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AVISO AO MERCADO
DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS SUBCLASSE B DA 3% EMISSAO DO

BTS SERENA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 63.105.082/0001-59 administrado por

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

No montante, considerando o valor da cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria, de até

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)*

*observado que o Valor Total da Oferta poderd ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido no Ato de
Aprovacao da Oferta), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Ato de Aprovacédo da Oferta).

l. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAGAO DO OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM n° 160", e das demais disposicées legais aplicveis, o do BTS SERENA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°® 63.105.082/0001-59 (“Fundo”), a INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 9 de dezembro de 2013,
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131,
inscrita no CNPJ sob n°® 18.945.670/0001-46, na qualidade de administrador do Fundo (“Coordenador Lider” e "Administrador”) e a PROXY
CONSULTORIA E GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja
Gabaglia, n°® 3.320, 4° andar, sala 418, bairro Estoril, CEP 30.494-310, inscrita no CNPJ sob o n° 36.616.078/0001-82, na qualidade de consultor
imobilidrio do Fundo (“Consultor Imobiliario” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, “Ofertantes”), nos termos do §3° do artigo 59 da
Resolucdo CVM n° 160, comunicam que, em 01 de setembro de 2026, foi protocolado na CVM o pedido de registro, sob o rito de registro automatico,
da oferta publica de distribuicdo de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) novas cotas, todas nominativas e escriturais, da subclasse B em série
Unica, da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Novas Cotas”, “Classe” e “32 Emissdo”, respectivamente), todas com preco de emissdo de R$ 99,47 (noventa
e nove reais e quarenta e sete centavos) (“Valor da Nova Cota"), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a qual foi submetida ao registro automatico
perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Aviso ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido na
Ata de Assembleia Extraordinaria do Fundo datada de 28 de agosto de 2026 (“Assembleia” e “Ato de Aprovacdo da Oferta”, respectivamente).

1. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:



(N

@)

Requerimento do Registro da Oferta na CVM

1 01/09/2026
Divulgacgdo do Aviso ao Mercado

) Inicio c~|as apresentqg()es a potenciais Investidores e do Periodo de Coleta de 02/09/2026
Inten¢des de Investimento

3 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 10/09/2026
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

4 Término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 11/09/2026

5 Data Estimativa da Primeira Liquidacdo da Oferta 14/09/2026

6 Data maxima para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 26/02/2027

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modlificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma modificacdo da Oferta, sequindo o
disposto na Resolu¢do CVM n° 160. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revoga¢do, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede
mundlial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Consultor Imobilidrio e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para

disponibilizagéo do Ato de Aprovagdo da Oferta.

A DATA DESTE EVENTO PODgRA SER ALTERADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGA CAO DE C OMUNICADO AO MERCADO, COM
PELO MENOS 2 (DOIS) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA, SEM QUE TAL MUDANCA SEJA CONSIDERADA UMA MODIFICACAO DA OFERTA, CONFORME
DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LIDER, O ADMINISTRADOR E O CONSULTOR IMOBILIARIO.

1. DIVULGACAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Aviso ao Mercado, o Ato de Aprovacdo da Oferta, assim como o Anuncio de Inicio e os demais andncios e comunicados da Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Consultor Imobilidrio, da CVM, Fundos.NET
e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdao CVM n° 160, nos websites indicados abaixo:

Administradora: https://inter.co/inter-dtvm/ (neste website, buscar por “BTS SERENA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll- RESP LTDA",
e, entdo, localizar a opgéo desejada);

Coordenador Lider: https://inter.co/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo “Conheca as Ofertas disponiveis”.
No campo de pesquisa "Qual oferta publica vocé procura?”, pesquisar por “FIl - BTS Serena Fundo de Investimento Imobilidrio — 32 Emisséo”, e,
entdo, clicar na opcdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em "Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo” clicar em "Ofertas Publicas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano
"2026", em seguida clicar em "Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “BTS SERENA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll- RESP LTDA”,
e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de

Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por “BTS SERENA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI- RESP LTDA". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcao desejada).

V. INFORMAGCOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider da Oferta ou a CVM, nos enderecos indicados
neste Aviso ao Mercado.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS,
NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO, DO SEU ANEXO, DA RESOLUCAO CVM N¢° 175, DO ANEXO
NORMATIVO IIl E DA LEI N° 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO !-\UTOMATICO DE DI§TRIBL!I§AO, os
DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM E NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA
CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO.


https://www.gov.br/cvm/pt-br

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS

INFORMA,C()ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, NEM SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

PODE HAVER RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS, CONFORME ATO DE
APROVACAO DA OFERTA.

A DATA DESTE AVISO AO MERCADO E 01 DE SETEMBRO DE 2026.

Autorregulagao Autorregulagio Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Coordenadores de Administragio Fiducidria Gestio de Recursos

Ofertas Publicas

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR CONSULTOR IMOBILIARIO

sinter snter PoY.r



