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ANUNCIO DE INiCIO

OFERTAPUBLICAPRIMARIA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
DA CLASSE UNICA DO
CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 34.691.520/0001-00
Codigo ISIN das Cotas da Classe: BRCPURCTF004
Codigo de Negociagdo B3: CPUR11
Tipo ANBIMA: FIl Multiestratégia Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Ofertana CVMsob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/172, em 11 de julho de 2025, concedido por
meio do rito de registroautomatico de distribuic&o, nos termos da Resolucéo da Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”)n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢io CVM 160”)

Nos termos do dispostono §3° do artigo 59 da Resolugio CVM 160, a CLASSE UNICA DO CAPITANIAHBC RENDA
URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe tnica de
cotas de responsabilidade limitada do CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 34.691.520/0001-00 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), 0 BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n®59.281.253/0001-23, credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administradora (“Administradora”), a CAPITANIA HBC
CONSULTORIAE GESTAO S.A., com sedena cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima,n®1.485, Edificio Torre Norte, CEP 01452-002, inscrita no CNPJn°30.949.716/0001-09, devidamente credenciada
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 23.070, de 17 de fevereiro de
2025, naqualidade de gestora da carteira de ativos da Classe (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a Administradora,
o0s “Ofertantes”), em conjunto com 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, na qualidade de instituicao intermediéria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste anuncio de inicio (“Andncio de Inicio”), o inicio da oferta pablica
primaria de distribuicdo de até 15.259.410 (quinze milhdes, duzentas e cinquenta e nove mil, quatrocentas e dez) cotas da
Classe, todas nominativas e escriturais, em série tnica (“Novas Cotas™), da 122 (décima segunda) emissdo da Classe, todas
com valornominal unitario de R$9,83 (nove reais e oitenta e trés centavos) (“Preco de Emissdo™), sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria (conformedefinidono Ato de Aprovacdo da Oferta), perfazendo a Oferta 0 montantetotal de até:

R$ 150.000.000,30

(cento e cinquenta milhdes de reais e trinta centavos)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”). As Novas Cotas serdo objeto de oferta
publica primaria, sob o regimede melhores esforgos de colocacéo, a qual foi submetida a rito de registro automatico perante
a CVM, nostermos do artigo 26, inciso V11, alinea “a”, da Resolu¢do CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, ttm o
significado a eles atribuido no “Ato de Delibera¢do Conjunta do Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento



btgpactusl

Imobiliario Responsabilidade Limitada” celebrado em 11 de julho de 2025, o qual aprovou, dentre outros, 0s termos e
condigOes da Oferta (“Ato de Aprovacao da Oferta™).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem

dos
Eventos

Evento

Divulgacdo do Ato de Aprovacao da Oferta e do respectivo Fato Relevante

Data
Prevista ®

1 Obtencao do Registro Automatico da Oferta na CVM 11/07/2025
Divulgacéo deste Anuncio de Inicio
|
2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 16/07/2025
|
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 18/07/2025
4 Inicio do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/07/2025
|
5 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/07/2025
|
6 Enceramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/07/2025
Enceramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 ! XETCICIO Ao LAl ! H 31/07/2025
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
|
Divulga¢do do Comunicado de Enceramento do Periodo de Exercicio do Direito de
8 q ¢ . 01/08/2025
Preferéncia
|
Periodo previsto para a primeira liquidagdo no ambito do Periodo de Coleta de 04/08/2025
9 Intengdes de Investimento, o encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢ado de até
Investimentos, bem como paraa tltimaliquidacdo no ambito do Periodo de Coleta de 20/08/2025
Intencoes de Investimento
|
10 Data mé&xima para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 06/01/2026

(M As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacfes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider. Caso ocorram altera¢es das circunstancias, revogacéo, modificacéo, suspensao ou cancelamento

da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informacdes sobre manifestacao de aceitagdo a Oferta, manifestacio de

revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre

0s prazos, termos, condi¢des e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Andncio de Inicio foi, assim como os demais anuncios, comunicados ou informacdes relativas a Oferta serdo,
divulgados nas paginas da rede mundial de computadoresda Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM,
do Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cdo CVM 160, nos websites abaixo indicados:
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. Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website procurar por “Fundos BTG Pactual”, em seguida “34.691.520/0001-00”, selecionar “Classes”, “Documentos da

Oferta” e entdo selecionar a opgdo desejada);

. Coordenador Lider: https:/Mmww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
procurar por “Fundos BTG Pactual”, em seguida “34.691.520/0001-00”, selecionar “Classes”, “Documentos da Oferta” e
entdo selecionar a opcéo desejada);

. Gestora: https://capitaniafii.com.br (neste website clicar em “Fundos Imobiliarios”, depois em “CPUR11”e,
entdo, localizar a opcao desejada);

. CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (nestewebsite acessar “Centrais de Contetdo”, clicarem “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Capitania HBC Renda Urbana Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e localizar a op¢do desejada);

. Fundos.NET: https:/Aww.gov.br/lcvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a op¢ao desejada); e

. B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Capitania HBC Renda Urbana Fundo de Investimento

Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entéo, localizar a op¢édo desejada).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos
endere¢os indicados acima.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DA CLASSE
POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO, DO ANEXO | DA CLASSE E DA
RESOLUCAO CVM 175.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTOSOBRE A QUAL IDADE DO FUNDO,
DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGCAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOVAS COTASE AOFERTANAO FORAM OBJETO
DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTAE
ESTE ANUNCIO DE INICIO.


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://urldefense.com/v3/__https:/capitaniafii.com.br/cpts11/__;!!JVh_Qfuk4otXm3Mt0g!7NjnvCaf7b6QSUKWFWSgzPP8vhxyyMGDIP3BBCeDe3nhdZZ45-ZLyP1nfAp7_8gDlW6O9h8stT-KnVap6Rfl1VlM2-MpVgo$

btgpactusl

A OFERTAE DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS E, NOS TERMOS DO

ARTIGO 9° DA RESOLUCAO CVM 160, FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO PARA A
REALIZAGAO DESTA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, AS NOVAS COTAS
E AOFERTAPODERAO SEROBTIDOS JUNTO AADMINISTRADORA, AGESTORA, AO COORDENADOR

LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGCOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
ANUNCIO DE INICIO.

A data deste Antncio de Inicio é de 11 de julho de 2025.
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