“Fol dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacao desta oferta”

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 32 EMISSAO DO

IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°© 41.076.564/0001-95

No montante de até

R$ 3.095.790.000,00

(trés bilhdes, noventa e cinco milhdes, setecentos e noventa mil reais)
Cédigo de Negociacdo: IRIM11
Classificacdo ANBIMA: Multiestratégia | Gestdo ativa | Multicategoria

Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/314, em 21 de outubro de 2025

Nos termos do §3° do artigo 59 da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM n° 160"), o IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
41.076.564/0001-95 (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), e gerido pela IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar, Conjunto 11, Sala Iridium, Itaim Bibi, CEP 04.538-

132, inscrita no CNPJ sob o n® 27.028.424/0001-10, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 15.760, de 10de julho de 2017 (“"Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador,
“Ofertantes”), e BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na

qualidade de instituicdo intermedidria lider ("Coordenador Lider"), comunicam o inicio, na presente data, da oferta publica de distribuicdo primaria

de até 37.000.000 (trinta e sete milhdes) novas cotas (“Novas Cotas” e “32 emissdo”, respectivamente) do Fundo, em classe e série Unicas, nominativas

e escriturais, pelo valor unitario de R$ 83,67 (oitenta e trés reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), perfazendo o

montante total de até R$ 3.095.790.000,00 (trés bilhdes, noventa e cinco milhdes, setecentos e noventa mil reais) (“Montante Inicial da Oferta”),

submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do Artigo
11 da Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM n® 160 e da Resolugdo n° 175 da CVM, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n® 175"), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, observado que a colocagdo das

ordens pelos investidores e as respectivas liquidacdes financeiras observardo o Cronograma Estimativo da Oferta indicado abaixo.

O custo unitario de distribuicdo sera de R$ 0,01 (um centavo) (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuico ird variar conforme

a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta, sendo certo que, referidos custos (i) ndo englobam a taxa de fiscalizacdo da
Oferta, cujo pagamento sera realizado pelo Gestor, o qual sera posteriormente reembolsado pelo Fundo; e (i) ndo devem ultrapassar o montante

total de R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais). No ambito da Oferta ndo havera cobranga de taxa de distribuicdo primaria das Cotas.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles

atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no fato relevante divulgado em 21 de outubro de 2025 (“Fato Relevante”).

RITO DE REGISTRO AUTOMATIO DA OFERTA NA CVM

Internal Use Only



“Fol dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacao desta oferta”

A Oferta fol registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160 e nas

demais disposi¢bes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

ORDEM DOS EVENTOS DATA PREVISTA
EVENTOS
1 Registro da Oferta na CVM 21/10/2025

Divulgacdo do Anuncio de Inicio

2 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 24/10/2025

3 Inicio do prazo para o Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 28/10/2025

Inicio do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia, entre cotistas, exclusivamente no Escriturador

4 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 07/11/2025

Encerramento do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

5 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/11/2025

Liquidagdo do Direito de Preferéncia

6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 11/11/2025
7 Inicio da Oferta e do Primeiro Periodo de Subscricao 12/11/2025
8 Data limite para o encerramento do Primeiro Periodo de Subscricdo 18/11/2025

Data da primeira liquidacdo da Oferta

9 Data limite para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento 19/04/2026

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacoes
a critério do Administrador ou do Gestor, ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando a possibilidade de encerramento
da Oferta em data anterior a indicada acima. Caso ocorram alterages das circunstancias, cancelamento, suspenséo, revogacdo ou modificacéo da

Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

A Oferta contard com mais de 1 (uma) liquidacdo, sendo a primeira realizada na data de 18 de novembro de 2025, e a Ultima realizada até a data de
31 de dezembro de 2025.

INFORMACOES ADICIONAIS

Os documentos da Oferta estdo disponiveis nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do

Coordenador Lider, da CVM, e da B3:

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar na opcdo “Fundos”, inserir “Iridium Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” no campo buscador e clicar, em seguida, em “Documentos”, e, entdo, clicar no documento

desejado).

Iridium Gestao de Recursos Ltda.

Website: https://iridiumgestao.com.br/
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CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas
Publicas”, em seguida em "Ofertas PUblicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automético Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”,

buscar por “Iridium Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opcdo desejada); e

Fundos.NET administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados

enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“Iridium Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao

desejada).

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A oferta foi registrada na CVM em 21 de outubro de 2025, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/314.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DA OFERTA, NOS TERMOS DO INCISO | DO ARTIGO
9° DA RESOLUCAO CVM N° 160.

A data deste Andncio de Inicio é 21 de outubro de 2025.
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