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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n? 63.104.203/0001-48
(“Classe” ou “Fundo”)

ADMINISTRADO PELA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n2 02.332.886/0001-04
Praia de Botafogo, n2 501, Bloco I, CEP 22250-911, Botafogo, Rio de Janeiro —RJ (“Administradora”)
COM GESTAO DA

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

CNPJ n251.911.141/0001-05
Rua Fldrida, n? 1.595, conjunto 61, Parte 2, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, Sdo Paulo - SP (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/302, EM 09/10/2025
PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BROPW3CTF009
Tipo ANBIMA: Fll Multiestratégia Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emissao de Cotas da
classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitdrio de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota, sem considerar o custo unitario de
distribuicdo (“Preco de Emissdo”). O custo unitério de distribui¢do da Oferta é de R$0,45 (quarenta e cinco centavos), observado que, no ambito da Oferta, ndo haverd cobranga ao Fundo, sendo que tais custos serdo arcados
diretamente pela BRASOL SOLUGOES ENERGETICAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n 28.435.213/0001-65 (“Brasol Solugdes”).

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

RS 250.000.000,00*

(duzentos e cinquenta milhGes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do
Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 10.000.000 (dez milh&es) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”). O Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo ou da Classe a qualquer outra classe de Cotas.
Todas as referéncias ao Fundo neste Prospecto serdo entendidas como referéncias a sua Classe, e vice-versa.

O Montante Inicial da Oferta poder3 ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$62.500.000,00 (sessenta e dois milh&es e quint mil reais), corr jente a 6.250.000 (seis
milhes e duzentas e cinquenta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo
(conforme definido abaixo), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a8 CVM ou modificagdo dos
termos da Oferta, que, somado & quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 31.250.000 (trinta e um milhdes, duzentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 312.500.000,00 (trezentos e doze milhdes
e quinhentos mil reais).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢io no mercado primério por meio do Médulo de Distribuicio de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, sociedade por
agdes com sede no Municipio e Estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da
B3; e (i) negociagdo no mercado secundério no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo B3 podera ocorrer de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia da Administradora. O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3. Apos a integralizagdo das Cotas, os cotistas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado em que as Cotas tenham sido admitidas a negociagdo, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador.
Adicionalmente, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, considerando o publico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas somente pode ser destinada ao publico investidor
em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

A administragdo fiduciaria do Fundo e da Classe sera realizada, nos termos do Regulamento (conforme definido abaixo), pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 10.460, de 26
de junho de 2009, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia Botafogo, n® 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04. A gestdo da carteira da Classe serd realizada, nos
termos do Regulamento, de forma ativa e discriciondria pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratdrio n? 22.401, de 13 de agosto de 2024, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Flérida, n? 1.595,
conjunto 61, Parte 2, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, inscrita no CNPJ sob n® 51.911.141/0001-05. A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia Botafogo, n2 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), na qualidade de institui¢do intermediaria lider responsével pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 (conforme definida abaixo) e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, A PARTIR DE 16 DE OUTUBRO DE 2025. OS DOCUMENTOS DE ACEITACAO (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO) SAO IRREVOGAVEIS E
IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO), CONFORME OS TERM OS E CONDICOES DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO, DA LEI 8.668, DA RESOLUGAO CVM 175 E RESPECTIVO ANEXO NORMATIVO 1l (CONFORME
DEFINIDOS ABAIXO).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 15 A 40.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO
REGULAMENTO E NO ITEM 7.1 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM INTEGRALMENTE O REGULAMENTO
E ESTE PROSPECTO, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO AGRT (CONFORME DEFINIDO
ABAIXO).

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. AS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO") ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3
(“MEIOS DE DIVULGACAQ").

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR
LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO, QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DA CLASSE, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS A CLASSE E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 09 DE OUTUBRO DE 2025.
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, conduzida pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor, incluindo
seu Anexo Normativo Il (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo

(“Regulamento”).

A Oferta, a versdo vigente do Regulamento, a contratacdo do Coordenador Lider para a coordenagdo,
estruturacdo e distribuicdo publica da Oferta, entre outros atos, foram aprovados em 08 de outubro de 2025,
por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Constituicdo”), conforme disposto no Anexo | deste
Prospecto, e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica, em Regime de Melhores Esforgos
de Colocagdo, de Cotas de Emissdo da Classe Unica do Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada e Outras Avengas” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre a Classe,
representada pela Administradora, a Administradora, o Coordenador Lider, a Gestora e a Brasol Solugdes.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI,
inciso (b), da Resolugdo CVM 160.

O Fundo sera registrado na ANBIMA, nos termos do artigo 81 e seguintes do Capitulo Xl das “Regras e
Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA (“Regras e Procedimentos de
AGRT”), bem como do artigo 38 do “Cddigo de Administragcdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” (“Codigo de
AGRT”), ambos conforme suas versdes vigentes.

A Oferta também sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cédigo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios”, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas Publicas” e, em conjunto com o Cédigo de AGRT,
os “Cédigos ANBIMA”), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” e, em conjunto com os Cédigos ANBIMA e as Regras e Procedimentos de
AGRT, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anudncio de
Encerramento (conforme abaixo definido).

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

Caracteristicas Gerais

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe
(“Patrimdnio Liquido”); (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota corresponderd 1 (um) voto nas assembleias da
Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Oliveira Trust DTVM S.A,,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Escriturador”), em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emisséo de certificados.

Quoruns

Observados os quéruns previstos abaixo, as deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de
votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto. Por maioria entende-se o voto dos Cotistas que representem
a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia de Cotistas.

Dependem da aprovagdo por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos subitens (ii), (iv), (v), (x), (xii) e (xiii) do item | do
Regulamento (Competéncia privativa).

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.
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2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio
de 2021, conforme em vigor (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”), que se enquadrem no publico-alvo
da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 11”).

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por
pessoas a ele vinculadas; (vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”
a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo (conforme definido abaixo), a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto artigo 56,
§12 da Resolugdao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil dos Investidores.

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo no mercado primério por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, observado, conforme aplicaveis, as restrigdes a
negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160. A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagao da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por
meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia da
Administradora.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

Durante o periodo de 05 (cinco) anos contados da publicagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Prazo
para Migracdo”), a Administradora, observada a recomendac¢do da Gestora, poderd convocar determinadas
Assembleias de Cotistas para deliberar sobre: (i) a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM; (ii) em caso de aprovacgdo do item “(i)”, a adesdo
pelos Cotistas as novas caracteristicas do Fundo; e (iii) a forma de saida dos Cotistas presentes que ndo aderiram



aos termos do item “(ii)”, em caso de aprovacdo do item “(i)”, que podera ser (iii.a) via adesdo a nova subclasse
de Cotas do Fundo a ser criada, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo organizado; ou
(iii.b) a nova classe de fundo de investimento imobilidrio a ser criada cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
(;s em mercado de balcdo organizado.

A Assembleia de Cotistas para deliberagdo dos subitens “(i)” e “(ii)” do item Il acima devera ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes, nos termos do item IV.1 da Parte Geral do Regulamento, observado que: (a) o
fundo que serd listado (“Fundo Listado”) devera possuir Patriménio Liquido igual ou superior a R$ 100.000.000,00
(cem milhGes de reais); e (b) a nova subclasse de Cotas do Fundo ou a nova classe de fundo de investimento
imobilidrio a ser criada possuir um patrimdnio liquido inferior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais),
as Cotas dos cotistas remanescentes serdo automaticamente convertidas para negociagdo em ambiente de bolsa
de valores, vinculando-os a decisdo da Assembleia de Cotistas que aprovou a matéria.
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Caso o subitem “(i)” do item Il acima seja aprovado por Cotistas que representem, no minimo, 80% (oitenta por
cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, os Cotistas que ndo se manifestarem em qualquer Assembleia de Cotistas
mencionada no item Il acima, terdo suas Cotas automaticamente alteradas para o ambiente de negociacao
aprovado pelos demais Cotistas.

Caso ocorra a aprovagdo em Assembleia de Cotistas (i) da alteragdo prevista no item “(i)” acima, o Fundo passara
a ter prazo indeterminado; e (ii) da alteragdo prevista no item “(iii)” acima, ambos o Fundo e a nova subclasse
do Fundo ou nova classe de Fll terdo prazo indeterminado.

Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migragdo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o
desinvestimento de seus Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez para amortizagao e resgate da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragdo para
a liquidagdo do Fundo, observados os procedimentos descritos no Regulamento.

Em caso de deliberagdo pelos Cotistas sobre incorporacdo, cisdo, fusdo ou transformacao da Classe ou do Fundo,
podera ocorrer insuficiéncia de recursos ou liquidez para pagamento das solicitagdes de reembolso apresentadas
por Cotistas que dissentirem da referida deliberagdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a assembleia. Nessa
hipotese: (i) os Prestadores de Servigcos Essenciais poderdo submeter a CVM pedido de dispensa da obrigagdo de
pagamento do reembolso, desde que comprovada a incompatibilidade entre (a) a liquidez dos ativos integrantes
da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia de investimentos; e (b) os termos e prazos para cumprimento da
obrigacdo de reembolso; e (ii) ndo serd concedido o reembolso das cotas, devendo cada Cotista permanecer no
Fundo até sua liquidagdo, sem possibilidade de saida imediata.

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdao negocia-las exclusivamente no
mercado em que as Cotas do Fundo tenham sido admitidas a negociagao, vedada sua transferéncia diretamente
junto ao Escriturador.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio
de Encerramento”) e a obtencdo de autorizacdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;
observado que a revenda das Cotas somente pode ser destinada ao publico investidor em geral apds
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolu¢do
CVM 160, considerando o publico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento.

2.5 Valor nominal unitdrio de cada Cota e custo unitario de distribuicdo

Nos termos do Instrumento de Constituicdo, o preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a R$10,00 (dez
reais), sem considerar o custo unitario de distribuicdo, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento (“Preco de Emissdo”).

O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$0,45 (quarenta e cinco centavos), observado que, no &mbito da
Oferta, ndo havera qualquer cobranca ao Fundo, sendo que tais custos (incluindo o custo unitério de distribuicéo)
serdo arcados diretamente pela Brasol Solugdes.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta serd de, inicialmente, RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado, em virtude da
possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo); (ii) diminuido, em virtude
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da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme
definido abaixo). Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 6.250.000 (seis milhGes, duzentas e cinquenta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente
a até RS 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), que, somado a quantidade de Cotas
originalmente ofertadas, totalizara até 31.250.000 (trinta e um milhGes, duzentos e cinquenta mil) Cotas (“Cotas
do Lote Adicional”), equivalente a até RS 312.500.000,00 (trezentos e doze milhdes e quinhentos mil reais),

sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do Procedimento de Alocagdo. Caso haja o exercicio do Lote Adicional, este devera ocorrer nos mesmos
termos e condi¢Bes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro
automatico da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Ges e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também serd
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

Ndo sera outorgada, pela Classe ao Coordenador Lider, a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, RS 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), correspondente a 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as demais Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada, em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote Adicional,
ou (ii) diminuida, em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Para fins
de esclarecimento, o Fundo conta com uma uUnica Classe de Cotas.
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3.1 Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe destinara os recursos liquidos provenientes da emissdo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. Nos termos da Politica de Investimento, a Classe tem por objetivo
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicagdo de recursos,
preponderantemente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, em construgdo ou
em desenvolvimento, bem como terrenos ou edificagdes em construcdo, incluindo projetos de greenfield (ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento), dentre
outros, voltados a exploragdo comercial, residencial, logistica, industrial, centros de distribuicdes e/ou
galpGes, para desenvolvimento, construcdo e/ou posterior alienagdo, ou locagdo por meio de contrato
“atipico” na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do art. 54-A da Lei n? 8.245, de 18
de outubro de 1991, conforme alterada, ou ainda por meio de arrendamento, inclusive de bens e direitos a
eles relacionados, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos imoveis investidos. A aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios (conforme definido abaixo) sera realizada diretamente pela Classe ou por meio de sociedade de
propésito especifico (“SPE”), podendo ocorrer por meio da aquisigdo do imdvel no qual os empreendimentos
imobilidrios serdo realizados ou mediante aquisicdao de quaisquer direitos reais sobre esses bens imodveis,
incluindo, sem se limitar, a direitos reais sobre superficie.
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Entende-se por “Ativos Imobilidrios” o conjunto dos seguintes ativos: (i) imdveis, bem como quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos iméveis (“Imdveis”), sendo
certo que a aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada por meio de SPE; (ii) acdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI; (iii) a¢cBes ou cotas de SPE cujo objeto e atividades sejam preponderantemente
compativeis com as atividades permitidas aos Fll; (iv) certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada; (v) cotas de fundos
de investimento em participacGes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em ag¢Ges que invistam exclusivamente em construgdo civil
ou no mercado imobilidrio; (vi) cotas de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas.

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual e missdo
de Cotas do Lote Adicional serdo destinados a aquisicdo de quaisquer Ativos Imobilidrios que sejam
compativeis com a politica de investimentos da Classe, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA,
NOS TERMOS E LIMITES DA POLITICA DE INVESTIMENTO E DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUCAO
CVM 175.

Sem prejuizo do disposto acima, a Classe, que serd representada pela Gestora ao longo deste processo,
encontra-se em processo de diligéncia legal dos Ativos Imobiliarios listados no quadro abaixo, os quais
compdem o pipeline de potenciais aquisi¢cGes, pela Classe, com os recursos captados na Oferta. Referido
processo compreende a analise juridica, documental e regulatéria dos ativos, incluindo a aquisicdo de
direitos reais de superficie, conforme aplicavel, e envolve, direta ou indiretamente, partes relacionadas e/ou
empresas integrantes do grupo econdmico da Gestora.

A efetivagdo das aquisicGes dependerd da conclusao satisfatéria da diligéncia e da celebragdo dos documentos
definitivos das transagGes, observadas as condicdes de mercado, a viabilidade econdmico-financeira e a
estratégia de diversificacdo do portfdlio da Classe. Ndo obstante, a Gestora podera, a seu exclusivo critério e
conforme a disponibilidade financeira da Classe, alocar os recursos da Oferta em outros ativos compativeis com
a Politica de Investimento prevista no Regulamento, observados os limites e ritos previstos na Resolugdo CVM
175 e respectivo Anexo Normativo lll.
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Usina

Ambev CDDs
Celpa

Ambev CDDs
CPFL -
Piratininga

Ambev CDDs
DMED

Ambev CDDs
Elektrol

Ambev CDDs
Elektro2 / PMS
Elektro 2

Ambev CDDs

ENF

Ambev CDDs
ESS1

Ambev CDDs
ESS2

Ambev CDDs
ESS3

Ambev CDDs
RGE - Sul

Enersim 11

Enersim 13

PMNE Rei do
Sol

PMNE Lengbis

PMNE
Garantido

PMNE Catolé
do Rocha

SPX 18 -
Guararapes

SPX 33 -
Marataizes

SPX 54 -
Concordia do
Pard

Matricula

M-1.660

M-7.567

M-55.415

M-22.292

M-122.778

M-11.862

M-12.322

M-14.623

M-11.755

M-172.671

M-
109.092

M-1.866

M-4.053

M-2.531

M-2.656

M-23.667

M-18.241

M-4.101

M-628

Registro de Imdveis

Comarca de Brasil
Novo/PA

Comarca de Porto
Feliz/SP

Comarca de Pogos de
Caldas/MG

Comarca de Tanabi/SP

Comarca de Mogi
Mirim/SP

4° Oficio da Comarca
de Nova Friburgo/RJ

Comarca de Presidente
Venceslau/SP

Comarca de Santo
Anastacio/SP

Comarca de Santo
Anastacio/SP

Comarca de Santa
Maria/RS

22 Oficio da Comarca
de Cuiaba/MT

12 Oficio da Comarca
de Brasnorte/MT

29 Oficio da Comarca
de Trairi/CE

Comarca de
Araidses/MA

Comarca de
Araidses/MA

12 Oficio da Comarca
de Catolé do Rocha/PB

Comarca de
Guararapes/SP

Comarca de
Marataizes/ES

Comarca de Concérdia
do Parad/PA

Endereco

Sitio IMC, designado na
planta de Lote n 08-A
da Gleba 11, Rodovia

TransamazOnica, Km 44

Bairro Avecuia, Rodovia
Marechal Rondon, lado
par, CEP 18540-000

Sitio Belas Aguas,
Estrada Velha de
Botelhos Km 08

Sitio Nossa Senhora
Aparecida, Rodovia
Euclides da Cunha Km
504

Sitio Nossa Senhora da
Conceigdo, Rodovia
Estadual SP 332

Rua Padre Vicente
Préspero n.145, Area A-
3-2

Estancia VO Ninha,
Estrada Ninho das
Cobras
(Av.14/M12.322)

Sitio Santa Mariana,
Estrada de Sdo Berto
Km 02

Estancia Cantinho do
Brasileirinho, Estrada
Sdo Bento

Distrito de Arroio
Grande, Estrada
Municipal Norberto
José Kiper (ERS 511)

Fazenda 03 Irmados,
Rodovia Est Machado
KM 15, CEP 78099-899

Fazenda 16 de agosto,
Rodovia MT 170 KM 80,
CEP 78350-000

Sitio Serrote, as
margens do rio Trairi,
Trairi, Estado do Ceara

Rua Sdo Raimundo
Nonato, s/n°, Rodeador,
CEP 65.570-000

Rua das Mangueiras,
MA 345, s/n°, Terreno
Rural, CEP 65.570-000

Avenida Dep. Américo
Maia/PB-325, s/n°, Sitio
Cajazeirinha, zona rural,

CEP 58.884-000.

Sitio Sdo Jose - Bairro
Corrego Frutal, CEP
16.700-000

Fazenda Buraca, Zona
Rural, CEP: 29.345-000

Fazenda Novo
Horizonte, ROD. PA-252
KM 01, Zona Rural,

10

Cidade

Brasil Novo

Porto Feliz

Pogos de Caldas

Cosmorama

Conchal

Nova Friburgo

Pres. Venceslau

Piquerobi

Piquerobi

Santa Maria

Cuiabd

Brasnorte

Trairi

Araioses

Araioses

Catolé do Rocha

Guararapes

Marataizes

Concordia do Para

Estado

PA

SP

MG

SP

RJ

RS

MT

MT

CE

MA

MA

SP

ES

Area

0,88

3,75

0,20

0,50

0,25

0,08

0,11

0,15

0,15

3,50

10,99

11,43

2,50

3,50

3,00

3,10

8,75

14,50

10,00
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Usina Matricula Registro de Imdveis Endereco Cidade Estado | Area
Municipio de Concérdia
do Para-PA
Fazenda Veras Il - MT
0 Ofici
Enersim 12 M-95.930 2 c;f(.:.&gabm?rca 402, Estrada do Cuiabs MT | 12,64
Machado - 78005-000
Fazenda Portela,
Santa Estrada Cocos/Mambai,
Colomba M-4.040 Comarca de Cocos/BA Km 175, Zona Rural, Cocos BA 2,25
Cocos - Bahia.
Comarca de Avenida Manoel Inacio
Cataguases M-35.780 Cataguases/MG Peixoto 860, Cataguases MG 0,04
g Cataguases/MG
Raizen - SPX M-56.856 Comarca de S3o Fazenda Vargem
32 -Sado Mateus/ES Grande, Estrada Rio S3o0 Mateus ES 7,50
Mateus M-56.857 Preto, 29946-650
Fazenda Estrela Guia,
Raizen - SPX Comarca de Conceicio municipio de Conceigdo
36 - Conceigdo M-34.922 do Ara uaia/PAg do Araguaia, Estado do | Conceigdo do Araguaia PA 10,00
do Araguaia g Para, 68540-
000
Raizen - SPX Rua Dario Mecatti e
40 - Comarca de Itapecerica Estrada Borba Gato, n®
. M-124.063 p 270, Bairro Aldeinha, Itapecerica da Serra SP 8,50
Itapecerica da da Serra/SP X
Itapecerica da Serra —
Serra
SP
Pague Menos - Cidade de Limoeiro do
PMNE Luz do M-1.677 Comarca de Limoeiro - Norte, Estado CE, CEP ;1 i 4o Norte CE | 500
Sol do Norte/CE 62930-
000
« 0 Offci
PMNF S0 M-9.773 ! Ofluc,) da Comarca Sitio Catolé de Baixo Catolé do Rocha PB 1,00
Jodo de Catolé do Rocha/PB
12 Oficio da Comarca | Estrada para Rancharia, L
PMNE Frevo M-5.873 de Araripina/PE | Sitio Inicio - 56.280-000 Araripina PE | 400
PMNE Sdo 12 Oficio da Comarca Rua Projetada, Bairro L
Francisco M->5.158 de Ouricuri/PE Canacui, Ouricuri/PE Ouricuri PE 4,00
Comarca de Escola de Linha Rosario, L
PMS Celesc M-17.302 Palmitos/SC Zona Rural, Caibi/SC Caibi SC 5,78
o Estrada para Antiga
P'F\’/zljlsul(i:sPtFaL- M-34.711 Coms;zalli;itz/l.::gms Pedreira Rondon, Zona Lengois Paulista SP 2,94
Rural, CEP 18683-360
Sitio Ouro Verde, Area
F:i\:l:tﬁ?:l'a_ M-68.919 ComaF':;Z;I:PPOﬁO B, Bairro Registro, Porto Feliz SP 0,50
8 Porto Feliz/SP
o o Sdo Manuel area 4,
Aegea RJ M-9.333 Comarca de S&o Jodo Estrada da Jangada - S3o Jodo da Barra RJ 6,00
Prolagos da Barra/RJ

28200-000

COM RELAGAO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS NO QUADRO ACIMA, AS INFORMAGOES DIVULGADAS
REFLETEM, ATE A DATA DE PUBLICAGAO DESTE PROSPECTO, O CONJUNTO INTEGRAL DE DADOS QUE A GESTORA
PODE DISPONIBILIZAR AO MERCADO.

A GESTORA PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, OPTAR PELA AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL DE QUALQUER
UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS ACIMA, OU AINDA DECIDIR PELA NAO AQUISICAO DE TAIS ATIVOS,
PODENDO DIRECIONAR OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA PARA OUTROS ATIVOS COMPATIVEIS COM A
POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA NO REGULAMENTO.

AINDA QUE SEJAM CELEBRADOS INSTRUMENTOS VINCULANTES VISANDO A AQUISICAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E/OU DE DIREITOS REAIS DE SUPERFICIE SOBRE OS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS NO QUADRO
ACIMA, NAO HA GARANTIA DE QUE AS NEGOCIACOES SERAO CONCLUIDAS COM EXITO. A EFETIVACAO DAS
AQUISICOES DEPENDERA DA IMPLEMENTAGAO DE DIVERSAS CONDICOES PRECEDENTES, INCLUINDO, MAS NAO
SE LIMITANDO: (I) A CONCLUSAO SATISFATORIA DAS NEGOCIACOES DOS TERMOS E CONDICOES DEFINITIVOS
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COM OS RESPECTIVOS DETENTORES DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E A CELEBRAGAO DOS DOCUMENTOS FINAIS DA
TRANSAGAO; (1) A CONCLUSAO SATISFATORIA DO PROCESSO DE DUE DILIGENCE LEGAL E DOCUMENTAL DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS; E (Il) A EFETIVA REALIZAGAO DA PRESENTE OFERTA, ALEM DE OUTROS FATORES
('S EXTERNOS E IMPREVISIVEIS NESTE MOMENTO.

DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SAO
MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A CLASSE VENHA A ADQUIRIR OUTROS
ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGCAO INDICATIVA ACIMA.
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CONCOMITANTEMENTE A REALIZAGAO DA OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESSE FIM, PROCESSO DE AUDITORIA LEGAL DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS DESCRITOS ACIMA, O QUAL COMPREENDE A ANALISE DOCUMENTAL E REGULATORIA
DOS ATIVOS, INCLUSIVE EM RELACAO A AQUISICAO DE DIREITOS REAIS DE SUPERFICIE, CONFORME APLICAVEL
E NOS TERMOS DA POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE. TAL PROCESSO PODERA NAO SER CONCLUIDO DE
FORMA SATISFATORIA AS PARTES ENVOLVIDAS OU PODERA REVELAR PASSIVOS CONTINGENTES NAO
DESCRITOS NESTE PROSPECTO, INCLUSIVE RELACIONADOS A PARTES RELACIONADAS OU EMPRESAS
INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO DA GESTORA, QUE VENHAM A INVIABILIZAR A AQUISIGAO DOS
REFERIDOS ATIVOS. NAO HA GARANTIA DE QUE A CLASSE EFETIVARA QUALQUER DAS AQUISICOES
INDICADAS. PARA MAIS INFORMAGOES, VER A SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

A SELECAO DE QUALQUER UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS MENCIONADOS NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA
SERA REALIZADA CONFORME O JUiZO DISCRICIONARIO DA GESTORA, PAUTADO NOS MELHORES INTERESSES
DA CLASSE E NA CONCLUSAO SATISFATORIA DO RESPECTIVO PROCESSO DE DUE DILIGENCE. DESSA FORMA, O
INVESTIMENTO PODERA SER DIRECIONADO A UM, MAIS DE UM OU NENHUM DOS ATIVOS LISTADOS,
CONFORME A VIABILIDADE JURIDICO-COMERCIAL DE CADA OPERAGAO.

O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER MERAMENTE INDICATIVO, NAO CONSTITUINDO GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE APLICADOS NOS ATIVOS ALI DESCRITOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢ao dos recursos a quaisquer ativos em relagao aos quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessdrias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos
destas operagoes

Com relagdo a destinagdo de recursos da Oferta, a aquisi¢ao, pela Classe, de um ou mais dos ativos descritos nas
tabelas do item 3.1 deste Prospecto (“Ativos Conflitados”) é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo Ill, uma vez que, nesta data, (i) tais
Ativos Conflitados (i.a) sdo detidos, direta ou indiretamente, por parte relacionada da Gestora e/ou empresas do
seu grupo econdémico; ou (ii.a) encontram-se em processo de aquisi¢do, por parte relacionada da Gestora e/ou
empresas do seu grupo econdmico e, momento da aquisi¢do pela Classe, sedo detidos, direta ou indiretamente,
por parte relacionada da Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e (ii) a Politica de Investimento do
Fundo permite a aquisicdo de outros ativos cuja estruturagdo, distribuigdo, intermediagdo e/ou negociac¢do seja
realizada por instituicdo intermedidria que seja parte relacionada da Gestora ou integrante do mesmo grupo
econdmico da Gestora, nos termos do art. 31 §22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, de modo que
a aquisicdo dos Ativos Conflitados, que poderd ocorrer até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido da Classe, dependera de aprovagao prévia de cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas da
Classe (“Assembleia Especial de Conflito de Interesses”) de acordo com o quérum previsto no Regulamento, na
Resolugcdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo lll.

Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo dos Ativos Conflitados, serd realizada a Assembleia
Especial de Conflito de Interesses apds a liquidagdo da Oferta e a respectiva integralizagdo de Cotas em montante
correspondente, ao menos, ao Montante Minimo da Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a
aprovagdo ou ndo da aquisicdo dos Ativos Conflitados. As delibera¢des da Assembleia Especial de Conflito de
Interesses, caso aprovadas, terdo vigéncia pelo prazo de duragdo da Classe.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, a Administradora e a Gestora disponibilizardo aos Investidores uma
minuta de procuracdo, na forma do Anexo |ll a este Prospecto, que podera ser celebrada, de forma facultativa
pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Documentos de Subscricdo, outorgando, assim, poderes ao
escritério Alves Ferreira e Mesquita Sociedade de Advogados, com endereco na Avenida Magalhdes de Castro
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n? 4.800, Conjunto 132-A, Edificio Park Tower, Cidade Jardim, CEP 05676-120, S3o Paulo/SP, terceiro
independente a Gestora, para representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Especial de Conflito de
Interesses que deliberara sobre a potencial aquisi¢do dos Ativos Conflitados (“Procuragdo”) nos termos descritos
(o% neste Prospecto.

O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO NA FORMA ACIMA SERA FACULTATIVO E ESTARA SOB A CONDIGAO
SUSPENSIVA DE O RESPECTIVO INVESTIDOR SE TORNAR EFETIVAMENTE COTISTA DO FUNDO, EM OBSERVANCIA
AOS REQUISITOS PREVISTOS NO OFiCIO-CIRCULAR N2 1/2021 CVM/SRE. CASO FORMALIZADA A PROCURAGAO,
TAL FORMALIZAGAO PODERA SER ALTERADA, REVOGADA E CANCELADA, UNILATERALMENTE, PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR, ATE O PRAZO ESTIPULADO NA CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE CONFLITO DE
INTERESSES PARA ENVIO DOS VOTOS PELOS COTISTAS, MEDIANTE ENVIO DE E-MAIL PARA
ADM.FUNDOS.ESTRUTURADOS@XPI.COM.BR OU JUR.FUNDOSESTRUTURADOS@XPI.COM.BR.
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Em que pese a disponibilizagdo da Procuragao, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da
participa¢do dos Cotistas na Assembleia Especial de Conflito de Interesses que deliberard sobre a aquisicao de Ativos
Conflitados com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada, como um todo, uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo certo
que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos na
Assembleia Especial de Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e no Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Desde que seja previamente aprovado no ambito da Assembleia Especial de Conflito de Interesses, a Classe
podera investir nos Ativos Conflitados indicados acima, sendo que ndo ha uma ordem de prioridade para a
aquisicdo de tais ativos, na medida em que os recursos provenientes da subscri¢do e integralizagdo das Cotas no
ambito da Oferta forem correspondentes ao valor necessario para aquisicdao dos respectivos Ativos Conflitados,
repetindo-se este processo conforme disponibilidade de recursos. Eventuais valores decorrentes de sobras
insuficientes para a aquisicdo dos ativos do pipeline poderao ser alocados de forma diversa, a critério da Gestora,
observada a Politica de Investimentos da Classe e o disposto no Regulamento.

Na hipdtese de Distribuigao Parcial das Cotas, ndo havera captagdo por meio de fontes alternativas, sem prejuizo
de novas emissoes de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro, nos termos do Regulamento.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta Se¢do, aos quais a Classe
e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe, por sua natureza, estdo sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigOes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacgdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §42, da Resolugdo CVM 160.

Risco de ndo aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios do pipeline indicativo

N&o obstante a previsdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento, os recursos captados
na Oferta deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobilidrios, o Fundo ndo possui, nesta data, ativos
previamente definidos para aquisicdo, tratando-se, portanto, de um fundo com estratégia genérica, cuja
alocagdo serd realizada conforme a viabilidade das oportunidades identificadas e compativeis com a Politica de
Investimento. Sem prejuizo, a Classe encontra-se em processo de diligéncia legal de determinados Ativos
Imobilidrios listados neste Prospecto, os quais compdem o pipeline meramente indicativo de potenciais
aquisi¢oes, pela Classe, com os recursos captados na Oferta.

A Classe poder3, a exclusivo critério da Gestora, adquirir um, mais de um ou nenhum dos Ativos Imobilidrios
mencionados no pipeline indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos da Oferta conforme as
condi¢Bes comerciais, juridicas e estratégicas aplicaveis, compativeis com a politica de investimento prevista no
Regulamento.

Ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, ndo ha
garantia de que as tratativas negociais com os respectivos vendedores serdo concluidas com éxito. A efetivacdo
das aquisicbes dependerd da implementagdo de diversas condi¢gdes precedentes, incluindo, mas ndo se
limitando: (i) a conclusdo satisfatdria das negociagdes dos termos e condigdes definitivos com os respectivos
vendedores e a celebragdo dos documentos finais da transacao; (ii) a conclusao satisfatéria do processo de due
diligence legal e documental dos Ativos Imobiliarios; e (iii) a efetiva realiza¢do da presente Oferta, além de outros
fatores externos e imprevisiveis nesta data.

Nesse contexto, os Investidores devem estar cientes de que os ativos listados no pipeline indicativo na Se¢do “3.
Destinagdo dos Recursos” sdo meramente indicativos e ndo constituem ativos previamente determinados para
aquisicdo com os recursos da Oferta, sendo possivel que a Classe venha a adquirir outros ativos nao listados na
relacdo indicativa. Tal circunstancia podera impactar os resultados projetados no Estudo de Viabilidade, estando
os Cotistas sujeitos a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe, portanto, o risco de que a escolha dos Ativos Imobilidrios pela Gestora nao se revele adequada, o que
podera acarretar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica
A auditoria legal conduzida no contexto da presente Oferta teve escopo limitado tdo somente a verificacdo da
veracidade das informagGes constantes da se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto.
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Em razdo dessa limitagdo, é possivel que nem todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobilidrios
indicados no pipeline indicativo estejam devidamente identificados ou descritos neste Prospecto. A ndo aquisi¢cdo
dos ativos-alvo em virtude do n3do atendimento de condigdes precedentes, ou a eventual identificagdo de
passivos contingentes ndo considerados no Estudo de Viabilidade, podera dificultar a composicdo da carteira do
Fundo pela Gestora e/ou impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os resultados
dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe
e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que,
futuramente, eventuais contratagGes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. Nos termos do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
hipdteses sdao exemplos de situagdes de conflito de interesses: . a aquisicdao, locagao, arrendamento ou
exploragao do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora ou de
pessoas a eles ligadas; Il. a alienagado, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas;
1ll. a aquisi¢do, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora e/ou da Gestora, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de Classe; e V. a aquisicdo, pela Classe, de
valores mobilidrios de emissdo da Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas
poderdo ser consideradas como situagdes de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll
da Resolugcdo CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os qudruns de aprovacdo
estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo cumprimento das CondigGes Precedentes

O Contrato de Distribuigao prevé diversas Condi¢des Precedentes, sendo certo que o cumprimento dos deveres
e obriga¢des do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento das referidas Condi¢des Precedentes, cujo atendimento devera ser verificado até a data de
obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até a data de liquidacdo) ou até a
data de liquidagdo da Oferta, as quais estao descritas no item 11.1 deste Prospecto.

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item 11.1 deste Prospecto, as condi¢Ges precedentes foram
acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a data da obtengdo do
registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a data de liquidacdo da Oferta, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto
no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagdo de qualquer uma das CondigGes Precedentes, que ndo
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do
Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacdo da Oferta, caso o
requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
Neste caso, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio
do Anuncio de Inicio, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando,
portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da
Resolu¢do CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.
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Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras a Classe, bem como aos investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto, e os Ofertantes e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de
investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante
aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informacgGes acerca das Condi¢cGes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de
distribuicdo de valores mobiliarios”, deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas podera resultar na reducao da
liquidez das Cotas no mercado secundario

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados,
observadas as excegGes previstas no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo haverd limitacdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem
por cento) dos Investidores.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscrigao e integralizagdao das Cotas na Oferta podera reduzir a
quantidade de Cotas para os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente
reduzir a liquidez dessas Cotas no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem
optar por ndo negociar o ativo no mercado secundario e manter essas Cotas como investimento até o
vencimento. Ndo ha como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera.

Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida, nos termos
acima previstos, o investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liqguidez das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco das Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcao e ndao em bolsa

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera nao
ter valores referenciais de um pregco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora do Fundo. Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderd limitar
substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndo
havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive,
somente ter a opcdo de vende-las a precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que
o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em
momentos de mercado de baixa.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e restricdes a negocia¢ao

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para negociacdo
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarado a ser livremente negociadas na B3 em
ambiente de balcdo apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Também nao serd atribuido aos Investidores
recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a
titulo de precgo de integralizacdo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.
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Ademais, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, considerando o publico-alvo da Classe,
conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas somente pode ser destinada ao publico investidor em
geral apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta. Tais restrigdes podem diminuir a
liqguidez das Cotas no mercado secundario. Nestas hipéteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar as
Cotas, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir as Cotas
podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdao da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta.

Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao hd qualquer
obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda
financeira e/ou de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de mercado e fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢Ges econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos em
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ses econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagGes nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢es nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢cdo da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagio de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquida¢do da Classe, o que podera ocasionar a perda, parcial ou
total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos ativos financeiros da Classe, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdao a Mercado”.

N3o sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicées responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo
das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Demais fatores macroeconémicos

A Classe estard sujeita, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos de base
imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobilidrio; (iii) regulamentagdo do setor imobilidrio; (iv) surtos,
epidemias, pandemias e eventos similares; e (v) tributagdo relacionada ao setor imobiliario.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos imobilidrios e os emissores de
ativos financeiros que eventualmente integrem a carteira da Classe ndao cumprirem suas obriga¢des de pagar
aluguéis (tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe). Os titulos publicos e/ou
privados de divida, assim como os ativos imobilidrios que poderdao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp8em os Ativos Imobilidarios de honrar os
compromissos de pagamento de aluguel e juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza
pessoal) que afetam as condic¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, inclusive pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, bem como alteragdes nas condi¢cbes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez desses ativos. Nestas condigGes, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado; consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos a Classe, comprometendo também sua liquidez.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Possibilidade de Mudang¢a do Ambiente de Negociagdo das Cotas

Durante o Prazo para Migracdo, a Administradora, observada a recomendag¢do da Gestora, poderd convocar
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre: (i) a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo, desde que se trate de migragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituigdo autorizada pela CVM; (ii) em caso de aprovagdo do item “(i)”, a adesdo
pelos Cotistas as novas caracteristicas do Fundo; e (iii) a forma de saida dos Cotistas que ndo aderirem aos termos
do item “(ii)”, conforme disposto no item Il, alinea “C” do anexo | ao Regulamento.

Além disso, eventual migracdo para ambiente de bolsa poderd implicar na conversdo automatica das cotas
remanescentes, caso o Fundo Listado represente 80% (oitenta por cento) ou mais do patriménio liquido da
Classe, vinculando os Cotistas a decisdao da referida assembleia, conforme disposto no Regulamento. Essas
alteragOes podem afetar adversamente a liquidez das cotas, a formacgdo de preco e a execugdo da estratégia
originalmente prevista, inclusive com potencial aumento de volatilidade e risco de descolamento entre valor
patrimonial e preco de mercado, o que pode impactar os retornos esperados pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos do setor de geragdo distribuida

A Classe investira em Ativos Imobiliarios relacionados a projetos de minigeracdo distribuida a partir da fonte solar
fotovoltaica. O modelo de negdcio de geragao distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa
atividade, os quais devem ser avaliados como inerentes aos projetos. Os contratos com os consumidores finais
de energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo se pode garantir que ndo havera
eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como eventuais riscos a Classe e a seus Cotistas.

Ainda, a atividade de geracdo distribuida esta legalmente prevista na Lei n2 14.300/2022 (“Marco Legal da GD”)
e encontra-se regulamentada pela Resolu¢do Normativa n? 482/2012, Resolucdo Normativa n? 1.000/2021 e
pelo Mdédulo 3 dos Procedimentos de Distribuicdo de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL. Referida agéncia
reguladora ainda ndo revisou a sua regulamentacdo para adequa-la ao Marco Legal da GD. Dessa forma,
mudancgas regulatdrias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico, e suas eventuais repercussées nos Ativos
Imobilidrios sdo ainda incertas, ndo podendo descartar que venham a alterar premissas nas quais os projetos
estdo sendo desenvolvidos. NAO HA COMO PREVER SE TAIS ALTERACOES SERAO BENEFICAS A CLASSE E AOS
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PROJETOS OU SE, ALTERNATIVAMENTE, CAUSARAO IMPACTOS NEGATIVOS AO SETOR E AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS DETIDOS PELA CLASSE; CONSEQUENTEMENTE, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE OS
INVESTIDORES DA CLASSE E ATE INVIABILIZAR A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE.

Adicionalmente, o arcabouco legal e regulatério referente a geragao distribuida é aplicado pelas distribuidoras
de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretacdo dada pelas distribuidoras, podem recorrer
a ANEEL ou ao Poder Judicidrio. Ndo ha como garantir qual a interpretagdo que serd dada pela respectiva
concessionaria sobre a legislacdo e a regulamentacao aplicavel a geragdo distribuida, nem prever como essas
interpretagBes poderdo afetar os Ativos Imobilidrios; consequentemente, hd risco de tais interpretagGes
afetarem a Classe e seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe podera, conforme seu Regulamento, investir em Ativos Imobiliarios, os quais estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetardo negativamente os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas n3o se limitando a, fatores como: (i)
fatores macroecondmicos, que afetem a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior,
(i) mudancas de zoneamento, legais ou regulatérias que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os pregos
dos aluguéis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragées desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagBes, transporte publico, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio nao reflita o agio
e/ou a apreciagdo histdrica.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices de seguro, tais
como, mas ndo limitados a, atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a
Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de vacancia

A Classe podera ndo ter sucesso na prospecgao de compradores do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisicio do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s)
empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econ6mico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico corrente, como também deve
considerar a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe. E possivel
que a analise da Classe ndo reflita a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os
Ativos Imobilidrios estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados da Classe e o valor de
suas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietdaria dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeita aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutengdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.
N3o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos compradores dos imodveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou
recuperacdo de imdveis inaptos para venda apds despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de
forma que o pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagdo de licengas necessarias

A existéncia de drea construida edificada sem a autoriza¢do prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis e para a Classe, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragcdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao
da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos imdveis, podendo ainda culminar na obriga¢cdo do Fundo
de demolir as dreas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagao
das Cotas. Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imodveis. A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbacao
na matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imoveis, a Classe podera vir a ser responsabilizada e arcar com tais débitos, o que podera
gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo
para arcar com tais débitos. Nessas hipdteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos Imobiliarios onerados ou constituir 6nus sobre os
Ativos Imobiliarios

Considerando que a Classe podera adquirir ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, ou
constituir 6nus sobre os Ativos Imobiliarios apds a aquisicdo pela Classe, o investimento em ativos onerados
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execu¢do das garantias, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe. Caso a garantia constituida sobre um ativo venha a ser executada, a Classe poderd perder a propriedade
do ativo, o que resultard em perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragio e distribuicdo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhard duas fungGes diferentes na Oferta e no
Fundo, o que podera prejudicar os cotistas.

6]

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco relativo a elaboragio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da
Classe o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora,
incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes
apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
exceg¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razdoes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdao baseadas em diversas suposi¢des
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cGes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e nao deve ser entendido como recomendagdo de investimento,
analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manutencdo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo
de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora na tomada de decis6es de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializacdo de Ativos
Imobilidrios. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, na manutengdo dos
AtivosAlvo em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos Relativos a Realizagdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Imobilidrios pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de
materializagdo futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicao dos
imoveis pela Classe, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da
competente escritura perante o registro de imdveis, os quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos Cotistas.
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A — Risco das Ocorréncias Construtivas: Os imoveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de
regularizacdo da drea construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula
dos imdveis das construgdes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas
constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B — Gravames: Entre a data de aquisicdo dos imdveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é
possivel que ocorra averbagdo de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas ndo se limitando, a
indisponibilidade de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o
registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os
referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome da
Classe, sua livre disposi¢ao dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da
propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C — Ambiental: Os imodveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua
aquisicdo, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtenc¢do de licengas e alvaras,
obrigacGes de remediacdo ou recomposicdo ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e
cumprimento s3o do vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restri¢des, condicionantes ou obrigacdes
pelas referidas pessoas pode ocasionar restri¢des de utilizagdo sobre os imdveis, tais como embargos. Além disso,
algumas certidées ambientais sdo bastante demoradas e sua obtengdo pode nao ter sido vidvel por ocasido da
aquisicdo dos imodveis pela Classe.

D — Tributario e Enfiteuse: Os imdveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de
negativa de tributos imobilidrios, o que pode indicar que possuem débitos com exigibilidade suspensa ou débitos
a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os imdveis em caso de
ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma que o pagamento de tais dividas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigagdo dos Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com
tais despesas. Os imdveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento
de taxa de foro e, quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a
Unido, para obtencdo da certiddo de autorizacdo de transferéncia, o que gera maior custo e demora na
negociacdo do referido imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos
cadastros municipais, nas matriculas dos imdveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja
desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial
e Territorial Urbano — IPTU dos Ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente,
aos Cotistas.

E — Riscos Relacionados a Regularidade dos Registros: A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre
os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais iméveis ndo
forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da
Classe e, consequentemente, causar impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo
acarretar a perda do imovel por parte da Classe.

F — Riscos Relacionados a Agdes Judiciais: A Classe pode adquirir imdveis sobre os quais penda alguma discussao
judicial, tais como discussdo de limites e confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre
outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ela tenha
reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenacgdes pecuniarias.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributa¢cdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo a Classe, inclusive, ser
obrigada a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
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Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe; e (iii) as Cotas da Classe serem depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. O tratamento tributdrio da Classe pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas até o
término do prazo de duragao da Classe. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as
Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da Marcagao a Mercado

Os ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de valor de
face, para os fins da contabilidade da Classe, é realizado via marca¢do a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos da carteira
da Classe visando o cdlculo do patrimonio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera nado refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagGes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Investidor no mercado secunddrio.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados ao mercado dos Ativos Imobiliarios e sua natureza de valores mobiliarios e aos ativos
financeiros da Classe

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagdes em seu valor e rentabilidade e as condi¢Ges dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condi¢Ges politicas e econémicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos
participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam.

Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de corregdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragGes
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que comp&em a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. N3do ha
garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdégenos permanecerao
favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condicGes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as
atividades da Classe, o valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o
preco de negociagdo das Cotas. Os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros possuem retorno atrelado a
exploragdo de imodveis e, em situagdes extraordinarias, a Classe podera deter imdveis ou direitos relativos a
imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
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eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de
securitizacdo imobilidria relacionada aos certificados de recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a letras hipotecdrias, letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias garantidas pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de pregos e cotagGes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser adversamente afetado. Além disso, a queda
no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢dao de créditos decorrentes de
alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos valores investidos pela Classe.

Considerando a possibilidade de a Classe investir em certificados de recebiveis imobiliarios, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade da Classe é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardao os
recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidarios componentes de sua carteira. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Os Ativos Imobilidrios sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe
é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos que poderdo ser objeto de investimento
pela Classe tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacgédo a
mercado dos ativos da Classe, visando ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido da Classe pela quantidade
de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os ativos ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagGes
negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor que optar pelo
desinvestimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilidrios e/ou pelos Ativos
Financeiros. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos
Financeiros em que a Classe venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim,
existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que poderd afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no
mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacées de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperag¢do judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista
negativamente.

Por fim, a Classe deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe terd intima relacdo com a concentra¢do da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
potenciais investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pela Classe e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndao ha
garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Eventual
rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das cotas da Classe em um horizonte de longo prazo,
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cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e
financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos
para os potenciais investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
Embora as informagGes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis, as
perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuagdo e situagdo macroeconémica sejam
ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou
de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagcdo no mercado secundario. Sendo
assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter certa
dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condiges de vender suas Cotas no momento
que desejar.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos regulatdrios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagao
em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des adversas de mercado poderd haver
perdas por parte dos potenciais investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcaboucgo contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo atualmente regidos, entre
outros normativos, pela Lei 8.668 (conforme abaixo definida) e pela legislacdo aplicavel, sendo que eventual
interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacédo aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, decretagdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragao nas
politicas monetdrias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento da
Classe, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alterages. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados e em fundos de investimento, incluindo o objeto da presente
Oferta, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas. Ademais, além dos riscos tributdrios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente,
causar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilacdo a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar perdas, parciais ou totais,
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de revisdao ou rescisao dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os Ativos Imobilidrios investidos pela Classe poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte
de remuneracdo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poder3 afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operag¢des, incluindo em relagao
aos Ativos Imobilidrios e aos ativos financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria
Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em
relacdo aos Ativos Imobiliarios e aos ativos financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar
em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir
a prejudicar os resultados das operacgGes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a
capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizagdo
das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de concentragao da carteira da Classe

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas, contudo, o limite
por ativo ndo se aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de FIDC e certificados de recebiveis imobiliarios.
O risco da aplicacdo na Classe tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo imobilidrio em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pela Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &4guas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos
Ativos que compdem o portfélio da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais
como multas, indenizacgdes, interdi¢cdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas
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e revogacdo de autorizaces, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive de seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de
negociacdo das Cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdao
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietdrio ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental, inclusive na
obtencdo de licengas ambientais para instalagSes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovagdo das licencas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negdcios do Fundo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragcdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislacdo aplicavel.
Portanto, os resultados da Classe estdao sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas a Classe e aos
Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da ndo aprovagao de ativos em potencial conflito de interesse

Conforme previsto na Politica de Investimento, a Classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio
liqguido alocado em Ativos Imobilidrios que estejam em situagGes que caracterizam potenciais conflitos de
interesses, seja de natureza formal ou material, nos termos da legislacdo e da regulamentacdo aplicavel,
mediante aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas com quérum qualificado de, no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo
metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Ha previsdo de aquisigdo dos Ativos Conflitados com até 100% (cem por cento) dos recursos captados no ambito
desta Oferta, os quais deverdo ser aprovados conforme Assembleia Especial de Conflito de Interesses indicados
no item 3.2 deste Prospecto. A ndo obtencdo de votos necessarios a aprovagao das aquisi¢Ges dos Ativos
Conflitados poderd inviabilizar a realizagdo das transa¢des pretendidas pela Gestora e fazer com que a Classe
ndo possua ativos elegiveis para aquisicdo, podendo inclusive resultar na necessidade de amortizagdo das Cotas
para devolucdo aos Cotistas de recursos nao investidos pela Classe, prejudicando os retornos aos Cotistas.

Adicionalmente, destaca-se que os Cotistas serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar procuragdao
especifica para fins de deliberagdo em Assembleia Especial de Conflito de Interesses. Caso a aquisi¢cdo de ativos
em potencial conflito de interesse envolva ativos ndo previamente listados na procuragdo originalmente
outorgada, podera ser necessaria a obtengdo de nova procuragdo e/ou a convocagdo de nova assembleia para
deliberar sobre tais aquisigOes. Essa necessidade pode acarretar atrasos na implementacdo da estratégia de
investimento da Classe e impactar negativamente os resultados esperados pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elabora¢do das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢bes previstas na Instru¢do CVM n2 516, de
29 de dezembro de 2011. Com a edic¢do da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agbes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orienta¢les e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
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mobilidrios. A Instrucdo CVM n2 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolida¢do de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagGes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacGes
emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrag¢des financeiras da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplica¢do de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas n3o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operacdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser ré em diversas a¢des, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ela tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes
pecuniarias. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
requerido mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais
perdas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos da Classe. Assim, as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
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inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e,
consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imodveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que a Classe possa investir. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condic¢do financeira da Classe, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflagdo e variagdo cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteragBes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagao

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, o patrimonio da Classe sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas
da Classe. No caso de liquidagcdo da Classe, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira da Classe poderao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cota¢des de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos com relagdo a limitagdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obriga¢oes da Classe

A Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n2 8.668”), dispde no item (ii) de seu artigo 13
que o Cotista da Classe “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente
aos imodveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econ6mica (Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n? 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos
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fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentacdo por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugdo CVM 175, que entrou em
vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas
aos valores subscritos sdo recentes e podem surgir divergéncias relacionadas a sua aplicagdo e extensao.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos
financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relativos a dispensa de andlise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta ndao foram analisados pela CVM, bem como pela
ANBIMA, de modo que ndo hd garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem aos
requisitos minimos legais e regulatérios e ndo houve uma conferéncia por parte dos 6rgdos de fiscalizagao.
Ademais, é possivel que a documentac¢do da Oferta contenha erros ou falhas que também ndo tenham sido
verificados pelos assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou pelo Coordenador Lider. Nesta hipdtese, a
qualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor podera ser comprometida.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo as novas emissoes de cotas

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo
estiverem investidos nos termos da politica de investimento da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de nao renovacgao de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos da Classe
a ela vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagédo pelos 6rgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construgao; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovagdao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imodveis, podendo ainda
culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da
Classe e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagao de tais licengas pode
resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto
negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente a Classe, a sua
rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo das Cotas, dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez, bem como dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerio, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez em que a Classe venha a investir, bem como dependerao
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dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o montante disponivel para distribui¢cdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade da Classe e o retorno aos investidores.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outra Classe; ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos Ativos sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

A Classe podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicGes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que
em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imodveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe nos imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificadas ou sanadas, o que poderia (a) acarretar
onus a Classe, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragcdo do imdvel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisi¢do do imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela
Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de exposi¢do associados a venda de imdveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual necessidade da Classe de alienagdo dos Ativos que integram o seu patriménio.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira da Classe nao
gerarem a receita esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe estd sujeito a variagdes em funcao das
condi¢gdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes pode causar uma diminui¢ao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe
podera impactar de forma negativa a situagao financeira da Classe, bem como a remuneracdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe
podem ter problemas financeiros, societdarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados
a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislacdo aplicdvel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados.
Nessas hipdteses, as atividades da Classe poderao ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Outras Restrigoes de Utilizagao do Imével pelo Poder Piblico

Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcdo e/ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam
vinculados a essa exploracdo, hipdtese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe nao tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos, o que afetard o numero de Cotas detidas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

N3o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e
podendo impactar na tributacdo da Classe, conforme destacado no fato de risco referente ao risco tributario
acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito
pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteracdes nas condi¢des financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e da Gestora impactem na condugdo das atividades da Classe, o que podera afetar
seus resultados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projec¢Bes constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de divulgagdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer revisGes que
reflitam alteragGes nas condigGes econGmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta
e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais proje¢Oes se baseiem estejam incorretas.
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Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora da Classe

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e nao se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢coes limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo.
As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
exce¢Oes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas
suposicGes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servico, essencial ou ndo; Il — os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; lll — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou subclasse no que se refere
a matéria em votagdo; e V — o cotista, na hipotese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, o que gera pulverizagdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengao
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas func¢oes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serad liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no
fator de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo aos prestadores de servigos essenciais

O desempenho da Classe também pode estar atrelado a competéncia dos Prestadores de Servigos Essenciais em
identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatdrias, estando tais
empresas e profissionais sujeitos a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade da Classe, sendo que a sua
destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
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cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.
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Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco do Investimento em Ativos de Liquidez
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A Classe podera investir em ativos financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em ativos financeiros poderdo ser tributados de forma andloga a tributagao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Patrimoénio Liquido Negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas
poderdo convocar uma Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a aprovagao de aportes adicionais na Classe
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacGes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC,
podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado.
Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo da Classe, os Cotistas poderdo
ser chamados a deliberar sobre a aprovagdo de aportes adicionais de recursos na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da Classe estd negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo CVM 175. Desse modo, conforme tal procedimento,
a Administradora procedera a elaboragdo de um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, e convocara
os Cotistas da Classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibicao
disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdo CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro
fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a Classe
que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacGes a serem honradas pelo seu
patrimoénio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declarac¢do judicial de insolvéncia
da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos de flutua¢oes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe buscard adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagGes de pregos e cotagGes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negocia¢cdo das Cotas no
mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar
queda na reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe. Em qualquer dos casos
acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patrimonio da Classe
ou o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdao exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira
da propria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da
Classe, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais Ativos Imobilidrios, uma vez ultrapassado o limite
de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdarios para a sua
adoc¢do e/ou manutencdo, o que devera ser deliberado em sede de Assembleia de Cotistas, tendo em vista a
responsabilidade limitada da Classe.

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora caso os Cotistas ndo
aprovem (i) a integralizagdo de recursos adicionais em sede de Assembleia de Cotistas, e (ii) a assungao, pelos
Cotistas, do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a
Classe venha a ser condenada e, até o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos
adversos. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n3o sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdao ou manutengdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacgdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros

A Classe poderd investir em Ativos Imobilidrios que tém como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um
eventual processo de execugdo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Imobilidrios pode nao ser suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras a eles atreladas. Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos
Ativos Imobilidrios investidos e/ou a execugdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome
da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a
Classe podera realizar a aquisi¢cdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de a
Classe, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes, o que pode afetar a distribuicdo de
resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério da Gestora, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
imdveis para a Classe, bem como na obtencgdo pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o patrimdénio da Classe e a
rentabilidade das Cotas da Classe, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

6]

0
QD
o
[
)
20
S o
O
x o
3 E
@ @
52
£

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condigées impostas para a isengdo tributaria

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99”), para que um Fll
seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso
tais condi¢Oes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e
pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa. Ademais, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em ativos financeiros sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas
normas aplicveis as pessoas juridicas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Relativo ao Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, sendo que as Cotas da 12 Emissdao somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe e
do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo antes do término do seu prazo de duracdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Decorrente da Presta¢ao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou
semelhante ao da Classe. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos
de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo
que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta conterd informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdao
ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
no Prospecto da Oferta.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos de passivos judiciais

O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo hd garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de liquidagdo antecipada da Classe

No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas poderao
receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe podem ser contratados a taxas prefixadas ou pds-fixadas,
contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratac¢do, pela Classe, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC
de remuneracgdo das Cotas da Classe. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para a Classe e para os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagGes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que integrem a carteira da Classe ou que representem lastro ou garantia dos
titulos investidos pela Classe, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imodveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a
Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condi¢oes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme em
vigor (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagBes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agdo renovatodria, sendo que para a proposi¢do desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii)
o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii)
o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo, podem ser impactados pela interpretagao e
decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatdrios dos imoveis.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ,
ey MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO NA
‘ ) POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogac¢do, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacgGes
relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestagcdes de aceitagdo dos Investidores interessados e de
revogacdo da aceitagdo; (ii) subscricdo e integralizagdo das Cotas; e (iii) quaisquer outras datas relativas a
Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Ordem dos .
Evento Data Prevista V'@
Eventos

Requerimento e Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 ’ ; . 09/10/2025
Divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina

2 Inicio das ApresentagGes a potenciais Investidores (Roadshow) 10/10/2025
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 16/10/2025
4 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 10/11/2025
5 Procedimento de Alocagdo 11/11/2025
6 Liquidagdo da Oferta 12/11/2025
7 Data Méxima para Publicagdo do Antincio de Encerramento 07/04/2026
) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para

informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da segdo “7. Restri¢des a Direitos
de Investidores no Contexto da Oferta”.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “7.
RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagcdao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento
ou revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website clicar em “Fundos
de Investimento”, buscar por “Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica
do Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entéo,
localizar a opg¢do desejada);

Gestora: www.bric.com.br (neste website clicar em “Documentos”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas em Andlise”, e, na coluna “Primdrias”, selecionar a op¢do “Volume em RS” para “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, em seguida, buscar por “Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina” ou “Andncio de Inicio”); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opcao desejada).
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No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das
disposi¢des do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco da
Classe e da Oferta; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo
atestar esta condigdo quando da celebragdo do documento de aceitagdo da Oferta.
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos os atos de aceita¢do
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes da Classe em institui¢cdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva Data de Liquidagao, com dedugdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, sdo considerados “Dia Util” ou “Dias Uteis” exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Prospecto n3o sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotac¢ao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
(‘% cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdao de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundario.
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6.2 Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo de
subscricdo de direito de preferéncia. Conforme disposto no Regulamento, serd assegurado aos Cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdao de novas Cotas na proporgao
da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovag¢do da nova
emissdo de Cotas. Em caso de existéncia de subclasses, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da
subclasse objeto da emissdo serd assegurado somente aos Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

6.3 Indicagao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, a presente Oferta ndo importard em
diluicdo econ6mica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Sobre a justificativa do Prego de Emissdo, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe,
o Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento conjunto do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem
como gerar maior dispersdao das Cotas no mercado. O Prego de Emissdo serd fixo até a data de encerramento
da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descri¢do de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas recebera, quando realizada a liquidagdo, as Cotas referentes ao valor
integralizado. O Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 em
ambiente de balcdo apds a divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Apos a integralizagdo das Cotas, os Cotistas poderdo negocia-las no mercado secundario com Investidores
classificados como Investidores Qualificados: (i) observados os prazos e as condigdes previstas no Regulamento,
os procedimentos operacionais da B3, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador; e (ii)
observado que a revenda das Cotas somente pode ser destinada ao publico investidor em geral apés decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

Ademais, nos termos do artigo 86, inciso Il da Resolugdo CVM 160, considerando o publico-alvo da Classe,
conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas somente pode ser destinada ao publico investidor em
geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

7.2 Declaragao em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balc3o.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “4. FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 40 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA
A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES CONSIDERADOS, AO MENOS, “QUALIFICADOS”,
NOS TERMOS DO ARTIGO 12 DA RESOLUGAO CVM 30.

O INVESTIMENTO NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI A ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, tendo em vista que a Oferta sera submetida ao
rito de registro automatico, a modificacdo de Oferta ndo depende de aprovacdo prévia da CVM.

Os Investidores ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela Instituicdo Participante
da Oferta que recebeu o respectivo Documento de Subscrigdo, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacgao, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicagado, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto neste paragrafo nao se
aplica a hipdétese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode
determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGCOES, CONFORME O
CASO.

Nos termos do paragrafo 32 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que depende
de aprovacgao prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima deverd ser adotado
também por oportunidade da apresentagao do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao,
observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do
Documento de Subscri¢do das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagcdo
de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider, o Fundo, a Administradora e a Gestora deverao divulgar imediatamente, por meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulga¢do da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensao
ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacdo, facultando-lhes, em caso de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até as
16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitagao.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O
CASO.

As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das
novas condi¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificagdo da
implementagdo das Condi¢Ges Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribuicdo) do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogac¢do, bem como de seus fundamentos.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd
afetada caso ndo haja a subscri¢do e integraliza¢do da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu documento de aceitagdo da Oferta, que podera ser enviado pelos Investidores
até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), os Investidores terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)”
acima, o Investidor deverd, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do documento de aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo
da Oferta”).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunica¢do. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverdo efetuar a devolugdo do documento de aceitagdo da Oferta cujos valores tenham sido
restituidos.

N3o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMACf)ES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA
PAGINA Erro! Indicador n3o definido. DESTE PROSPECTO.

CondicGes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM,; e (ii) divulga¢do do Antncio de Inicio e do Prospecto nos
Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogdvel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses
de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obriga¢cdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destina¢do da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

Conforme o item 2.3 deste Prospecto, a Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo que nao havera
destinagao especifica.
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8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacao

A Oferta, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Instrumento de
Constituicdo constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos Cédigos ANBIMA, em até 7
(sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicdo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo, inclusive as eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a
Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do prego ou taxa

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apds (a) a concessdo
do registro automatico da Oferta pela CVM; e (b) a disponibilizagdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio nos
Meios de Divulgacgéo.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do Antncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, inclusive para
as Cotas do Lote Adicional, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos
49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, nas quais tais elementos ndo poderdo ser
considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as
informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas
ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160
e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restrigdes que impegam
tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto e Ldmina, elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160 e divulgados com
destaque e sem restri¢des de acesso nos Meios de Divulgagdo.

O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:
(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Qualificados;

(ii) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
periodo de distribuicdo somente terd inicio apds (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela
CVM; e (b) a disponibilizagdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o periodo de coleta de intencdes de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Subscricdo”),
o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores;

(v) o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores durante todo o
Periodo de Subscricdo, até o limite do Montante Total da Oferta, sendo certo que eventual excesso de
demanda serd verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocacdo, considerando o Lote
Adicional (conforme definido abaixo);

(vi) o lnvestidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
deverd formalizar o Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de
Subscricao;
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(vii) os Investidores interessados na subscricio das Cotas deverdo enviar o Documento de Aceitacdo ao

conter as condi¢Oes de integralizagdo e subscrigdo das Cotas; (2) possibilitar a identificagdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (3) incluir declaragdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, deste Prospecto e da Ladmina; (4) conter informagdes acerca dos Ativos Conflitados, bem
como modelo de Procuragao, nos termos do Anexo Ill a este Prospecto, que poderd, a exclusivo critério
de cada Investidor, ser outorgada no momento de celebragdo do Documento de Aceitagdo; e (5) nos casos
em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢Ges da Oferta;

7]

g Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir e

g se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou
) 8 (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
U é’ Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera: (1)

)
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(viii) apds o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara os Documentos de Aceitagdo enviados pelos
Investidores, conforme consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

(ix) osInvestidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o termo de adesao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

(x) posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizagdo do Prospecto e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, serd realizado o
Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo), o qual deverd seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato;

(xi) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolu¢cdo CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscri¢do, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; e (iii)
determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado
em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as
excecoes previstas no § 12 do referido artigo.

Critério de Rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles apresentados
por Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante de Cotas ofertadas, todos os Documentos de Aceitacdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, desde que seja atendido o Montante Minimo da Oferta.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores seja superior ao total
de Cotas do Lote Adicional ofertadas, sera adotado o critério de ordem de chegada para alocagdo das Cotas,
considerando a data e horario de recebimento dos respectivos Documentos de Aceitacao, inclusive aqueles
apresentados por Pessoas Vinculadas. A alocacdo sera realizada até o limite do montante total de Cotas do Lote
Adicional ofertadas, respeitado o numero inteiro de Cotas por Investidor, desconsiderando-se as fragOes
de Cotas.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor devera representar sempre um numero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdo de fracdo de Cotas. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o critério de ordem de chegada, o Documento de
Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor, sendo que ndo hd nenhuma
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garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no respectivo
Documento de Aceitagdo.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 em
ambiente de Balcdo apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Também nao serd atribuido aos Investidores
recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a
titulo de preco de integralizagdo.

O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores titulares de conta
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”) e da
Resolugdao CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagao pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
29, §29 da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 32, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitagdo
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores,
e contém as informacgdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Liquidacéo

As Cotas da Classe serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia
eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN, na conta de
titularidade do Fundo. N&o sera admitida a utilizagdo de bens e direitos e/ou ativos financeiros na integralizagdo
e no resgate de Cotas.

A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio dos procedimentos aplicaveis ao Escriturador e a B3, conforme o
caso, de acordo com o cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto na Resolugdo CVM 160.

8.6 Admissao a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e ({ii)
negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, observadas as restrigdes previstas neste Prospecto. O Escriturador sera responsavel
pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme previsto
no Regulamento (“Formador de Mercado”). O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e
da Administradora, a contratacdo de Formador de Mercado em relagdo as Cotas no ambito da Oferta.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagdao

N3o sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, equivalente a 100 (cem) Cotas.

60



—
©

<
o
o
(S}
2
<
2
&
o
S
=
©
2
o
O
w
w
[a]
<
=
=
2]
<
S
o

Auedwo) yusunsanu|
sajqemauay joseig

(.
&




6]

S
QD
o
[
)
20
S o
O
x o
3 E
@ 0
sg
£

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

62




6]

0
QD
o
[
)
20
S o
O
x o
3 E
@ @
52
£

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira da Classe e do investimento nos ativos da
Classe, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugao CVM 175 e respectivo Anexo Normativo lll,
bem como da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descrigao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobilidrios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais
informacgdes veja a secdo “4. Fatores de Risco”, em especial o fator de risco “Risco relativo ao potencial conflito
de interesses na administragdo e distribuigcdo das Cotas”.

Relacionamento entre a Gestora e a XP Investimentos, na qualidade de Coordenador Lider e Administradora

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e,
além do relacionamento decorrente da Oferta, o relacionamento se restringe a eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios e distribuicdo realizada pela XP Investimentos de fundos geridos
pela Gestora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo h3, entre a Gestora e as sociedades
de seu grupo econdmico, e a XP Investimentos ou seu conglomerado econémico (i) vinculos societarios
existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam
o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratagdo da XP Investimentos para
atuar na Oferta; e/ou (iii) transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A XP Investimentos podera atuar como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora e/ou
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, incluindo a coordenagio de outras ofertas
de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP Investimentos
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes e a contratagao
pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderdo vir a
contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizagdo de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre
as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e
ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades, sempre
observando a regulamentagdo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo. A XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, com o
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a XP Investimentos ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econ6mico
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, incluindo com relagdo a
fundos administrados pela Administradora que contam com os servicos de custddia e escrituragdo pelo
Custodiante e Escriturador.

Ndo obstante, o Custodiante e o Escriturador poderao, no futuro, manter relacionamento comercial com a XP
Investimentos, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das
atividades da XP Investimentos, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
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contratacdo pela XP Investimentos. O Custodiante e o Escriturador e a XP Investimentos ndo identificaram, na
data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

3\ . . .
Q 3 Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nao possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante e o Escriturador ou seu conglomerado econd6mico e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Ndo obstante, o Custodiante
e o Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante e o Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratacao pela Gestora. O Custodiante e o
Escriturador e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagées de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e os Ativos Imobiliarios do Fundo

Com relagdo a destinagdo de recursos da Oferta, a aquisi¢do, pela Classe, dos Ativos Conflitados é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo
Normativo Ill, uma vez que, nesta data, tais Ativos Conflitados (i) sdo detidos, direta ou indiretamente, por
parte(s) relacionada(s) da Gestora; ou (ii) encontram-se em processo de aquisi¢do, por parte(s) relacionada(s) da
Gestora e, momento da aquisigdo pela Classe, sedo detidos, direta ou indiretamente, por parte(s) relacionada(s)
da Gestora, nos termos do art. 31 §22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, de modo que a aquisi¢cdao
dos Ativos Conflitados, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido da Classe, dependerd de
aprovagado prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Conflito de Interesses de acordo com o quérum
previsto no Regulamento, na Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo lll.

Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo dos Ativos Conflitados, serd realizada a Assembleia
Especial de Conflito de Interesses apds a subscri¢do e integralizagdo de Cotas em montante correspondente, ao
menos, ao Montante Minimo da Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovagdo ou ndo da
aquisicdo dos Ativos Conflitados. As deliberagdes da Assembleia Especial de Conflito de Interesses, caso
aprovadas, terdo vigéncia pelo Prazo de Duragao da Classe.

Outorga de Procuragdo — Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe
e a Gestora dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia especial de cotistas, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel. Para mais informacgGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja
a secdo “4. Fatores de Risco” em especial o “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 18
deste Prospecto.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Documento de Aceitacdo, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracdo para fins de deliberagdo, em Assembleia Especial de
Conflito de Interesses, da aquisi¢cdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pela Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo Ill.

Para maiores informacoes, vide Secdo “3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a
quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagGes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explica¢cdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacdo dos precos destas operacdes”, na pagina 12 deste Prospecto.
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11.1 CondigGes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢cdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuigao, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das
Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Sec¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 87 deste Prospecto.

Condicdes Precedentes da Oferta

Observado o disposto abaixo, sob pena de resilicgdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida),
quando aplicavel, nos termos da Cldusula 9.5 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao
atendimento das seguintes condigdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo
125 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cédigo Civil” e “CondicGes Precedentes”,
respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado até a data
de obtencgdo do registro automatico da Oferta na CVM (devendo ser mantidas até a data de liquidagdo) ou até a
data de liquidagao da Oferta, conforme o caso:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a prestacdo dos
servicos aqui previstos, incluindo, mas ndo se limitando, das dareas juridica, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da sua organizagao;

(ii) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pela Gestora, da contratacdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigos necessarios para fins da Oferta, dentre
eles, os auditores independentes, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servico”), bem
como a remunerag¢do e manutengao de suas contratagdes pela Classe;

(iii) obtenc¢do do registro de funcionamento da Classe na CVM e obten¢do do registro das Cotas para
distribuicdo e negociagdo nos mercados primario e secunddrio administrados e operacionalizados pela
B3, nos termos da Resolugdao CVM 160;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagao e da Oferta, da Classe, das Cotas e ao conteudo
dos Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido), em forma e substdncia satisfatoria as
Partes e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislagcdes e normas aplicaveis;

(v) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(vi) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (a) do Ato de Aprovagdo; (b) do Contrato de
Distribuicdo; (c) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em conformidade com a
regulamentacdo em vigor, incluindo, sem limitagcdo, o Prospecto, a Ldmina, o estudo de viabilidade
(“Estudo de Viabilidade”), os materiais publicitario e demais documentos da Oferta; e (d) dos demais
documentos exigidos, nos termos da Resolugdo CVM 175 e dos Normativos ANBIMA, incluindo fatos
relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), sem prejuizo de outras
gue vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitdveis pelas Partes e de acordo com as
praticas de mercado em operacgdes similares;

(vii) se aplicavel, a exclusivo critério do Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela
Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de registro da Oferta perante a CVM, atestando
a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos
Documentos da Operagdo, demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das
declaragdes feitas pela Gestora no ambito da Oferta e do procedimento de backup, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

(viii) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragao ou incongruéncia verificada nas
informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

anteriormente ao lancamento da Oferta, conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due
diligence dos ativos alvo descritos nos Documentos da Operag¢do, conforme escopo acordado entre
Gestora, Coordenador Lider e seus respectivos Assessores Legais, e de procedimento de back-up das
informacgGes constantes dos Documentos da Operagdo, em especial do Prospecto e do material
publicitario, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operac¢des similares. Se
aplicavel, recebimento de declaragdo firmada pela Gestora, anteriormente ao inicio do roadshow,
atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de determinadas informagdes
gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes dos Documentos da Operag¢do (quando
aplicaveis) que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de backup (desde que previamente
alinhado com o Coordenador Lider);

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos
os documentos e informagdes solicitados pelo Coordenador Lider e pelos Assessores Legais de forma
suficiente, verdadeira, precisa, consistente e atual para atender as normas aplicaveis a Oferta;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacdes enviadas e
declaragdes feitas pela Gestora e constantes dos Documentos da Operacdo, incluindo, sem limitagdo,
o Prospecto e o Estudo de Viabilidade, sendo que a Gestora serd responsavel pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes por ela fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da data
da liquidagdo da Oferta (exclusive), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagéao final
de: (a) opinido legal (legal opinion) do assessor juridico do Coordenador Lider e do assessor juridico
da Gestora, sem ressalvas, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operacdes da
mesma natureza, que devera confirmar, entre outros pontos: (1) a conformidade da representagdo
dos participantes da Oferta nos documentos da Oferta; (2) a existéncia, validade, legitimidade e
exequibilidade da Primeira Emissdo, da Oferta e dos documentos da Oferta; (3) a adequagdo e
regularidade juridica dos demais documentos da Primeira Emissdo, sobretudo o devido atendimento
ao disposto na Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 175, nos Normativos ANBIMA e nas demais
normas aplicaveis; e (b) confirmacdo escrita, de natureza factual, sobre: (1) a consisténcia entre as
informacoes fornecidas nos documentos da Primeira Emissdo, nos termos do artigo 12, §29, | da
Resolugdo CVM 160; e (2) auséncia de insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo, inconsisténcia e
desatualizagdo dos documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a

Oferta (“Legal Opinion”);

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da Oferta,
das versdes assinadas das Legal Opinions, com conteudo aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovagGes, averbagoes,
protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizagdo, efetivacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Operacgdo junto a: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdémico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) d6rgdo dirigente competente
da Gestora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cGes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econémico (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutencado do setor de atuacdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar, de forma
substancial, negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de capitais,
tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou econdmica
que altere as condi¢des de mercado e as condi¢bes operacionais e/ou financeiras e que possam
comprometer a realizacdo da Oferta;
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das obrigagGes assumidas, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

» E“ (xviii) ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento

g S_ imobilidrio (inclusive em sua tributac¢do ou tributagdo dos cotistas) ou mesmo indicagdes de possiveis

g g alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem de maneira relevante ou indiquem
e 8 8 que possam vir a afetar de maneira negativa e relevantemente o pre¢o de mercado das Cotas,
E,) é’ g conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento
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(xix) ndo ocorréncia de alteragdo do controle, conforme a definicdo prevista na Lei n2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Controle” e “Lei 6.404”, respectivamente) da Gestora, que,
cumulativamente, (a) implique a perda do Controle pelos controladores, conforme Lei 6.404; (b) faca
com que a Gestora deixe de: (1) agir com autonomia no desenvolvimento de suas atividades junto a
Classe; (2) cumprir seus deveres previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, sem
qualquer alteragdo de curso em tais atividades ou no nivel da prestacdo de tais servigos; e (3)
assegurar, adicionalmente, a manutencgao do previsto no Regulamento;

(xx) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a
Gestora e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econémico, condi¢cdo fundamental de
funcionamento;

(xxi) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
feitas pela Gestora e constantes nos Documentos da Operagdao sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xxii) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia da Gestora, de qualquer
sociedade do Grupo Economico da Gestora que impacte a Oferta da Classe no entendimento do
Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia da Gestora, de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizagdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, por qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora, de mediagdo, conciliagdo ou de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do
referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie
ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso da Gestora, de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial
independentemente do processamento da recuperagdo judicial ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatdrio, antecipatério ou similar, inclusive em
outra jurisdi¢ao;

(xxiii) ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora, de (a) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidacgdo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo
judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(xxiv) cumprimento, pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na
midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, exceto conforme expressamente permitido
na regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Normativos ANBIMA;

(xxv) cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo e
nos demais Documentos da Operagdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

(xxvi) recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessdrios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

(xxvii) a Oferta devera atender aos requisitos dos Normativos ANBIMA, quando aplicavel;
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(xxviii)  ndo ocorréncia de qualquer evento de resilicdo involuntaria, nos termos da Clausula 9 e seguintes do

publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos
e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagdo, aqueles previstos na Lei
n212.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n29.613, de 3 de marg¢o de 1998,
conforme em vigor, a Lein2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n2 11.129,
de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, o Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940,
conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK
Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrup¢do”) ou, ainda, desde que agindo em nome e
interesse da Gestora, por qualquer sociedade controlada da Gestora (direta ou indiretamente), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum da Gestora, conforme
0 caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo EconOmico”) pela Gestora, por qualquer
sociedade do seu Grupo Econdmico e por qualquer de seus respectivos administradores ou
funciondrios, agindo em seu nome e interesse;
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(xxx) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecuniarias assumidas pela Gestora junto ao
Coordenador Lider e seu Grupo Econémico no ambito deste instrumento estdo devida e
pontualmente adimplidas;

(xxxi) n3o terem ocorrido alteragbes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou a
Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizagcdo
da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Cotas aos potenciais investidores;

(xxxii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade
ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

(xxxiii)  cumprimento, pela Gestora e/ou entidades do Grupo Econémico: (a) da legislagdo ambiental; (b) da
Legislagdo Trabalhista Especifica (conforme abaixo definido); e (c) da Legislagdo Trabalhista Ampla
(conforme abaixo definido), exceto, exclusivamente para os itens (a) e (c), por aqueles que ndo sejam
relevantes e sejam questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, conforme
aplicaveis aos seus negodcios (“Legislacdo Socioambiental”), observado que a Gestora devera, na
medida exigida por lei: (1) adotar as medidas e acGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos, que tenha causado, ao meio ambiente e a seus empregados decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social; e (2) atender a todas as diligéncias relevantes e razoaveis
exigidas para a consecug¢do da sua atividade econémica, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinagdes dos 6rgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxiv)  autorizagdo, pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualguer meio, com a logomarca da Gestora, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisOes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxv) integral atendimento, pela Classe e pela Oferta, a todos os requisitos aplicaveis dos
Normativos ANBIMA;

(xxxvi)  recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, do
checklist preparado pelos Assessores Legais da Oferta, indicando que a documentacdo elaborada no
ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos normativos aplicaveis a Oferta
expedidos pela ANBIMA; e

(xxxvii) a Gestora arcar com todo o custo da Oferta, conforme previsto no Prospecto.

Para os fins do disposto no inciso (xxxiii) acima, entende-se como: (a) “Legislacdo Trabalhista Especifica”: a
legislagdo trabalhista vigente especificamente com relagdo a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo e
infantil, inexisténcia de incentivo a prostituicdo, ou de qualquer forma de violagdo aos direitos relacionados a
raca e género e direitos dos silvicolas; e (b) “Legislacdo Trabalhista Ampla”: a legislagdo e regulamentagdo
trabalhista vigentes, especialmente aquelas relativas a saude e seguranga ocupacional.
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De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta
e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢Ges Precedentes, previstas acima, cujo
ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturagdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta.
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Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes até a data da obtengao do
registro automatico da Oferta pela CVM ou, até a data de liquidagao da Oferta, nos termos da Cldusula 5.1 acima,
o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigdo Precedente, observado o disposto na
Clausula 5.7 abaixo. A ndo implementac¢do de qualquer uma das CondigGes Precedentes, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider,
bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogac¢do da Oferta, caso o requerimento de registro
da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugao CVM 160. Neste caso, se o registro
da Oferta ja tiver sido obtido e a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Anuncio de Inicio,
podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogacdo da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolugdo CVM 160 e do
paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacdo de
determinada Condicdo Precedente ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde
ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢Bes Precedentes que sejam imputaveis a eles e/ou a seu Grupo
Econo6mico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 49,
ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Observado o disposto acima, em caso de resiligdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta e o pagamento, conforme
o caso, da Remuneracgdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuicao.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Precedentes descritas
acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigacGes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuigdo.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, a Brasol Solugdes pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data de Liquidacdo
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes remuneragoes:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e
cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razdo do exercicio
total ou parcial do Lote Adicional, calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Coordenacao

e Estruturacdo”).

(ii) Comissdo de Distribuicdo: valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser emitidas em razdo do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional, calculado com base no Prego de Emissdo (“Comissdo de Distribuicdo” e, em conjunto com
a Comissdo de Coordenacgdo e Estruturagdo, o “Comissionamento”).

O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda
corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento
acordado com o Coordenador Lider.

75




6]

(72}
K
]
=
]
<
)
o
)
®
Ay
m

Investment Company

O Comissionamento serd pago pela Brasol Solu¢des ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencao,
deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com exce¢do para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a
Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribuigdo que incida ou venha a incidir, com base
em norma legal ou regulamentar, sobre o pagamento do Comissionamento a ser realizado ao Coordenador Lider,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja
existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integragdo Social — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos
demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

A Brasol SolugGes declara que possui interesse direto na realizagdo da Oferta, motivo pelo qual concorda em
arcar com os pagamentos descritos no Contrato de Distribuicdo, observado que tal pagamento sera realizado em
carater definitivo e ndo reembolsavel, sendo justificado pelo interesse da Interveniente Anuente na estruturagao
e distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta, inclusive para fins de enquadramento tributario

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos ao assessor legal e aos demais prestadores de servicos, os
quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidacdo da
Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdao
empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente
pelo Fundo.

As disposi¢cGes contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes, mesmo apds
o término do Periodo de Vigéncia do Contrato de Distribuicdo, observado a periodicidade e prazos estipulados
para o pagamento das remuneragdes aqui estabelecidas.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comisses, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

% em relagdo 9 3
Custos Indicativos da Oferta Base RS 3 Emiss;;) \ézlt‘: (r:;r) 5 elr‘r:‘ittzlgia:aagol:;eco
Comissdo de Coordenacio e Estruturagio® 3.125.000,00 1,25% 0,13 1,25%
Egll:::s::;ire a Comissdo de Coordenagdo e 333.771,44 0,13% 0,01 0,13%
Comissdo de Distribuicdo® 6.250.000,00 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 667.542,89 0,27% 0,03 0,27%
Assessores Legais 445.000,00 0,18% 0,02 0,18%
Tributos sobre o pagamento aos Assessores Legais 63.737,78 0,03% 0,00 0,03%
CVM - Taxa de Registro 93.750,00 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Registro, Analise e Distribui¢do 60.500,00 0,02% 0,00 0,02%
ANBIMA - Taxa de Registro FlI 8.697,50 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro Ofertas Publicas 24.800,00 0,01% 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 75.000,00 0,03% 0,00 0,03%
TOTAL A SER PAGO PELA BRASOL SOLUGOES 11.147.799,61 4,46% 0,45 4,46%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 11.147.799,61 4,46% 0,45 4,46%

! Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pela Brasol Solugbes, empresa do grupo econémico da Gestora.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
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& Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo: valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) flat, incidente sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no Gémbito da Oferta, inclusive as
Cotas que venham a ser emitidas em razdo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional, calculado com base no Prego de Emissdo
(“Comisséo de Coordenacdo e Estruturacdo”).

(8) Comissdo de Distribuigdo: valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) flat, incidente
sobre o volume total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no dmbito da Oferta, inclusive as Cotas que venham a ser
emitidas em razdo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional, calculado com base no Prego de EmissdGo (“Comissdo de

Distribuicdo”).

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhGes de reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissGes serdo resultado da
aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Em razdo da atuagdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas, o Coordenador Lider
fara jus, pelo prazo de duragdo da Classe, conforme previsto no anexo | ao Regulamento, nos termos de acordo
operacional celebrado entre o Coordenador Lider e a Gestora, a um percentual da Taxa Global devida pela Classe
a Gestora, na periodicidade prevista no anexo | ao Regulamento, sendo certo que tal remunerag¢do nao acarretara
quaisquer custos adicionais aos Investidores.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCiCIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Ndo aplicavel. Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes
informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pdgina eletrbnica e objeto social;
e (b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

As informacgdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento, que segue
anexo na forma do Anexo | ao Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pdagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Brasol Renda Imobiliaria Solar 1l Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ainda ndo ha demonstragGes financeiras a
serem divulgadas.
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da administradora

e da gestora

Administradora

Gestora

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.

Praia Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo

CEP 22250-911, Rio de Janeiro - RJ

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Telefone: (11) 97220-1906

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Flérida, n? 1.595, conjunto 61, Parte 2, Cidade Mongdes,
CEP 04565-001, S3o Paulo - SP

E-mail: gestora@brasolinvest.com
Telefone: (11) 5505-6898

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Legal do
Coordenador Lider

Assessor Legal da Gestora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul,
292 e 302 andares, Vila Nova Conceigdo

CEP 04543-907, Sdo Paulo - SP
E-mail: dcm@xpi.com.br com cdpia para juridicomc@xpi.com.br
Telefone: (11) 4871-4448

DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Moraes, n? 1.201, Pinheiros
CEP 05419-001, S3o Paulo - SP

E-mail: mkondo@demarest.com.br

Telefone: (11) 3356-1309

PMK ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n21.309, 102 andar
CEP 05426-100, S3o Paulo - SP

E-mail: stu@pmkadvogados.com.br

Telefone: (11) 3133-2500

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servigos. A Classe estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda
nao foi contratada empresa de auditoria.

14.4. Denominagao social, enderego comercial, enderego eletrénico dos prestadores de servigos contratados

em nome do Fundo

Custodiante e Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n? 3.434, bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro - Rio de Janeiro

Telefone: (21) 3514-0000 | (21) 3514-1600
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14.5 Declaragdao de que quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a

>
0 o
% g distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
S g na CVM

~ £9 ) ) )

s') é’ 5 QUAISQUER INFORMACGOES, RE~CLAMACOES, SUGESTOES\ OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASS!E
b § E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A
§ § GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Qg

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 14.1 acima, o Regulamento bem como informagdes
adicionais referentes ao Fundo e a Classe.

14.6 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 08 de outubro de 2025 sob o n2 0325202.

14.7 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a veracidade das informacgoes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informag¢Ges contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |I. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagGes contidas nesta Se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢Ges contidas nos
Cdédigos ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Prospecto ndo implicam recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, em que o resgate de cotas ndo é permitido, regido pela Lei 8.668, pela Resolugdao CVM 175 e respectivo
Anexo Normativo lll, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Prazo de Duragao do Fundo e da Classe

O Fundo e a Classe terdo o prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, prorrogdveis por um periodo de até 2 (dois) anos
adicionais, a critério da Gestora, caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, exceto
se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, observada a
possibilidade de alteracdo para prazo indeterminado, nos termos do item C do anexo | do Regulamento.

Politica de Divulgagao de Informagées

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdao CVM 175 e respectivo
Anexo Normativo Ill. A divulgacdo de informacGes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea
para todos os cotistas.

As informacdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos
Cotistas. As obrigacbes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” na Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo Normativo lll serdo consideradas cumpridas na data
em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu enderego eletronico a Administradora, a
Administradora ficard exonerada do dever de enviar as informagGes previstas na Resolucdo CVM 175 e seu
respectivo Anexo Normativo Il ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorrecdo no endereco informado. A Administradora divulgard, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A
Gestora e os demais prestadores de servigos serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora
sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

Publico-alvo da Classe

As Cotas serdo destinadas ao publico em geral, observado que a Oferta serd destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e obten¢do de renda, mediante a aplicagcdo de recursos,
preponderantemente, em Ativos Imobilidrios, conforme definido na Se¢do “3. Destinagdo de Recursos” deste
Prospecto.

A Classe poderd adquirir Imdveis gravados com 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
da Classe.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em: (i) letras financeiras do
Tesouro Nacional, com prazo de vencimento compativel com o prazo da Classe; (ii) operacdes compromissadas
lastreadas em Titulos Publicos Federais, desde que seja contratadas com qualquer instituicdo de primeira linha;
(iii) certificados de depésito bancério emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; e/ou (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido, nos termos previstos nas disposicoes regulatdrias aplicaveis (“Ativos de Liquidez”).
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Amortizagdo

A Classe podera realizar amortizagdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem redugdo do numero de Cotas
emitidas. Para fins de amortizacdo de Cotas, serad considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo.

Remunerag¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa Global

A Classe estd sujeita a Taxa Global de (i) caso o Patrimdnio Liquido da Classe seja de até RS 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhGes de reais), 1,03% a.a. (um inteiro e trés centésimos por cento ao ano) sobre o valor
do patriménio liquido da Classe; ou (ii) caso o Patriménio Liquido da Classe seja acima de R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhGes de reais), 1,02% a.a. (um inteiro e dois centésimos por cento ao ano) sobre o valor
do patrimonio liquido da Classe (“Taxa Global”), para pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo
e aos distribuidores pela prestacdo de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

A Taxa Global e a Taxa Global Maxima da Classe serdo iguais. A Taxa Global Maxima representa o somatorio da
Taxa Global e das taxas de administragdo, gestdo e/ou da taxa maxima de distribuicdo das classes/subclasses
investidas, desconsiderando-se as taxas cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo em mercado organizado; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos,
quando geridos por partes ndo relacionadas a Gestora.

Em linha com o Oficio-Circular n2 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneragdo da Classe
disponivel em seu site: https://bric.com.br/ (“Sumario de Remuneracdo”).

Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma remuneracgdo
minima mensal de R$16.000,00 (dezesseis mil reais).

Independentemente do percentual indicado no item acima, a Gestora fard jus a uma remuneragdo minima
mensal, conforme previsto abaixo, sendo que caso o montante integralizado esteja entre as faixas indicadas
abaixo o valor minimo serd calculado pro rata:

Montante Integralizado Valor Minimo Gestao
(R$) (R$ / més)
100.000.000,00 72.500,00
250.000.000,01 181.250,00
312.500.000,00 226.562,50
500.000.000,00 362.500,00
2.000.000.000,00 1.450.000,00

Além da Taxa Global acima, a Administradora fard jus a taxa de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a titulo de taxa de
implantagdo, a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa
de Administragao.

A titulo de taxa maxima de custddia, sera devido ao Custodiante 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre
o valor do patriménio liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).

Breve Historico da Administradora

Em 2014, a Administradora iniciou suas atividades no mercado de administracdo fiduciaria, atuando
exclusivamente com clubes de investimento a partir do final de 2018. Em dezembro de 2019, passou a retomar
a administracao fiduciaria de fundos de investimento, com o objetivo de atender as demandas das gestoras de
recursos do préprio Grupo XP, bem como de outras dreas da Administradora. Esse movimento buscou aprimorar
a eficiéncia operacional e, sobretudo, assegurar uma experiéncia diferenciada para todos os clientes.

No decorrer de 2020, a Administradora intensificou sua operag¢ao, ampliando o escopo de atuagao e estendendo
seus servicos a gestores independentes, sem vinculo com o Grupo XP. Além disso, retomou a prestacdo de
servicos de administragdo para fundos de investimento estruturados, incluindo fundos imobilidrios e
de participagdes.
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A Administradora conta com uma equipe de profissionais altamente capacitados, que reinem profunda vivéncia
no mercado financeiro aliada a conhecimento sdélido de diversos setores da economia brasileira. Essa combinacdo
de competéncias promove uma gestdo dedicada, focada na exceléncia e na continuidade dos servicos de
administragdo fiduciaria de fundos de investimento.

Breve Historico da Gestora

A Classe é gerida pela Brasol Renewables Investment Company - Bric Investimentos Ltda., acima qualificada, a
qual tem como objetivo estruturar e gerir fundos de investimento no segmento de produtos estruturados, tais
como fundos de investimentos imobiliarios e fundos de investimento em participagGes em infraestrutura, em
segmentos de mercado onde seus colaboradores e grupo econémico tém larga experiéncia.

A Brasol Renewables Investment Company Ltda. foi constituida no ano de 2023, em S3o Paulo, como subsidiaria
integral da Brasol Participagdes e Empreendimentos S.A. (“Brasol”), holding do grupo, que por sua vez é uma das
empresas lideres no Brasil no segmento de transi¢ao energética.

A Brasol tem como investidora, desde 2020, a Siemens AG, um dos maiores conglomerados industriais da Europa,
e desde 2023, também a BlackRock, através de fundos geridos pela mesma, gestora americana de investimentos
com um dos maiores valores de ativos sob gestdo no mundo.

A Gestora iniciou suas atividades de gestdo de fundos imobilidrios em dezembro de 2024, através da captagao
do Brasol Renda Imobiliaria Solar | — Fundo de Investimento Imobilidrio, que encerrou com uma captacgdo total
superior a R$355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais). Informagdes sobre o fundo podem
ser encontradas no site da Gestora (www.bric.com.br).

Regras de Tributagdo do Fundo

A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

N3do ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo
em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99”).

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sdo isentos de
Imposto de Renda (“IR”). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de fundos de
investimentos imobilidrios, como o Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) de acordo com as mesmas regras de tributagdo
aplicaveis as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas em geral.

N&o se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relagdo aos rendimentos auferidos em decorréncia de
eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias; (ii) Certificados de Recebiveis Imobilidrios; (iii) Letras
de Crédito Imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, §19, da Lei n2 8.668/93.

O IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido pelo
Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagao.

Conforme prevé o artigo 32, §29, inciso Il, do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto
n2 6.306/07”), as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto
sobre Operagdes Financeiras, Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/TVM”), mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fll serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n2 181,
de 04 de julho de 2014.

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €&, Brasil ou
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das cotas, bem como os lucros
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento). O IRRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoas juridicas.

No caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de cdlculo da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento). Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e
4% (quatro por cento), respectivamente, conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015, conforme alterado.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢Ges pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo devem integrar a base de calculo das contribui¢des
do PIS e da COFINS.

Conforme prevé o artigo 63 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme em vigor,
haverad a retengdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo
organizado com intermediagdo.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaragdo de ajuste
anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de
Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimentos
superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

Caso as condigGes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios, de acordo com as regras explicadas acima,
conforme previsdo da Lei n2 8.668/93.

Regra geral, os Cotistas ndo-residentes no Brasil (“INR”) sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera
ser aplicado aos INR que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em jurisdi¢do de tributagao
favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme em vigor e
previsdo no artigo 12 da Instrugdo Normativa da RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em vigor (“JTF”);
e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos em regulamentagdo do Conselho
Monetario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos INR ficam sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
isentos de tributagdo. Por outro lado, os rendimentos distribuidos aos Cotistas em JTF decorrentes de
investimento em Fll estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto para
investidores residentes no Brasil.

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos INR pessoas fisicas também serdo isentos
de tributagdo pelo IRRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condig¢des para
os Cotistas residentes.
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Com base nos comentdrios acima, para propiciar tributacdo favordvel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidard melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em mercado de balcdo organizado.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da
aplicacdo em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 12 (primeiro) Dia Util subsequente ao
da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo I0OF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 302
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia. Nos termos
dos artigos 29 e 30 do Decreto n? 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagOes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou
ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao imposto sobre operagGes de cambio (“IOF/Cadmbio”). Atualmente, as
operagoOes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais
e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos
de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condicGes
fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento).

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcao
ndo organizado com intermediacdo.

A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

O aporte de ativos financeiros na Classe de Cotas sera feito de acordo com a legislagdo em vigor, notadamente
o art. 12 da Lei n? 13.043, de 13 de novembro de 2014, conforme em vigor, devendo ser realizado a valor de
mercado e mediante a apresentagdo dos documentos e comprovagdes nele previstos.

Por ocasido do aporte, a Administradora se reserva o direito de apurar eventuais tributos devidos e exigir, como
condicdo para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos necessarios
a quitagdo desses. Ainda, a Administradora se reserva o direito de reclassificar opera¢des que, na esséncia, sejam
equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

Na hipdtese de alteracdo da legislacdo tributaria brasileira, incluindo, mas ndo se limitando, a edicdo de lei
ordinaria, lei complementar, medida proviséria, decreto ou ato normativo da Receita Federal do Brasil, bem
como em decorréncia de reforma tributéria, que modifique, direta ou indiretamente, o tratamento tributario
aplicavel a Classe, ao Fundo ou aos seus Cotistas, a Administradora promoverd, no menor prazo possivel, a
adequacgdo das praticas de apuracgdo, recolhimento e retengdo de tributos, de forma a observar a legislacdo
vigente a época do fato gerador, podendo, para tanto, realizar ajustes nos procedimentos operacionais.

As modifica¢Oes referidas no item anterior poderdo implicar, conforme o caso: (i) a perda de beneficios fiscais;
(ii) a alteracdo das aliquotas incidentes; (iii) a criagdo de novos tributos ou contribui¢des; ou (iv) a modificacdo
da forma de apuracdo ou recolhimento dos tributos.

A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis por perdas, danos ou custos incorridos pelos Cotistas em
decorréncia de altera¢Oes na legislagdo tributdria ou na interpretacdao conferida pelas autoridades fiscais,
limitando-se sua obrigacdo a adoc¢do das medidas necessdrias para cumprimento da legislacdo aplicavel e a
divulgacdo tempestiva aos Cotistas das referidas mudancas e de seus impactos estimados.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, por meio do Ato Declaratério
expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora do Fundo, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Administrador”) e a BRASOL RENEWABLES INVESTMENT
COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Fldrida, n® 1.595, conjunto 61, Parte 2, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, inscrita no CNPJ sob
o n° 51.911.141/0001-05, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, por meio do Ato Declaratério expedido pela
CVM n° 22.401, de 13 de agosto de 2024, na qualidade de gestora do Fundo, neste ato representada na forma
de seu contrato social ("Gestor” e, em conjunto com o Administrador, os “Prestadores de Servicos Essenciais”),
RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, parte geral e do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175" e “Anexo Normativo III", respectivamente), denominado “Brasol
Renda Imobilidria Solar II Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Fundo”), com classe
Unica de cotas, organizada sob a forma de condominio fechado de responsabilidade limitada (“Classe Unica"),
com prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, contados da primeira integralizagdo de cotas do Fundo, prorrogaveis
por um periodo de até 2 (dois) anos adicionais, a critério do Gestor, sendo destinada ao publico em geral;

(i) Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), na forma do ANEXO I ao presente Instrumento de
Constituicao;

(iii) Desempenhar as fun¢des de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora fiduciaria
e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades previstos na
Resolugdo CVM 175, no Anexo Normativo III e no Regulamento;

(iv) Para fins de atendimento ao Artigo 10, inciso IV, da parte geral da Resolugdo CVM 175, estipular o
montante de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) como patrimonio inicial minimo do Fundo e da Classe Unica;

(v) Aprovar a indicacdo, pelo Administrador, do Sr. Lizandro Sommer Arnoni, brasileiro, casado,
administrador, portador da carteira de identidade n° 23.855.140-4 (SSP/SP), inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica
do Ministério da Fazenda ("CPE/MF") sob o n°® 279.902288-07, com endereco eletrénico:
lizandro.arnoni@xpi.com.br e com endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, como o diretor responsavel pelas operacdes do
Fundo e da Classe Unica, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

1de5
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(vi)  Aprovar a contratagdo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas e/ou servigos
para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

a) Auditor Independente: a ser contratado pelo Administrador, em nome da Classe Unica, para
prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposi¢Ses
regulatorias aplicaveis a tal atividade;

b) Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, 3434, bloco 07, sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91,
devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos servicos de custddia e escrituracdo, por meio dos Atos
Declaratorios n°s 11.484 e 11.485, ambos de 27 de dezembro de 2010, a ser contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo e/ou da Classe Unica, para prestar servicos de (1) custédia de valores
mobilidrios integrantes de sua carteira, e (2) escrituracdo de cotas, nos termos da Resolugdo CVM 175 e
das demais disposi¢des regulatérias aplicaveis a tal atividade; e

c) Distribuidor Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou
da Classe Unica, para prestar servicos de distribuicdo de cotas no dmbito da 12 (primeira) emissdo de
cotas, nos termos do Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175 e das demais disposi¢des regulatorias
aplicaveis a tal atividade ("Coordenador Lider”).

(vii)  Aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissado e distribuicdo publica primaria de cotas da Classe Unica,
todas nominativas e escriturais (“Cotas”), por meio de oferta publica sob o rito de registro automatico, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), a ser intermediada pelo Coordenador Lider (“Primeira Emissdo” e
"Oferta”, respectivamente). A Primeira Emissdo tera as caracteristicas abaixo

a) Regime de Distribuicao: distribuicdo publica primaria, a qual sera realizada no Brasil e estara
sujeita ao rito de registro automatico na CVM, conforme previsto na Resolugdo CVM 160 e nas demais
disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

b) Montante Total da Oferta: o montante inicial da Oferta sera de R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), representado por, inicialmente, 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas
("Oferta” e "Montante Total da Oferta”) pelo Preco de Emissdo, conforme abaixo definido (“Montante
Inicial da Oferta”), sendo certo que o Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em razao do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (ii) diminuido, considerando a
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

c) Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento) ("Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil
reais), correspondente a 6.250.000 (seis milhdes, duzentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando

2de5
Av. Ataulfo de Paiva n° 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

108

.Eswgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J4XHC-PVXVS-S3WM3-6PYKX.



E SeCU ritieS Categoria / Tipo:
= Services i

R$ 312.500.000 (trezentos e doze milhdes, quinhentos mil reais), correspondente a 31.250.000 (trinta e
um milhdes e duzentas e cinquenta mil) Cotas.

d) Valor Unitario das Cotas: R$10,00 (dez reais) por Cota ("Preco de Emissdo”).

e) Distribuicao Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos Artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160, desde que atingida a subscri¢do de, no minimo, 10.000.000 (dez milhdes) de
Cotas, totalizando o montante minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com base no Preco
de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que, nessa hipdtese, o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor e o Administrador, poderdo encerrar a Oferta e as Cotas da Primeira Emissdo que
ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pelo Administrador (“Distribuicdo Parcial”).
Nao ha fonte alternativa de recursos em caso de ndo captagdo do Montante Minimo da Oferta. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

f) Procedimentos para Subscricdo e Integralizacao das Cotas: as Cotas serdo subscritas nos
termos previstos nos documentos da Oferta, sendo integralizadas (1) em moeda corrente nacional, a vista,
por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"), de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3

g) Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos nos termos
do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”).

h) Periodo de Distribuicao: a subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do Artigo 48
da Resolucdo CVM 160.

i) Negociacao das Cotas: as Cotas serdo depositadas para: (1) distribuicdo, no mercado primario,
no Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (2) negocia¢do, no mercado secundério, no
Fundos21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. Durante a
colocacdo das Cotas, o investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para
negociacao pelo Administrador, e somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagado
do Anuncio de Encerramento. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3. A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores
que nao possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no
ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider e o Fundo, representado pelo Gestor.
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k) Demais Termos e Condic6es da Oferta: os demais termos e condicdes da Primeira Emissdo e
da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

(viii) Submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Constituicdo, bem como os demais documentos
exigidos pela Resolucdo CVM 175, para obter o registro do Fundo, da Classe Unica e seu CNPJ;

(ix) Realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacao das delibera¢des acima, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Em atengdo ao Artigo 10, II, da parte geral da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram
que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Constituicdo terdo os significados que lhes for
atribuido no Regulamento e/ou no prospecto da Primeira Emissao.

O presente Instrumento de Constituicdo, assim como o Regulamento, esté dispensado de registro em cartorio
de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n° 13.874/2019 e no Oficio Circular
n°® 12/2019/CVM/SIN, sendo devidamente registrados perante a CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Constituicdo, vai o presente assinado eletronicamente em 1 (uma)
via

Rio de Janeiro, 08 de outubro de 2025.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(Administrador)
Nome: Marcos Wanderley Pereira Nome: Jodo Roberto Panzarin
CPF: 014.255.637-83 CPF: 447.637.268-62
E-mail: marcos.wanderley@xpi.com.br E-mail: joao.panzarin@xpi.com.br

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

(Gestor)
Nome: Carlos Eduardo de Lima Bacha Nome: David Betancur Gémez
CPF: 113.673.197-06 CPF: 235.709.658-64
E-mail: cbacha@brasol.co E-mail: dbetancur@brasol.co
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ANEXO A

(Regulamento seque na proxima pagina)
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REGULAMENTO DO

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao:

5 (cinco) anos, prorrogaveis por um
periodo de até 2 (dois) anos adicionais, a
critério da Gestora, caso os ativos da
Classe ainda estejam em processo de
desinvestimento, exceto se de outra forma
vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
observada a possibilidade de alteragédo
para prazo indeterminado, nos termos do
item C do Anexo [ deste Regulamento.

Classes:

Classe Unica

Categoria / Tipo:
Fll

Término | Exercicio Social:

Duracdo de 12 meses, encerrando
no Gltimo Dia Util do més de junho

A. Prestadores de Servico

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora

Administradora

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY -
BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

Ato Declaratério: 22.401, de 13 de agosto de 2024
CNPJ: 51.911.141/0001-05

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custédia e Escrituracao

Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Ato Declaratério: Ato Declaratoério: 11.484 de 27
de dezembro de 2010 (custodia) e 11.485 de 27
de dezembro de 2010 (escrituragado)

CNPJ: 36.113.876/0001-91

A distribuicdo publica das Cotas devera ser
realizada  por  distribuidores  devidamente
autorizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM"), nos termos da regulamentacao aplicavel.

B. Responsabilidade dos Prestadores de Servico ‘

Fundo e vice-versa.

IL

L Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de cotas (“Classe” e “"Cotas”, respectivamente),
todas as referéncias a Classe no regulamento do Fundo (“Regulamento”) serdo entendidas como referéncias ao

Os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servi¢o contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposi¢des regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar
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os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 175").

IIL. Nos termos do artigo 1.368-E da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil"), os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servicos ndo responderdo pelas
obrigagdes legais e contratuais assumidas pelo Fundo, mas responderao pelos prejuizos que causarem ao Fundo
qguando procederem com dolo ou ma-fé.

‘ C. Supervisao e Gerenciamento de Riscos

L A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IL. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor
total dos ativos passiveis de liquidacao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicdo da carteira do Fundo (“Carteira”), atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses
ativos nas condi¢des de mercado vigentes.

III. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cendrios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

Iv. A exatiddo das simulag¢des e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas
de informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores
de Servicos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspenséo de divulgagdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. Remuneracao dos Prestadores de Servico

L Os pagamentos das remuneracbes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados
diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado
o disposto no item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo
I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas, observado o disposto no item "II" abaixo.

IL. A remuneragdo que serad devida pela Classe pela prestacdo dos servicos de administragcdo da Classe
("Taxa de Administracdo”), gestdo da carteira da Classe (“Taxa de Gestdo”) e a custddia qualificada dos ativos
integrantes da Classe ("Taxa Maxima de Custédia”) serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento (“Classe”).

III. A Taxa Global, conforme definido abaixo, representa o somatorio das Taxa de Administracao, Taxa de
Gestao e da taxa maxima de distribui¢do da Classe, quando aplicavel, observado que a Taxa Maxima de Custddia
estd incluida na Taxa de Administracdo, porém ndo inclui os valores referentes a auditoria das demonstra¢des
financeiras da Classe, tampouco os valores correspondentes aos demais encargos da Classe, os quais serdo
debitados da Classe de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacéao.

Iv. Para fins de esclarecimento, a Taxa Global ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracdo
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado, e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e gestdo incorporadas na Taxa Maxima de
Administracdo e Taxa Maxima de Gestdo da Classe.
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‘ E. Encargos do Fundo

L Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim
como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagdo vigente (“Encargos do
Fundo”):

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e informagoes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

(iv)  honorérios e despesas do auditor independente do Fundo e/ou da Classe (“Auditor Independente”);

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da Carteira;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada,
se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Carteira, assim como a parcela
de prejuizos da Carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servi¢os do Fundo e/ou da Classe no exercicio de suas respectivas fung¢des;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da Carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, ciséo, transformagéo ou liquidagdo do Fundo ou
da Classe;

(xii)  despesas com liquidagdo, registro e custodia de opera¢des com ativos da Carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da Carteira;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, incluindo despesas com roadshow e estratégias de
marketing para a divulgacdo da oferta e/ou admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado,
conforme aplicavel;

(xv) Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolucdo CVM 175;

(xvii) Taxa Maxima de Distribuicdo, se aplicavel

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolugdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel;
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(xx) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;
(xxi) taxa de performance, se houver,

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) Taxa Maxima de Custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio; e

(xxvi) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

IL. Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou
da Classe. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a Classe com consultores juridicos deverdo
ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remunera¢do dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

Iv. Sem prejuizo da possibilidade da cobranca das despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas como
encargo do Fundo, os documentos de cada oferta da Classe poderdo estabelecer um custo unitario de
distribuicdo por Cota que sera arcado pelo Cotista ingressante e ndo compora o Patrimonio Liquido.

‘ F. Assembleia de Cotistas

L Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(i) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado, bem como a definicdo se os
Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas;

(iv)  afusdo, a incorporagédo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou de sua
Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175;
(vi) o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo da Classe;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) a alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao;

(ix)  alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo e da Classe;

(x) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;
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(xi) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo (se houver) e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 27, §1°, do
Artigo 31 e do Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175;

(xiii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a taxa de
performance (se aplicavel), exceto quando a alteracdo envolver a redugdo das referidas taxas, nos termos da
Resolugdo CVM 175;

(xiv) contratagdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso;

(xv) alteracdo nos quéruns de deliberacdo definidos neste Regulamento.

IL. Nos termos da regulamentacdo em vigor, este Regulamento podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugdo de quaisquer taxas
devidas a prestador de servigos.

IIl. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, observado o disposto no Anexo Normativo III da Resolu¢gdo CVM 175.

Iv. A convocacdo sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da
Assembleia de Cotistas.

V. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagéo.

VL Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VII. Quédrum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

VIII. Observados os quéruns previstos no item IV.2 abaixo, as deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo
tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto. Por maioria entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia de Cotistas.

IX. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
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X. Dependem da aprovagdo por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100
(cem) cotistas ("Quoérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos subitens (ii), (iv), (v),
(x), (xii) e (xiii) do item I (Competéncia privativa).

XI. As deliberagdes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (xv) do item I acima, dependem
de aprovacdo pelo mesmo qudrum necessario para aprovacao do item/subitem cujo quérum sera alterado.

XII.  Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacao eletronica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cobmputo.

XIII. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se
manifestar, por meio eletrdnico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

XIV. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas no dia anterior a data da convocagao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos.

XV. N&do podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

XVI. A vedacado prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da Classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma Classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. Fatores de Risco Gerais

L AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

IL. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DA CARTEIRA.
PARA MAIORES INFORMAGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO APLICAVEIS AO FUNDO E A CLASSE,
OS COTISTAS DEVERAO CONSULTAR O INFORME ANUAL DO FUNDO ELABORADO NOS TERMOS DO
SUPLEMENTO K DA RESOLUGCAO CVM 175, BEM COMO OS PROSPECTOS DAS RESPECTIVAS OFERTAS
PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo e a Classe em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacdo de meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

V. O Fundo e a Classe poderdo estar expostos a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos
emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢cdes constantes da
politica de investimentos e da regulamentacdo em vigor.
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V. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a Carteira possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos na Classe com os demais
investimentos de sua Carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condigbes ou restricbes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagoes
previstas a Classe se aplicam exclusivamente a Carteira da prépria Classe, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos, se for o caso.

VII. O Fundo e a Classe podem estar sujeitos a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢do de
ativos financeiros (i) detidos, direta ou indiretamente, por parte relacionada da Gestora e/ou empresas do seu
grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturagdo, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por
instituicdo intermediaria que seja parte relacionada da Gestora ou integrante do mesmo grupo econdmico da
Gestora, conforme previsto na regulamentagdo em vigor e na politica de investimento do Anexo L Dentre os
fatores de risco a que a Classe esta sujeita, inclui-se, sem limitagdo, o Risco da Ndo Aprovacdo de Ativos em
Potencial Conflito de Interesse, nos termos do Item M, IIl do Anexo I deste Regulamento.

VII. OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENCAO DA CLASSE ENCONTRAM-SE
DETALHADOS NO ANEXO I DESTE REGULAMENTO E NOS PROSPECTOS DAS RESPECTIVAS OFERTAS
PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO.

H. Tributacao Aplicavel

L A tributacgdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagdo tributéaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras
de tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

IL. Nao ha limitagdo de subscri¢do ou aquisigdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo L. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99").

M.  Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sdo
isentos de Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de
fundos de investimentos imobilidrios, como o Fundo, em aplica¢gdes financeiras de renda fixa ou variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") de acordo com as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as aplicacOes financeiras das pessoas juridicas em geral.

IV. Nao se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplica¢des do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (“"LH"), (ii) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
("FII") e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”), quando admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto
no artigo 16-A, §1°, da Lei n°® 8.668/93.

V. O IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributagdo.

VI.  Conforme prevé o artigo 32, §2°, inciso II, do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto
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n° 6.306/07"), as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto
sobre Operacdes Financeiras, Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/TVM"), mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

VII. Na&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas
por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

VIII. Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros FII serdo tributados pelo IR a
aliqguota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

IX. O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obteng¢do de rendimento, quais sejam, a
cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

X. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

XI.  Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem
como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do
IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O IRRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores
pessoas juridicas.

XII.  No caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (“CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo do Programa de Integragdo Social
("PIS") e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS") as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme Decreto n° 8.426,
de 1° de abril de 2015, conforme alterado. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que
apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo
devem integrar a base de célculo das contribui¢cdes do PIS e da COFINS.

XII. Conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada, havera a retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os
ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacao.

XIV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaragao
de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condig¢des: (i) o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por
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cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito ao recebimento
de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o
caso.

XIV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios, de acordo com as regras
explicadas acima, conforme previsao da Lei n°® 8.668/93.

XV. Regra geral, os Cotistas ndo-residentes no Brasil ("INR") sujeitam-se as mesmas normas de tributagao
pelo IRRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo obstante, tratamento tributario mais
benéfico podera ser aplicado aos INR que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em
jurisdicdo de tributagdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996, conforme alterada e previsdo no artigo 1° da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de
2010, conforme alterada (“JTE"), e (i) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos em regulamentag¢do do Conselho Monetario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos INR ficam sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os ganhos auferidos
pelos investidores na cessdo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacdo. Por outro lado, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

XVI. Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos INR pessoas fisicas também
serdo isentos de tributacao pelo IRRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigOes para os Cotistas residentes.

XVII. Com base nos comentarios acima, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidard melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100
(cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em mercado de balcdo organizado.

XVIIL O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacdo em fungéo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagOes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

XIX. As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao imposto sobre opera¢des de cambio ("IOF/Cambio”).
Atualmente, as operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as
operagdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no
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mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

XX. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em
vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado
de balcdo nado organizado com intermediagao.

XXI. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

XXII. O aporte de ativos financeiros na Classe de Cotas sera feito de acordo com a legislacdo em vigor,
notadamente o art. 1° da Lei n° 13.043, de 13 de novembro de 2014, conforme alterada, devendo ser realizado
a valor de mercado e mediante a apresentacao dos documentos e comprovacdes nele previstos.

XXII.1.Por ocasido do aporte, a Administradora se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos e
exigir, como condi¢do para a efetivacdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos
recursos necessarios a quitacdo desses. Ainda, a Administradora se reserva no direito de reclassificar operagoes
gue, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

XXIII. Na hipotese de alteragdo da legislagdo tributaria brasileira, incluindo, mas ndo se limitando, a edicdo
de lei ordinéria, lei complementar, medida provisoria, decreto ou ato normativo da Receita Federal do Brasil,
bem como em decorréncia de reforma tributaria, que modifique, direta ou indiretamente, o tratamento
tributario aplicavel a Classe, ao Fundo ou aos seus Cotistas, a Administradora promovera, no menor prazo
possivel, a adequacdo das praticas de apuracdo, recolhimento e retencdo de tributos, de forma a observar a
legislacdo vigente a época do fato gerador, podendo, para tanto, realizar ajustes nos procedimentos
operacionais.

XXIV. As modificacGes referidas no item anterior poderdo implicar, conforme o caso: (i) a perda de beneficios
fiscais; (ii) a alteracdo das aliquotas incidentes; (iii) a criagdo de novos tributos ou contribui¢des; ou (iv) a
modificagcdo da forma de apuracao ou recolhimento dos tributos.

XXV. A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis por perdas, danos ou custos incorridos pelos
Cotistas em decorréncia de altera¢des na legislagdo tributaria ou na interpretagdo conferida pelas autoridades
fiscais, limitando-se sua obrigacdo a adogdo das medidas necessarias para cumprimento da legislacdo
aplicavel e a divulgacdo tempestiva aos Cotistas das referidas mudancas e de seus impactos estimados.

I. Informacoes Complementares

L Servico de Atendimento ao Cotista. Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer
duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes, conforme o caso, por meio do Servi¢o de Atendimento ao Cotista:
https://www.xpi.com.br/administracaofiduciaria / tel.: 0800-77-20202.

IL. Foro para solucio de conflitos. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer questdes oriundas do Regulamento, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser.

III. Politica de voto do Gestor. A Classe exercera seu direito de voto em relacado aos ativos investidos em
observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da
Gestora.

Iv. Anexos. O Anexo I deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento e
obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito
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ou controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo
prevalecer as disposicdes do Anexo [ deste Regulamento.

V. Definicdo de “Dia Util”. Para todos os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia
exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (conforme definido
abaixo). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

VL Poderes da Gestora. A Gestora realizard a gestdo profissional da Carteira, cabendo-lhe assessorar,
recomendar e orientar a Administradora sobre os atos de gestdo da Carteira, incluindo as atividades abaixo,
desde que respeitadas as condi¢Ses acordadas entre a Gestora e a Administradora no ambito do Acordo
Operacional e na regulamentacdo aplicavel.
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Classe Unica de Cotas do Brasol Renda Imobiliaria Solar II

Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”)

Prazo:

5 (cinco) anos, prorrogaveis por um periodo de
até 2 (dois) anos adicionais, a critério da
Gestora, caso os ativos da Classe ainda estejam
em processo de desinvestimento, exceto se de
Publico em Geral Fechado outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
observada a possibilidade de alteragdo para
prazo indeterminado, nos termos do item C do
Anexo I deste Regulamento.

Publico-alvo: Condominio:

- . Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: |

Duracdo de 12 meses, encerrando no ultimo

limitada Unica Dia Util do més de junho.

jetivo da Classe e Politica de Investimento

L Objetivo. A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de
recursos, preponderantemente, em Ativos Imobiliarios, conforme definido abaixo.

II. Politica de Investimento. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, por meio da aquisicao de
empreendimentos imobiliarios prontos, em constru¢do ou em desenvolvimento, bem como terrenos ou
edificacbes em construcdo, incluindo projetos de greenfield (ou seja, projetos completamente novos, ainda em
fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento), dentre outros, voltados a exploracdo comercial, residencial,
logistica, industrial, centros de distribuicdes e/ou galpdes, para desenvolvimento, constru¢do e/ou posterior
alienagdo, ou locacdo por meio de contrato “atipico” na modalidade “built to suit’ ou "sale and leaseback’, na
forma do art. 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, ou ainda por meio de
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos
imoveis investidos. A aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios (conforme definido abaixo) seréa realizada diretamente pela
Classe ou por meio de sociedade de propdsito especifico (“SPE"), podendo ocorrer por meio da aquisi¢do do
imovel no qual os empreendimentos imobiliarios serdo realizados ou mediante aquisicdo de quaisquer direitos
reais sobre esses bens imoveis, incluindo, sem se limitar, a direitos reais sobre superficie.

IL.1. Para fins deste Regulamento, entende-se por “Ativos Imobilidrios” o conjunto dos seguintes ativos: (i)
imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, tais como benfeitorias a serem acrescidas aos
imoveis (“Imoveis”), sendo certo que a aquisicdo dos Imoveis podera ser realizada por meio de SPE; (ii) a¢oes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII; (iii) acdes ou cotas de SPE cujo objeto e atividades sejam preponderantemente compativeis
com as atividades permitidas aos FII; (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022, conforme alterada; (v) cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos
de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas
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de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (viii) letras hipotecérias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas (em
conjunto, os “Ativos Imobilidrios”).

II. A Classe podera adquirir Iméveis gravados com Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da
Classe.

IV. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolucao
CVM 175, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e reenquadramento da Carteira conforme
estabelecidas no referido Anexo Normativo, bem como as demais disposicoes aplicaveis da Parte Geral da
Resolucao CVM 175.

V. A CClasse adquirird iméveis localizados no territorio brasileiro.

VI. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimdnio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em: (i) letras financeiras do
Tesouro Nacional, com prazo de vencimento compativel com o prazo da Classe; (ii) operagdes compromissadas
lastreadas em Titulos Publicos Federais, desde que seja contratadas com qualquer instituicdo de primeira linha; (ii)
certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; e/ou (iii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido, nos termos previstos nas disposi¢des regulatdrias aplicaveis ("Ativos de Liquidez”).

VII. Nos termos previstos na Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), a
Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no Regulamento e neste
Anexo I, e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VIII. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatérias aplicaveis, caberao a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composicao de
sua Carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

IX. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo do Imdvel em uma SPE
e/ou em um FII por parte do proprietério e aporte dos recursos pela Classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel. Adicionalmente, a Gestora podera contratar, em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de
auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, e com
base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢cdes imobiliarias.

X. A Administradora, por recomendagdo da Gestora, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de
FII, investimento de aquisi¢do de Ativos Imobilidrios para o desenvolvimento e constru¢édo de projetos imobilidrios
ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o investimento da Classe se der
em projetos imobilidrios em construcdo ou reforma, cabera a Administradora, independentemente da contratacdo
de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.
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XI.  Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderéo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da Assembleia de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Anexo I, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a
Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

XII. A Classe podera deter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido alocado em ativos que estejam
em situagdo de conflito de interesses, observadas as devidas aprovacdes e ratificagdes necessarias para a realizacao
de tais operagdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

XIII. A Classe podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizacdo por meio de cessao de direitos
creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de
superficie.

XIV. A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

XV. A Classe terad o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
da Classe para enquadrar a sua Carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento,
bem como com relagdo as regras de limites de concentragdo de Carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIl a Resolu¢do CVM 175. Caso, apds o
periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da Carteira do Fundo e da Classe a politica
de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora deverd comunicar a Administradora para que esta convoque
uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizagédo extraordinaria de Cotas, no montante necessario
para enquadramento da Carteira a politica de investimento, sem prejuizo das obriga¢des regulatdrias aplicaveis a
Gestora em caso de desenquadramento da Carteira.

XVI. De acordo com as Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, vigente a
partir de 29 de setembro de 2025, da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
(ANBIMA), a Classe possui a seguinte classificacdo: (i) Mandato: multiestratégia; (ii) Tipo de gestdo: ativa; e (iii)
Segmento: multicategoria.

L O patrimonio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas, com
subclasse Unica, as quais correspondem a fragdes ideais do patriménio e possuem forma escritural e nominativa.

1. Adistribuicdo das Cotas podera ser realizada mediante colocacdo privada ou oferta publica de distribuicéo,
nos termos dos normativos em vigor da CVM, sendo o procedimento e o regime de distribuicdo aplicaveis a cada
emissdo definidos no ato que aprovar a respectiva emissao.

I.2. A Administradora e a Gestora, com vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a 12 emissédo de Cotas, a qual
sera objeto de distribuicdo publica, nos termos da regulamentagdo aplicavel, e serd composta, inicialmente, por
25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, de série Unica, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota,
totalizando, inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), observado que tal montante
podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) em razédo do exercicio de lote adicional, ou diminuido
considerando a possibilidade de distribuicdo parcial, desde que atingida a subscricdo de, no minimo, 10.000.000
(dez milhdes) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). A Classe
podera iniciar suas operagdes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 100.000.00,00 (cem milhdes de
reais), correspondentes a 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas.

I.3. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais) (“Capital
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Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser
indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da nova emissdo de Cotas. Em caso de existéncia de subclasses, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissao sera assegurado somente aos
Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel.

I.3.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberagcdo da Gestora, nos termos do item 1.3 acima, o preco
de emissdo de novas Cotas deverad ser fixado conforme recomendagdo da Gestora, sempre levando-se em
consideracdo o valor patrimonial das Cotas em circulacao, os laudos de avaliacdo dos ativos integrantes da Carteira,
o valor de mercado das Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, bem como as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos.

L4. Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo,
deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus
respectivos termos e condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a rendncia ao exercicio do direito de preferéncia, a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apés o encerramento do prazo de
distribuicdo, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

1.4.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.4 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas.

L4.2. A cada emissdo de Cotas, a Classe poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas
no ato da subscrigdo primaria das Cotas.

II.  N&o ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na se¢do G (“Tributacdo Aplicavel”) das Condi¢des Gerais Aplicaveis
ao Fundo contidas no Regulamento.

IMI. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item L4, também sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas nos termos da Resolugdo CVM
175, sendo certo que a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas devera definir
a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Em caso de existéncia de subclasses, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas da subclasse objeto da emissao sera assegurado somente aos
Cotistas da mesma subclasse, conforme aplicavel, salvo se acordado de forma distinta na referida Assembleia
Especial de Cotistas.

III.1. No caso de novas emissdes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da Gestora,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os préprios Cotistas
ou a terceiros, desde que operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

III.2. A critério da Gestora, poderd ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condicdes a serem indicados no ato da
Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas. Cabera a Gestora, em conjunto com a Administradora, no
instrumento de deliberacdo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma
de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, observados
os procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.

IV. Asnovas Cotas emitidas conferirdo a seus titulares direitos politicos e econdmico-financeiros iguais aos das
demais Cotas ja existentes.
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V. As Cotas da Classe serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferéncia
eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN, na conta de
titularidade do Fundo.

V.1. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo de 1 (um)
Dia Util, contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas
sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

V.2. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera formalizar, para a respectiva oferta, o documento de
subscricdo (ou documento equivalente) e o termo de adesdo para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor do
Regulamento e deste Anexo [, (ii) do teor do prospecto relativo as cotas distribuidas, conforme aplicavel, (iii) dos
riscos associados ao investimento na Classe e no Fundo, conforme descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com o Suplemento K da Resolucdo CVM 175, e (iv) da politica de investimento descrita neste Anexo
L

C. Negociagao

L As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primaério por meio do Médulo
de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3"); e (ii) negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do FUNDOS21 — Médulo de
Fundos ("Fundos 21"), administrado e operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3, observado, conforme aplicaveis,
as restricdes a negociagdo previstas na Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucdo CVM 160").

L1. A critério da Gestora, poderd ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato da
Administradora que aprovar a emissao de novas Cotas. Cabera a Gestora, em conjunto com a Administradora, no
instrumento de deliberagdo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma
de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, observados os
procedimentos operacionais vidveis e aplicaveis.

II. Durante o periodo de 05 (cinco) anos contados da publicagdo do anuiincio de encerramento da oferta publica
de distribuicdo das cotas da 12 emissdo de Cotas (“Prazo para Migracdo”), a Administradora, observada a
recomendacdo da Gestora, podera convocar determinadas Assembleia de Cotistas para deliberar sobre: (i) a
alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagado, desde que se trate de alteragdo do mercado
de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela
CVM; (ii) em caso de aprovagdo do item “(i)", a adesdo pelos Cotistas as novas caracteristicas do Fundo; e (iii) a
forma de saida dos Cotistas presentes que ndo aderiram aos termos do item “(ii)”, em caso de aprovagdo do item
“(i)", que podera ser (iii.a) via adesdo a nova subclasse de Cotas do Fundo a ser criada, cujas cotas sejam admitidas
a negociagdo em mercado de balcdo organizado; ou (iii.b) a nova classe de fundo de investimento imobiliario a ser
criada cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo organizado.

II.1. A Assembleia de Cotistas para deliberacdo dos subitens “(i)” e “(ii)" do item II acima devera ser aprovada
pela maioria dos Cotistas presentes, nos termos do item IV.1 da Parte Geral do Regulamento, observado que: (a) o
fundo que sera listado (“Fundo Listado”) devera possuir Patrimonio Liquido igual ou superior a R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais); e (b) a nova subclasse de Cotas do Fundo ou a nova classe de fundo de investimento
imobiliario a ser criada possuir um patrimonio liquido inferior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), as
Cotas dos cotistas remanescentes serdo automaticamente convertidas para negociacdo em ambiente de bolsa de
valores, vinculando-os a decisdo da Assembleia de Cotistas que aprovou a matéria.
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I.2. Caso o subitem “(i)” do item Il acima seja aprovado por Cotistas que representem, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, os Cotistas que ndo se manifestarem em qualquer Assembleia de
Cotistas mencionada no item II acima, terdo suas Cotas automaticamente alteradas para o ambiente de negociacao
aprovado pelos demais Cotistas.

I.3. Caso ocorra a aprovacao em Assembleia de Cotistas (i) da alteracdo prevista no item “(i)" acima, o Fundo
passara a ter prazo indeterminado; e (ii) da alteragdo prevista no item “(iii)” acima, ambos o Fundo e a nova subclasse
do Fundo ou nova classe de FII terdo prazo indeterminado.

II.4. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final
do Prazo para Migragdo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o
desinvestimento de seus Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez para amortizagdo e resgate da totalidade de suas
Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migracdo para a
liquidacdo do Fundo, observados os procedimentos descritos neste Anexo.

IL5. Em caso de deliberacdo pelos Cotistas sobre incorporacdo, cisdo, fusdo ou transformacgao da Classe ou do
Fundo, poderd ocorrer insuficiéncia de recursos ou liquidez para pagamento das solicitacdes de reembolso
apresentadas por Cotistas que dissentirem da referida deliberagdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a
assembleia. Nessa hipotese: (i) os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo submeter a CVM pedido de dispensa
da obrigacdo de pagamento do reembolso, desde que comprovada a incompatibilidade entre (a) a liquidez dos
ativos integrantes da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia de investimentos; e (b) os termos e prazos para
cumprimento da obrigagdo de reembolso; e (ii) ndo serd concedido o reembolso das cotas, devendo cada Cotista
permanecer no Fundo até sua liquidacao, sem possibilidade de saida imediata.

D. Distribuicido de Rendimentos

L A Classe devera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei 8.668 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

I.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668, é vedado a Administradora adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pela Classe, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis,
ndo serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do lucro
semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

II.  Osrendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15°
(décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago apds o encerramento dos balancos semestrais, no 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses
de fevereiro e agosto de cada ano, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pelos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas.

III. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item II acima os Cotistas que estiverem (i) inscritos no registro de
Cotistas mantidos pelo Custodiante, quando as Cotas ndo forem objeto de deposito em entidade depositaria; e/ou
(i) no registro de Cotistas da entidade depositaria em que as Cotas estiverem listadas para negociagdo no ultimo
Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo do rendimento.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a Carteira, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos ativos
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que integram a Carteira e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo da Classe, em
conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. A Administradora poderd, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a reten¢do de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano

VI. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

E. Taxas e outros Encargos

L Transparéncia Informacional. Em linha com o Oficio-Circular n° 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n®
6/2024/CVM/SIN e com as Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos da Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, o presente Anexo informa a Taxa Global
devida pela Classe aos seus prestadores de servi¢o, conforme definido na parte geral do Regulamento.

II.  Nos termos do Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracado, a Taxa de Gestdo e a Taxa de
Performance e a Taxa Maxima de Distribuicdo poderdo ser reajustadas durante o Prazo de Dura¢do entre os
Prestadores de Servico Essenciais, desde que sem aumento para os Cotistas. As informacdes atualizadas sobre a
divisdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da Taxa de Performance e da Taxa Maxima de Distribuicdo
entre os Prestadores de Servico Essenciais constard no Sumario de Remuneracao, disponivel na pagina na internet
da Gestora.

Taxa Global

I.  AClasse esta sujeita a Taxa Global de (i) caso o Patriménio Liquido da Classe seja de até R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), 1,03% a.a. (um inteiro e trés centésimos por cento ao ano) sobre o valor
do patriménio liquido da Classe; ou (ii) caso o Patrimonio Liquido da Classe seja acima de R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), 1,02% a.a. (um inteiro e dois centésimos por cento ao ano) sobre o
valor do patriménio liquido da Classe (“Taxa Global”), para pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestao e aos distribuidores pela prestacao de servicos continua a Classe (“Taxa Méxima de Distribuicdo”).

II. ATaxa Global e a Taxa Global Maxima da Classe serdo iguais. A Taxa Global Maxima representa o somatério
da Taxa Global e das taxas de administragdo, gestdo e/ou da taxa maxima de distribui¢do das classes/subclasses
investidas, desconsiderando-se as taxas cobradas: (i) pelas classes/subclasses investidas cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo em mercado organizado; ou ainda, (ii) pelas classes/subclasses de fundos investidos,
quando geridos por partes ndo relacionadas a Gestora.

MI. Em linha com o Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracdo da
Classe disponivel em seu site: https://bric.com.br/ (“Sumario de Remuneracao”).

IV. Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma remuneracao
minima mensal, de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais).

V. Independentemente do percentual indicado no item acima, a Gestora fara jus a uma remuneracao minima
mensal, conforme previsto abaixo, sendo que caso o montante integralizado esteja entre as faixas indicadas
abaixo o valor minimo seréa calculado pro rata.
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Montante Integralizado | Valor Minimo Gestao
(R$) (R$ / més)
100.000.000,00 72.500,00
250.000.000,01 181.250,00
312.500.000,00 226.562,50
500.000.000,00 362.500,00
2.000.000.000,00 1.450.000,00

VL. Além da Taxa Global acima, a Administradora fara jus a taxa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a titulo de
taxa de implantagao, a ser paga em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de
Administracao.

VII. A Administradora pode estabelecer que as parcelas da taxa de administracdo global sejam pagas
diretamente pela Classe e/ou Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragédo global.

VIIL. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas linearmente e provisionada a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente.

IX. Os impostos incidentes sobre a remuneragdo a ser paga ao Administrador, ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF,
serdo acrescidos aos valores mencionados nas clausulas acima de Taxa Global.

Taxa Maxima de Custodia

I.  Atitulo de taxa maxima de custddia, sera devido ao Custodiante 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano
sobre o valor do patrimonio liquido da Classe, respeitado o minimo mensal de R$6 .500,00 (seis mil e quinhentos
reais).

II. A taxa maxima de custddia estd incluida na taxa de administracdo, de modo que os valores devidos pela
Classe a titulo desta Taxa Maxima de Custodia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Administracdo, e pagos diretamente ao Custodiante.

II. A Taxa Maxima de Custédia sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente.

Taxa Maxima de Distribuicao

L Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de
cotas da Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel (“Taxa Maxima

de Distribuicdo”).

II. Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizagdo
da Classe prestadores de servico de distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua
pela prestacdo de servico relacionado ao mecanismo de distribui¢do por conta e ordem, a Gestora mantém o
Sumario de Remuneracao da Classe disponivel em seu site https://bric.com.br/.
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Taxa de Entrada Taxa de Saida

Nao aplicavel. Nao aplicavel.

Taxa de Performance

20% (vinte e por cento) do que exceder o Benchmark.

Benchmark: IPCA + 9% (nove por cento) ao ano

L Em atengdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas maximas de administracdo e gestdo (quando
vigente) indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas
pela Classe, enquanto as taxas minimas de administracdo e gestdo (quando vigente) indicadas ndo consideram

as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

IL As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo
consideradas para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da
Gestora.

FORMA DE CALCULO

L A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Maxima de Custédia serdo calculadas linearmente e
provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas por esta Classe,
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

IL. A Gestora fara jus a uma taxa de performance em virtude do desempenho da Classe, a partir da Data da
12 Integralizagdo de Cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) dia
util do imediatamente subsequente ao término de cada Periodo de Apuracao (i.e., janeiro e julho), diretamente
pela Classe a Gestora (“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x (VB - VA)

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apura¢do da Performance.

VB: (Valor da Cota) + (Rendimentos Corrigidos)

VA: (VC Base)*(1+ Benchmark das Cotas)

Onde:

Valor da Cota: Valor da cota contabil de fechamento do ultimo Dia Util da Data de Apuracdo da Performance.

Rendimentos Corrigidos: Corresponde ao somatério dos valores declarados e pagos aos Cotistas da Classe, a
titulo de rendimentos ou amortizagdo no respectivo periodo de apuragdo da Taxa de Performance, corrigidos
pelo Benchmark das Cotas, desde a data do seu efetivo pagamento até a data de pagamento da Taxa de
Performance em questdo.

Benchmark das Cotas: variacdo acumulada do IPCA calculado pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
acrescido exponencialmente de juros remuneratérios correspondentes a 9,0000% (nove inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

VC Base: Valor inicial da cota da Classe, no caso do primeiro periodo de apuracdo, ou, nos periodos
subsequentes, o valor da cota contabil logo apds a Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada.
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IL. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe mais os rendimentos
pagos até a Data de Apuracdo da Performance for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada,
ajustado por eventuais amortizacdes ocorridas no periodo.

.  Caso, no periodo de apuracdo da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova emissdo de Cotas, para
essas Cotas, sera considerado o valor da emissao de tais Cotas como VC Base, e os resultados pagos a titulo de
rendimentos a partir da data de emissdo das novas Cotas como Rendimentos.

IV. A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.

IV.5. Também incidirdo sobre a Classe as taxas de performance e de qualquer outra natureza cobradas pelos
fundos investidos, sendo certo que tais taxas ndo incidirdo sobre a Classe diretamente, mas serdo redutores do
valor da Cota dos fundos investidos e, consequentemente, da Cota da classe para fins do calculo da Taxa de
Performance.

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou de saida.

VI. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢es Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente pela variagdo positiva do IPCA verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizacao.

VII. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na secao
de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacao em vigor.

F. Regras de Movimentacio

L Transferéncia de Cotas: As Cotas somente poderdo ser negociadas se estiverem totalmente integralizadas,
exclusivamente na B3, cabendo exclusivamente ao intermediario verificar se os adquirentes das Cotas se
enquadram no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no
Regulamento, neste Anexo I e na regulamentacdo aplicavel. E vedada a transferéncia de Cotas subscritas e ndo

integralizadas.

II. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente

G. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I.  Amortizagao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimdnio liquido da Classe, sem redugéo
do numero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
(i) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

I1.2.Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia
da Classe e/ou do Fundo.

IIIl. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das
Cotas poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e
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adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentacao
previstas neste Regulamento.

IV. Liquidagao compulséria: A liquidagdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidagdo
compulsodria de Cotas, com a consequente liquidagado antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

V. Regras para Utilizacdo de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas. Nao sera admitida a utilizacdo de
bens e direitos na integralizacdo e no resgate de Cotas.

VI. Regras para Utilizacdao de Ativos Financeiros na Integralizacdao e Resgate de Cotas: Nao serd admitida
a utilizagdo de ativos financeiros na integralizagdo e no resgate de Cotas.

H. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢bes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos
na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes
para fazer frente as suas obrigacdes.

Substituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais

L A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses de (a) rendncia; (b) destituicao
por deliberagdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragdo
de carteira de valores mobilidrios, na respectiva categoria, observado o disposto neste Anexo I, na Resolugao
CVM 175 e no Anexo Normativo IIL

I.1. Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar
a administracdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberagdo da Assembleia
de Cotistas.

II.  Na hipotese de rendncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar
sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

II.1. E facultado aos Cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagédo
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renudncia.

II.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rendncia.

I.2.1. A Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fung¢des até a averbacdo, no cartério
de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e transferéncia dos direitos reais referentes
aos bens imdveis e direitos integrantes da Carteira, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

II.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidacdo extrajudicial
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da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacgéo.

II.4. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve
nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

IL5. Nas hipoteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

I.6. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

IL.7. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da Carteira.

IMI. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da Assembleia de
Cotistas indicada acima.

III.1. Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
indicada acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até
que a liquidagao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo
na CVM.

IlI.2. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe,
(a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias, a contar da data da efetiva substituicdo, toda
a documentacdo referida no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administragdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
razoavelmente Ihe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo

Patrimonio Liquido Negativo da Classe

L A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe estd negativo nos seguintes eventos: (i)
chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa
de valores e/ou balcdo; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora;
(iii) eventos de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em sua Carteira, €; (iv) outros eventos
que a Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe.

K. Liquidacdo e Encerramento

L Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer
tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa)
dias consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de
investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacio da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
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tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacdo da Assembleia de Cotistas.

. Liquidacao Antecipada. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
sede de Assembleia de Cotistas: (i) descredenciamento, destituicdo ou renuncia da Administradora ou da
Gestora, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, os Cotistas, por meio da
Assembleia de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo(s), ndo alcancem quoérum suficiente ou ndo
deliberem sobre a liquidagdo da Classe; e (ii) ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, apés consumidas as
reservas mantidas no patrimonio da Classe, bem como apds a alienacdo dos demais ativos integrantes da
Carteira da Classe.

IV.  Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas.

L. Comunicagoes

I Considera-se vélida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes da
Classe.

non "nou

II.  Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

III. Aseventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacgdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria.

M. Fatores de Risco da Classe

L Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-se que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

IL. Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de Mercado;
Riscos Relativos ao Ativo Imobiliario; Riscos Relacionados ao Investimento em SPEs; Riscos Relacionados
a Destituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais; Riscos de Potenciais Conflitos de Interesses; Risco
da Nao Aprovaciao de Ativos em Potencial Conflito de Interesses; Riscos Relacionados a Legislacido
Tributaria; Risco da Marcacido a Mercado; Risco de Concentracao; Riscos Relativos ao Setor Imobiliario;
Relativos a Ofertas Piblicas; e Demais Riscos.

III. Risco da Ndo Aprovacdo de Ativos em Potencial Conflito de Interesse: conforme previsto na politica de
investimento, a Classe podera deter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido alocado em ativos que
estejam em situagdes que caracterizam potenciais conflitos de interesses, seja de natureza formal ou material,
nos termos da legislagdo e da regulamentagao aplicavel, mediante aprovacdo em Assembleia de Cotistas com
quoérum qualificado de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem)

24 de 25
Praia de Botafogo, 501, bloco [, saldo 501 | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J4XHC-PVXVS-S3WM3-6PYKX.

egistro

de Iméueis do Brasil

Q

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]

135



SeCL.I ritieS Categoria / Tipo:
‘> services i

cotistas. A ndo obten¢do de votos necessarios a aprovacao das aquisicdes podera inviabilizar a realizagdo das
transagdes pretendida pela Gestora e fazer com que a Classe ndo possua ativos elegiveis para aquisicao,
podendo inclusive resultar na necessidade de amortizacdo das cotas para devolugdo aos Cotistas de recursos
ndo investidos pela classe, prejudicando os retornos aos cotistas da Classe.

Iv. Possibilidade de Mudanca do Ambiente de Negociacdo das Cotas: Durante o Prazo para Migracao, a
Administradora, observada a recomendacao da Gestora, podera convocar Assembleia de Cotistas para deliberar
sobre: (i) a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, desde que se trate de
migracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra
instituicdo autorizada pela CVM; (ii) em caso de aprovagdo do item “(i)", a adesdo pelos Cotistas as novas
caracteristicas do Fundo; e (iii) a forma de saida dos Cotistas que ndo aderirem aos termos do item “(ii)",
conforme disposto no item II, alinea “C" do anexo I ao Regulamento.

Além disso, eventual migracdo para ambiente de bolsa poderd implicar na conversdo automatica das cotas
remanescentes, caso o Fundo Listado represente 80% (oitenta por cento) ou mais do patriménio liquido da
Classe, vinculando os Cotistas a decisdo da referida assembleia, conforme disposto no Regulamento. Essas
alteragdes podem afetar adversamente a liquidez das cotas, a formacdo de preco e a execugdo da estratégia
originalmente prevista, inclusive com potencial aumento de volatilidade e risco de descolamento entre valor
patrimonial e preco de mercado, o que pode impactar os retornos esperados pelos Cotistas.

V. N&ao obstante o emprego, pela Administradora e pela Gestora, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da Politica de Investimentos, das
regras legais e regulamentares em vigor, a Classe estara sujeita a outros fatores de risco, que poderao ocasionar
perdas ao seu patrimoénio e, consequentemente, ao Cotista.

VL Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda
assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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ESTUDO DE VIABILIDADE - BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Introducao:

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT
COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA. (“Gestora” ou “BRIC”), gestora da CLASSE UNICA
DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada
(“Classe”) do BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
63.104.203/0001-48 (“Fundo”).

Para realizacao deste estudo, foram utilizados dados historicos, dados atuais de mercado,
expectativas futuras de taxa de juros e inflacao e a expectativa de retorno dos ativos que
compde a carteira do Fundo. Esse estudo nao deve ser assumido, em nenhuma hipétese,
como garantia de rendimento ou rentabilidade, tampouco como recomendacao de
investimento. A Gestora nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os
potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos na
Secao “4. Fatores de Risco” do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da
19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

As conclusoes desse estudo nao devem ser assumidas como garantia de rendimento e a
Gestora nao pode ser responsabilizada por eventos que possam afetar a rentabilidade dos
cenarios apresentados.

0 objetivo do presente estudo € explanar os critérios de aquisicao adotados pela Gestora
na alocacdo dos recursos disponiveis em caixa no Fundo, conforme previstos na Secao “3.
Destinacdao de Recursos” do Prospecto, no regulamento do Fundo e na Politica de
Investimentos disposta no anexo descritivo da Classe, além de estimar a viabilidade
financeira para as cotas emitidas no ambito da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca
do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta
dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras
para tomar uma decisao de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicoes da situacdo financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracoes prospectivas. Muitos
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dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de
investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracoes futuras
contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na Secao “4. Fatores de Risco” do Prospecto, poderao afetar negativamente os
resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Gestora nao
assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaracoes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao
além da capacidade de controle ou previsao da Gestora.

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a analise técnica,
comercial, economica e financeira dos empreendimentos imobiliarios passiveis de
aquisicao pelo Fundo, nos termos do Prospecto e do Regulamento, expondo, de forma clara
e objetiva, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, englobando, inclusive,
as distribuicées de rendimento esperadas para os cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA,
EM NENHUMA HIPOTESE, GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visao da Gestora a época do estudo (data-base
a ser considerada 09 de outubro de 2025). Tais informacdes nao devem ser interpretadas
como rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.

2. Sobre a Gestora:

A BRIC é a divisao de gestao de investimentos da Brasol, devidamente registrada na CVM e
certificada pela ANBIMA. A Gestora é controlada pela BRASOL PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS S.A., que atua como holding do grupo Brasol.

O grupo Brasol se destaca como um dos principais players no Brasil no segmento de Energy
as a Service (Eaa$S), consolidando uma robusta operacao com mais de 215 MW de projetos
de geracao solar distribuida em funcionamento, espalhados por 25 estados brasileiros, e
outros 100 MW em desenvolvimento. Essa capilaridade e volume de projetos reforcam seu
papel central na transicao energética do pais.

O grupo Brasol tem como investidora, desde 2020, a Siemens AG, um dos maiores
conglomerados industriais da Europa, e desde 2023, também a BlackRock, gestora
americana de investimentos com um dos maiores valores de ativos sob gestao no mundo.

Essa forte base acionaria se traduz em uma especializacdo em solucdes financeiras e na
utilizacao de operacées sofisticadas de mercado de capitais para o desenvolvimento de
seus projetos. E essa combinacdo da sofisticacdo financeira dos profissionais da Brasol,
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alinhada com acionistas oriundos tanto do mercado financeiro quanto da engenharia, que
forneceu o contexto e a capacitacao essenciais para a formacao da Gestora.

Fundada em 2023, em Sao Paulo, a Gestora tem como objetivo estruturar e gerir fundos
de investimento no segmento de produtos estruturados, tais como fundos de investimentos
imobiliarios (“Flls”) e fundos de investimento em participacées em infraestrutura (“FIP-
IEs”, e quando referido em conjunto com Flls, os “Fundos de Investimento”), em segmentos

de mercado onde seus colaboradores e grupo economico tém larga experiéncia.

Por meio dos Fundos de Investimento, a BRIC pretende realizar a aquisicao de usinas solares
de geracdao distribuida que possuem contratos de locacdao com suas respectivas
contrapartes. Considerando que tais usinas sao ativos locados para terceiros, como
qualquer outro ativo imobiliario, elas podem ser incluidas dentro da estrutura dos FllIs. Por
meio destes veiculos, os investidores passarao a receber rendimentos mensais decorrentes
dos contratos de locacao, caracterizando os Flls, na pratica, como veiculos de
investimentos voltados a geracao de renda.

Atualmente, a gestora ja solidifica sua posicao no mercado com um fundo imobiliario, que
detém mais de RS 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais) em
assets under management (“Brasol Renda Imobiliaria Solar | - FlI”). Este fundo esta
estrategicamente alocado em ativos de alta qualidade, contratadas com contrapartes de

baixo risco de crédito ou base de clientes pulverizada, que oferecem um potencial
consistente de valorizacao e geracao de renda.

Highlights A Brasol %)
Principais NUmeros A Brasol ocupa uma posicdo de destaque no setor de energia. contando com acionistas
+R$ 1bi > B l relevantes, como a multinacional Siemens, além de ser, no melhor conhecimento da Gestora, o
% I \’J’ raso primeiro investimento direto de private equity da BlackRock na América Latina. A Companhia esta
Faturamento em 2024
posicionada como um dos principais lideres da transigdo energética no Brasil
& | +650 MWp —
<N Principais Acionistas
= proj ,emd em
processo de aquisicao
+300 BLACKROCK SIEMENS &) Tyeiriage
Projetos construidos, em desenvolvimento ou em A Blackiack fndada 6m 1980 & sackad — o na o .
roCesso de aquiSicao lackRock, fundada em e sediada em onglomerado industrial alem3o, presente N3 S Etitnt
b e Nova York at om tals g6 190 paises, com uma recetta da  AntES de fundar a Basol, Ty Edridge fundou
26 Estad +DF mundo, ad mais de 83 bilhdes de dolare: 2023 Sl o bt Ll
staaos ativos sob ge: Atuando em setores como Ini tur, it r’_ i L e
Presengano Brasil ampla gama de solugdes de investimento transporte e saude, desenvolvendo G € yStems. 2 y:tem;
experiéncia na industria de energia em mais
tecnologias que promovem digitalizagdo e e plkoimrfs i st
sustentabilidade e 14 tendo liderado mais de USS 1
+195 ‘ 5 stimentos

&

Clientes de 1°linha

Colaboradores em 2024 Solugdes Brasol

AEGEA PAGUE MENOS BRPROPERTIES

DASA ASHLAND SIEMENS

Geragdo Distribuida Geragao Distribuida
JuntoaCarga Usinas Remotas

Sdlu{;ées em

Baterias Subestagédo

GLOBO HAPVIDA EXTRAFARMA

Carregador de EV
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Linha do Tempo (%)

2018

Brasol investe no primeiro
sistema de energia solar paraa
Rodobens em Agua Boa, MT

2020

Siemens Financial Services adquire
49% de participacao na Brasol

2022

ABrasol fecha 0 ano com R$ 147,0
mm de faturamento, 78
colaboradores, 71 projetos, dos
quais 16,8 MW em operagao e 5,2
MW em construgao

2024

Langamento do primeiro fundo imobiliario
Brasol

Brasol emite primeiro CRI com base
no portfélio da Pague Menos Norte

Brasol fecha 0 ano com 197 colaboradores e
291 projetos, sendo 199

MW em operacao e 96 MW em construcao,
registrando um aumento

aproximado de 388% no faturamento

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

Brasol Renewables Investment Company

A gestora de fundos controlada pela Brasol

Equipe dedicada a gestdo e investimentos Equipe dedicada a juridico, risco e operacional

(Y CarlosBacha

¥4 | CIO-Diretorde David Betancur
investimento &' % Diretor operacional
L & ederisco

Diretora juridica

¥ e de compliance

Gestor de
investimento

Gerente juridico
©de compliance

Gerente de
anélise e gestdo

Leonardo Turiani
Analista de

7
- investimentos
L

Analista de

'.‘ 3 t operagoes

-jm

Analista de
- r investimentos
A

Estagidria juridico
o compliance

|

A\ nsima a CVM

 Estagiériode
investimentos

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

3. Poténcia Total Instalada e Diversificacdo Geografica dos Ativos:

Ativos operacionais de geracao de energia solar distribuidos em cerca de 10 estados do
Brasil.

2016 - 2017 2019 2021 2023 2025
ABrasolinicia-se a partir da pesquisa | Brasol assinao Brasol fecha ABrasol fecha 0 ano com R$ 273,9 mm | O primeiro fundo

de mercado e sucesso dos founders | maior projeto de seu primeiro de fatu 1to, 116 Cc es, 79 |l iliario Brasol, capta
em outras empreitadas. Primeiro GD no norte do contrato de projetos, dos quais 36,35 MW em R$ 355 milhdes e novos
veiculo Brasol é incorporado. Brasilcoma eficiéncia operagao e 39,86 MW em construgao | produtos passam a ser
Ty Eldridge, CEQ e cofundador da Pague Menos energeticade estruturados

Brasol, muda-se do Japdo parao SA LED BlackRock adquire 46% de participagdo

Brasil da Brasol

de energia

Overview Ativos

Pague

UFV

Ativos de primeira linha distribuidos em estados com alta capacidade de geragao Q

1
{2 Enersml "~ Enersim " MatoGrosso 65 Dez/2t
i3 Enersimi3 Enersim EMT MatoGrosso 65 Abri2s
UTPMERadoSal  PagueMenos  EmelCE  Ceas iz ouans
5 PMNELencdis Pague Menos Cemar Maranhdo 13 Novi20
6  PMNEGarantido Pague Menos Cemar Maranhso 1 outi20
7 PMNECatolé Pague Menos EPB Paraiba 13 Novi20
B AmbevCODs Ceipa "Ambev Equatonal PA Para 05 Dezi22
9 AmbevCDDsCPFL-Piratininga Ambev CPFL-Piratininga S50 Paulo 04 Dez/22
10 AmbevCDOsDMED Ambev DMED Minas Gerais 01 Dez/22
11 AmbevCDDsElektrol Ambev Neoenergia Elektro S3oPaulo 01 Mar/22
12 AmbevCODsElektro2 Ambev Neoenergia Elektro S3oPaulo 01 Juiz2
13 AmbevCODSENF Ambev ENF Riode Janeiro 01 Juni22
14 AmbevCDDSESS! Ambev ESS SzoPaulo 01 Mar/23
15 AmbevCDDsESS2 Ambev ESS SaoPaulo 01 Mar/23
16 AmbevCDDSESS3 Ambev ESS SaoPaulo 01 Juni23
17 AmbevCDDsRGE-Sul Ambev RGE Rio Grande do Sul 04 Maii23
{"7T8 T SPX B~ Guararapes Raizen CPfiPauiista S30Paulo 60 Dezizs ~ =
E 19 SPX33-Marataizes Raizen EDPES Espirito Santo 7.0 Dez/25

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Possiveis Upsides Possibilidade de Follow-ons )

O fundo tem a capacidade de se aproveitar de diversos Ativos Brasol podem possibilitar crescimento do fundo para mais de =2
possiveis upsides paramelhora de retorno RS 1bi de AuM, com portfolio diversificado entre high gradee high
vield

Eventual Queda da NTN-B 35

Uma possivel diminuicdo daNTN-B

referéncia (2035) aumenta o spread do

benchmarkcom o retorno para o
investidor

Capacidade Total

Potencial Listagem posterior @ 318,4 MWp

Potencial futura listagem do fundo
com compress&o de caixa pode o)
resultar em ganhos no mercado ’q 127 UFVs

Total de Usinas
secundario o # | MWp

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

4, Mercado de Geracao Distribuida de Energia Solar Fotovoltaica:

A matriz energética brasileira deve crescer em 62 GW de capacidade instalada até 2029.
Mais da metade desse crescimento (52%) sera representado por fontes renovaveis, como
energia edlica, solar, PCHs e biomassa

Potencial Solar Comparando Paises

O Brasil tem uma das maiores irradiagdes solares do mundo
Crescimento exponencial impulsionado por investimentos
significativos e fatores geograficos favoraveis

Relevancia global em energias renovaveis
com potencial de crescimento continuo

» Fatores climaticos - “Solar Belt"

Regiées com as maiores taxas 609,3
de irradiagéo do pais

S— kWh | KWp,
1,387 1,461 1534 1607 1680 1753 +2 posiqées V52022
Capacidade instalada no Brasil por estado (MW)
X2 137,7
B-?S* S pstad de5 871 817 727 ('_‘
b2 = ® da capacidade instalada do pais. | 374 336 298 287 27
3‘%55‘;(***& !l----
MERE R EE-EF F I i P
S4Sfss23k08 T = -
SPMGRS PRMTGO SC MSBA RJ PA CE PE ES RNMA PI DF TO PB AL ROAM SE AC AP RR = Ranking da Capacidade Instalada Cumulativa (GW, 2023)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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~ - = . N
Fundamentos do Setor Geragao Distribuida &
Pilares de crescimento e inovagédo no setor de energia sustentavel O Brasil esta projetando um forte crescimento em sua capacidade
L . . . » instalada, consolidando sua posi¢&o como lider em energia
As fontes renovaveis impulsionam a expansao da matriz energética: sustentavel

« OBrasil tem um vasto potencial inexplorado de energia solar e edlica
+ Aumento da substituigcado de fontes poluidoras por alternativas sustentaveis

- Os custos de implementag&o de parques solares e edlicos cairam significativamente
nos ultimos anos

Contratos de longo prazo garantem um fluxo de caixa estavel:
- Os pregos s3o ajustados pela inflagao e determinados quando o contrato é assinado
» Os contratos de locagao imobiliaria garantem fluxos financeiros previsiveis

Regulamentagao sdlida proporciona estabilidade ao setor :

+ OBrasil tem um sistema regulatoério robusto, liderado pela ANEEL

Crescimento Esperado:

- Amatriz energética brasileira deve crescer em 62 GW de capacidade instalada até

- Mais da metade desse crescimento (52%) sera representado por fontes renovaveis,
como energia edlica, solar, PCHs e biomassa

Expanséo da Matriz Energética (GW)

2 7 2
—
20 7 Fontes Renovaveis (52%)
2
Hidrelétrica Térmica Térmica Edlica  Solar PCH's Biomassa Total

Retrofit

nciaL ASANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IM0BILIAE
CONFIDENCIAL 'SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. © DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO
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5. Estudo de Viabilidade:

Captacao Base: R$250.000.000

A taxa de retorno de IPCA! + 9,3% a.a. representa o retorno esperado que o investidor deve
receber pelo capital alocado no fundo?, considerando o perfil de risco e as caracteristicas do
portfdlio de projetos.

A taxa foi definida com base em uma analise de referéncia de mercado (benchmark) e em
premissas de risco e liquidez tipicas para ativos semelhantes no setor de energia solar e no
mercado imobiliario.

Cada projeto do Fundo possui um offtaker (cliente que paga o contrato de locacdo da usina
solar), e o nivel de risco de crédito desses clientes influencia diretamente a rentabilidade
exigida.

Assim, a taxa global do Fundo é uma composicdo ponderada da taxa de retorno ajustada pelo
risco de crédito médio dos contratos de cada portfdlio, considerando fatores como:

e Histdrico de pagamento e rating de crédito dos offtakers;
® Prazo e estrutura contratual dos contratos de locacdo;

e Garantias e clausulas de reajuste;

¢ Nivel de diversificacdo geografica e setorial dos clientes.

Essa ponderagdo garante que o retorno global seja adequado ao risco agregado do Fundo, e
nado apenas de um projeto isolado.

Foram consideradas as seguintes premissas macroecondmicas e financeiras para estimar o
prémio de risco exigido para esse perfil de fundo imobiliario:

¢ Inflagdo projetada (IPCA): 4,0% a.a. (média de longo prazo)
e Taxa livre de risco (NTN-B 2035): IPCA + 7,7090% a.a.
e Risco do portfélio: 69% high grade e 31% Unrated / High yield

e Prémio de risco médio do portfdlio: +315 bps (liquido para o cotista, considerando a
isencdo de IR do veiculo)?

Notas: (1) Contratos corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA; (2) Liquido de todos os custos. A expectativa de retorno é
projetada, com base em informagdes consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragdo deste material publicitario,
conforme detalhamento que consta no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto; (3) Considerando gross-up da isengdo fiscal com

as seguintes premissas: (i) NTN-B35 7,7090% - 07/out; (i) IR de 15%; (iii) IPCA 4% a.a

Ly
)

Economicsda Operagao

Retornos estimados para o investidor

Caracteristicas

¢

Principais atributos da operagao

Veiculo para investimento em ativos
imobiliarios operacionais

Receita baseada em contratos atipicos
de locagao imobiliaria de longo prazo
com multas rescisorias altamente
punitivas

~R$250,0 mm IPCA'+9,3% +315bps
Contratos de Direito Real de Superficie
sobre os imdveis onde estao os ativos Valor Total TIR? Spread TIR® vs.
da Operagao Isento de IR NTN-B 35
(%aa) (%a.a.)

Baixo risco de crédito dos offtakers:
garantidor rating AAA, brAA, brAA- ou
base de clientes pulverizada

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA,
DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Fluxo mensal contratado de longo prazo com retorno ajustado ao risco atraente para o investidor

onforme detalhamento que constano

Considerando

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

o fis:

146

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XYB3C-25RB5-QBLK2-XJMLS.



Caracteristicas do Portfdlio!

I 3

notas: (1) O portfdlio ap I gestor tera aut

FIIBSFA

O

Volume R$92,5mm R$11,6 mm R$ 25,5 mm R$ 39,6 mm R$76,5mm
S ~38% ~5% ~10% ~16% ~31%
Risg:o
Rating brAAA Rating brAAA Rating brAA Rating brAA- Pulverizado
FitchRatings MooDys 587 Giobal FitchRatings MooDyS 57 Giobal FitchRatings FitchRatings (+10000
consumidores)
Estrutura Locagédo + O&M + Locagédo + O&M +
Contratua ¢ DRS Locagao + DRS ¢ DRS Locagao +DRS Locagédo + DRS

Portfélio balanceado entre riscos de crédito corporativo com alto nivel de rating e usinas com carteira contratada em base de
consumidores pulverizada

para selecionar at

do portfdlio similares oportfolio final

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

Fluxograma do Contrato

Estrutura contratual proposta para garantir o fornecimento de
energia e a fixagdo de precos alongo prazo

BN e

Contrato
DRS
Garantem contratos
de locagdo Offtakers
______ y fm——————
. ___ Projetos_ _ __ '( : 1 Ambev 1
. . E ! 1
: s e : 1 ﬁ. | | Aegea
| =_®) ® 1 : Contrato : | Pague Menos 1|
___________ - a 1
* 1 Locacao 1 1 Enersim s
N o o oo - ___..___l
f--—------
' Contrato |
1 O&M 1
~

A Brasol permanece realizando o O&M das usinas, correndo orisco |
da parte receita atrelada a performance do ativo 1
’

*Através de contratos de direito real de uso de superficie

Fundo adquire o imével com a infraestrutura instalada*, com o contrato de locagéo atipica a um prego fixo e corrigido anualmente pelo IPCA,
independente da performance do ativo
CONFIDENCIAL  LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEQRO DESTINADA AOS “FATORES DE RISCO"

FlI BSFA

Fluxograma do Contrato’

Estrutura contratual proposta para garantir o fornecimento de
energia e a fixagdo de precos a longo prazo

Donos das

areas /i

Contrato 1 Raizen :
I

RS | Aegea !
,’,_- --_\\ e i )

( Garante contratos de )

« locagdoeO&M ’

S e

Projets "~ ~°~ ) Consércio
===

Contratos Contrato
Locagdo 0O&M

P e oila @

B

'Com obrigago a performar, ou seja, suj
Ratings em escala nacional pela SSP Ratings

umprimento das obrigagdes por parte dalocadora

Principais Pontos dos Contratos

Contrato de Locagao

Contrato de locagao atipico regido pela lei do inquilinato com valor
fixo corrigido anualmente pelo IPCA

E]
-

= Procuragao com a locataria,
incluindo o direito de alterar a
titularidade do relogio da usina
em caso de inadimpléncia

.

= Objeto do Contrato: Locagéo
imobiliaria (area + sistema) em
condigoes de operagao

* Multa rescisoria altamente
punitiva, regida pelo artigo 54-A
dalei 8.245/91 (inquilinato)

Semrisco de completion
Aquisi¢do de ativos operacionais com historico de
geragao de energia, semrisco de construgéo

Principais Pontos dos Contratos

Contrato de Locagédo Contrato de O&M
Contrato de locagao atipicoregido | Contrato de prestagao de servigos
pelalei do inquilinato com valor fixo | égido pelo codigo civil com valor

corrigido anualmente pelo IPCA variavel que garante desconto ao
inquilino

Acordo de ajuste de pregos (contratos de Locagdo e O&M):

Discrepéncia na produgao de energia: Se a produgao real de energia de
um projeto for maior ou menor do que a produgao esperada (performance
ratio), os precos serdo ajustados apos um periodo de 6 meses de apuragao

Pagamento parcelado:
s parcela: 84,2%
20 parcela: 15,8%

%
=

Remuneragéo CDI

Semrisco de completion
Aquisigao de ativos operacionais com
histérico de geracao de energia, sem
risco de construcao

Durante os 6 meses de apuracao
de geragao, os valores retidos para
pagamento a prazo rendem CDI

ra contratual garante exposi¢ao a umrisco de crédito de offtakers AAA e AA+2

CONFIDENCIAL  LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECRO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"
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Andlise de Retorno Esperado

Fluxo de Caixa Projetado de Longo prazo e Retorno Liquido para o Investidor

Retornos Esperados aos Investidores

Fluxo de caixa de longo prazo contratado

FLUXO PROJETADO
_ out25 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 .. 2043 2044 2045

Receita Bruta do Ativo' (RS MM) - 4.0 337 342 336 327 311 308 304 301 30,0 28,6 285 284
(-) Despesas do Ativo® (RS MM) - (0.3) 1.8) 1.8) (1.8) (1.8) 22) (1.8) (1.8) (1.8) (1.8) 1.5) 1.5) 13)
(+/-) Outras Receitas/Despesas Operacionais* (RS MM) - 0.1) 0.3) 0.0 0.0 0.3) 0.4) 0.3) 0.4) 0.4) 0.4) (0.5) 0.5) (0.6)
(-) Taxa de Administracdo/Gestdo/Custédia (RS MM) - (0.4) 25) 25) 2.5) 25) (2.5) 2.5) (2.5) (2.5) 2.5) (2.5) 2.5) 2.5)
(-) Outros Custos e Reserva de Lucro (RS MM) - (0,0) (0.1) 0,1) (0,1) 0.1) (0.1) 0.1) 0.1) 0.1) 0.1) (0,1) 0.1) 0,1)
Valor da Transagao (RS MM™) 2456

Taxa de Retorno Liquida (% a.a. IPCA+) 9,31%

A EXPECTATIVA DE RETORNO £ PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO U SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDA ADE FUTURA OU DE ISENGRO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GLASSE UNICA
NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, 0U DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Retorno liquido ao investidor de IPCA+ 9,3% a.a. carregando o ativo até o vencimento

CONFIDENCIAL  LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DESTINADA AOS "FATORES DE RISCO"

DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS
ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANCAR O
RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO
FUTURO. A DATA-BASE DOS CALCULOS E 09 DE OUTUBRO DE 2025

Sao Paulo/SP, 09 de outubro de 2025

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.

Nome: Carlos Eduardo de Lima Bacha Nome: David Betancur Gémez
CPF: 113.673.197-06 CPF: 235.709.658-64
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Brasol Renewables

Investment Company

ANEXO 11l
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo sob condicdo suspensiva (“Procuracdo”), [NOME],
[nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [¢], portador da Cédula
de Identidade n2 [¢], expedida pela [*], e inscrito no CPF sob o n2 [¢] {OU} [RAZAO SOCIAL], com sede na Cidade
de [#], Estado de [¢], na [e], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 [¢], devidamente
representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] (“OUTORGANTE"”), nomeia e constitui
seus bastantes procuradores, podendo agir em conjunto ou isoladamente: ANDERSON CARLOS KOCH,
brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n2 282.288, DANIEL ALVES FERREIRA, brasileiro,
casado, inscrito na OAB/SP sob n2 140.613, PAULO ROBERTO BELLENTANI BRANDAO, brasileiro, casado,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n2 273.180, RICARDO JOSE MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n2 151.824, MICHELE DA SILVA GONSALES, brasileira, casada, advogada
inscrita na OAB/SP sob o n2 267.794, DIANE FLAVIA MAIA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada inscrita
na OAB/SP sob 0 n2413.210 e outorgando-lhes os poderes para em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, na qualidade de cotista do BRASOL RENDA IMOBILIARIA
SOLAR Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n2
63.104.203/0001-48 (indistintamente, o “Fundo”), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04
(“Administradora”) e cuja carteira de ativos é gerida pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY -
BRIC INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n? 51.911.141/0001-05 (“Gestora”), em Assembleia de
Cotistas — seja em primeira ou segunda convocacdo, incluindo eventuais retomadas de trabalho em razio de

adiamento, interrupgdo ou suspensdao — bem como em consulta formal, conforme orientacao de voto abaixo
indicada, convocada para DELIBERAR sobre a possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, dos Ativos Imobilidrios
descritos no Anexo A a Procuragdo, atualmente (i.a) detidos, direta ou indiretamente, por parte relacionada
da Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico, ou (ii.a) encontram-se em processo de aquisi¢do, por
parte relacionada da Gestora e/ou empresas do seu grupo econdémico e, momento da aquisi¢do pela Classe,
sedo detidos, direta ou indiretamente, por parte relacionada da Gestora e/ou empresas do seu grupo
econdmico, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo; considerando que tais
situagdes configuram potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora, nos termos do art. 31, §2°
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Conflitados”), sendo necessdria sua aprovacgao

expressa em Assembleia Especial de Conflito de Interesses (“Assembleia de Conflito de Interesses”), conforme

previsto na Secdo “Destinacdo dos Recursos” do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Brasol Renda Imobilidria Solar Il Fundo de Investimento Imobilidrio

27 (II

Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”); (2) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses,

o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenga de Cotistas do Fundo, dentre outros
documentos correlatos e suas respectivas formalizacGes, como se o OUTORGANTE estivesse presente e 0s
tivesse praticado pessoalmente; e (3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens “(1)”
e “(2)” acima, conforme orientac¢do de voto abaixo formalizada.
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DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos do art. 31, §22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, e sua concretizacdo devera ser
aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, por Cotistas que representem, cumulativamente:
(i) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii.b) metade, no
minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses descrita acima, a Assembleia de Conflito de Interesses
sera convocada pela Administradora apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira)
emissdo do Fundo (“Oferta”) e disponibilizacdo do respectivo anuncio de encerramento da Oferta. A
efetivacdo das aquisicGes dos ativos listados no Anexo A a Procuracao dependera da conclusdo satisfatoria da
diligéncia e da celebracdo dos documentos definitivos das transacdes, observadas as condi¢des de mercado,
a viabilidade econdmico-financeira e a estratégia de diversificacdo do portfélio da Classe.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DA NAO
APROVACAO DE ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista
do Fundo, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que sera feito
de acordo com a seguinte orientagdo:

ORIENTAGAO DE VOTO NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

1) aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no Prospecto e conforme Politica de Investimento do Fundo,
dos Ativos Conflitados dispostos no Anexo A a Procuracdo.

2) assinar_e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de

Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos
e suas respectivas formalizagdes, como se 0 OUTORGANTE estivesse presente e os tivesse praticado
pessoalmente.

3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens “(1)” e “(2)” acima, conforme
orientagao de voto abaixo formalizada.

A FAVOR DOS ITENS ACIMA ABSTENCAO DOS ITENS ACIMA CONTRA OS ITENS ACIMA

C ] -

CONDIGAO SUSPENSIVA
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A eficacia desta Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n2 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme em vigor, a efetiva subscricdao e integralizacao, pelo OUTORGANTE, de cotas do
Fundo no ambito da Oferta, de forma que o OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.

DECLARAGCOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve
acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual
do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser outorgada, serd dada
sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é
irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orienta¢do de voto contrario a proposta de
aquisicdo de ativos em situa¢do de potencial conflito de interesses; (v) serd dada por investidores que,
antes de outorgar esta Procuragdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais
documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada
de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos
no futuro, na medida em que, havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido do
Fundo, havera a necessidade de ratificacao, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada
anteriormente.

(C) A efetivagdo das aquisicdes dos ativos dependerd da conclusdo satisfatéria da diligéncia e da
celebracdo dos documentos definitivos das transa¢des, observadas as condicbes de mercado, a
viabilidade econ6mico-financeira e a estratégia de diversificacdo do portfdlio da Classe.

(D) A Gestora poder3, a seu exclusivo critério e conforme a disponibilidade financeira da Classe, alocar os
recursos da Oferta em outros ativos compativeis com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento, observados os limites e ritos previstos na Resolugdo CVM 175 e respectivo Anexo
Normativo lll.

(E) A presente Procuragao é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual necessariamente ndo
presta os servicos de administracdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo, tampouco
é pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora.

(F) A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a
qualguer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o OUTORGANTE

podera revogar a Procuracdo junto ao coordenador lider da Oferta.

(G) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes
legais, sdcios ou colaboradores do OUTORGADO.
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(H) A presente Procuracdo ficard valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procura¢do, os termos iniciados em letra maildscula tém o
significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

[Local], [dia] de [més] de 2025.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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Usina

Ambev CDDs
Celpa

Ambev CDDs
CPFL -
Piratininga

Ambev CDDs
DMED

Ambev CDDs
Elektrol

Ambev CDDs
Elektro2 / PMS
Elektro 2

Ambev CDDs
ENF

Ambev CDDs
ESS1

Ambev CDDs
ESS2

Ambev CDDs
ESS3

Ambev CDDs
RGE - Sul

Enersim 11

Enersim 13

PMNE Rei do
Sol

PMNE Lengbis

PMNE
Garantido

Matricula

M-1.660

M-7.567

M-55.415

M-22.292

M-122.778

M-11.862

M-12.322

M-14.623

M-11.755

M-172.671

M-
109.092

M-1.866

M-4.053

M-2.531

M-2.656

ANEXO A

A PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

LISTA DE ATIVOS IMOBILIARIOS

Registro de Iméveis Endereco

Sitio IMC, designado na
planta de Lote n 08-A da
Gleba 11, Rodovia
Transamazodnica, Km 44

Comarca de Brasil
Novo/PA

Bairro Avecuia, Rodovia
Marechal Rondon, lado
par, CEP 18540-000

Comarca de Porto
Feliz/SP

Sitio Belas Aguas, Estrada
Velha de Botelhos Km 08

Comarca de Pogos de
Caldas/MG

Sitio Nossa Senhora
Aparecida, Rodovia
Euclides da Cunha Km 504

Comarca de Tanabi/SP

Sitio Nossa Senhora da
Conceigdo, Rodovia
Estadual SP 332

Comarca de Mogi
Mirim/SP

Rua Padre Vicente
Préspero n.145, Area A-3-
2

4° Oficio da Comarca de
Nova Friburgo/R)

Estancia V6 Ninha,
Estrada Ninho das Cobras
(Av.14/M12.322)

Comarca de Presidente
Venceslau/SP

Sitio Santa Mariana,
Estrada de Sdo Berto Km
02

Comarca de Santo
Anastacio/SP

Estancia Cantinho do
Brasileirinho, Estrada S3o
Bento

Comarca de Santo
Anastécio/SP

Distrito de Arroio Grande,
Estrada Municipal
Norberto José Kiper (ERS
511)

Comarca de Santa
Maria/RS

Fazenda 03 Irm3dos,
Rodovia Est Machado KM
15, CEP 78099-899

22 Oficio da Comarca de
Cuiabd/MT

Fazenda 16 de agosto,
Rodovia MT 170 KM 80,
CEP 78350-000

12 Oficio da Comarca de
Brasnorte/MT

Sitio Serrote, as margens
do rio Trairi, Trairi, Estado
do Ceard

22 Oficio da Comarca de
Trairi/CE

Rua S&do Raimundo
Comarca de Araiéses/MA | Nonato, s/n°, Rodeador,
CEP 65.570-000

Rua das Mangueiras, MA
Comarca de Araidses/MA | 345, s/n°, Terreno Rural,
CEP 65.570-000

157

Cidade

Brasil Novo

Porto Feliz

Pogos de Caldas

Cosmorama

Conchal

Nova Friburgo

Pres. Venceslau

Piquerobi

Piquerobi

Santa Maria

Cuiabd

Brasnorte

Trairi

Araioses

Araioses

Estado = Area

PA 0,88
SP 3,75
MG 0,20
SP 0,50
SP 0,25
RJ 0,08
SP 0,11
SP 0,15
SP 0,15
RS 3,50
MT 10,99
MT 11,43
CE 2,50
MA 3,50
MA 3,00
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PMNE Catolé do
Rocha

SPX 18 -

Guararapes

SPX 33 -
Marataizes

SPX 54 -
Concordia do
Pard

Enersim 12

Santa Colomba

Cataguases

Raizen - SPX 32
- Sdo Mateus

Raizen - SPX 36
- Conceigdo do
Araguaia

Raizen - SPX 40
- Itapecerica da
Serra

Pague Menos -
PMNE Luz do
Sol

PMNE Sédo Jodo

PMNE Frevo

PMNE Sao
Francisco

PMS Celesc

PMS CPFL-
Paulista

PMS CPEL -
Piratininga

M-23.667

M-18.241

M-4.101

M-628

M-95.930

M-4.040

M-35.780

M-56.856

M-56.857

M-34.922

M-124.063

M-1.677

M-9.773

M-5.873

M -5.158

M-17.302

M-34.711

M-68.919

12 Oficio da Comarca de
Catolé do Rocha/PB

Comarca de
Guararapes/SP

Comarca de
Marataizes/ES

Comarca de Concoérdia
do Para/PA

22 Oficio da Comarca de
Cuiaba/MT

Comarca de Cocos/BA

Comarca de
Cataguases/MG

Comarca de Sdo
Mateus/ES

Comarca de Conceigdao
do Araguaia/PA

Comarca de Itapecerica
da Serra/SP

Comarca de Limoeiro do
Norte/CE

12 Oficio da Comarca de
Catolé do Rocha/PB

12 Oficio da Comarca de
Araripina/PE

12 Oficio da Comarca de
Ouricuri/PE

Comarca de Palmitos/SC

Comarca de Lengdis
Paulista/SP

Comarca de Porto
Feliz/SP

Avenida Dep. Américo
Maia/PB-325, s/n°, Sitio
Cajazeirinha, zona rural,

CEP 58.884-000.

Sitio Sdo Jose - Bairro
Corrego Frutal, CEP
16.700-000

Fazenda Buraca, Zona
Rural, CEP: 29.345-000

Fazenda Novo Horizonte,
ROD. PA-252 KM 01, Zona
Rural, Municipio de
Concordia do Para-PA

Fazenda Veras Il - MT
402, Estrada do Machado
- 78005-000

Fazenda Portela, Estrada
Cocos/Mambai, Km 175,
Zona Rural, Cocos - Bahia.

Avenida Manoel Inacio
Peixoto 860,
Cataguases/MG

Fazenda Vargem Grande,
Estrada Rio Preto, 29946-
650

Fazenda Estrela Guia,
municipio de Conceigdo
do Araguaia, Estado do

Para, 68540-
000

Rua Dario Mecatti e
Estrada Borba Gato, n?
270, Bairro Aldeinha,
Itapecerica da Serra — SP

Cidade de Limoeiro do
Norte, Estado CE, CEP
62930-

000

Sitio Catolé de Baixo

Estrada para Rancharia,
Sitio Indacio - 56.280-000

Rua Projetada, Bairro
Canacui, Ouricuri/PE

Escola de Linha Rosario,
Zona Rural, Caibi/SC

Estrada para Antiga
Pedreira Rondon, Zona
Rural, CEP 18683-360

Sitio Ouro Verde, Area B,
Bairro Registro,
Porto Feliz/SP
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Catolé do Rocha

Guararapes

Marataizes

Concordia do Pard

Cuiabd

Cocos

Cataguases

Sdo Mateus

Conceigdo do Araguaia

Itapecerica da Serra

Limoeiro do Norte

Catolé do Rocha

Araripina

Ouricuri

Caibi

Lengodis Paulista

Porto Feliz
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PB

SP

ES

PA

MT

BA

MG

ES

PA

SP

CE

PB

PE

PE

SC

SP

SP

8,75

14,50

10,00

12,64

2,25

0,04

7,50

10,00

8,50

5,00

1,00

4,00

4,00

5,78

2,94

0,50



S3o Manuel area 4,
Aegea R) Comarca de Sdo Jodo da

Prolagos M-9.333 Barra/RJ Estrada da Jangada - Sdo Jodo da Barra RJ 6,00
& 28200-000
* * *
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£ Brasol

Oferta Publica de Distribuicdo da 1@ Emissao de Cotas da
Classe Unica do

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR I
RESPONSABILIDADE LIMITADA

No montante total, inicialmente, de

250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Coordenador Lider Administradora
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EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer (G
)

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela Brasol Renewables Investment Company — BRIC Investimentos Ltda., na qualidade de gestora
do Fundo (conforme abaixo definido) (“Gestor”), em conjunto com a XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de
coordenador lider da Oferta (conforme definida abaixo) (“Coordenador Lider”), no ambito da distribuicdo publica de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissao da
classe Unica de cotas do BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Oferta” e “Fundc”,
respectivamente), organizado sob uma Unica classe e, portanto, sem divisao patrimonial entre diferentes classes, de modo que quaisquer referéncias ao Fundo sao
referéncias a “Classe” nos termos do anexo descritivo ao regulamento do Fundo (“Regulamento”). A Oferta sera conduzida nos termos da Resolugao da Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e o Fundo foi constituido nos termos da Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e respectivo Anexo
Normativo . As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider. E proibida qualquer reproducéo ou distribuicdo deste Material Publicitario, no todo ou em parte,
sem o consentimento prévio do Gestor e do Coordenador Lider.

As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. A decisdo de investimento dos
potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que, para a tomada de decisao
relativa ao investimento nas Cotas: (i) consultem as informag&es contidas neste Material Publicitdrio, no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”), em especial a
secao “Fatores de Risco”, bem como o Regulamento; (ii) considerem seus préprios objetivos de investimento; e (iii) consultem seus préprios consultores e
assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras, até a extensado que julgarem necessaria para formarem seu
julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento. As informagdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario
devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, ndo devem ser consideradas como fundamento
para o investimento nas Cotas e ndao devem substituir a leitura cuidadosa do Prospecto, do Regulamento e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material
Publicitario, no Regulamento e/ou no Prospecto, conforme o caso.

ESTE DOCUMENTO E UM MATERIAL PUBLICITARIO E CONTEM APENAS UM RESUMO DAS PRINCIPAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO, NAO
DEVENDO SER CONFUNDIDO COM ELE. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO E AOS FATORES DE RISCO A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer "‘-)s

(4\

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR, O
GESTOR, O COORDENADOR LIDER E 0S DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO MANTENHAM UM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

Este Material Publicitario foi preparado exclusivamente baseado nas informacgdes disponibilizadas pelo Gestor até a data da disponibilizagao do Prospecto. Muito
embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmacgdes, projecées e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o
Coordenador Lider ndo tém ou tera qualquer obrigagao de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de
qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razao.

Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que ndao tenham sido definidos neste disclaimer terdao o significado que lhes for atribuido no
Prospecto e/ou no Regulamento, conforme o caso.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndao é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento e o
Prospecto, em especial a se¢ao “Fatores de Risco’, antes de decidirem investir no Fundo. Qualquer decisao de investimento pelos potenciais investidores devera
basear-se unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Regulamento e no Prospecto, os quais conterao informacgdes detalhadas a respeito do Fundo, da
Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

Esta apresentacao contém declaragdes sobre eventos futuros que nao sao dados histéricos. Essas consideragdes sobre eventos futuros incluem declaragoes,
expressas ou implicitas, relativas as expectativas, estimativas, projecdes, opinides e crencas atuais do Gestor, assim como as premissas has quais essas
declaragdes se baseiam. Palavras como "acredita’, "espera’, "esfor¢a’, "antecipa", "pretende”, "planeja’, "estima’, "projeta’, "deveria’ e "objetiva" e variagdes de tais
palavras e palavras similares também identificam consideragdes sobre eventos futuros. Tais consideragdes se referem a eventos futuros e envolvem uma série de
riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas e outros fatores, incluindo os que estao descritos neste Material Publicitario e, consequentemente, os resultados
reais podem diferir substancialmente e nenhuma garantia é dada no sentido de que o Fundo ird atingir os retornos pretendidos para seus investimentos. AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER

SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Disclaimer )
A ),
Além disso, ndao ha garantia de que os investimentos nao realizados serdo realizados nos valores apresentados, ja que os retornos efetivamente auferidos
dependerao, dentre outros fatores, dos resultados operacionais futuros, do valor dos ativos e das condicdes de mercado no momento da realizacao, de quaisquer
custos de operacao correlatos e do momento e da forma de venda, todos os quais podem diferir das premissas nas quais os valores ora mencionados se
baseiam. Nada aqui contido deve ser considerado como uma previsao ou projecao de desempenho futuro. Nao ha garantias ou afirmacdes no sentido de que
oportunidades de investimento semelhantes estarao disponiveis no futuro ou que o Fundo auferira retornos semelhantes sobre tais investimentos.

O investidor deve conduzir as suas proprias investigacoes e avaliacdes acerca das informacdes ora fornecidas. O investidor deve consultar seu assessor legal,
consultor de negdcios e assessor tributario quanto aos aspectos juridicos, comerciais, fiscais e afins relacionadas as informagdes contidas neste Material
Publicitario. O investidor é advertido a ndo confiar indevidamente em quaisquer consideracdes acerca de eventos futuros ou exemplos incluidos aqui. O Fundo nao
assume qualquer obrigacao de atualizar consideragdes acerca de eventos futuros em decorréncia de novas informacdes, eventos subsequentes ou quaisquer
outras circunstancias. Tais consideracdes referem-se unicamente a data em que foram originalmente feitas.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR POR ELE SUBSCRITO. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A RESPONSABILIDADE DOS
COTISTAS, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NO PROSPECTO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LI'DER,"DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (“FGC”). A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO 0OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.
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Disclaimer =
)
O PROTOCOLO DO PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NA CVM FOI REALIZADO EM 08 DE OUTUBRO DE 2025. O REGISTRO DA OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO

ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO SEU OBJETIVO, DA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO
SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE, DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS” E SUAS RESPECTIVAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS VIGENTE.

O Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Gestor, do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.Net,
administrado pela B3.
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/4 u ol ~ r
Caracterlstlcas Econom/CSda Opera(;ao @
R _ N Retornos estimados para o investidor
Principais atributos da operacao
— Jx A
Veiculo para investimento em ativos @ n
imobiliarios operacionais @ w
Receita baseada em contratos atipicos
de locag&o imobiliaria de longo prazo
com multasrescisorias altamente
punitivas
~R$250,0 mm IPCA'+ 9,3% +315bps
Contratos de Direito Real de Superficie
sobre os imdveis onde est&o os ativos Valor Total TIR? Spread TIR3 vs.
da Operacao Isentode IR NTN-B 35
L » (% a.a.) (% a.a.)
Baixo risco de credito dos offtakers:
garantidor rating AAA, brAA, brAA-ou AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
base de clientes pulverizada QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS

AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA,
DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Fluxo mensal contratado de longo prazo com retorno ajustado ao risco atraente para o investidor

Notas: (1) Contratos corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA; (2) Liquido de todos os custos. A expectativa de retorno € projetada, com base em informagdes consideradas confiaveis pelo Gestor na data de elaborag&o deste material publicitario, conforme detalhamento que consta no
Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto; (3) Considerando gross-up da isengéo fiscal com as seguintes premissas: (i) NTN-B357,7090% - 07/out; (i) IR de 15%; (iii) IPCA 4% a.a
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Caracteristicas do Portfolio’ I

mm

Volume RS 92,5mm RS 11,6 mm RS 25,5 mm RS 39,6 mm RS 76,5 mm

el ~38% ~5% ~10% ~16% ~31%
Portfolio
Risc_:o
Rating brAAA Rating brAAA Rating brAA Rating brAA- Pulverizado
FitchRatings  Moopys  5&P Global HitchRatings Moopys S&P Global FitchRatings FitchRatings (+1 0.000

consumidores)

Estrutura
Contratua
|

Locag?)oR’rSO&M *  Locacdo +DRS Locag%oRgo&M " Locagdo +DRS  Locagdo +DRS

Portfolio balanceado entre riscos de crédito corporativo com alto nivel de rating e usinas com carteira contratada em base de

consumidores pulverizada

notas: (1) O portfolio apresentado & indicativo, condicionado a captacdo efetiva pela Classe e o gestor tera autonomia para selecionar ativos do portfolio ou negociar alternativas com caracteristicas similares para compor o portfélio final
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Caracteristicas dos Ativos Distribuicdo por Regido

Principais atributos dos ativos do Portfolio?

Norte

Nordeste Centro-Oeste Sudeste

NAO HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISIGOES, PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE 0S RISCOS DE NAO AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE SEGAO "FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO

N
36,1 MWp @ 19 UFVs 2 UFV 4 UFVs 2 UFVs 10 UFVs 1UFV
Capacidade Total e Total de Usinas 2 Offtakers 1 Offtaker 1 Offtakers 2 Offtakers 1 Offtaker

1 Distribuidora 3 Distribuidoras 1Distribuidoras 7 Distribuidoras 1 Distribuidora

Notas: (1) O portfolio apresentado é indicativo, condicionado a captagéo efetiva pela Classe e o gestor tera autonomia para selecionar ativos do portfélio ou negociar alternativas com caracteristicas similares para
compor o portfélio final
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Overview Ativos

Enersi

m——y M

1 1 Raize

| M

#  MWp

Pagu 7T Ambe

Ativos de primeira linha distribuidos em estados com alta capacidade de geragcédo de ener

e’ )

Offtaker Concessionaria Estado MWp COD

2 Enersim11 Enersim EMT Mato Grosso 6,5 Dez/24

3 Enersim13 Enersim EMT Mato Grosso 6,5 Abr/25

4 PMNE Rei do Sol Pague Menos Enel CE Ceara 1.2 Out/19

5 PMNE Lengois Pague Menos Cemar Maranhéo 1,3 Nov/20

6 PMNE Garantido Pague Menos Cemar Maranhao 1.1 Out/20

7 PMNE Catolé Pague Menos EPB Paraiba 13 Nov/20
(T8 AmbevCDDsCelpa 7 Ambev EquatorialPA  Para 05 Dez/22” )
1 1
! Ambev CDDs CPFL-Piratininga Ambev CPFL-Piratininga Sé&o Paulo 0.4 Dez/22 H
1 1
: 10 Ambev CDDs DMED Ambev DMED Minas Gerais 0.1 Dez/22 :
1 1
: n Ambev CDDs Elektrol Ambev NeoenergiaElektro Sé&o Paulo 0,1 Mar/22 :
i 12 AmbevCDDs Elektro2 Ambev Neoenergia Elektro S&o Paulo 0,1 Julr22 i
1 1
| 13 AmbevCDDsENF Ambev ENF Rio de Janeiro 01 Jun/22 H
1 1
| 14 AmbevCDDsESSI Ambev ESS S&o Paulo 0,1 Mar/23 H
1 1
: 15 Ambev CDDs ESS2 Ambev ESS S&o Paulo 0.1 Mar/23 :
1 1
: 16 Ambev CDDs ESS3 Ambev ESS S0 Paulo 0.1 Jun/23 :
: 17 Ambev CDDs RGE-Sul Ambev RGE Rio Grande do Sul 0,4 Mai/23 :
N S R S R R R S R R R R S R R L4
|{ 18 SPX 18 - Guararapes Raizen CPFL Paulista S0 Paulo 6,0 Dez/25 ‘.
1

1
119 SPX33-Marataizes Raizen EDPES Espirito Santo 7,0 Dez/25 H
e e e o e o o o o o o o s
. .
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Highlights

Principais NUumeros

=l +RS$ 1bi

Faturamento em 2024

-5 | +650 MWp

Em projetos construidos, em desenvolvimento ou em
processo de aquisi¢ao

+300

Projetos construidos, em desenvolvimento ou em
processo de aquisi¢cao

26 Estados + DF

Presencga no Brasil

88 +195

Colaboradores em 2024

Clientes de 12 linha

AEGEA PAGUE MENOS BR PROPERTIES
DASA ASHLAND SIEMENS
GLOBO HAPVIDA EXTRAFARMA

A Brasol

& Brasol

BLACKROCK

A BlackRock, fundada em 1988 e sediada em
Nova York, € a maior gestora de ativos do
mundo, administrando ~USS$ 11,5 trilhdes em
ativos sob gestdo. A empresa oferece uma
ampla gama de solug¢des de investimento.

Solugées em
Baterias

Carregador de EV

Principais Acionistas

SIEMENS

Conglomerado industrial alemé&o, presente
em mais de 190 paises, com uma receita de
mais de 83 bilndes de dolares em 2023.
Atuando em setores como infraestrutura,
transporte e saude, desenvolvendo
tecnologias que promovem digitalizacéo e
sustentabilidade.

Solugbes Brasol

Geragao Distribuida
Junto a Carga

Geragao Distribuida
Usinas Remotas

(C
£

A Brasol ocupa uma posicdo de destaque no setor de energia, contando com acionistas
relevantes, como a multinacional Siemens, alem de ser, no melhor conhecimento da Gestora, o
primeiro investimento direto de private equity da BlackRock na America Latina. A Companhia esta

posicionada como um dos principais lideres da transigéo energetica no Brasil.

@ Ty Eldridge

Antes de fundar a Brasol, Ty Eldridge fundou
a Shift Energy e trabalhou em varias
empresas do setor de energia, como a,
Photon Consulting e Petra Systems. Ty tem
experiéncia na industria de energia em mais
de 14 paises, tendo liderado mais de USS 1
bilndo em investimentos

Subestacgado
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Climate Finance Partnership - BlackRock 3

.
Acionista de referéncia de classe mundial
Valor Finangas | Valor Finangas
Fundo da BlackRock para energia “A BlackRock levantou USS$ 673 milhdes para o fundo “Climate Finance Divisao da BlackRock anuncia 1°
Z milhé Partnership” (CFP). A iniciativa publico-privada, criada para financiar a . .
renovavel capta US$ 673 lhGes infraestrutura climatica em paises emergentes, tem como objetivo Investimento na AL’ €m empresa de
0O consércio mundial reuniu 22 investidores, entre governos, entidades (ilan[réplfase acelerar a transigéo g|oba| para uma economia zero em Carbonol sem energla llmpa
institucionais, e a demanda superou a meta de captar inicialmente US$ 500 milhdes . P . . s . .
deixar paises em desenvolvimento pelo caminho. O consorcio mundial

ERSAAT oA S ®® O ® reuniu 22 investidores, entre governos, entidades filantropicas e T e NG W 9 ® O
) institucionais. A demanda superou a meta de captar inicialmente USS

- 3 500 milhdes (...)

Do total captado, USS 130 milhdes vieram dos governos da Franga
(Agéncia Francesa de Desenvolvimento), Alemanha (KfW
Development Bank) e do Japdo (Banco Japonés para a Cooperacéo
Internacional), juntamente com o Grantham Environmental Trust, a
Quadrivium Foundation, alem de uma outra fundagdo privada e da
TotalEnergies (...)

Um total de USS 523 milhdes foi levantado com nomes como AXIS
Capital, AP2, AXA, Dai-ichi Life Insurance, E.ON, Finnish Church
Pension Fund, Mitsubishi UFJ Morgan Stanley, Mizuho Bank, MUFG
Bank, o Richter Family Office, Standard Chartered Bank, Sumitomo
Life e um grande fundo de pensé&o europeu.”

https://valor.globo.com/financas/noticia/2021/11/02/fundo-da- https://valor.globo.com/financas/noticia/2023/10/27/diviso-da-
blackrock-para-energia-renovvel-capta-us-673-milhes.ghtml blackrock-anuncia-1-investimento-na-al-em-empresa-de-energia-
limpa.ghtml
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Linha do Tempo
2016 - 2017 2019 2021 - 2023 2025

A Brasolinicia-se a partir da pesquisa | Brasol assina o Brasol fecha ABrasol fecha o ano com R$273,9 mm | O primeiro fundo
de faturamento, 116 colaboradores, 79 | imobiliario Brasol, capta

de mercado e sucesso dos founders | maior projeto de Seu primeiro

em outras empreitadas. Primeiro GD no norte do contrato de projetos, dos quais 36,35 MW em R$ 355 milhdes e novos
veiculo Brasol e incorporado. Brasilcoma eficiéncia operacéo e 39,86 MW em construcdo | produtos passam a ser
Ty Eldridge, CEO e cofundador da Pague Menos energeticade estruturados

Brasol, muda-se do Japéo para o SA LED BlackRock adquire 46% de participacéo

Brasil da Brasol

2018 2020 2022 2024
Brasol investe no primeiro Siemens Financial Services adquire A Brasol fecha o ano com R$ 147,0 Lancamento do primeiro fundo imobiliario
sistema de energia solar para a 49% de participagéo na Brasol mm de faturamento, 78 Brasol
Rodobens em Agua Boa, MT colaboradores, 71 projetos, dos
Brasol emite primeiro CRI com base quais 16,8 MW em operagdo e 5,2 Brasol fecha o ano com 197 colaboradores e
no portfolio da Pague Menos Norte MW em construcéo 291 projetos, sendo 199
MW em operagédo e 96 MW em construgéo,
registrando um aumento

aproximado de 388% no faturamento
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Brasol Renewables Investment Company

A gestora de fundos controlada pela Brasol

Equipe dedicada a gestao e investimentos

(mY CarlosBacha

:i?. CIO - Diretor de David Betancur
v’ investimento

. Diretor operacional
& ederisco

5

Diretora juridica
& @ edecompliance

Gestor de
investimento

Gerente juridico

Gerente de
analise e gestédo

[S—=1g Analistade

- ; investimentos

~ Estagiariode
investimentos

%4 T _Eduardo Botto

Gerente de
andlise e gestdo

Lo, 4 wesm. Leonardo Turiani
A [

[ Analistade
- /¥ investimentos
~ 2

2 Eduardo Rocha

[ ede compliance

Estagiaria juridico
e compliance

& cvm

Comissdo de Valores Mobilidrios
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Caracteristicas do Fundo e da Operacéo Highlights

Termos e condicOes da operacao a ser realizada
Valor total da oferta RS 250.000.000 com lote adicional de 25%
Valor minimo da oferta RS 100.000.000

Plblico alvo da Oferta Investidores Qualificados Fundo Cetipado

Reduzindo variag&o do valor de

Publico alvo do Fundo Publico em geral »
cotas no mercado secundario

Listagem Balcéo B3.

« 5anos, prorrogaveis por um periodo de ate 2 anos adicionais, observado o Prazo
para Migragao previsto no Regulamento e no Prospecto.

Sem CurvalJ

Custos de emissao pagos

1,03% a.a. caso o PL seja de até R$250.000.000,00; e 1,02% a.a. caso o PL da Classe diretamente por entidade

Taxa Global seja superior a R$ 250.000.000,00. 70

Taxa de performance 20% do que exceder IPCA + 9% a.a.
Administrador XP Investimentos
Custodiante e Escriturador Oliveira Trust DTVM S.A. Opcionalidade de Listagem

Gestor Brasol Renewables Investment Company Possibilidade de listagem,
nos termos do Regulamento

Destinagdo dos Recursos Aquisicao direta ou indireta de ativos imobiliarios de geragao distribuida fotovoltaica
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Cronograma Indicativo

OrdemdosEventos  Evento Data Prevista
1 Requerimento e Obtengado do Registro Automatico da Oferta na CVM 09/10/2025
2 Divulgagéo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina 09/10/2025
3 Inicio das Apresentacdes a potenciais Investidores (Roadshow) 10/10/2025
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 16/10/2025
5 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 10/11/2025
6 Procedimento de Alocagéo 11/11/2025
7 Data de Liquidagcdo 12/11/2025
8 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 07/04/2026
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Retornos Esperados aos Investidores

(C
)
Fluxo de caixa de longo prazo contratado
out-25 2025 2026 2027 2028 2029 2030 20 2032 2033 2034 ... 2043 2044 2045
Receita Bruta do Ativa’ (RS M) - 4.0 33.7 342 336 32,7 3.1 30,8 30.4 30,1 30,0 28,6 28.5 284
(-) Despesas do Ativo® (RS M) - 03 (8 (8 (8 (8 (22 08 (8 (18 (1.8 ) I U ) B )
(+/-) Outras Receitas/Despesas Operacionais® (RSB M) - (0.1) (0.,3) 0,0 (0,09 (0,3) (0.4) (0.3) (0.4) (0.4) (0.4) (0.,5) (0.,5) (0.8)
(-) Taxa de Administracdo/Gestdo/Custddia (RS M) - (0.4) (2.5) (2.5) (2.5) (2.5) (2.5) (2.5) (2.5) (2.5) (2.5) (2,5) (2,5) (2.5)
(-) Outros Custos e Reserva de Lucro (RE M) - (0.0 (0.1) (0.7) (0.1) (0.1) (0.7) (0.1) (0.1) (0.7) (0.1) (0.1) (0.1) (0.1)
{=) Fluxo de Caixa Livre para Investidor (R$ MM) = 29,0 29,7 29,1 28,0 25,8 25,6 25,2
Valor da Transacgéo (R$ MM) 2456 - - - - -
Taxa de Retorno Liquida (% a.a. IPCA+) 9,31% - -

' Receita advinda dos contratos de locacéo

2 Despesas com DRS, seguros e reservas de contingéncia

3 Resultado composto por receita atrelada a performance das usinas, custos de manutencg&o entre outros

4 Estudo de viabilidade considerando uma captacéo de R$245,6 milndes e listagem dentro do periodo permitido

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE
CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO

AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

Retorno liquido ao investidor de IPCA+ 9,3% a.a. carregando o ativo até o vencimento

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Possiveis Upsides Possibilidade de Fol/low-ons A

O fundo tem a capacidade de se aproveitar de diversos Ativos Brasol podem possibilitar crescimento do fundo para mais de
possiveis upsides para melhora de retorno RS 1bi de AuM, com portfolio diversificado entre high gradee high
yield

Eventual Queda da NTN-B 35

Uma possivel diminui¢do da NTN-B

referéncia (2035) aumenta o spread do
benchmarkcom o retorno para o

investidor

Potencial Listagem posterior 318,4 MWp
Capacidade Total

Potencial futura listagem do fundo

com compressao de caixa pode
- 127 UFVs

A 5
%\‘ Total de Usinas
#  MWp

resultar em ganhos no mercado

secundario
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Fluxograma do Contrato Principais Pontos dos Contratos (-

Estrutura contratual proposta para garantir o fornecimento de energia e
a fixagcéo de precos a longo prazo

U . Dogos das
Contrato areas

%)

Contrato de Locacao

Contrato de locagédo atipico regido pela lei do inquilinato com valor
fixo corrigido anualmente pelo IPCA

DRS
Garantem contratos
de locacdo Offtakers
, T 0T A A \
Projetos I | Ambev
ittt o & :
| A P < = I Aegea . -
| %,& \%&\) %g : | - I g 1 = Objeto do Contrato: Locagao = Procuragcao com a locataria,
I = = = I I Contrato | | PagueMenos imobilidria (area + sistema) em incluindo o direito de alterar a
———————————— I Locagéo I I  Enersim | condigdes de operagao titularidade do relégio da usina
e e - - ! \ e e e e = ) em caso de inadimpléncia
m——————— | = Multa rescisoria altamente
(C I punitiva, regida pelo artigo 54-A
[@ Brasol ] 1 U Coon;sto : da lei 8.245/91 (inquilinato)
e J
(TToTTmm e ST T mmT T oT oo mm e T | -
1 A Brasol permanece realizando o O&M das usinas, correndo o risco ; Y ::lr;s:;sécooddeeai;?:ézzf; SRR
I - \ - I
- da partereceita atrelada a performance do ativo ’ Q) | geracdo de energia, sem risco de construgo

— e e e e mm e mm e mmm e M R mmm M Mmm M mmm R Smm M mmm M M M Smm M Mmm M mmm e Mmm e M e M e

Fundo adquire o imovel com a infraestrutura instalada, através de contratos de direito real de uso de
superficie, com o contrato de locagao atipica a um preco fixo e corrigido anualmente pelo IPCA,
independente da performance do ativo
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Fluxograma do Contrato'

Estrutura contratual proposta para garantir o fornecimento de energia e
a fixagcéo de precos a longo prazo

Contrato de Locacéao Contrato de O&M

Contrato de locacdo atipico regido | Contrato de prestacao de servicos
pela lei do inquilinato com valor fixo regido pelo codigo civil com valor

s variavel que garante desconto ao
FII BSFA | ﬂ | Donos das p————- _] corrigido anualmente pelo IPCA inquilinoq 9
areas : Raizen :

Acordo de ajuste de pregos (contratos de Locagéo e O&M):

Contrato I Aegea | . e i - ) _
DRS - - e = - J Discrepancia na producao de energia: Se a produgdo real de energia de um
-’ ~ N projeto for maior ou menor do que a producao esperada (performance ratio), 0s
 Garante contratosde precos seréo ajustados apds um periodo de 6 meses de apuracdo
\ locacagoe O&M
S~ —_—— Pagamento parcelado:
12 parcela: 84,2%
. rt— T E == -
Projetos I I Consércio - 2aparcela: 15,8%
o b | -————
I - 1 & 1 - 1 I I ﬂ U I I I
L L o 8L B g8 %
I = = = : I Contratos Contrato , | I = N
———————————— I Locagédo O&M I - -
e e e e e e e = = / Remunerago CDI Semrisco de completion
(-~~~ -~~~ TsTmTmTm T TTmTmTmTTEETEEEEEOTIEEEEE T \I Durante os 6 meses de apuragao Aquisicdo de ativos operacionais com
: Multa rescisoria de 30% do fluxo remanescente : de geragéo, os valores retidos para historico de geracdo de energia, sem
I\ _________________________________________ ) pagamento a prazo rendem CDI risco de construcéo

'Com obrigag&o a performar, ou seja, sujeitas a cumprimento das obriga¢des por parte da locadora

2Ratings em escala nacional pela SSP Ratings Estrutura contratual garante exposi¢céo a umrisco de credito de offtakers

AAA e AA+2
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Descricao da equipe (1/6)

A equipe inicial esta pronta e operacional

Descrigao

Trajetoria
profissional

CarlosBacha

Diretor de Investimentos
+16 anos de experiéncia

Bacharel em Relagdes Internacionais (PUC Rio) MBA em Finangas (PUC
Rio) Global Banking: Fintech, Digital e Analytics (Universidade de
Columbia)

Carlos iniciou sua carreira em fusdes e aquisicdes no PlanCorp Investment
and Advisory Group, passando posteriormente para fungcdes no setor
imobiliario do Banco Modal. Construiu uma carreira de mais de 10 anos em
divida estruturada e crédito de alto rendimento em renomados fundos e
empresas de consultoria, incluindo Gavea Investimentos (Associado), BRZ
Investimentos (Associado), Patria Investimentos (VP) e Paramis Capital
(Socio). Durante esse periodo, trabalhou em mais de RS 5 bilhdes em
transagdes. Desde 2022, Carlos € o CIO da Brasol.

Experiéncia

> (2010 - 2012) Real Estate Manager - Banco Modal

» (2012 - 2013) Associate de Crédito Estruturado - Gavea Investimentos
» (2013-2014) Associate de Crédito Estruturado - BRZ Investimentos

> (2014-2017) High Yield Debt Vice President - Patria Investimentos

> (2017-2023) Socio - Paramis Capital

& .

E-.‘,

Descrigao

Trajetoria
profissional

Filipe Pontoglio

Gerente de portfolio
+15 anos de experiéncia

Bacharel em Administracdo de Empresas (USP) com especializagdo
em Gestdo Empresarial (Fundagdo Dom Cabral)

Filipe iniciou sua carreira na FG/A, onde trabalhou por 9 anos, tornando-
se socio. Em seguida, ocupou cargos de gestéo, liderando equipes e
iniciativas, com destaque para a Leste, gestora de investimentos
alternativos. Acumulou multiplas experiéncias nos segmentos de
agronegocio, imobilidrio e gestdo de investimentos. E especialista em
estruturagdo de capital, analise de investimentos e fusbes e aquisi¢coes.
E formado em Administrac&o de Empresas pela FEA/USP e pos-graduado
em Administragdo pela Fundagéo Dom Cabral.

Experiéncia

(2009 - 2018) Socio - FG/A

(2018 - 2018) Especialista Financeiro - Agrolégica Agromercantil
(2018 - 2019) Consultor Sénior - Heartman House Consulting
(2019) Gerente de Finangas - VG8

(2019-2020) Finangas e Estratégia - Feli

(2020 - 2021) Chief of Staff & GRC - Quoretech

(2021 -2022) FP&A - Grupo Leste

(2022 - 2023) Lider Financeiro e Administrativo - Quoretech

VVVVVYVYVYVY
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Descricao da equipe (2/6)

A equipe inicial esta pronta e operacional

A~ - -
—@ s Eduardo Botto # Alice Xisto
fi. V

N Gerente de portfdlio A Gerente Juridico e Compliance
+10 anos de experiéncia - +18 anos de experiéncia

Bacharel em Engenharia (UNICAMP) Bacharel em Direito (UNICID) Pés-graduagéo em Direito Empresarial
(Universidade Mackenzie) P6s-graduagdo em Gestédo de Conflitos
Eduardo iniciou sua carreira no Banco Itau como estagiario na unidade de (Faculdade Innovare Hellinger Schule)
negocios de cartdes de credito. Em seguida, ingressou na BMPI
Infraestrutura, onde trabalhou como analista, modelando e avaliando Alice iniciou sua carreira juridica em escritorios de advocacia, passando
projetos de saneamento, com foco em processos de licitagéo publica para posteriormente a atuar em direito financeiro e imobiliario no Unibanco e
PIESTGEI  PPPs e concessdes. Posteriormente, ingressou na Trigger Participagoes, EE{Gd[eE B no Banco BVA. Posteriormente, atuou como advogada sénior e diretora
uma empresa de private equity voltada para o setor de saude. Tornou-se juridica da franquia local da gestora de ativos V8 Investimentos e ocupou
associado e, posteriormente, socio, responsavel pela analise de novas cargos juridicos sénior nas gestoras de ativos Captalys e Poligono
oportunidades de investimento e pelo monitoramento ativo das empresas Capital.

do portfolio.

Experiéncia Experiéncia
(2016 - 2016) Estagiario - Itau Unibanco 1999 - 2001) Assistente Juridico - Piffer Advocacia

> > (

> (2017 - 2019) Analista de Private Equity - BMPI .. > (2002 -2007) Assistente Juridico - Jeplima Advogados Associados
> (2019 - 2024) Sécio de Private Equity - Trigger Participagdes Trajetoria » (2007 - 2012) Advogada - Banco BVA S/A

> (
> (

Trajetoria
profissional

profissional 2012 - 2014) Advogada - V8 Capital
2014 - 2023) Advogada - Poligono Capital
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Descricao da equipe (3/6)

A equipe inicial esta pronta e operacional

Slavik Kalil

PamelaRibeiro

Descrigao

Trajetoria
profissional

Diretor de Gestao

24+ anos de experiéncia
Bacharel em Administragcdo de Empresas (ESPM) Programa de
Negociagéo (Harvard Law School)

Slavik iniciou sua carreira em 2001 no HSBC Asset Management e, em 2002,
aventurou-se no setor de REITs. Em 2003, fez a transi¢c&o paraa AZQUEST,
dando suporte as mesas de negociagao, ao departamento derisco e a
equipe de vendas. Em 2006, fundou a FMD Partners, uma empresa de
corretagem de agdes. Em 2008, ingressou na RB Capital, uma empresa de
credito imobiliario estruturado, comegando na unidade de vendas ate 2012 e
depois passando para a unidade de compras ate 2017, quando o grupo foi
vendido para o ORIX Group. Em 2018, ele ingressou na V2, um escritorio de
familia Unica, onde permaneceu ate 23 de janeiro, quando fundou a SLA
CAP, uma empresa de agentes de colocagéo.

Experiéncia

2001 - 2002) Trainee Offshore Funds - HSBC Investment Bank
2017 - 2019) Controller - AZ Quest Investimentos

2006 - 2008) Founder - FMD Partners

2008 - 2017) Investment Advisory & Real Estate - RB Capital
2018 - 2023) Real Estate - V2 Investimentos

2023 - Hoje) Founder - SLA CAP

VVVVVYYVY

Descrigao

Trajetoria
profissional

Diretor Juridico e Compliance
+13 anos de experiéncia

Graduagéo em Direito (Universidade Presbiteriana Mackenzie)

Especialista em compliance e direito societario, com certificagdo em
Compliance Anticorrupgdo (CPA-A) e LL.M em Direito Societario pelo Insper.
Atualmente é Diretora Juridica e de Compliance da BRIC Investimentos Ltda.
e Chief Compliance Officer da Brasol, empresa desenvolvedora de projetos
de energia renovavel apoiada pela Siemens, onde € responsavel pela
estruturagdo dos departamentos juridico e de compliance. Possui vasta
experiéncia em fus@es e aquisi¢des, planejamento corporativo e sucessorio
e transagdes complexas, com experiéncia em renomados escritorios de
advocacia, como KLA, Felsberg e PwC. Conhecida por sua liderangca em
auditorias juridicas e desenvolvimento de politicas de compliance.

Experiéncia

2009 - 2010) Estagiaria - Demarest e Aimeida Advogados
2010 - 2013) Advogada - Loeser e Portela Advogados
2013 - 2015) Advogada - Gaudéncio Advogados

2015 - 2017) Advogada - CHBS Advogados

2017 - 2018) Advogada - Felsberg Advogados

>
>
>
>
>
> (2019 - 2020) Advogada - KLA Advogados

PPy
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Descricao da equipe (4/6)

A equipe inicial esta pronta e operacional

William Wu

Leonardo Turiani

Descrigao

Trajetoria
profissional

Analista de investimentos
+5 anos de experiéncia

Bacharel em Administragcdo de Empresas (FGV)

William comegou sua carreira como estagiario de Equity Research no
Santander, cobrindo o setor de energia e servicos publicos, onde foi
responsavel pela cobertura de empresas e pela preparacao de relatorios
de iniciagdo. Posteriormente, estagiou em Venue Acquisition na QMC
Telecom, um provedor de infraestrutura digital, e trabalhou como analista
de ag¢Bes na Provence Capital, um single family office, cobrindo o setor
imobiliario, onde era responsavel pela analise de Flls e REITs, asset
backed loans e dividas securitizadas.

Experiéncia

> (2020 - 2021) Equity Research Intern - Santander
> (2021-2022) Venue Acquisition Intern - QMC Telecom
> (2022 -2023) Equity Analyst & Real Estate - Provence Capital

Descrigao

Trajetoria
profissional

Analista de investimentos
+5 anos de experiéncia

Bacharel em Administragdo de Empresas (FGV)

Leonardo é formado em Administragcdo de Empresas pela Fundagao
Getulio Vargas e atuou como membro e diretor do clube de finangas
durante seus estudos de graduaggo. Iniciou sua carreira em bancos de
investimento, trabalhando em duas das principais butiques de fusdes e
aquisi¢des do pais (JK Capital e IGC Partners). Apds mais de 3 anos no
setor e tendo trabalhado em mais de RS 1bilhdo em transagdes de M&A,
juntou-se a equipe da BRIC para apoiar a estratégia de investimentos e a
criagéo da empresa de gest&o de ativos.

Experiéncia

(2020 - 2021) Estagiario de Investment Banking - JK Capital

>
> (2021-2023) Analista de Investment Banking - IGC Partners
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Descricao da equipe (5/6)

A equipe inicial esta pronta e operacional

Lucas Souza

Analista de operagoes
+2 anos de experiéncia
Bacharel em Administragdo de Empresas (Insper)

Lucas e formado em Administracdo de Empresas pelo Insper e atuou na
divisdo de Private Equity do clube financeiro durante seus estudos de
graduacdo. Posteriormente, estagiou na Decolar, contribuindo para projetos
— de pesquisa académica e analise de negocios. Na Linco People Experts, —

Descrigao trabalhou como estagiario de verdo em andlise de mercado e Descrigao
desenvolvimento de negocios. Em seguida, ingressou na Gamma Capital,
auxiliando na pesquisa de agdes e modelagem financeira. Atualmente,
Lucas trabalha na BRIC, com foco em finangas estruturadas e ativos
alternativos.

Experiéncia

> (2021-2021) Estagiério - Decolar Brasil
S > (2021-2021) Estagiario de férias - Linco. People Experts
UGG © (2021 - 2022) Estagidrio - Gamma Capital

Trajetoria
profissional profissional

Eduardo Rocha

Estagiario de investimentos
+1anos de experiéncia

Bacharelado em Administragdo de Empresas em andamento (FGV)

Eduardo esta concluindo o curso de Administragdo de Empresas na
Fundagéo Getulio Vargas. Iniciou sua carreira como estagiario de inverno
na Aqua Wealth Management, onde trabalhou com monitoramento de
carteiras e analise de mercado. Em seguida, trabalhou na CJE FGV,
passando de estagiario a coordenador da diviséo de Private Equity. Mais
tarde, ingressou na Kinea Investimentos como estagiario de Private
Equity, trabalhando na avaliagéo de negocios, modelagem financeira e
pesquisa do setor. Atualmente, Eduardo € estagiario de investimentos na
BRIC.

Experiéncia

> (2024 - 2025) Estagiario de Private Equity - Kinea Investimentos
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Descricao da equipe (6/6)

A equipe inicial esta pronta e operacional

- a N
— B VR Maisa Verdan
pu— 3“

Estagiario de Direito e Compliance
+3 anos de experiéncia
Bacharelado em Direito em andamento (Sdo Judas)

Atualmente, Maisa esta se formando em Direito pela Universidade Sao
Judas Tadeu, com previsdo de conclusédo em 2026. Ela adquiriu
experiéncia pratica por meio de estagios nas areas juridica e de

- compliance. Na Volkswagen Financial Services, apoiou iniciativas
Descrigao regulatorias e de conformidade de privacidade de dados. Posteriormente,
trabalhou na Fortesec, auxiliando no controle de obrigagdes e em
questdes de direito corporativo. Atualmente, esta estagiando no
departamento de Investimentos e Juridico da Brasol, onde contribui para
o suporte juridico e a conformidade regulatoéria no setor de
investimentos.

Experiéncia

(2022 - 2023) Estagiaria - Volkswagen Financial Services

>
> (2023 - 2024) Estagiéria - Fortesec

Trajetoria
profissional
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Potencial Solar Eals parando

O Brasil tem uma das maiores irradiacdes solares do mundo

Crescimento exponencial impulsionado por investimentos
significativos e fatores geograficos favoraveis

Relevancia global em energias renovaveis

——» Fatoresclimaticos - " Solar Belt’ com potencial de crescimento continuo

Regides com as maiores taxas 609,3
deirradiagdo do pais

SN KWh / KWp
1,387 1,461 1,534 1,607 1,680 1,753

+2 posigoes vs 2022
Capacidade instalada no Brasil por estado (MW)

o\o\°

§ X 5 estados respondem por mais de 50% 87.1 81,7 72,7 (. ]
o o da capacidade instalada do pais 37,4 33 6
TSR
R ¢
SRR R % x ok x o =
qqqﬁ:—ihé:\;’c}‘;&o\oooooo ;:-‘ {2,
"I IIRRR N R R e . *'**-o o ) 67 I
FFFFF sogad ————— -wr ok
SPMG RS PRMTGO SCMSBA RJ PA CE PE ES RNMA Pl DF TO PB AL ROAM SE AC AP RR = Ranking da Capacidade Instalada Cumulativa (GW, 2023)
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Fundamentos do Setor D| sm bu ida
As fontes renovaveis impulsionam a expansao da matriz energética:

+ O Brasil tem um vasto potencial inexplorado de energia solar e edlica O Brasil esta projetando um forte crescimento em sua
«  Aumento da substituicdo de fontes poluidoras por alternativas sustentaveis capacidade instalada, consolidando sua posi¢cdo como lider em

« Os custos de implementacéo de parques solares e edlicos cairam significativamente nos energia sustentavel
ultimos anos

Contratos de longo prazo garantem um fluxo de caixa estavel:
« Os pregos sdo ajustados pela inflagdo e determinados quando o contrato € assinado

+ Os contratos de locagdo imobiliaria garantem fluxos financeiros previsiveis

Regulamentacéo solida proporciona estabilidade ao setor :

+ OBrasil tem um sistema regulatorio robusto, liderado pela ANEEL
Crescimento Esperado:

+ A matriz energetica brasileira deve crescer em 62 GW de capacidade instalada até
2029

-+ Mais da metade desse crescimento (52%) sera representado por fontes renovaveis,
como energia edlica, solar, PCHs e biomassa
Expanséo da Matriz Energética (GW)

2023A

g
2 i 2 —2 i M (26,3GW) <@

21 7 - Fontes Renovaveis (52%) "’)
(-

Hidrelétrica Térmica Térmica  Edlica Solar PCH's  Biomassa Total ’
Retrofit ’

2

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

196



MATERIAL PUBLICITARIO

P TORRL

).:'} ’.\ " ~._- \\
D N ‘i&_‘ = t.'
NS =2 -~

'\\2\\

A '&luC{QeS mtehgentes |

°F /f\o\futuro da eneTgla J

LEIA O PROSPECTO A LAI\/\INA EO REGULAI\/\ENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA U
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

197




MATERIAL PUBLICITARIO

|\ et




MATERIAL PUBLICITARIO

Tributacéo )

Tributagéo aplicavel as operagdes da carteira:
. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo estéo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas. Para os investimentos realizados pelo
FUNDO em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilirio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII*), admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra de isengédo do IRF, de acordo com a Lei ne 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada. Na Solugdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributago, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagéo de cotas de fundos de investimento
imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuigdo de rendimentos aos
seus cotistas sujeitos a tributagéo. Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
I. IRF

Cotistas Residentes no Brasil: Os ganhos e rendimentos auferidos na cess&o ou alienagdo, amortizagéo e resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O IRF pago sera
considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ") para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara
isento do IRF e na declarag&o de ajuste anual, sobre as distribui¢des de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas & negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei ne 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O FUNDO
terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima. N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por
legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos da legislagéo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR): Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de tributagao favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei ne 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao do Conselho
Monetario Nacional ne 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo
FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também ser&o isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Cobranga do IRF: Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da alienagéo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragéo ou da liquidagao antecipada do FUNDO.
II. IOF

IOF/TVM: O IOF/TVM incide & aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para
resgates no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicag&o na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicag&o
nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia. Nos
termos dos artigos 29 e 30 do Decreto ne 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas

de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo n3o esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

IOF/Cambio: As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de
capitais e retorno estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM, também est&o sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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Risco de nédo aquisi¢édo dos Ativos Imobiliarios do pipelineindicativo k ')

N&o obstante a previséo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento, os recursos captados na Oferta deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo possui, nesta data, ativos previamente definidos para
aquisicdo, tratando-se, portanto, de um fundo com estrategia generica, cuja alocagdo sera realizada conforme a viabilidade das oportunidades identificadas e compativeis com a Politica de Investimento. Sem prejuizo, a Classe encontra-se em processo de
diligéncialegal de determinados Ativos Imobiliarios listados no Prospecto, os quais comp&em o pjpelinede potenciais aquisigdes, pela Classe, com os recursos captados na Oferta.

A Classe podera, a exclusivo criterio da Gestora, adquirir um, mais de um ou nenhum dos Ativos Imobiliarios mencionados no pipeline indicativo constante deste Prospecto, utilizando os recursos da Oferta conforme as condigdes comerciais, juridicas e
estrategicas aplicaveis.

Ainda que sejam celebrados instrumentos vinculantes visando a aquisi¢éo dos Ativos Imobiliarios, ndo ha garantia de que as tratativas negociais com os respectivos vendedores serédo concluidas com éxito. A efetivagdo das aquisicbes dependera da
implementagao de diversas condigdes precedentes, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a concluséo satisfatoria das negociagdes dos termos e condigdes definitivos com os respectivos vendedores e a celebragdo dos documentos finais da transagao; (ii) a
concluséo satisfatoria do processo de due diligencelegal e documental dos Ativos Imobiliarios; e (iii) a efetiva realizagéo da presente Oferta, além de outros fatores externos e imprevisiveis nesta data.

Nesse contexto, os Investidores devem estar cientes de que os ativos listados no pijpelineindicativo na Segao “3. Destinagdo dos Recursos” ndo constituem ativos previamente determinados para aquisi¢do com os recursos da Oferta, sendo possivel que a
Classe venha a adquirir outros ativos néo listados na relagdo indicativa. Tal circunstancia podera impactar os resultados projetados no Estudo de Viabilidade, estando os Cotistas sujeitos a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe, portanto, o risco de que a escolha dos Ativos Imobiliarios pela Gestora ndo se revele adequada, o que podera acarretar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

A auditoria legal conduzida no contexto da presente Oferta teve escopo limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da se¢édo “Destinagéo dos Recursos” no Prospecto.

Em raz&o dessa limitag&o, e possivel que nem todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobiliarios indicados no pjpeline indicativo estejam devidamente identificados ou descritos no Prospecto. A ndo aquisi¢cdo dos ativos-alvo em virtude do ndo
atendimento de condi¢des precedentes, ou a eventual identificagdo de passivos contingentes ndo considerados no Estudo de Viabilidade, podera dificultar a composi¢édo da carteira do Fundo pela Gestora e/ou impactar negativamente a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, os resultados dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e entre a Classe e a Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo e possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ndo caracterizaréo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
Cotistas. Nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, do Oficio-Circular ne 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: |. a aquisi¢éo, locagéo,
arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas; lll. a aquisi¢éo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora e/ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
IV. a contratacéo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou & Gestora para prestagéo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de Classe; e
V. a aquisi¢ao, pela Classe, de valores mobiliarios de emiss&o da Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Ressaltamos que o
rol acima € meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situagdes de conflito de interesses, ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os
quéruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de ndo cumprimento das Condigdes Precedentes

O Contrato de Distribuigéo estabelece diversas condigdes precedentes, cujo cumprimento € essencial para a manutengédo das obrigagdes do Coordenador Lider no dmbito da Oferta. O atendimento dessas condi¢des devera ser verificado até a data de
obtengéo do registro automatico da Oferta perante a CVM — devendo permanecer valido até a data de sua liquidag&o — conforme descrito no item 11.1 no Prospecto.

Nos termos do Contrato de Distribuigdo e do item 11.1 deste Prospecto, tais condigdes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes com o objetivo de assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos
da Oferta e das informagdes disponibilizadas ao mercado, em observancia ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja constatado o ndo cumprimento de uma ou mais condigdes precedentes até a data de obteng&o do registro automatico da Oferta ou ate sua liquidagdo, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta. Nessa hipotese, podera: (i) conceder prazo adicional para o cumprimento da condigdo; ou (ii) renunciar ao seu cumprimento, desde que ndo haja aumento relevante dos riscos e conforme previsto no Contrato de Distribuig&o.

An&o implementagéo de qualquer condigdo precedente que ndo tenha sido formalmente dispensada pelo Coordenador Lider podera resultar na inexigibilidade de suas obrigagdes contratuais, bem como ensejar o requerimento de modificagéo ou revogagéo
da Oferta, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Caso o registro da Oferta ja tenha sido concedido e o Anuncio de Inicio publicado, o descumprimento podera configurar hipotese de rescisdo do Contrato de Distribui¢&o, acarretando a revogagéo da
Oferta, nos termos dos artigos 67 e 70, §4°, da Resolugdo CVM n° 160, e do §6° do Oficio-Circular ne 10/2023/CVM/SER.

A eventual rescisdo do Contrato de Distribuigdo implicaréd o cancelamento do registro da Oferta, podendo gerar perdas financeiras a Classe e aos investidores. Nesse cenario, todos os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente canceladas,
conforme os procedimentos descritos no Prospecto, ndo sendo os Ofertantes nem o Coordenador Lider responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser considerada pelos Investidores no momento da decis&o de investimento, uma vez que tal evento podera acarretar prejuizos. Ademais, ndo ha garantia de que, em caso de cancelamento, estardo
disponiveis para investimento ativos com prazos, riscos e retornos semelhantes aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Para mais informagdes sobre as condigbes precedentes da Oferta, consulte o item 11.1 da Segéo “11. Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

A participagéo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas podera resultar na redugdo da liquidez das Cotas no mercado secundario

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceita¢do automaticamente cancelados, observadas as exce¢des previstas no §1° do artigo 56 da Resolugédo CVM 160.

Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitag&o para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

A participagao de Pessoas Vinculadas na subscrigéo e integralizagdo das Cotas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para os Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas, podendo posteriormente reduzir a liquidez dessas Cotas no mercado
secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por ndo negociar o ativo no mercado secundario e manter essas Cotas como investimento ate o vencimento. Ndo ha como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
n&o ocorrera. Considerando o disposto acima, os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida, nos termos acima previstos, o investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco das Cotas serem depositadas para negociagdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do
que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera n&o ter valores referenciais de um prego de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo. Adicionalmente, a auséncia de
liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente
ter a opgdo de vende-las a precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-Ihe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e restricdes a negociagdo

Durante a colocag&o das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negocia¢do pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 em ambiente de balc&o apods a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo. Sendo assim, o
Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderéo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Ademais, nos termos do artigo 86, inciso lll, considerando o publico-alvo da Classe, conforme disposto no Regulamento, a revenda das Cotas somente pode ser destinada ao publico investidor em geral apos decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta. Tais restricdes podem diminuir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Nestas hipoteses, o Investidor podera ter dificuldades em negociar as Cotas, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas. Dessa forma, o Investidor que
subscrever ou adquirir as Cotas podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de ndo concretizagao da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poder&o ter seus pedidos cancelados. Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo seréo
cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagéo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo devolvidos aos respectivos Investidores, conforme o caso,
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagédo da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugéo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo no &mbito da Oferta.

Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do
Regulamento, realizadas no periodo. N&o ha qualquer obrigagéo de devolugdo dos valores investidos com corre¢gdo monetaria, 0 que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Probabilidade de ocorréncia: Média / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos de mercado e fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos em outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, redugcdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e press&o inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagéo da moeda
e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
da Classe; ou (b) liquidag&o da Classe, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos ativos financeiros da Classe, conforme melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagéo a Mercado”.

N&o sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizag&o das Cotas e/ou de distribuic&o dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Demais fatores macroeconémicos

A Classe estara sujeita, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentacéo do setor imobilirio; (iv) surtos, epidemias, pandemias e eventos
similares; e (v) tributagao relacionada ao setor imobiliario.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo. caso concretizado: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos imobilidrios e os emissores de ativos financeiros que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obriga¢es de pagar aluguéis (tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com a Classe). Os titulos publicos e/ou privados de divida, assim como os ativos imobiliarios que poderdo compor a carteira da Classe est&o sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos Imobilidrios de honrar os compromissos de pagamento de aluguel e juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, inclusive
pedidos de recuperagéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado;
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso,
mudangas na percepgao da qualidade dos creditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos a Classe, comprometendo tambéem sua liquidez.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo. caso concretizado: Maior
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Possibilidade de Mudanga do Ambiente de Negociagdo das Cotas

Durante o Prazo para Migrag&o, a Administradora, observada a recomendagdo da Gestora, podera convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre: (i) a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, desde que se trate de
migrag&o do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituigdo autorizada pela CVM; (ii) em caso de aprovagdo do item “(i)”, a adesao pelos Cotistas as novas caracteristicas do Fundo; e (iii) a forma de
saida dos Cotistas que ndo aderirem aos termos do item “(ii)”, conforme disposto no item I, alinea “C” do anexo | ao Regulamento.

Além disso, eventual migragdo para ambiente de bolsa podera implicar na conversdo automatica das cotas remanescentes, caso o Fundo Listado represente 80% (oitenta por cento) ou mais do patriménio liquido da Classe, vinculando os Cotistas a decisdo

da referida assembleia, conforme disposto no Regulamento. Essas altera¢des podem afetar adversamente a liquidez das cotas, a formagéo de prego e a execugdo da estrategia originalmente prevista, inclusive com potencial aumento de volatilidade e risco
de descolamento entre valor patrimonial e prego de mercado, o que pode impactar os retornos esperados pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos do setor de geragado distribuida

A Classe investira em Ativos Imobiliarios relacionados a projetos de minigeracgao distribuida a partir da fonte solar fotovoltaica. © modelo de negocio de geragao distribuida esta sujeito a determinados riscos especificos dessa atividade, os quais devem ser
avaliados como inerentes aos projetos. Os contratos com os consumidores finais de energia elétrica serdo elaborados e celebrados no futuro, de modo que ndo se pode garantir que ndo havera eventuais riscos relativos a esses contratos, bem como
eventuaisriscos & Classe e a seus Cotistas.

Ainda, a atividade de geragao distribuida esta legalmente prevista na Lei ne 14.300/2022 (“Marco Legal da GD") e encontra-se regulamentada pela Resolugdo Normativa ne 482/2012, Resolugéo Normativa ne 1.000/2021 e pelo Modulo 3 dos Procedimentos de
Distribuigdo de Energia Elétrica, emitidos pela ANEEL. Referida agéncia reguladora ainda n&o revisou a sua regulamentagéo para adequa-la ao Marco Legal da GD. Dessa forma, mudangas regulatorias séo esperadas pelos agentes do setor eletrico, e suas
eventuais repercussoes nos Ativos Imobiliarios s&o ainda incertas, ndo podendo descartar que venham a alterar premissas nas quais 0s projetos estéo sendo desenvolvidos. NAO HA COMO PREVER SE TAIS ALTERACOES SERAO BENEFICAS A CLASSE E
AOS PROJETOS OU SE, ALTERNATIVAMENTE, CAUSARAO IMPACTOS NEGATIVOS AO SETOR E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS DETIDOS PELA CLASSE; CONSEQUENTEMENTE, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE OS INVESTIDORES DA CLASSE E ATE
INVIABILIZAR A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE.

Adicionalmente, o arcabougo legal e regulatorio referente & geragéo distribuida e aplicado pelas distribuidoras de energia elétrica. Caso os agentes discordem de uma interpretagéo dada pelas distribuidoras, podem recorrer a ANEEL ou ao Poder Judiciario.
N&o ha como garantir qual a interpretag&o que sera dada pela respectiva concessionaria sobre a legislagdo e a regulamentagao aplicavel & geragao distribuida, nem prever como essas interpretagdes poderdo afetar os Ativos Imobiliarios; consequentemente,
ha risco de tais interpreta¢des afetarem a Classe e seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario
A Classe podera, conforme seu Regulamento, investir em Ativos Imobiliarios, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo negativamente os rendimentos das Cotas:
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagao do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas néo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos, que afetem a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudangas de zoneamento,
legais ou regulatorias que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta de imoveis (e, consequentemente, depreciando os precos dos aluguéis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s)
empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(ées) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagio (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poder&o ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apolices de seguro, tais
como, mas néo limitados a, atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigada a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de vacancia

A Classe podera ndo ter sucesso na prospecgao de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de aquisi¢do do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s)
assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo. caso concretizado: Maior
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Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo € o potencial econémico, inclusive a medio e longo prazo, das regides onde estaréo localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econémico da regiéo
deve observar néo somente o potencial econémico corrente, como tambem deve considerar a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pela Classe. E possivel que a analise da Classe ndo reflita a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os Ativos Imobiliarios estar&o localizados, o que pode afetar negativamente os resultados da Classe e
o valor de suas Cotas.

Risco de desvalorizagdo dos imoveis

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutengdo dos imoéveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma redug&o na rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes e procedimentos judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos compradores dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperagéo de imoveis inaptos para venda apos despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma que o0 pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagao de licengas necessarias

A existéncia de érea construida edificada sem a autorizag&o preévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para a Classe, caso referida area ndo seja passivel de
regularizagéo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao; (iii) a negativa de expedi¢do da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagé&o ou renovagéo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imoveis, podendo ainda culminar na obrigag&o do Fundo de demolir as areas n&o regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagéo das Cotas. Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagao de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis. A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a
obras nos imoveis € necessaria para a averbagdo na matricula dos imoveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos imoveis, a Classe podera vir a ser responsabilizada e arcar com tais débitos,
0 que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais debitos. Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagédo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos Imobiliarios onerados ou constituir 6nus sobre os Ativos Imobiliarios

Considerando que a Classe podera adquirir ativos gravados com énus reais ou outro tipo de gravames, ou constituir 6nus sobre os Ativos Imobiliarios apos a aquisicdo pela Classe, o investimento em ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execugéo das garantias outorgadas no &mbito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugéo das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pela Classe. Caso a garantia constituida sobre um ativo venha a ser executada, a Classe podera perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragéo e distribuigdo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no &mbito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa
juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode n&o ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungédo das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢cdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em raz&o de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao
Cotista.

O Estudo de Viabilidade nédo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagao de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nédo se responsabiliza pela manutengéo das informagdes contidas no
Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragéo, por locagéo, arrendamento e/ou comercializagao de Ativos Imobiliarios. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um
fator de limitag&o ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imoveis do Fundo que considere adequadas. Alem de imoveis, os recursos do Fundo poder&o ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selegéo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, na manuteng&o dos AtivosAlvo em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagéo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos processos de
aquisigéo e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos Relativos a Realizacédo de Auditoria Juridica e Técnica

(C
&

A auditoria juridica dos Ativos Imobiliarios pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagdo futura, algumas certidées podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisi¢do dos imoveis pela Classe, bem como, novos
gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imodveis, os quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos Cotistas.

A - Risco das Ocorréncias Construtivas: Os imoveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizagéo da area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos imoveis das construgdes
existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B - Gravames: Entre a data de aquisi¢do dos iméveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome € possivel que ocorra averbagéo de 6nus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas nédo se limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em
nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos énus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro
da propriedade em nome da Classe, sua livre disposigdo dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C - Ambiental: Os imoveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢éo, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtengdo de licengas e alvaras, obrigagdes de remediagéo ou
recomposi¢do ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento s&o do vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restri¢cdes, condicionantes ou obriga¢des pelas referidas pessoas pode ocasionar restri¢des de utilizagdo sobre os
imoveis, tais como embargos. Alem disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante demoradas e sua obtengéo pode néo ter sido viavel por ocasido da aquisi¢do dos imoveis pela Classe.

D - Tributario e Enfiteuse: Os imoveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos imobiliarios, o que pode indicar que possuem deébitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento € de
responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma que o pagamento de tais dividas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigag&o dos Cotistas de
aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas. Os imoveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e, quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de
comunicagdo previa a Unido, para obtengdo da certiddo de autorizagdo de transferéncia, o que gera maior custo e demora na negociagéo do referido imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros
municipais, nas matriculas dos imoéveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU dos ultimos 5 (cinco)
anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

E - Riscos Relacionados a Regularidade dos Registros: A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais imoveis néo forem regularizados, existe o risco
de 6nus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe e, consequentemente, causar impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte da Classe.

F - Riscos Relacionados a A¢ées Judiciais: A Classe pode adquiririméveis sobre os quais penda alguma discusséao judicial, tais como discussao de limites e confronta¢des, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de
que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ela tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou
com possiveis condenagdes pecuniarias.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para
fins de tributac&o ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribui¢do Social nas mesmas condigdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo a Classe, inclusive, ser obrigada a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.

Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da Classe serem depositadas & negociag&o exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteragdo na legislag&o tributaria vigente.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez baixa em comparacgdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas até o término do prazo de duracgédo da Classe. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidag&o da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco da Marcagéo a Mercado

Os ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de valor de face, para os fins da contabilidade da
Classe, ¢ realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagédo. Desta forma, a realizagédo da
marcagado a mercado dos ativos da carteira da Classe visando o célculo do patrimdnio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagédo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo. caso concretizado: Médio
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Riscos relacionados ao mercado dos Ativos Imobiliarios e sua natureza de valores mobiliarios e aos ativos financeiros da Classe

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe est&o sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes em seu valor e rentabilidade e as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Ndo & possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exodgenos e que os influenciam.

Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, alem da remunerag&o por um indice de corre¢&o, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patrimoénio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos ativos
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. N&o ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos
permanecerado favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderéo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociagéo das Cotas. Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros possuem retorno atrelado a exploragdo de imoveis e, em situagdes extraordinarias, a Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos
prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos certificados de recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobilidrias garantidas pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, 0s ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros poderéo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser
adversamente afetado. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locagéo ou a reposi¢éo de creditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aguele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pela Classe.

Considerando a possibilidade de a Classe investir em certificados de recebiveis imobiliarios, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagéo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo,
daregido onde estéo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidrios componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Os Ativos Imobilidrios sdo aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundério e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe ¢ realizado via marcagédo a
mercado. Neste mesmo sentido, os ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da Classe, visando ao calculo do patriménio
liguido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os ativos ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas podero sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso em questéo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros em que a Classe venha a investir, bem como depender&o dos
custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razéo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Por fim, a Classe deve observar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O
risco da aplicag&o na Classe tera intima relagédo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do ativo em questé&o, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto

(C
&

O Prospecto contém informacdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Eventual rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizagéo das cotas da Classe em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os potenciais investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagéo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos ¢rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Embora as informagdes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes iddneas e confidveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro da Classe,
do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuagéo e situagdo macroecondémica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de
que o desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. A
Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos relacionados aliquidez das Cotas e da carteira da Classe em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll s&o constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas da Classe ter certa dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢gdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas atraves de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Porém, considerando a
pouca maturidade e a falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razéo do dispéndio
de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei 8.668 (conforme abaixo definida) e pela legislacdo aplicavel, sendo que
eventual interferéncia de 6rgéos reguladores no mercado, mudancgas na legislagéo e regulamentagéo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretagdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetérias
e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢gdes de funcionamento da Classe, bem como no seu respectivo desempenho.

Alegislacéo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados e em fundos de investimento, incluindo o objeto da presente Oferta, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poder&o impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poder&o impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagdo acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagao ou arrendamento

Os Ativos Imobiliarios investidos pela Classe poderdo estar lastreados ou garantidos por imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de remuneragdo. Referidos
contratos de locagdo poderéo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, & Classe e aos seus
Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Medio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmiss&o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de
suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e aos ativos financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagéo aos Ativos Imobilidrios e aos
ativos financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho
da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de concentragao da carteira da Classe

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, dever&o ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento la estabelecidas, contudo, o limite por ativo ndo se aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de FIDC e certificados de recebiveis imobilidrios. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a
concentragédo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo imobiliario em
questao, orisco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Riscos ambientais k\”
Os imoveis que poderdo ser adquiridos pela Classe est&o sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de
suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagéo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragéo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pela Policia Civil, Policia Federal e Exército), supresséo de vegetagéo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos Ativos que compdem o portfolio da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos que
pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou aimposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagées, interdicdes
e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas e revogagado de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive de seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade, sua reputagéo e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragcdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagédo de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na legislagéo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), nos termos do artigo 75 da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminag&o) & propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos
danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem tambeém editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo de licengcas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovagéo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negoécios do Fundo. Ainda, em fungéo de
exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagdo aplicavel. Portanto, os resultados da Classe estéo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizag&o das operacdes e para a elaboragdo das demonstracgdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011. Com a
edi¢do da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM ne 516 comegou a vigorar em 1o de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpreta¢des tecnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizagéo das operagdes e para a elaboragcéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracgdes financeiras da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Risco da ndo aprovagao de ativos em potencial conflito de interesse k ’)

Conforme previsto na Politica de Investimento, a Classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimoénio liquido alocado em Ativos Imobiliarios que estejam em situagdes que caracterizam potenciais conflitos de interesses, seja de natureza formal ou
material, nos termos da legislac&o e da regulamentacao aplicavel, mediante aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas com quérum qualificado de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Ha previsdo de aquisi¢éo dos Ativos Conflitados com até 100% (cem por cento) dos recursos captados no ambito desta Oferta, os quais deverdo ser aprovados conforme Assembleia Especial de Conflito de Interesses indicados no item 3.2 no Prospecto. A
ndo obtengdo de votos necessarios a aprovacao das aquisi¢des dos Ativos Conflitados podera inviabilizar a realizagéo das transagées pretendidas pela Gestora e fazer com que a Classe ndo possua ativos elegiveis para aquisi¢do, podendo inclusive resultar
na necessidade de amortiza¢do das Cotas para devolugdo aos Cotistas de recursos ndo investidos pela Classe, prejudicando os retornos aos Cotistas.

Adicionalmente, destaca-se que os Cotistas serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar procuragao especifica para fins de deliberagdo em Assembleia Especial de Conflito de Interesses. Caso a aquisigéo de ativos em potencial conflito de interesse
envolva ativos ndo previamente listados na procuragéo originalmente outorgada, podera ser necessaria a obten¢ao de nova procuragdo ou a convocagao de nova assembleia para deliberar sobre tais aquisi¢des. Essa necessidade pode acarretar atrasos na
implementagédo da estrategia de investimento da Classe e impactar negativamente os resultados esperados pelos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

Alegislagao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Ainda, poderé&o ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6érgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigbes para distribui¢do de rendimentos e pararesgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracédo na legislago tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas n&o se limitando, materia de cadmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, tambem estéo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco juridico

A estrutura financeira, econdémica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas emrazdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser re em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ela tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizagéo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Riscos institucionais k )
7

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles nos quais se inserem os Ativos
da Classe. Assim, as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados, alem de outros ativos em que a Classe possa investir. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Aincapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo financeira
da Classe, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagédo nas taxas de juros e indices de inflag&o e variagdo cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagéo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagéo

No caso de dissolug&o ou liquidagdo da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apos a alienagéo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagcdes e despesas da Classe. No caso de liquidagdo
da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos
integrantes da carteira da Classe poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienag&do dos Ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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(3
Riscos com relagdo a limitag&do da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigagées da Classe b’
A Lein° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668"), dispde no item (i) de seu artigo 13 que o Cotista da Classe “nédo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativamente aos imoveis e empreendimentos
integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econdmica (Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n° 8.668, previu a
possibilidade de os regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a requlamentacgao por parte da CVM, racional tambem trazido pela Resolu¢gdo CVM 175, que entrou
em vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos sdo recentes e podem surgir divergéncias relacionadas a sua aplicagéo e extenséo.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco da morosidade da justiga brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA

O presente Prospecto, a Ldmina e demais documentos da Oferta ndo foram analisados pela CVM, bem como pela ANBIMA, de modo que ndo ha garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem aos requisitos minimos legais e
regulatorios e ndo houve uma conferéncia por parte dos 6rgdos de fiscalizagdo. Ademais, € possivel que a documentacgédo da Oferta contenha erros ou falhas que tambem ndo tenham sido verificados pelos assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou
pelo Coordenador Lider. Nesta hipdtese, a qualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor podera ser comprometida.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relativo as novas emissdes de cotas

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os potenciais investidores poderdo ter suas
respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente, a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento da
Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Maior / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de nédo renovacéo de licengas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizac&o preévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos da Classe a ela vinculados, caso referida
area nado seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagéo de multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade da averbag&o da construgao; (iii) a negativa de
expedi¢éo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratag&o ou renovagéo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda culminar na obrigagcéo da Classe de demolir as areas n&o regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas. Ademais, a ndo obteng&o ou ndo renovagéo de tais licengas pode resultar na aplicagéo
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis. Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

(C
&

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo das Cotas, dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez. No caso em questé&o, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez em que a
Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o montante disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderaimpactar negativamente a rentabilidade da Classe e o retorno aos investidores.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gest&o da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outra Classe; ou (iii) liquidagéo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

A Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imoéveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imoveis. Ademais, aquisi¢ées podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir tambem
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela
Classe nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisi¢do do respectivo imovel. Por esta razéo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver debitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que
nao tenham sido identificadas ou sanadas, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragédo do imovel pela
Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do imdvel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pela Classe e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Maior

Risco de exposi¢do associados a venda de imoéveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienag&o dos Ativos que integram o seu patrimonio.

Probabilidade de ocorréncia: Medio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Medio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO

217



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco 3
)
Risco de adversidade nas condi¢des econémicas nos locais onde estéo localizados os imdveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira da Classe ndo gerarem a receita esperada pela
Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcao das condi¢gdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuigdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situagéo financeira da Classe, bem como a remuneragédo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Médio / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios em que o Fundo investe, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desapropriagédo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da legislagéo aplicavel.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagéo financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades da Classe poderédo ser impactadas e, consequentemente,
seus resultados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Outras Restri¢gdes de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restrigdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgé&o e/ou criagdo de zonas
especiais de preservagado cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam vinculados a essa exploragdo, hipotese que podera afetar
negativamente o patrimdénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigagdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos, o que afetara o numero de Cotas detidas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco relativo a concentragéo e pulverizagédo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagcdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo impactar na tributacdo da Classe, conforme destacado no fato de risco referente ao risco tributario acima. Nesta hipodtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas materias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagédo (quando aplicavel) e de deliberacédo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe seréo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente. Portanto, os resultados da Classe dependeréo de uma administragdo/gestéo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que alteracdes nas condigcdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da Administradora e da Gestora impactem na condugéo das
atividades da Classe, o que podera afetar seus resultados.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco decorrente da nédo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagSes de projegcdes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo o
Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora da Classe

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo
com determinadas suposigdes limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagéo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exceg¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento
nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade seréo alcangadas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Risco de governanga
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N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | - 0 prestador de servico, essencial ou ndo; Il - os socios, diretores e empregados do prestador de servico; lll - partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; IV - o
cotista que tenha interesse conflitante com a Classe ou subclasse no que se refere a matéeria em votagéo; e V - o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugéo 175. Tal
restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens de “I” a *V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas materias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, o que gera pulverizacao de Cotas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagado de tais assembleias.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo a ndo substitui¢cdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco relativo aos prestadores de servigos essenciais

O desempenho da Classe tambem pode estar atrelado a competéncia dos Prestadores de Servigos Essenciais em identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obriga¢des regulatodrias, estando tais empresas e profissionais
sujeitos a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade da Classe, sendo que a sua destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta
tenha até 100 (cem) cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco do Investimento em Ativos de Liquidez

A Classe podera investir em ativos financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de credito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em
ativos financeiros poderao ser tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas poderdo convocar uma Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a aprovag&o de aportes adicionais na Classe em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe.

Risco de Patriménio Liquido Negativo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes
da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito tambem a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo da Classe, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a aprovagéo de aportes adicionais de recursos na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, esta devera proceder na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo CVM 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora procedera a
elaboragdo de um plano de resolugéo do patriménio liquido negativo, e convocara os Cotistas da Classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido
negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a proibi¢do disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdo CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar
aClasse a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio;
ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declarago judicial de insolvéncia da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Médio

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe buscara adquirir direitos relativos a imoveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poder&o ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociagéo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoéveis pode implicar queda na reposigcdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio da Classe ou o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos
A propriedade das Cotas n&o confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas so exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros

A Classe podera investir em Ativos Imobilidrios que tém como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugéo das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugdo das
garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Imobiliarios
pode ndo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras a eles atreladas. Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobilidrios investidos e/ou a execugdo de garantias podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido k ’)

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da propria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe s&o de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados ate o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais Ativos Imobiliarios, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencg&o, o que devera ser deliberado em sede de Assembleia de Cotistas,
tendo em vista a responsabilidade limitada da Classe.

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora caso os Cotistas ndo aprovem (i) a integralizagdo de recursos adicionais em sede de Assembleia de Cotistas, e (ii) a assungao, pelos Cotistas, do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada e, até o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderdo sofrer efeitos adversos. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, a Classe podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imovel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que
podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e
da ultima parcela do bem imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes, o que pode afetar a
distribui¢&o de resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério da Gestora, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis para a Classe, bem como na obtengéo pela
Classe dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderado conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagcdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo
pela Gestora de ativos imobiliarios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Relativo ao Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo e constituido sob a forma de condominio fechado, ndo e permitido o resgate das Cotas, sendo que as Cotas da 1= Emissdo somente seréo liquidadas ao téermino do prazo de duragéo da Classe e do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese
de liquidacao da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo antes do termino do seu prazo de duragéo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condigdes impostas para a isengéo tributaria b)

Nos termos da Lei ne 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n° 9.779/99"), para que um Fll seja isento de tributacdo, & necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais,
sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa. Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em ativos financeiros sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificagdo dos servigcos prestados pela Gestora, e de sua equipe
especializada, para originagéo, estruturagao, distribui¢cdo e gestdo, com vasto conhecimento tecnico, operacional e mercadoloégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracédo de resultado.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao da Classe.
Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, e possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nédo e possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta contera informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poder&o ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.
N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto da Oferta.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Riscos de passivos judiciais

O Fundo podera ser reu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagédo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias néo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor
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Riscos do uso de derivativos k\’)

Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela Classe podem ser contratados a taxas prefixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratagéo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagcdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragéo das Cotas da Classe. A contratagdo de operagbes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de liquidagdo antecipada da Classe

No caso de aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungédo da iliquidez de tais direitos.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoéveis que integrem a carteira da Classe ou que representem lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe, nos
casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais podero afetar o desempenho operacional da Classe.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

Risco de sujei¢cdo dos imoveis a condi¢gbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei ne 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locacéo”), que, em algumas situacgdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agéo renovatoria, sendo
que para a proposi¢ao desta acdo & necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locag&o anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a ag&o seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, ateé seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locag&do em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agéo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judicirio a
defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locag&o, podem ser impactados pela interpretacéo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatérios dos imdveis.

Probabilidade de ocorréncia: Menor / Magnitude do impacto negativo, caso concretizado: Menor

A CLASSE TAMB'EM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MQRATORIA, GUERRAS, REVOLyQéES, ALEM DE MUDANGAS NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Ativos que poderao fazer parte do Portfdlio do Fundo (1/2) =

# UFV Offtaker Concessionaria Estado MWp COD
1 SPX 54 - Concordiado Para Aegea Equatorial PA Para 3,5 dez/25
2 Enersim11 Enersim EMT Mato Grosso 6,5 dez/24
3 Enersim13 Enersim EMT Mato Grosso 6,5 abr/25
4 PMNE Rei do Sol Pague Menos Enel CE Ceara 1,2 out/19
5 PMNE Lencgois Pague Menos Cemar Maranhéo 1,3 nov/20
6 PMNE Garantido Pague Menos Cemar Maranho 11 out/20
7 PMNE Catolé Pague Menos EPB Paraiba 1,3 nov/20
8 Ambev CDDs Celpa Ambev Equatorial PA Para 0,5 dez/22
9 Ambev CDDs CPFL-Piratininga Ambev CPFL-Piratininga Sé&o Paulo 0,4 dez/22
10 Ambev CDDs DMED Ambev DMED Minas Gerais 0,1 dez/22
" Ambev CDDs Elektro1 Ambev Neoenergia Elektro S&o Paulo 0.1 mar/22
12 Ambev CDDs Elektro2 Ambev Neoenergia Elektro S0 Paulo 0,1 jul/22
13 Ambev CDDs ENF Ambev ENF Rio de Janeiro 0.1 jun/22
14 Ambev CDDs ESS1 Ambev ESS S&o Paulo 0,1 mar/23
15 Ambev CDDs ESS2 Ambev ESS S&o Paulo 0.1 mar/23
16 Ambev CDDs ESS3 Ambev ESS S0 Paulo 0,1 jun/23
17 Ambev CDDs RGE-Sul Ambev RGE Rio Grande do Sul 0,4 mai/23
18 SPX 18 - Guararapes Raizen CPFL Paulista Sao Paulo 6,0 dez/25
19 SPX 33 - Marataizes Raizen EDPES Espirito Santo 7,0 dez/25

A GESTORA PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, OPTAR PELA AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL DE QUALQUER UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS ACIMA, OU AINDA DECIDIR PELA NAO AQUISIGAO DE TAIS
ATIVOS, PODENDO DIRECIONAR OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA PARA OUTROS ATIVOS COMPATIVEIS COM A POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA NO REGULAMENTO.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM

0S RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A CLASSE VENHA A ADQUIRIR OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGAO INDICATIVA ACIMA. O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER MERAMENTE INDICATIVO, NAO
CONSTITUINDO GARANTIA DE QUE OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE APLICADOS NOS ATIVOS ALI DESCRITOS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Ativos que poderao fazer parte do Portfolio do Fundo (2/2)

# UFV Offtaker Concessionaria Estado MWp COD ~J
20 AegeaRJ Prolagos Aegea EnelRJ Rio de Janeiro 2,8 dez/23
21 Enersim12 Enersim EMT Mato Grosso 6,5 abr/25
22 PMNE Luz do Sol Pague Menos Enel CE Ceara 1,2 ago/20
23 PMNE Frevo Pague Menos Celpe Pernambuco 1,3 mar/21
24 PMNE S0 Jodo Pague Menos EPB Paraiba 0.4 ago/20
25 PMNE S&o José Pague Menos Celpe Pernambuco 0,6 dez/21
26 PMS Celesc Pague Menos Celesc Santa Catarina 0,8 mar/24
27 PMS CPFL-Paulista Pague Menos CPFL-Paulista S&o Paulo 1,3 dez/22
28 PMS CPFL-Piratininga Pague Menos CPFL-Piratininga S0 Paulo 0,3 mai/23
29 PMS Elektro1 Pague Menos Neoenergia Elektro S&o Paulo 0.1 mai/22
30 PMS Elektro2 Pague Menos Neoenergia Elektro S0 Paulo 0,1 set/22
31 Santa Colomba Santa Colomba Coelba Bahia 26,0 nov/25
32 Cataguases Cataguases ENF Minas Gerais 6,3 ago/24
33 SPX 32 - S&o Mateus Raizen EDPES Espirito Santo 6,6 dez/25
34 SPX 36 - Conceigéo do Araguaia Raizen Equatorial PA Para 2,8 dez/25
35 SPX 40 - Itapecericada Serra Raizen Enel SP S0 Paulo 3.4 dez/25

A GESTORA PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, OPTAR PELA AQUISICAO TOTAL OU PARCIAL DE QUALQUER UM DOS ATIVOS IMOBILIARIOS LISTADOS ACIMA, OU AINDA DECIDIR PELA NAO AQUISIGAO DE TAIS
ATIVOS, PODENDO DIRECIONAR OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA PARA OUTROS ATIVOS COMPATIVEIS COM A POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA NO REGULAMENTO.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM

0S RECURSOS DA OFERTA, SENDO POSSIVEL QUE A CLASSE VENHA A ADQUIRIR OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA RELAGAO INDICATIVA ACIMA. O PIPELINE ACIMA POSSUI CARATER MERAMENTE INDICATIVO, NAO
CONSTITUINDO GARANTIA DE QUE OS RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA SERAO NECESSARIAMENTE APLICADOS NOS ATIVOS ALI DESCRITOS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Brasol Renewables
Investment Company

PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADO PELA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

COM GESTAO DA

BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY - BRIC INVESTIMENTOS LTDA.
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