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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EM'ISSAO DE COTAS DA
SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO

BRM MINHA CASA MINHA VIDA I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 62.808.826/0001-39
(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

btqpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
(“Administradora”)
GESTORA

BRVe>

BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 74.766.912/0001-32
Quadra CLS 402 - Bloco A — Parte A11 — Asa Sul, CEP 70236-510, Brasilia - DF
(“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)

CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE A: BRMCMVCTF018

CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE B: BRMCMVCTF026
CQDIGO DE NEGOCIAQ/E\O B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE A: MCMV11
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE B: MCMV12

Tipo ANBIMA: Tijolo Desenvolvimento Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Residencial
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI1/2025/287, EM 30 DE SETEMBRO DE 2025*
*concedldo por meio do rito de registro automatlco de distribuicéo, nos termos da Resolugao da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢io CVM 160”).

Of ( Al inicialmente, até 2.5 cote cm classe tnica, s da subclasse “A” (“Cotas A”) e DO'BS da: mbcla~ " (CDIBS B e tmumjunlo com as Cc oms A referidas como “Cotas” , sendo, individual
indisti “Cota), iderar o Lote Adicional i imei Jass2 Gnica do Fundo (“Emisséo’ Dfena‘ e Classe”, 10000 cemresis)porCoa CPrego

de Emissao), 30 serd finsda 0 das Cotzs via Chamada de Capital. O onsidera 4 a RS3.28 (s por cada Cota, € seré

de parte dos custos ¢ despesas da Oferta (“Custo Unitério de Distribuicao”).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 250.000.000,00%

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta™)
* podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da Distribuic&o Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido),
A Oferta sera realizada sob a coordenagio do ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (*CNPJ”) sob 0 n° 04.845.753/0001-59, devldameme credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declarat6rio n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de
lider da Oferta (“Ct Lider™), em conj 0BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual”), e a ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA,, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 15° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 47.754.034/0001-35,
devidamente registrada como coordenadora de ofertas pablicas de distribuicdo de valores mobilirios sob o n° 000002-7, devidamente registrada como coordenadora de ofertas pablicas de distribuicao de valores mobilidrios sob o n° 000002-7 (“Oriz”, e quando mencionado em conjunto com o
Coordenador Lider ¢ 0 BTG Pactual Coordsnadures')
O Montante Inicial da O i por cento), ou seja, em até R$6: is mi il reais), (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas, i ici otas do Lote
i Alocacio baixo definido), it i isti Cotas ini i i de registro da Oferta & CVM ou modificagéo dos termos da Emisso e da Oferta (“Lote Adicional™),
da Oferta de até R doze mil i reas), equi 125,000 (rés milh inco mil) Cotas
‘Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo CVM 160, a distribuigéo parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso no haja a subscrigio da
totalidade das Cotas no &mbito da Oferta (“Distribuigdo Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderéo encerrar a Oferta a qualquer momento.A quantidade de Cotas a ser alocada em cada subclasse,
seré definida conforme demanda do mercado pelas Cotas, em sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes™), de modo que a quantidade de Cotas emitida em cada uma das subclasses seré deduzida da quantidade total de Cotas, de forma que a soma das Cotas
alocadas em cada uma das subclasses efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Cotas objeto da Emissao, observado o procedimento de alocacao a ser conduzido pelos Coordenadores, em comum acordo com a Gestora e com os Coordenadores, na forma definida
neste Prospecto (sendo para as Cotas A, a “Oferta Cotas A” e para as Cotas B, a “Oferta Cotas B", todas em conjunto referidas como “Oferta™), sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.
As Cotas serdo admitidas para () distribuigio no mercado prinério por meio do Sistema de Distrbuigdo de Ativos (‘DDA ¢ (ii) negociacdo e liquidagéo no mercado secundario pnr meio du mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
Paulo, na Praga ,N° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (B!
na B3. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou néo Jumu a B3, convidadas a participar da Oferta (* ‘Panlclpantes Especiais” ¢, em conjunto com os Coordenadores, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”).
o pedldo de registro da Oferta foi reahzadu perante a CVM em 22 de setembro de 2025. O registro da Oferta foi concedido automaticamente em 30 de setembro de 2025 sobo n“ CVM/SREIAUTIFIIIPRIIZDZS/ZE?
Eadi | apartir de de 2025. Os D A Oferta (conforr Periodo de Distri & , conforme os ter ¢
da Oferta.
A responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugéo CVM 175 (conforme definido abaixo).
Os Investidores devem ler a secio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 26
O registro da presente Oferta n&o implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.
Considerando que a oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuico, os documentos relativos as Cotas e a Oferta nao foram objeto de revisdo pela CVM, incluindo, sem limitagao, todos os documentos da Oferta e este Prospecto Definitivo.
Este Prospecto Definitivo esti, bem como o prospecto definitivo da Oferta estara disponivel nas piginas da rede mundial de d: i da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgagio™).
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo podero ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, aos Coordenadores e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados
neste Prospecto Definitivo.
As Cotas néo contarao com classificacao de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 30 DE SETEMBRO DE 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo, conduzida pelos
Coordenadores, e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos
na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolugdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2023 (“Resolugdo CVM 175”), aprovado por meio do “Instrumento Particular de Deliberacéo
Conjunta de Constituichio do BRM Minha Casa Minha Vida Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada ”, datado de 19 de setembro de 2025, celebrado pela Administradora e pela Gestora, 0
qual também aprovou, dentre outras matérias, a Emissao e a Oferta, e no “Contrato de Estruturagéo, Coordenacao
e Distribuicao Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da
Subclasse A e da Cotas da Subclasse B da Classe Unica do BRM Minha Casa Minha Vida Il Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribui¢d0”), celebrado entre a Classe, a
Administradora, os Coordenadores e a Gestora em 22 de setembro de 2025. Os termos e condi¢des previstos da
versdo vigente regulamento do Fundo (“Regulamento™) e no seu anexo I referente a Classe (“Anexo 1) foram
aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do BRM Minha Casa Minha Vida 111
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada™, celebrado em 29 de setembro de 2025 pela
Administradora (“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento”).

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacBes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

O Fundo possui Cotas A e Cotas B, sendo certo que as Cotas da Classe: (i) corresponderao a fragdes ideais do patriménio
liquido da Classe; (ii) ndo serdo resgataveis; (iii) terdo a forma escritural e nominativa; (iv) conferirdo aos respectivos
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
da Classe, se houver; (v) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre o0s ativos integrantes da carteira da Classe,
conforme o caso, ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vi) no caso de emissao de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia caso assim deliberado pela Assembleia de Cotista ou Ato do Administrador que
aprovar a nova emissao de Cotas, nos termos do Regulamento; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias
da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
qualificado (“Escriturador” e/ou “Custodiante), em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe, sem emisséo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao
e regulamentacdo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo
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A Oferta é destinada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolucéo da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores” e “Publico-Alvo”, respectivamente).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacgdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituigbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do DDA; e
(ii) negociacdo e liquida¢&o no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Serd vedada a negociacao das Cotas pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses contados da data de encerramento
desta Oferta (“Lock-Up de Negociacao™).

Né&o obstante a vedacdo da negociacdo em mercado de bolsa prevista acima durante o Lock-Up de Negociacdo, a
Gestora podera antecipar o término do periodo do Lock-Up de Negociagdo, a seu exclusivo critério.

No caso em que houver a antecipacao da liberacdo da negociacdo por decisdo da Gestora, devera ser divulgado
previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados 0s prazos e procedimentos operacionais
da B3.

As negociagdes, os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas serdo custodiadas eletronicamente
na B3.
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2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de cada Cota serd equivalente a R$ 100,00 (cem reais) e serd fixo até a data de encerramento da Oferta,
que se dara com a divulgacdo do Andncio de Encerramento (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo”),
sendo certo que o Preco de Emissao sera também considerado para fins da integralizagdo das Cotas via Chamada
de Capital.

O Prego de Emissdo ja considera o custo unitario de distribuicdo, equivalente a R$3,28 (trés reais e vinte e oito
centavos) por cada Cota, e sera utilizado pela Classe para o pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta
(“Custo Unitario de Distribuicdo). O Custo Unitério de Distribui¢cdo ird variar conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta. No &mbito da Oferta ndo haveréd cobranca de taxa de distribuicéo
priméria das Cotas.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao, podendo tal quantidade
inicial ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”), em Sistema de Vasos Comunicantes, em que a
guantidade de Cotas A e/ou de Cotas B, conforme o caso, serd compensada da quantidade total prevista abaixo.
No caso de excesso de demanda, a Classe poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo
com a Gestora e com 0s Coordenadores, emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil)
Cotas, equivalente a até R$62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), totalizando até
3.125.000 (trés milhGes, cento e vinte e cinco mil) Cotas, equivalente a R$312.500.000,00 (trezentos e doze
milhdes e quinhentos mil reais), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Cotas
do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio,
devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A opcéo de exercicio do Lote Adicional podera ser exercida na Oferta Cotas A e/ou na Oferta Cotas B, observado
0 Sistema de Vasos Comunicantes.

Aplicar-se-d0 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo pelos Coordenadores.

N&o serd outorgada pela Classe aos Coordenadores a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), correspondente a 200.000 (duzentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal
montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, observado o Sistema de
Vasos Comunicantes para alocacdo entre a Oferta Cotas A e a Oferta Cotas B, podendo tal quantidade inicial ser
(i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

A quantidade de Cotas a ser alocada em cada subclasse, sera definida conforme demanda do mercado pelas Cotas,
em sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de Cotas
emitida em cada uma das subclasses sera deduzida da quantidade total de Cotas, de forma que a soma das Cotas
alocadas em cada uma das subclasses efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Cotas objeto
da Emissdo, observado o procedimento de alocagéo a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum acordo
com a Gestora e com os Coordenadores, na forma definida neste Prospecto, sendo certo que a Oferta de qualquer
uma das subclasses, inclusive mais de uma, podera ser cancelada (sendo para as Cotas A, a “Oferta Cotas A” e
para as Cotas B, a “Oferta Cotas B”, todas em conjunto referidas como “Oferta”), sendo certo que a Oferta de
qualquer uma das subclasses, inclusive mais de uma, podera ser cancelada.




3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentagdo aplicével, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados para aquisicdo de Ativos Alvo, a serem selecionados e recomendados para a Administradora pela
Gestora de FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, conforme Regulamento, e observados os limites de
concentracdo previstos na regulamentacao aplicavel. Para mais informacdes sobre a Politica de Investimento do
Fundo, recomenda-se a leitura do Capitulo 4 — Politica de Investimentos do anexo descritivo da Classe constante
do Regulamento, disponivel no Anexo | deste Prospecto.

O pipeline meramente indicativo de potenciais ativos alvo da Oferta identificados pela Gestora é atualmente
composto por projetos imobiliarios, de acordo com as seguintes caracteristicas:

Pipeline Indicativo

Projecdo de Resultados

[Projeto] [Parceiro] [Tipo de negdcio] Investimento Resultado Moic TI'RE % do PL

BP Anapolis Inc. 1 Permuta 11.220.001 3.854.106 1,34 19,?%5 8,1%

Samambaia 416 Inc. 4 Eq. Preferencial 6.882.849 5.399.822 1,78 34,9%; 4,9%

Samambaia 1 Inc. 2 Equity 6.253.354 5.930.518 1,95 38,5%; 4,5%

Samambaia 2 Inc. 2 Equity 5.919.435 5.032.111 1,85 35,0%5 4,2%

Samambaia 3 Inc. 2 Eq. Preferencial 5.919.435 5.032.111 1,85 35,0%; 4,2%

Samambaia 4 Inc. 2 Eq. Preferencial 5.919.435 5.032.111 1,85 35,0%; 4,2%

Samambaia 5 Inc. 2 Eq. Preferencial 5.919.435 5.032.111 1,85 35,0%; 4,2%

Ipiranga Goiénia Inc. 7 Permuta 9.100.000 2183121 1,43 28,0%5 3,7%

Villa Campos 4 Inc. 3 Eq. Preferencial 2.703.826 1.896.299 1,70 38,9%5 1,9%

' 8 Villa Campos 5 Inc. 3 Eq. Preferencial 2.703.826 1.896.299 1,70 38,9%5 1,9%
E ; Viva 3 Inc. 3 Eq. Preferencial 2.848.517 1.386.635 1,49 32,?%5 2,0%
% Viva 4 Inc. 3 Eq. Preferencial 2.848.517 1.386.635 1,49 32,?%5 2,0%

g :g Taguatinga C. Ex. Inc. 4 Equity 10.725.120 10.025.508 1,93 31,1%; 7,7%
L Taguatinga 7 Inc. 4 Equity 4.349.481 3.271.542 1,75 31,7%: 31%
Samambaia 302 Inc. 2 Equity 3.056.179 2.324.181 1,76 30,5%; 2,2%

Area RV Inc. 5 Equity 7.755.204 6.132.864 1,79 11,1 % 56%

Ceilandia 12 Inc. 4 Equity 7.063.879 10.979.484 2,55 59,5%; 51%

Goidnia 2 Inc. 6 Equity 6.459.393 10.996.720 2,70 54,2%; 4,6%

Goiania 3 Inc. & Equity 6.459.393 10.996.720 2,70 54,2%5 4,6%

Ceilandia 32 Inc. & Equity 5.064.427 5.130.185 2,01 41 ,2%5 3,6%

Valparaiso Inc. & Eq. Preferencial 6.768.196 5.129.580 1,76 44,?%5 4,9%

SMLT Inc. 3 Equity 6.336.204 7.283.019 215 44,8%5 4,5%

Helvécia Inc. 8 Eq. Preferencial 7.365.458 4.215.528 1,57 19,?%5 53%

GT Terreno Inc. 9 Permuta 3.708.000 2.054.275 1,55 25,0%; 2,7%

Totais 24 projetos 122.601.485 1,88 26% 02%

NAO HA, NESTA DATA, UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS RECURSOS DA
OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE. CASO, NO CURSO DA OFERTA, SEJA IDENTIFICADO
UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS RECURSOS DA OFERTA DE FORMA
PREPONDERANTE, DEVERA SER OBSERVADO O DISPOSTO NA SECAO 12.1, NA PAGINA 67
DESTE PROSPECTO.

Caso ndo seja possivel a aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos Alvo indicados acima por qualquer razéo,
o Fundo utilizara os recursos liquidos captados com a Oferta para a aquisicdo de outros Ativos Alvo, observada
sua Politica de Investimento. A escolha por qualquer um dos Ativos Alvo, bem como a ordem de prioridade,
mencionados acima sera definida de acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo vista os melhores
interesses do Fundo e a conclusdo de processo de avaliacdo dos Ativos Alvo, de modo que o investimento pode
acontecer em um, mais ou nenhum dos Ativos Alvos listados.
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NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES. CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A
AQUISICAO E/OU SUBSCRIGCAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO, DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUIGAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES)
E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
RETRATAGAO A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITAGCAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSIGA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR AORDEM INDICADA ACIMA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operac6es

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175 (“Ativos Conflitados™), os Ativos
Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisigdo de
qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipdtese, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem incluir Ativos
Imobiliarios, dependera da aprovacéo prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em assembleia especial
de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia
especial de Cotistas; e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Por ocasido da convocagdo da referida assembleia especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora
disponibilizard aos Cotistas, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto, incluindo a descrigdo do Ativo Alvo a ser adquirido, identificacdo do(s) vendedor(es), e custos de aquisicdo
acompanhado do respectivo laudo de avaliacdo, se for o caso. Assim, previamente a aquisicdo de Ativos
Conflitados, a Administradora submetera tal aquisicéo a deliberacdo dos Cotistas, juntamente com demais itens de
potencial situacdo de conflito de interesses.

Apds o encerramento da Oferta, por meio da divulgacdo do Andncio de Encerramento, caso o Fundo venha
a adquirir ativos em situacéo de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, §1°, 31 e 32,
inciso 1V, do Anexo Normativo 111 da Resolucdo CVM 175, a concretizagdo da aquisi¢do dos referidos Ativos
em situacdo de potencial conflito de interesses dependerd da aprovacdo prévia, conforme exposto nos
paragrafos acima.

Orientacdo de Voto de Conflito de Interesses

Os cotistas do Fundo, por meio da assinatura da consulta constante do Anexo | ao documento de subscricéo
(“Orientacdo de Vot0”), declararam estar cientes de que, tdo logo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador podera convocar uma assembleia especial extraordinaria — que podera ser realizada de forma
exclusivamente remota ou por meio de consulta formal — para que os cotistas da Classe deliberem sobre a
autorizacdo para a contratacdo, pela Classe, pelas SPEs e/ou pelos Flls, de Pessoas Ligadas (conforme defini¢éo
abaixo) a Gestora.
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Essa contratagdo devera observar os critérios de elegibilidade abaixo previstos e podera envolver a prestacao dos
seguintes servicos: (a) gestdo e desenvolvimento imobiliario, incluindo controladoria, contabilidade, gestdo
financeira, gerenciamento e monitoramento de obras, bem como acompanhamento do cronograma fisico financeiro
das obras; (b) gestdo, acompanhamento e intermediacao imobiliaria dos ativos detidos pela Classe, pelas SPEs e/ou
pelos Flls; (c) cobranca, gestéo de terceiros, marketing e quaisquer outras atividades necessérias ao monitoramento
e acompanhamento dos ativos investidos pela Classe, conforme a regulamentacdo aplicavel.

Para fins deste Prospecto e da Consulta de Critérios de Elegibilidade, consideram-se “ Pessoas Ligadas ”, nos termos
do §2° do artigo 31 do Anexo I1l da Resolugdo CVM 175: (i) sociedades controladoras ou controladas pela Gestora,
seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos da Gestora, excetuados 0s cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos em estatuto ou regimento
interno, desde que os titulares ndo exercam funcdes executivas, mediante anuéncia prévia da CVM,; e (iii) parentes,
até o segundo grau, das pessoas naturais mencionadas nos itens (i) e (ii).

A contratacdo de Pessoas Ligadas para a prestacdo de servigos delegéveis a terceiros, conforme permitido pela
regulamentacao aplicavel, deverd observar os seguintes critérios de elegibilidade:

(a) Os servicos deverdo ser contratados a preco de mercado (preco justo), com base em levantamento comparativo,
observando-se os seguintes limites: (1) para os servigos descritos nos itens “a” e “c” acima, o valor contratado ndo
poderd exceder 2% (dois por cento) do Valor Geral de Vendas (VGV) de cada empreendimento imobiliario; e (2)
para os servigos de intermediagdo imobilidria do item “b”, o valor ndo podera exceder 6% (seis por cento) do valor
das vendas das unidades do respectivo empreendimento. Os custos dessas contratacdes deverdo estar incluidos nos

custos das operacdes do Fundo e/ou de seus ativos, conforme permitido pela legislacéo vigente;

(b) Devera ser realizada due diligence periddica do tipo Know Your Partner (K'YP), com registro e arquivamento dos
resultados, a fim de comprovar a diligéncia por parte da Gestora; e

(c) A Gestora devera praticar todos os atos necessarios para a efetivacdo dos itens (a) e (b) acima, conforme a
orientacéo de voto formalizada a seguir.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DAS MATERIAS OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160, e desde que atingido
0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto na Secéao
3.1 acima.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR CUIDADOSAMENTE
TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO
REGULAMENTO, INCLUSIVE, MAS NAO SE LIMITANDO A AQUELAS RELATIVAS A POLITICA
DE INVESTIMENTO, A COMPOSICAO DA CARTEIRA E AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO, AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TENDO EM VISTA A NATUREZA DOS INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO
FUNDO, OS COTISTAS DEVEM ESTAR CIENTES DOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS
OS INVESTIMENTOS E APLICACOES DO FUNDO, CONFORME DESCRITOS ABAIXO,
NAO HAVENDO GARANTIAS, PORTANTO, DE QUE O CAPITAL EFETIVAMENTE
INTEGRALIZADO SERA REMUNERADO CONFORME EXPECTATIVA DOS COTISTAS.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negécios, situacéo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do
artigo 19, 84°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a Oferta

Riscos de maior materialidade

Risco de Distribuicdo Parcial ou ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de Distribuicdo
Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos de Subscricéo.

Caso 0 Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Subscri¢do automaticamente cancelados. Para maiores informaces, vide se¢do 7.3 “Esclarecimento sobre 0s
procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da Oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina 37 deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da
Oferta, 0 Fundo tera menos recursos para investir nos Direitos Creditdrios, podendo impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas da Primeira Emissdo
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta

Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pela Gestora e /ou Administradora, o Fundo
serd liquidado nos termos do Regulamento. Nessa hipotese, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serdo devolvidos integralmente, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Risco de ndo cumprimento das Condicgdes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢des Precedentes que devem ser satisfeitas até a obtencéo do
registro da Oferta. A ndo implementacdo de qualquer uma das CondicBes Precedentes, sem rendncia por parte dos
Coordenadores ensejara como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, o
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolu¢do CVM 160. Em caso de
rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta, causando,
portanto, perdas financeiras ao Fundo, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as
intengdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e os Prestadores de Servigos Essenciais e 0s
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Coordenadores nao serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento
dos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para
investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta.

Riscos de média materialidade

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as
informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados por érgdos publicos e por outras fontes independentes. N&o obstante, as estimativas deste Prospecto
foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razdo de ndo
haver verificagdo independente das informacgfes, estas podem apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. A
EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO
DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacfes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgéos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacGes publicas e publicacdes do setor. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e o0s
Cotistas.

Riscos de menor materialidade

Risco de potencial conflito de interesses entre os Coordenadores e a Administradora

O Fundo ¢é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelos
Coordenadores, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fun¢des diferentes na Oferta e no Fundo, o que poderé
prejudicar os Cotistas.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderé ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os
Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da
Resolucdo CVM 160.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado
secundario.

Risco de Auséncia de Historico da Carteira

O Fundo investird seus recursos preponderantemente nos Ativos Alvo. A Gestora terd discricionariedade na
sele¢do e diversificacdo dos Direitos Creditérios que serdo adquiridos pelo Fundo, desde que respeitada a politica
de investimento do Fundo, nos termos do Regulamento e da regulamentacéo aplicavel. O Fundo ndo se encontra
em atividade na data deste Prospecto e, consequentemente, ndo possui dados referentes ao desempenho de sua
carteira. Dados de rentabilidade verificados no passado em relacdo a outros fundos de investimento em direitos
creditérios ndo representam garantia de rentabilidade futura.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito.

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no ambito da Oferta
apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes deste Prospecto, de
modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados ao Fundo. A néo
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aquisicdo dos direitos creditérios em virtude de nao atendimento de condigdes precedentes, ou a materializagao
de potenciais passivos ndo considerados previamente podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condic¢Ges politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os cotistas. Ndo ser4 devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados poderado ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuagcBes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracfes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas,
0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos iméveis do
patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo.

Risco Relativo a ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, 0 Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco em funcéo da auséncia de analise prévia da documentacdo da Oferta pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacédo financeira
e as atividades do Fundo.

Riscos relacionados ao Fundo, a Classe e as Cotas

Riscos de maior materialidade

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagfes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
Ativos Alvo e/ou Ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢do de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagfes contratadas. Considerando que o0 Fundo investird
preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito estd vinculado a um ou a poucos
devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande
guantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em
realizar 0 pagamento das respectivas obrigac@es, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o fundo poderd vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a rentabilidade das cotas de emisséo do fundo.

Risco Tributéario

A Lei n° 8.668/1993, conforme alterada pela Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei n®9.779/1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracédo
Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicaces financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacoes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo aos rendimentos das aplicacOes financeiras referentes as (a)
letras hipotecarias, (b) certificados de recebiveis imobiliérios, (c) letras de crédito imobiliario e (d) cotas de
fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, nos termos da legislac&o tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme em vigor (“Lei n®11.033/04”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo néo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, nao fardo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pe ssoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Cotista, caso o Fundo tenha menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
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aplicacOes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento) no momento de sua distribuigdo, nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Até a data deste Prospecto, a Medida Proviséria n® 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303”) ndo foi
convertida em lei. Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, os rendimentos auferidos pelos cotistas nas
aplicacdes no Fundo ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF a aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento), na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, sendo que
tais rendimentos distribuidos ficam sujeitos a reten¢do do imposto sobre a renda & aliquota de 5% (cinco por
cento) aos cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado e possuirem, no minimo, 100 (cem) cotistas, também observados
0s requisitos atuais de o Cotista ndo ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e ndo ser titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por outro lado, caso aprovada, a MP
1.303 também afasta a possibilidade de equiparacdo do FII a pessoa juridica, uma vez que revoga o dispositivo
referente na Lei n® 9.779/99. Caso convertida em lei, os efeitos da MP 1.303 ndo serdo aplicados as Cotas do
Fundo desde que as Cotas sejam subscritas e integralizadas até 31 de dezembro de 2025, sendo certo que as
Cotas B que forem integralizadas apds 1° de janeiro de 2026 poderdo ser sujeitas a referida tributacdo. Assim,
0 risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da
extingdo/revogacao de beneficios fiscais, (iii) da majoracdo de aliquotas e/ou da base de célculo dos tributos
incidentes, (iv) de mudancas na interpretacdo ou na aplicacédo da legislacao tributaria em vigor por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente e impactando negativamente no retorno esperado pelos Cotistas.

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributéria. Assim, o risco tributrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributério do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas
a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicGes
para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de alteracéo da regulamentacgdo do Programa Minha Casa Minha Vida

O Fundo podera direcionar seus investimentos a empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa Minha
Vida (“MCMV?), estando, portanto, exposto a riscos decorrentes de alteragdes na regulamentagéo, na legislagdo
aplicavel e nas politicas publicas relacionadas ao referido programa. Tais altera¢@es podem incluir, sem limitacéo:
(i) modificacdo das faixas de renda dos beneficiérios; (ii) revisdo dos limites de valor maximo dos imdveis
elegiveis; (iii) alteracdo na forma ou no montante dos subsidios concedidos; (iv) mudancas nas condi¢Bes de
financiamento habitacional, notadamente aquelas vinculadas a recursos do FGTS; (v) imposicdo de novas
exigéncias de localizagdo, sustentabilidade, infraestrutura ou regularizacdo fundiéria; e (vi) contingenciamento ou
reducgdo de recursos or¢camentarios destinados ao programa.

Eventuais alteracfes normativas ou de politica publica poderdo impactar adversamente a demanda pelos
empreendimentos do Fundo, aumentar custos de implantacdo, reduzir a liquidez dos ativos ou comprometer a
viabilidade econdmica dos projetos. Ademais, ndo ha garantia de manutencédo das condi¢@es atualmente vigentes
do MCMV durante a existéncia do Fundo, sendo possivel que mudangas no programa resultem em efeitos
negativos sobre os resultados do Fundo e, consequentemente, sobre o valor e a rentabilidade de suas Cotas.
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Risco de flutuagdes no valor dos iméveis passiveis de aquisi¢cdo pela classe do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira de ativos da Classe, o patrimonio liquido
da Classe pode ser afetado negativamente.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgéo

Os imoveis que estiverem em fase de construcdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades

de construcdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitag&o: (i) durante o periodo compreendido
entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no
cenario macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas
ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da
Classe; (iii) possibilidade de interrupcédo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgéo, ou,
ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobiliario; (iv) construcdes, obtencdo de licengas e alvaras podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de
obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento imobiliario. Em qualquer hipdtese, o atraso
na finalizacdo ou até inviabilidade do empreendimento imobiliario podera afetar adversamente as atividades e os
resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Envolvendo mais de um empreendimento imobiliario por sociedade investida

A Classe podera deter participacdo societaria nas sociedades investidas, as quais, por sua vez, poderdo realizar
investimentos em mais de um empreendimento imobiliario a0 mesmo tempo. Nessa hipétese, é possivel que a
capacidade financeira da sociedade investida seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo
de um Unico empreendimento imobiliério, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais
empreendimentos imobiliarios. Assim, o desempenho negativo de um empreendimento imobiliario podera
diminuir o potencial rendimento dos demais empreendimentos imobiliarios. Além disso, as sociedades investidas
poderdo outorgar garantias no @mbito dos financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de
determinado empreendimento imobiliario, tais como fianca e aval. Na hipotese de desempenho negativo do
empreendimento imobiliario, a sociedade investida podera ter dificuldade para honrar 0s compromissos
financeiros assumidos para o desenvolvimento do respectivo empreendimento imobiliario, o que podera ensejar,
inclusive, a execucdo da garantia. Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado da
Classe, das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Associados a Concessao de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos Compradores

E provével que a maioria dos potenciais compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios dependa de
empréstimos bancarios para financiar suas aquisi¢cdes. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento
bancéario para potenciais compradores das unidades dos empreendimentos imobilidrios, ou mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terdo condicdes satisfatérias. Mudancas nas regras de financiamentos do SFH,
a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade de potenciais compradores de financiar a aquisi¢do das unidades dos empreendimentos
imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, os resultados da Classe estdo diretamente relacionados a
venda de imoveis. Ndo ha garantias de que os adquirentes dos iméveis terdo capacidade financeira para honrar os
compromissos assumidos perante a Classe relativamente a aquisicdo de imdveis, 0 que podera impactar
adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado a aquisi¢ao de imdveis

A Classe podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imoveis. Ademais, aquisi¢les
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis
adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes ndo cobertos por
seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pela Classe nos imdveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagdes que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apo6s a efetiva aquisicdo do
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respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a Classe,
na qualidade de proprietério ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais restrigdes ou
vedacdes de utilizagdo e exploracdo do imdvel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade
da aquisi¢do do imovel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude & execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de adversidade nas condic¢8es econdmicas nos locais onde estéo localizados os imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda dos Ativos Alvo, bem
como de demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar as locacdes dos Ativos Alvo, tais ativos podem ndo gerar a
receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente, o valor
de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcdo das condicdes econbmicas
ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos iméveis e/ou dos ativos imobiliérios objeto da carteira
da Classe poderé impactar de forma negativa a situagéo financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas
e podera causar prejuizos aos Cotistas

Risco de inadimplemento das Chamadas de Capital

Conforme o disposto neste Prospecto, as Cotas B deverdo ser integralizadas por meio de Chamadas de Capital
realizadas pela Administradora, mediante as quais os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas
B subscritas, até o limite do respectivo capital comprometido pelo Cotista quando da subscri¢do das Cotas B da
Oferta, conforme previsto no Regulamento, no Documento de Aceitacdo da Oferta e no respectivo Compromisso
de Investimento.

Em caso de inadimplemento das Chamadas de Capital, o Fundo podera nao contar com os recursos suficientes
para honrar com suas obrigagdes financeiras e de investimento nos Ativos Alvo, o que podera acarretar a perda de
oportunidades de negécio e/ou o inadimplemento de obrigagdes financeiras anteriormente assumidas, bem como
a falta de liquidez ao Fundo, ocasionando perdas e a diminuicéo do valor das Cotas desta classe.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo concluséao das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que a Classe investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos,
operacionais ou outros que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente
aos Cotistas.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira da Classe, nos casos previstos no Regulamento, bem como no respectivo Anexo I, podendo,
nesta hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Riscos relativos a regularizacdo e georreferenciamento de iméveis a serem adquiridos pela classe Unica do
Fundo

Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas em um imével devem se submeter ao processo de
regularizacdo perante os 6rgdos competentes, na forma da legislagdo municipal aplicavel, sob pena de aplicacdo
de autuacdo e/ou multa e outras penalidades aplicaveis pela Municipalidade. Eventuais passivos decorrentes de
pendéncias na regularizagdo dos imdveis poderdo, em nao havendo a tempestiva quitacdo, constituir divida ativa
vinculada ao imovel, isto €, propter rem, sujeita & execuc¢do fiscal com risco de impactar na rentabilidade da classe
Unica do Fundo.
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Riscos de média materialidade

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagcGes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Imdveis Alvo e/ou
Imoveis em construcdo sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do Fundo. Tais dnus ou gravames podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo e os seus
resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo pelo
Fundo, bem como restrigdes & obtencgdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Ativos Alvo. Ainda, caso
ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apés a aquisigdo dos respectivos Ativos Alvo pelo
Fundo, o Fundo poderé estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
poderd ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagao do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(8es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do
trdnsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricBes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio nao
reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histdrica, sendo certo que, na concretiza¢do dos eventos acima descritos em relagdo
aos ativos integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade esperada pelos Cotistas podera ser negativamente
impactada.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo concluséao das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.
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Risco de desvalorizacao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regies onde estardo localizados os imoveis relacionados a investimentos realizados pelo Fundo.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével relacionado
a investimentos realizados pelo Fundo, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado a restri¢do a negociagdo das Cotas durante o Lock-up Negocial

As Cotas ficarao bloqueadas para negociacédo durante o periodo do Lock-up Negocial, periodo no qual os investidores
ndo poderdo direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou ceder
ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo a qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou direitos
conferidos as Cotas, observado o disposto no Regulamento (“Periodo de Lock-up para Negociagao das Cotas™).

Sendo assim, os Investidores deverdo observar as restricBes para negociacdo das Cotas acima mencionadas as
quais afetam desfavoravelmente a liquidez da negociacdo das referidas Cotas no mercado, resultando em possivel
perda para os Investidores.

Liquidez Reduzida das Cotas
O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
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podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser negativamente afetado.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteracbes nas condi¢fes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgag&o e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas, o que podera influenciar a decisdo de
investimento nas Cotas, frustrando a expectativa de retorno esperada pelo Cotista.

Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a
seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios em que a Classe investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. N&o ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Riscos de Precificacdo dos Imdveis

O objetivo da Classe contempla a aquisicdo de imoveis, para posterior venda, no caso de permutas, ou para
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios e venda de unidades ali construidas. Nos termos do
Regulamento e caso necessario pela regulamentacdo aplicavel, seré elaborado laudo de avaliagdo no dmbito da
aquisicao de imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo utilizara seus
préprios critérios de avaliacéo e precificacdo dos imdveis, os quais poderdo variar significativamente dos critérios
utilizados por outras empresas especializadas em avaliagdo e precificacdo de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe
um mercado organizado para a negociagdo de imoveis e que, dessa forma, favoreca a formagdo de preco.
Considerando que a avaliagéo dos imoveis poderd ser realizada mediante a adogdo de critérios subjetivos e que
ndo existe um mercado organizado para a negociagdo dos imoveis e/ou a Classe poderé ter dificuldade em definir
o melhor preco de aquisi¢do dos imdveis, 0s quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pela
Classe por um valor superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situacdo podera aumentar os custos dos
empreendimentos imobilidrios e impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Envolvendo os Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servigos Responsaveis Pelo
Desenvolvimento e Implementacéo dos Empreendimentos Imobili&rios

Né&o ha garantias de que as construtoras responsaveis pela construgdo dos imdveis cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante a Classe ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito da construcdo dos imdveis, hipdteses em que o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro
do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. A Classe contratara
prestadores de servicos indispensaveis ao regular desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios. Nao ha
como garantir que os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagdo dos
empreendimentos imobilidrios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante a classe ou mesmo que terdo
capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos respectivos servigos, hipoteses em que o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado. Além disso, a Classe poderd ser demandada por terceiros para satisfazer as
obrigagcdes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de servicos com relacdo aos servigos
contratados no ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das sociedades investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Concentragdo em poucos Empreendimentos Imobilidrios e Incorporadores

A Classe podera concentrar seus investimentos em um nimero restrito de empreendimentos imobiliarios, os quais
poderdo ser desenvolvidos por um ndmero restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer
decisdo de investimento da Classe, a diversificacdo dos investimentos da Classe em inimeros empreendimentos
imobiliarios, desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de
investimento que se enquadrem nos critérios da Classe de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario.
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A Classe podera ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipotese em que
poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de empreendimentos imobiliarios, os quais poderdo
ser desenvolvidos por um namero restrito de incorporadores. Nas hipdteses mencionadas acima, podera ocorrer
concentracdo do risco de crédito e de desempenho assumido pela Classe, 0 que podera impactar de forma negativa
os planos de investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Alvos imobilidrios pode ndo ser capaz de avaliar todos 0s riscos passiveis de
materializacdo futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos iméveis
pela Classe, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura
perante o registro de imoveis, 0s quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas. Entre a data de aquisicédo
dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra averbacdo de dnus ou
gravames sobre os imdveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome do
proprietario vendedor, o que poderd impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor
pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos énus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras
quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos
referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade
do investidor.

Adicionalmente, os imdveis adquiridos pela Classe, ainda que indiretamente, podem conter alguns passivos
ambientais anteriores a sua aquisicao, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencao
de licencas e alvaras, obrigacdes de remediacdo ou recomposicdo ambiental, cuja responsabilidade de
acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restricdes,
condicionantes ou obrigacGes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricdes de utilizacdo sobre os imoveis,
embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante demoradas e sua obtencdo pode néo ter sido
viavel por ocasido da aquisi¢do dos imoveis pela Classe. Os imoveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo
positiva com efeito de negativa de tributos imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade
suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento € de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre 0s
imdveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas
ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigagdo do cotistas de aportar recursos na Classe
para arcar com tais despesas.

Os imoveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro
e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para
obtencdo da certiddo autorizacdo de transferéncia, 0 que gerar maior custo e demora na negociacao do referido
imével. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas
dos imdveis, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo &rea a menor, a prefeitura
municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dos ltimos 5 (cinco) anos,
0 que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos
na Classe para arcar com tais débitos. Por fim, a Classe pode adquirir imdveis sobre os quais penda alguma
discussdo judicial, tais como discussdo de limites e confrontacOes, direitos sobre a posse ou propriedade,
usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes para arcar com 0s custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias.

Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo poderé ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo.
Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os
Ativos Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econémicos diversos, podendo agir de
forma contréria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar
litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de outras restri¢es de utilizagcdo do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restricdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos proprios Ativos Alvo ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicaré a
perda da propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.
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Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente,
direta ou indiretamente, a execucdo da obra de desenvolvimento em seus Ativos Alvo e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao concluséo de tais obras,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado 0 prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade
do Fundo relativo a tais empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritérios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
poderd se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcgéo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hip6tese, os Cotistas serdo afetados negativamente.
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Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis da Classe,
cuja exploragdo esta vinculada a titulos investidos pela Classe

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas proximas as que se situam 0s imoveis nos quais
a Classe investe poderd impactar a capacidade da Classe alienar espagos dos iméveis em condicdes favoraveis,
reduzindo a demanda pelos Ativos Alvo, o que podera gerar uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade
das Cotas.

Riscos de menor materialidade

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o0 estudo
de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliac8o. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinifo da Gestora e sdo baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informaces e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéao relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto.

Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecGes, bem como devido ao fato de
que as estimativas e projecfes sdo baseadas em diversas suposi¢Ges sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. O Estudo de Viabilidade nao
caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacao de investimento, analise de valores mobiliarios ou
distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencdo das informagdes contidas no
Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cendrios apresentados.

23




@
<)
g
z
il
H
&
@
s
£
w
a
<
]
o
&
S

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco do Investimento nos Outros Ativos

O Fundo podera investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas
respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco regulatério

A legislacdo e a regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos
Ativos do Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteraces das politicas
monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢oes
para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar nos resultados do Fundo.

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacao, estruturacéo, distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Risco de governanca

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus SGcios,
diretores e funcionarios; (c) o cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragcdes poderéo
afetar o modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos moveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras, €
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para protegé-los de perdas (incluindo, mas nédo se limitando, a
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lucros cessantes). Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora
nédo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicao
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam
cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel
e a respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
e das Cotas.

Riscos ambientais

Os imbveis que venham a integrar a carteira do Fundo e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislagdo, regulamentacdo e demais questBes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta
de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de pogos
artesianos e para o langcamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatorias para 0 manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para
supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos s6lidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &guas subterraneas
gue podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisi¢ao dos ativos, que podem acarretar a perda de valor
dos ativos e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricBes legislativas relativas a
questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacGes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizacBes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das san¢les
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar polui¢éo — inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢@es administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacédo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengdo
de licengas ambientais para instalacfes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietérios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos
6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais iméveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos Alvo e/ou determinados Ativos
Financeiros

Os Ativos Financeiros e/ou determinados Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relagéo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pela
Gestora de ativos financeiros e ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, 0 que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de desapropriacgéo total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, por
deciséo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara
na perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hip6tese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVA NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e 0 término da Oferta, a possibilidade de sua suspensédo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como seré dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas
a Oferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos Investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
Investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a Oferta de interesse para os Investidores
ou ao mercado em geral.

Ordem dos
Eventos

Data Prevista

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
1 Divulgacédo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina 22/09/2025
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores (roadshow)

Divulgacéo de Comunicado ao Mercado de Modificagdo de Oferta

2 Republicagéo do Aviso ao Mercado, da Lamina e do Prospecto Preliminar 29/09/2025
Optengéo~do Regis}ro _da Ofer}a_ na CVM
3 B:\s/gg)%?gﬁ?zigéﬁr:jﬁgoP?gsg]elgtlg Definitivo 30/09/2025
Inicio do Periodo de Coleta de Intencéo de Investimento
4 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencao de Investimento 31/10/2025
' . 5 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagédo 03/11/2025
E g 6 Primeira Data de Integralizaco das Cotas A e Primeira Data de Integralizaco das Cotas B 05/11/2025
z g Até 180 (cento e
m % 7 Data méxima para divulgag¢do do Andncio de Encerramento diSLtleg n;g;ggas Zr:w%sn?:io
de Inicio
® Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogacao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informag@es sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstdncias, Modificagdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da segdo
“Restrig¢des a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” deste Prospecto Definitivo.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos (neste website
digitar o CNPJ do Fundo);

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “FII BRM MCMV”,
localizar 0 ano “2025”, verificar a oferta “1? emissdo de cotas do FIl BRM” e entdo, localizar o documento desejado).

BTG Pactual (Coordenador): https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em
“Mercado de Capitais - Download” depois em “2025”, procurar “1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA
SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA llI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ¢ entio acessar “Prospecto
Definitivo” ou o documento desejado);
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Oriz (Coordenador): https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “2025”, clicar em “FII
BRM MCMYV - 1* Emissdo” e, entdo, clicar em “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Gestora: www.brmasset.com.br/fundos/mcmvl1/arquivos (neste website, localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito
automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “BRM Minha Casa Minha
Vida Il Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a op¢ao desejada;

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “BRM Minha Casa Minha Vida Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgéo
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BRM Minha Casa Minha Vida 11l Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada™ e, entdo, localizar a op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) manifestara sua aceitacdo ao Termo de Adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢cdes do
Regulamento, em especial daquelas referente a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretrativel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigédo
guando da celebracdo dos Documentos de Aceitagdo da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos pelo Fundo aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitagdo da Oferta, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme abaixo
definido). Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo do Documento de Aceitacdo da Oferta e das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

Por se tratar da 1% emissdo de Cotas da Classe, as Cotas ndao foram objeto de negocia¢do no mercado secundario.
6.2 Informacd@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

Por se tratar da 12 emisséo de Cotas da Classe, os Cotistas ndo contardo com direito de preferéncia na subscri¢ao
das Cotas.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 1% emissdo de Cotas da Classe, a Oferta ndo acarretara diluicdo econdmica imediata aos cotistas
gue nao subscreverem as Cotas.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

O Preco de Emisséo de cada Cota da Classe foi definido com base na sugestdo da Gestora do Fundo, sendo
correspondente a R$ 100,00 (cem reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento dos
Coordenadores, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor da
Classe, bem como gerar maior dispersdo de suas Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.

33



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

@
<)
g
z
il
H
&
@
s
£
w
a
<
&
S
&
&
S

34




7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas B no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidag&o,
recibo de subscricdo de Cotas que, até a data definida no formulério de liberagdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
sera negociavel.

As Cotas subscritas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, tendo em
vista a restri¢cdo de publico-alvo do Fundo, ap6s a divulgacdo do Antncio de Encerramento, observadas, ainda, as
disposicoes aplicaveis no Regulamento (e seus respectivos anexos e apéndices) para cada subclasse, especialmente
em relacdo ao Lock-up Negocial.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucgéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracéao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacéo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) as Instituigdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados, por correio eletrdnico ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as
respectivas Instituigbes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacéo.

Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam dias
Uteis, considerar-se & como a data devida para o referido evento o dia Gtil imediatamente seguinte e/ou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a
B3 nao esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na
B3 (“Dia Util™).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.
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O disposto aqui ndo se aplica a hipdtese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
entretanto, a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragéo
de aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicoes.

Por se tratar de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacao
prévia da CVM, nos termos do paragrafo 2° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Suspensado, Cancelamento ou Revogacdo da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugcdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios; ou (c)
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

As Institui¢des Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada ao Investidor a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta Lider deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condicdes Precedentes,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos no Contrato de Distribui¢do, ndo implica revogacao da Oferta, mas
sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, a eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestacéo
da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respectivo da
referida revogagéo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Seré admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a Distribuigdo Parcial das Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, podendo este valor estar alocado em qualquer
proporcdo entre a Oferta Cotas A e a Oferta Cotas B, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacéo da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pela Administradora.

Como condic&o de eficacia de seu Documento de Aceitacdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adeséo
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporcéo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacéo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacéo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos pelo Fundo aos respectivos Investidores nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacao, calculados com
base no Preco de Emissdo, sem juros ou corre¢do monetaria, com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta
(“Critérios de Restituicéo de Valores™).

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com os Coordenadores, e a Administradora realizar4 o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocacdo
integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo do Documento
de Aceitacdo, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢cao
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores.

Em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocacdo discricionaria, pelos Coordenadores, de comum acordo
com a Gestora, para alocacao das Cotas. A alocacdo sera realizada exclusivamente aos Investidores que tenham
assinado o Documentos de Aceitagdo em questdo, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Documento de Aceitagdo e desconsiderando-se as fracfes de Cotas.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagéo

A Emissdo, a Oferta, o Prego de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora no
ato da Administradora, constante no Anexo | deste Prospecto Definitivo (“Ato da Administradora™).

O Fundo sera registrado na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos ANBIMA”).

Néo obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em
vigor (“Cddigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Antincio
de Encerramento da Oferta (conforme abaixo definido).
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8.4 Regime de distribuigéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores, sob regime de melhores esforgos de colocagdo
com relacéo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, de acordo com a Resolu¢cdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e as demais normas pertinentes e/ou
legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Observadas as disposicfes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a distribui¢do das Cotas sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote
Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais
normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as relacbes com clientes e outras
consideracBes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da Gestora, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do
publico-alvo da Oferta, e (iii) que os representantes de venda dos Coordenadores recebam previamente exemplar
do Prospecto, para leitura obrigatoria, e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos
Coordenadores (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina elaborada nos termos do artigo 23 da
Resolucdo CVM 160 (“L&mina”), a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de
Divulgacéo.

A Oferta observara o seguinte:
(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

(i)  ap6s o protocolo na CVM do requerimento de registro da Oferta e observado o disposto no artigo 57 da
Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado nos Meios de Divulgacéo, apds o que poderdo ser realizadas apresentacdes
para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagOes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos
da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apds (a) a obtencédo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio e (c) a disponibilizagdo dos Prospectos e da
Lamina nos Meios de Divulgacao, sendo certo que as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)”
deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados
da concessdo do registro da Oferta pela CVM;

(v)  as InstituicBes Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicivel de documento de aceitagdo da
Oferta a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, e que poderd ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, o qual sera acompanhado de boletim de subscrigio (“Boletim de Subscri¢cdo”) e
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento™), no caso da subscrigdo e Cotas A,
mediante o qual o Investidor obrigar-se-4 a integralizar o valor subscrito nos termos e condi¢des constantes
no referido documentos, bem como do termo de adesdo ao regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento™) e da manifestacdo de voto de conflito de interesses (“Manifestacdo de Voto™), conforme o
caso (o Boletim de Subscri¢do, em conjunto com 0 Compromisso de Investimento e 0 Termo de Adeséo ao
Regulamento, os “Documentos de Aceitacdo”);

(vi) emrelacdo as Cotas A, estas serdo subscritas durante o Periodo de Distribuicdo e integralizadas, na Primeira
Data de Integralizacdo das Cotas A prevista nos documentos da Oferta, em moeda corrente nacional, a vista
por qualquer Investidor e nos termos dos Documentos de Aceitagdo, a primeira data de integralizacéo das
Cotas B e de integralizacdo das Cotas A serd em 05 de novembro de 2025 (“Primeira Data de Integralizacdo
das Cotas B” e, em conjunto com a Primeira Data de Integralizagdo das Cotas A, “Primeira Data de

Integralizacdo™);

(vii) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da
Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de Intences de Investimento”), as Instituicbes
Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores, observado o Investimento
Minimo por Investidor e o disposto na Clausula 5.6.1 do Contrato de Distribuicao;
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(viii) no caso de Documentos de Aceitacdo da Oferta disponibilizados por Investidor por mais de uma Institui¢éo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Documentos de Aceitacdo da Oferta da Instituigdo
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados;

(ix)  nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Cotas no &mbito da Oferta;

(x)  as InstituicGes Participantes da Oferta ndo aceitardo Documentos de Aceitacdo cujo montante de Cotas
solicitadas pelo Investidor seja inferior ao Investimento Minimo por Investidor, observado o disposto na
Clausula 5.7.1 do Contrato de Distribuicdo, observadas as excecdes previstas no Contrato de Distribuicdo;

(xi) findo o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, as Instituicdes Participantes da Oferta (a)
consolidardo os Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores; e (b) transmitirdo a B3 os
Documentos de Aceitacdo acolhidos no ambito do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(xii) ap6s o encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, seré realizado o Procedimento de
Alocagdo. Em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocagao discricionaria, pelos Coordenadores,
de comum acordo com a Gestora, para alocacdo das Cotas. A alocacdo serd realizada exclusivamente aos
Investidores que tenham assinado o Documentos de Aceitacdo em questdo, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e desconsiderando-se
as fracOes de Cotas;

(xiii) até o Dia Util posterior a data do Procedimento de Alocaco, a quantidade de Cotas alocadas, assim como
a quantidade de Cotas B a ser integralizada na Primeira Data de Integralizacdo das Cotas B sera informada
a cada Investidor pelos Coordenadores, por meio do seu respectivo endereco eletrénico indicado no
Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia;

(xiv) na Primeira Data de Integralizagdo os Investidores deverdo integralizar, em conjunto, R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), sendo integralizadas a totalidade das Cotas A e o saldo remanescente dividido
entre os Investidores que subscreverem as Cotas B de forma proporcional, desconsiderando-se fracdo de
Cotas (arredondamento para baixo), ficando certo que, caso a quantidade de Cotas A a serem integralizadas
na Primeira Data de Integralizagdo das Cotas A fora igual a superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), os Investidores que subscreverem as Cotas B deverdo integralizar 1 (uma) Cota B na Primeira Data
de Integralizacdo das Cotas B;

(xv) caso, na Primeira Data de Integralizacio, as Cotas A e as Cotas B, conforme o caso, subscritas e a serem
integralizadas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das InstituicBes Participantes
da Oferta, a integralizagéo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Primeira Data de Integralizac&o, pelo Preco de Emisso; e
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(xvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participagao de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XV do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XIlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de
maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,
dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos dos
Ofertantes e das InstituicGes Participantes da Oferta, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores
de investimento que prestem servicos aos Coordenadores; (v) demais profissionais que mantenham, com o0s
Coordenadores, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituic6es
Participantes da Oferta e pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolugdo CVM 35 (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar em seu
Documento de Aceitacdo, conforme o caso, a sua condigdo de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento do
respectivo Documento de Aceitacao.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo o respectivo Documento de Aceitacdo, automaticamente cancelados, observadas as excegdes previstas no
§1° do artigo 56 da Resolucéo CVM 160.

43




Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacéo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a
obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Documentos de Aceitacéo, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor,
para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante
Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) a divisdo entre a
Oferta Cotas A e a Oferta Cotas B, em razdo do Sistema de Vasos Comunicantes (“Procedimento de Alocacdo”).

Na data do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores, em comum acordo com a Gestora, definirdo a
quantidade de Cotas a ser alocada em cada subclasse, sendo certo que a Oferta de qualquer uma das subclasses,
inclusive mais de uma, podera ser cancelada.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relagcdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo, das Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecles previstas
nos paragrafos do referido artigo.

Subscricdo de Cotas

A subscrigdo das Cotas no &mbito da Oferta serd efetuada mediante assinatura, pelo Investidor, dos Documentos
de Aceitacdo, autenticados pela Administradora, que (i) especificardo as respectivas condi¢es de subscrigdo e
integralizacdo das Cotas, observado que o Compromisso de Investimento € irrevogavel e irretratavel; e (ii) no caso
do Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar, entre outros e na forma do
Regulamento, que tomou conhecimento e compreendeu 0s termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento,
em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco do Regulamento.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da celebragdo do Documento de
Aceitacéo.

i
=
e
)

@
<)
g
z
il
H
&
@
s
£
w
a
<
]
o
&
S

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente a0 montante de Cotas que
subscrever, nos termos dos respectivos Documentos de Aceitacdo. A eficacia do termo de adesdo ao Regulamento
e do Documento de Aceitagdo estard condicionada a efetiva colocacdo do seu investimento, observado o disposto
no termo de ades@o ao Regulamento.

Forma de Integralizacdo das Cotas B e Procedimentos de Chamada de Capital

Para todos os fins e efeitos legais, a integralizacéo das Cotas B pelos Investidores que manifestarem sua adeséo a
Oferta, por meio dos Documentos de Aceitacdo, sera realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo
Gestor, com pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo investimento, por simples notificacio
ao e-mail indicado pelo Investidor (“Notificacdo”), mediante as quais os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou
em parte, as cotas subscritas, até o limite do respectivo capital comprometido pelo Cotista B quando da subscri¢éo
das Cotas B (“Chamadas de Capital”), conforme previsto no Regulamento e nos Documentos de Aceitagéo.

Além de cumprir todas as suas obrigac@es previstas no presente Contrato, no dmbito da implementacdo das
Chamadas de Capital, a Gestora obriga-se a fornecer, em tempo habil aos Coordenadores, caso aplicavel, mas em
nenhum caso em prazo inferior a 15 (quinze) Dias Uteis da data em que se pretende liquidar referida chamada de
capital, todas as informacfes necessarias para atender aos requisitos para realizagdo e implementacdo das
Chamadas de Capital, inclusive no que tange ao fornecimento de informagdes sobre 0s Investidores.

Sem prejuizo das demais disposi¢Bes constantes do Contrato de Distribuicdo e da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis, os Coordenadores obrigam-se a, caso aplicavel, no ambito das Chamadas de Capital a serem realizadas:

I realizar as Chamadas de Capital, conforme solicitado pela Gestora com pelo menos 15 (quinze) Dias Uteis
da data em que se pretende liquidar referida chamada de capital;

Il. remeter as informacOes necessarias a implementacdo das Chamadas de Capital a B3, ndo se
responsabilizando, no entanto, por quaisquer falhas, atrasos e/ou inadimpléncia por parte dos Investidores.
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Sem prejuizo das demais disposi¢Ges constantes do Contrato de Distribuicdo e da legislagdo e regulamentacao
aplicaveis, a Gestora declara, no ambito das Chamadas de Capital, estar ciente de que as Chamadas de capital
serdo intermediadas pelos Coordenadores, como forma de operacionalizar as Chamadas de Capital. Assim, cabera
Unica e exclusivamente a Administradora ou aos Coordenadores, se aplicavel, qualquer e toda interface com B3,
corretoras, custodiantes e demais partes envolvidas e necessarias @ implementacdo das Chamadas de Capital junto
aos Investidores.

Liquidacdo das Cotas A

A liquidacao financeira das Cotas A se dara na primeira data de integralizagdo das Cotas A (“Primeira Data de
Integralizacdo das Cotas A”), conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante do Andncio de
Inicio, desde que cumpridas as CondicBes Precedentes (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador
Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao.

Caso, na Primeira Data de Integralizacdo das Cotas A, as Cotas A subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores e/ou das InstituicGes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas A objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Primeira
Data de Integralizacdo das Cotas A, pelo Preco de Emisséo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas A junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou InstituicBes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hip6tese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo do Boletim de Subscricdo das Cotas A cujos valores tenham sido restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Os Coordenadores recomendaram, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de instituicédo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta, por meio da inclusao de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicoes da Resolu¢io CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador
de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servicos de formador de mercado.
E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.
8.8 Contrato de estabilizacéo

Néo sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No ambito da Oferta, 0 montante minimo de investimento por Investidor serd de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ao final do Periodo de Distribui¢do restar um saldo de
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, serd autorizada a subscri¢do e a integralizag&o do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor podera subscrever e integralizar montante
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, observado o previsto
neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos Ativos, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |1l deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

a. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
o0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento financeiro e/ou em quaisquer outras operacdes de coordenacao de
ofertas publicas, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pela Administradora, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Classe, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagtes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos dltimos 12 (doze) meses.

b. Relacionamento entre a Administradora e o BTG Pactual

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicéo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
0 BTG Pactual ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, 0 BTG Pactual poderéa no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes
de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar o BTG Pactual ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugdo das
atividades da Classe, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de
negdcios entre as partes.

A Administradora e 0o BTG Pactual nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do BTG Pactual e/ou por clientes deste e em
razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o BTG Pactual nos
Gltimos 12 (doze) meses.

c. Relacionamento entre a Administradora e a Oriz

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora e
a Oriz ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

N&o obstante, a Oriz podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos
e/ou servicos no assessoramento financeiro e/ou em quaisquer outras operacfes de coordenacdo de ofertas
publicas, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela
Administradora, podendo vir a contratar junto a Oriz ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos necessarios a condugdo das atividades da Classe, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e a Oriz ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.
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Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos ou
veiculos de investimento investidos ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico da Oriz e/ou por clientes
deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Oriz
nos Ultimos 12 (doze) meses.

d. Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagéo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

e. Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Escriturador e/ou Custodiante, sera responsavel pela custddia e escrituracdo
das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Escriturador e/ou Custodiante ndo identificou
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagéo ao Fundo.

f. Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribui¢do realizada pelo Coordenador Lider dos fundos
fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como
coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de
seus respectivos conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servi¢os de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a realizagéo de negdcios entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

g. Relacionamento entre a Gestora e o0 Banco BTG

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Banco BTG nédo possuem qualquer relagdo societaria entre si e
o relacionamento se restringe apenas & distribuigdo realizada pelo Banco BTG dos fundos fechados geridos pela
Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, 0 Banco BTG ndo atuou como coordenador em ofertas de cotas
de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, o Banco BTG poderd, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes
de banco de investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos
pela Gestora, podendo vir a contratar com o Banco BTG ou qualquer outra sociedade de seus respectivos
conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducao das
atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negocios entre as partes.

A Gestora e o Banco BTG néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

h. Relacionamento entre a Gestora e a Oriz
Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e a Oriz ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si e 0
relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pela Oriz dos fundos fechados geridos pela Gestora.

Ao longo dos altimos 12 (doze) meses, a Oriz ndo atuou como coordenador em ofertas de cotas de outros fundos
fechados geridos pela Gestora.
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N4o obstante, a Oriz podera, no futuro, manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servicos no assessoramento financeiro e/ou em quaisquer outras operacfes de coordenacdo de ofertas
publicas, incluindo a coordenacédo de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pela Gestora,
podendo vir a contratar com a Oriz ou qualquer outra sociedade de seus respectivos conglomerados econémicos
tais produtos e/ou servicos necessarios a condugéo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares apliciveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e a Oriz ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

i. Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu conglomerado econdmico.

N&o obstante, o Custodiante/Escriturador poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu

conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante/Escriturador e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo
ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante/Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

j. Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo vigente aplicavel.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacédo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso IV, artigo 12, Anexo
Normativo 11, da Resolugdo CVM 175.
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Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 14 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscrigédo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a c6pia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou os Coordenadores para
atuarem como instituices intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto aos Coordenadores, nos
enderecos indicados na Secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

Condic6es Suspensivas da Oferta

Sob pena de resiligdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), quando aplicavel, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes dos Coordenadores previstos no Contrato esta condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des
precedentes (“CondicGes Precedentes”) (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei
10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Codigo Civil™), cujo atendimento deverd ser verificado até
o Dia Util anterior & data da concessao do registro da Oferta na CVM ou até a Primeira Data de Integralizac&o para
as CondicOes Precedentes que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso:

Q) negociagdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos Documentos da Oferta, incluindo os
contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Instrumento
de Constituicdo do Fundo e da Classe e Aprovacdo da Emissao e do Instrumento Particular de Alteracéo
do Regulamento, o Contrato de Distribuicdo, entre outros, os quais conterdo substancialmente as
condicBes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as préaticas de mercado em operacgdes similares;

(i) aceitacdo pelos Coordenadores e pela Gestora, da contratacdo dos assessores juridicos e dos demais
prestadores de servicos necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizagdo da Oferta, bem como
remuneracao e manutencgdo de suas contratacfes pela Gestora ou pelo Fundo, conforme o caso;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacéo e da Oferta, do Fundo, da Classe, das Cotas e ao
contelido dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatdria as Partes e aos assessores legais,
e em concordancia com as legislacfes e normas aplicaveis;
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(iv) obtencgdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicéo;

(v) recebimento da declaracéo de registro do fundo na CVM;

(vi) obtengdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pela B3;

(vii) manutencéo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM devidamente atualizados;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora, aos Coordenadores e aos assessores

legais, de todos os documentos e informac@es suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais
para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento da diligéncia
(“Due Diligence”), de forma satisfatoria aos Coordenadores e aos assessores juridicos;

(ix) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaragdes feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos da Oferta;

x) recebimento de declaragdo assinada pela Gestora e pela Administradora, com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da Primeira Data de Integralizagio, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informag6es constantes (i) do Instrumento de Constituicdo do Fundo e Aprovacdo da
Emissdo e do Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento; (ii) do Contrato de Distribuicéo;
(iii) dos documentos exigidos pela Resolu¢do CVM 160 e em conformidade com a regulamentacdo em
vigor, incluindo, sem limitagcdo o Prospecto, a L&mina e demais documentos da Oferta (conforme
definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolu¢do CVM 160); e (iv) dos demais documentos
exigidos, nos termos da Resolugdo CVM 175, incluindo fatos relevantes, se aplicavel e dos Codigos
ANBIMA (em conjunto, “Documentos da Opera¢éo”), demais informag¢des fornecidas ao mercado
durante a Oferta e das declaracGes feitas pela Gestora e pela Administradora, conforme o caso, no
ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacéo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;
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(xi) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas aos Coordenadores que possa impactar negativamente a Oferta e que, a
exclusivo critério dos Coordenadores, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xii) conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, da Due Diligence, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, bem como do procedimento de back-up, conforme aplicavel, e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(xiir) recebimento pelo Coordenadores, com antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da Primeira Data
de Integralizacdo da redagdo final do parecer legal (“Legal Opinion”) dos assessores juridicos,
elaborada de acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza;

(xiv) encaminhamento, pelos assessores legais, na Primeira Data de Integralizacdo, da Legal Opinion
assinada para os Coordenadores;

(xv) obtencdo pela Gestora, pelo Fundo, pela Administradora, pelas respectivas sociedades afiliadas, e pelas
demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacGes, averbacdes, protocolizacGes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacéo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizagdo, precificacéo, liquidagdo, concluséo e validade da Oferta e dos documentos da Oferta,
junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES e outros, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente dos Ofertantes;

(xvi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicGes econbmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econbémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores;

(xvii) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora e da Administradora
(incluindo fusdo, cisdo ou incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Gestora
e da Administradora (direta ou indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedade sob controle comum da Gestora e da Administradora, conforme o caso (sendo tais sociedades,
em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagio, cessdo ou transferéncia de agdes do capital
social da Gestora e da Administradora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico, em qualquer
operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do
poder de controle direto ou indireto da Gestora e da Administradora, conforme o caso;
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(xviii)  manutencdo de todas as condigdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel e que ddo & Gestora, a
Administradora e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, condicao
fundamental de funcionamento;

(xix) gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicio das Cotas, todas as declaracdes
feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operacdo sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informac6es fornecidas aos Coordenadores que, a
seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xx) ndo ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administragéo especial temporaria (“RAET") e situa¢des analogas da Administradora, da Gestora e ou
de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econémico; (b) pedido de autofaléncia, intervencao,
RAET da Administradora, da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdémico; (c) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros em face da Administradora, da Gestora ou de
qualquer sociedade de seu Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes da data de realizacéo da
Oferta; (d) propositura pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo
Econbémico de mediagéo, conciliacdo ou plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano
ou medidas preparatdrias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer
processo similar em outra jurisdicdo; (e) ingresso pela Administradora, pela Gestora ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdigao;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitacédo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacéo emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicao e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA, caso aplicaveis;

assinatura de questionario Bringdown Due Diligence previamente (a) a data de inicio do roadshow; e
(b) da Primeira Data de Integralizacéo;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patrimdnio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacgdo, a Lei n°® 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n°® 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme em
vigor, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho
de 2022, 0 Decreto-Lei n°2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis,
0 US Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis
Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes, por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos e
por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelos Ofertantes ou por qualquer de suas
respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelos Ofertantes ou por qualquer de suas respectivas
controladas, necessarias para a exploracéo de suas atividades econémicas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentac&o em vigor, relativas ao Fundo que possam
criar obsticulos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributérias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os ativos do Fundo aos potenciais
investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Fundo junto aos
Coordenadores ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

observancia das melhores préticas para o cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta
exclusivamente perante o Fundo, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagéo relativa a
ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes analogas as de escravo (“Leis Ambientais e
Trabalhistas™), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econOmicas,
preservando 0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como
adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social
exclusivamente com relagdo ao Fundo;

autorizacdo, pela Gestora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca da Gestora, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacéao e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisoes, oficios e pareceres
da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

acordo entre a Gestora e os Coordenadores quanto ao contetido do material de marketing e/ou qualquer
outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicéo
das Cotas;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Cédigos ANBIMA; e
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(xxxiv)  envio, previamente a divulgagdo do Aviso ao Mercado, do checklist de cumprimento das disposicdes
vigentes dos Normativos ANBIMA aplicaveis a Oferta devidamente preenchido pelo assessor legal dos
Coordenadores, nos termos do modelo do checklist disponibilizado pela ANBIMA.

Na hipétese do nao atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, os Coordenadores, de forma individual
ou em conjunto, poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores, de forma individual ou
em conjunto, decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e nao produzira efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar os Coordenadores por todas as
despesas incorridas com relacdo a Oferta, nos termos abaixo, e pelo pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade prevista abaixo, conforme aplicavel, ressalvadas que as Condi¢Ges Precedentes que
dependam direta ou indiretamente da atuacdo dos Ofertantes (ou de pessoas a eles vinculadas) e que ndo foram
plenamente verificadas até a divulgagdo do Andncio de Inicio s6 poderdo ensejar a resiligdo do Contrato de
Distribuicdo, e consequentemente, a revogacdo da Oferta, se for verificada alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou
que o fundamentem, e que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelos Ofertantes e inerentes a
prépria Oferta.

Caso todos os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta em razao da nao verificacdo das Condicoes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo seréa rescindido e, nos termos do artigo 70, 8§4°, da Resolugcdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelos Coordenadores, de forma individual ou em conjunto, ou a concessdo de prazo adicional que o
Coordenadores, de forma individual ou em conjunto, entendam adequado, a seu exclusivo critério, para verificacao
de qualquer das Condicdes Precedentes descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renlncia dos
Coordenadores quanto ao cumprimento, pela Gestora e/ou pela Administradora, de suas obrigacfes previstas no
Contrato de Distribuicdo ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer
direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

Como contraprestacdo aos servicos de estruturagdo, coordenacdo, e distribuicdo das Cotas, a Classe pagara aos
Coordenadores, a vista e em moeda corrente nacional, na Primeira Data de Integralizacdo, exceto pela Comisséo
de Distribuicdo Adicional (conforme abaixo definido), a qual sera paga a cada data de integralizacdo de Cotas B,
em conta corrente indicada pelos Coordenadores, nos termos abaixo, a seguinte remuneragdo (em conjunto,
"Comissionamento™):

(i) Comissao de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,60% (sessenta centésimos
por cento) flat, a ser dividido igualmente entre os Coordenadores, incidente sobre o valor total das Cotas
efetivamente subscritas, com base no Pre¢o de Emisséo, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas.
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(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois por cento) flat, a ser dividido
entre 0s Coordenadores de forma proporcional ao valor de Cotas efetivamente colocado por cada
Coordenador em sua respectiva Base de Investidores (conforme abaixo definido), incidente sobre o valor
total das Cotas efetivamente subscritas, com base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Distribuicdo). A Comissdo de Distribui¢do em relagdo as
Cotas que forem subscritas e integralizadas fora da Base de Investidores dos Coordenadores seré devida na
mesma proporcdo da Comisséo de Coordenacéo e Estruturagao.

(iii)  Comissdo de Distribuicdo Adicional: no valor fixo de R$ 6.000,00 (seis mil reais), devido a cada
Coordenador que participar ativamente do processo de integralizacdo de Cotas B, relacionado a sua
respectiva Base de Investidores, em cada data de integralizacdo das Cotas B, a ser realizada conforme
Chamadas de Capital (“Comissdo de Distribuicdo Adicional”). Caso o Coordenador Lider atue
integralmente no processo de integralizacdo de Cotas B, sem participacdo de outros Coordenadores, tanto
para sua Base de Investidores quanto na Base de Investidores dos demais Coordenadores, o valor sera
devido exclusivamente ao Coordenador Lider, no montante de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou
venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Classe aos Coordenadores no ambito do presente Contrato
de Distribui¢do relacionado ao Comissionamento (“Tributos™) serdo integralmente suportados pela Classe, de
modo que a Classe devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os Coordenadores
recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente Clausula, sem prejuizo de quaisquer
outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-d0 0s seguintes
Tributos: a Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS,
a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagé@o ao preco unitario de subscricéo; b) a comissao de coordenacdo; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comisséo de garantia de subscri¢do, se houver; €) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados.

Os custos e despesas da Oferta serdo suportados pelo Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta
n&o arcados pelo Fundo serdo de responsabilidade da Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

L 7 em. Valor por G re_la'(;é_o 29
Custos Indicativos da Oferta Base R$ relagacz a Cota (RS) preco unitario da
Emisséo Cota
Comissao de Distribuigao 5.000.000,00 2,07% 2,00 2,07%
Tributos sobre a Comissédo de Distribuigdo 534.034,31 0,22% 0,21 0,22%
Comissédo de Coordenacéo e Estruturacdo 1.500.000,00 0,62% 0,60 0,62%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e
Estruturacdo 249.271,14 0,10% 0,10 0,10%
Comisséo de Distribui¢do Adicional* 96.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo Adicional® 10.253,46 0,00% 0,00 0,00%
Assessores Legais 200.000,00 0,08% 0,08 0,08%
Tributos sobre a Comissdo Dos Assessores Legais 21.574,34 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 93.750,00 0,04% 0,04 0,04%
Custo Convénio ANBIMA 31.000,00 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 15.842,72 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Fixa) 47.528,22 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrédo (Variavel) 87.500,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 118,35 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 300.000,00 0,12% 0,12 0,12%
TOTAL 8.186.872,54 3,39% 3,28 3,40%

Nota (1): Comissdo de Distribui¢do Adicional considera a estimativa de 8 (oito) integralizacdes via chamada de capital da subclasse de Cotas
B, sendo intermediada por até 2 (dois) dos Coordenadores.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DO COMISSIONAMENTO SERAO RESULTADOS DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informagBes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério
de referéncia.

Conforme previsto na Secéo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, além dos ativos
da Oferta indicados, a Classe do Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicao
com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacGes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formuléario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. As informacdes exigidas pelo
artigo 11, incisos 1 a XI11, Anexo Il1, da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo
no Capitulo 1, Capitulo 4, Capitulo 6, Capitulo 8, Capitulo 9, Capitulo 12, Capitulo 13.

As obrigac6es da Administradora previstas no artigo 83 da Resolu¢do CVVM 175 podem ser encontradas no Anexo
I do Regulamento, no seu item 9.8.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “BRM Minha Casa Minha Vida 1l Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada™. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ltima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo h& demonstracfes financeiras da
Classe relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta poderéa ser realizada nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br —
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “BRM Minha Casa Minha Vida Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢éo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
consta do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-2715

Gestora BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Quadra CLS 402 — Bloco A — Parte A11 — Asa Sul
CEP 70236-510, Brasilia - DF
E-mail: ri@brmasset.com.br
Telefone: (61) 3262-1001

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° Andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

E-mail: caio.viggiano@itaubba.com; thais.dias@itaubba.com;
mariana.ferrer@itaubba.com; IBBA-FixedIncomeMiddleMarket@itau-
unibanco.com.br

BTG Pactual BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 01452-001 — S&o Paulo, SP

E-mail: OL-Legal-Ofertas@btgpactual.com / OL-DCM-
Fundos@btgpactual.com
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Oriz ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, Conj. 142

CEP 01.452-001 — Séo Paulo - SP
E-mail: rp@orizpartners.com.br / fernanda.ucha@orizpartners.com.br

Assessor Juridico FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

da Gestora Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3728-8100

Assessor Juridico dos CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOQOS
Coordenadores Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° Andar,

CEP 05426-100, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 3383-2715
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Por se tratar da 1% emissdo de Cotas da Classe, o Fundo ainda ndo possui demonstragdes financeiras passiveis
de auditoria.

Né&o obstante ao disposto acima, serd a empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a prestacdo de tais
servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacBes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O Fundo e a Classe foram registrados na CVM em 19 de setembro de 2025, sob os nimeros 406341 e 406350, 0s
quais se encontram atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Nao aplicavel a Oferta,
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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PARTE DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM OBTIDAS DO REGULAMENTO
DO FUNDO, O QUAL SE ENCONTRA ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM SUA
FORMA CONSOLIDADA, NA FORMA DO ANEXO IlI. RECOMENDA-SE AO POTENCIAL
INVESTIDOR A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE TOMAR QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO NA CLASSE.

ALGUMAS DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO DESTINAM-SE AO ATENDIMENTO
PLENO DAS DISPOSICOES CONTIDAS NAS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS
PUBLICAS” DA ANBIMA. OS SELOS ANBIMA INCLUIDOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
IMPLICA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolugédo
CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo da Classe

O prazo de duragdo da Classe é de 5 (cinco) anos contados do encerramento da 12 (primeira) emissdo de cotas
(“Prazo de Duragéo”), podendo ser prorrogado por até 1 (um) periodo de 2 (dois) anos, a critério, conjuntamente,
da Administradora e da Gestora, mediante comunicado aos cotistas, observada a possibilidade de liquidacéo do
Fundo em data anterior ao referido prazo em caso de amortizacdo total das cotas do Fundo, a critério da
Administradora, mediante orientacdo da Gestora, conforme previsto no Regulamento.

Politica de divulgacao de informagdes

As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na
forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. A divulgacao
de informac@es deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora devera, ainda,
simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacfes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no
Regulamento, consideram-se vélidas as informacdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletr6nicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas.
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Publico-alvo da Classe

A Classe tem como publico-alvo investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugéo
CVM 30.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio da aquisicdo de: (a) participagdo societaria em
sociedades de proposito especifico (“SPE”) ou fundos de investimento imobilidrio (“FlI”’) que possuam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento, terrenos ou edificacBes em construcéo,
voltados para uso residencial destinados a programas governamentais de habitacéo, conforme legislacdo vigente
(“Ativos Alvo™); (b) imdveis para posterior desenvolvimento dos Ativos Alvo; e (c) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) cuja destina¢do de recursos seja para a aquisicdo dos Ativos Alvo ou o para o
desenvolvimento dos Ativos Alvo (“CRI Ativos Alvo”). Eventual existéncia de unidades comerciais atreladas aos
Ativos Alvo ndo desqualificara o “uso residencial” retro mencionado.

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hip6tese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com a finalidade
de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporacdes e participacdo em empreendimentos
imobilirios;

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(iii)  auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme definidos abaixo).
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A participacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, preponderantemente, por meio da aquisicao
dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Outros Ativos™):

Q) cotas de outros FlI;

(i) CRI que ndo sejam CRI Ativos Alvo;
(iii) letras hipotecarias;

(iv) letras de crédito imobiliario; e

(v) letras imobiliarias garantidas.

Os ativos indicados nos subitens (a) “iii” a “v”” deverdo possuir, no momento da aplicacdo e durante toda a vigéncia,
classificagdo de risco equivalente a “AAA”, atribuida por agéncia de rating internacionalmente reconhecida,
incluindo, mas néo se limitando a: Standard & Poor’s (AAA), Moody’s Investors Service (Aaa) e Fitch Ratings
(AAA); e (b) “1” a “v” ndo poderdo exceder 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido da Classe acima de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) durante o 1° (primeiro) ano de funcionamento do Fundo.

Para fins de esclarecimento, caso o patriménio liquido da Classe esteja em R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh&es
de reais), 0 maximo de Outros Ativos no Fundo devera ser de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

A aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, ou dacdo em
pagamento, ou integralizacdo de imoével em uma SPE e/ou em um FIl, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
Adicionalmente, a Administradora contratara, em nome da Classe, escritorio de advocacia para fins de auditorias
juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisigdo dos Ativos Alvo, e com base em termos
usuais de mercado utilizados para aquisi¢cGes imobiliarias.

Posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe, podera o Gestor, em nome da Classe, prestar fianga, aval,
aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacdes relacionadas a obtencdo de financiamento
para desenvolvimento dos Ativos Alvo, bem como constituir 6nus reais sobre Imdveis Alvo integrantes do
patriménio da Classe para garantir obrigaces por ela assumidas no &mbito dos referidos financiamentos.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério brasileiro.

A classe podera realizar construcdes, reformar ou introduzir benfeitorias nos Ativos Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracéo.

A Administradora devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FII ou CRI Ativos Alvo, investimento
em Ativos Alvo para o desenvolvimento e construcdo de projetos imobiliarios, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o investimento da Classe se der
em projetos imobilidrios em construcdo, caberd a Gestora, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

N&do obstante, a Administradora podera contratar terceiros para efetuar as atividades de monitoramento,
acompanhamento e comercializagdo dos projetos imobiliarios, nos termos do art. 27 do Anexo Normativo |1l da
Resolugdo CVM 175.

Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das obras, para
controle dos desembolsos, conforme medicdes durante a etapa de desenvolvimento e construcéo dos Ativos Alvo,
sendo certo que, caso haja a contratacdo de terceiros em situacdo de conflito de interesses, tal contratagdo devera
ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovacéo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica
de investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe
e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéao aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizacdo por meio de cessdo de: (a) direitos
creditérios futuros, decorrentes dos saldos devedores a serem pagos diretamente a Classe, as SPEs e/ou os Flls
pelos adquirentes das futuras unidades integrantes dos empreendimentos imobiliarios (“Adquirentes” e
“Unidades”, respectivamente) quando estes tenham celebrado confissfes de divida em favor da Classe, das SPEs
e/ou dos FllIs para quitar a aquisigdo das referidas Unidades no ambito da contratacdo de financiamento junto a
institui¢do financeira para garantir o pagamento do saldo do financiamento imobilidrio (“direitos creditorios pro
soluto”); e (b) dos direitos creditorios decorrentes de instrumentos de permuta em que a Classe, as SPEs ou os FlIs
sejam titulares, com vistas a antecipacgdo de tais direitos creditérios, para fins de atendimento do Prazo de Durago.
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Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugédo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste
Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

(i) titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez diaria e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituices financeiras de primeira linha, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolucéo 175;

[73%1)

(if)  titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “i” acima;

(iii)  cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento preponderantemente nos

Ativos de Liquidez mencionados no item “i” acima, de liquidez diaria, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolug&o 175;

(iv)  certificados de depositos bancarios emitidos por institui¢do financeira de primeira linha;

(v)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, ho maximo, o
valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo poderd realizar operacGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posic¢do anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagio em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo |
da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da assembleia de
cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

A Classe ndo poderd emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses contados do encerramento da 1* emissdo de cotas (“Periodo de
Investimento), a Classe analisara e aprovara os Ativos Alvo que receberdo investimentos nos termos deste
Regulamento. Apo6s o término do Periodo de Investimento e até a data de liquidacdo da Classe, a Classe nédo
realizara novos investimentos em Ativos Alvo, ressalvadas as exce¢des previstas neste Regulamento, e envidara
seus melhores esforcos no processo de desinvestimento total da Classe, de acordo com estudos, analises e
estratégias de desinvestimento elaborados pelo Gestor (“Periodo de Desinvestimento™).
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Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

Amortizacdo

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragéo ou amortizacao total da Classe, conforme
aplicavel.

A Classe poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do seu
patriménio ou sua liquidacao.

A amortizacao parcial das cotas para redugdo do patrimonio da Classe implicard a manutencéo da quantidade de
cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da
diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso a classe efetue amortizacao de capital, a Administradora poderé solicitar aos cotistas que comprovem o custo
de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacéo terdo o valor integral da amortizacéo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

A realizacdo de amortizacdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento do valor
correspondente.

No caso de dissolucéo ou liquidagéo da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos cotistas na proporgéo de
suas cotas, apos o0 pagamento de todas as dividas e despesas da classe.
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Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo da classe.

Devera constar, das notas explicativas as demonstrac@es financeiras da classe, analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro da classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacao necesséaria e aplicavel.

Distribuicdo de Resultados

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

A classe devera distribuir a seus cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas,
mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més
de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, ao menos, 0 Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicéo e que ndo tenham sido
distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com a Administradora,
reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restri¢des decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe, nos termos do
deste Anexo.
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O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas integralizadas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia atil anterior (exclusive) & Data de Distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com as contas
de deposito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribui¢do minima
referida no caput deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério caixa.

A Classe mantera sistema de registro contéabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracao

Seré devida a Administradora uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) equivalente a: (i) 0,20%
(vinte centésimos) ao ano, calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
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calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da Classe de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracéo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”), observada a remuneragdo minima
mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do
monetaria, desde que o valor seja inferior a correcéo pelo IGP-M.

Taxa de Gestdo

Sera devida a Gestora uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”) equivalente a 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos
por cento) ao ano, calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o capital subscrito, observada a remunera¢do minima mensal de
R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente & data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do
monetaria, desde que o valor seja inferior & correcdo pelo IGP-M, descontadas as amortizages realizadas.

Taxa de Escrituracédo

Serd devida ao Escriturador uma taxa de escrituracdo (“Taxa de Escrituracdo”) equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe, observada a remuneracéo
minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM, pela variacéo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de correcéo
monetaria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M, descontadas as amortizacGes realizadas.

Taxa de Performance relativa a Subclasse A

A Gestora fara jus a uma taxa de performance relativa a Subclasse A (“Taxa de Performance”) equivalente a 20%
(vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark da Classe, qual seja, a variacdo do IPCA acumulado,
acrescido de 7% (sete por cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo™). A Taxa de Performance sera paga a Gestora
sempre que houver amortiza¢do de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento,
conforme defini¢do de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidacdo da Classe, em qualquer caso, desde que
o valor total integralizado de Cotas da Subclasse, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva
integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes, pagamentos ou resgates de
suas Cotas. A Taxa de Performance seré calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde
que ela seja superior a zero (TP>0):
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TP = Percentual da Cota * [Va — (i Corrigido — p Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos pagos pelas
sociedades investidas, companhias investidas e/ou pela companhia de reinvestimento a Classe ou diretamente aos
Cotistas, conforme permitido nos termos do Regulamento; (b) amortizacdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas,
por ocasido da liquidacdo da Classe; e (ii) a Gestora a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

%i Corrigido = somatdrio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacéo de Cotas da Subclasse,
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizagdo até a data de calculo da Taxa de
Performance para fins de pagamento; e

>p Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pela Classe, a titulo de (i) amortizagéo de
Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacdo da Classe; e (iii) valores de taxas de performance
anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que
forem efetuados até a data de calculo da taxa de performance para fins de pagamento.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor por ocasi&o
da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuragdo, for
inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracéo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.

A Taxa de Performance serd cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa de

Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagéo ou
de rendimentos.
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Taxa de Performance relativa a Subclasse B

A Gestora fard jus a uma taxa de performance relativa a Subclasse B (“Taxa de Performance”) equivalente a 20%
(vinte por cento) do rendimento que exceder a Rentabilidade Alvo. A Taxa de Performance sera paga a Gestora
sempre que houver amortizacdo de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento,
conforme defini¢do de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidagdo da Classe, em qualquer caso, desde que
o valor total integralizado de Cotas da Subclasse, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva
integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes, pagamentos ou resgates de
suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde
que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = Percentual da Cota * [Va — (Xi Corrigido — Zp Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de dividendos pagos pelas
sociedades investidas, companhias investidas e/ou pela companhia de reinvestimento a Classe ou diretamente aos
Cotistas, conforme permitido nos termos deste Regulamento; (b) amortizacdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas,
por ocasido da liquidacdo da Classe; e (ii) ao Gestor a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

21 Corrigido = somatorio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizagdo de Cotas da Subclasse,
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde cada data de integralizacdo até a data de célculo da Taxa de Performance
para fins de pagamento; e

Yp Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente feitos pela Classe, a titulo de (i) amortizagdo de
Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacdo da Classe; e (iii) valores de taxas de performance
anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que
forem efetuados até a data de calculo da taxa de performance para fins de pagamento.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor por ocasi&o
da dltima cobranca efetuada. Nesses termas, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracao, for
inferior ao seu valor por ocasido da Gltima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuracédo seré& considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa de Administragao,
podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Informacgdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Todas as decisdes em Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando 0s votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Anexo |
do Regulamento.

Por maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade
das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado™), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (¢), (f), (k), (1), (m) € (n) do item
11.1 do Anexo | do Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacdo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores
(https:/Amww.brmasset.com.br/documentos-regulatorioshttps:/AMwww.rbrasset.com.br/manuais-cvm/).

Perfil da Administradora
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,

é a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servigcos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, administrando,
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aproximadamente, R$ 807,130 bilhdes (Ranking de Administracdo de Fundos de Investimento da ANBIMA, junho
de 2024). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados
as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA
Perfil da Gestora

A BRM Asset Gestdo de Recursos Ltda. € uma gestora independente que integra um grupo com mais de 40 anos
de atuagdo no setor imobiliario. A empresa possui experiéncia na estruturacéo e gestdo de veiculos de investimento
em Real Estate, abrangendo projetos de desenvolvimento e operagdes de crédito estruturadas. Com operac6es no
Distrito Federal, Goias, Santa Catarina, bem como investimentos offshore em Nova lorque, a BRM Asset conduz
sua atividade com base em governanca, transparéncia e disciplina, buscando oferecer retornos consistentes, por
meio de gestdo ativa, diversificagdo e controle de riscos.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributéario a que estao sujeitos
o0 Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivopara fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cémbio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracfes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracao deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagao especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributérios
vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos € calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operac6es do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliério,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIIlI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacéo, o resgate e a amortizagédo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacéo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa
n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacédo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicfes do Programa de Integracao
Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagé&o.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei 9.779, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacédo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Caotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicivel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacéo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagfes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢6es de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
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A) IOF/Titulos

Conforme preveé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Néo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac@es realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢éo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢fes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isencédo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Para mais informagdes sobre outras consideraces, veja a se¢io “Fatores de Risco” em especial o Fator de
Risco “Risco Tributdrio” na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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GESTORA DE INVESTIMENTOS

ANEXOS

ANEXO |
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITU,IC/:\O
DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA 1l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento de deliberacdo (“Instrumento de Constituicdo”), BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade andnima com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, 5° Andar, Parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério de Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de margco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador’) e a BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede em Brasilia, no Distrito Federal, na Quadra CLS 402 — Bloco A — Parte
A11 — Asa Sul, inscrito no CNPJ sob o n° 47.766.912/0001-32, autorizado a prestacao
dos servigcos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com
o Ato Declaratério n® 20.995, de 04 de julho de 2023 (“Gestor” e, em conjunto com
Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucéo 175”), e Anexo
Normativo Ill da Resolugdo 175 (“Anexo Normativo 1lI”), um fundo de investimento
imobiliario, com a denominagdo BRM MINHA CASA MINHA VIDA Illl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, em classe Unica
(“Fundo” e “Classe”, respectivamente), organizado sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracao de 5 (cinco) anos contados do encerramento da 12 (primeira)
emissao de cotas, podendo ser prorrogado por até 1 (um) periodo de 2 (dois) anos
(“Prazo de Duracao”), cujo objeto principal € o investimento nos Ativos Alvo, nos termos
do Regulamento (conforme abaixo definido), respeitadas as demais exigéncias e
disposicoes relativas a politica de investimentos contida no Regulamento.

(i) Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo |, o qual é parte integrante do presente Instrumento
Particular de Constituicdo, denominado “BRM Minha Casa Minha Vida Ill Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, doravante referido
simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as informacdes e
documentos relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento e/ou normas aplicaveis,
devem ficar disponiveis aos cotistas, poderéo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: hitps:/www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos.

(iii) Aprovar a realizagao da sua 1?2 (primeira) emissao e oferta publica de cotas,
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, a ser conduzida sob regime de
melhores esforgos de colocagéo, nos termos da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolu¢do CVM 175,
composta por até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas da Classe, em duas

97

Esse documento foi assinado por PEDRO HENRIQUE COLARES FERNANDES, REINALDO GARCIA ADAO, SANDRA IRENE ZUNIGA CAMACHO e PAULO RICARDO COLARES FERNANDES.

-Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos

@ pactusl

subclasses (“Subclasse A” e “Subclasse B”, respectivamente), nominativas e escriturais
(sem considerar o Lote Adicional, conforme abaixo definido), no valor de R$ 100,00 (cem
reais) por cota (“Preco de Emissdo”), que sera fixo até a data de encerramento da Oferta,
perfazendo o montante total, inicialmente, de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais) (sem considerar Lote Adicional) (“Primeira Emiss&o” e
“Oferta”, respectivamente), a ser realizada nas seguintes condigdes:

a)

b)

f)

g)

Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do Art. 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160.

Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores qualificados, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Resolucdo CVM 30” e “Investidores” e “Publico-Alvo”, respectivamente).

Prospecto: sera divulgado, nos termos da Resolu¢ao CVM 160.
Lamina: sera divulgado, nos termos da Resolugao CVM 160.

Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera,
inicialmente, de até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas (“Quantidade
Inicial de Cotas da Oferta”), observado o sistema de vasos comunicantes, em que
a quantidade de Cotas da Subclasse A e/ou de Cotas da Subclasse B, conforme
0 caso, sera compensada quantidade total de Cotas prevista acima, observado o
procedimento de alocacdo a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora e de forma discricionaria por esta, na forma prevista nos
documentos da Oferta (“Sistema de Vasos Comunicantes”), podendo tal
quantidade ser (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade
de Distribuigédo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Valor Total da Oferta: O valor total da Oferta sera, inicialmente, de até
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), observado o Sistema
de Vasos Comunicantes, considerando a subscrigéo e integralizagao da totalidade
das Cotas pelo Pregco de Emissdo, podendo tal quantidade inicial ser: (i)
aumentada em virtude da emisséao total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido) (“Montante Inicial da Oferta”).

Lote Adicional da Oferta: A Classe podera, a seu critério, por meio do
Administrador, em comum acordo com o Gestor e com os Coordenadores, emitir
um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugédo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Cotas, equivalente a até
R$62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais) , que, somado
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a Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, totalizara até 3.125.000 (trés milhdes,
cento e vinte e cinco mil) Cotas, equivalente a R$ 312.500.000,00 (trezentos e
doze milhdes e quinhentos mil reais), sendo certo que a definigdo acerca do
exercicio da opcao de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no
Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio,
devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas,
sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta,
observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

Montante Minimo da Oferta: A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), correspondente a 200.000 (duzentas mil) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”), podendo este valor estar alocado em qualquer proporgao entre as Cotas
da Subclasse A e das Cotas da Subclasse B, em razdo do Sistema de Vasos
Comunicantes. Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme definido nos documentos da Oferta) deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta
em nada serda afetada caso nao haja a subscricado e integralizacdo da totalidade
das Cotas no dmbito da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas
excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicao (conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pela
Administrador.

Emissao Suplementar: Nao havera a emissao de suplementar;

Taxa de Ingresso e Saida: Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
investidores;

Custo Unitario de Distribuicao: O Prego de Emisséo ja considera o custo unitario
de distribuigdo, equivalente a R$ 3,24 (trés reais e vinte e quatro centavos) por
cada Cota, e sera utilizado pela Classe para o pagamento de parte dos custos e
despesas da Oferta (“Custo Unitario de Distribui¢ao”). O Custo Unitario de
Distribuigao ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
no ambito da Oferta;

Preco de Emissao: O prego de emissdao de cada Cota sera, nos termos do
Instrumento de Constituicdo do Fundo e Aprovagado da Emissao, equivalente a R$
100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”), e sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacédo do anuncio de encerramento da Oferta
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(“Anuncio de Encerramento”), sendo certo que o Pregco de Emissao sera também
considerado para fins da integralizagdo das Cotas via Chamada de Capital
(“Preco de Emissao”);

Forma de Integralizagdo: a integralizagdo das Cotas pelos Investidores que
manifestarem sua adesao a Oferta, por meio dos documentos de aceitagao, sera
realizada: (a) para as Cotas da Subclasse A, a vista; ou (b) para as Cotas da
Subclasse B, por meio de chamadas de capital realizadas pelo Gestor, com pelo
menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo investimento, por
simples notificagdo ao e-mail indicado pelo Investidor (“Notificacdo”), mediante as
quais os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em parte, as cotas subscritas,
até o limite do respectivo capital comprometido pelo Cotista quando da subscricdo
das Cotas (“Chamadas de Capital”’), conforme previsto no Regulamento e nos
documentos de aceitacéo.

Admissao a Negociagao: As Cotas serdao depositadas para (i) distribuigcdo, no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado
secundario de bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociagodes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Prazos: a subscricdo das cotas da Primeira Emissdo devera ser realizada no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicagao do anuncio
de inicio de distribuigdo, conforme Art. 48 da Resolugédo CVM n°® 160 (“Periodo de

Distribuicao”).

Os demais procedimentos de distribuicdo deverdo ser estabelecidos nos
documentos da Oferta.

Submeter a CVM a presente deliberagao e os demais documentos exigidos pelo
artigo 10 da Resolugao CVM 175 e do artigo 7° do Anexo Normativo lll, para a
obtengao do registro automatico de constituicdo e funcionamento do Fundo;

Deliberar a contratagido, nos termos da Resolugéo 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestar servigos ao Fundo:

Coordenador Lider da 12 Emissdo: ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A
sociedade andénima, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° andar e 3° andar (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-
59, doravante denominado (“ITAU BBA”), com a possibilidade de adesao de outras
institui¢cdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3;
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(b) Coordenadores: BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual’); e ORIZ ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria limitada, devidamente registrada
como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob
0 n°® 000002-7, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.055, 15° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01452-001, S&o Paulo - SP, na inscrita no CNPJ sob o n°
47.754.034/0001-35, doravante denominada (“Oriz” e, quando mencionado em
conjunto com o BTG Pactual e o Coordenador Lider, “Coordenadores”);

(vi) Autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para
implementar as aprovacdes acima.

Em atengéo ao art. 10, Il, da Resolugao CVM 175, o Administrador, em conjunto com o
Gestor (“Prestadores de Servicos Essenciais”) declaram que o Regulamento do Fundo
esta plenamente aderente a legislagao vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacéo aplicavel, que o Fundo tera
seu numero de CNPJ atribuido pela Comissado de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da CVM. O numero estara disponivel na
ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Este Instrumento de Constituicao é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei
n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil.

Os termos em letras mailsculas nao definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constituicdo em 1 (uma) via,
eletronicamente.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2025.

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS.

BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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Anexo |

REGULAMENTO DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA 11l FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO

REGULAMENTO DO
BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Regulamento

btgpactual

BRM MINHA CASA MINHA VIDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA 4
o

Z

PARTE GERAL g

L

L

CAPITULO 1 - FUNDO i
<

1.1 BRM MINHA CASA MINHA VIDA il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2008
conforme alterada (Caodigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”%
pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme&
alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera com@

principais caracteristicas:

Classe de Cotas

Prazo de Duragao

Administrador

Foro Aplicavel

Encerramento «[.l 30 de junho de cada ano.

Exercicio Social

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

Classe Unica.

IGAICAMACHO e PA

O Fundo tera prazo de duragao de 5 (cinco) anos contados do encerramentoz
da 12 (primeira) emissdo de cotas (‘Prazo de Duragao”), podendo serE
prorrogado por até 1 (um) periodo de 2 (dois) anos, a critério, conjuntamente,
do Administrador e do Gestor, mediante comunicado aos cotistas, observada ag
possibilidade de liquidagdo do Fundo em data anterior ao referido prazo em$
caso de amortizagdo total das cotas do Fundo, a critério do Administrador,3
mediante orientagdo do Gestor, conforme previsto neste Regulamento.

ARCIA_ADAQ, S

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima, com sede o
Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar§
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°§
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordog
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

EERNANDE

BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede]
em Brasilia, no Distrito Federal, na Quadra CLS 402 — Bloco A — Parte A11 —é
Asa Sul, inscrito no CNPJ sob o n°47.766.912/0001-32, autorizado a prestagéog
dos servicos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios det
acordo com o Ato Declaratério n® 20.995, de 04 de julho de 2023 (“Gestor” e,3
quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores deg

Servigos Essenciais”).

=<

Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

P
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Regulamento )
BRM MINHA CASA MINHA VIDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA j

ANDES

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classeg
. . N A . . . L

aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamentey
Regulamento’, “Parte Geral’, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacgao da Classe

Classe Unica de Cotas do BRM Minha Casa Minha
Vida lll Fundo de Investimento Imobiliario Anexo |
Responsabilidade Limitada

Denominagao da Subclasse Apéndice
Subclasse A Apéndice |
Subclasse B Apéndice Il

IGA CAMACHO &

13 Durante o seu prazo de duragdo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciai%
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patriménig
segregado e direitos e obrigacdes distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugag;
CVM 175.

DRA IR

1.4 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outrog
requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais
incluindo a indicagéo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regimg
de insolvéncia; (iii) condigbes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demai§
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadoreg
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como o§
requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagéo de investimentos e desinvestimentos?
e (vii) fatores de risco.

G,’S

1.5 O Apéndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo d
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristica
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; e (i
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa d
Performance.

ARES FERNANBPESD REINAL
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1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressbeg
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, teréo os significados atribuidos a eles conform§j
as definigdes indicadas no decorrer deste Regulamento (“Termos Definidos”); (ii) referéncias a Artigosy,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seu§
Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seu§
Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marcg
de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; (iv) “Dia Util” signific@
qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventog
nos termos do Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme esta defini¢éo, considerar-se-a como a datg
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretagdes entre %
Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdo prevalecer end
relagdo as disposi¢des genéricas, isto &, as disposigdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢cdes dég
seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢des do Anexo se sobrepdem as da Parte Gerak
e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e do&
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.
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CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

S FERNANDES

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perantg
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacio, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lef
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever d8
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

ARDO

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabg
ao Administrador praticar os atos necessarios & administragao do Fundo, o que inclui, mas nag
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos: (ag
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditori%
independente; (d) custodia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou dg
Classe. $

CAM

2.1.2 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabg
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclug
mas nao se limita, & contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos: (d)
intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c) consultoria d§
investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia d&
classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao d&
carteira de ativos; e, eventualmente; e (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe?;:,

o)
21.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais nédo seja urd

participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serae
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuigcbes e a responsabilidade pelz?lE
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo carga
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

REINALBO

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suag
respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias &
este Regulamento ou & regulamentacgéo aplicavel, sendo certo que eventual indenizagdo oriunda de tgk
prejuizo somente sera devida caso haja em sentenca judicial transitada em julgado neste sentido.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos o
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagao de sua
operagoes.

QUE COLARES FER

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigo%
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundg
ou a CVM.

24 Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualqu
mecanismo de seguro ou pelo FGC, de modo que nenhuma disposi¢do deste Regulamento devera s
interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca
rentabilidade das aplicagbes dos recursos do Fundo.

%ao% por PED

o}
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CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175,
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essenci
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

@S FERNANDES

RICARDO COLER

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral’), conforme aplicavel, ng
forma prevista na Resolugao 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclass@
serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas2
ou “Assembleia Especial’), sem prejuizo de outros requisitos e informagbes previstos ng
regulamentagao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleig

geral de cotistas.

411 Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:

(i)

(i)
(i)
(iv)
(v)

(vi)

4.1.2 Nao se aplica a vedagao prevista no item 4.1.1 acima, quando:

(i)
(ii)

(iif)

O Administrador ou o Gestor;

Os saécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

X0, SANDRA IRENE ZUNIGA

Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionario
Os prestadores de servigos da classe, seus socios, diretores e funcionarios;

O cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de su
propriedade que concorram para a formacgao do patrimdnio da classe; e

O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.

Os Unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

ES FERNANDES, REINALD@®GARCIA AD:

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propri&
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram par&
a integralizagédo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidadé(;
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 do Anexo Normativo I
da Resolugao 175.

ENRIQUE COL

por PE

4.1.3 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dia%
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias dé&
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correi&
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim d%’
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conformé
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de t

informacéo.
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4.1.4 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.5 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.6 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso d
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.7 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagédo na Classe.

O RICARDO G®OLARES FERNANDES

4.1.8 As deliberacbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presenteéI
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servig&
Essencial; (i) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, a transformacg&o ou a liquidagdo d&
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas qu&
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas n
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) n
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais d&
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha!
até 100 (cem) cotistas.

A IRENEZURIGA CRAM

Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

4.1.9 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada poderg
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo sej&
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

AMNDAO, S

4.2 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consult
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista. g
<
)
4.3 Seréo excluidos do computo dos quéruns de deliberagéo as Cotas de titularidade dos Cotistas que sQ
declarem em situagao de conflito de interesses. 3
P
o
44 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casog,
previstos na Resolugao 175. o
P
<
4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada class§
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia gera(;r)
de cotistas. o
5
CAPITULO 5 - DIVULGA(}AO DE INFORMAQC)ES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTIST§
2
o
51 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas péginas na rede mundial d;
computadores ou encaminharao de forma eletronica as informacoes de envio obrigatorio previstas ng!
regulamentacéo aplicavel. o)
[a]
L
5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento d@;o
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo: o
e
@
Website www.btgpactual.com é
SAC 0800 772 2827 -
Ouvidoria 0800 722 0048 g
:
* % % 8
3
3
W
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ANEXO |

B FERNANDES.

CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Ill FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

CHO e PAULO RICAH

A Classe possui 2 (duas) subclasses de Cotas, sendo uma Subclasse de<
Subclasses Cotas A e uma Subclasse de Cotas B, conforme as caracteristicasg
descritas nos respectivos apéndices.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao A Classe Unica tera o mesmo prazo de duragdo do Fundo.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagado “Desenvolvimento”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa”.

Segmento: “Residencial’.

L%RES FERNANDES, REINALDO GARCIA ADAQ, SANDRA IRENE ZUNIGA CA
ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida3
abaixo, preponderantemente, por meio da aquisigdo de: (a) participacads
societaria em sociedades de propésito especifico (“SPE”) ou fundos deg
investimento imobiliario (“FII’) que possuam, direta ou indiretamente
empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento, terrenos oug
edificagbes em construgao, voltados para uso residencial destinados a
programas governamentais de habitacdo, conforme legislacdo vigenteﬂ-LlJ
(“Ativos Alvo”); (b) imdveis para posterior desenvolvimento dos Atlvoscz
Alvo; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) cuja destinagéo de‘3
recursos seja para a aquisi¢cao dos Ativos Alvo ou o para o desenvolwmentow
dos Ativos Alvo (“CRI Ativos Alvo”). Eventual existéncia de unldadeso
comerciais atreladas aos Ativos Alvo ndo desqualificara o “uso residencia
retro mencionado.

Objetivo
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Publico-Alvo

Custoédia e Tesouraria

Escrituracao

Emissao e Regime de

Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Negociacao
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O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia d
classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de su
carteira.

Investidores qualificados

LO|RICARDQO COLAR?:!S ?—)EF%N ANDES.

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede no Municipio e2
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),%
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com og
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

AMACHD

O
<
b]

pd
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e':\)l
Valores Mobiliarios, sociedade anénima, com sede no Municipio e Estadog
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torreg
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n%
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragéo de cotasz
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

E

0.5

GBARCIA ADA

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, be
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento quel
aprova a emiss&o de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia dez
direito de preferéncia dos cotistas.

Lo®

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe devera
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

AREB FERNRNDES, REIN

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas flcaén
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia naO
subscricdo de novas cotas, na proporgdo do numero de cotas queD
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior ax
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observado%
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as CotasQ
estejam admitidas a negociagéo, se aplicavel.

PEDR

0 por

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios
Cotistas ou a terceiros, desde que tal cessao seja operamonalment
viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

ento|foi assma

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo nog

mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)S’
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Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Feriados

Integralizacédo das Cotas

BTG Pactual
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ANDES.

e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo nog
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de boIsa,E
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsaﬁ
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes éﬂ
negociacgao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 o
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estaremo
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os<
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundarlo,o:
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo e 0 Lock-Upg
de Negociagédo (conforme abaixo definido). O Administrador fica, nosY
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotasg
sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagaas
da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valoress
ou mercado de balcao organizado.

ZUNIGA CA

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes reallzadosm
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operamonalsm
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronlcamente,<
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

O’ SANDR

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve se
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

cARcIA ABA

Em feriados de ambito nacional, a Classe néo recebera aplicagdes e neny
realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas n&o seraas
consideradas dias Uteis para fins de contagem de prazo de converséo de
cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, aj|
Classe receberd aplicacbes e realizara resgates e amortizacdes.

LDO

Para fins deste regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia, exceto
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles se
expediente na B3.

FERNANDE

E d OLAREg

A integralizagdo de cotas sera realizada: (a) para as Subclasse de Cota@
A, a vista; ou (b) para as Subclasse de Cotas B, por meio de procedimentdE
de chamadas de capital, mediante pagamento em moeda correnter
nacional.

PEDRO

A integralizacdo por meio da entrega de bens e direitos depende das
aprovacgao da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao bem:c:Jl
ou direito, ficando dispensada a elaboracdo de laudo de avaliagao, eg
sendo certo que a integralizagcdo em bens e direitos sera realizada foram
do ambiente da B3.
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ANDES.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve§
ser realizada no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses contados daL
data de subscricao.

D% COLARES

O Gestor, em relacao a esta Classe, adota politica de exercicio de direit
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardao o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe est

ENE ZUNIGA GBMACHO e PAULO|RICAR

negativo:

(i) qualquer pedido de declaracgéo judicial de insolvéncia de Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Class§E
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data dg
referéncia; Z

@

(iii) pedido de recuperacgdo extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervengéo%
liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor dg
ativos detidos pela Classe; e g

<
)

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outrag

similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido. 3
P
o

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido d%)f
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, deverd
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugao CVM 175 no que se refere aos procedimentos a sere
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao 175,
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essenci
que a tiver contratado.

oPPEDRO HENRIQUE COLARESTFERNAN

3.2 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primérias de cotas da Class
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentaga§
aplicavel ou poderdao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando d@
aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da Classe.
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CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

S FERNANDES.

4.1 Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avahaga
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. O laudo de avaliagao do§

imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

4.2 Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, co
a finalidade de, fundamentalmente:

(i)

(ii)

(iif)

auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes dos Ativos Alvo que vier a adquirir
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporacées e participaca
em empreendimentos imobiliarios;

MACHO®@ PRULO RICARDO CO

auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie do§
imoveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros taig
direitos; e

auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definidos).

A IRENE ZUNI

4.3 A participagéo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, preponderantemente, por meio dg
aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisigdo dos seguintes ativos (“Outros AtivosZ

e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”, e os itens “ii" g

u ”

(i)
(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

BTG Pactual
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X" apenas “Ativos Financeiros”):

quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

GARCIA ADA

acgbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdd?
certificados de depodsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notag&
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate da
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fl
conforme regulamentacao aplicavel,

ERNANDES REIN

acodes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitida
aos FllI, conforme regulamentacéo aplicavel;

certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao CVM n° 8
de 31 de margo de 2022;

IQUE COLARES F

cotas de fundos de investimento em participagdées que tenham como politica de investiment%
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de investimento em ac¢des qué!
invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario, desde que estejg
conforme regulamentagéao aplicavel;

cotas de outros FlI;

a8&inado por PED

CRI que n&o sejam CRI Ativos Alvo, limitados a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido d&
Classe. A limitagdo aqui indicada devera ser observada somente até o encerramento da 28
(segunda) emissdo de Cotas;

yEsse documento f
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

ANDES.

(viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica dg
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados g
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sidg)
dispensado;

(ix) letras hipotecarias;

(x) letras de crédito imobiliario; e

(xi) letras imobiliarias garantidas.

e PAULO RICARDO COLAR

A aquisigao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, oR
dacdo em pagamento, ou integralizacdo de imével em uma SPE e/ou em um Fll, nos termos d§
regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, o Administrador contratara, em nome da Classe, escritorig
de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito d%
aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoeg
imobiliarias.

ENE ZU

Posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe, podera o Gestor, em nome da Classe, prestdf
fiangca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas g
obtencao de financiamento para desenvolvimento dos Ativos Alvo, bem como constituir 6nus reaig
sobre Iméveis Alvo integrantes do patriménio da Classe para garantir obrigagdes por ela assumidas n&
ambito dos referidos financiamentos.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territor
brasileiro.

, REINAKDO GARCGIA ADAO, BARDRA

Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

A classe podera realizar construgbes, reformar ou introduzir benfeitorias nos Ativos Alvo, com
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

O Administrador devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FIl ou CRI Ativos Alvd]
investimento em Ativos Alvo para o desenvolvimento e constru¢ao de projetos imobiliarios, desde quiaE
tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nog
respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos dé’
Classe. Quando o investimento da Classe se der em projetos imobiliarios em construcéo, cabera ad)
Gestor, independentemente da contratagao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobr%
o desenvolvimento ou reforma do projeto. Nao obstante, o Administrador podera contratar terceiro§
para efetuar as atividades de monitoramento, acompanhamento e comercializagdo dos prOJetog

imobiliarios, nos termos do art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

HENRIQ

4.81 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢cdes durante a etap%
de desenvolvimento e constru¢ao dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagédo déj
terceiros em situacdo de conflito de interesses, tal contratagdo devera ser aprovado en®
assembleia de cotistas.

assinado

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ot
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial d%
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos qué

Esse docu
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4.10

4.1

412

413

414

415

caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoa
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

RES FERNANDES.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de cesséao de: (&,
direitos creditorios futuros, decorrentes dos saldos devedores a serem pagos diretamente a Classe, a8
SPEs e/ou os Flls pelos adquirentes das futuras unidades integrantes dos empreendimentof
imobiliarios (“Adquirentes” e “Unidades”, respectivamente) quando estes tenham celebrado%
confissbes de divida em favor da Classe, das SPEs e/ou dos Flls para quitar a aquisi¢cdo das referidag
Unidades no ambito da contratacdo de financiamento junto a instituicdo financeira para garantir &
pagamento do saldo do financiamento imobiliario (“direitos creditérios pro soluto”); e (b) dos direitog
creditérios decorrentes de instrumentos de permuta em que a Classe, as SPEs ou os Flls seja

titulares, com vistas a antecipacéo de tais direitos creditdrios, para fins de atendimento do Prazo dg
Duracao.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
Resolugao 175.

o o
UYNIG@A CAMA

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, no
termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento, de liquidez diaria, de acordo com as normas editadag;
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

IA ADA® SANDRAPRENE Z

(ii) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidadeg
e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigéeé
financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN, de acordo com as normas editadaf
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

9 REINAL

(iii) titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicadog;

W Wy

no item “i” e “ii” acima;

ERNANDE
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

(iv) certificados de depdsitos bancarios emitidos por instituicao financeira de primeira linh

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢cao sej
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posigdo anterior d
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

RO HENRIGRJE COLARES F

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anex@
Normativo | da Resolugédo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagao d:
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

Esse documento foi &8sinado p
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416 A Classe ndo podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tai

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTA

Emisséo das Cotas

operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banc
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

RDO COLARES PERNANDES.

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteir
incluindo os Ativos; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

cﬁﬁ

As Cotas da Classe corresponderao a fragbes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito d
comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as hipétese
de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentacg
aplicavel.

an
IGA CAI\?FAGHO@ F‘AULO RI

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Co’ust%
e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencenteg
ao Cotista.

A IREN

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticoss
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suag
cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstog;
neste Anexo I.

IA ADA

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes de
patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratualp
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagaa
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interessg
da classe.

LOOTGA

NAES, REI

6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciara suas operagdes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$20.000.000,00 (vint
milhdes de reais), correspondente a 20.000 (vinte mil) cotas com valor unitario de emissao.

UE COLARES FERNA

A 12 (primeira) emissao de Cotas (“Primeira Emissao”), incluindo o montante e demais caracteristicasy
foi aprovada no ato de constituigdo do Fundo e da Classe.

ENR

H

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicao, tais valores deverao seE
alocados em Ativos Financeiros.

Apods a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediant
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor.

o-foi assinad® por PED

O preco de emiss&o das Cotas objeto da nova emisséo devera ser fixado com base, preferenmalmente
(i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquid@
atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectiv%
instrumento de aprovagéo da nova emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; (i) né&

Esse
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ANDES.

valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou erng
mercado de balcado organizado; ou (iv) uma combinagéo dos critérios indicados nos incisos anteriores
admitida a aplicagao de agio ou desagio. Em caso de emissdes aprovadas em assembleia especial dé’
cotistas, o prego de emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas quatro alternativa§
descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotista&o;
conforme recomendacgao do Gestor.

CARDO

6.4.1 No ambito das novas emissbes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncig
na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes (com base n&
relacdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pelg
nova emissao, respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de teﬂ’
direito de preferéncia.

AMACHO

6.4.2 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceirosy
desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacag
aplicavel, observados os procedimentos da B3 e do Escriturador.

E ZUNI

6.4.3 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emissao e que venhargd
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apdés a Classe ter efetuado se%
primeiro investimento, receberéo tratamento equanime ao concedido aos Cotistas existentess
sem prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada emissao e distribuigéé

n
de Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel. o)
<
(a)
6.4.4 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio da Classe;(
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistag
ou na conta de depdsito das Cotas. 3
0
[a]
6.4.5 As Cotas serdo admitidas para distribuicado no mercado primario e para negociagdo em mercadg'
secundario em mercado de balcao organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados peI%
B3. 5
6.4.6 Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou ng
mercado de balcido organizado. &
LL
n
6.4.7 Para efeitos deste Regulamento, n&o sdo consideradas negociacao de Cotas as transferénciag
nao onerosas de Cotas por meio de doacao, heranga e sucessao. 3
O
1]
Subscricdo das Cotas 3
[i4
Z
6.5 Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesao ao regulamento, ng
qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢oes do Fundo e da Classe, erf
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Ades&o”); e (ii) para a subscricag
de Cotas, compromisso de investimento e boletim de subscrigdo(“Compromisso de Investimento” %
“Boletim de Subscrig¢ao”, respectivamente). :o:
@
£
6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou adﬁ
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo d@
Classe. %
£
3
3
Q
7
11|
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6.6

ANDES.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos rendimentog
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo qu'é'cJ
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (iﬁ
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo &
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

O

6.7

(@]
o}
2
Integralizacao das Cotas S
o
e

Observado o respectivo Apéndice, as Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamada
de Capital (conforme abaixo definidas), em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativog
Alvo e/ou de Outros Ativos, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotasg
observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos boletins de subscrigdo € compromissos dg
investimento.

CAMA

6.7.1 A integralizagdo de Cotas por meio da entrega de Outros Ativos sera feita de acordo com &
legislagéo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos devido%
e exigir, como condigéo para a efetivagdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o prévif)
recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o Administrador se reservéi
no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elag
aplicar as exigéncias previstas neste item.

SANDR

6.7.2 Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de formg;
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento ag
Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condi¢des
previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo.

APA

GARCI

6.7.3 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades dg
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o AdministradoFEZ'
de acordo com as instrugdes do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicar@
os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Class?j
mediante a integralizagéo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nog

termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

FERNA

6.7.4 As chamadas de capital (“Chamadas de Capital”) para a realizacdo de investimentos seréaeo,
realizadas a qualquer momento durante o Periodo de Investimento e estarao limitadas ao valok
do capital subscrito de cada Cotista. As Chamadas de Capital para o pagamento de despesag
e encargos do Fundo poderéo ser realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duracéaq,
mas nao estarao limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista.

ARE

ENRIQUE C

6.7.5 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou &
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo poder@
ser inferior a 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conformé
solicitado pelo Administrador em observancia as instrugbes do Gestor e de acordo com &
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento. Ao celebrar o Compromisso de
Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizag
as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a sef
realizadas pelo Administrador, nos termos e condigbes previstos no Compromisso d%’
Investimento e no respectivo Apéndice.
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6.7.6

6.7.7

6.7.8

6.7.9

6.7.10

6.7.11

6.7.12

6.7.13

6.7.14

Transferéncia de Cotas

ANDES.

O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de formg
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em umé
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas poﬁ
ele subscritas em relacdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por elé;
subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os Cotistas em relagdo ao Capita%
Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como 8
atender eventuais restricbes regulatorias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista Inadimplente para sanar
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacéo descrita’
acima, a Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto og
isoladamente:

PAULD RICAR

CAMA

iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicie
para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas, acrescidos de: (a%
multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensai$,
de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga;

A IREN

deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes pela Classe devidos a esse Cotist&
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorre?)
o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apos estg
deducgao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

IA ADA

contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado a§
valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente, podendé
a Administradora, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em garantia ag
empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente par%
sanar tal empréstimo), nas condigbes acordadas entre os Administradora e a mshtwgagg
concedente do empréstimo.

NDES,

O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até o que ocorreg
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigag&o do Cotista Inadimplente; e (i) a datd;
de liquidagao da Classe.

ARES F

Caso o Catista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢des apds a suspenséo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos éj
patrimoniais, conforme previsto no Regulamento.

NRIQU

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pel&
Fundo em com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportada§
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

do por PED

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o praz@
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo d&
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora2

Sl
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6.8

6.9

6.10

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO D
CLASSE

71

FNANDES.

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacdo as transferéncias de Cotas n
mercado secundario.

Sera vedada a negociagéo das Cotas pelo periodo de 5 (cinco) anos contados da data de encerrament
da Primeira Emissé&o ("Lock-Up de Negociagao”).

DO COIARES FE

Nao obstante a vedagédo da negociagdo em mercado de bolsa prevista acima durante o Lock-Up d%
Negociacao, o Gestor podera antecipar o término do periodo do Lock-Up de Negociagéo, a seE
exclusivo critério.

PAULO

6.10.1 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso na@
estejam, se (i) o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do cotista cedentg
perante o Fundo no tocante a sua integralizagao, e (ii) previamente aprovado pelo Gestor e pelg
Administrador.

URIGA CA

Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

Nao havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total d
Classe, conforme aplicavel.

INALDO @ARCIA ADA®, SANDRAYIRENE Z

7.2 A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reduca
do seu patriménio ou sua liquidagao.

7.21 A amortizagdo parcial das cotas para redugao do patriménio da Classe implicara a manutenga
da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente reduga
do seu valor na proporgao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

7.2.2 Caso a classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas qug!
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem taujj“
comprovagao terdo o valor integral da amortizag&o sujeito a tributagéo, conforme determinar g
regra tributaria para cada caso. =

o
L

7.2.3 A realizagdo de amortizagdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, corﬁu:
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotista&
que fardo jus ao recebimento do valor correspondente. §

1]

2

7.3 No caso de dissolugdo ou liquidagéo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas ng‘
propor¢ao de suas cotas, apods o pagamento de todas as dividas e despesas da classe. z

I

7.3.1 Na hipétese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre %
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a datg'
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe. g

o
e

7.3.2 Devera constar, das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe, analise quanté:
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acord@
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditosg
ativos ou passivos nao contabilizados. G

:

3

Q

7

11|
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CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

ANDES.

7.3.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro dg
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentaga&
necessaria e aplicavel.

WRDO COLARES

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apo
o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados n&
exercicio social findo.

PAULO

A classe devera distribuir a seus cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com basg
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos dg
legislagéo e regulamentagéao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

IGA CA

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do Gestog
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, que tenham suas Cotag
integralizadas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util do primeiro més subsequente ad
més de competéncia (‘Més de Competéncia” e “Data de Distribuigdo”, respectivamente), de formg
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribui¢éo relativa ao 6° (sext

Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicaog
nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

ADAO, S,

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestrak
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério d@
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros, para posteriomg
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados & Reserva d&
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistaﬁ_
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamentgj
nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (i) de liquidagéo da classe, nos termos do deste AnexdE

RNA

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que og!
adiantamentos realizados mensalmente poder&o néo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas integralizadas da classe n
fechamento do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

COLARES

ENRIQU

8.6.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar corg
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingénci%
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo sé'
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingénci@
serao aplicados nos Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagcao poderé%
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minim&
referida no caput deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao de at
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério caixa.

Esse documénto foi as
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8.8

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragéo

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstr
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

ARDO COLARES FEI%\IANDES

C

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas nestg
regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem podereS
para praticar todos os atos necessarios a administracédo da classe, observadas as competenmag
inerentes ao Gestor.

CHO e

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidadg
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendas
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seu§
negocios.

E ZUNI

O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bené
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fing
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto d
Classe;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes d
patriménio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

ERNANDES, REINALBD GARCIAADAO, SANDR

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociac¢édo de cotas em mercado organizado; e

RES

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigoeS
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte ger
da Resolugao 175.

NRIQUE®0
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

Os poderes constantes do item 9.4 sao outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim d%
subscri¢éo, no termo de ades&o a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas d§
classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investido%
mediante operagdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do prospect@
em especial as disposigdes relativas a politica de investimento.

foi assi

9.5.1 A contratacdo do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas paré
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao d&
assembleia de cotistas.

Esse docufAe
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9.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcado
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento d
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

MACHO @&PAULO RICARDO COLRRES FERNANDES.

9.7 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretament%
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao da
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.
9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis,

responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente a
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

GARCIA@DRO, SANDRA IRERE ZUNIG

9.7.2 E dispensada a contratacdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representerg
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejarg
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistemé
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe a
Administrador:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimbnio da Classe, de acordo com
politica de investimento prevista neste Anexo;

RIQUE @OLARES PERNANDES, R

(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restrig()eé
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis,
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo d
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito d
liquidagao judicial ou extrajudicial;

Esse docum@nto foi as§nado por PEDR
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Da divulgacéo de informacées

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagcéo do Administrador;

Es FERNANDES.

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; p
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeit

ordem:
(a) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresa

an

contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolug
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propagand
em periodo de distribuigcdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo d
classe.

9.9

9.10

9.1

9.12

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as cotas d
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela Resoluca
175.

13
®©S, REINAGD®GARCIA ADAO, SANDRA RRENE ZUNIGA CRMATHO e PAULO FICARDO COLAR

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondenc
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotist

LARPS FERNARD

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer erfy
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando &
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, 08
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacdes d&
cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e
CVM.

Esse docu®en® foi assinado por®EDRO H
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9.13 Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de descredenciament
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo por decisdo da CVM, rendnci
ou destituicdo por deliberacdo da assembleia de cotistas.
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ANDES.

9.14 Na hipotese de descredenciamento ou renuncia, os Prestadores de Servigos Essenciais ficarg
obrigados a permanecer no exercicio de suas fungbes até a averbagéo, no cartério de registro dée
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da até
da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses ben§

e direitos, bem como fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral d&
cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias.

9.14.1

9.14.2

9.14.3

9.14.4

9.14.5

9.14.6

9.14.7

9.14.8

9.14.9

BTG Pactual

ICARDO @O

No caso de renuncia, o Prestador de Servigos Essencial deve permanecer no exercicio de suag
fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e mtenta%
dias, contados a partir da renuncia. g
]
No caso de descredenciamento de Prestador de Servicos Essencial, a Superintendénci%
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive par§
viabilizar a convocagao de assembleia de cotistas de que trata o item 9.14.

IGA CA

Caso o Prestador de Servicos Essencial que foi descredenciado n&o seja substituido pelg
assembleia geral de cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor permanecer n)
exercicio de suas fungbes até a conclusao da liquidagao e o Administrador até o cancelament&
do registro do fundo na CVM.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador n
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

an
IA ADAGD SANDRA IR

Rara validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQZS—NAM D7-56Z5D-65XSB

No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banc§
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geraé
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Uniad}
do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novg
administradora e a liquidag&o ou n&o da Classe. w

n
Caso o Prestador de Servigos Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazc”ﬂ
referido no item 9.14.1., o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da parte ger
Resolugdo CVM 175, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até &
concluséo da liquidagao e o Administrador até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.E

o
Aplica-se o disposto no 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar %ﬁ
liquidagao da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicao ou dg
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo & assembleia, nestes casos, eleger novg
Administrador para processar a liquidagao.

HENRI

Para o caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas nag
eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagéo no Diari@
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomeacg
uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

sinado p

Nas hipoteses referidas no item 9.14, bem como na sujeicao do Administrador ao regime de
liqguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nov@
Administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveisc
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.§
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9.15

9.16

Consultoria Especializada

9.14.10A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe n
constitui transferéncia de propriedade.

[
RES FERNANDES.

9.14.11 Em caso de (i) destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, (ii) renincia do Gestor, em decorréncig
de os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, promoverem qualquer alteragdo nest&
Anexo que inviabilize o cumprimento das estratégias de investimento aqui estabelecidas, ou (i}
deliberacao de fusao, cisao ou incorporagao do Fundo ou da Classe por vontade exclusiva do§
Cotistas, sem anuéncia do Gestor, o Gestor tera um periodo prévio de 6 (seis) meses contadoE
da data que for deliberada a sua destituicdo para efetivamente ser desligado, sendo certo qu&
em tal periodo o Gestor fara jus ao recebimento da parcela que lhe couber da Taxa dg
Performance prevista neste Anexo e ao recebimento da Taxa de Gestado apuradas até a dat&
da sua efetiva substituigio.

MACHO%

9.14.12Para fins deste Regulamento, "Justa Causa" significa: a pratica ou constatagéo dos seguinte§
atos ou situagdes pelo Gestor : (i) comprovada culpa grave, ma-fé, fraude ou desvio de condutg
e/ou fungao no desempenho de suas fungbes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nog
termos deste Regulamento, conforme determinado por decis&o arbitral final ou decisao judicid],
proferida por érgao colegiado contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; ou (i
comprovada violag&o material de suas obrigagbes nos termos da legislagdo e regulamentacag
aplicaveis da CVM, conforme decisdo do Colegiado da CVM confirmada por decisdo arbitrak
final ou decisdo judicial proferida por 6rgdo colegiado contra a qual ndo caiba recurso con%
efeitos suspensivos, ou, ainda o descredenciamento pela CVM como gestor de carteira deg
valores mobiliarios por decisdo da CVM.

Gestao

limitagdes legais e as previstas na regulamentagcédo aplicavel, tem poderes para praticar os ato

<
(a)
<
<
O
0
<
)
O Gestor, observadas as disposigbes previstas na regulamentagéo e autorregulacdo aplicaveis e a%
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao. E

n

L

representando a classe para essa finalidade.

9.17

ESCOLARES FER
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, podera contrat
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria ”):

(i) Analisar, recomendar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimento
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

(ii) Participar de negociagcbes e propor negoécios a classe, observada a Politica d
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes d
patriménio da classe, a exploragéo do direito de superficie; e
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(iv)

COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoéveis
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investida
para fins de monitoramento.

LARES PERNANDES.

9.17.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos um8
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestag&o de Servigos a ser firmado entr§
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto est%

V|gorar

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

receber depdsito em conta corrente;

GA CAMACHO e PAULO RIC

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazezs
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que!
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montant&
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investiment&
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagdest
e empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patriménio liquido negativo;

DRA

vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo d
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras d
cotistas; e

ARDO GARCIA ADRO, SAN

praticar qualquer ato de liberalidade.

9.19 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recurso

da Classe:
(i)
(i)

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

conceder crédito sob qualquer modalidade;

RIQUE COLARES FERNANDES, REIN

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto se para garantif

~ . N ~ . . . . I
operagoes relacionadas a obtengéo de financiamento para desenvolvimento dos Ativog,
Alvo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 3
do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe quand

caracterizada situagéo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

Esse documento foRassthado por PEDR

“Para validar o documento e suas assinaturas acesse htt

N
[(e)

126

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Ill FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

9.19.1 A vedagcéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢gao de imoveis sobre os quais tenha
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta o
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

(v)

(viii)

n

L

[a]

Z

(b) a Classe e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimgg
10% (dez por cento) do patrimdnio da classe; !

n

]

(c) a Classe e o representante de cotistas; e %
0

O

(d) Classe e o empreendedor; Q
ad

<

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, exceto par§
garantir obrigacdes assumidas pela Classe no ambito de operagdes relacionadas &
obtencéo de financiamento para desenvolvimento dos Ativos Alvo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao prevista
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

GR CAMACHD e PAULS

realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercadog
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicasz
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, dal
exercicio de bénus de subscri¢gdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévi%
e expressa autorizacao; e

DRA IR

realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadag
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre?
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

O

RBIA ADA

S, REINALDO GA

9.21 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, Gestor ou consultdh
especializado, se houver, e/ou cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10°/§
(dez por cento) do patriménio da Classe, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada d§;

assembleia de cotistas.

9.21.1 As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

BTG Pactual
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(i)

(ii)

(iif)

E COLARES F

a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Class%
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de

Z
pessoas a eles ligadas; ¢
o
[0
a alienacdo, locacgdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de iméve}
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte o administrador, gesto%
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; .
e
o]
£
a aquisicéo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores do Admlnlstrador‘ﬁ

Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedorg

jEsse documento
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ANDES.

(iv) a contratacéo, pela Classe, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor parg
prestacao dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175£
exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patriménio inicial de Classe; e

LARES

(v) a aquisigdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gesto
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidade§
mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.%

D:

9.21.2 Consideram-se pessoas ligadas: S
(i a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultos
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; %

<

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos d%

Administrador, Gestor ou consultor especializado, com exceg¢ao dos cargos exercido%
em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrado
Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exergam fung¢des executivas, ouvid&'
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e Il acima.

OSANDRA IRENEZUNI

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

9.21.3 Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢cdo, pela Classe, de imével de propriedade d

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou ao consulto%

especializado. :z(

O

v ~ 0
CAPITULO 10 - REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO &
0

[a]

10.1 As seguintes remuneragdes serédo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigog
(base 1/12): é

Base de calculo e percentual

(i) 0,20% (vinte centésimos) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor{

de mercado, cuja metodologia preveja crlterlos de mclusao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que
Taxa de Administragao considerem o volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotagado de fechamento da
Classe de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”),
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 22.000,00 (vinte e | ;
dois mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do mésg
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela

Esse docume
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variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de correcéo
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, calculada
diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o
capital subscrito, observada a remuneragdo minima mensal de R$
Taxa de Gestao 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de
corregao monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo
IGP-M, descontadas as amortizagbes realizadas.

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio
liquido da Classe, observada a remuneragdo minima mensal de R$
Taxa de Escrituragao 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregcao
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M,
descontadas as amortizagdes realizadas.

Nao serédo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova emissédo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova Emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagcéo, se assim
for deliberado em assembleia de cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo,
Taxa de Performance sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribui¢ao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe s&o descritas nos
documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

ado por PEDRO HENRIQUE COLARES FERNANDES, REINALDO GARCIA ADAO, SANDRATRENE ZUNIGA CAMACHO e PAULO RICARDO COLARES FERNANDES.

10.2 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa dé
Performance”) equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark d&
Classe, qual seja, a variagéo do IPCA acumulado, acrescido de 7% (sete por cento) (“Rentabilidad%
Alvo”). A Taxa de Performance serd paga ao Gestor sempre que houver amortizagdo de Cotas, ol
outros pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento, conforme defini¢ao de “Va” abaixoz

bem como por ocasiao da liquidagéo da Classe, em qualquer caso, desde que o valor total integralizad§

S!

Ess

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

N
N,

129

“Para validar o documento e suas assinaturas acesse htt

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANDES.

de Cotas, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da respectiva integralizagdo, tenha sidg
totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagbes, pagamentos ou resgates de suas Cotas?

. . , . [%2]
A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo, desde!

que ela seja superior a zero (TP>0):

10.2.1

10.2.2 A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducgdo de todas as despesas da Class

CAPiTl’JLO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTO
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe & responsavel por deliberar sobre as matéria
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativament
sobre:

BTG Pactual
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TP = Percentual da Cota * [Va — (Zi Corrigido — Zp Corrigido)]-TPpg
onde,

TP = Taxa de Performance;

O e PAULO RICARDO COLAR!

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia d%
dividendos pagos pelas sociedades investidas, companhias investidas e/ou pela companhia d§
reinvestimento a Classe ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos termos dest@
Regulamento; (b) amortizagdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasido da Imwdaga@
da Classe; e (ii) ao Gestor a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

NE ZUN

2i Corrigido = somatorio de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizagéo dé
Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva integralizagdo até a datg
de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

0, SAND

>p Corrigido = somatoério de todos os pagamentos anteriormente feitos pela Classe, a titulo dg
(i) amortizagéo de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidagdo da Classe; e (iiﬁ
valores de taxas de performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamenté
corrigidos pela Rentabilidade Alvo (benchmark) desde a data em que forem efetuados até &
data de calculo da taxa de performance para fins de pagamento; e

INALDO®BA

TPpg = valores de Taxas de Performance anteriormente pagos, pagamentos esseg
devidamente corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até 5}
data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento.

RNAND

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior a}
seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota d&
classe, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultim%
apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa d§
Performance em referida data de apuragao sera considerado como zero.

ENRIQUE

OH

inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebido
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

8r PEDR

@Assinado

(a) demonstragdes contabeis;

Esse documentébfm
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11.2

11.3

11.4

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(c) emissao e distribuicdo de novas cotas;

(d) fusdo, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformagao ou liquidagcéo d
Classe;

(e) alteracao do presente Anexo;

(f) dissolucéo e liquidagdo do Fundo quando nao prevista e disciplinada nest
regulamento;

(9) plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo;

(h) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

(i) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

)] apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizaca
de cotas;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de su

RO SANDRA fRENE ZUNIGA CAMACHO e PRULO RICARDO @0OLARES FERNANDES.

ps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

remuneragéo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas qu
poderéao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

)] alteracado do prazo de duragéo do Fundo;

(m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termo
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il d
Resolugao 175;

(n) alteragcdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa d
Gestéo; e

(0) alteracdo da Taxa de Performance.
Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleia
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleia
extraordinarias.

a@o por PEDRO HENRIQUE COLARES FERNARDES, REMINARDO GARCIA AD!

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), ng
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cohstas
observado o disposto no CAPITULO 12 —

SSin

nto foi a
";Para validar o documento e suas assinaturas acesse htt
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convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especi
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotist

RRES FERNANDES.

observadas as seguintes disposig¢oes: 3
0

[a)

(a) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que ser%
. . 3

realizada a assembleia; o

o

-

(b) a convocacgao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, n@
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob)

a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo dg
assembleia; e <§E

<

. ~ . . . . U

(c) 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar g
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo d&

11.5.1

11.5.2

11.5.3

11.5.4

11.5.5

11.5.6

11.5.7

BTG Pactual
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assembleia.
A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso d
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo d
assembleia;

DES, REINALDO GRRCIA ADRO, SANDRA IRENE ZU

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronicg
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenh&
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas d
classe sejam admitidas a negociagéo.

UE COISARES FE
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trég
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar

. . . ) . . ~ . T
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias ng

ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordlnarlaa
o

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentog
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 1%
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) diaé
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagbes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuai
previstos no item 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscrito
no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Esse dodunénto foi a
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11.6

1.7

11.8

11.9

11.10

ANDES.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas quég
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao s
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas nesté
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamentg&
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”). g
[a)
11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas qu%
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidag
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotaS
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), ag
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (f), (I), (m), (n) e (0) dg
item 11.1 acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel na
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediant
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

A IRENEPZUNIGA @AMACH

11.7.1 O pedido de representagéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ag;
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesm%&
procuragao, ou com indicagédo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigidg;
a todos os cotistas.

IA ADA

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mai§
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao ao®
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) acima, berf
como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que;
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando 3:1
pedido for assinado por representantes.

NDES,

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragacs
conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dia§
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo Administrador em nome d
cotistas devem ser arcados pela classe.

IQUE CALARES F

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinia&
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondent&
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

PEDRO

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, pog
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicétvei%L
as convocagcdes previstos no item 11.2 acima. Conforme o disposto na Resolugéo 175, os cotistas tera@
0 prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado do envio da consulta formal por mei@
eletrdnico.

S

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos caso
previstos na Resolugéo 175.

Esse docénento foi
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CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

S FERNANDES.

A classe podera ter até 3 (irés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assemblelgi
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagédo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tend@
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 1758

CAR

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atendg
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe;
(ii) n&o exerga cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador ou d
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outra

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario qu
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos d
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

RECIA ADAO, SANDRA IRENERUNIGA CAMRCHO e PAULO

(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricaga@
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou &
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso 2
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagag!
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total dé&!
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do tota
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

SEERNANDES, REIN

A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

RS HENRIQUE cO
Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/WRQ25-NAMD7-56Z5D-65XSB

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotista
devem ser disponibilizadas as seguintes informagbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dog§
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175:
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢do do$)
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento d@
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi d&
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

a%inado po
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RES FERNANDES.

12.8 Osrepresentantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgoes, desd
que relativas a sua fungao fiscalizadora.
12.9 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administradog
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trat
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, ng
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 d%
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. 74
o
-
12.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aog
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas. 8
I
o
12.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem seg
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicacdo e ainda que &
matéria n&o conste da ordem do dia. é
P
o]
12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia §',
lealdade em relagdo a Classe e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido dé
informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175. =
@
[a]
12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe. %
) 5 o
CAPITULO 13 - TRIBUTACAO :QE
<
13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagdo em vigor g
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regrd
aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagéo especificas, n&
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor. §
o
@
13.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que poderg;
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo é
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados na Classe. <
i
Tributagao aplicavel as operagoées da carteira: @
o
<
. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”): o)
O
Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a %
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, |
que se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. é
Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis | £
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), @
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra 5
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada. S
@
Na Solugdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagao, 5
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital g
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de | g
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento). é
3
3
2
11|
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O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagido e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagédo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagédo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislagado que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de

Esse documento foi assinado por PEDRO HENRIQUE COLARES FERNANDES, REINALDO GARCIA ADAO, SANDRA IRENE ZUNIGA CAMACHO e PAULO RICARDO COLARES FERNANDES.
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tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Cobranga do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagado de rendimentos das cotas, da
alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.

Il IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em funcdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe podem sofrer
a tributagéo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéo
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao nao ha incidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
Classe esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe nao esteja constituida ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
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CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

14.3

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o cas
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Outros At|vo
0 que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

uLo RICARBO COLARES FERNANDES.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrado&
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/assets
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com &
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente &
referido documento.

14.2.1 Os fatores de risco descritos nos termos do item 14.2.1 poderdo sofrer alteragdeS
circunstanciais, e, portanto, poderéo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério do%
Prestadores de Servigos Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudancas ng!
teor constante no link descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através de
envio de fato relevante.

ZUNIGA CARA

SANDR

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica dg'
administragdo e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investiment&
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito %
outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e, consequentemente, a&
cotista.

, REINALDO G

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o ao Regulamento implica na sua expressa ciéncia ¢
concordancia com todos os termos, condigées e documentos deste Regulamento, a cujo cumpriment&
estara obrigado.

FERNA

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera of)
direitos e cumprira as obriga¢des, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaZ
observadas as prescri¢des legais.

UE COL

Os Cotistas deverdao manter em sigilo: (i) as informag¢des constantes de estudos e analises dg‘
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagoeg,
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes d%
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente corg
terceiros, qualquer destas informagées, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ol
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, &
Administrador e o Gestor dever&o ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimenté
de qualquer informacao.

Esse documento foi assina
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Apéndice | — Subclasse A

SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

'ERIANDES

APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE L'INICA’ DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINH
VIDA IlIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.1. A Subclasse de Cotas A tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no Anex
| relativas as Cotas da Classe:

1.1.1. Alintegralizagédo de cotas somente serd realizada a vista em moeda corrente nacional.

LO RICARDO CGDLARES FE

1.1.2.  Osdireitos e obriga¢bes da Subclasse de Cotas A e da Subclasse de Cotas B diferenciar-se-do apenag
no que tange ao disposto nos seus respectivos apéndices. Todos os demais direitos politicos &
econdmicos atribuidos as cotas, independentemente da Subclasse, serao idénticos.

Esse documento foi assinado por PEDRO HENRIQUE COLARES FERNANDES, REINALDO GARCIA ADAO, SANDRA IRENE ZUNIGA CAMACHO
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Apéndice Il — Subclasse B
SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA I FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

APENDICE DA SUBCLASSE B DA CLASSE L'INICA’ DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINH
VIDA IlIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

'ERIANDES

RRES FE!

1.1. A Subclasse de Cotas B tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no Anex
| relativas as Cotas da Classe:

1.1.1. A integralizagcdo de cotas sera realizada por meio de Chamadas de Capital em moeda corrent
nacional.

LO RICARDO COL

1.1.2. Os direitos e obrigagdes da Subclasse de Cotas A e da Subclasse de Cotas B diferenciar-se-do apenag
no que tange ao disposto nos seus respectivos apéndices. Todos os demais direitos politicos
econdmicos atribuidos as cotas, independentemente da Subclasse, serao idénticos.
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GESTORA DE INVESTIMENTOS

ANEXO 11

ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU A VERSAQ VIGENTE DO REGULAMETNO,
BEM COMO NOVOS TERMOS E CONDICOES DA EMISSAO E DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO BRM MINHA
CASA MINHA VIDA Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima com sede
no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° Andar, Parte, Torre
Corcovado, Botafogo, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério de
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para
exercer a atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador’) do BRM MINHA CASA MINHA VIDA 1l FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob
o n° 62.808.826/0001-39 (“Fundo®),

CONSIDERANDO o Fundo encontra-se em fase pré-operacional;
RESOLVE, o Administrador, por meio do presente Instrumento Particular:
(i) Alterar determinados itens do Regulamento, conforme segue:

(a) Alterar a redacao dos subitens “Emissao e Regime de Distribuicdo de Cotas”
e “Negociacdo” do item 1.1 do Anexo da Classe do Fundo, passando a vigorar da
seguinte forma:

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor
S IEEE T - Y G [T U W unitédrio da cota, bem como o regime de
Distribuicao de Cotas distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento
que aprova a emissao de cotas.

As cotas poderdo ser admitidas para (i)
distribuicao e liquidagdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociagéo e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao
previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos

Negociagao

Corporativo | Interno
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operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdao negocia-las no mercado secundario,
observados o0 prazo e as condi¢gdes previstos
neste Anexo e o0 Lock-Up de Negociagao
(conforme abaixo definido no item 6.9). O
Administrador fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizacdo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado.

(b) Incluir o item 6.7.12, do Anexo da Classe do Fundo, passando a vigorar da
seguinte forma:

“6.7.120 Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo,
as seguintes informagées: (a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor
total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital,
de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagbes de
integralizagdo das cotas.”

(c) Incluir o item 6.10.1 do Anexo da Classe do Fundo, passando a vigorar da
seguinte forma :

“6.10.1 No caso em que houver a antecipagdo da liberagao da negociagdo por decisdo do
Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.”

(i) Ratificar todas as demais disposi¢cdes do Regulamento ndo expressamente alteradas
por este instrumento, as quais permanecem em pleno efeito e vigor, e consolidar o
Regulamento que passa a viger na forma do anexo ao presente

Este Instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n® 13.874/2019, que
alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil.

Os termos em letras maiusculas nao definidos neste documento terdo o significado a eles

atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2025.
REINALDQ  Digitally signed by

REINALDO GARCIA
Digitally signed by
FERNANDA FERNANDA JORGE GARCIA ADA0:0920522670

JORGE STALLONE staALLONE . 0
PALMEIRO:09251 IP)ALME\RO:09251772703 ADAO0:09205 Date: 2025.09.30

:2025.09.30
772703 e S0 226700 09:19:04 -03'00'

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS
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Anexo |

REGULAMENTO DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA 11l FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO

REGULAMENTO DO
BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Regulamento )
BRM MINHA CASA MINHA VIDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”),
pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

O Fundo tera prazo de duragéo de 5 (cinco) anos contados do encerramento
da 1?2 (primeira) emissdo de cotas (“‘Prazo de Durag¢ao”), podendo ser
prorrogado por até 1 (um) periodo de 2 (dois) anos, a critério, conjuntamente,
Prazo de Duragao do Administrador e do Gestor, mediante comunicado aos cotistas, observada a
possibilidade de liquidagdo do Fundo em data anterior ao referido prazo em
caso de amortizagao total das cotas do Fundo, a critério do Administrador,
mediante orientagdo do Gestor, conforme previsto neste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima, com sede no
Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar
Administrador (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.,, sociedade limitada com sede
em Brasilia, no Distrito Federal, na Quadra CLS 402 — Bloco A — Parte A11 —
Asa Sul, inscrito no CNPJ sob 0 n°47.766.912/0001-32, autorizado a prestagéo
Gestor dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de
acordo com o Ato Declaratério n°® 20.995, de 04 de julho de 2023 (“Gestor” e,
quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento [} 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social
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BRM MINHA CASA MINHA VIDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe

Classe Unica de Cotas do BRM Minha Casa Minha
Vida lll Fundo de Investimento Imobiliario Anexo |
Responsabilidade Limitada

Denominagao da Subclasse Apéndice
Subclasse A Apéndice |
Subclasse B Apéndice Il

1.3 Durante o seu prazo de duragdo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patrimdnio
segregado e direitos e obrigagdes distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugao
CVM 175.

1.4 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composi¢cao e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagao de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.5 O Apéndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢ao de cotas em novas emissoes; e (ii)
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance.

1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢gbes indicadas no decorrer deste Regulamento (“Termos Definidos”); (ii) referéncias a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo
de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; (iv) “Dia Util” significa
qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a
Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicoes mais especificas deverdo prevalecer em
relacdo as disposi¢des genéricas, isto €, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢des do
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seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢coes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral;
e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissbes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
Classe.

2.1.2 Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigcos: (a)
intermediacao de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c) consultoria de
investimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de
classificagédo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao da
carteira de ativos; e, eventualmente; e (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo nao se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas
respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este Regulamento ou a regulamentacéo aplicavel, sendo certo que eventual indenizagao oriunda de tal
prejuizo somente sera devida caso haja em sentenca judicial transitada em julgado neste sentido.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagéo de suas
operagoes.

23 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

24 Os investimentos no Fundo ndo s&o garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC, de modo que nenhuma disposi¢do deste Regulamento devera ser
interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca da
rentabilidade das aplicagbes dos recursos do Fundo.
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CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugédo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral’), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse
serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”
ou “Assembleia Especial’), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentagao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes procedimentais da assembleia
geral de cotistas.

4.1.1 Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:
(i) O Administrador ou o Gestor;
(ii) Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) Os prestadores de servigos da classe, seus soécios, diretores e funcionarios;

(v) O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio da classe; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.
4.1.2 Nao se aplica a vedagao prevista no item 4.1.1 acima, quando:
0] Os Unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(ii) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdao que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 do Anexo Normativo Il
da Resolugao 175.

4.1.3 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagao.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.4 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer niumero de cotistas.
4.1.5 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.6 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagcoes dos cotistas.

4.1.7 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na Classe.

4.1.8 As deliberacbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagéo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.9 As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderado ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serao excluidos do cédmputo dos quoéruns de deliberagao as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposigdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrdnica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
BTG Pactual
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Ill FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

A Classe possui 2 (duas) subclasses de Cotas, sendo uma Subclasse de
Subclasses Cotas A e uma Subclasse de Cotas B, conforme as caracteristicas
descritas nos respectivos apéndices.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao A Classe Unica tera o mesmo prazo de duragdo do Fundo.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagado “Desenvolvimento”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa”.

Segmento: “Residencial’.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, preponderantemente, por meio da aquisi¢cdo de: (a) participagdo
societaria em sociedades de propésito especifico (“SPE”) ou fundos de
investimento imobilidrio (“FII’) que possuam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento, terrenos ou
edificagbes em construgao, voltados para uso residencial destinados a
programas governamentais de habitacdo, conforme legislacdo vigente
(“Ativos Alvo”); (b) imbveis para posterior desenvolvimento dos Ativos
Alvo; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) cuja destinagéo de
recursos seja para a aquisigao dos Ativos Alvo ou o para o desenvolvimento
dos Ativos Alvo (“CRI Ativos Alvo”). Eventual existéncia de unidades
comerciais atreladas aos Ativos Alvo nao desqualificara o “uso residencial”
retro mencionado.

Objetivo

BTG Pactual
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Publico-Alvo

Custoédia e Tesouraria

Escrituracao

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Negociagao

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da
classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a
segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores qualificados

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede no Municipio e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, sociedade anénima, com sede no Municipio e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emisséao de cotas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverao
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na propor¢gdo do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociagéo, se aplicavel.

Os Cotistas poderédo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, desde que tal cessdo seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagdo no
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mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociacgao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo e o Lock-Up
de Negociagao (conforme abaixo definido no item 6.9). O Administrador
fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as
cotas sejam admitidas a negociagédo, independentemente de prévia
autorizagao da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,

Procedimentos para . e . .
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

pagamentos de rendimentos e

Clilelab il Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser

observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Em feriados de ambito nacional, a Classe néo recebera aplicagcdes e nem
realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas néo seréo
consideradas dias uteis para fins de contagem de prazo de converséo de
cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a
Feriados Classe recebera aplicagoes e realizara resgates e amortizagoes.

Para fins deste regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia, exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

A integralizagdo de cotas sera realizada: (a) para as Subclasse de Cotas
A, avista; ou (b) para as Subclasse de Cotas B, por meio de procedimento
de chamadas de capital, mediante pagamento em moeda corrente
nacional.

Integralizagao das Cotas

A integralizagdo por meio da entrega de bens e direitos depende da
aprovagao da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao bem
ou direito, ficando dispensada a elaboracdo de laudo de avaliagao, e
sendo certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora
do ambiente da B3.
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A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses contados da
data de subscricao.

O Gestor, em relacao a esta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(i qualquer pedido de declaracgéo judicial de insolvéncia de Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperacéo judicial, faléncia, intervencao,
liquidacao extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM 175.

24 Serao aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

31 A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primérias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da Classe.
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CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

4.2

4.3

44

4.5

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175. O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao de incorporacgdes e participacao
em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos; e

(iii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definidos).

A participacao da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, preponderantemente, por meio da
aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

0] cotas de outros FlI;

(ii) CRI que nao sejam CRI Ativos Alvo;
(iii) letras hipotecarias;

(iv) letras de crédito imobiliario; e

(v) letras imobiliarias garantidas.

4.3.1. Os ativos indicados nos subitens (a) “iii” a “v” deverdo possuir, no momento da aplicagéo e
durante toda a vigéncia, classificagdo de risco equivalente a “AAA”, atribuida por agéncia de rating
internacionalmente reconhecida, incluindo, mas nao se limitando a: Standard & Poor’s (AAA), Moody’s
Investors Service (Aaa) e Fitch Ratings (AAA); e (b) “i” a “v” ndo poderédo exceder 40% (quarenta por
cento) do patriménio liquido da Classe acima de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) durante o
1° (primeiro) ano de funcionamento do Fundo. Para fins de esclarecimento, caso o patriménio liquido
da Classe esteja em R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), o maximo de Outros Ativos no
Fundo devera ser de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

A aquisi¢ao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, ou
dagdo em pagamento, ou integralizagao de imével em uma SPE e/ou em um Fll, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel. Adicionalmente, o Administrador contratara, em nome da Classe, escritério
de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no dmbito da
aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢cdes
imobiliarias.

Posteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da classe, podera o Gestor, em nome da Classe, prestar
fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas a
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4.6

4.7

4.8

49

410

4.1

412

obtencao de financiamento para desenvolvimento dos Ativos Alvo, bem como constituir 6nus reais
sobre Iméveis Alvo integrantes do patriménio da Classe para garantir obrigagdes por ela assumidas no
ambito dos referidos financiamentos.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

A classe podera realizar construgdes, reformar ou introduzir benfeitorias nos Ativos Alvo, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

O Administrador devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de Fll ou CRI Ativos Alvo,
investimento em Ativos Alvo para o desenvolvimento e constru¢ao de projetos imobiliarios, desde que
tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos
respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da
Classe. Quando o investimento da Classe se der em projetos imobiliarios em construgéo, cabera ao
Gestor, independentemente da contratagao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre
o desenvolvimento ou reforma do projeto. Ndo obstante, o Administrador podera contratar terceiros
para efetuar as atividades de monitoramento, acompanhamento e comercializagdo dos projetos
imobiliarios, nos termos do art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

4.81 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medigbes durante a etapa
de desenvolvimento e constru¢do dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagédo de
terceiros em situacdo de conflito de interesses, tal contratagdo devera ser aprovado em
assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cesséo de: (a)
direitos creditorios futuros, decorrentes dos saldos devedores a serem pagos diretamente a Classe, as
SPEs e/ou os Flls pelos adquirentes das futuras unidades integrantes dos empreendimentos
imobiliarios (“Adquirentes” e “Unidades”, respectivamente) quando estes tenham celebrado
confissdes de divida em favor da Classe, das SPEs e/ou dos Flls para quitar a aquisicao das referidas
Unidades no ambito da contratagdo de financiamento junto a instituicdo financeira para garantir o
pagamento do saldo do financiamento imobiliario (“direitos creditorios pro soluto”); e (b) dos direitos
creditérios decorrentes de instrumentos de permuta em que a Classe, as SPEs ou os Flls sejam
titulares, com vistas a antecipagdo de tais direitos creditérios, para fins de atendimento do Prazo de
Duragao.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, seréo aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):
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413

414

415

416

417

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez diaria e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicées financeiras de primeira linha, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados

wr

no item “i” acima;

(iii) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento
preponderantemente nos Ativos de Liquidez mencionados no item “i” acima , de liquidez
diaria, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na

Resolugao 175;
(iv) certificados de depdsitos bancarios emitidos por instituicdo financeira de primeira linha;

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe nado podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posigéo anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugao CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe nao podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Pelo periodo de até 48 (quarenta e oito) meses contados do encerramento da 12 emissdo de cotas
(“Periodo de Investimento”), a Classe analisara e aprovara os Ativos Alvo que receberao
investimentos nos termos deste Regulamento. Apds o término do Periodo de Investimento e até a data
de liquidacéo da Classe, a Classe nao realizara novos investimentos em Ativos Alvo, ressalvadas as
excegdes previstas neste Regulamento, e envidara seus melhores esforgos no processo de
desinvestimento total da Classe, de acordo com estudos, andlises e estratégias de desinvestimento
elaborados pelo Gestor (“Periodo de Desinvestimento”).

CAPITULO 5 —- CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51 O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

5.2 As Cotas da Classe corresponderdo a fragbes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagbes, incluindo o direito de
comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as hipoteses
de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel.
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5.3

5.4

5.5

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo |.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimbnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciara suas operagoes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$20.000.000,00 (vinte
milhGes de reais), correspondente a 20.000 (vinte mil) cotas com valor unitario de emissao de R$100,00
(cem reais).

A 12 (primeira) emissao de Cotas (“Primeira Emissao”), incluindo o montante e demais caracteristicas,
foi aprovada no ato de constituigdo do Fundo e da Classe.

Apo6s a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacgao da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor.

O prego de emissdo das Cotas objeto da nova emisséo devera ser fixado com base, preferencialmente,:
(i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; (iii) no
valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em
mercado de balcéo organizado; ou (iv) uma combinagao dos critérios indicados nos incisos anteriores,
admitida a aplicagao de agio ou desagio. Em caso de emissdes aprovadas em assembleia especial de
cotistas, o preco de emissao de novas Cotas podera ser fixado com base nas quatro alternativas
descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas,
conforme recomendacao do Gestor.

6.4.1 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia
na subscri¢ao de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela
nova emissao), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal
direito de preferéncia.

6.4.2 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagéao
aplicavel, observados os procedimentos da B3 e do Escriturador.
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6.4.3 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no Ambito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento equanime ao concedido aos Cotistas existentes,
sem prejuizo de serem previstos termos e condigbes distintos em cada emisséao e distribuicdo
de Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.

6.4.4 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio da Classe,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

6.4.5 As Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario e para negociagdo em mercado
secundario em mercado de balcido organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela
B3.

6.4.6 Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

6.4.7 Para efeitos deste Regulamento, ndo sdo consideradas negociagao de Cotas as transferéncias
nao onerosas de Cotas por meio de doacédo, heranca e sucessao.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesao ao regulamento, no
qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo e da Classe, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adesao”); e (ii) para a subscrigédo
de Cotas, compromisso de investimento e boletim de subscricdo(“Compromisso de Investimento” e
“Boletim de Subscrigao”, respectivamente).

6.5.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

Observado o respectivo Apéndice, as Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas
de Capital (conforme abaixo definidas), em moeda corrente nacional ou, mediante a entrega de Ativos
Alvo e/ou de Outros Ativos, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas,
observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos boletins de subscrigdo e compromissos de
investimento.

6.7.1 A integralizacado de Cotas por meio da entrega de Outros Ativos sera feita de acordo com a
legislagdo em vigor e desde que em nova subclasse criada posteriormente a Primeira Emissao.
O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos e exigir, como
condicao para a efetivagdo da operagao e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos
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6.7.2

6.7.3

6.7.4

6.7.5

6.7.6

6.7.7

BTG Pactual

recursos necessarios a quitacao desses. Ainda, o Administrador se reserva no direito de
reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as
exigéncias previstas neste item.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as
Chamadas de Capital (conforme abaixo definida) que venham a ser realizadas pelo
Administrador, nos termos e condi¢cbes previstos no Compromisso de Investimento e neste
Anexo.

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o Administrador,
de acordo com as instrugdes do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara
os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integralizagcéo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

As chamadas de capital (“Chamadas de Capital”) para a realizagdo de investimentos serédo
realizadas a qualquer momento durante o Periodo de Investimento e estarao limitadas ao valor
do capital subscrito de cada Cotista.

Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera
ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme
solicitado pelo Administrador em observancia as instrugées do Gestor e de acordo com o
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento. Ao celebrar o Compromisso de
Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a ser
realizadas pelo Administrador, nos termos e condicbes previstos no Compromisso de
Investimento e no respectivo Apéndice.

O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por
ele subscritas em relacdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participacdes entre os Cotistas em relacdo ao Capital
Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restricbes regulatdrias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista inadimplente cuja
integralizagdo de Cotas tenha sido realizada por meio de Chamada de Capital (“Cotista
Inadimplente”) para sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista
Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da notificagdo descrita acima, a Administradora podera tomar quaisquer das
seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos
de: (a) multa nao-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga;
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6.7.8

6.7.9

6.7.10

6.7.11

6.7.12

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer
0 pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta
deducgao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(c) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado
ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,
podendo a Administradora, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condicées acordadas entre os Administradora e
a instituicdo concedente do empréstimo.

O Caotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagao do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacao da Classe.

Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢cdes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto no Regulamento.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo em com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagédo do
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

O Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera
ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizacéo das
cotas.

Transferéncia de Cotas

6.8 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

6.9 Sera vedada a negociagado das Cotas pelo periodo de 36 (trinta e seis) meses contados da data de
encerramento da Primeira Emissao ("Lock-Up de Negociagdo”).

6.10 N3ao obstante a vedacdo da negociagdo em mercado de bolsa prevista acima durante o Lock-Up de
Negociagao, o Gestor podera antecipar o término do periodo do Lock-Up de Negociagéo, a seu
exclusivo critério.
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6.10.1 No caso em que houver a antecipagdo da liberacdo da negociagdo por decisdo do Gestor,
devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverao ser observados
0s prazos e procedimentos operacionais da B3

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

71 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizacdo total da
Classe, conforme aplicavel.

7.2 A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéo
do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

7.21 A amortizacdo parcial das cotas para redugao do patriménio da Classe implicara a manutencao
da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente redugao
do seu valor na proporgao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

7.2.2 Caso a classe efetue amortizacado de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

7.2.3 A realizagdo de amortizagcdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas
que faréo jus ao recebimento do valor correspondente.

7.3 No caso de dissolugao ou liquidagao da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1  Na hipétese de liquidagédo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo da classe.

7.3.2 Devera constar, das notas explicativas as demonstracdes financeiras da classe, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Ap6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIQAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
8.1 A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no

exercicio social findo.

8.2 A classe devera distribuir a seus cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagéo e regulamentacgéo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, que tenham suas Cotas
integralizadas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia Util do primeiro més subsequente ao
més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢ao”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto)
Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢ao,
nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros, para posterior
distribuicao aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagcdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas integralizadas da classe no
fechamento do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicido de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.6.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados nos Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério caixa.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 — PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragcdo

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragao da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢cdo, no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da
classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisi¢ao das cotas pelo investidor
mediante operagdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto,
em especial as disposigdes relativas a politica de investimento.

9.5.1 A contratagdo do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas para
0 exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagéao da

assembleia de cotistas.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituracdo de cotas; e
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9.7

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigcos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagcao de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habiltado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratacdo do servigo de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagcido aplicavel, cabe ao
Administrador:
(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;
(ii) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imébveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) n&o integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e
(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;
(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
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(a) a documentacgéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacdes

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela Resolugao
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informacgdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacgbes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.13

9.14

Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo por decisdo da CVM, renuncia
ou destituicdo por deliberagcado da assembleia de cotistas.

Na hipotese de descredenciamento ou renuncia, os Prestadores de Servigos Essenciais ficam
obrigados a permanecer no exercicio de suas fungbes até a averbacgdo, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata
da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, bem como fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de
cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias.
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9.14.1

9.14.2

9.14.3

9.14.4

9.14.5

9.14.6

9.14.7

9.14.8

9.14.9

No caso de renuncia, o Prestador de Servigos Essencial deve permanecer no exercicio de suas
fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da rendncia.

No caso de descredenciamento de Prestador de Servigos Essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocacao de assembleia de cotistas de que trata o item 9.14.

Caso o Prestador de Servigos Essencial que foi descredenciado nido seja substituido pela
assembleia geral de cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor permanecer no
exercicio de suas fungbes até a conclusao da liquidagao e o Administrador até o cancelamento
do registro do fundo na CVM.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidag&o extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Uni&o,
do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova
administradora e a liquidagéo ou ndo da Classe.

Caso o Prestador de Servigos Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no item 9.14.1., o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da parte geral
Resolugao CVM 175, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até a
concluséo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Aplica-se o disposto no 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidagao.

Para o caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas néo
eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagédo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

Nas hipéteses referidas no item 9.14, bem como na sujei¢do do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.

9.14.10A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe nao

constitui transferéncia de propriedade.

9.14.11 Em caso de (i) destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, (ii) rentncia do Gestor, em decorréncia
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Cotistas, sem anuéncia do Gestor, o Gestor tera um periodo prévio de 6 (seis) meses contados
da data que for deliberada a sua destituicdo para efetivamente ser desligado, sendo certo que
em tal periodo o Gestor fara jus ao recebimento da parcela que lhe couber da Taxa de
Performance prevista neste Anexo e ao recebimento da Taxa de Gestdo apuradas até a data
da sua efetiva substituigéo.

9.14.12Para fins deste Regulamento, "Justa Causa" significa: a pratica ou constatagcdo dos seguintes

Gestao

atos ou situagdes pelo Gestor : (i) comprovada culpa grave, ma-fé, fraude ou desvio de conduta
e/ou fungao no desempenho de suas fungbes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos
termos deste Regulamento, conforme determinado por decisédo arbitral final ou sentenga em
primeiro grau; ou (ii) comprovada violagao material de suas obrigagdes nos termos da legislagao
e regulamentacéo aplicaveis da CVM, conforme decisdo do Colegiado da CVM confirmada por
decisao arbitral final ou sentenga em primeiro grau, ou, ainda o descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobiliarios por decisdo da CVM.

9.15 O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacdo e autorregulagéo aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

9.16 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria ”):

9.17.1

(i) Analisar, recomendar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

(ii) Participar de negociagbes e propor negoécios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploracdo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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9.18 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacao de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operacgdes,
e empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patrimonio liquido negativo;

vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcéo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos

da Classe:

(i conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto se para garantir
operacgdes relacionadas a obtencao de financiamento para desenvolvimento dos Ativos
Alvo;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a Classe e o representante de cotistas; e

(d) Classe e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe no ambito de operacdes relacionadas a
obtencédo de financiamento para desenvolvimento dos Ativos Alvo;
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9.20

9.21

(vi)

(vii)

(viii)

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

realizar operagdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acobes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

9.19.1 A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisigdo de imoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, se houver, e/ou cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio da Classe, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

9.21.1 As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(i)

(ii)

(v)

a aquisigao, locacao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe,
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas;

a alienacgao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte o administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicéo, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para
prestacédo dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175,
exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de Classe; e

a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

9.21.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(i)
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(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, com exceg¢ao dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor ou consultor, desde que seus titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e Il acima.

9.21.3 Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢cdo, pela Classe, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou ao consultor
especializado.

CAPITULO 10 - REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

10.1 Asseguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,20% (vinte centésimos) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo,
Taxa de Administragao como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotacido de fechamento da
Classe de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”),
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 22.000,00 (vinte e
dois mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregao
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, calculada
diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o
capital subscrito, observada a remuneragdo minima mensal de R$
35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de

Taxa de Gestao
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corregao monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo
IGP-M, descontadas as amortizagGes realizadas.

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patrimbnio
liquido da Classe, observada a remuneragdo minima mensal de R$
Taxa de Escrituragao 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de correcao
monetaria, desde que o valor seja inferior a correcao pelo IGP-M,
descontadas as amortizagdes realizadas.

Nao serédo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova emissédo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim
for deliberado em assembleia de cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida € vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance aplicaveis a cada
Subclasse estdo descritas nos respectivos Apéndices, sendo certo
que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do més
subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos Cotistas.

Taxa de Performance

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe s&o descritas nos
documentos da Oferta de cada emiss&o, conforme aplicavel.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:
(a) demonstragdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(c) emissao e distribuicdo de novas cotas;
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11.2

113

11.4

11.5

(n)

fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da
Classe;

alteracao do presente Anexo;

dissolucao e liquidacdo do Fundo quando nao prevista e disciplinada neste
regulamento;

plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo;
pedido de declaragio judicial de insolvéncia da Classe;

apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéao
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

alteragao do prazo de duracao do Fundo;

aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugéo 175;

alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de
Gestao; e

alteracdo da Taxa de Performance.

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

A convocacédo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢oes:
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11.6

11.5.1

11.5.2

11.5.3

11.5.4

11.5.5

11.5.6

11.5.7

Todas

(a) da convocagao constardao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informagoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagédo da
assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos no item 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos

no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
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11.7

11.8

11.9

11.10

Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior & metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (f), (k), (I), (m) e (n) do
item 11.1 acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacado devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragéo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) acima, bem
como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracédo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacbes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacbes privativas de assembleia de cotistas poderado ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 11.2 acima. Conforme o disposto na Resolugéo 175, os cotistas terdo
0 prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado do envio da consulta formal por meio
eletrénico.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.
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CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

A classe podera ter até 3 (irés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe;

(ii) n&o exerga cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolug¢édo 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagéo e ainda que a
matéria n&o conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagcdo a Classe e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de

informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO 13 — TRIBUTAGAO

13.1

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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Na Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcédo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hip6tese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.
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A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagédo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagédo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagédo na Classe podem sofrer
a tributagao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéao
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao ndo ha incidéncia
de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagcdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser

IOF/TVM:
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alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdées com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
Classe esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe nao esteja constituida ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversGes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigbes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

143

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagbes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Outros Ativos,
0 que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.2.1 Os fatores de risco descritos nos termos do item 14.2.1 poderdo sofrer alteragdes
circunstanciais, e, portanto, poderao ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
Prestadores de Servigcos Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no
teor constante no link descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do
envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
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outros fatores de risco, que poderado ocasionar perdas ao seu patriménio e, consequentemente, ao
cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao ao Regulamento implica na sua expressa ciéncia e
concordancia com todos os termos, condi¢des e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento
estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagées da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacgdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacao.

* k *
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APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA
VIDA Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.1. A Subclasse de Cotas A tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no Anexo
| relativas as Cotas da Classe:

Forma de Integralizacao

1.2. A integralizagdo de cotas somente sera realizada a vista mediante pagamento em moeda corrente
nacional.

Taxa de Performance

1.3. O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) equivalente a 20% (vinte por
cento) do rendimento que exceder o benchmark da Classe, qual seja, a variagdo do IPCA acumulado, acrescido
de 7% (sete por cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo”). A Taxa de Performance sera paga ao Gestor sempre
que houver amortizagdo de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento,
conforme definicdo de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidacdo da Classe, em qualquer caso, desde
que o valor total integralizado de Cotas da Subclasse, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da
respectiva integralizagéo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagbes, pagamentos
ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da
férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = Percentual da Cota * [Va — (Zi Corrigido — Zp Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de
dividendos pagos pelas sociedades investidas, companhias investidas e/ou pela companhia
de reinvestimento a Classe ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos termos deste
Regulamento; (b) amortizacdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasido da liquidagao
da Classe; e (ii) ao Gestor a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

Zi Corrigido = somatoério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizacdo de
Cotas da Subclasse, corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data da respectiva
integralizacéo até a data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

2p Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente feitos pela Classe, a titulo de
(i) amortizacdo de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacdo da Classe; e (iii)
valores de taxas de performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente
corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de célculo
da taxa de performance para fins de pagamento.

1.3.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu
valor por ocasidao da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em
determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de
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Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracao sera considerado como zero.

1.3.2. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as despesas da Classe, inclusive da
Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo
de amortizacao ou de rendimentos.

1.4. Os direitos e obrigacdes da Subclasse de Cotas A e da Subclasse de Cotas B diferenciar-se-do
apenas no que tange ao disposto nos seus respectivos apéndices. Todos os demais direitos politicos e
econdmicos atribuidos as cotas, independentemente da Subclasse, serao idénticos.
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APENDICE DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA
VIDA Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.1. A Subclasse de Cotas B tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no Anexo |
relativas as Cotas da Classe:

Forma de Integralizacao

1.2. Aintegralizagao de cotas sera realizada por meio de Chamadas de Capital em moeda corrente nacional.

Taxa de Performance

1.3. O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) equivalente a 20% (vinte por
cento) do rendimento que exceder o benchmark da Classe, qual seja, a variagao do IPCA acumulado, acrescido
de 7% (sete por cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo”). A Taxa de Performance sera paga ao Gestor sempre
que houver amortizagcdo de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas autorizados pelo Regulamento,
conforme definicdo de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidagdo da Classe, em qualquer caso, desde
que o valor total integralizado de Cotas da Subclasse, corrigido pela Rentabilidade Alvo a partir da data da
respectiva integralizagéo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagbes, pagamentos
ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da
férmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = Percentual da Cota * [Va — (Zi Corrigido — Zp Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que esta sendo distribuido (i) aos Cotistas a titulo de (a) transferéncia de
dividendos pagos pelas sociedades investidas, companhias investidas e/ou pela companhia de
reinvestimento a Classe ou diretamente aos Cotistas, conforme permitido nos termos deste
Regulamento; (b) amortizagdo de Cotas; e/ou (c) resgate de Cotas, por ocasiao da liquidagao
da Classe; e (ii) ao Gestor a titulo de pagamento da Taxa de Performance;

2i Corrigido = somatério de todos os valores pagos pelos Cotistas a titulo de integralizagdo de
Cotas da Subclasse, corrigidos pela Rentabilidade Alvo desde cada data de integralizagéo até a
data de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

2p Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pela Classe, a titulo de
(i) amortizagao de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidagao da Classe; e (iii) valores
de taxas de performance anteriormente pagas; pagamentos esses devidamente corrigidos pela
Rentabilidade Alvo desde a data em que forem efetuados até a data de calculo da taxa de
performance para fins de pagamento.

1.3.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada
data de apuracgao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado
como zero.
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1.3.2. A Taxa de Performance sera cobrada apos a dedugéo de todas as despesas da Classe, inclusive da
Taxa de Administragcdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de
amortizacao ou de rendimentos.

1.3. Os direitos e obrigagdes da Subclasse de Cotas A e da Subclasse de Cotas B diferenciar-se-a0 apenas

no que tange ao disposto nos seus respectivos apéndices. Todos os demais direitos politicos e econdmicos
atribuidos as cotas, independentemente da Subclasse, serdo idénticos.
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ESTUDO DE VIABILIDADE A 1° EMISSAO DE COTAS DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENBR M e»
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

OBJETIVO

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA (“ESTUDO DE VIABILIDADE" OU, SIMPLESMENTE, “ESTUDO") FOI
ELABORADO PELA BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“BRM” OU “GESTORA"), COM O OBJETIVO DE ANALISAR A VIABILIDADE DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DA 1¢ EMISSAO (“OFERTA”) DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA ("FUNDO").

PARA A REALIZACAO DESTE ESTUDO FORAM UTILIZADAS PREMISSAS QUE TIVERAM COMO DADOS ECONOMICO-FINANCEIROS HISTORICOS, SITUACAO
ATUAL, BEM COMO EXPECTATIVAS FUTURAS, ALEM DA VISAO DA GESTORA NO MOMENTO DA REALIZACAO DO ESTUDO. ASSIM SENDO, AS CONCLUSOES
DESSE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVEM SER INTERPRETADAS COMO GARANTIA DE RENDIMENTO E RENTABILIDADE. A GESTORA NAO PODERA SER
RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO AQUI APRESENTADA. EXCETO QUANDO
ESPECIFICAMENTE DEFINIDO NESTE ESTUDO, OS TERMOS AQUI UTILIZADOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDOS NO
REGULAMENTO E NO "PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 19 EMISSAO DO BRM MINHA CASA MINHA VIDA
Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” (DEFINIDOS INDISTINTAMENTE COMO “PROSPECTOQ", SENDO CERTO QUE A
DEFINICAO DE “PROSPECTO" ENGLOBA TODOS OS SEUS ANEXOS E DOCUMENTOS A ELE INCORPORADO POR REFERENCIA.

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA, E IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO
NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

O OBJETIVO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E EXPLORAR OS CRITERIOS DE AQUISICAO ADOTADOS NA ALOCAGAO DOS RECURSOS DA 19 EMISSAO DE COTAS
DO FUNDO, CONFORME PREVISTOS EM SEU REGULAMENTO (“REGULAMENTO") E POLITICA DE INVESTIMENTOS, ALEM DE ESTIMAR A VIABILIDADE TECNICA,
COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DA OFERTA. OS TERMOS AQUI UTILIZADOS EM LETRA MAIUSCULA TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO
REGULAMENTO E NO PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DA 19 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO.
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Conte com a experiéncia e solidez de um Grupo com mais
40 anos de atuagao no mercado imobiliario

Atlantida

Em sociedade com

incorporadora especializada
Corporate empreendimentos
enquadrados no programa

MCMV, o Grupo cria a

Para originar, estruturar
e gerir operagdes de

Gestao Comercial Atlantida, empresa que investe

renda comercial,

T 3
[ f\ | -~ A companhia passa a majoritariamente em moradia popular.
BEIRAMAR MARITIMA fazer: gestilc comercial locagées BTS, é criada 2017
= f t a Beiramar Corporate. -
Locagoes de emf)reendlmen 0s,
. assumindo o controle Q -
Maritima Crescemos Nosso

Beiramar Iméveis

Com objetivo de originar,

estruturar e gerir

investimentos imobiliarios
alocando capital do fundador
e outros investidores, nasce

a Beiramar.

Corporativo | Interno

A empresa inicia os
investimentos em
desenvolvimento e passa a
alocar capital em
incorporagao, loteamento
e permuta imobiliaria.

2004

portfélio de locacéao, que
hoje representa uma das
maiores carteiras
administradas no Distrito
Federal.

2006
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da estratégia de
vendas que estruturaria
uma das maiores

forcas de vendas do DF.

/

2008

2010




Conte com a experiéncia e solidez de um Grupo com mais

40 anos de atuagao no mercado imobiliario

BRM FIl I

Fundo Offshore

Em parceria com gestora com base
em Nova lorque, a BRM levanta o

Crédito

A gestora implementa a area de
crédito, e estrutura um CRI de mais
de R$ 200MM e assina acordo
operacional com o Banco BRB para
alocar até RS 1Bi em operagdes de

Nasce a BRM A tese de desenvolvimento fora do eixo i
Rio-Sao Paulo, operada por uma empresa primeiro fundo off-shore, que opera crédito.
ais 5 mil client : S i i 4

Com m i éc' ' ilc u.? c; e:RM com mais de 40 anos de experiéncia a tese de multifamily em Nova Z

rteir: inici T : .
cartois, se. iclalo projoto.ca chama atengao. A empresa decide lorque. 2024
Asset que ira levantar o seu AT

St 3 o levantar o primeiro fundo para
primeiro fundo imobiliario /O

investidores institucionais, o BRM Fll Il

multiestratégia, que investe em 2023 A
desenvolvimento residencial e O —

crédito. 2022 S
2021 o) =

o L R
@ BRM F" " ] . R$ 60M
BRM@ ) (fundo imobiliario ' e

Corporativo | Interno

IBRB - BRMe»

Parceria milhonéria para
impulsionar o mercado

R$1Bi
Crédito
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GRUPO BEIRAMAR

Um ecossistema completo de
solucoes para Real Estate

uma partnership com 4 sécios e mais de 300 colaboradores diretos

BRMe»

Gestora de recursos
especializada em real
estate, com atuagao nos
mercados regionais de
maior crescimento do pais.

Corporativo | Interno

BEIRAMAR

desde 1981

BRMe

Plataforma completa de
solugoes para impulsionar o
resultado de empreendimentos
imobiliarios.

@RAMAR

imoveis

Imobiliaria full service, com
atuacao no DF e entorno.
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BEIRAMAR

desde 1981
em constante evolucao

R$ 235MM

AUM*

*capital total sob gestao e consultoria imobiliaria

R$ 1,0bi

em funding
destianados a
operagoes de crédito

R$ 2,2bi

em ativos iliquidos
sob gestao

Fonte: BRM Asset




Constante expansao em nossas
regides de atuacao

Nossos investimentos estao distribuidos em 2 paises, 3 estados e 9 cidades.

©® Nova York

&=

O

©® Distrito Federal

©® Goias

©® Santa Catarina

*Atuagédo na operacao de Club Deals que
2 paises 3 estados 9 cidades investem na tese multifamily, com participagao

ativa nos comités de investimento

Corporativo | Interno
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BEIRAMAR

desde 1981

em constante evolugao

Brasilia, DF

Florianépolis, SC

Fonte: BRM Asset




Experiéncia sélida em diversas verticais do setor imobiliario

Vitrium/Sirio Libanés Unique The Park’ Jardins do Cerrado” Eleva 25°
Brasilia, DF Santa Maria, DF Aguas Claras, DF Aguas Lindas, GO Aguas Claras, DF
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11,5% a.a. 24% a.a. 2,64x 32% 6,8x 47,8% a.a. 1,8x 20,8% a.a. 1,9x

Cap rate TIR MOIC TIR MOIC TIR MOIC TIR MOIC

orporativo | Interno
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BRM

A casa de Real Estate que busca
transformar as cidades por meio
de investimentos estratégicos
nos mercados regionais

brasileiros de maior crescimento.

Fontes: CBIC, IBGE, ADEMI e BRM Asset

O histérico da gestora previsto neste material publicitario ndo representara e nem devera ser
considerads, a qualquer momento e sob qualquer hipbtese, como promessa, garantia ou sugestao de

rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores do Fundo.
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Nossa Visao

Ser amaior plataforma de investimentos imobiliarios nos mercados regionais
brasileiros que mais crescem

Real Estate Management

Consultorias imobiliarias regionais com o objetivo de

originar e gerir operagoes imobiliarias.

BRM Inc.
Estruturas de laaS especializadas em

Investment Banking

Estruturacéo e distribuicdo de operagdes
originadas pelas estruturas de laaS.

DCM
Estruturacao e distribuicao de operagoes

Asset Management

Gestéo da recursos liquidos de clientes em
teses imobiliarias.

BRM ASSET
Gestao de fundos imobiliarios em teses de

diferentes segmentos de mercado. Expansao de crédito originadas pelos escritorios de

crédito, equity e renda nos mercados
B2B. gestao imobiliaria associados.

regionais brasileiros de maior crescimento.

Beiramar Iméveis ECM

Imobiliarias especializadas em diferentes

Estruturacéo e distribuicao de operacées
nichos de mercado. Expansao B2B.

de equity (participagdes acionarias)
originadas pelos escritérios de gestao
imobiliaria associados.

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para
o Gestora, nem de que a Gestora seré capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha
garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora. Fonte

orporativo | Interno
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Desenvolvimento Crédito

PARA INVESTIDORES /m\
Investimos nas teses que

temos Conr]ec'mento NOS g Sociedade direta nas SPEs, tomando _ § Financiamento da construgéo de
M - O oriscoda incorporagéo. @ empreendimentos imobiliarios.
mercados que somos locais. w . °

. . w
ACESSO a Oportunldades |mportantes nos |<—: Aqu|5|g§o de terreno permutado w
. . . P2 . N = Antecipacéo da carteira de
mercados que mais crescem no Brasil e gestao { 3 comincorporador local de primeira o b N p i
) ) ) RN X finha; oy  recebiveis de empreendimentos
ativa feita por um time com experiéncia sélida. B Q  imobiliarios.
— (as
...... L
= Tese de ganho de capital a partir da
B R M asset E aquisigao e retrofit de prédios g Crédito para financiar o terreno
E residenciais em NY para locacéo e & sobre o qual sera incorporado um
5' posterior venda do ativo. 5 empreendimento imobiliario.
= (=

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvelvido pela Gestora comn base em suas politicas internas. Nao hé garantia de que potenciais oportunidades estaréo disponiveis para o
Gestora, nem de que a Gestora seré capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que

: cen 3 5 Fonte: BREM Asset
as informagées aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora. ot s 50

orporativo | Interno
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Pedro Fernandes

Paulo Fernandes

Adriano Paiva

Fernando Garrido

Pedro Fortes

Fernando Carvalho

Giuliano Milano

Gleicielle Bartasson

Marcela Messias

Andressa Batista

Matheus de Paula

Administrador, MBA Dom Cabral

Engenharia Civil - UnB, Stanford, MIT

Mestrando em Economia - FGV, UnB

Engenharia Civil - UFBA

Administragao de Empresas - [ESA

Direito - UniCEUB

Engenharia Civil - UFG

Arquitetura e Direito, PUC/GO

Engenheira Elétrica - UFG

Arguitetura - UniCEUB

Engenharia Civil - PUC/GO

Time BRM

ios e 20 colaboradores diretos
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Beiramar

Beiramar

OAS Emp.

OAS Emp.

2020 2021 2022 2023 2024 2025

BRM Asset

BRM Asset

BRM Asset

CV Advogados TJDFT Beiramar

Trinus.co

BRM Asset

BRM Asset

ERM Asset

BRM Asset

BRM Asset




Estrutura Organizacional GetfosCidin
Adriano Paiva, CGE Matheus de Paula
Sécio e Diretor de Gestao Crédito

Pedro Fernandes
Co-fundador, CEO

Real Estate

Fernando Garrido Pedro Fortes

Sécio e PM de Bairros Diretor de Incorporagéao e
Planejados ‘ PM MCMV

Administrador de empresas N especializa¢do na ESPM e MBA pela Fundag¢do Dom

Cabral. Sécio e CEO do C nar, o
ais novo da As
0 como uma dé ) P as mais influe
imobilidrio brasileiro Imob Report. Também é membro do conselho da Boa Safra
Sementes . . e o
Andressa Batista Giuliano Milano

Incorporagao imobiliaria Novos Negécios

Paulo Fernandes
Co-fundador, COO Gleicielle Bartasson Marcela Messias, CPA20

Novos Negécios Novos Negécios
Santa Catarina Goias e Distrito Federal

Engenheiro Civil pela UnB com es

Business e pelo MIT, Paulo Ferr P mar ha mais

de 15 anos, periodo no qual fol responsav: r eira de mais Fernando Carvalho
de R$ 2Bi em ativos imobilidrios. També sécio @ membro do conselho da ACE Diretor de Compliance, Riscos e PLD
Centro-oeste e Sul, responsavel pela gestdo de um portfélio de mais de 30 empresas. Comp"ance

Fonte: BRM Asset
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Nossos Diferenciais Estratégicos BRMe»

Diversificagcéo Vantagens Competitivas

@ Pracas @ Ter compromisso real
Atuacédo estratégica em diferentes regites Presenca de recursos proprietarios do Grupo
e mercados Empresarial nos veiculos de investimento

00| Segmentos e Tipologias Capilaridade e Penetragéo

OO | Portfélio variado que atende mdltiplas Alcance amplo e habilidade de entrar em
demandas novos mercados

g Faixas de Preco (o, | Rede de Parceiros
Flexibilidade para operar em diferentes (] Ecossistema robusto de parceiros e

patamares de precos relacionamento

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram
alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora. Fonte: BRM Asset

orporativo | Interno
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Historico de desempenho

Fil'l

Fundo de
iInvestimento
imobiliario

O BRM Fll € um Fundo Multiestratégia que busca rentabilizar e proteger o

25

investimentos
realizados

1,6 Bi

VGV total

capital do investidor por meio de Equity Imobiliario, Operacdes de Crédito k

e outras Operagdes Estruturadas.

BRMFII |

(fundo imobiliério/.-

22% aa.

TIR média dos projetos

18% a.a.

DY projetado

45% a.a melhor TIR incorporagdo
40% melhor TIR crédito
5,24 melhor MOICC

11 equity médio/alto padrdo
5 equity MCMV
6 operagdes estruturadas

3 operagdes de crédito

rs 683 MM VGV liquido langado
70% vendido
4.235 unidades habitacionais

data base: Junho/25

O histérico de rentabilidade, ndo representa e nem deve ser considerada, a qualgquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia

ou sugestéao de rentabilidade futura ou de isencéo de riscos aos cotistas.

orporativo | Interno
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Gestor do fundo Administrador

BRMe

Ouribank

Fonte: BRM Asset



Historico | BRM Fll | - Investimentos realizados BRMe»

O BRM Fll | investe em desenvolvimento imobiliario por meio de estruturas de equity, permuta e crédito no DF, GO e SC.

\ersat" Eleva25- Casa 35" CasaPedra’

Aguas Claras, DF Aguas Claras, DF Aguas Claras, DF Aguas Claras, DF

’/1
=
—1
/
— .
L 1
e J]J
L 17
— iy
—— 12y
ey
.'ijw ;
T
T
{1 %
Alto-padréo Médio/Alto-padrao Médio/Alto-padrao Médio/Alto-padrao
Inicio de Obras 1T26 20% de Obras 100% de Obras 100% de Obras
Langamento 1725 Langamento 1724 Langamento 3722 Langamento 1722
R$ 202 MM 17,6% a.a. 167 R$ 215 MM 20,8% a.a. 304 R$ 72 MM 18,2% a.a. 107 R$ 70 MM 17.5% a.a. 52
VGV TIR Unidades VGV TIR Unidades VGV TIR Unidades VGV TIR Unidades

*Imagens ilustrativas
O histérico da Gestora previsto neste material publicitario ndo representaréao e nem deveréo ser consideradas, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessas, garantias ou sugestdes de Fonte: BRM Asset
rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores do Fundo.
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Historico | BRM Fll | - Investimentos realizados BRMe»

O BRM FIl | investe em desenvolvimento imobiliario por meio de estruturas de equity, permuta e crédito no DF, GO e SC.

Villa Campos | Parque dos Ipés’ Villa Camposll - Recanto dos Passaros’
Cidade Ocidental, GO Cidade Ocidental, GO Cidade Ocidental, GO Luziania, GO

Econémico /| MCMV Econémico /| MCMV Econdmico / MCMV Econémico / MCMV
Obras concluidas Obras concluidas 20% de Obras Obras de Infraestrutura iniciadas
100% Vendido 100% Vendido 42% Vendido Langamento em 4725
R$ 24 MM 40,2% a.a. 2,5% R$ 16,2 MM 39,9% a.a. 142x R$ 24 MM 37,3% a.a. 2,5% R$ 248 MM 26,1% a.a. 2,25x
VGV TIR MoIC VGV TIR MOIC VGV TIR projetada  MOIC estimado VGV TIR Moic

*Imagens ilustrativas
O histérico da Gestora previsto neste material publicitério ndo representarao e nem deverao ser consideradas, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessas, garantias ou sugestoes de Fonte: BRM Asset
rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores do Fundo.

orporativo | Interno
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Estrutura de Governanca BRMe

Monitoramento das vendas e
proposigéo de planos de agao
para buscar garantir o resultado.

Langamento
Estratégia Comercial e

preparagéo da forga de vendas.
D

Estrutura de funding
Apoiamos o empreendedor a
escolher a estrutura de

Preservagéo da T"? e financiamento mais eficiente.
Gestéo do risco

FP&A
Atualizagao semanal e consolidagao Produto
fi Veicul
Cos s ool ek ulos Os produtos passam por

anélise e aprovagao do time de
incorporagao e engenharia.

Acompanhamento Financeiro

Reunites mensais com socios e

Relatérios financeiros tratados pela L Orgamento de Obra
equipe de FP&A. ™ Avaliagao e aprovagao
., pelo time de engenharia
Controladoria -

Analise mensal da movimentagao financeira

a partir de conexao direta com o ERP de R . _Ob"’
cada SPE e avaliagao das distorgdes com mmpanhﬂm?nw Fﬂ?rlbdlcc do
relagao ao modelo proprietario BRM. cronograma fisico financeiro da obra,

realizado pelo time de engenharia.

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo ) )
sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora. Fonte: BRM Asset
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Nosso processo de |
investimento e

CEO, COO, Diretor de Gestdo e Novos Negbcios,
e Estruturag8o Juridica e Compliance

Comité de Investimento

as promiss erciais ‘
Comité de Novos Negécios GEO, GO0, Diretor de Gesto, ‘
isaibionintiadine Estruturagao it

CEQ, COQ, Diretor de Gestao, Lider da
tese

Time de Estruturagéo
Juridica e Compliance

Analise e Qualificagao das
Oportunidades

Time de Novos Negocios

Prospeccéo de Negécios

Time de Novos Negécios /
1

=4
Z
o e

N

e —

As informagoes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de

que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora. .~
—_—— - - ~— ~ ~ = — =3 - ~ e R e

eFporative erno
v



Compliance & PLD

L

Diretoria de Compliance, Riscos e
PLD

Profissionais Certificados: Equipe com
expertise em mercado imobiliario e

compliance

Suporte Juridico Especializado: Parceria
com escritorios de referéncia, imobiliario e

mercado financeiro

>,

Assessoria Terceirizada (IAAS)
v Atualizagoes regulatorias
v Reportes regulatérios

v Atualizagoes de politicas de
investimentos da gestora

+ Cursos e Treinamentos periodicos
para toda equipe

v KYC e KYP

.

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de
que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragoes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora.

orporativo | Interno
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Geracao de Valor BRMe

SPE

|

: ABRM Inc atua junto aos empreendimentos investidos na prestagéo de servigos i i
: estratégicos como controladoria, gestéo financeira, contabilidade, marketing, . Trazemos nosso background de

i desenvolvimento de produto e coordenagéo de vendas. Contratados por meio de i | negbcios para cada novo
: certame organizado e a pregos de mercado, nosso objetivo & assegurar governanga, i empreendimento que
: accountability, seguranga e maximizagéo do retorno do investimento. : i desenvolvemos.
BRMe /" BEIRAMAR
imoveis

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que as informagdes aqui indicadas néo

sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora. Fonte: BRM Asset
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IMPACTO DA ALTA TAXA DE JUROS NOS DIFERENTES SEGMENTOS DE MERCADO

Mercado de alta renda

Mercado resiliente a oscilagao da taxa de juros por conta

IMPACTOS DO MOMENTO do perfil de renda do consumidor.
ECONOMICO NO

Medio-alto padrao
Necessidade de financiamento para o comprador gera

resisténcia de prego em momento de alta taxa de juros.

EST n TE Aumentando o risco para esse momento de mercado.

Segmento econdémico

Como a alta da taxa de juros A demanda nao sofre alteragées em fungéo da taxa de

impacta as diferentes segmentos juros, uma vez que o programa Minha Casa, Minha Vida

de mercado do desenvolvimento garante subsidios e juros reduzidos.

imobiliario.

aqui contida E mpenhos do m o Imebiliario e tendéncias macroeconém alem de diversos modelos,
issas ad & issas sobre potenciais e\
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O motor do Setor Habitacional Brasileiro
Uma analise do programa Minha Casa, Minha Vida e seu impacto no mercado imobiliario.

MCMV é o maior programa habitacional do Brasil Unidades Langadas 1° Semestre 2025

Com mais de 8,4 milhdes de unidades habitacionais desde 2009, o MCMV foca em familias de baixa renda, com
subsidios via FAR e crédito FGTS, lastreado por recursos do fundo e orgamento federal.

698 mil R$ 13,7 Bi
Financiamentos em 2024, o Destinados ao programa
maior nimero registrado em 11 pelo governo federal em
anos. 2024.
Or cam ento Robusto @ Etcondmico MCMV 50%
. Demais Padroes 50%

Com uma suplementagao de R$ 22 bilhdes, o orgamento total para habitagao, saneamento e infraestrutura foi elevado
para R$ 140 bilhées, reforgando o compromisso com o setor.

]

Corporativo | Interno
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MCMV - HISTORICO E CRESCIMENTO

Minha Casa, Minha Vida Bancipais Dostagues
A ST ot } 2, Alcance: 80% da populagao ~~ Aceleragéo Histérica: (@) Meta: Objetivo de 3 milhdes
Uma analise da traJetorla SO|Ida, da ‘ brasileira ja se enquadra nas faixas Retomada em 2023 impulsionou de moradias até 2026, sendo
retomada e das perspectiva s do do Programa e, com a faixa 4, esse a contratagao de mais de 500 2 milhées com orcamento ja
alcance chega a quase 90%. mil moradias aprovado.
programa. ‘ dez/24

Comparativo Unidades Vendidas MCMV x
Demais Padroes

6a% f§ 61% J| 62%
36% [ 39% [ 38%

Corporativo | Interno

Considerando a média de vendas
dos dltimos 12 meses, se nao
houver novos langamentos,

a oferta final se esgotaria

em 6,2 meses.

- MCMY

Il Demais padroes
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MCMV - PERSPECTIVAS FUTURAS

Os pilares que sustentam o crescimento e a expansao do maior

programa habitacional do pais.

Financiamento Demanda Apoio Institucional

Operacoes 100% financiadas Déficit habitacional superior a 6,2 Forte alianca entre

PO recursos previsiveis, milhGes de unidades, com 74,5% governo e setor financeiro
garantindo estabilidade e concentrado nas faixas de menor para cumprir metas
continuidade. renda. sociais e econémicas.

Déficit Habitacional por Faixa de Renda
» FGTS: Fluxo de R$ 25 745%  Caixa Econémica:
bilhées/ano : Principal agente
operador e financiador.
» FAR: R$ 10,8 bilhdes em
subsidios aprovados para » Governo Federal:
2024. Comprometido com a
expansao do
14,8% programa.

7.2% 3,5%

[==———]
Faixa 1 Faixa 2 Faixa3 > Faixa 3

Corporativo | Interno
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os model

Q

Ampliagéo

Expansao para familias com
renda entre R$ 8 mil e R$ 12
mil mensais, alcangando a
classe média emergente
com imoveis de ticket de
até R$ 500 mil.

o. Ndo ha garantia de que as 360, FJP, Caixa, Metrépoles



SONSTRUTORAS N

As Construtoras com Maior Alta de Lucro nos Ultimos 5 anos no Brasil

2 Taxa de Crescimento do Lucro Liquido (2019-2024)

~~ As 3 primeiras construtoras do ranking atuam diretamente no segmento MCMV
cuRY G ) demonstrando a forga e a rentabilidade do setor.
DIRECIONAL [ 3% Cotagdo das Agdes (RS
40
== CURY3 == PLPL3 DIRR3
PLANOZPLANO " 275%)
30
" 20%) PIVP
(set/25)
- - 73
- 391
MELNICK C 19%]) 362
10
MITRE @ [ 7.2% ]
JHSF @ —
2 3 5 5 5 8 8 8 8 85 8 8 8 3 3 3 % & &8 &§
CYRELA ( 1%} fF fEfEfffmffpppiEREREEEERGE
$ E S SO A == i o =~ =
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MCMV - SEGURANCA

Vantagens de Investir em Empreendimentos Financiados pela Caixa

|2

Resiliéncia da tese

A demanda nao sofre alteragdes 4
em funcéo da taxa de juros, uma

vez que o programa MCMV garante

subsidios e juros reduzidos.

Seguranga e Arcaboucgo CEF

L

SGC - Seguro Garantia Executante
Construtor
Garante a conclusdo da obra e cobre

inadimplemento/abandono da construtora.

SRE - Seguro de Riscos de Engenharia
Protege contra acidentes e imprevistos na
obra (incéndio, desmoronamento, roubo,
etc).

Sobreposigao de Incentivos
Incentivos estaduais adicionais
para a construgac de habitacao
de interesse social.

® Obra rapida e industrializada
O método de parede de concreto
entrega moradias em larga escala
com mais velocidade, seguranga

e redugéo de custos.

SGPE — Seguro Garantia Pés-Entrega
Assegura a correcao de vicios construtivos
apos a entrega das chaves.

SDE - Seguro de Danos Estruturais
Cobre falhas graves na estrutura do imovel,

com vigéncia de longo prazo (até 10 anos).

[{=}]
()

Ciclo curto
Curtos periodos de investimento e
desinvestimento devido ao modelo

(o)

de financiamento, a grande demanda
e aos sistemas construtivos
adotados.

RCC - Responsabilidade Civil do
Construtor

Cobre danos materiais, patrimoniais ou
pessoais a terceiros durante a obra.

Patriménio de Afetacao

Busca proporcionar uma blindagem da SPE
empreendedora, protegendo os acionistas em
casos de dividas e demais percalgos no projeto.

As Analises aqui contidas s&o baseadas na visdo da Gestora em relagédo a desempenhos do mercado Imobiliario e tendéncias macroeconémicas, além de diversos modelos, estimativas e

premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode nao ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as
analises do Gestor se materializem, bern como néo ha garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado nao é garantia de desempenho futuro.

Corporativo | Interno
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TESE DE INVESTIMENTO

MCMV

Investimento em empreendimentos
enquadrados no Programa Minha
Casa Minha Vida majoritariamente
por meio de estruturas seguras de
subordinagéo do sécio no DF, GO e
SC.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de
investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Nao ha garantia de que as informagoes aqui indicadas néo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo
ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora.

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

Permuta financeira e equity
com subordinagao do sécio

Subsidio do governo federal e
estadual

Segmento econdémico

Obras contratadas no formato
de prego maximo garantido

Retorno preferencial com TIR
minima de 25%



ESTRUTURAS SEGURAS DE INVESTIMENTO

Além de atuar com reconhecidos incorporadores do segmento

SUbordinagéo do incorporador em econdmico nas regides atuagao, adotamos um modelo de
mais de 50% dos investimentos subordinagéo, o que permite o investidor capturar as altas taxas

internas de retorno do segmento econémico com risco reduzido.

Minimo de 50% dos investimentos | Até 50% dos investimentos

Permuta Financeira Equity Preferencial Equity Puro

BRM FIl MCMV faz aquisicdo do BRM FIl MCMV tem até 80% das cotas BRM FIl MCMV tem até 50% das cotas
terreno e permuta com o da SPE. O capital retorna de forma da SPE, participando do mesmo risco
incorporador. Como gatilho de proporcional a participagéo. Até e retorno que o incorporador.

atingir o retorno minimo, a totalidade

dos resultados é distribuida para o *investimento oportunistico a ser realizado
fundo. Em contra partida, o com incorporadores de primeira linha em

incorporador recebe uma proporgao projetos projecao de resultados
consideravelmente acima do projetado.

seguranga, o incorporador tem o

compromisso de pagamento de um
fluxo minimo, garantindo o resultado

do Fll.
maior da distribuicéo apés superar o

retorno alvo do projeto.

As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para o Gestor, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar
perdas substanciais. N&o ha garantia de que as informagdes aqui indicadas nao sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagao da Gestora

orporativo | Interno
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ESTRUTUR.AS SEGURAS DE INVESTIMENTT B R M m
Equity Preferencial

Potencializador de

Retorno do principal Distribuigao proporcional
) ] resultado
Fase de investimento ao atingir TIR do retorno =
preferencial (ex: 25%), 20 aling gahlh_o (ex: 30% de
TIR), distnbuicéo passa a ser

Investimento proporcional & distribuicio de resultados passa a
ser proporcional desproporcional
E

participacéo societana
E
80% BRM 50% BRM
20% Empreendedor 50% Empreendedor
BX
@ 80% BRM Fll MCMV

=

Retorno preferencial
até atingir 25% de TIR

Término das Vendas e Entrega das Obras

>stardo disponiveis para o Gestor,
é garantia de que as Fonte: BRM Asset

Desenvolvimento de Produto e Inicio de Obras Inicio das Vendas e Medicao de Obra

lvido pela Gestora com base em suas politicas internas, Nao hé garantia de que potenciais
to, alranan seus Of)}’f‘(i".‘()s ou evitar pf‘(dJS substanciais. Nao h:

As informacdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento dese
de in stimento I];)fO;)!IJ(i:’AS HW[)[(’

nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunida

Iteragbes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alte da Gestora

informagdes aqui indicadas nao sofr

orporativo | Interno
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MCMV11 e MCMV12

Resumo do Fundo

Fundo Fundo BRM Fundo de Investimento Imobilidrio MCMV

MCMVTl e

Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da 1° Emissao, nos termos da Res. CVM 160, sob o regime MCMV12

Emissao
de melhores esforgos

Tipo e Duragéo do Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de (TESE DE |NVEST|MENT0)
Fundo duragao de 5 anos, prorrogéveis por mais 2 anos.

Classificagé@o

ANBIMA Fll de Renda Gestao Ativa

Volume Total da R$ 250.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), com possibilidade de lote adicional de até 25%, podendo chegar a Descri950 da tese
Oferta R$ 312.600.000,00 (trezentos e doze milhdes e quinhentos mil reais), em vasos comunicantes

Investimento prioritario em projetos enquadrados no
Ndmero de Duas subclasses, sendo a subclasse de Cotas A integralizada a vista e a subclasse de Cotas B programa Minha Casa Minha Vida por meio de
Subclasses integralizada via chamada de capital’ estruturas de equity preferencial e permuta
financeira com retorno minimo garantido, com
resultado ampliado por operagdes de equity puro.

Valor da Cota R$ 100,00 (cem reais)

[¢)
20' 5% aa TIR alvo do Fundo
e 2 2% . “liquido para o cotista

Prego de Emisséo R$ 100,00 (cem reais), ja considerando o custo unitério de distribuicao de R$ 3,28.

Subclasse de Cotas A: 20,50% a.a.

TIR das SUESES.. Subclasse de Cotas B: 22,00% a.a.

Taxa de

20% sobre o que exceder o retorno de IPCA + 7,00% (sete por cento) a.a. Gestor do fundo
Performance
A expectativa de distribuigao de dividendos e de retorno projetada, ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como BRM-
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de iseng&o de riscos aos cotistas. as informagoes presentes neste slide sdo baseadas em simulagdes e os Fonte: BRM Asset

resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
Nota (1): Periodo de chamada de capital programado: até 24 (vinte e quatro) meses, com chamadas trimestrais
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MCMVT

Resumo do Fundo

Quarglciz;csie ds 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) cotas, considerando valor base da oferta, com possibilidade de lote adicional de até 25%
Itat BBA (Lider), BTG Pactual, Oriz

Administrador BTG Pactual

Proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio
da aquisi¢do de: (a) participag&o societaria em sociedades de propésito especifico (“SPE”) ou fundos de investimento imobiliario (“FII") que possuam, direta
ou indiretamente, empreendimentos imobilidrios em desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construgao, voltados para uso residencial destinados a
programas governamentais de habitag&o, conforme legislag&o vigente (“Ativos Alvo”);(b) iméveis para posterior desenvolvimento dos Ativos Alvo; e (c)
certificados de recebiveis imobiligrios (“CRI”) cuja destinagéo de recursos seja para a aquisigao dos Ativos Alvo ou o para o desenvolvimento dos Ativos Alvo
(“CRI Ativos Alvo”). Eventual existéncia de unidades comerciais atreladas aos Ativos Alvo ndo desqualificard o “uso residencial” retro mencionado.

Publico Alvo Investidor Qualificado
B3 S.A  Brasi) Bolsa,Balcdo

Inicio do roadshow: 22/09/2025
Periodo de Reserva: 29/09/2025 a 31/10/2025
Cronograma Bookbuilding: 05/10/2025
Liquidagao da Subclasse A e 1% integralizagdo da Subclasse B: 07/10/2025. Demais liquidagées da Subclasse B sera via chamada de capital, com aviso 10 dias Fonte: BRM Asset
Gteis antes da integralizagao.
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MCMV11

Estrutura da Oferta

Periodo da Oferta Assembleia de Conflito de Interesse |k > Encerramento do Fundo

BRM Minha Casa Minha Vida Fll i ASSEMBLEIA DE CONFLITO DISTRIBUIQAO DE
MCMV 11 DE INTERESSE RENDIMENTOS
R DELIBERACAO SOBRE A APROVACAO ATE A DATA DE ENCERRAMENTO
ADESAQ A OFERTA DA CONTRATAGAO DE PESSOAS DO FUNDO
LIGADAS
= Adesao a Oferta através do Itad, BTG e = Com o objetivo de assegurar a governanga dos = Investidores recebem rendimentos ao
Oriz; projetos  conduzidos por empreendedores longo do  desenvolvimento  dos
= Fundo ¢ listado na B3, com bloqueio regionais, garantindo controle, transparéncia e empreendimentos & medida em que
de negociagdo e oscilagdo de cotas mitigac&o de riscos em todas as etapas, poderd vdo ocorrendo as obras, vendas e

haver a contratagdo de Pessoas Ligadas para
prestagdo de servigos de  controladoria,
contabilidade, gestédo financeira, monitoramento e
acompanhamento do cronograma fisico-financeiro
da obra, bem como a gestdo e acompanhamento
das vendas.

pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses. repasse das unidades dos projetos.
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Co-investimento com até 10 incorporadores

O investimento sera realizado em até 10 incorporadoras parceiras com track record e reputagao validada pela BRM.
A seguir, 4 players que ja tém acordo assinado para investimentos pelo MCMVI1.

EBM

Prazer em viver assim Cyre|a

42 anos de mercado
+180 empreendimentos entregues
+3M de m? construidos

R$ 1Bi a langar prox. 12 meses

orporativo | Interno

dl v comasi

© MAUA

25 anos de mercado

3000 unidades a langar em 2025
690 M VGV a langar em 2025

R$ 3,3 Bi VGV a langar em 6 anos

ABRANC i

P
PBQP H

TROPICAL®

URBANISMO E INCORPORAGAO

47 anos de mercado
130 empreendimentos entregues
+1M de m? construidos

+80mil unidades vendidas
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BRMe

“ILM

728 M de VGV a langar em 2025
+50 empreendimentos entregues
+130mil de m? construidos

+6mil unidades habitacionais

paopr ABRAING

Fonte: BRM Asset



Cases do pipeline indicativo para o fundo BRMe»

Projecées Elaboradas pela BRM Asset

Incorporador 1 Incorporador 2 Incorporador 3 Incorporador 4 Incorporador 5
Anapolis, GO Samambaia, DF Cidade Ocidental, GO Samambaia, DF Ceilandia, DF

MCMV Faixa 2 - Permuta MCMV Faixa 2 - Equity MCMV Faixa 2 - Equity Preferencial MCMV Faixa 3 - Equity Preferencial MCMV Faixa 2 - Equity
712 UH / Casas 288 UH / Aptos 168 UH / Aptos 208 UH / Aptos 212 UH / Aptos
VGV R$ 163 MM VGV R$ 70,5 MM VGV RS 25,2 MM VGV R$ 70,3 MM VGV R$ 74,2 MM
Langamento - NOV/2025 Langamento - JUL/2026 Langamento - NOV/2026 Langamento - SET/2026 Langamento - SET/2026
Inicio Obras - NOV/2025 Inicio Obras - OUT/2026 Inicio Obras - MAI/2027 Inicio Obras - MAR/2027 Inicio Obras - MAR/2027
Entrega - NOV/2027 Entrega - OUT/2028 Entrega - OUT/2028 Entrega - FEV/2029 Entrega - FEV/2029
29,25% /1.34x R$ 11,2 MM 38,42% / 1.97x RS 6,26 MM 54,64% / 2.21x RS 312 MM 43,58% / 2.11x RS 8,53 MM 42,56% / 212x RS 9,72 MM
TIR / MOIC Exposigao Méax TIR / MOIC Exposicéio Méx TIR / MOIC Exposigao Max TIR / MOIC Exposigao Méax TIR / MOIC Exposigao Max

nao obstante o exposto acima nao ha garantia de que a gestora conseguira destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista no estudo de viabilidade dessa forma, o pipeline acima € meramente indicativo e, caso 0s recursos
obtidos pela oferta sejam superiores aos recursos necessarios para a aquisicao dos ativos, os recursos captados por meio da oferta serdo destinados para a aquisi¢ao de ativos, ainda nao definidos até a presente data qualquer  Fonte: BRM Asset
rentabilidade esperada prevista ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores

orporativo | Interno
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PIPELINE

87% da exposicao de capital do fundo proveniente de originagao prépria
[BREAKDOWN] o Xposic [o]] u proveni iginacéo propri

Por tipo de operagido Por estado

[Denominacgéo] valor [Denominacgéo] valor:
Permuta 20.028.001 DF 84.146.237
Eq. Preferencial 60.613.498 GO 65.940.331
Equity 69.445.069 SC -

Total

M C M V]] Por parceiro Por originador

[Denominagéo] valor % do PL [Denominagéo] valor

b1 11.220.001 7.5% BRM 133.881.882

PIPELINE

Um Fundo Multi-estratégia que

busca rentabilizar e proteger o ! 43.724.277 29,1% Parceiro 16.204.686

capital do investidor por meio de ] 17.440.890 11.6% Total
equity, permuta imobiliaria e . 29.021.329 19,3%

operagoes de crédito, ! 12.819.631 8,5% Por segmento do MCMV

prioritariamente no DF, GO e SC. : 19.666.962 b [benominagao] valor!

5.100.000 3.4% Faixa 2 RS 75.419.023
Projegées Elaboradas pela BRM Asset 7.365.458 49% Faixa 3 RS 41.574.158
3.708.000 2,5% Faixa 4 RS 33.093.387 g

100,0% Total

Fonte: BRM Asset
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PIPELINE [BREAKDOWN]

Projecdes Elaboradas pela BRM Asset

[Projeto]
Anapolis
Samambaia 416

Samambaia 1
Samambaia 2
Samambaia 3
Samambaia 4
Samambaia 5
Ipiranga Goiénia
Villa Campos 4
Villa Campos 5
Viva 3
Viva 4
Taguatinga C. Ex.
Taguatinga 7
Samambaia 302
Area RV
Ceiléndia 12
Goiania 2
Goiania 3
Ceilandia 32
Valparaiso
SMLT
Helvécia
GT Terreno
Totais

Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
Inc.
24 projetos

PIPELINE

1

0 W oo R ON AR BROWLWLNDNDNDNDNODDNDS

9

[Tipo de negacio]
Permuta
Eq. Preferencial
Equity
Equity
Eq. Preferencial
Eq. Preferencial
Eq. Preferencial
Permuta
Eq. Preferencial
Eq. Preferencial
Eq. Preferencial
Eq. Preferencial
Equity
Equity
Equity
Equity
Equity
Equity
Equity
Equity
Eq. Preferencial
Equity
Eq. Preferencial

Permuta

Investimento
11.220.001
6.882.849
6.253.354
5.919.435
9.471.094
9.471.094
9.550.121
5.100.000
2.703.826
2.703.826
2.848.517
2.848.517
10.725.120
4.349.481
3.059.179
7.755.204
7.063.879
6.459.393
6.459.393
5.064.427
6.768.196
6.336.204
7.365.458
3.708.000

VGV a Langar: 1,78 Bi Unidades a Lancgar: 6128

[Parceiro]
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Resultado
R$ 5.155.999,00
R$ 5.411.554,00
R$ 5.988.245,00
R$ 5.088.964,00
R$ 6.482.674,00
R$ 6.459.932,00
R$ 6.316.189,00
R$ 2.183.121,00
R$ 1.900.296,00
R$ 1.896.299,00
R$ 1.386.635,00
R$ 1.386.635,00
R$ 9.995.559,00
R$ 4.035.180,00
R$ 2.570.225,00
R$ 6.172.743,00
R$ 11.042.531,00
R$ 10.786.842,00
R$ 10.731.219,00
R$ 5.184.905,00
R$ 5.137.929,00
R$ 7.330.961,00
R$ 4.225.477,00
R$ 2.054.275,00

R$ 128.924.389,00

1,46
1,79
1,96
1,86
1,68
1,68
1,66
143
1,7
17
1,49
1,49
1,93
1,93
1,84
1.8
2,56
2,67
2,66
2,02
1,76
2,16
1,57
1,55
1,86

TIR
28,9%
34,9%
38,5%
34,9%
33,6%
33,6%
32,7%
27.1%
38,9%
38,9%
32,7%
32,7%
31,1%
35,9%
30,2%
41,1%
59,3%
54,7%
54,8%
41,1%
44.7%
44.,8%
19,7%
25,0%
37,0%

7,5%
4,6%
4,2%
3,9%
6,3%
6,3%
6,4%
3,4%
1,8%
1,8%
1,9%
1,9%
71%
2,9%
2,0%
5,2%
4,7%
4,3%
4,3%
3.4%
4,5%
4,2%
4,9%
2,5%
93,0%

Fonte: BRM Asset



Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

BP Anépolis - Incorporador 1

BP
Forma de investimento

Incorporador 1
Permuta

Anapolis / GO

Enquadramento

Crédito Associativo CEF

MCWV Faixa 2

VGV

R$ 163.760.000,00

Bruto

Unidades

712

Residenciais (2q)

Prego venda / m?

RS 4.803,62

Unidade com vaga

Gusto de Obra Total

RS 93.966.912,00

Obra + Adm + Pés-Obra

Custo de Obra Total / m? Construido

RS 2.600,00

Modelo de Contrato

Adm

Administragdo

Prazo de Obras

Meses

Valor Terreno

R$ 11.000.000,00

Agquisicdo

Despesas de Incorporagéo

1.50%

VGV

Despesas de Marketing e Stand

2.50%

VGV

Taxa de Administrac&o de carteira

1,00%

VGV

Taxa de Coordenaco de Vendas

0,50%

VGV

Comissionamento de Vendas

5.00%

VGV

Tributagdo

4.00%

VGV (Regime Especial de Tributagdo)

Velocidade de Vendas

40/60

Langamento / Obras %

Tabela de Vendas

1012070

Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

80,00%

Gusto de Obra Total

Taxa de Juros

11,00%

a.a.

Resultados Veiculo

Exposicio maxima

-R$ 11.220.000

TR

20,04% a.a.

Lucro Liquido

RS 3.854.108

ROI

34,35%

Payback Simples

25 meses

VPL (1,00% a.m.)

RS 583.044

VPL / Exposigdo

5%

MOIC

1,34

Fluxo de Caixa
(RS 000)

6.000

4.000

2.000

(2:000)
(4.000)
(6.000)
(8.000)

(10.000)

(12.000)

(14.000)

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Samambaia 416 - Incorporador 4

(RS 000)
Projeto Samambaia 416 Incorporador 4 Samambaia / DF
Forma de investimento Equity Preferencial -
Enquadramento Crédito Associativa CEF MCMV Faixa 2 10.000
VGV RS 70.335.000,00 Bruto
Unidades 208 Residenciais (2q)
Preco venda / m? RS 7.800,00 Unidade com vaga 6.000
Custo de Obra Total R$ 37.837.800,00 Obra + Adm + P6s-Obra
Custo de Obra Total / m? Construido RS 2.646,00 -
IModelo de Contrato PMG Preco Maximo Garantido
Prazo de Obras Meses
Valor Terreno R$ 7.736.850,00 Permuta Financeira
Despesas de Incorporacdo 2,00% VGV
Despesas de Marketing e Stand 3,00% VGV
Taxa de Administracéo de carteira 1,00% VGV (4.000)
Taxa de Coordenacdo de Vendas 1,00% VGV
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV
Tributacdo 4,00% VGV (RET) (8.000)
Velocidade de Vendas 30/70 Lancamento / Obras %
Tabela de Vendas 1085 Sinal / mensais / Repasse %
Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total
Taxa de Juros 12,00% aa

12.000

8.000

(2.000)

(6.000)

(10.000)

——fiuxo de Calxa do Projeto Fluno de Caixa Sécio FI

Resultados SPE Veiculo

Spses A e NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liqudo RS 0 492,030 RS & 474 334 DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
s Smies e e OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
VPL (1,00% am) RS 3.685.403 RS 2.046.657 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
ot = - VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

211 1.80x .
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Samambaia 1 - Incorporador 2

g
Samambaia 1 Incorporador 2 Samambaia / DF

Forma de investimento Equity -

Enquadramenta Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2

VGV R$ 70.560.000,00 Bruto

Unidades 288 Residenciais (2q)

Preco venda / m* R$ 7.800,00 Unidade com vaga

Custo de Obra Total R$ 43.595.366,40 Obra + Adm + Pds-Obra
Custo de Obra Total / m* Construido R$ 3.240,00 -

Modelo de Contrato PMG Preco Maximo Garantido
Prazo de Obras Meses

Valor Terreno R$ 4939 200,00 Permuta Financeira
Despesas de Incorporacao 2,00% VGV

Despesas de Marketing e Stand 2,70% VGV

Taxa de Administracéo de carteira 1,00% VGV

Taxa de Coordenacéo de Vendas 1,00% VGV

Comissionamento de Vendas 5,00% VGV

Tributacéo 4.00% VGV (Regime Especial de Tributacdo)
Velocidade de Vendas 30/60 Lancamento / Obras %
Tabela de Vendas 5/15/80 Sinal/ mensais / Repasse %
Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total

Taxa de Juros 11,00% aa.

15.000

Resultados SPE Veiculo
Exposicio maxima -R$ 12.526.091 -R$ 6.263.045

® 2% a0 Sizhan NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liuido RS 12002132 RS6040.000 DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
T — e OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
VPL (1,00% am) RS 4182238 R$ 2091119 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

VPL/ Exposigho a2 S VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

MOIC 1,97x 1,97 .
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Samambaia 2 - Incorporador 2

(RS 000)
Samambaia 2 Incorporador 2 Samambaia / DF
Forma de investimento Equity -
Enquadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2
VGV R$ 70.560.000,00 Bruto
Unidades 288 Residenciais (2q)
Preco venda / m?® R$ 7.800,00 Unidade com vaga
Custo de Obra Total R$ 43 595 366,40 Qbra + Adm + P6s-Obra
Custe de Obra Total / m? Construide R$ 3.240,00 -
Modelo de Contrato PMG Preco Maximo Garantido
Prazo de Obras Meses
Valor Terreno R$ 4.939.200,00 Permuta Financeira
Despesas de Incorporacdo 2,00% VGV
Despesas de Marketing e Stand 2.70% VGV
Taxa de Administracdo de carteira  1,00% VGV
Taxa de Coordenacdo de Vendas  1,00% VGV
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV
Tributagéo 4.00% VGV (Regime Especial de Tributagéa)
Velocidade de Vendas 30/60 Lancamento / Obras % (15.000)
Tabela de Vendas 5/15/80 Sinal / mensais / Repasse % :
Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total
Taxa de Juros 11,00% aa

5.000

(5.000)

(10.000)

—— Fhuma de Caixa do Projeto Fluxo de Caixa Sicio FI

Resultados SPE Veiculo
Exposicdo maxima -R$ 11.937 852 -R$ 5068 826

TR 34,69% aa. 34,09% a.a. NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liquido RS 10276776 RS 5136 366 DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA

ROI 86,09% 86,09%

Payback Simples 44 meses 44 meses OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
:EHWE,DU% am) ;5/63-244-504 ?:;-622-252 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
Xposi¢cao 9 0,

oL - - VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO

237



Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Samambaia 3, 4 e 5 - Incorporador 2

Samambaia 3,4 e 5 Incorporador 2 Samambaia / DF (5:3.000)
Forma de investimento Equity Preferencial - I
Enquadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2

VGV RS 70.560.000,00 Bruto

Unidades 288 Residenciais (2q)

Preco venda / m? RS 7.800,00 Unidade com vaga

Custo de Obra Total RS 43.595.366,40 Cbra + Adm + Pos-Obra

Custo de Obra Total / m? Construide RS 3 240,00 -

Modelo de Contrato PMG Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras Meses

Valor Terreno RS 4.939.200,00 Permuta Financeira

Despesas de Incorporacéo 2,00% VGV

Despesas de Marketing e Stand 2,70% VGV

Taxa de Administrac&o de carteira  1,00% VGV

Taxa de Coordenacéo de Vendas  1,00% VGV (10.000)
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV

Tributagdo 4,00% VGV (Regime Especial de Tributac&o)
Velocidade de Vendas 30/60 Langamento / Obras % (15.000)
Tabela de Vendas 5/15/80 Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total

Taxa de Juros 11,00% aa.

10.000

(5.000)

Resultados SPE Veiculo
Exposi¢&o maxima -R$ 11.937 652 -R$ 9.550.122

= Ty XY NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liguido RS 10.276.776 RS 6443175 DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
T e SR S OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
VPL (1,00% am.) RS 3244 604 RS 2,020 647 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

VPL [ Exposigao 2r% 21% VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

MOIC 1,86x 167x ,
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Ipiranga Goiania - Incorporador 7

Ipiranga
Forma de investimento

Incarporador 7
Permuta

Goiania /GO

Enquadramento

Crédito Associativa CEF

MCMV Faixa 4

VGV

R§ 75.861.657.00

Bruto

Unidades

160

Residenciais (2q e 3g)

Preco venda / m?

R§ 7.290.00

Unidade com vaga

Custo de Obra Total

RS 45065 610,13

Obra + Adm + Pds-Obra

Custo de Obra Total / m?* Construido

RS 2.350,00

Modelo de Contrato

PMG

Preco Méximo Garantido

Prazo de Obras

Meses

Valar Terreno

R 5.000.000.00

Aquisicdo

Despesas de Incorporacdo

2,00%

VGv

Despesas de Marketing e Stand

3.00%

VGV

Taxa de Administragdo de carteira

1.00%

VGV

Taxa de Coordenagdo de Vendas

0.50%

VeV

Comissionamento de Vendas

5,00%

VGV

Tributacdo

4.00%

VGV (Regime Especial de Tributacdo)

Velocidade de Vendas

30/70

Lancamento / Qbras %

Tabela de Vendas

515180

Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

70.00%

Custo de Obra Total

Taxa de Juros

12,00%

aa.

Resultados Veiculo

Exposicdo maxima

-R§ 5.100 000

TIR

2803% aa

Lucro Liguido

R§ 2.183.121

ROI

42.81%

Payback Simples

22 meses

VPL (1.00% a.m )

R$ 738.003

VPL / Exposicdo

14%

MOIC

1.43x%

Fluxo de Caixa
(R$ 000)

3.000

Fluxo de Caixa Socio Fll

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Villa Campos 4 e 5 - Incorporador 3

Villa Campos 4e 5 Incorporador 3 Cidade Ocidental / GO [Rs oo}
Forma de investimento Equity Preferencial - S0
Enquadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2

VGV RS 25.200.000,00 Bruto

Unidades 168 Residenciais (2q)

Prego venda / m? R$ 7.800,00 Unidade com vaga

Custo de Obra Total R$ 16.329.600,00 Obra + Adm + Pés-Obra

Custo de Obra Total / m? Construide R$ 2.160,00 -

IModelo de Contrato PMG Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras Meses

Valor Terreno R$ 2.016.000,00 Permuta Financeira

Despesas de Incorporaco 2,00% VGV

Despesas de Marketing e Stand 2.00% VGV {rom)
Taxa de Administracdo de carteira  1,00% VGV

Taxa de Coordenacdo de Vendas  1,00% VGV

Comissionamento de Vendas 5,00% VGV

Tributagdo 4.00% VGV (Regime Especial de Tributagdo)
Velocidade de Vendas 30770 Lancamento / Obras % {4.000)
Tabela de Vendas 0/20/80 Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total

Taxa de Juros 11,00% a.a.

{2000)

(3.000)

Resultados SPE Veiculo
Exposicdo maxima -R$3.129.782 -R$ 2.503.825

TR 5454% aa. 44,46% aa. NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liquido RS 3.762.301 RS 1.909.263 DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA

ROI 120,85% 76,25%

Payback Simples 38 meses 37 meses OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
xl'jt:k““%a{m ?;;-523-*91 ;3/:'70-319 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
Xposicao 9 o,

a - e VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Viva 3 e 4 - Incorporador 3

S .o e

Vivaded FA Moura Cidade Ocidental / GO (R$ 000)
Forma de investimento Equity Preferencial -

Enquadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2

VGV RS 24.360.000.00 Bruto

Unidades 168 Residenciais (2q)

Preco venda / m? RS 2.989,00 Unidade com vaga
Custo de Obra Total R§ 13.199.760,00 Obra + Adm + Pds-Obra

Custo de Obra Total / m® Construido R§ 1.500,00 - . -
Modelo de Contrato PMG Preco Méximo Garantido
Prazo de Obras Meses ) /\
Valor Terreno R§ 2.221.632.00 Permuta Financeira ™
Despesas de Incorporagéo 3,00% VGV

Despesas de Marketing & Stand 1,00% VGV

Taxa de Administragdo de carteira 0,00% VGV

Taxa de Coordenacdo de Vendas 0,00% VGV

Comissionamento de Vendas 5,00% VGV (3.000)

Tributac&o 4,00% VGV (Regime Especial de Tributacdo)

Velocidade de Vendas 25175 Lancamento / Obras %

Tabela de Vendas 0/20/80 Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total

Taxa de Juros 12,00% aa.

2.000

e Flixo de Caixa do Projeto Fluxo de Caixa Sdcio FIl

Resultados SPE Veiculo
Exposicio maxima -R§ 3301921 RS 2 641537

R B9.8% aa 1296% aa. NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liguido Rs 37205 1R DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA

oo S o e OFERTA., E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
Y0 1) RS 167198 S RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

MoK 196 152 VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Taguatinga C. Ex. - Incorporador 4

Projeto C. Ex.
Forma de investimento

Incorporador 4
Equity

Taguatinga / DF

Enquadramento

Crédito Associativo CEF

MCMV Faixa 2

VGV

R§ 165.160.000.00

Bruto

Unidades

426

Residenciais (2q)

Preco venda / m*

R$ 7.800,00

Unidade com vaga

Custo de Obra Total

R§ 88.179.840.00

Obra + Adm + Pas-Obra

Custo de Obra Tatal / m* Construido

R§ 4.636.00

Modelo de Contrato

PMG

Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras

Meses

Valor Terreno

R§ 19.621.600.00

Permuta Financeira

Despesas de Incorporacéo

2.00%

VGV

Despesas de Marketing e Stand

3.70%

VGV

Taxa de Administracdo de carteira

1,00%

VGV

Taxa de Coordenacdo de Vendas

1.00%

VGV

Comissionamento de Vendas

5.00%

VGV

Tributagdo

4.00%

VGV (Regime Especial de Tributagdo)

Velocidade de Vendas

30/70

Langamento / Obras %

Tabela de Vendas

7520/

Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

80.00%

Custo de Obra Total

Taxa de Juros

11.00%

a.a.

Resultados
Exposico maxima

SPE
RS 13.156.404

Veiculo
RS 10.525.123

TR

4396% a.a.

3B521% aa

Lucro Liquido

R$ 21.975.421

R$ 10.403.709

ROI

167.,03%

98.85%

Payback Simples

48 meses

45 meses

VPL(100% am)

RS 8.018.795

RS 3438 446

VPL / Exposicdo

61%

33%

MOIC

2,67

1.99x

Fluxo de Caixa
(RS 000)

25.000

(5.000)
(10.000)
(15.000)

(20.000)

——Fiuo de Caiva do Projeto Fluxo de Caixa Sécio FIl

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Taguatinga 7 - Incorporador 4

. . (R$ 000)
Taguatinga 7 Incorporador 4 Taguatinga / DF
Forma de investimento Equity - e000
Enguadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2
VGV R$ 57.600.000,00 Bruto
Unidades 160 Residenciais (2q)
Preco venda / m? RS 7.800,00 Unidade com vaga
Custo de Obra Total R$ 30.810.575,88 Obra + Adm + P6s-Obra
Custo de Obra Total / m? Construido R$ 2.268,00 - 2.000
Modelo de Contrato PMG Prego Maximo Garantido
Prazo de Obras Meses
Valor Terreno R$ 6.912.000,00 Permuta Financeira
Despesas de Incorporagéo 2,00% VGV
Despesas de Marketing e Stand 3,50% VGV (4.000}
Taxa de Administracéo de carteira 1,00% VGV
Taxa de Coordenagédo de Vendas 1,00% VGV
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV (8.000)
Tributag&o 4,00% VGV (Regime Especial de Tributagdo)
Velocidade de Vendas 30/70 Langamento / Obras % (.00
Tabela de Vendas 85/10/5 Sinal / mensais / Repasse % !
Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total
Taxa de Juros 11,00% a.a. ——Fiuxo de Caixa do Projetn axo de Caia Sacio PR

.000

(2.000)

(6.000)

Resultados SPE Veiculo

ExbosiGlo madma s a e Tooaam NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-

Lo Ui Roome  RSseian DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
o rosoh_ Togoh_ OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
VoLt e R RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

VPL Exposcio 25% 25% VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

Hox o Lo VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Samambaia 302 - Incorporador 4

Samambaia 302
Forma de investimento

Incorporador 2
Equity

Samambaia / DF

Engquadramento

Crédito Associativa CEF

MCMV Faixa 2

VGV

R 43.904.000.00

Bruto

Unidades

130

Residenciais (2q)

Preco venda / m*

R3§ 7.800.00

Unidade com vaga

Custo de Obra Total

RS 29.224 800,00

Obra + Adm + Pds-Obra

Custo de Obra Total / m* Construido

R§ 2.214.00

Modelo de Contrato

PMG

Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras

Meses

Valor Terreno

R 1.764.850.00

Permuta Financeira

Despesas de Incorporacdo

2,00%

VGV

Despesas de Marketing e Stand

3.00%

VGV

Taxa de Administracdo de carteira

1,00%

VGV

Taxa de Coordenagdo de Vendas

1.00%

VGV

Comissionamento de Vendas

5.00%

VGV

Tributagéo

4.00%

VGV (Regime Especial de Tributacdo)

Velocidade de Vendas

30/70

Lancamento / Obras %

Tabela de Vendas

5/20/75

Sinal { mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

80.00%

Custo de Obra Total

Taxa de Juros

11,00%

a.a.

Resultados

Exposicdo maxima

SPE
-R§ 5718 355

Veiculo
-R§ 2859177

TIR

3217% a.a.

3217% a.a.

Lucro Liquido

R 6.540.927

R 2.881.169

ROI

96,90%

100,77%

Payback Simples

41 meses

41 meses

VPL (1,00% am)

R§ 1492 692

R$ 746 346

VPL / Exposigdo

26%

26%

MOIC

1.97x

2,01x

Fluxo de Caixa
(RS 000)

10.000

(2.000)
(a.000)
(6.000)

(8.000)
b

e Flu0 de Caivado Projeto Fiuxo de Caixa Sécio FI

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Rio Verde- Incorporador 5

_ Fluxode Cabea

- - (R$ 000)
Projeto Rio Verde Incorporador 5 Rio Verde / GO
Forma de investimento Equity - 15.000
Enquadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2
VGV R$ 100.320.000,00 Bruto
Unidades 456 Residenciais (2q)
Preco venda / m? R$ 7.800,00 Unidade com vaga
Custo de Obra Total R$ 62 052 480,00 Obra + Adm + P6s-Obra
Custo de Obra Total / m? Construido R$ 3.024,00 -
Modelo de Contrato PMG Prego Maximo Garantido
Prazo de Obras Meses
Valor Terreno R$ 8.025.600,00 Permuta Financeira
Despesas de Incorporagéo 2,00% VGV
Despesas de Marketing e Stand 2.50% VGV
Taxa de Administragéo de carteira  1,00% VGV 0.000)
Taxa de Coordenagdo de Vendas 1,00% VGV
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV
Tributag&o 4,00% VGV (Regime Especial de Tributag&o)
Velocidade de Vendas 30/70 Langamento / Obras %
Tabela de Vendas 0/20/80 Sinal f mensais / Repasse %
Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total
Taxa de Juros 11,00% a.a.

e Fluxo de Caixa do Projeto Fluxo de Caixa Sécio Fi

Resultados SPE Veiculo
Exposigéo méaxima -R$ 15.110.406 -R$ 7.555.203

oY= NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Liguico RS 12524316 RS 6262158 DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
e S e OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
VPL (1,00% a.m) RS 4.700 739 R$ 2.350,370 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

VLI Exposigio Sl % VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

MOIC 1,83x 1,83 ,
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Ceilandia 12 - Incorporador 5

Ceilandia 12

Forma de investimento

Incorporadar 5
Equity Preferencial

Ceilandia / DF

Enquadramento

Crédito Associativo CEF

MCMV Faixa 2

VGV

R$ 146.650.000,00

Bruto

Unidades

419

Residenciais (2q)

Preco venda / m?

R§ 7.600.00

Unidade com vaga

Custo de Obra Total

R$ 75.399.090.00

Obra + Adm + Pds-Obra

Custo de Obra Total / m* Construido

R% 4.158,00

Maodelo de Contrato

PMG

Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras

Meses

Valor Terreno

R$ 19.064 500,00

Permuta Financeira

Despesas de Incorporacdo

2,00%

VGV

Despesas de Marketing e Stand

0.00%

VGV

Taxa de Administracdo de carteira

1.00%

VGV

Taxa de Coordenacdo de Vendas

1,00%

VGV

Comissionamento de Vendas

Periodo

VGV

Tributacdo

4.00%

VGV (Regime Especial de Tributacdo)

Velocidade de Vendas

30/70

Langamento / Obras %

Tabela de Vendas

E10/85

Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

80,00%

Custo de Obra Total

Taxa de Juros

11.00%

a.a.

Resultados
Exposicdo maxima

SPE
-R§ 13.726.628

Veiculo
RS 6.863.263

TIR

64.99% aa.

64,99% a.a.

Lucro Liquido

R$ 22.869.394

R$ 11.531.124

ROI

166.61%

168.01%

Payback Simples

38 meses

38 meses

VPL (1,00% am)

R$ 10.034.415

R$ 5.017.207

VPL /! Exposicdo

3%

3%

MoIC

2,67x

2.68x

Fluxo de Caixa
(RS 000)

25.000

(5.000)
(10.000)
(15.000)

(20.000)
P
&8

e Fltixo de Caixado Projeto Fluxo de Cabxa Sécio FIl

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Ceilandia 32 - Incorporador 5

(RS 000)
Ceilandia 32 Incorporador 5 Ceilandia / DF
Forma de investimento Equity - 20.000
Enguadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa 2
VGV R$ 74.200.000,00 Bruto
Unidades 212 Residenciais (2q)
Preco venda / m? RS 7.800,00 Unidade com vaga
Custo de Obra Total R$ 39.152.160,00 Obra + Adm + Pés-Obra
Custo de Obra Total / m? Construido RS 4.104,00 -
Modelo de Contrato PMG Prego Maximo Garantido
Prazo de Obras Meses
Valor Terreno R$ 9.646.000,00 Permuta Financeira
Despesas de Incorporagéo 2,00% VGV
Despesas de Marketing e Stand 3,00% VGV
Taxa de Administracdo de carteira 1,00% VGV
Taxa de Coordenacdo de Vendas 1,00% VGV
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV
Tributagéo 4,00% VGV (Regime Especial de Tributagdo)
Velocidade de Vendas 30/70 Lancamento / Obras %
Tabela de Vendas 5/15/80 Sinal / mensais / Repasse %
Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total
Taxa de Juros 11,00% aa.

Resultados SPE Veiculo
Exposigdo maxima -R$ 9.728.855 -R$ 4.864.427

TR TEZET) 5% aa NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
Lucro Lo RS 0011016 RS 8 465,25 DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
Paypa S T e OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
VPL (1.00% am) RS 4028613 RS 2014 306 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

i S o o VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

212x 212x p
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

SMLT - Incorporador 3

Vivaded
Forma de investimento

Incarporador 3
Equity Preferencial

Cidade Ocidental / GO

Enquadramento

Crédito Associativo CEF

MCMV Faixa 2

VGV

R 24.360.000,00

Bruto

Unidades

168

Residenciais (2q)

Preco venda / m?

RS 2.989,00

Unidade com vaga

Custo de Obra Total

R§ 13.199.760.00

Obra + Adm + Pas-Obra

Custo de Obra Total / m* Construido

R§ 1.500.00

Modelo de Contrato

PMG

Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras

Meses

Valor Terreno

RE 2.221.632.00

Permuta Financeira

Despesas de Incorporacéo

3,00%

VGV

Despesas de Marketing e Stand

1.00%

VGV

Taxa de Administracdo de carteira

0.00%

VGV

Taxa de Coordenacdo de Vendas

0,00%

VGV

Comissionamento de Vendas

5,00%

VGV

Tributagéo

4.00%

VGV (Regime Especial de Tributacda)

Velocidade de Vendas

25175

Lancamento / Obras %

Tabela de Vendas

0/20/80

Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

80.00%

Custo de Obra Total

Taxa de Juros

12,00%

a.a.

Resultados

Exposicdo maxima

SPE
-R§ 3.301.921

Veiculo
RS 2.641.537

TR

69.64% a.a.

42.95% a.a.

Lucro Liquido

R$ 3.172.052

R$ 1386483

ROl

96,07%

5249%

Payback Simples

37 meses

37 meses

VPL (1,00% am)

RS 1571908

R§ 561 534

VPL / Exposigdo

48%

1%

MoIC

1,96x

1.62x

Fluxo de Caixa
(RS 000)

2.000

(L.000)
(2.000)
(3.000)

(4.000)

—— Fno de Caixa do Projeto Fluxo de Caixa Sécio FIl

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

Helvécia - Incorporador 8

(R$ 000)
Helvécia Incorporador 8 Goiania /GO
Forma de investimento Equity Preferencial -
Enquadramento Crédito Associativo CEF MCMV Faixa3 e 4
VGV R$ 77.715.267,00 Bruto
Unidades 231 Residenciais (2q e 3q)

10.000

Prego venda / m? RS 5.900,00 Unidade com vaga

Gusto de Obra Total RS 44.050.926,00 Obra + Adm + Pds-Obra

Custo de Obra Total / m? Construido R$ 2.350,00 -

Modelo de Contrato PMG Preco Maximo Garantido

Prazo de Obras Meses

Valor Terreno R$ 7.261.261,00 Permuta fisica

Despesas de Incorporagdo 3,50% VGV

Despesas de Marketing e Stand 3.40% VGV (4.000)
Taxa de Administragdo de carteira 1,00% VGV

Taxa de Coordenacdo de Vendas 1,75% VGV (6.000)
Comissionamento de Vendas 5,00% VGV

Tributagao 4,00% VGV (Regime Especial de Tributac&o)

(2.000)

(8.000)

Velocidade de Vendas 30/70 Langamento / Obras % (10.000)
Tabela de Vendas 20/ 80 Sinal / mensais | Repasse % ¥

Financiamento de Obras 80,00% Custo de Obra Total

Taxa de Juros 12,00% a.a.

—— Fluxo de Caixa do Projeto

Resultados SPE Veiculo
Exposicéo maxima -R$ 8.956.820 -R$ 7.165.456

i e T NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-

Lucro Liguido RS 8.030.177 RS 4.344.046 DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA

RO 10082% cnezn OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS

Payback Simples 40 meses 40 meses

VPL (1,00% am.) RS 3.271.921 RS 1.264.112 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE

VL Exposicio o 18% VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE

L= i = VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - Pipeline

Projegdes Elaboradas pela BRM Asset

GT Terreno - Incorporador 9

GT Terreno
Forma de investimento

Incorporador 9
Permuta

Goidnia /GO

Enguadramento

Crédito Associativo CEF

MCMV Faixa 2

VGV

R$ 54.500.000,00

Bruto

Unidades

218

Residenciais (2q)

Prego venda / m?

R$ 5.555 00

Unidade com vaga

Custo de Obra Total

R$ 30.077.460,00

Obra + Adm + Pés-Obra

Gusto de Obra Total / m* Construido

R$ 1.600,00

Modelo de Contrato

PMG

Prego Maximo Garantido

Prazo de Obras

Meses

Valor Terreno

R$ 3.600.000,00

Aquisicdo

Despesas de Incorporacio

1,60%

VGV

Despesas de Marketing e Stand

2,60%

VGV

Taxa de Administrag&o de carteira

1,00%

VGV

Taxa de Coordenacgdo de Vendas

0,60%

VGV

Comissionamento de Vendas

5,00%

VGV

Tributagdo

4,00%

VGV (Regime Especial de Tributag&o)

Velocidade de Vendas

30/70

Lancamento / Obras %

Tabela de Vendas

10 /90

Sinal / mensais / Repasse %

Financiamento de Obras

80,00%

Custo de Obra Total

Taxa de Juros

12,00%

aa

Resultados
Exposicdo maxima

Veiculo
-R$ 3.708.000

TR

25,05% a.a.

Lucro Liquido

R$ 2.054.273

ROI

55,40%

Payback Simples

29 meses

VPL (1,00% am.)

R$ 525.175

VPL / Exposicdo

14%

MOIC

1,65x

Fluxo de Caixa
(RS 000)

Fluxo FIl

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO
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Estudos de Viabilidade - FP&A Consolidado

Projecdes Elaboradas pela BRM Asset

BRMFII
és [EoP]
* Investimentos
Partipagdona S.A
Fundo

Sapital % Func
Fundo

Fluxo de Caixa Final

* BRM Fll Caixa

de Capital dos Investimento:
imentos

Fluxo de Dividendos de Investimentios

Despesas do Fundo
d

Despesas Totais

Fluxo de Caixa do Fundo (antes de Investimento Caixa)

Luerc

* Fluxo de Chamadas de Capital e DistrbiuigBes

Fluxo de Caixa do Funda (antes de Investmento de
Caixa)

Balango BoP

Balango EoP

121.845.417

0.020
0.020

0.000
-60.000
210.000

0
-20.329.980

6751
112.030.303
-106.039.301

113.112.294

-16.613.102

-16.613.102

-4.000
-4.000
-14.000

0
-1.355.332

6.371.577

-6.371.577

12.231.678

-43.578.763

-4.065.996

-47.644.759

-47.644.759

15.538.152

-29.827.211  61.878.847 129.633.413

129.633.413

00.004
)0.004
000
2.000

-4.065.996

125.567.417

-53.893.207 57.812.851 125.567.417

15.538.152
53.893.207
2048 551

» -90.928.048
28.157.710 0

40.352.233

37.641.569

0
37.641.569

BRMe»




Consideracdes Finais BRMe»

As andlises e projecdes deste Estudo de Viabilidade evidenciam um cenério favoravel para o BRM MCMV Fll lll. Amparado
por fundamentos de uma tese resiliente, o Fundo contard com os diferenciais do Programa Minha Casa Minha Vida, que
incluem: um ciclo mais agil de investimento e desinvestimento em comparagdo a outros modelos de incorporagéo
imobilidria; obras padronizadas e sistematizadas que buscam eficiéncia e economia de escala; além da sobreposigéo
entre o subsidio do crédito incentivado do governo federal e programas estaduais de incentivo a habitacéo de interesse
social.

Adicionalmente, a experiéncia de mais de 40 anos do grupo no setor imobilidrio, aliada ao histérico de veiculos geridos
pela BRM Asset, amplia a capacidade de identificar oportunidades nas regides de atuagdo. O acompanhamento préximo
em cada projeto investido é reforgcado por uma estrutura de governanga consistente, além de suporte técnico e comercial
conduzido por uma equipe de profissionais com experiéncia de mercado.
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9/22/25, 5:32 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
BRM MINHA CASA MINHA VIDA 111
Nome do Fundo/Classe: IF%BD&?&%\&%S;%\%T}SILID ADE CNPJ do Fundo/Classe: 62.808.826/0001-39
LIMITADA
Data de Funcionamento: 22/09/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Desenvolvimento para Venda
Clas51ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacdo: Residencial Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data d~o Prazo de 22/09/2030 En?erramento do exercicio 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio MB Entidade administradora de
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: }l?lllﬂ\l(ill.iIACCEFllﬂggé SS/I::AR]\)/%“(\:/?/IS CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 08/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

L1 Gestor: BRM ASSET GESTAO DE RECURSOS [47.766.912/0001- |QDA. CLS 402 - BLOCO A - PARTE A1l - ASA SUL

(61) 3262-1083

LTDA. 32 - BRASILIA - DF - 70236-510
. 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 |Formador de Mercado: ./-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: .-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 N
locagoes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nido possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 [Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

4.2 |Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=995305&cvm=true
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9/22/25, 5:32 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;zgz%tell;;tli:ﬁzacﬁo
Relacéo de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAQ) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

IN/A.

7. [Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Ndo possui informagao apresentada.

8. [Relacgdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nado possui informagédo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Nao possui informagdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovac¢ido da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagio da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procura¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) € realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagédo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=995305&cvm=true 2/4
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a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

(i) 0,20% (vinte centésimos) ao ano, calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més que
se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo
que considerem o volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento da Classe de emiss@o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo

monetaria, desde que o valor seja inferior a corregdo pelo IGP-M.

da Taxa de Administragdo”), observada a remuneragdo minima mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregédo

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patriménio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

168.504,05 0,29%

NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragao
- ~ A pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdo: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacgio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas I
aplicadas Néo hd
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=995305&cvm=true
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15. |Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagio define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sécio em 2009.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=995305&cvm=true
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Consulta de Critérios de Elegibilidade para aquisicao de Ativos em Conflito de Interesses

O Subscritor declara ter conhecimento de que, tdo logo atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador podera convocar uma assembleia especial extraordinaria (Que podera, inclusive, ser
realizada de forma exclusivamente remota ou por meio de consulta formal), para que os cotistas da
Classe deliberem sobre a autorizacdo para a contratacdo de eventuais prestador de servico ligado a
Gestora, conforme melhor detalhado na Secéo 3.2 do Prospecto, situacdes essas que caracterizam
potencial conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e a Gestora, nos termos do artigo 31,
do Anexo Normativo Ill, da Resolucao da CVM 175 (“Consulta de Critérios de Elegibilidade”).

Caso entenda pertinente ou necessario, 0 Administrador podera convocar, ainda, uma nova assembleia
especial extraordinaria (que também podera ser realizada de forma exclusivamente remota ou por meio
de consulta formal), com a finalidade de ratificar a aprovacdo da deliberacdo anterior, apés o
encerramento da Oferta.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores poderdo, por meio digital ou por meio
fisico, manifestar sua orientacéo de voto ao Administrador, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar
em relagdo as deliberagBes constantes desta Consulta de Critérios de Elegibilidade. O exercicio do
direito de voto, na forma mencionada, sera facultativo e sujeito a condi¢édo suspensiva de o respectivo
Investidor tornar-se efetivamente Cotista da Classe, em conformidade com os requisitos estabelecidos
no Oficio-Circular n® 1/2021 CVM/SRE, conforme as matérias a seguir:

Matéria 1

Aprovar a possibilidade de contratacdo, pela Classe, pelas SPEs e/ou pelos Flls (conforme definidos
no Regulamento), de Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) a Gestora, desde que atendidos os
critérios de elegibilidade abaixo previstos, (a) para prestacédo de servigcos de gestao e desenvolvimento
imobiliario, bem como servigcos de controladoria, contabilidade, gestéo financeira, gerenciamento e
monitoramento de obra, e acompanhamento do cronograma fisico-financeiro de obra, (b) para a gestéo,
acompanhamento e a intermediagdo imobiliaria dos ativos imobiliarios detidos pela Classe, pelas SPEs
elou pelos FlIs, e (c) para a prestacdo de servigcos de cobrancga, gestdo de terceirizados, marketing,
bem como toda e qualquer atividade necessaria para 0 monitoramento e acompanhamento dos ativos
investidos pela Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Para fins desta Consulta de Critérios de Elegibilidade, considera-se como “Pessoas Ligadas” , nos
termos do paragrafo 2° do artigo 31 do Anexo Ill da Resolu¢cdo CVM 175, (i) a sociedade controladora
ou sob controle da Gestora, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos da Gestora, com exce¢do dos cargos
exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do gestor, desde que seus
titulares ndo exer¢cam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

A contratacdo de Pessoas Ligadas, para a prestacdo de servicos que possam ser delegados a
terceiros, nos termos da regulamentacao aplicavel devera seguir os critérios de elegibilidade abaixo:
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@) a prestacdo de servico devera seguir preco justo, conforme levantamento no mercado,
observado que preco contratado para os servigos relativos aos itens “a” e “c” da matéria em deliberagao
nao podera ser superior a 2% (dois por cento) do volume geral de vendas de cada empreendimento
imobiliario (“YGV”) e o prego cobrado para a intermediagao imobiliaria prevista no item “b” da matéria
em deliberac@o ndo podera ser superior a 6% (seis por cento) do valor das vendas das unidades do
respectivo empreendimento imobiliario, sendo certo que os custos de tais contratacdes deverdo estar
inclusos nos custos das operacdes do Fundo, se assim permitido pela legislagcéo vigente, e/ou de seus

ativos, dependendo do caso; e

(b) devera ser realizada due diligence periddica, do tipo Know Your Partner (KYP), com registro e
arquivamento dos resultados encontrados, a fim de comprovar diligéncia por parte da Gestora;

(c) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (a) a (b) acima, conforme
orientacao de voto abaixo formalizada.

Caso deseje formalizar sua manifestacdo de voto neste momento, o Investidor devera preencher o
arquivo do Anexo |, identificando seu nome e CPF e preenchendo uma das opgdes de voto,
manifestando se Aprova, Reprova, Abstém de votar ou Abstém de votar por conflito e, posteriormente,
assinar o arquivo.

Caso formalizada a manifestacdo de voto pelo Investidor na forma do Anexo | deste Boletim de
Subscricdo, tal formalizacdo poderd ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo
respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Critérios de Elegibilidade para envio dos
votos pelos Cotistas, mediante envio de e-mail para “ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com”, com o
assunto “Consulta de Critérios de Elegibilidade — BRM MINHA CASA MINHA VIDA IlIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

O Subscritor declara que esta de acordo com as
condicdes expressas neste Boletim de Subscricéo
de Cotas.

O Administrador e os Coordenadores declaram ter
recebido via eletrdnica, nos termos do art. 10, 8§1°,
da MP 2.200- 2/01 e artigo 18 da Lei n° 13.874, de
20 de setembro de 2019, deste Boletim de
Subscricdo de Cotas do Subscritor ou de seu
representante legal.

Rio de Janeiro, [data].

Rio de Janeiro, [data].

Subscritor ou Representante Legal
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ANEXO

MANIFESTACAO DE VOTO

Em resposta a consulta formal a ser enviada nos termos da Secéo 3.2 do Prospecto da 12 Emisséo de
Cotas da Classe Unica de Cotas do BRM Minha Casa Minha Vida Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 62.808.826/0001-39 (“Classe”), pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito, eu, abaixo qualificado:

Nome completo/Razéo social:

CPF / CNPJ n°;

Manifesto meu voto a respeito da ordem do dia conforme abaixo:

Matéria 1

Aprovar a possibilidade de contratacéo, pela Classe, pelas SPEs e/ou pelos Flls (conforme definidos no
Regulamento), de Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) & Gestora, desde que atendidos os critérios
de elegibilidade abaixo previstos, (a) para prestacao de servicos de gestédo e desenvolvimento imobiliario,
bem como servicos de controladoria, contabilidade, gestao financeira, gerenciamento e monitoramento de
obra, e acompanhamento do cronograma fisico-financeiro de obra, (b) para a gestdo, acompanhamento e
a intermediacao imobiliaria dos ativos imobiliarios detidos pela Classe, pelas SPEs e/ou pelos Flls, e (c)
para a prestacéo de servicos de cobranga, gestéo de terceirizados, marketing, bem como toda e qualquer
atividade necessaria para o monitoramento e acompanhamento dos ativos investidos pela Classe, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me de votar

) Abstenho-me de votar por estar em situacéo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

(
(
(
(

Local:

Data: de de 2025.

(assinatura do cotista)
(no caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, indicar nome completo, RG, CPF e cargo do(s)
signatario(s))
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIQAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
BRM MINHA CASA MINHA VIDA 111 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”)
ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

(“Administradora”)
GESTORA

BRM GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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