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R$400.000.000,00

(quatrocentos milhdoes de reais)*
(“"Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$385.600.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméaria (*“Montante Inicial da Oferta”).

* podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
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Distribuigdo Primaria, correspondente a 10.000.000 (dez milhdes) de Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser emitidas pela Classe até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emiss&o e da Oferta a CVM, por decisdo do
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Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Pr D iti nas pagi 13 a 39.
O registro da presente oferta piblica de distribuigdo ndo implica, por parte da CVM, g ia de veraci das infori oes pr ou j sobre a i do i , bem
como sobre as cotas a serem distribuidas.
A CVM néo realizou analise prévia do ado deste D itivo nem dos d da Oferta.
i neste D itivo ndo foram analisadas pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo, do Anexo I ao Regulamento e da Resolugdo CVM 175
(conforme definido abaixo). As Cotas ndo contardo com classificacdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

O Pr D itivo esta di: ivel nas pagi da rede ial de da Admini: -a; do C Lider (conforme inido neste Pr Definitivo), da CVM e
da B3.
Qi outra: for des ou esclareci sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora,
ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos GOS, e e-mails indi neste Pr D iti
( Autorregulacio Autorregulacio Autorregulacio Autorregulagio
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A data deste Prospecto é 29 de agosto de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugao da CVM n© 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160") e a Resolugao CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 175"), nos
termos e condicdes do regulamento do BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI -
FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n® 60.027.987/0001-60
(*Fundo”) e no seu anexo I referente a Classe (“Regulamento” e “Anexo I,
respectivamente), nos termos do Anexo II a este Prospecto Definitivo e do “Contrato de
Coordenagdo e Colocagdo, Sob Regime de Melhores Esforgos de Distribuicdo, da 22
(Segunda) Emissdo da Classe Unica de Cotas do BTG Pactual Crédito Imobiliario CDI - FII
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Contrato de
Distribuicao”), celebrado em 29 de agosto de 2025, entre a Classe, a Administradora, o
Coordenador Lider e a Gestora.

A constituicdo do Fundo e da Classe foi aprovada em 21 de margo de 2025, por meio do
“Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Gestor do BTG Pactual
Crédito Imobiliario CDI - FII Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada".

A versdo vigente do Regulamento e do seu respectivo Anexo I foi aprovada por meio do
“Instrumento Particular de Alteracdo e Consolidacdo do Regulamento do BTG Pactual
Crédito Imobiliario CDI - FII Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, celebrado em 02 de abril de 2025, pela Administradora e pela Gestora.

Os termos e condigbes da Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Ato Conjunto
do Administrador e do Gestor da Classe Unica de Cotas do BTG Pactual Crédito Imobiliario
CDI - FII Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 28
de agosto de 2025, pela Administradora e pela Gestora (“"Ato de Aprovacao da Oferta”),
nos termos do Anexo I deste Prospecto Definitivo.

2.2. Apresentacdao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacdes que o administrador deseja destacar em relacdao aquelas contidas
no regulamento

As Cotas da Classe (i) sao emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas assembleias gerais de Cotistas da Classe; (ii) correspondem a fracOes ideais do
patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe,
se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de novas
Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo,
bem como no Anexo I ao Regulamento, nos termos da legislacdao e regulamentagao
vigentes.

2.3. Identificagdao do publico-alvo

A Oferta serd destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n©° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, desde que isentos de imposto de renda para
os rendimentos distribuidos nos termos do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 11.033" e “Investidores”, respectivamente).



E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020 ("Resolugao CVM 11”).

Em hipotese alguma, relagbes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider poderdao ser consideradas na alocagdo dos
Investidores, independentemente do perfil do Investidor.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdao CVM 160, sendo certo
gue esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso
contratado.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo da CVM
n° 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
do Fundo, da Administradora, do Gestor, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais pessoas vinculadas a
emissdo e a distribuicdo; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das
instituicdes participantes da Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a
emissao e a distribuicdo; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das instituicdes participantes da Oferta que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
instituicdes participantes da Oferta contrato de prestacdao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais
gue sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
instituicdes participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas instituicdes participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertengca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricido de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

2.4. Indicacado sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociadas no mercado secundario no
Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3. A colocacao de Cotas objeto da Oferta para Investidores
que nao possuam contas operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de liquidacao da
B3 no ambiente de Balcdo B3 ocorrera junto a Administradora na qualidade de Instituicao
Escrituradora das cotas da Classe (“Instituicao Escrituradora”), observados os
procedimentos operacionais de liquidagdo da Instituicdo Escrituradora, assegurado, em
qualquer caso, o tratamento igualitario e equitativo aos Investidores, nos termos do
Procedimento de Alocacdo previsto na secdo “Dinamica de coleta de intencbes de
investimento e determinagao do preco ou taxa” deste Prospecto. A Instituicao Escrituradora
sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3.



Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas
bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que
referidas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacao do
Anuancio de Encerramento (conforme abaixo definido).

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas, de forma que, a partir da
respectiva data de liquidacdo, o Investidor que integralizar suas Cotas fard jus ao
recebimento de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e taxa de distribuicao primaria

O preco de emissao de cada Nova Cota objeto da segunda Emissao, é equivalente a R$9,64
(nove reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
conforme aprovado no Ato de Aprovacdo da Oferta ("Preco de Emissao”), e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Sera devida taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 0,36 (trinta e seis centavos) por
Nova Cota, equivalente a 3,73% (trés inteiros e setenta e trés centésimos por cento) do
Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento da Comissao de Estruturacdo e Comissao de
Distribuicdo (conforme abaixo definidas) da Oferta devidas ao Coordenador Lider, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa
de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe, exceto pela Comissdo de
Estruturacao e Comissao de Distribuicdo (conforme abaixo definidas) da Oferta devidas ao
Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que
serdo integralmente e em qualquer hipdétese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Taxa de Distribuicao Primaria”). A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura
conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma,
tal contratacdo nao resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Assim, o Preco de Subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdao de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando R$10,00 (dez reais) por Nova Cota
(“Preco de Subscrigcao”).

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, R$385.600.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes e seiscentos mil
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a subscricao e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional)
pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da subscrigdo de Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (*“Montante Inicial da
Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 10.000.000 (dez milhGes) de Novas
Cotas, o que corresponde a R$96.400.000,00 (noventa e seis milhdes e quatrocentos mil
reais), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas da Oferta, a critério
da Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider e a Gestora (“*Cotas do
Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdao CVM 160. As Cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160 (“"Lote Suplementar”).



A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$ 38.560.000,00 (trinta e oito milhdes quinhentos e sessenta mil reais), sem considerar
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 4.000.000 (quatro milhdes) de Novas
Cotas ("Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de subscricdo
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for
0 caso

Serdao objeto da Oferta, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Administradora pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote
Adicional, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo da Gestora e
respeitando o previsto na politica de investimentos da Classe (“Politica de
Investimentos”), e os limites de concentracao previstos na Resolugdao CVM 175.

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido),
conforme o disposto na Politica de Investimento do Fundo.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Anexo I do Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes
ativos (“Ativos Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo CVM 175; (ii)
titulos publicos federais e operagées compromissadas com lastro em tais papéis; (iii)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido da Classe.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais ativos
alvo da Oferta, é atualmente composto por Ativos Imobilidrios elegiveis conforme Politica
de Investimentos prevista no Regulamento, com as seguintes caracteristicas principais:

Representatividade

Pipeline Duration do Volume Total
Divida Corporativa Capex RJ 40 4,50% CDI MO Entre 3Y e 5Y 8,00%
Logistica Obras SP 45 3,50% CDI M1 Entre 4Y e 6Y 9,00%
Residencial Obras RJ 15 4,00% CDI M1 Entre 3Y e 5Y 3,00%
Divida Corporativa Capital de giro SP 35 3,50% CDI M1 Entre 3Y e 5Y 7,00%
Residencial Obras RJ 10 4,00% CDI M2 Entre 3Y e 5Y 2,00%
Office Aquisigdo SP 50 2,50% CDI M2 Entre 4Y e 6Y 10,00%
Residencial Recebiveis MG 20 2,25% CDI M3 Entre 3Y e 5Y 4,00%
Residencial Obras GO 50 4,00% CDI M3 Entre 3Y e 5Y 10,00%
Shopping Obras RJ 80 2,50% CDI M3 Entre 4Y e 6Y 16,00%
Residencial Obras SP 55 3,00% CDI M4 Entre 3Y e 5Y 11,00%
Logistica Obras SP 55 3,00% CDI M4 Entre 3Y e 5Y 11,00%
Shopping Aquisicdo SP 45 2,75% CDI M4 Entre 4Y e 6Y 9,00%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, A
CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS



DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA
CLASSE OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacoes

Consulta de Conflito

ApOs a Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos e valores mobiliarios emitidos pela
Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, originados, estruturados e/ou
distribuidos pela Administradora, pela Gestora, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos
de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e pela Gestora, bem como
aquisicdo pela Classe de ativos e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos ou administrados pela Gestora ou pela Administradora, tendo em
vista que tais aquisicdes configuram situacdao de potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel (“Ativos Conflitados” e “Operacoes
Conflitadas”), sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica de Cotistas,
reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da
Resolucao CVM 175. Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas
e de acordo com as praticas adotadas para a aquisicao de qualquer outro ativo pela Classe.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados dependera de aprovagdo prévia, especifica e
informada de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas. Apds o encerramento da
Oferta, a Administradora enviard aos Investidores uma convocagdo para a realizacdo de
Assembleia de Cotistas, por meio de consulta formal, nos termos do Anexo VIII deste
Prospecto, visando a ratificacdo da aprovacao dos critérios de elegibilidade para aquisicdo,
pela Classe, dos Ativos Conflitados, nos termos da Assembleia Especial de Cotistas da
Classe realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em
05 de maio de 2025, conforme termo de apuracao publicado, observado o quérum previsto
no Anexo I ao Regulamento e nos termos do inciso 1V, artigo 32, Anexo Normativo III, da
Resolugdo CVM 175, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados abaixo e
constantes da consulta formal ("Consulta de Conflito”):

(A) Para aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"”) originados
ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econdomico da Administradora
e/ou da Gestora, suas respectivas partes relacionadas, sociedades dos
respectivos grupos econdomicos e/ou fundos de investimentos administrados
e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou por suas respectivas partes
relacionadas e que (a) figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham sido
originados, emitidos, estruturados, distribuidos, alienados no mercado
secundario e/ou figurem como devedores, cedentes e/ou originadores (“CRIs
Conflitados”):

(i) os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(ii) caso ndo conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio
ponderado dos vencimentos previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;
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(iii) caso conte com garantia real, o CRI deverd possuir duration igual ou inferior a 8
(oito) anos; e

(iv) os CRI deverao contar com a instituicdo de regime fiduciario.

(B) Para aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (“FII")
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, por
suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos economicos
que sejam registrados na CVM (“Cotas de FII Conflitadas”):

(i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugdo CVM 160; e

(ii) fundos imobilidarios que invistam preponderantemente em empreendimentos
imobilidrios: ndo possuam alavancagem superior a 80% (oitenta) de seu patrimonio.

(C) Para aquisicao de letras de crédito imobiliario ("LCI”) originados ou cujos
devedores sejam sociedades do grupo econéomico da Administradora e/ou da
Gestora, suas respectivas partes relacionadas, sociedades dos respectivos grupos
economicos e/ou fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora e/ou por suas respectivas partes relacionadas e
que (a) figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham sido originados,
emitidos, estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario e/ou
figurem como devedores, cedentes e/ou originadores ("LCIs Conflitadas”):

(i) até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido da Classe.

Exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo do disposto
na_ regulamentacdo aplicavel: (a) aquisicio de cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa”, nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados
e/ou geridos pela Administradora; (b) realizacdo de operacdes compromissadas, lastreadas
em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a
Administradora; (c) aquisicdo de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes
relacionadas a Administradora; situacbes essas que caracterizam potencial conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo III, da
Resolucdao da CVM 175.

Contratacdo, pela Classe, para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
cotas, da Administradora, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econémico que
sejam registradas na CVM, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo III, da Resolucdo
da CVM 175.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente
subscreverem Cotas na Oferta poderdo, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua
orientacdo de voto a Administradora, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em
relacdo as deliberacdes constantes da Consulta de Conflito.

O procedimento de consulta formal referida acima podera conter, ainda, outros temas a
serem deliberados pelos Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima serd facultativo e estd sob condicdo
suspensiva, conforme o Codigo Civil, de o respectivo Investidor se tornar efetivamente
Cotista da Classe, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021
CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor na forma do Anexo VIII deste
Prospecto, tal formalizagdao podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Conflito para envio
dos votos pelos Cotistas, mediante voto proferido pela plataforma “Portal de
Assembleias”.

A aprovacao de Operagoes Conflitadas nos termos previstos acima tera validade até que
haja necessidade de sua ratificagcdo em fungdo de alteragdes na base de Cotistas da Classe,
em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Consulta de Conflito, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada.
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A Administradora e a Gestora destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na
assembleia geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo, desde que atendidos os
critérios listados na Consulta de Conflito, de Ativos Conflitados.

Tendo em vista o acima disposto, caso a Gestora pretenda adquirir de Ativos Conflitados e
tal pretensao ndo seja aprovada em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos na
Classe para outras aquisicoes, a Classe destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo
em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo e no seu respectivo Anexo I.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DA CLASSE, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DA CLASSE
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA.

Em 31 de julho de 2025, a Classe possuia cerca de 8,9% (oito inteiros e nove décimos por
cento) do seu patrimoénio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de
potencial conflito de interesses nos termos descritos acima, no Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Shoppings, inscrito no CNPJ sob o n.°© 33.046.142/0001-49.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo. Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuicao Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUICAQ PARCIAL, A GESTORA POI,JERI'\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de releviancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes da
Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Fatores macroecondomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimdnio da
Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econOmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
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e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou se€ja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao da Classe podera sofrer oscilacdes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira da Classe e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora e o
Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os fundos de investimento imobilidario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacoes
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este
que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdao no
mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Novas Cotas serao depositadas para negociacao em ambiente de balcao e nao
em bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Novas Cotas podera nao se
desenvolver

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Novas Cotas e tal mercado podera nédo se
desenvolver. As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario
em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor
do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores referenciais
de um pregco de mercado das Novas Cotas além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Novas Cotas pelo preco e na ocasidao que desejarem. Nao
havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera ndo obter o preco de venda
desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las a pregos significativamente mais
baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua
principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de
mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Indisponibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a
liberacdo das Novas Cotas para negociacdo no mercado secundario e o
procedimento de unificacdao das cotas

As Novas Cotas somente poderdao ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, da divulgagdo da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel, da
obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3 e a divulgacao ao mercado de fato relevante sobre a
liberacdo das Cotas para negociagcdo no mercado secundario, e apds a realizagdo do
procedimento de unificacdo das cotas da 22 (segunda) Emissao no ativo que representa as
cotas da 12 (primeira). Nesse sentido, as Cotas da Classe ndo estardo disponiveis para
negociacdo no mercado secundario logo apds o encerramento da Oferta uma vez que
determinados procedimentos operacionais e sistémicos a serem adotados devem ser
implementados e divulgados ao mercado antes da efetiva liberacdo das Cotas para
negociacdo no mercado secundario, de forma que cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
gue podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa
em comparacgdao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato
de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os FII
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe
ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndao encontrar
condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado
uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerda do resultado dos Ativos Imobilidrios
adquiridos pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos Imobilidrios que
compordo a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos
Imobilidrios objeto de investimento pela Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Ativos Imobilidrios, ou demora na execugdo de eventuais garantias
constituidas nas operacfes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios e
consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Imobiliarios ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
da Classe ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
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afetam as condicbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracGes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condigGes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos
ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores
financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos da Classe,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracao da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco
da aplicacdo na Classe tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pela
Classe, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma
garantia da Classe, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas da Classe. A contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo ao Prazo de Duragao do Fundo e da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, sendo que as Cotas da presente Emissao somente serao
liquidadas ao término do prazo de duracdo da Classe e do Fundo. Sem prejuizo da hipotese
de liquidagao da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na
Classe antes do término do seu prazo de duragdo, os mesmos terdo que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na
venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Imobilidarios em que a Classe venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31 da Resolucao 175 e do inciso IV do artigo 12, do Anexo Normativo
ITI da Resolucdo CVM 175. Quando da formalizacdo de sua adesao ao Regulamento, os
Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdao das
cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro
da Administradora: (i) a Gestora, para prestacao dos servigos de gestdao do Fundo e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo,
ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situaces
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quoruns
de aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordéancia da totalidade dos Cotistas.

Apds a Oferta, caso a Classe venha a adquirir Ativos Conflitados, sua concretizagao
dependerd de aprovagao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugao CVM 175. Ainda,
os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas
adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pela Classe. A potencial aquisicao de
Ativos Conflitados dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas,
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reunidos em assembleia geral de Cotistas. Apds o encerramento da Oferta, a
Administradora enviara aos Investidores uma convocacgao para a realizacdo de Assembleia
de Cotistas, por meio de consulta formal, nos termos do Anexo VIII deste Prospecto,
visando a ratificagdo da aprovacdao dos critérios de elegibilidade para aquisicdao, pela
Classe, dos Ativos Conflitados, nos termos da Assembleia Especial de Cotistas da Classe
realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 05 de
maio de 2025, conforme termo de apuragdo publicado, observado o quérum previsto no
Anexo I ao Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo III, da
Resolucdo CVM 175, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados abaixo e
constantes da consulta formal: (A) Para aquisicdo e/ou alienacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios ("CRI") originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo
econdémico da Administradora e/ou da Gestora, suas respectivas partes relacionadas,
sociedades dos respectivos grupos econémicos e/ou fundos de investimentos
administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou por suas respectivas
partes relacionadas e que (a) figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham sido
originados, emitidos, estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario e/ou
figurem como devedores, cedentes e/ou originadores (“CRIs Conflitados”): (i) os CRI
deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de valores
mobilidrios; (ii) caso ndo conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo
médio ponderado dos vencimentos previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco)
anos; (iii) caso conte com garantia real, o CRI devera possuir duration igual ou inferior a
8 (oito) anos; e (iv) os CRI deverao contar com a instituicao de regime fiduciario. (B) Para
aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (“FII”) administrados e/ou
geridos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, por suas partes relacionadas e/ou
sociedades dos respectivos grupos econémicos que sejam registrados na CVM (“Cotas de
FII Conflitadas”): (i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Resolugao CVM
160; e (ii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em empreendimentos
imobilidrios: ndo possuam alavancagem superior a 80% (oitenta) de seu patrimonio. (C)
Para aquisicdo de letras de crédito imobiliario ("LCI”) originados ou cujos devedores sejam
sociedades do grupo econdmico da Administradora e/ou da Gestora, suas respectivas
partes relacionadas, sociedades dos respectivos grupos econO6micos e/ou fundos de
investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou por suas
respectivas partes relacionadas e que (a) figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham
sido originados, emitidos, estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario
e/ou figurem como devedores, cedentes e/ou originadores (“LCIs Conflitadas”): (i) até o
limite de 20% (vinte por cento) do patrimoénio liquido da Classe. Exclusivamente para fins
de gestdo de caixa e liqguidez da Classe e sem prejuizo do disposto na regulamentacao
aplicavel: (a) aquisicdo de cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora;
(b) realizacdo de operacbes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que
tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) aquisicdo de ativos
financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas a Administradora; situacoes
essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora,
nos termos do artigo 31, do Anexo III, da Resolucdo da CVM 175. Contratacdo, pela Classe,
para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas, da Administradora,
parte relacionada e/ou sociedades do grupo econdmico gque sejam registradas na CVM,
situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo III, da Resolucao da CVM 175. A
aprovacgao de Operacdes Conflitadas nos termos previstos acima tera validade até que haja
necessidade de sua ratificacao em fungao de alteracdes na base de Cotistas da Classe, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no a@mbito da Oferta, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Consulta de Conflito, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada.

Para maiores informacoes sobre a aprovacao de Conflito de Interesses, vide Secao
“Consulta de Conflito”, na pagina 10 deste Prospecto Definitivo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos Imobiliarios da Classe

Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagbes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é
possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais,
tampouco dos fatores a eles exdégenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as
condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos
permanecerdao favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais condigbes desfavoraveis
poderao prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos
Imobilidrios que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagées no valor dos Ativos Imobiliarios

A Classe adquirira Ativos Imobilidrios com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em
situacbes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em
operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de
precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos da
Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Imobilidrios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco
de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdao ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagao
ou a reposigao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos
pela Classe.

Adicionalmente, como os recursos da Classe destinam-se em parte a aplicacdo em CRI,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a
rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua
carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos
que poderao ser objeto de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas.
Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. A Classe ndao conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou da Classe
Garantidor de Crédito ("FGC"”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo e da Classe, bem como
perspectivas de desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos dérgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdao
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da
Lei n° 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo,
100 (cem) cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na hipdotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos
a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao
tributaria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solugdao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienagdo de
cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo questionado
pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas da Classe.

O risco tributario ao se investir na Classe engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criagdo de novos tributos; (ii) da extingdo de beneficio fiscal; (iii) da majoragdo de
aliquotas; ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou da aplicacdo de isengbes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Decorrentes dos Cenarios Econdmico e Fiscal Brasileiro

A instabilidade economica e fiscal que marca o cendrio brasileiro tem gerado impactos
diretos sobre o ambiente de investimentos, especialmente no segmento de fundos de
investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario (FII), como é o caso do Fundo.
Oscilacdes nos indicadores macroecon6micos, variagcdes nas taxas de juros, inflacdo e
incertezas quanto a condugdo da politica fiscal e monetaria contribuem para um ambiente
de elevada volatilidade e imprevisibilidade.

A Medida Provisdria n® 1.303, de 11 de junho de 2025 ("MP 1.303"), introduz mudancas
relevantes quanto a tributacdo de cotistas de FIIs. Caso convertida em Lei, a partir de 1°
de janeiro de 2026, a MP 1.303 extingue a isengao atualmente aplicavel aos rendimentos
distribuidos por FIIs a pessoas fisicas residentes no Brasil, passando esses rendimentos a
se sujeitarem a incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de
17,5% na data da distribuicdo, amortizacdo ou resgate de cotas. Para FIIs cujas cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado e que possuam no minimo 100 cotistas, podera ser aplicada a aliquota reduzida
de 5% sobre os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, desde que ndo sejam cotistas
detentores de 10% ou mais das cotas ou que recebam mais de 10% dos rendimentos do
FII ou pessoas fisicas ligadas que, em conjunto, detenham 30% ou mais das cotas ou dos
rendimentos. Essas alteragdes representam um aumento da carga tributaria para cotistas
pessoas fisicas, podendo reduzir o retorno liquido do investimento e seus rendimentos.

E importante ressaltar que a MP 1.303 ainda esta sujeita ao processo legislativo, podendo
ser alterada, ajustada ou rejeitada pelo Congresso Nacional antes de sua conversao em
lei. Nao ha garantia de que as regras propostas serdo mantidas em sua forma original,
podendo haver alteragdes de aliquotas, prazos, critérios de incidéncia ou mesmo a
manutencdo de isengbes atualmente vigentes. Caso a MP 1.303 ndo seja convertida em lei
dentro do prazo constitucional, perdera sua eficacia, podendo gerar incertezas quanto a
aplicacdo das regras durante sua vigéncia. As novas regras de tributagdo propostas
aplicam-se, em regra, apenas as cotas emitidas e integralizadas apo6s 31 de dezembro de
2025, preservando o regime anterior para cotas antigas, mesmo se negociadas
posteriormente no mercado secundario, mas eventuais alteragdes legislativas podem
modificar esse critério de transigao.

As alteragOes propostas pela MP 1.303, caso aprovadas e convertidas em sua integralidade,
podem impactar negativamente a rentabilidade liquida dos cotistas, a previsibilidade dos
fluxos de caixa e a liquidez das cotas. Por isso, recomenda-se que os Cotistas e os
Investidores considerem cuidadosamente os riscos tributarios decorrentes da MP 1.303,
bem como a possibilidade de novas alteragdes legislativas, ao avaliar a decisdao de
investimento no Fundo, sendo aconselhavel o acompanhamento continuo da tramitagdo
legislativa e a consulta a assessores juridicos e tributarios especializados para avaliagdo
dos impactos especificos de eventuais mudangas no regime fiscal aplicavel ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condigOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussbes referentes a proposta de reforma
tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragGes nas regras tributarias
vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial
das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas no Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI,LH e LIG, bem como ganhos
de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
AlteracOes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024,
de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI
e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do IR.

Eventuais alteracées na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e
as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, o0s
investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
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o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia ou coobrigacdao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobilidarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

A Classe podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a securitizadora
ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Decisbes judiciais sobre a Medida Proviséria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“Medida
Provisoria 2.158-35/01"), podem comprometer o regime fiduciario sobre os créditos que
servem de lastro para a emissdo de CRI. A Lei n® 14.430, de 24 de agosto de 2022, conforme
alterada, e a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, possibilitam que os
créditos imobiliarios que servem de lastro para as operagdes de CRI sejam segregados dos
demais ativos e passivos das securitizadoras. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagao
ao tratamento dispensado aos demais credores das securitizadoras no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispGe o artigo 76 da Medida Proviséria
2.158-35/01. Apesar de a Lei n° 14.430 prever que “a afetacao ou a separacao, a qualquer
titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a Medida Provisdria 2.158-35/01, ainda
em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste
mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive
0s que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Nesse sentido, por forca da norma citada acima, os créditos imobiliarios decorrentes de
emissdes de CRI, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
das securitizadoras e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico das securitizadoras, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os titulares
destes créditos com os investidores dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de
realizagdo dos créditos do patriménio separado das securitizadoras. Nesta hipdtese, é possivel
que créditos de tais patrimonios separados ndo sejam suficientes para o pagamento integral
dos CRI apods o cumprimento das obrigacGes das securitizadoras perante aqueles credores.

Por fim, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacOes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liguidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de alteracgOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposigcdes
previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobilidrio editados até entdo. Referida instrucdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes
e para a elaboragdo das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario,
a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatoérios

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdao sujeitas a alteracdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem
como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe adquirird Ativos Imobilidrios com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e
poderd excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdao da
execucdo das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos, conforme disposto no
Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias
a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pela Classe podera(ao) sofrer eventual
desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudancga de zoneamento ou regulatorios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconfémicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
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bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial: (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricoes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros; (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o dgio e/ou a apreciacao histdrica; (vii) atraso e/ou nao conclusao
das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcédo;
(ix) langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais préximos ao imovel
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imodveis dos fundos
investidos pela Classe e de ndo pagamento; (xii) risco de nao contratacdo de seguro para os
imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados
a possibilidade de aquisicdao de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos
ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com
0 seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e
consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos a Classe €, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pela Classe. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

A Classe podera ser réu em diversas agbes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favordveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser
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julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar a Classe e o valor
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicao da carteira da Classe,
nos casos previstos no Regulamento, bem como no respectivo Anexo I, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacbes financeiras
atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um
patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos ativos que a Classe
conseguira adquirir com os recursos obtidos no @mbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas da Classe
em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgagao da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcgao

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir
a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe tera que aportar recursos adicionais
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nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
economico, inclusive a médio e longo prazo, das regibes onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pela Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
(inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em
depositos, em nome da Classe, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades da
Classe (“"Investimentos Temporarios”), nos termos previstos no artigo 27 da Resolucao
CVM 175 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizagcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderda provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdao de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacOes de projecoes
A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou

de qualquer material de divulgacao da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas
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condicdes econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compordo a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricbes de negociagado pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera nado dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pela Classe podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposicao a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Ndo obstante a Classe deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as
Cotas da Classe ndao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacao aos Ativos
Imobiliarios da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da
Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade
dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagcbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte
da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade da Classe de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdao para outros fundos
de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdao na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel
garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou
liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial
ou ndo; (b) os sbécios, diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes
relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (d) o cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo, a Classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacdo; e (e) o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais
documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de
cooperacdo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de
classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolugdo
CVM 160, de modo que os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta constantes dos
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os
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Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua proépria
pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as
atividades da Classe.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderao analisar a Oferta a posteriori, podendo
fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o
gue podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdao cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo” descrito abaixo.
A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados
pelos Investidores seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da
alocacao destas por ordem de recebimento dos Pedidos de Subscricdo, considerando o
momento de apresentacdo do Pedido de Subscricdo pelo respectivo Investidor ao
Coordenador Lider.

O processo de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores por
ordem cronolégica de chegada poderd acarretar: (i) alocagdo parcial do Pedido de
Subscricao pelo Investidor, hipétese em que o Pedido de Subscrigdo do Investidor podera
ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto,
o ultimo Investidor poderda ter o seu Pedido de Subscricdo atendido parcialmente;
ou (ii) nenhuma alocacao, conforme a ordem em que o Pedido de Subscricao for recebido
e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacdao antecipada da Classe

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada da Classe,
os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de
tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de patrimonio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da Administradora ou
da Gestora, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar
aportes adicionais na Classe em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da
carteira. As aplicacoes realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora,
da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento na Classe é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe, os Cotistas
poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da classe esta negativo,
esta devera proceder na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175.
Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora procedera a elaboracdo de um
plano de resolucdo do patrimoénio liquido negativo, e convocara os cotistas da classe para
delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdao deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de
recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes
da classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b”, da
Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servicos essenciais; (iii) liquidar a
classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacbes
a serem honradas pelo seu patrimonio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com
pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e
a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora
ou pelo Escriturador, todavia, qualgquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de
liquidacao desta

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da Classe, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil,
o patrimonio da Classe sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds
a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas da Classe.
No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios
ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcdao da participagdao de cada um deles.
Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez
no mercado dos ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotacbes de mercado
e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI g, consequentemente, poderdao impactar negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao renovacgao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis e para os titulos da Classe a ele vinculados, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e
o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdao ou nao renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicagao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imdveis pode afetar adversamente a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacao
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe podera
realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. A Classe estara sujeita,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras
hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operagoes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissOes das Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor do capital autorizado, conforme previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da
carteira da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou
de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo; ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das
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hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios da Classe sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissodes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas da Classe em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da
Classe reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no
risco de terem a sua participacdo no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata
no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. A Classe podera realizar novas emissbes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimoénio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdao de novas
Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacao da Classe
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela
Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a
Classe poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos
no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira da Classe, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imavel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imdvel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada
ao(s) imoavel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos aos imodveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pela Classe ou que extraordinariamente integrem a carteira da Classe, nos casos
previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, a Classe poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a
carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imodveis sujeitos a
riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pocgos artesianos saneamento, manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos
imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio da Classe, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcgdes, restricbes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos
excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pela Classe pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacoes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas
e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pela
Classe e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. A operacado de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental
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€ considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagao de eventuais danos ambientais. As sancdes
administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdao ou renovacgao das licencas e autorizacdes necessdrias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos Orgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdao baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informagoes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao
haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposices enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora
na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderd gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisi¢cdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os
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Ativos Imobilidrios objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de
uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdao dos servigcos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos Imobilidrios, na manutengdo dos Ativos
Imobilidrios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos
Imobilidrios, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pela Classe (e/ou a Classe, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe , tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e
venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imodveis) poderdo
comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos
aos imodveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela
Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagoes ou locar
espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as
gue se situam os imodveis nos quais a Classe investe, direta ou indiretamente, podera
impactar a capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovacao da locacdo de espacos de
tais imdveis em condicbes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos da Classe que estejam vinculados a esses
resultados, podendo gerar também uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imoveis a condigbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sao regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada ("Lei de Locagao”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a
proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido
de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos);
(ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e
(iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agbes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negocios no mercado imobiliario:
(i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacgdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do
contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser
impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoéveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizacdao de Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario, incluindo em relacao
aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagao, que podem vir a prejudicar os resultados
das operacOes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a
capacidade da Classe investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizacdo das Novas Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A PRESENTE DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndao
serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma
como sera dada divulgacao a quaisquer informacgoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitaciao dos
investidores interessados e de revogaciao da aceitagdao, (ii) subscricao,
integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii)
distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacao dos
valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao
de garantia, (v) devolugcao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

RGN EEE Data Prevista ) (®
Eventos

Protocolo de Pedido de Registro Automatico da Oferta junto a CVM 29/08/2025

2 Registro da Oferta 29/08/2025

Divulgacdo do Anuncio de Inicio, da Lamina e Disponibilizacdo

3 do Prospecto Definitivo 29/08/2025
4 Inicio das apresentacGes para potenciais investidores (roadshow) 01/09/2025
5 Data-Base do Direito de Preferéncia 03/09/2025
6 Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia 04/09/2025
7 Inicio do Periodo de Subscrigdo @ 05/09/2025
8 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia 17/09/2025
9 Eri\efiggr?fi% do Comunicado de Encerramento do Direito de 18/09/2025
10 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 25/09/2025
11 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo 25/09/2025
12 Data da Liquidacdo da Oferta e do Direito de Preferéncia 29/09/2025
13 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 25/02/2026
® Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal

cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao
da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicbes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja
o item “Alteracdo das Circunsténcias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”.

@ Considerando que o periodo de subscricdo estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os pedidos de subscrigdo ou as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo
de Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA ACIMA SERA ALTERADO. PARA
MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

Disponibilizacdo de Avisos e Anuncios da Oferta.

Quaisquer informagoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios
e comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagoes
sobre manifestacdo de aceitagdo a oferta, manifestacéo de revogacdo da aceitagdo a oferta,
modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos,
termos, condigOes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora e Coordenador Lider:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, na
barra de pesquisa em “Fundos de Investimentos Administrados e/ou Distribuidos pela BTG
Pactual Servicos Financeiros” pesquisar por “60.027.987/0001-60" e entado localizar a secdo
“Documentos Gerais”, em seguida clicar no nome da Classe no item “Classes”, €, entdo, em
Documentos de Ofertas, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio
de Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website,
procurar pelo “BTG Pactual Crédito Imobiliario CDI - FII Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor” e “Filtrar” e entdo clicar no respectivo icone
na coluna “Acbes”. Na préxima tela é possivel acessar o “Prospecto Definitivo” ou “Anulncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada ao final da pagina); e

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFund
0=60027987000160 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”,
selecionar “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada, e entdo
na opcao de download do documento no campo “Agdes”, apos divulgados).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

45




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

46




6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a cotagcdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 30/06/2025)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

2025 - - -
2024 - - -
2023 - - -
2022 - - -
2021 - - -

1 Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4 A 12 Emissdo de Cotas da Classe foi encerrada em 02 de maio de 2025 e até o presente momento os Cotistas n&o
realizaram negociagdes de Cotas em mercados organizados.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/06/2025)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Min3

2° Trimestre/2025 - - -
1° Trimestre/2025 - - -
49 Trimestre/2024 - - -
3° Trimestre/2024 - - -

2° Trimestre/2024 - - -

1° Trimestre/2024 - - -
4° Trimestre/2023 - - -

3° Trimestre/2023 - - -

1 Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4 A 12 Emissdo de Cotas da Classe foi encerrada em 02 de maio de 2025 e até o presente momento os Cotistas n&o

realizaram negociagdes de Cotas em mercados organizados.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 30/06/2023)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Jun/25 - - -
Mai/ 25 - - -
Abr/25 - - -
Mar/25 - - -
Fev/25 - - -
Jan/25 - - -

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4 A 13 Emissdo de Cotas da Classe foi encerrada em 02 de maio de 2025 e até o presente momento os Cotistas ndo
realizaram negociagdes de Cotas em mercados organizados.
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6.2. Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdao de
novas cotas

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no
30 (terceiro) dia atil contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com a Classe, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao de suas respectivas participacdoes, conforme fator de
proporcao equivalente a 2,58346647335 (“Fator de Proporcao para Subscricdao de
Novas Cotas”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no
ambito do Direito de Preferéncia deverad corresponder sempre a um numero inteiro, ndo
sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscrigdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, até o 10° (décimo)
dia atil subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) exclusivamente junto ao Coordenador Lider, fora do ambiente B3 (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes procedimentos
operacionais do Coordenador Lider: (a) os Cotistas deverdo enviar uma ordem de exercicio
do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (b) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia se sua solicitagdo foi acatada apds a data de
encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) o Cotista devera disponibilizar
ao Coordenador Lider os recursos necessarios para a integralizacdo das Novas Cotas objeto
do seu Direito de Preferéncia na Data de Liquidacao.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcao para
Subscricao de Novas Cotas, nao se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (b) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos da secgdo “Distribuicédo Parcial”.

N3o serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdao da Oferta e do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado apds o encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta (*Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.
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6.3. Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte®:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(30/06/2025) (30/06/2025) (R$) (30/06/2025) (R$)

15.483.073 158.950.356,43 10,2660729

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade de | Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das

2 ¢ de Novas |Novas Cotas do | Fundo Apoés a Captacao Novas Cotas Apoés a Percgn.tu"al
Cenarios - = de Diluigao
Cotas Fundo Apoés a dos Recursos da Captacao dos Recursos (%)
Emitidas Oferta Emissao (*)(R$) da Emissao (*) (R$) °
1 4.000.000 19.483.073 197.169.365,95 10,12003424 20,53%
2 40.000.000 55.483.073 544.209.365,95 9,808565685 72,09%
3 50.000.000 65.483.073 640.609.365,95 9,782823814 76,36%

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional.

*Patrimonio Liquido do Fundo apds a captagdo dos recursos da Emissdo, considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria e o
formato de pagamento das Comissdes do Contrato de Distribuicdo, nos termos da Secdo “Comissionamento”, na pagina 81
deste Prospecto.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco de Emissao foi calculado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo,
nos termos do item (ii) da clausula 6.4 do Regulamento e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.

! Informacdes disponibilizadas pela Administradora.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descrigao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Novas Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdao ser negociadas entre
Investidores Qualificados, tendo em vista a restricdo de publico-alvo da Classe. As Novas
Cotas da Emissdao somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgacao
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”’) e de obtida a
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de Novas Cotas da Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, e apds a realizagdo do procedimento de unificagdo das
cotas da 22 (segunda) Emissdo no ativo que representa as cotas da 12 (primeira) emissao.
Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e apds a
realizagdao do procedimento de unificacdo das cotas da 22 (segunda) Emissao no ativo que
representa as cotas da 12 (primeira) emissao. Também ndo sera atribuido aos Investidores
recibo para as Novas Cotas, de forma que, a partir da respectiva data de liquidagao, o
Investidor que integralizar suas Novas Cotas fard jus ao recebimento de rendimentos e
amortizagoes.

7.2. Declaracdao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

O investimento em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 39 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolugao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdao da Oferta; ou (ii) caso a situagdo
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM.
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Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, as revogacbes de ofertas publicas de
distribuicdo realizadas sob o rito automatico de registro ndo carecem de aprovacao prévia
da SRE, seguindo a mesma dindmica prevista para as modificacdes de ofertas que
observaram esse mesmo rito de registro, devendo tais revogacdes ser fundamentadas na
ocorréncia de “alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando do protocolo do requerimento de registro de oferta publica de
distribuicdo, ou que o fundamentem” acarretando aumento relevante dos riscos inerentes
a propria oferta. Nesse sentido, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogagao prescinde de manifestacdao da SRE e o Comunicado ao Mercado que
notificard os investidores a respeito devera ser apresentado por meio do Sistema SRE
(mesmo sistema por meio do qual foi requerido o pedido de registro da oferta), dando
conta da revogacao e seus fundamentos. Ainda, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM
160, referido comunicado devera ser divulgado também nos locais previstos pelo artigo 13
da Resolugao CVM 160.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com a Classe, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Classe, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicacdo da modificagao
a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdao CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas,
na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucdao CVM 160:
(i) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar
e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdo
da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia” fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto
ndo se aplica a hipotese prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo, com deducdao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdao CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
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durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificagdo da implementagao das Condicbes Suspensivas (conforme definidas no Contrato
de Distribuicdo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndao implica revogacao da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento devera
ser divulgado imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de
suspens&o, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisao de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdao de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas;
os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitagdao da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto
Definitivo, na forma e condigGes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos
paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

57




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

58




8.1. Eventuais condicOes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigcdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagcdao deverdo
ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia de seu pedido de subscricdo, ordens de investimento,
exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou o Cotista, conforme caso, devera, no momento
da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor ou do Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto
da ordem de investimento, do pedido de subscricdao, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
dos pedidos de subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores e Cotistas, conforme o caso,
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos
de subscricdao ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagdao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Novas
Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuigdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo observar o
previsto no artigo 27 da Resolugao CVM 175.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
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Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item
“Condicbes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO "“"RISCOS DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

Conforme informado no item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta
é destinada a Investidores.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais pedido(s) de subscricdo, durante o periodo de subscricdo, indicando,
dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) ao Coordenador
Lider. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
pedido(s) de subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
pedido(s) de subscricao ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Os Investidores deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscricdo, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) pedido(s) de subscricao ser(em) cancelado(s)
pelo Coordenador Lider, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

A Oferta observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscricdo a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os pedidos de
subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado,
no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
32 DESTE PROSPECTO;

(i) a cada Investidor incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera,
no respectivo pedido de subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, serdo informados a cada
Investidor até o dia util imediatamente anterior a data de liquidagdo pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido
no(s) pedido(s) de subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor
da ordem de investimento ou do(s) pedido(s) de subscricao, conforme o caso, e
ressalvada a possibilidade de rateio;
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(iv) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos pedidos de subscricao. O Coordenador Lider somente atendera aos
pedidos de subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nele aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor;

(v) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 da data de liquidacdo. Nao havendo
pagamento pontual, o(s) pedido(s) de subscricdo sera(dao) automaticamente
cancelado(s) pelo Coordenador Lider automaticamente desconsiderados.

Os pedidos de subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (iv) acima, e no item “Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo,
Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da Secdo “Restricdes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta” na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

8.3. Procedimento de Alocacgao e Rateio

Caso, no ambito da Oferta, o total de Novas Cotas objeto dos pedidos de subscricdo
apresentados pelos Investidores durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, todos os pedidos de
subscricao ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado
rateio das Novas Cotas, por meio da alocacdo considerando a ordem de recebimento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo, observado que no caso de demanda superior a
quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (considerando a emissao da totalidade das Cotas do Lote Adicional), a alocacao
das Cotas podera ser realizada pelo Coordenador Lider, por meio de critérios que, de forma
discricionaria e em comum acordo com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira, bem como criar condigGes para o desenvolvimento do mercado
local.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar
sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o pedido de subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada, conforme indicada no pedido de subscrigao.

Se, ao final do periodo de subscrigao, restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricao e integralizacdao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos
de subscricao serdao considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocagao na
forma prevista acima. Os pedidos de subscricao que forem cancelados por qualquer motivo
serao desconsiderados na alocagao descrita acima.

Na Oferta ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagées com
clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider
e da Classe.
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8.4. Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito
da Oferta, e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, a quantidade correspondente de Novas Cotas subscritas e
integralizadas as quais, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, ndo serdo negociaveis e recebera rendimentos provenientes da
Classe iguais aos demais Cotistas, sendo que, no més de integralizacdo, os rendimentos
poderdao ser distribuidos proporcionalmente a quantidade de dias Uteis transcorridos
entre a data da integralizacdo e o Gltimo dia util do més em que ocorreu a integralizagdo,
ou a exclusivo critério da Gestora, no melhor entendimento da Gestora em beneficio dos
Cotistas do Fundo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados da Classe,
detalhada no Capitulo “Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, do
Regulamento. As Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas no ambiente de
balcdo da B3 depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento,
o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e ser obtida a
autorizacdo da B3.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento, dos pedidos de subscricdo e do Direito de Preferéncia,
conforme o caso. O Coordenador Lider somente atendera aos pedidos de subscrigdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de contas nele
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia ou a Oferta, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia e
a Oferta, em conjunto.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricao, nao sendo permitida a
aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores e Cotistas, conforme o caso, deverd efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo, ao Coordenador Lider, observados os
procedimentos de colocagao.

Caso, na data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou do Coordenador Lider, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituigdo
Escrituradora até o 5° (quinto) dia util imediatamente subsequente a data de liquidagéo,
pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizacédo das
Novas Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores,
Cotistas e/ou Coordenador Lider, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas,
conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liguidagao via B3 ou Instituicao Escrituradora, conforme o caso.

A liguidacdo fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo e das ordens de investimento se
dard na data de liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.
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8.5. AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e
aprovados pela Administradora por meio do Ato de Aprovacao da Oferta.

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (*Regras e
Procedimentos de Ofertas da ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.6. Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da segunda Emissdo de cotas
da Classe de, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, ao preco de R$9,64 (nove reais e
sessenta e quatro centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
até R$385.600.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e as Cotas do Lote Adicional, realizada pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Resolugdao CVM 160, com Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes
aplicaveis.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforcos de colocagdao para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas eventualmente emitidas
em razao do exercicio da opcdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgagao do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdao do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider decidird, de comum acordo com a Administradora e a Gestora,
acerca da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, até a data de liquidacdo das Novas
Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data de liquidacao.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Classe, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguira o procedimento descrito na Resolucdao CVM
160 (“Plano de Distribuicao”). Em hipdtese alguma, relacdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider poderdo ser
consideradas na alocagao dos Investidores, independentemente do perfil do Investidor.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo Investidores Qualificados e Investidores Profissionais,
nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores
Mobiliarios”), da Resolugdo CVM 160, intermediada pelo Coordenador Lider;

(ii) apods o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta com a
subsequente concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Andncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso (iii) abaixo;
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagoes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) dia
atil apds sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto
Definitivo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdao CVM
160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
gue a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos
Cotistas da Classe em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta;

durante o periodo de subscricdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos Investidores, observado
o Investimento Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos pedidos de subscricdo, das ordens de investimento e no ambito do Direito
de Preferéncia;

o Coordenador Lider ndo aceitara ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante
de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia. Considerando que o periodo de subscricdao estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os pedidos de subscricdo ou as ordens de investimento
enviadas somente serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu pedido de subscrigao
junto ao Coordenador Lider;

o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera celebrar pedido
de subscrigdo ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

apos o término do periodo de subscricdo, a B3 consolidara os pedidos de subscricao
enviados pelos Investidores, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posicao
consolidada das ordens de investimento ou dos pedidos de subscricao dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus pedidos de subscricdo ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos pedidos de subscrigao ou
ordens de investimento, conforme 0 caso;

a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuicao;

ndao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;
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(xvi) ap0s encerramento do periodo de subscricdo, sera realizado o procedimento de alocagdo,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Andncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e
no Contrato de Distribuigdo; e

(xvii)uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolucao CVM 160.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O pedido
de subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2°
da Resolugao CVM 27.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, sem lotes maximos, para
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido, para a alocagdo das Novas Cotas junto
aos Investidores, conforme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda,
para verificar se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional
(“Procedimento de Alocacao”). Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados
pelos Investidores seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o
caso), sera realizado rateio das Novas Cotas, por meio da alocacdo das Novas Cotas
considerando a ordem de recebimento dos respectivos Pedidos de Subscricao, observado
que no caso de demanda superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (considerando a emissdo da totalidade das Novas
Cotas do Lote Adicional), a alocacdo das Cotas podera ser realizada pelo Coordenador Lider,
por meio de critérios que, de forma discricionaria e em comum acordo com a Gestora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condigoes
para o desenvolvimento do mercado local.

Poderado participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdao ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricao e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

8.7. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Nao foi adotada dinamica de coleta de intengdes de investimento para formacdo do Preco
de Emissao, que foi fixado pela Administradora em conjunto com a Gestora.

8.8. Admissdo a negociacdao em mercado organizado

As Novas Cotas foram admitidas para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

8.9. Formador de mercado
O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatoéria,

a contratacgdo de instituicao financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
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Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicOes da
Resolugdo CVM 133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da
Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

A Classe nao possui, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia
Geral, nos termos da Resolugao CVM 175.

8.10. Contrato de estabilizacao

N3o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.11. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por Investidor é de 5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$48,20 (quarenta e oito reais e vinte centavos) sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$50,00 (cinquenta reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do periodo de
subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipoétese em que serd autorizada a
subscricao e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; (ii) caso, no ambito da Oferta, o total de Novas
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores seja superior a
quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta serdo rateadas entre os
Investidores, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) ocorrendo
a distribuicdo parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua participacdo a Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas da Classe quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracgao

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira da Classe e do
investimento nos ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao, nos termos da Resolugao CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo VI deste Prospecto Definitivo.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim
sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador
Lider) e a Gestora

A Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador Lider) e a Gestora pertencem ao
mesmo grupo econdmico, sendo que a Gestora € a instituicdo responsavel pela selecdo dos
ativos adquiridos pela Classe. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagao de
conflito de interesses. A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de
interesses, uma vez que cada Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da presente Emissdo
devera arcar com a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacao e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal
contratacdo ndo resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Relacionamento entre a Administradora (inclusive na qualidade de Coordenador
Lider) e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Auditor Independente
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndao possui
gualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze)
meses.

O Auditor Independente e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da gestdao de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Auditor Independente
e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de
cotistas e a Classe e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Gestora
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do inciso IV, artigo 12, Anexo Normativo III, da Resolugao CVM 175.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de
Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina
19 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Gestora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servigos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”,
na pagina 93 deste Prospecto Definitivo.

O processo de distribuicao das Cotas sera coordenado e liderado pelo Coordenador Lider e
ndo contara com a participacdo de terceiros.

Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas, o cumprimento dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuigdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigoes
precedentes (consideradas condicGes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil), observado o artigo 67 da Resolugao CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, até a data da concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutencdo
até a data de Liquidacdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigagoes
relacionados a prestacao dos servicos do Coordenador Lider ("Condigc6es Suspensivas"):

(i) obtencao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagodes internas necessarias
para a prestacao dos servicos;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da
contratacdo do assessor legal e dos demais prestadores de servigcos necessarios
para o funcionamento do Fundo e da Classe, e a realizacao da Oferta, bem como
remuneracdao e manutencao de suas contratacdes pela Gestora;

(iii) manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como
administrador fiducidrio e com a Gestora de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme o caso, nos termos da regulamentacado aplicavel, bem como
do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iv) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagao e da Oferta, do Fundo, da
Classe, das Novas Cotas e ao conteludo dos Documentos da Oferta, em forma e
substancia satisfatoria as Partes e ao assessor legal, e em concordancia com as
legislagdes e normas aplicaveis;

(v) preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, do formulario eletrénico de requerimento de
registro da Oferta;

(vi) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Ato de Aprovagdo
da Oferta;

(vii) obtencdo do registro das Novas Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociacdo, no mercado secundario por meio do Fundos 21 - Moddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociagbes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdao B3;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacédo
necessaria para efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao
Coordenador Lider, incluindo sem limitacdo, os Documentos da Oferta, sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operagdes similares;

realizacao de bring down Due Diligence em data anterior (@) ao inicio do roadshow;
(b) ao procedimento de coleta de intencdes de investimento; e (c) a liquidagao
da Oferta;

realizacao de procedimento de backup previamente ao inicio do Roadshow e a data
de liquidagdao, de forma satisfatoria ao assessor legal em conjunto com o
Coordenador Lider contratados para a Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, ao
Coordenador Lider e ao assessor juridico, de todos os documentos e informacoes
necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, apresentadas
de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os
Investidores possam formar criteriosamente a sua decisdo de investimento, para
atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento
de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider e ao assessor juridico, conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operacdes similares;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
enviadas e declaragdes feitas pela Gestora, pela Administradora e pela Classe,
conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Gestora,
a Administradora e a Classe, conforme o caso, serdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes por eles fornecidas,
sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Gestora com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos
Documentos da Operagdo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, em especial,
do artigo 24 da Resolugao CVM 160;

ndao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(éo) decidir sobre a continuidade
da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica
elaborada pelo assessor juridico, nos termos do Contrato, bem como do
procedimento de back-up, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigcbes econOGmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Classe, da Administradora, da Gestora e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econémico (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacgéo final do parecer legal (/legal
opinion) do assessor legal, e elaborada de acordo com as praticas de mercado
para operagdes da mesma natureza, que devera confirmar, entre outros: (a) a
conformidade da representacao dos participantes da Oferta nos Documentos da
Operagao; (b) a existéncia, validade, legitimidade e exequibilidade da Emissédo, da
Oferta e dos Documentos da Operagao; (c) a adequacao e regularidade juridica
dos demais documentos da Emissdo, sobretudo o devido atendimento ao disposto
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

na Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 160, no Codigo ANBIMA e nas
demais normas aplicaveis; e (d) a consisténcia entre as informagodes fornecidas
nos documentos da Emissdao e as analisadas durante o procedimento de Due
Diligence (“Legal Opinion"), sendo certo que a Legal Opinion ndo devera conter
qualquer ressalva;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da
liguidacdo da Oferta, das versdes assinada da Legal Opinion do assessor juridico,
com conteldo aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pela Classe, pelas sociedades e
pessoas parte de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido)
e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacodes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para
a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacado,
liguidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a,
quando aplicaveis: (a) 6rgaos governamentais € ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituigdes
financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES e
outros, se aplicavel;, e (c) 6rgao dirigente competente da Gestora e da
Administradora;

manutencdo do setor de atuagcdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis
alteragoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora ou da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum da Gestora ou da
Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora ou a Administradora e tais
sociedades e pessoas, em conjunto, respectivamente, um “Grupo Econdmico”), ou
qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia, direta de acdes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora ou do Grupo Econdmico da
Administradora, em qualquer operagao isolada ou série de operagoes, que resultem
na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto
da Gestora ou da Administradora conforme aplicavel. Entende-se por “controle” o
conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo a Gestora, a Administradora, a Classe e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, condicdo fundamental de
funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaracgoes feitas pela Gestora e pela Administradora, bem como
todas as informacdes relativas a Administradora, a Classe e a Gestora constantes
nos Documentos da Operagdo sejam suficiente, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e
acessivel, de modo que os Investidores possam formar criteriosamente a sua
decisdo de investimento, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa
e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagoes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervengdo,
regime de administracdo especial temporaria e situagdes analogas da Gestora ou
de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econdmico; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econ6mico;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido antes da data de
realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

seu Grupo Econdmico de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econ6mico em juizo com requerimento de recuperacgao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econémico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET"), liquidacgdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii)
pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo,
RAET formulado por terceiros nao devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperacgao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora, de todas as obrigacdes previstas
na Resolugdao CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo
de siléncio relativas a ndao manifestacao na midia sobre a Oferta objeto do Contrato
de Distribuicdo previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do
Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3
e ANBIMA;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcdo pela
Gestora, pela Administradora, pela Classe e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos EconOmicos e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas
as Novas Cotas e/ ou a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Novas Cotas
aos potenciais investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora
ou de sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo
Econ6mico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

confirmacao do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta
exclusivamente perante a Classe, e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a
legislagdo relativa a nao utilizagao de mao de obra infantil e/ou em condigoes
analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social
exclusivamente com relacdo a Classe;
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(xxxiii) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislacdo e
regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizacdo de mdo-de-obra infantil ou em
condicdes andlogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminacao de raca e género;

(xxxiv) obtencdo de autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgacdao da Oferta, por qualquer meio, com
a logomarca da Gestora, da Administradora e dos demais prestadores de servigo
da Classe, conforme necessario, nos termos da Secdo II da Resolugao CVM 160,
para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis,
recentes decisbes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de
mercado; e

(xxxv) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas.

A verificagdo do atendimento das CondigcGes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado
e razoavel, até a data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM. O
cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacbes assumidas nos Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a data da concessao do registro automatico
da Oferta pela CVM, das Condigdes Suspensivas. Na hipétese do ndo atendimento de uma
ou mais Condicdes Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da
Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relagédo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo
da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com
relacdo a Emissdo e a Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo
verificacdo das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos
termos do artigo 70, §4°, da Resolucdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento
do registro da Oferta.

A renulncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de
prazo adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de
qualquer das CondicGes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como
uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

ApoOs o cumprimento das CondigOes Suspensivas, exceto por aquelas cuja data padrdo de
implementagdo exceda a data de divulgagao do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos
termos acima, o Coordenador Lider providenciara a divulgacdo do Anuncio de Inicio para
que seja iniciada a Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 93 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento

Pela coordenacgao e estruturagao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas,
a Classe pagara, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletronica Disponivel - TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneracdes:
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(i) Comissdo de Estruturacdo: A esse titulo, a Classe pagara ao Coordenador Lider,
condicionado a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, uma remuneragdo
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas
Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, e as Novas Cotas
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia ("Comissdo de Estruturacao”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: A esse titulo, a Classe pagara ao Coordenador Lider uma
remuneracgao equivalente a até 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas, incluidas as Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, e as Novas Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia
(“Comissao de Distribuicao”).

A Comissdao de Estruturacdo e a Comissao de Distribuicdo serao assumidas
integralmente pelo Coordenador Lider, e reembolsadas pela Classe, até o fim do prazo
de duracdo do Fundo, no montante correspondente a (i) até 100% (cem por cento)
descontado do patriménio liquido da Classe até o encerramento social de 2025; e (ii)
até 100% (cem por cento) tratado como despesa financeira da Classe, em 53
(cinquenta e trés) parcelas mensais, pagas até o Ultimo dia util de cada més, a partir
de janeiro de 2026, inclusive.

A Remuneracdo sera equivalente ao montante correspondente a Comissado de Estruturagao
e Comissao de Distribuicao efetivamente captado na Oferta e limitada, em todos os casos,
a Taxa de Distribuicao Primaria, e sera acrescida dos tributos nos termos abaixo, em conta
corrente a ser oportunamente indicada pelo Coordenador Lider.

A Comissdo de Estruturacdo e a Comissdao de Distribuicdo poderdo ser acrescidas dos
valores relativos aos tributos que incidem sobre os servicos que serao prestados pelo
Coordenador Lider, a saber: (i) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; (ii)
Contribuicao para o Programa de Integracao Social - PIS; (iii) Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devidos, direta ou indiretamente, em
decorréncia das obrigagdes decorrentes do Contrato, incidentes sobre as remuneracGes
acima descritas e sobre o eventual ressarcimento de despesas. Caso qualquer um desses
tributos seja devido, a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, poderdao pagar as
quantias adicionais que sejam necessarias para que o Coordenador Lider, receba, apods tais
dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido
recebida se tais deducbes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis. Tal
previsao inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre a receita
das comissdGes pagas, bem como quaisquer majoracbes das aliquotas dos tributos
mencionados ja existentes.

11.2. Demonstrativos do custo da distribuigao, discriminando

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de
coordenacao; c¢) a comissao de distribuicao; d) a comissdao de garantia de subscricao, se
houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes,
caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitédrio de distribuicdo; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Nenhuma outra remuneragdo serda acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela
Classe ao Coordenador Lider por forca ou em decorréncia dos servigos previstos nos
documentos da Oferta.

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pela Classe diretamente, ou pela Classe com
recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme o caso, e representam
os custos estimados, total e unitario, da Oferta, com base na colocagdo do Montante Inicial
da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, acrescido de tributos e assumindo
a colocacao da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes
em razdo da eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional:
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% em relagcao ao
Valor Total da Valor por . -
Custos da Oferta Oferta (R$) Cota (R$) Mor:lt:r:)tfee:tn;aal

Comissdo de Estruturagdo ()3 3.856.000,00 0,0771 0,80
Tributos Comissdo de Estruturagdo (1) 3 411.847,26 0,0082 0,09
Comissdo de Distribuigdo () (® 12.050.000,00 0,2410 2,50
Tributos Comissdo de Distribuigdo () ) 1.287.022,69 0,0257 0,27
Taxa de Analise na B3 (3 15.842,72 0,0003 0,00
Taxa de Liquidagdo B3 (3 - - 0,00
Taxa de Registro na CVM® () 150.000,00 0,0030 0,03
Assessor legal®) (3 107.000,00 0,0021 0,02
Outras Eventuais Despesas (2 (4) (5 15.000,00 0,0003 0,00
TOTAL () 17.892.712,67 0,3579 3,71

A Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

@) Valores estimados.

3) Os custos serdo arcados com os recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, observado o disposto na Secdo

“"Comissionamento”, na pagina 81 deste Prospecto
) Os custos serdo arcados pela Classe.
) Outras Despesas incluindo cartdrios e registros.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$385.600.000,00
(trezentos e oitenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das
comissoOes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Todos os pagamentos devidos serdo realizados liquidos de dedugdes e retencoes fiscais de
qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir
sobre as operagoes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas
dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento
serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza -
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba as
Comissdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

A tabela abaixo apresenta o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria de cada
Nova Cota objeto desta Emissao:

Preco de Emissao Taxa de Distribuicao Percentual em relagdao ao

(GE)) Primaria (R$) Preco de Emissao

Por Cota R$9,64 R$0,36 3,73%

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DO COMISSIONAMENTO SERAO RESULTADO
DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social

Conforme enfatizado na secao “3. Destinacdo de recursos” deste Prospecto, a aquisicao de
ativos imobilidrios encontra-se em fase de negociagdo, e ocorrera ao longo de todo o Prazo
de Duracdo do Fundo. Até o presente momento, ndo foram celebrados pelo Fundo
instrumentos vinculantes referentes a nenhum ativo em especifico, motivo pelo qual ndo
foram apresentados os dados solicitados nesta alinea “(a)”.

b) informacodes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e12.3do
formuldrio de referéncia

Conforme enfatizado na alinea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulgacdo deste
Prospecto Definitivo, nao foi assinado pelo Fundo nenhum instrumento vinculante referente
a nenhum ativo pré-determinado em especifico, motivo pelo qual ndo foram descritas as
informacdes solicitadas nesta alinea “(b)".
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de
cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as
informacdes exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos I a XIII, Anexo
III da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Anexo I do Regulamento nas
Clausulas dos Capitulos “1 - Caracteristicas Gerais”, “4 - Politica de Investimentos”, “5 -
Caracteristicas, CondigGes e Colocagdo das Cotas”, "6 —Emissdo, Subscrigao, Integralizagdo
e Transferéncia das Cotas”, “7 - Resgate, Amortizacdo e Procedimento Aplicavel a
Liquidacao da Classe”, “8 —Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, "9 -
Prestadores de Servicos”, "10 - Taxas de Administracdo, Gestdo e Distribuicdo”, “11 -
Assembleia Especial de Cotistas e Demais Procedimentos Aplicaveis as Manifestacdes das
Vontades dos Cotistas”, "12 - Representante dos Cotistas” e “"13 - Tributagao”.

As obrigacoes da Administradora previstas nos artigos 29 e 30 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Anexo I do Regulamento, no capitulo
“Administracdo”, na Clausula 9.4 e na Clausula 9.9 “Obrigacdes e Responsabilidades do
Administrador”.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.

13.2. Demonstracgoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos
exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista que a primeira emissao de Cotas da Classe foi encerrada em maio de 2025,
nao ha demonstragoes financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais
ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a
consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

Administradora:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
na barra de pesquisa em “Fundos de Investimentos Administrados e/ou Distribuidos pela BTG
Pactual Servigos Financeiros”, pesquisar por “60.027.987/0001-60" e entao localizar a segao
“Documentos Gerais”, em seguida clicar no nome da Classe no item “Classes”, e, entdo, em
“Documentos Gerais”, acessar as Demonstragdes Financeiras, apds divulgadas).

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFund
0=60027987000160 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo
“Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e entdo em “Tipo” localizar “*Demonstracdes
Financeiras”, apos divulgadas).

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da
Resolucao CVM 175, consta do Anexo VII deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacgdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato do administrador e do gestor

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolucdao CVM 160, esclarecimentos sobre
a Administradora, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. )
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n© 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: + 55 (11) 3383-3441

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-
controleimobiliario@btgpactual.com

Gestora BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 149 andar (parte),
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fernando Crestana

Telefone: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: fernando.crestana@btgpactual.com
https://whg.com.br/

Assessor Juridico | NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n° 134, 99 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, Sao Paulo, SP

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

Telefone: + 55 (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Coordenador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. )
Lider DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, R]
At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: + 55 (11) 3383-3441

Escriturador e BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. )
Custodiante DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n© 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, R]
Telefone: +55 (11) 3383-2513
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracgodes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Independente Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Rui Borges

Telefone: (11) 2573-3000

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com.br

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe esta atualizado e foi concedido em 21
de marc¢o de 2025 sob o0 n.° 0325040.

14.6. Declaragdao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a
veracidade das informacoes contidas no prospecto

A Administradora prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas da Classe, a Classe, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgoes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo necessarias, suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em
linguagem direta e acessivel, de modo que os Investidores possam formar criteriosamente
a sua decisao de investimento, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacées
impostas ao ofertante pela Resolugao CVM 160.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM
160, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagOes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao
ofertante pela Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolugao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informacgdes prestadas pela Classe sdao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
(ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
as informac0es eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as
constantes da segdo “Viabilidade Econémico-Financeira” na pagina 67 deste Prospecto e
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as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider
declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas da Classe, a Classe, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento na Classe e quaisquer outras informacoes
relevantes; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugao
CVM 160.

As declaragoes de veracidade da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider estdo
anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos III a V.
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Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios,
nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto
n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado ("Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgGes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao, cessdo ou repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do
Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 ("Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicdveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
gualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica cumulativa,
os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicdes do Programa de Integragao Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585,
havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcdo nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada,
o Cotista pessoa fisica gozarad de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigles: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente,
ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Em 11 de junho de 2025 foi editada a Medida Proviséria n°® 1.303 ("MP 1.303"), a qual
estabelece novas regras para a tributacdo de aplicagdes financeiras e ativos virtuais no
Brasil, incluindo a aplicagdo em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FII). Caso a
MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributacdao relacionadas aos FII
produzirdo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026. A partir desta data os rendimentos
auferidos pelos cotistas nas aplicacdes em cotas de FII emitidas ou integralizadas apods 31
de dezembro de 2025 poderdo estar sujeitos a retencdo de imposto de renda na fonte,
com aliquotas de 5% (cinco por cento) ou 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento), conforme o caso, aplicdveis no momento da distribuicdo de rendimentos,
amortizagao ou resgate das cotas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributdrio aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
gue (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdao ou alienacdao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as
operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdicdes de
tributacdo favorecida (“JTF"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdao Normativa da
Receita Federal n© 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER AS NOVAS COTAS DESTE FUNDO
NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE
ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagbes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagées
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,
ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos
da legislacdo aplicavel.
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B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributacdao relacionadas aos
FII produzirdo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026. Nos termos do art. 42 da MP
1.303, ficam isentos do imposto sobre a renda os rendimentos, inclusive os ganhos
liquidos, dos titulos e valores mobilidrios e das demais aplicagGes financeiras integrantes
das carteiras dos FII.

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo
243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicdes previstas acima sdao atendidas para fins de enquadramento na
situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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Principais Caracteristicas do Fundo

Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
gual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgées contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicées contidas nas "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo
ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, a Resolugao CVM 175 e seu o Anexo
Normativo III, e a Resolugao CVM 160, estando sujeito aos termos e condicdes do seu
Regulamento.

Prazo de Duracao

Determinado, de 5 (cinco) anos de duragdo, contados a partir da data de encerramento da
12 oferta de cotas do Fundo, podendo ser prorrogavel por até 2 (dois) anos.

Objetivo do Fundo

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo em
certificados de recebiveis mobiliarios ("CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos
(em conjunto com os CRI, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio ("Cotas de FII”), (ii) letras hipotecarias (“LH"), (iii) letras de
crédito imobiliario (“"LCI"”), (iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG"), (v) certificados de
potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugdo CVM n© 84 de 31 de marco
de 2022; (vi) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (vii) agdes ou cotas de sociedade cujo Unico propodsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliario; (viii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os ativos
financeiros elencados no artigo 2°, inciso I, do Anexo Normativo I da Resolucdo 175; e (ix)
excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoveis ("Bens Imoveis”), em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca
e excussdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme disposto na
politica de investimento da classe definida no Capitulo 4 do Regulamento. O objetivo da
classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese, garantia da classe ou de seus
Prestadores de Servigos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Politica de Investimentos

Os recursos da classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendagdo da Gestora,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdao e a rentabilidade
de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos
Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patrimoénio da classe poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagdo prévia
por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista
no Anexo I do Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre
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a classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de
cessdo de direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos
de locacao, venda ou direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar
os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
no Anexo Normativo I da Resolugdao CVM 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Anexo I do Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes
ativos (“Ativos Financeiros”): (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175; (ii) titulos
publicos federais e operagées compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados
de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira; e (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protegdao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da classe.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por
deliberacao da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Anexo I do
Regulamento.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde
que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operacbes proprias.

Sem prejuizo da Politica de Investimento da classe prevista neste item, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento da classe direitos creditérios,
participacbes societarias, bens moveis em geral, produtos ou insumos agricolas, direitos
disponiveis, dentre outros ativos, bens ou direitos que ndo os Ativos Imobilidrios, Bens
Imodveis e/ou os Ativos Financeiros (“Ativos Recuperados”’), em decorréncia,
exclusivamente, dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na recuperacao
ativos inadimplidos, seja por forca de: (i) expropriacdo de ativos; (ii) excussao de
garantias; (iii) dacdo em pagamento; (iv) conversao; (v) adjudicacdo ou arrematagao de
bem penhorado pela Classe; ou (vi) transacdo, nos termos do artigo 840 e seguintes do
Caddigo Civil Brasileiro.

No caso de Ativos Recuperados passarem a compor a carteira da classe, a Gestora envidara
seus melhores esforgos para liquidar os Ativos Recuperados da forma mais eficaz, sempre
levando em consideragdo sua natureza, valor intrinseco e liquidez, cabendo a Gestora
enviar a Administradora relatdrio que demonstre os seus esforcos na tentativa de alienagdo
dos Ativos Recuperados.

Considerando que a classe passara a ser proprietaria dos Ativos Recuperados com o
objetivo especifico de vendé-los a terceiros para fins de recuperagdo do investimento nos
direitos creditorios, cabera a Gestora providenciar o registro da propriedade dos Ativos
Recuperados em nome da classe nas competentes entidades registrarias. Havendo
qualquer impossibilidade, o registro devera ser feito em nome da Administradora, na
gualidade de administradora e proprietaria fiducidria dos Ativos Recuperados, ficando
averbado que estes: (i) ndo integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagcao de responsabilidade da Administradora; (iii) ndao
compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeitos de liquidacao judicial
ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser onerados,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, para qualquer terceiro.
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Ainda que integrem a carteira da classe, os Ativos Recuperados ndo serdo, sob qualquer
hipotese, adquiridos como parte da Politica de Investimento da classe, de forma que serdo
de sua propriedade exclusivamente, ndo devendo, portanto, ser contabilizados para fins
de enquadramento da classe.

Breve historico dos prestadores de servigos do Fundo
Administradora, Coordenador Lider e Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
margo de 2006.

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo e
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 149 andar - parte,
CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°® 09.631.542/0001-37, autorizado a prestagao
dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o
Ato Declaratério n® 9975, de 04 de agosto de 2008.

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratoério n® 7.204, de 25 de abril de 2003.

Da Divulgacao de Informagoes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacodes obrigatdrias
exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto no Anexo I do Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. O envio de
informacdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagcdo do cotista.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacgées de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
da classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao e
regulamentacdo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a
critério da Gestora e de comum acordo com a Administradora, ser divulgado aos cotistas,
mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia Gtil do primeiro més subsequente ao més de
competéncia ("Més de Competéncia” e "Data de Distribuicdo”, respectivamente), e
distribuido aos cotistas, mensalmente sempre até o 7° (sétimo) dia Gtil do més
subsequente ao més de competéncia, de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
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observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do
art. 109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do
paragrafo anterior, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com o Administrador,
reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicao aos
cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia
(conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe,
nos termos do Anexo I do Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido
percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado
de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia
atil imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as
contas de depodsito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposicdao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencgado
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Taxa Global

As seguintes remuneracdes serao devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores
de servigos (base 1/12): (i) 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano,
apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe
de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo
de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneragdo (“"Base de Calculo da Taxa de Administracao”); e (ii) 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano, caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria
da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo, observada a remuneracdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento
da classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregao
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.
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Taxa Maxima Global

A Taxa Global da classe poderd ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que a classe invista,
atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 1,80% (um inteiro e oitenta
centésimos por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada ndo serad aplicavel a (i) classes de fundos de
investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes de fundos de
investimento que ndo se encontrem sob gestdao do Gestor.

Taxa de Ingresso e de Saida

Nao serao cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante, a cada nova
Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar
com as despesas da Oferta da nova emissdao de cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em Assembleia
de Cotistas ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital
Autorizado, conforme o caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
Taxa de Performance

Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Taxa Maxima de Distribuicao

A remuneracdo da instituicdo intermediaria lider e de eventuais distribuidores contratados
para os servicos de distribuicdo das Cotas da Classe sera prevista nos documentos da
respectiva oferta, conforme estabelecido na Resolugdo CVM 160 e devera observar uma taxa
maxima de distribuicdo equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano aplicado
sobre o Patrimoénio Liquido, observado o limite maximo de 4,00% (quatro por cento) do
volume captado na respectiva oferta ("Taxa Maxima de Distribuicao”).

A Taxa Maxima de Distribuicdo sera calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) com base no valor do Patrimdnio Liquido
do Dia Util anterior.

Nos termos da Resolugdo CVM 160, o coordenador lider podera destinar parte ou a
totalidade da sua remuneracdo, a vista ou a prazo, aos distribuidores contratados,
conforme previsto no contrato de distribuicdo da oferta e/ou nos termos de adesdo ao
contrato de distribuicao.

A Taxa Maxima de Distribuicdo sera paga mensalmente por periodo vencido, até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente a prestacdao dos servigos, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacao de Cotas da Classe.
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ANEXO I

ATO DE APROVACAO DA OFERTA E DA EMISSAO
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@ pactual

ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DA CLASSE UNICA DE
COTAS DO BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigcdo financeiracom sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob n° §9.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui
representado nos termos do seu estatuto, doravante denominado (“Administradora”), e BTG
PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar — parte, CEP 04.538-133,
inscrito no CNPJ sob o n° 09.631.542/0001-37, autorizado a prestacdo dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n°®
9975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestora”), atuando, Administradora e Gestora, na qualidade de
prestadores de servigo essenciais responsaveis, respectivamente pela administracdo fiduciaria
e pela gestao de carteira (“Prestadores de Servigcos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Aprovar a segundaemisséo de novas cotas da classe unica (“Novas Cotas”), no montante
de, inicialmente, 40.000.000 (quarenta milhdes) de Novas Cotas, com valor unitario de R$9,64
(nove reais e sessenta e quatro centavos), perfazendo o montante de, inicialmente,
R$385.600.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria, conforme as caracteristicas constantes do Regulamento
(“Segunda Emissao”). As cotas objeto da Segunda Emissé&o serdo objeto de oferta publica, sob
o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolugédo CVM n°® 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente); umavez que a classe
unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito:aSegundaEmissao seguirao rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolugao CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugédo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021;

c) Destinagaodosrecursos:osrecursosliquidosprovenientes da SegundaEmissao serdo
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
Anexo;

d) Coordenador lider e regime de distribuigido das cotas: a distribuicao primaria das
cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagdo, sob
coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificada (“Coordenador Lider”);

e) Montante Inicial da Oferta da Segunda Emissao: inicialmente, R$385.600.000,00
(trezentos e oitenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais) (“Montante Inicial da Oferta’),
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g)

h)

j)

k)
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sem considerar a Taxa de Distribui¢cao Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) diminuido em virtude da distribuigéo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta, ou (ii) aumentado em virtude do Lote Adicional. O montante final captado por
meio da Ofertaserainformado na data do encerramento da Ofertamediante a divulgagao,
pelo Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugédo CVM 160;

Quantidade de Novas Cotas da Segunda Emissao: serdo emitidas, inicialmente, até
40.000.000 (quarenta milhdes) de Novas Cotas, podendo referido montante ser (i)
diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta, ou (ii) aumentado em virtude do Lote Adicional;

Preco de Emissao porCotada Segunda Emissao: o pregoinicial e unitario de emissdo
das cotas sera correspondente a R$9,64 (nove reais e sessenta e quatro centavos)
(“Preco de Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do item (ii) da clausula 6.4 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta;

Preco de Subscrigdao: R$ 10,00 (dezreais), o qual corresponde ao Prego de Emissao
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscrigdo”);

Taxa de Distribuigao Primaria: Seradevidapelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissao, taxa em
montante equivalente a 3,73% (trés inteiros e setenta e trés centésimos por cento) do
Preco de Emissao, totalizando o valor de R$0,36 (trinta e seis centavos) por Nova Cota
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara
R$10,00 (dez reais) aos respectivos subscritores. Os recursos oriundos da Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo utilizados para pagamento da comissdo de estruturagéo e
comissdo de distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (a)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigéo Primaria sera incorporado ao patrimdnio
da Classe; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe, exceto pelas comissdes de
estruturagéo e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serédo integralmente e em
qualquer hipétese arcadas pela Taxa de Distribuigdo Primaria;

Periodo de colocagao: asubscricdo ou aquisigdo das Novas Cotas, objeto da Segunda
Emisséo, deverédo serrealizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando
do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Integralizagdo: as Novas Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de
Subscricdo, a vista, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora
na qualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidagao da Oferta, em moeda
corrente nacional,

Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta R$38.560.000,00
(trinta e oito milhdes quinhentos e sessenta mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicéo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160. Caso ndo seja atingido do Montante Minimo da Oferta, a Oferta

btgpactual.com

116



@ pactual

sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugédo CVM n° 160. Caso a Oferta seja
cancelada em razdo do n&o atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja
integralizados seréo devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivosrendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral
da Resolugao CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo da
Oferta Publica, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se aaliquota for superior azero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio
de cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hipotese
de colocacdo parcial da Segunda Emissdo, o saldo das cotas ndo colocados sera
cancelado pelo Administrador.

m) Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das cotas originalmente

n)

)

p)

q)

ofertada (“Lote Adicional”);

Lote Suplementar: nZo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de
distribuicado de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das cotas;

Aplicagao Minima por Investidor: O investimento minimo por Investidor € de 5 (cinco)
Novas Cotas, totalizando a importéncia de R$48,20 (quarenta e oito reais e vinte
centavos) sem considerar a Taxa de Distribuigcdo Primaria;

Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolu¢gao CVM 160;
Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;

Direito de Preferéncia. seraassegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas
no 3° (terceiro) dia util contado da data de divulgagéo do Anuncio de Inicio da Oferta, o
direito de preferéncia na subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta,
na proporgao de suas respectivas participagdes, exclusivamente junto ao Coordenador
Lider, fora do ambiente B3, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da Oferta (“ Direito
de Preferéncia”). Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, atitulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente. Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricéo de
sobras e/ou montante adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

Registro para Distribuicao e Negociagdao das Novas Cotas. As Novas Cotas seréo (i)
distribuidas no mercado primario por meio do Moédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA),
administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - BOLSA, BRASIL,
BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociadas no mercado
secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3. As Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas no ambiente de balcdo da B3 depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgagao de rendimentos pro rata,
caso aplicavel, e da obtengédo de autorizagdo da B3. A negociagdo das Novas Cotas
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podera ocorrer apdés a realizacdo do procedimento de unificagdo das cotas da 22
(segunda) Emisséo no ativo que representa as cotas da 12 (primeira) emisséo; e

t) Outras Disposi¢coes: Os demais termos e condigbes da Emissdo e da Oferta seréo
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacao da Emissao e da Oferta, incluindo realizagdo
de ato proéprio para atualizacdo do Pre¢co de Emissdo, Prego de Integralizagéo e
redefinicdo da Taxa de Distribuicao Primaria, respeitados os pardmetros ora aprovados.

(i) aprovar a contratacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificada, sob regime de melhores esforgos de colocagédo. Tendo em vista que os gastos
relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneragdo do
Coordenador Lider, serdo arcados exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores dasNovas Cotas, a Administradoraesclarece
que tais custos ndo irdo onerar em hipétese nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos
termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider
na Oferta ndo caracteriza situagdo de conflito de interesses naforma do Artigo 31 da Resolugéo
CVM 175.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 28 de agosto de 2025.
SANDRA IRENE 0.1y gned by FERNANDA Digialy signed by

SANDRA IRENE ZUNIGA
ZUNIGA CAMACHO:08695722880 JORGE STALLONE staLLoNE

CAMACHO:086 Date: 20250828 11:29:11  PALMEIR0:09251 PALMEIR0:09251772703
Date: 2025.08.28 11:29:24

95722880 0300 772703 Dot
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

CAROL'NA Digitally signed by REINALDO  Digitally signed by

REINALDO GARCIA

CURY MAIA o™ ™ GARCIA Apaoosz0s22670
COSTA0026 COSTA:00264801741 ADA00920 0

Date: 2025.08.28 Date: 2025.08.28

4801741 1129350300 5226700 11:29:47 -03'00'

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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Regulamento ) ) )
BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI — FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 -FUNDO

11 BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI — FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“‘Fundo”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cédigo Civil), Lein.® 8.668, de 25 de junhode 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
pela parte geral e Anexo Normativo lll da Resolugédo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucdo 175” e “CVM’), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, de 5 (cinco) anos de duracéo, contados a partir da data de
Prazo de Duracao encerramento da 12 oferta de cotas do Fundo, podendo ser prorrogavel por até
2 (dois) anos.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administracao fiduciéria.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade de S&o Paulo
e Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar
— parte, CEP 04.538-133, inscrito no CNPJ sob o n°® 09.631.542/0001-37,
Gestor autorizado a prestacéo dos servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratdrio n® 9975, de 04 de agosto
de 2008 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servicos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento s[ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme 0 niumero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

” o«

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacéo da Classe
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CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO CDI - Fll FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo |

RESPONSABILIDADE LIMITADA

13

1.4

15

1.6

Durante o seu prazo de duragao, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patrimoénio
segregado e direitos e obrigacdes distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugdo
CVM 175.

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicbes de resgate e amortizacado; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagéo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia paraaquisicao de cotas em novas emissoes; e (ii) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢cdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (i) todos 0s prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Reg ulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como adata do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacbes entre a Parte Geral,
0s Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdo prevalecer em relacdo as
disposi¢cbes genéricas, isto €, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢bes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes do Anexo se sobrepbem as da Parte Geral;, e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissées contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagcéo aplicavel.

2.1.1 Na&o obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratacéo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (@)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
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2.2

2.3

2.4

independente; (d) custddia; e, eventualmente, (€) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar 0s atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas ndo se limita, & contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operacgdes para carteira de ativos; (b) distribui¢cdo de cotas; (C)
consultoriade investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigco contratado pelos Prestadores de Servi¢os Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais seréo
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servi¢co ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude darealizagdo de suas
operagdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos
Essenciais, e a contratacéo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
gquaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢o Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cfes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
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4.2

4.3

4.4

4.5

eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de ta
informacéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberacfes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacfes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fuséo, incorporacao, cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serdo excluidos do cdmputo dos quéruns de deliberagéo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacao de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolucdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicbes previstas neste CAPITULO 4—quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOESE SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundia de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informacées de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacédo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FIl FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, de 5 (cinco) anos de duracéo, contados a partir da data de
encerramento da 12 oferta de cotas do Fundo, podendo ser prorrogével
por até 2 (dois) anos. (“Prazo de Duragao”).

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento ap6és o Prazo de Duracdo, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigagdes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragéo, ndo
tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos.

Prazo de Duracéo

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.

Subclassificagao “Hibrida”.

Classificagdo ANBIMA

Tipo de gestdo “Ativa’.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagcdo em certificados de recebiveis mobilidrios
(“CRI”) e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com 0s
CRI, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de FII”), (ii) letras hipotecarias (“‘LH"), (iii) letras de
crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), (v)
certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022; (vi) acbes, debéntures,

Objetivo
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bbénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desdeque se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliério;
(vii) agBes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobili&rio; (vii))
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliérios permitidos pela
Resolugéo 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°,
inciso I, do Anexo Normativo | da Resolucdo 175; (ix) e (ix)
excepcionalmente, a classe podera deter atitularidade de bens imoveis que
estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens imoveis (“Bens Imoéveis”), em decorréncia de
liguidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos
Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definidano CAPITULO — 4
abaixo. O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto & seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da Resolugédo
CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada, desde que,
cumulativamente: (i) estejam dispostos a aceitar 0s riscos inerentes ao
investimento em cotas da Classe; (i) ndo possuam restri¢céo legal e/ou
regulamentar para investir na Classe; e (iii) enquanto as cotas da Classe
estiverem sendo negociadas no mercado de balcdo organizado, sejam
Publico-Alvo investidores isentos de recolhimento de imposto de renda na fonte ou
sujeitos a aliquota zero para fins de pagamento de amortizacOes de cotas
da Classe, inclusive quando realizadas a titulo de distribuicdo de
rendimentos, nos termos da legislacédo e regulamentacéo aplicavel. O
item “(iii)’ deste paragrafo ndo sera aplicavel na hipotese em que as cotas
da Classe estiverem sendo negociadas na bolsa de valores, administrada
pela B3.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custddia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscritano CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Tome
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o r°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituracao de cotas

Escrituracdo
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de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM P
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissédo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
SNTEEE OGN S ER T A Sl como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicéo de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emisséo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacao de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo I.

Capital Autorizado

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do nimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
DTN SR S IR VERC I estejam admitidas a negociacdo, se aplicavel. Os procedimentos para
ORI SSN ISl exercicio de direito de subscrigédo do direito de preferéncia citados devem
ser realizados pelo Escriturador ou na B3, conforme o caso e se
operacionalmente viavel, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis.

Os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢do de sobras do
direito de preferéncia ocorrerdo exclusivamente junto ao Escriturador.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo no mercado primério
por meio do Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo
liguidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo no
mercado secundério no Fundos 21 - MAdulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociaces e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
Negociagao eletronicamente no Balcdo B3, observado, conforme aplicéveis, as
restricdes a negociagdo previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucédo CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condicdes previstos neste
Anexo.

Conforme orientagédo do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica,
nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas
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sejam ad mitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizagdo
da assembleia de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcéo organizado.

Se houver a migracéo do fundo para o ambiente de bolsa as Novas Cotas
serao registradas para (i) distribuicéo e liquidagao no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Nao havera direito de preferéncia entre os cotistas para a negociagédo de
Cotas no mercado secundario.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos EUEW de formaigualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situacéo
SETEI TN [CRI[oIINIEHICENM prevista neste Anexo.

amortizacao

Ainda, parafins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacgéo.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo receberd
aplicacOes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos ferados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicacdes e realizara
resgates e amortizacoes.

Feriados

A integralizagdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serdo
realizados em moeda corrente nacional.

Integralizacéo das Cotas

O Gestor, em relacado a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocéao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do Cotista estéa limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo:

(@) gualguer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
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2.3

2.4

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido, naquela data de
referéncia,;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencéo,
liquidacao extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrim6nio Liquido.

Caso o Administrador verifiqgue que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugcdo CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢bes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 -ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas d a Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emisséo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo
para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou
direito real de superficie.

Caso aclasse de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugdo 175.
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4.5

4.6

4.7

4.8

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel comas necessidades daclasse, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175;

(i) titulos publicos federais e operacfes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) centificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira; e

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da classe.

A classe podera realizar opera¢des de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Ativos Recuperados

4.9

4.10

4.11

Sem prejuizo da Politica de Investimento da Classe prevista neste item, poderdo eventualmente
comporacarteiradeinvestimento da Classe direitos creditorios, participacdes societarias, bens méveis
em geral, produtos ou insumos agricolas, direitos disponiveis, dentre outros ativos, bens ou direitos
gue ndo os Ativos Imobiliarios, Bens Iméveis e/ou os Ativos Financeiros (“Ativos Recuperados”), em
decorréncia, exclusivamente, dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na recuperagdo
ativos inadimplidos, seja por forca de: (i) expropriagdo de ativos; (i) excussdo de garantias; (iii) dagdo
em pagamento; (iv) conversao; (v) adjudicacédo ou arrematacéo de bem penhorado pela Classe; ou (vi)
transacédo, nos termos do artigo 840 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

No caso de Ativos Recuperados passarem a compor a carteira da Classe, o Gestor envidara seus
melhores esfor¢os para liquidar os Ativos Recuperados da forma mais eficaz, sempre levando em
consideracao sua natureza, valor intrinseco e liquidez, cabendo ao Gestor enviar ao Administrador
relatério que demonstre os seus esforgcos na tentativa de alienacdo dos Ativos Recuperados.

Considerando que a Classe passara a ser proprietaria dos Ativos Recuperados com o objetivo
especifico de vendé-los a terceiros para fins de recuperacéo do investimento nos Direitos Creditérios,
cabera ao Gestor providenciar o registro da propriedade dos Ativos Recuperados em nome da Classe
nas competentes entidades registrarias. Havendo qualquer impossibilidade, o registro devera ser feito
em nome do Administrador, na qualidade de administrador e proprietario fiduciario dos Ativos
Recuperados, ficando averbado que estes: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo de responsabilidade do Administrador; (iii)
ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeitos de liquidacao judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo
sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) ndo podem ser onerados, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, para qualquer
terceiro.
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4.12 Aindaque integrem a carteira da Classe, os Ativos Recuperados ndo serdo, sob qualquer hipotese,

adquiridos como parte da Politica de Investimento da Classe, de forma que seréo de sua propriedade
exclusivamente, ndo devendo, portanto, ser contabilizados para fins de enquadramento da Classe.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal
soma as exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderdo a fracfes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacédo aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e 0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordono art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo poderarequerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidagédo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo .

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigacéo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 —- EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissado das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciara suas operacdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de cotas com valor unitaro de
emissdo de R$10,00 (dez reais).

A primeira emissé&o de cotas (“Primeira Emissdo”), incluindo o montante e demais caracteristicas, foi
aprovada no ato de constituicdo do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribui¢do, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apo6s a Primeira Emisséo, eventuais novas emissbes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, semlimitagdo de valor; ou mediante simples deliberagéo
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

O prego de Emissao das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido atualizado da
Classe e 0 nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 7

132



btgpactual

Anexo | ao Regulamento ) )
CLASSE UNICA DE COTAS DO BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI — FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

aprovacado da nova Emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, guando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balc&o organizado, em data a ser fixada nos documentos de sua Oferta. Em caso de Emissdes
aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o preco de emisséo de novas Cotas podera ser fixado
com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela
Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacéo do Gestor. Em caso de emissdes de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacéo do valor de
emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando
solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto da nova emissao, segundo os critérios do
Art. 20, 81°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicéo, aqual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emisséo e que venham
a subscrever Cotas em emissfes subsequentes, incluindo apo6s a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condic¢des distintos em cada Emissao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacédo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢cbes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de Cotas, Compromisso de Investimento efou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

O investimento minimo inicial por investidor na Classe é de R$ 50,00 (cinquenta reais). Apds o
investimento inicial minimo, ndo sera exigido dos Cotistas a manutencdo de um valor minimo de
investimentos na Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo, a critério
do Gestor: (i) participar parcialmente ou integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou
(ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.8

As Cotas poderao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condicdes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

6.9 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacéo as transferéncias de Cotas no
mercado secundério.
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6.10

No caso de alienacdo voluntéaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando 0 nome e
gualificacdo do cessionario, bem como o prego, condicOes de pagamento e demais condi¢des.

6.10.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagéo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

6.10.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizacdo.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA

CLASSE

7.1 As Cotas somente serdo resgatadas na data de liquidagao da Classe.

7.2 As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo, a critério do Gestor, em caso de deposito
centralizado junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da
Administradora, hipétese em que o Administrador podera solicitar aos cotistas que comprovem o custo
de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgao terao o valor integral
da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.2.1 AQuaisquer pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagcdo deverdo abranger,
proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade, todos os respectivos titulares. A
amortizacao parcial das Cotas implicara a manutencdo da quantidade de Cotas, com a
consequente reducao do seu valor, na propor¢gdo da diminuicdo do patriménio da Classe.
Quando da amortizacéo integral e resgate de Cotas, as Cotas objeto de resgate serdo
canceladas.

7.2.2 Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagao de Cotas aos Cotistas cair
em dia que nao seja Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte.

7.3 No caso de dissolugéo ou liquidag&o da classe, o patrimobnio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1 Na hipotese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcdo da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.3.3 Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.
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CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser divulgado aos cotistas, mensalmente, sempre no
6° (sexto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’ e
“Data de Distribuicao”, respectivamente), e distribuido aos cotistas, mensalmente sempre até o 7°
(sétimo) dia util do més subsequente ao més de competéncia, de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribui¢éo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo Unico, da Lei 8.668.

8.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribui¢gao e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restrigdes decorrentes da legislagcdo e/ou regulamentacdo
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe,
nos termos deste Anexo.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao n&o atingir o referido percentual minimo.

8.5 Farao jus aos rendimentos: (i) caso as Cotas estejam admitidas & negociacdo em mercado de balcdo
da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente
anterior a respectivadata do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a neg ociacdo em
mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/outitulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagado poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituigdo ou recomposig¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracao

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicoes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negoécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operacgdes e praticar todos o0s atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da classe de cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancérias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
V) solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢éo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou
ainda, portodo cotistaque adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer
titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicées
deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposic¢des relativas a politica de
investimento.

Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da classe:
0] distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria Especializada;
(i) formador de mercado para as cotas da classe.

9.6.1 Acontratacdodo Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partesrelacionadas para
o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagdo da

assembleia de cotistas.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:
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()

(i)
(iii)

(iv)

departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
escrituracdo de cotas; e

gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

9.8 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de
prestadores de servigos:

9.8.1

9.8.2

9.8.3

@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custédia de ativos financeiros.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracédo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

E dispensada a contratagio do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagcdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidag&o financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 séo obrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.9 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao

Administrador;

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;
(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(€)] ndo integram o ativo do Administrador;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;
(©) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€)] a documentacdo relativa aos imodveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugédo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacao de informacdes

9.10

9.11

9.12

9.13

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugao
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagéo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.11.1 O envio de informagbes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizacao do
cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragédo que ocorrer
em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.14 O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de rendncia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

9.15 Nahipo6tese de renancia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbac&o, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes da carteirade ativos,daatadaassembleiade cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos
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9.15.1

9.15.2

9.15.3

9.15.4

9.15.5

Gestéao

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 9.15 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 9.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidac&o extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituic&o para processar a liquidagdo do Fundo.

Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicao do Administrador ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe
de cotas.

A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

9.16 O Gestor, observadas as disposicfes previstas na regulamentacéo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentacg&o aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

9.17 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer

Y

contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.18 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolucéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

0] Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociacdes e propor negocios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as loca¢cdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploracéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.18.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servigos a ser firmado entre
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as partes, remuneracéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto
esta vigorar.

VedacGes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.19 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar 0s seguintes atos em nome da classe:

(vi)

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizag&o a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.20 Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 9.19 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0
(ii)

(iii)
(iv)

v)
(vi)

(vii)

BTG Pactual

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da classe de cotas
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre;

(€)] a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(©) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

realizar opera¢8es com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugéo 175;

realizar operagBes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢fes publicas,
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de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em ag¢des, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacgdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢&o patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.20.1 Avedacao previstanoitem(v) acimanao impede aaquisicdo deimoveis sobre os quais tenham
sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

9.21 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E DISTRIBUICAO

10.1  As seguintes remuneracfes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de
servigos (base 1/12):

Base de célculo e percentual

() 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que serefere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido
da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro da classe de
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base namédia diaria da
Taxa Global cotacado de fechamento da classe de cotas de emisséo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”); e (ii) 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, caso as
cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacéo
em mercado de bolsa oude balc&o, aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administracdo, observada a remuneragéo minima mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), aser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM, pelavariacdo positivado IGP-M,
ou por indicedistinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a
correcdo pelo IGP-M.

A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento
em que a classe invista, atingindo, contudo, no méaximo, o percentual anual de
1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano.

Taxa Maxima Global
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A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes
de fundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

N&o seréo cobradastaxas deingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emisséo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emisséo de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no &mbito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

IEYER R ldn-L [0l N&o sera cobrada da Classe taxa de performance.

A remuneracdo da institui¢do intermediaria lider e de eventuais distribuidores
contratados para os servigos de distribuicdo das Cotas da Classe sera prevista
nos documentos da respectiva oferta, conforme estabelecido na Resolugdo
CVM 160 e devera observar uma taxa maxima de distribuicdo equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre o valor captado,
observado o limite maximo de 4,00% (quatro por cento) do volume captado na
respectiva oferta (“Taxa Maxima de Distribui¢édo”).

A Taxa Méxima de Distribuicio seréa calculada e provisionada todo Dia Util &
Taxa Maxima de razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) com base no
Distribuicéo valor do Patriménio Liquido do Dia Util anterior.

Nos termosda Resolucdo CVM 160, o coordenador lider podera destinar parte
ou a totalidade da sua remuneracdao, a vista ou a prazo, aos distribuidores
contratados, conforme previsto no contrato de distribuicdo da oferta e/ou nos
termos de adesdo ao contrato de distribui¢o.

A Taxa Maxima de Distribuicdo sera paga mensalmente por periodo vencido,
até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente a prestacio dos servicos, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

111 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugcédo 175 e alteragdes posteriores e,

privativamente, sobre:

€)] demonstracfes contébeis;
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(b)
(©)

(d)

(€)
(f)
@
(h)

0)

(k)

()

substituicdo do Administrador e do Gestor;

emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformagéo ou liguidacdo da
classe;

alteracdo do presente anexo;

plano de resolucéo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagédo do valor maximo das despesas que
poderdo serincorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do 81°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugéo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no 0

11.4 A convocacgéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

()

BTG Pactual
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11.6

11.5.1

11.5.2

11.5.3

11.5.4

11.5.5

11.5.6

11.5.7

(b) a convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagado da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer niumero de cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da

assembleia;

(i) na pégina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclus&o de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, no se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste

Anexo.

Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
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deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) coépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.

11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 12 — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 Aclassepoderateraté 1 (um) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo

por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

() nado esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido por lei outer sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragéo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolucao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres € opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrag¢des financeiras de que trata
aalinea “d” doinciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aocs
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicac&o e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.
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12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido

de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 — TRIBUTACAO

13.1

13.2

Odisposto neste 0 foielaborado combase nalegislacéo e regulamentagdo em vigor e produzindo efeitos,
tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regraaos cotistas e ao
Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagc&o especificas, na forma da legislacdo

e regulamentagdo em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos comrelagédo a

tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagdes da carteira:

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, osrendimentos auferidos pela carteirado Fundo ndo estao sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagfes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra
deisencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienag&o de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
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I1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessé&o ou aliena¢éo, amortiza¢do e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as
distribuicGes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hip6tese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, oscatistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagc&o pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicéo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucéo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
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regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicdes para 0s cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagédo antecipada do
Fundo.
Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicag&o na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacéo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estéo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagfes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
IOF/Cambio: financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as opera¢des para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicag®es no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estio sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cémbio pode ser majorada a
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

14.4

A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de precos efou cotacfes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagZo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio — Fllis;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condi¢gdes impostas para
a isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com
o Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores derisco oradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderéo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos
Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link
descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSICOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢cfes legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou 0 Gestor; (i) as suas atualizacbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) 0s documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacdo.
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ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ARTIGO
24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na Praia
de Botafogo, n.2501, 52andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n.2 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu contrato social, na
qualidade deintermediériolider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de novas cotas (“Novas Cotas”)
da 22 (segunda) emissdo da classe tnica do BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido soba forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n28.668,de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e
Anexo Normativo Ill da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 175”) e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que |he forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n? 60.027.987/0001-60 (“Oferta”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada (“Administradora”), vem, pela presente, nos termos
do artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), bem
como do item 14.6 do Anexo C da Resolu¢cdo CVM 160, declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia, respondendo pela falta de diligénda
ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagdes fornecidas pelo Fundo sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (b) as informacgdes prestadas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, que integram o prospecto
da Oferta (“Prospecto”) sdo, nas datas de suas respectivas divulgacdes, suficientes, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contém, na data de sua divulgacdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelosinvestidores da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, da Classe, suas atividades, situacdo econdmico-

financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a
Resolugao CVM 160 e a Resolugdo CVM 175; e

(iv) quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre as Novas Cotas ofertadas e a Oferta, em si,
poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, por meio do enderego e formas de contato constantes na
secdo “ldentificagdo das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio da CVM, cujas formas de

contato estdo descritas na secdo “Cronograma” do Prospecto.

Sao Paulo, 28 de agosto de 2025.
SANDRA IRENE Digitally signed by REINALDO Digitally signed by

ZUNIGA CamCHOoss9s72285 GARCIA REINALDO GARCIA
CAMACHO:08692 . ADAO:092052 pate: 2025.08.28
5722880 11af2e}:26—0.3'06' 26700 11:27:36 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de administradora (“Administradora”) do BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela parte geral e Anexo Normativolll da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.2 175, de
23 de dezembrode 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 175”) e pelasdemais disposicdes legaise regulamentares
que lhe forem aplicéveis, inscrito no CNPJ sob o n? 60.027.987/0001-60 (“Fundo”), vem, no dmbito da oferta de
distribuicdo publica de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhGes) de novas cotas da 22 (segunda) emissdo da
classe Unica do Fundo (“Emissdo”, “Novas Cotas”, “Classe” e “Oferta”, respectivamente), nos termos do artigo 24 da
Resolugdo CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160”), declarar que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag&es prestadas em
razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribui¢cdo das Novas Cotas da Emissdo;

(ii) o prospectoda Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgacdo, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, da Administradora, do Fundo, da Classe, suas
atividades, suasituagdo econémico-financeira, bem comodos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento na
Classe, fornecendo todas as demais informagd&es relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da aquisicdo de Novas Cotas da Classe;

(iii) o Prospectofoielaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Resolugdo
CVM 160 e a Resolugdo CVM 175; e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercadodurante a Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo, conforme o caso, suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta,
conforme disposto no artigo 24 da Resolugdo CVM 160.

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2025.

REINALDO Digitally signed by Digitally signed by
GARCIA REINALDO GARCIA SANDRA IRENE ZUNIGA
ADA0:09205226 ACAOS205226700. Curncuosesrazsso A0S 2850
700 11:27:03 -03'00' -03'00'
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

DECLARACAO DA GESTORA, NOS TERMOS DO ARTIGO
24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 3477,142andar— parte, CEP 04.538-133, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n209.631.542/0001-37, autorizado a prestacdo dos servigos de administracso de
carteirade titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n2 9975, de 04 de agosto de 2008, neste ato
representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de gestor (“Gestor”) do BTG PACTUAL CREDITO
IMOBILIARIOCDI - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 175”) e pelas demais
disposi¢8es legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 60.027.987/0001-60 (“Fundo”),
no ambito da oferta de distribui¢do publica de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhdes) de novas cotas da 22
(segunda) emissdo da classe Unica do Fundo (“Emissdo”, “Novas Cotas”, “Classe” e “Oferta”, respectivamente), vem,
pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”), declarar que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag&es prestadas em
razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribui¢cdo das Novas Cotas da Emissao;

(ii) o prospectoda Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgacdo, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Novas Cotas, da Administradora, do Fundo, da Classe, suas
atividades, suasituagdo econémico-financeira, bem comodos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento na
Classe, fornecendo todas as demais informagd&es relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da aquisicdo de Novas Cotas da Classe;

(iii) o Prospectofoielaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Resolugdo
CVM 160 e a Resolugdo CVM 175; e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercadodurante a Oferta, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo, conforme o caso, suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta,
conforme disposto no artigo 24 da Resolugdo CVM 160.

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2025.

SANDRA IRENE Digitally signed by REINALDO Digitally signed by
ZUNIGA SANDRA IRENE ZUNIGA GARCIA REINALDO GARCIA
CAMACHO:08695722880 ADAO:09205226700
CAMACHO:0869572 pjte: 2025.08.28 11:26:38 ADAOQ:09205226 p,te. 2025.08.28
2880 -03'00' 700 11:26:51 -03'00'
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FII
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

i ‘ FIl Crédito Imobiliario CDI
LIAT | BTDIL1 (otasecus

Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios de Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

ADMINISTRADORA, GESTORA E
COORDENADOR LIDER

btqgpactual

Autorregulacao
ANBIMA
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Caracteristicas da 22 Emissao

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

| :
- & g = = e

FIl Crédito Prego de Subscri¢do Volume da Oferta Aplicagdo Minima Ambiente de negociacdo Taxa de Gestdo e Adm. Prazo Determinado
Imobiliario CDI RS 10,00 por cota Até RS 400.000.000 RS 50,00 ou 5 (cinco) CETIP 1,10% a.a. 5 anos@3)
BTDI11 (btaescua +25% de Lote Adicional cotas
CRONOGRAMA RESUMIDO®
Destaques
Anlncio de Periodo de Subscri¢ao Data de y.
Inicio Liquidagdo |:||:||:| Rentabilidade alvo de CDI + 2,5% a.a.
/\ /\ \ N =& Foco em CRIs indexados ao CDI®
29/08 01/09 e

=. Fundo cetipado de prazo determinado

%9 Foco: operagdes de originacdo prépria e controle majoritario

Encerramento do Periodo Data Estimada do

Inicio do de Subscricao Encerramento da TX’ . - .

Roadshow Oferta® Exposi¢ao em créditos com solida cobertura
Procedimento de
Alocacao

O Dividendos mensais isentos
Alocagao na emissao por ordem de chegada

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Para mais informacdes verificar o cronograma completo da oferta; (2) Possibilidade de postergagdo do prazo de 5 anos para 7 anos; (3) prazo determinado considera como data de partida a data base referente a 12
emissdo em abril de 2025; (4) Data limite para encerramento da oferta: 25/02/2026 4
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Resumo da tese

Crédito Imobiliario

O mercado de capitais segue crescendo sua

(em RS bi)

Mercado de Capitais B FGTS ™ SBPE

24% [ 2a% [ 22% I 22%
21%
21% B 21%

47% 46% 50% 47%

40%

33%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

representatividade no mapa de concessdo de crédito
imobilidrio, apesar da taxa Selic em patamar elevado

Crédito Imobilidrio — Representatividade por Segmento

/

~ e

0]

v

Estratégia e Ampla Experiencia

fundo busca construir uma carteira diversificada
de CRIs indexados em CDI, destinados a
investimentos no segmento imobiliarios abaixo

Logistica, Residencial, Laje, Shoppings e
Corporativo

Equipe robusta com experiéncias
complementares no segmento

Gestora com exposicdo a ativos imobiliarios em
+RS 35 bi, sendo cerca de RS 5 bi em fundos de
crédito imobilidrio

Capacidade de originagao fortalecida pela
estrutura do BTG Pactual
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Estrutura Sélida
Seguranca e previsibilidade em cendrios
de volatilidade

Portfolio Exclusivo
Foco em operagdes com oportunidades
diferenciadas

Mercado de Crédito
Exposi¢ao estratégica a uma carteira de
crédito pos-fixada

by
-
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BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FlI

Resumo da performance desde o IPO

Rentabilidade Passada Rentabilidade Relativa Destaq ues
(RS/cota; %) (base 100) m

CDI + 2,3% a.a.t@ "\
104,1

4,2%

Rentabilidade

Rentabilidade > Alvo IPO * Equivalente a 17,4%12 30 ano
(CDI +1,5% - 2%) .
* Equivalente a CDI +2,3%12)G) no

periodo

1,1%

0,11 0,12 0,12 Pipeline Estratégico

* Alocagao de 91% do patrimonio
em 3 meses
(Acima do previsto no IPO)

* Desde o primeiro més,
distribuicdo em linha com o Alvo
IPO

mai-25 jun-25 jul-25

I Rendimento RS/ Cota Base 100 mai-25 jun-25 jul-25
—O=—PRetorno BTDI acumulado™

&)
=== Retorno CDI acumulado BTDI11 " === CDI +2% IFIX

(1) Para o calculo da rentabilidade do BTDI, foram considerados apenas os rendimentos de maio, junho e julho de 2025, aplicando-se aliquota de 15% para o gross-up, e adotando-se a cota base 10;(2) O retorno do BTDI anualizado foi apurado a partir dos rendimentos acumulados nos trés meses (maio, junho e julho
de 2025) na cota base 10, considerando os dias Uteis do periodo; o CDI anualizado foi apurado a partir do CDI acumulado nos trés meses (maio, junho e julho de 2025), considerando os dias Uteis do periodo. 6
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Experiéncia Comprovada do BTG Pactual Gestora de Recursos na Alocacao de CRIs
Exposicao de CRIs por UF

Franquia Asset BTG Pactual

RR
AP

Fundo ‘ PL
» Portfélio de CRIs com + de
- g |
AM 70% na regiao Sudeste - ”\\Q Real Estate RS 2.081 mm
maior potencial de R
valorizacao
AC
. S=BTIR11  RS$1.010mm
MT ]
[ 0 % de CRI por UF » Track Record Sélido E@hﬁ%ﬂ%ﬁoﬁo RS 999 mm

> referéncia na
originacdo e gestao de CLIN11 RS 421 mm
crédito estruturado

MS
Exposigdo dos CRIs por
Estado

Menos de 1,0%

1,1% to 4,0%

4,1%t07,0% > Experiéncia com BTME11 RS 124 mm
I 7,1% to 10,0% \ fundos de crédito
Mais de 10,1% \ . i . e s .
El Mais de RS @ Demais Unidades imobiliario desde 2008
’ Federativas Total RS 4.635 mm
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Cronograma estimado apos emissao

Distribuicoes de Rendimento

_________________________

11-nov-25 09-dez-25 12-jan-26 10-fev-26

dividendo aos cotistas da

|
1
1
1
:
1
. . -~ . . [}
Distribuicéo do primeiro :
;
1
segunda emissdo !

J

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
\

Os pagamentos de dividendos séo realizados no sétimo dia util de cada més
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BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FlI

Indicativo da carteira consolidada(?)

Exposi¢ao(?) Localiza¢do(!) Tipologia®) Taxa Média e Duration)

.. ~ CDI + 3,6%
Logistica 18% SP, RJ, PE Obras

N- 3a7anos
] ] SP, RJ, MG, Obras CDI + 4,4%
Residencial 35% a SC,GOe - ’
Diversos Recebiveis 3a5anos
. o CDI + 3,8%

Laje 14% SP, RJ Aquisi¢ao
N - 3a7anos
E Obras CDI + 3,3%
Shopping 27% SP,RJ e CE . ’
- Aquisicao 3 a7anos
. Capex CDI + 3,5%
Corporativo 6% SP . P . ’
- Capital de giro 3 a5 anos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos; Nota: (1) Considera 12 Emissdo e 22 Emissdo
As potenciais alocagdes aqui indicadas devem ser entendidas como politica de orientagdo, sendo as proporg¢des consideradas passiveis de variagdo conforme evolugio do pipeline, momento dos Flls/CRIs e outros fatores de mercado. Ndo ha garantia, expressa
ou implicita, quanto a exatidao das alocag¢des e confiabilidade das informagoes, estimativas e proje¢des quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura.
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BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FlI

Pipeline indicativo

Pipeline Volume o T Duration
% (més) (RS mm) % do Pipeline Taxa (e
MO Laje RJ 40 8% 4,5% CDI 3a5
Vol de Originaca
© u|:$e580 :ﬁ';?gao MO Residencial SP 55 11% 4,0% CD!I 3a5
M1 Logistica SP 45 9% 3,8% CDI 5a7
M1 Residencial RJ 15 3% 4,2% CDI 3a5
M1 Corporativo SP 35 7% 3,5% CDI 3a5
Indexador M2 Residencial RJ 10 2% 4,0% CDI 3a5
CDl M2 Laje SP 50 10% 3,3% CDI 5a7
M3 Residencial MG 20 4% 4,8% CDI 3a5
D:% M3 Residencial GO 50 10% 5,0% CDI 3a5
m3 Shopping RJ 80 16% 4,3% CDI 5a7
Localizacao
SP, RJ, MG e GO M4 Logistica RJ 55 11% 3,6% CDI 3a5
M4 Shopping SP 45 9% 3,8% CDI 5a7

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.

Os ativos aqui propostos sdo considerados pelo gestor como expectativa, ndo havendo qualquer obrigagdo por parte do Fundo, Gestor ou Administrador. Quaisquer projecGes ou previsdes contidas nesta apresentagdo sdo baseadas em estimativas subjetivas sobre
eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variag@es significativas. Ndo ha garantia, expressa ou implicita, quanto a exatiddo e confiabilidade das informagdes, estimativas e proje¢des quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura.

A rentabilidade esperada ndo representa nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. 11
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BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FlI

Estrutura de garantias

Residencial Corporativo Logistica | Laje | Shoppings

Empreendimento ‘ Ac¢Oes da empresa proprietaria Empreendimento
Acoes da empresa incorporadora ‘ Reserva de juros AcOes da empresa proprietaria
Recebiveis do empreendimento ‘ Fianga dos socios Recebiveis do empreendimento

Reserva de juros Reserva de juros

Reserva para obras Fianga dos sdcios

Seguros de obras

Fianga dos socios
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BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FlI

Caracteristicas do Fundo C Destaques do BTDI11

BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FlI Selecao dos Setores
Segmentos com perspectivas positivas de crescimento

Volume 22 R$ 400 mm ~ Ri
Emissio + 25% de Lote Adicional Gestao de Risco

Exposicdo em créditos com sélida cobertura

Retorno
CDI + 2,5%(" ) .
° Prazo de Vencimento Determinado

Devolugéo de principal até o final do prazo do fundo

Prazo do
(2)(3)
Fundo S anos
Portfolio

) Renda fixa com foco em operagbes indexadas ao CDI

\_/

COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Pagamento

de Mensal e isento
Dividendos

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,

Ambiente de Negociacao

Cotas registradas no ambiente cetip
logistico, residencial, lajes, shoppings e corporativo

Nota: (1) Retorno liquido (2) Possibilidade de postergagdo do prazo de 5 anos para 7 anos; (3) O prazo determinado considera como data de partida a data base referente a 12 emissdo em abril de 2025 13
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Cenadrio Macro

[ ) [ ] [ )
[ ] o [ ]
[ ] [ ] [ ]
. [ [ ] [
A conjuntura de alta da taxade - -
[}
juros favorece investimentos em ¢ : :
ativos de renda fixa pés-fixados : A pol'l’t’ica m'onetér'iaj deve seguir com : A exp.ectativa de estabiliza’;é‘\.o de : Com a Selic fem pa.tamares mais
° um viés mais restritivo no ° crescimento do PIB nos préximos anos e elevados, o investidor pode buscar a
atrelados ao CDI . curto/médio prazo, dada a incerteza o deve favorecer a expansdo do mercado o  maximizagdo do seu investimento se
: fiscal e a inflagdo menos ancorada : de crédito, impulsionada pela maior : posicionando em ativos indexados ao
° ° necessidade de investimentos ° CDI
[} [ J [}
NTN-B 2035 Selic() PIB(?)
% a.a. e pontos %, a.a. Variagdo percentual do PIB por ano
8.5% = NTNB 2035 e=Selic == Projec30 BTG === Curva Pré | B3

5,0%

7.5% 16%
14% : 3,0% 3,2% 3,4%

6.5% 12% 1,8% 2.2% 1 994 1,9% 2,0%
1,3% 1,2%
1 11
8%
4.5% 6%
4%
3.5%
2%
(3,5%{33%) (3,3%)
2.5% 0%
2015 2017 2019 2021 2022 2024 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2015 2017 2019 2021 2023 2025E  2027E

Fontes: IBGE, Bacen (Relatério Focus) e Bloomberg. Nota: (1) data base: 31/jul/2025

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS. 15
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CRI: Visao Geral do Mercado

Emissdes no Mercado de Capitais(? Mercado de CRIs | Volume de Emissoes
(RS bi) (R$ bi)
788 793
0/ 61
610 (1]
548 NE 12’3 48 a8 52
430 470 R, o1t 207 “
379 CAGR20 34
251
207
Emm B EmlaelB
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jun 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jun
2025 2025
LTM LTM
Emissoes de Renda Fixa por Tipo de Produto Estoque de Crédito Imobilidrio em Rela¢ido ao PIB(?)
(Crescimento normalizado base 100) CAGR 2018-Jun 2025LTM - T
33,4% Baixo estoque de crédito 115%
200 CRI imobiliario em relacdo ao PIB o350

20,2% 10% 14%
0 Debénture
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Jun - - - .
e & #
LTM

Fontes: Anbima e Helgi Library. Notas: (1) Renda fixa, renda variavel e hibridos; (2) Dados de 2023. 16
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Setores com Perspectivas Positivas de Crescimento e Valorizagao

Vendas de Unidades Residenciais

Vacancia de Galpdes Logisticos - SP e RJ

Brasil, Unidades vendidas UTM (‘000)

401
333 328 331
280

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2T
2025

423

Principais motivos para crescimento:
-Expansao do mercado de trabalho;
-Incentivos governamentais via financiamento
para o segmento econémico

Nota: (1) Indicador impactado pela pandemia

Fontes: Banco Central do Brasil, ANBIMA , ABECIP e Itau BBA

(%)
®-SP  =e=R]

23,0%
22,5%

0,
18,5% 18,8%

17,9% o o
o w,e%
®

13,4%
13,5%

Y 12,4% ) 11,3%
® 11,1%
() [ ]
8,9%
( ]

2019 2020 2021 2022 2023 2024

O avango do e-commerce e a reconfiguragao
das cadeias de suprimento refor¢cam a
expansao logistica e contribuem para a

redugao da vacancia

Absorgao e Vacancia de Escritdrios - SP

Vacancia Mediana de Shoppings no Brasil

(Milhares)

EEE Absorcdo Bruta  e==O==Taxa de Vacancia

21,1%  21,2%  20,6%  20,9%

O O e O 9% 17,8%

934
852 872
738
I | |

2020 2021 2022 2023 2024 2T 2025
LT™M

A redugdo da vacancia em escritdrios de Sao
Paulo resulta do aumento da absorgao, da
oferta limitada de novos projetos e da
concentracao da demanda em areas prime

(%)

9,3%

4,7% 4,7%

2019 2020 Jun
2025

Recuperagao da vacancia em shoppings para
niveis pré-pandemia
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Resultado do Estudo de Viabilidade

Taxa Alvo'Y): CDI + 2,5% a.a.

13,4%
I ° 12,8% 12 2% 13,2%
,270

loano 20 ano 30 ano 40 ano 5 ano

15,6%

W Yield

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O BTG n&o assume que os investidores vao obter lucros, nem se
responsabiliza pelas perdas. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto e regulamento do Fundo pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Nota: (1) Taxa alvo considera DI da Projecdo Focus em Ago/25. Sendo: 2025: 14,9%; 2026: 12,4%; 2027: 10,4%; 2028 em diante: 10%
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BTG Pactual: Expertise Comprovada em Real Estate

v’ A Gestora conta com uma equipe de 17 profissionais na drea de Real Estate com experiéncias complementares
v" A Gestora tem uma exposic3o a ativos imobilidrios no valor R$ 34,8 bi

Comité de Risco

BTG Pactual Global Asset Management

Estrategista Chefe

Real Estate

Desenvol-

Corporate Shoppings Fund of Funds

Agronegodcio

Logistica Crédito

vimento

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos

Prémio de melhor Real Estate
Investment Manager na
Ameérica Latina - 2024

EDROMONEY
REAL ESTATE
ANARDS

LA AAERICIS BEST REAL
ESTATE BVESTVENT MARALER!

Prémio de melhor Banco GIOBAL.

Latino Americano - 2024 FINANCE

TOP 3 FlIs Ranking -

BCFF InfoMoney-lbmec InfoMoney

2020

Prémio Master Imobiliario o - crewo
MASTER

Turnaround Fll — BTLG

@i’ IMOBILIARIO

Prémio Master Imobiliario
Solugdes Financeiras — HTMX

P

23° PREMIO
MASTER,
s IMOBILIARIO

Fitch “Excelente”
2022
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Liderancas de Real Estate

Rubens Henriques m Fernando Crestana Gabriela Nogueira

Managing Partner — CEO BTG Asset Managing Partner - Real Estate Associate Partner — Real Estate Associate Partner — llliquid Executive Director - llliquid
+18 anos de experiéncia +25 anos de experiéncia +18 anos de experiéncia +16 anos de experiéncia +15 anos de experiéncia

@ pactual @ pactusl @ pactual @ pactual @ pactual

Latinvest Asset Latintech

Management Capital
¥= Clave @ ] -
[bmec <= PDG CSERE £ e A Gafisa

" TSF <2
[bmec u:z::p (@)
& HARVARD 3 Wharton " FGV A\’ EGV \* FGV

@ S I OBRAVO Bluel Macaw @BBA 1 RBSEC

Experiéncias
Selecionadas

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. 22
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Comité de Investimento

Chairman cio Credit Risk Control ESG & Impact Investing Real Estate Legal Senioridade do Comité

BTG Pactual Real Estate BTG Pactual Real Estate BTG Pactual BTG Pactual BTG Pactual DecisGes de alocagdo sdo validadas e
aprovadas por comité com longa experiéncia

nos mercados financeiro, crédito e
w® ® i\ w ® meviene

Experiéncias Sinérgicas

Os membros sao soécios do BTG, trabalham
juntos hd anos, e possuem extenso historico
de tomada de decisdes assertivas.

i \i'é @ @ \B Engajamento ESG

Consenso entre os membros do comité que a
busca por retornos financeiros est3
totalmente atrelada a critérios ESG (com
poder de veto).

Compliance Civil Engineer Expert Tax Expert Structuring Specialist Portfolio Manager
BTG Pactual BTG Pactual Real Estate BTG Pactual BTG Pactual Real Estate BTG Pactual Real Estate

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.

23
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Processo de Investimento: Estratégia do Gestor

Avaliacgao periddica da carteira de ativos e, se necessario, atuarao proativamente nos casos de reciclagem do portfélio (gestao ativa pura),
alavancagem, ou qualquer outra forma de maximizag¢do de valor para o investidor final

Comité de Investimento O ) () U ©

Com a diligéncia concluida, o comité de investimentos analisa, discute e aprova os potenciais investimentos, hipotese w i ANBIMA
em que uma oferta vinculante é efetivada i Codigo de Etica ;

..........................

Diligéncia -
Apos a aprovacao inicial do comité de investimentos, iniciam-se os processos de diligéncia técnica, legal e ambiental,
com a contratacdo de especialistas em cada campo de analise

Avaliagao D
Avaliagdo e sele¢do das melhores oportunidades, de acordo com a politica de investimentos dos fundos e a K
estratégia adotada

Originacgao
Time de gestdo e parceiros estratégicos originam oportunidades via redes de relacionamento com proprietarios, @

companhias e demais players do respectivo setor
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Cronograma Detalhado

oo it @) i) o

0 Protocolo de Pedido de Registro Automatico da Oferta junto a CVM 29/08/2025
e Registro da Oferta 29/08/2025
e Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Lamina e Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 29/08/2025
o Inicio das apresentacGes para potenciais investidores (roadshow) 01/09/2025
e Data-Base do Direito de Preferéncia 03/09/2025
o Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia 04/09/2025
Q Inicio do Periodo de Subscricdo 05/09/2025
o Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia 17/09/2025
o Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 18/09/2025
@ Encerramento do Periodo de Subscrigdo 25/09/2025
0 Data de Realizagao do Procedimento de Alocagao 25/09/2025
Q Data da Liquidagdo da Oferta e do Direito de Preferéncia 29/09/2025
@ Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 25/02/2026

Notas: (1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 160; (2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderad ser alterado. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo
a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢des “InformacBes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas da Oferta - Suspensdo, Modificagcdo, Revogagdo ou
Cancelamento da Oferta”, do Prospecto Definitivo. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.
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L

Visao Geral da Oferta

Fll Crédito Imobiliario CDI (BTDI11) Oferta Gostio

CNPJ n2 60.027.987/0001-60 .
Recursos Ltda

* O pipeline indicativo do fundo é composto por 12 ativos imobiliarios, Administragdo e Custodia

distribuidos estrategicamente entre os segmentos de laje, crédito BTG Pactual Servigos Am.biente de negociagao
corporativo, logistica, residencial e shopping, visando diversificacdo e Financeiros S.A. DTVM. Cetip
Mercado de Balcdo B3

equill’brio no portfo’lio 0 00000000000 OCEOFEOGEOEOSEOSOSOISOIOE
Volume Total

« Os ativos do pipeline encontram-se localizados nas unidades Inicialmente Até Preco de Subscri¢ao
federativas de S3o Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e Goias RS 400.000.000,00 R$ 10,00 por cota

* Os ativos mencionados possuem remuneracido indexada ao CDI, Montante Minimo Tl,po.AnblmaN _
proporcionando protecdao contra variacdes nas taxas de juros, e R$ 40.000.000,00 Hibrido Gestdo Ativa
apresentam uma duration média estimada entre 3 e 6 anos, ®ecccccccscccsccccccce
adequada ao perfil de retorno e risco pretendido pelo fundo Taxa de Administragdo

1,1% ao ano sobre o valor
do patrimonio liquido do
fundo

27
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Informacgoes Adicionais

O Prospecto Definitivo, o Antincio de Inicio e o Anuincio de Encerramento, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta, serao
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, e poderado ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, na barra de pesquisa em
“Fundos de Investimentos Administrados e/ou Distribuidos pela BTG Pactual Servicos Financeiros” pesquisar por “60.027.987/0001-60" e entdo localizar a secdo
“Documentos Gerais”, em seguida clicar no nome da Classe no item “Classes”, e, entao, em Documentos de Ofertas, clicar em “Prospecto Definitivo” ou
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, procurar pelo “BTG Pactual Crédito Imobiliario CDI - FIl Fundo de
Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor” e “Filtrar” e entao clicar no respectivo icone na coluna “A¢des”. Na proxima tela é
possivel acessar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢ao desejada ao final da pagina); e

Fundos.NET: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=60027987000160 (neste website selecionar “Exibir
Filtro” e entao no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de Distribuicao de Cotas”, e entdao em “Tipo” localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢ao desejada, e entdo na opcao de download do documento no campo “A¢des”, apds divulgados).

28
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|
LT | BTDIT e

Mercado de Crédito Imobiliario & Incorporac¢ao Residencial

Mercado de Capitais Crédito Imobiliario
Brasil, volume de concessdes (RS bi)

Vendas de Unidades Residenciais

Saldo Poupancga (SBPE)

Brasil, volume de emissdes (RS bi) Brasil, Unidades vendidas (‘000)

Brasil, valores totais (RS bi)
423
n 401
W Debéntures 205
801 790 73 E CRI
764 747 762 = CRA 788 793 .
FIDC 179 178 333 333 331
658 Fll |
 FIAGRO a 153
610 36 280
Outros
548 87
124 233
470 o5
430 52
379 52 25
49 30
92 43 44 79
25 48 43
i 34 48
BS 45 456
43
250 271 237
185
121
2019 2020 2021 2022 2023 2024  Jun 2019 2020 2021 2022 2023 2024  Jun 2019 2020 2021 2022 2023 2024  Jun 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2T
2025 2025 2025

2025
LT™M

O ano de 2025 evidencia a relevancia dos
instrumentos do mercado de capitais como fonte de
financiamento. Diante da redugado do saldo da

poupanga, os CRIs, FIDCs, Flls e outros ativos
financeiros capazes de viabilizar o crédito imobiliario governamentais de financiamento para o
consolidam-se como fontes alternativas de recursos segmento econémico
30

Fontes: Banco Central do Brasil, ANBIMA e ABECIP
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As vendas residenciais mantém trajetdria de
crescimento no primeiro trimestre de 2025,
refletindo principalmente o mercado de
trabalho em crescimento e incentivos

As concessoes de crédito imobiliario continuam a
apresentar tendéncia de crescimento em 2025,
apesar da taxa Selic em patamar elevado

O saldo poupanga (SBPE) vém registrando
sucessivas redugoes ao longo dos ultimos
anos, o que tem impactado negativamente o
volume de desembolsos de recursos
subsidiados pelos bancos comerciais
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Laje: Locacao de Imdveis Comerciais e Corporativos

Precos de Espagos Comerciais (indice FipeZAP Comercial)

Brasil, comparag¢do anual de pregos, termos reais (%)

= Precos de venda comercial === Precos de aluguel comercial

5%

0%

-5%

-10%

-15%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

: O mercado de locagdo de imdveis comerciais ja recuperoua |
1 perda da pandemia e seus pregos seguem em alta :

Fontes: Secovi-SP, Fipe
Nota: (1) Acumulado dos ultimos 12 meses na data base do 1T21

Oferta e Demanda de Escritorios em Sao Paulo

Cidade de Sdo Paulo (Milhares de m?, %)

EE Absor¢do Bruta  ==O==Taxa de Vacancia

0, 0 0,
21,1% 21,2% 20,6% 20,9% 18,9% 18.4%
Q= I G
—0 —()
2020 2021 2022 2023 2024

O mercado de escritérios em Sao Paulo iniciou o ano de 2025
com um acréscimo de 23% na absorgao bruta no 12 tri em
comparacao ao mesmo trimestre de 2024. Esses resultados
mostram que este foi o melhor trimestre dos ultimos 4 anos
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O segmento de Lajes na capital
paulista iniciou 0 ano de 2025 com o
melhor trimestre dos ultimos
quatro anos

O mercado de locagdo de imoveis
comerciais recuperou as perdas
decorrentes da pandemia, com
precos que indicam um movimento
de forte alta

A recuperagao do setor,
impulsionada pela redugdo do
modelo hibrido e retorno as
atividades presenciais, reforca as
perspectivas positivas para o
segmento
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L

Logistica: Expansao do E-commerce no Brasil L .
g P Mercado de galpoes logisticos continua a
E-commerce em Expans3o Nacional mostrar forca em 2025
(RS bi, %)
B Faturamento E-commerce =O==% de Varejo Total ° 28,8 mm de m? de estoque total de
. 7 4% 9,9% condominios de alto padrdo no segundo
2,6% 3,1% 4,1% > 7% e -=o0 i
e = = trimestre de 2025
O o= 235
o0 170
17 31 >4 _ ] « 1,1 mm de m? de absorg¢do bruta no primeiro
5010 2013 2016 2019 2022 >025E trimestre de 2025, com recorde de

movimentac¢oes

Evolu¢ao do Mercado Brasileiro de Galpoes Logisticos

(Mm de m2) * Menor taxa de vacancia ja registrada: 7,2%

EEE Novo estoque I Absorcdo liquida
4 20%

Taxa de vacancia
* Prego pedido médio nos galpdes continuou em

alta, com aumento de 16% em 12 meses
15%

10%

N

— O ecommerce explodiu. Mas

1 5% faltam galpoes para todos
0 J 0% “O ecommerce cresceu tanto desde a pandemia
2020 2021 2022 2023 2024 1T 2025 que agora os principais players estdo tendo

dificuldade para encontrar galpdes capazes de

A taxa de vacancia dos galpoes logisticos encontra-se atualmente em seu . by A
acompanhar o ritmo de suas operagoes

patamar mais baixo ja registrado

Fonte: ABComm, JLL 32
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Shopping: Recuperacao do Consumo e Vacancia em Queda

Taxa de Vacancia dos Shoppings Faturamento Anual de Vendas

Numero de Visitantes/Més por Ano
Quantidade média de visitas por més (# mm) (%) (RS bi)

502

198
443
397 3,3% 159
341
I |
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2025

Os shopping centers apresentam resultados que confirmam a recuperagao das perdas causadas pela pandemia, com desempenho atual equiparavel ao periodo pré-Covid

Fontes: Abrasce 33
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Historico da Gestao de Flis de CRIs

\

& BTIRT

btgpactual

Setor

CDI+3.7%
35%

(% da carteira)

Logistico

Residencial
73% 0 27%

v’ Expertise no investimento no ciclo de incorporagdo imobilidria

+RS 1 bi de PL

Retornos desde a oferta das emissdes(®)

_ [ crédito o
e ( r[ﬁaﬂlmobilié.ﬁo e w Real Estate ~
(jul-2025) \,__) (jul-2025) (jul-2025)
Portfélio do fundo Portfélio do fundo
Indexador Setor Indexador Setor (CRIs e Flls)®
L. . etor seFlis
(Spread Médio MTM a.a.) Y (Spread Médio MTM a.a.) V) Indexador
(% da carteira) (% da carteira) (% da carteira) (% da carteira) (Spread Médio MTM a.a.) (1)
s ) % CDI+3.2% Outros
IPCI;;:;)'IA CDI+3.3% Loills;:co Shozps*,:/:,ngs IPC/;;E'O/ 49% 11% papel (% da carteira)
20% 30%
. IPCA+9.3%
‘ (\ ﬁ Hotelaria \ 65%
11% °
< o
IGPM+14.6% eS'de"Cia| b IGPM+14.4% "
3% 15% 3% Logistica Corporativo
10% 20%
- CRIs correspondem a 79% da carteira do BTCI11 l X CRIs correspondem a 15% da carteira do BTHF11 '
\ _________________________________ J \ _________________________________ )
N\
(jun-2025) CLIN11
Indexador Setores
(% da carteira) (% da carteira) ( \l
coI ! CRIs 1
14% R . | 1
‘ Residencia | correspondem ! 12emiss3o
I a86%da :
| carteira do ! BTIR11: 37,8%
1 . CDI: 32.1%
P ‘ | CLN11 (vs 2
83% 25% ' ’ o

22emissao

BTIR11: 29,2%
(vs. CDI: 25,8%)

32emissao

BTIR11:21,1%
(vs. CDI: 18,5%)

/

Historico de exceléncia nas emissodes e investimentos com exposi¢ao a CRIs, aproveitando momentos oportunisticos de mercado visando maximizar os retornos

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos

Notas: (1) Considera taxa MTM média ponderada; (2) CRIs e FlIs correspondem a 70% do PL do BTHF11; (3) O retorno total considera o rendimento desde a emissdo e valorizagdo da cota patrimonial, brutos de imposto de renda e ndo anualizados, em julho de 2025
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiIQUIDA DE IMPOSTOS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Sao Paulo, 29 de agosto de 2025.

REINALDO  Dgialvdgnaits  SANDAA RENE SHCohde
GARCIA apwopsmnszasno IUMIGA DamcsoEsT
ADAD:09205° CAMACHO-08 zum)

Date: 20Z5.0820 GO5T7IIEED Date: FII5.08 39
226700 194520 D300 TEaE 0300

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO VII

INFORME ANUAL DO FUNDO
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Imprimir
Informe Anual
BTG PACTUAL CREDITO
. IMOBILIARIO CDI - FII FI .
Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 60.027.987/0001-60
LIMITADA
Data de Funcionamento: 02/04/2025 Publico Alve: Investidor Profissional
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clas51ﬁcag:ao~ Segmento de Atuaciio: Outros Prazo de Duracio: Determinado
autorregulagio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data d~o Prazo de 29/04/2030 En?erramento do exercicio 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio MB Entidade admll_llstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
.. . BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3445
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 02/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, N° 3477, 14°
.1 [Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE 09.631.542/0001- 1\ \DAR - PARTE, ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - |(11) 4007-2511
RECURSOS LTDA. 37
04538133
L 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 [Formador de Mercado: ./-
1.5 |Distribuidor de cotas: ./-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: "
1.8 |Outros prestadores de servicos':
INao possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 [Descricao dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo se encontra em fase de captagdo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo se encontra em fase de captagdo.
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo se encontra em fase de captagao.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O Fundo se encontra em fase de captagéo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=871907&cvm=true 1/4
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;zgz%tell;;tli:ﬁzacﬁo
Relacéo de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAQ) apurado no periodo
Nao possui informagao apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

IN/A.

7. [Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Ndo possui informagao apresentada.

8. [Relac¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagédo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Nao possui informagdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovac¢ido da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cpia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do Gltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢cdo do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) € realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagédo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=871907&cvm=true 2/4
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a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

(i) 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a0 més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”); e (ii) 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, caso as
cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negocia¢do em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre a Base de Célculo da
Taxa de Administragdo, observada a remunera¢do minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do monetaria, desde
que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

NaN NaN NaN

Governancga

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos

Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragao

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade

: ' : Catolica do Rio de Janeiro em

2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: > compradas no periodo: K

Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdo: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

. Cargo e fungoes inerentes ao
Periodo & ¢

Nome da Empresa

cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

13.

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas I
aplicadas Néo ha
Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=871907 &cvm=true
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Nao possui informagéo apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo S&o Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sécio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinéria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=871907 &cvm=true
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CONSULTA DE CONFLITO
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Rio de Janeiro, [Data] de 202[=].

Aos Cotistas do BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira inscrita com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n259.281.253/0001-
23, autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, por
meio do Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”), na qualidade de instituicio administradora do BTG
PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de investimentos de fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 60.027.987/0001-60
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para
participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial,

por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Ratificar a aprovagao dos critérios de elegibilidade para da aquisicdo, pela Classe,
dos Ativos Conflitados, nos termos da Assembleia Especial de Cotistas da Classe realizada por
meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 05 de maio de 2025,

conforme termo de apuragao publicado, nos quais sao replicados abaixo:

(a) Aprovar a autorizagdo para a aquisicdo, pela Classe, de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico
da Administradora e/ou da Gestora, suas respectivas partes relacionadas, sociedades dos
respectivos grupos econdmicos e/ou fundos de investimentos administrados e/ou geridos
pela Administradora, pela Gestora e/ou por suas respectivas partes relacionadas e que (a)
figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham sido originados, emitidos, estruturados,
distribuidos, alienados no mercado secundario e/ou figurem como devedores, cedentes

e/ou originadores, situacGes estas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos

termos do art. 31 da Resolucdo da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em

vigor (“Resolugdo CVM 175”), até o limite de concentracdo previsto para cada ativo, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que

atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (i) os CRI deverdo ter sido objeto de oferta
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(c)

(d)

publica registrada ou dispensada de registro, nos termos da regulamentac¢do aplicavel,
e/ou serem negociados em mercado organizado de valores mobilidrios; (ii) caso ndo conte
com garantia real, o CRI deverd possuir duration (prazo médio ponderado dos vencimentos
previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos; (iii) caso conte com garantia real, o
CRI deverd possuir duration igual ou inferior a 8 (oito) anos; e (iv) os CRI deverdao contar

com a instituicdo de regime fiduciario.

Aprovar a autorizagdo para a aquisicao, pela Classe, de cotas de fundos de investimento
imobiliarios (“FII”) administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pela
Gestora, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econémicos

qgue sejam registrados na CVM, situacOes estas que caracterizam potencial conflito de

interesses, nos termos do art. 31 da Resolucdo CVM 175, até o limite de concentragdo

previsto para cada ativo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a
ser realizada, desde que atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (i) tenham sido
objeto de oferta publica regulada pela Resolucdo CVM 160; e (ii) fundos imobilidrios que
invistam preponderantemente em empreendimentos imobilidrios: ndo possuam

alavancagem superior a 80% (oitenta) de seu patrimdnio.

Aprovar a autorizacdo para a aquisicao, pela Classe, de letras de crédito imobiliario (“LCI”)
originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico da Administradora
e/ou da Gestora, suas respectivas partes relacionadas, sociedades dos respectivos grupos
econdmicos ef/ou fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora e/ou por suas respectivas partes relacionadas e que (a)
figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham sido originados, emitidos, estruturados,

distribuidos, alienados no mercado secundario e/ou figurem como devedores, cedentes

e/ou originadores, situacdes estas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos

termos do art. 31 da Resolucdo CVM 175, até o limite de 20% (vinte por cento) do

patrimonio liquido da Classe, sem a necessidade de aprovagdao especifica para cada

aquisicdo a ser realizada.

Aprovar a autorizagdo para que a Classe, exclusivamente para fins de gestdao de caixa e
liguidez da Classe e sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel: (a) adquira
cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) realize
operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como
contraparte parte relacionada a Administradora; (c) adquira ativos financeiros de renda fixa

de emissdo de partes relacionadas a Administradora, situacdes estas que caracterizam

potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 da Resolucdo CVM 175, sem a

necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

Autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado
para as cotas, a Administradora ou parte relacionada e/ou sociedades do grupo econémico

qgue sejam registradas na CVM, situacOes estas que caracterizam potencial conflito de

interesses, nos termos do art. 31 da Resolucdo CVM 175.

212



QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b)
os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de delibera¢do relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

As matérias objeto de deliberacdo apenas serdo aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas,
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas da Classe tenha até
100 (cem) cotistas.

Com as aprovacOes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,

solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente questionario, até [data].
PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderdo exercer o direito de voto na forma do questiondrio via plataforma
eletronica do BTG e eventuais sistemas complementares utilizados, como a plataforma Cicorp
da B3 e eventuais push por aplicativos do BTG, disponibilizados conforme links enviados aos
Cotistas por correio eletr6nico, no endereco de e-mails cadastrado junto ao respectivo
custodiante de suas Cotas. Em caso de computo de votos repetidos pelo mesmo Cotista em
mais de uma plataforma, sera considerado como valido e definitivo o voto mais recente
contabilizado.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletronico:  www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, digitar 60.027.987/0001-60 e entdo clicar em “Pesquisar”, na

pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocacgées”).
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http://www.btgpactual.com/asset-

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do

encerramento desta Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as préximas convocacdes e consultas formais por meio
eletronico, pedimos que atualizem suas informacgdes cadastrais junto ao respectivo custodiante

de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam

necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora do BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI - Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO CDI —
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em [Data] de 202[=]

Em resposta a Consulta Formal enviada em [Data] de 202[=] aos Cotistas do BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO CDI - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, classe de investimentos de fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 60.027.987/0001-60 (“Classe” e

“Fundo”, respectivamente) manifesto abaixo meu voto sobre:

1. Aprovar a autorizacdo para a aquisicdo, pela Classe, de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo
econbmico da Administradora e/ou da Gestora, suas respectivas partes
relacionadas, sociedades dos respectivos grupos econbémicos e/ou fundos de
investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou
por suas respectivas partes relacionadas e que (a) figurem como contraparte do
Fundo, (b) tenham sido originados, emitidos, estruturados, distribuidos, alienados
no mercado secunddario e/ou figurem como devedores, cedentes e/ou originadores,
situacdes estas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do art.
31 da Resolucdo da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor
(“Resolugao CVM 175”), até o limite de concentragdo previsto para cada ativo, sem

a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde
que atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (i) os CRI deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de
valores mobiliarios; (ii) caso ndo conte com garantia real, o CRI deverd possuir
duration (prazo médio ponderado dos vencimentos previstos para tal CRI) igual ou
inferior a 5 (cinco) anos; (iii) caso conte com garantia real, o CRI deverd possuir
duration igual ou inferior a 8 (oito) anos; e (iv) os CRI deverdo contar com a
instituicdo de regime fiduciario.

SIM, aprovo a deliberagao;

NAO, ndo aprovo a deliberacio;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situagdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

2. Aprovar a autorizagdo para a aquisicdo, pela Classe, de cotas de fundos de
investimento imobilidrios (“FII”) administrados e/ou geridos pela Administradora
e/ou geridos pela Gestora, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos
respectivos grupos econémicos que sejam registrados na CVM, situacGes estas que
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caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 da Resolucao CVM
175, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, desde que atendidos os
seguintes critérios de elegibilidade: (i) tenham sido objeto de oferta publica regulada
pela Resolugdo CVM 160; e (ii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente
em empreendimentos imobilidrios: ndo possuam alavancagem superior a 80%
(oitenta) de seu patrimonio.

SIM, aprovo a deliberacao;

NAO, n3o aprovo a deliberagdo;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Aprovar a autorizagdo para a aquisicao, pela Classe, de letras de crédito imobilidrio
(“LCI”) originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico da
Administradora e/ou da Gestora, suas respectivas partes relacionadas, sociedades
dos respectivos grupos econdmicos e/ou fundos de investimentos administrados
e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou por suas respectivas partes
relacionadas e que (a) figurem como contraparte do Fundo, (b) tenham sido
originados, emitidos, estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario
e/ou figurem como devedores, cedentes e/ou originadores, situacSes estas que
caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 da Resolucdo
CVM 175, até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimodnio liquido da Classe, sem
a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada.

SIM, aprovo a deliberacao;

NAO, ndo aprovo a deliberagio;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Aprovar a autorizagao para que a Classe, exclusivamente para fins de gestdo de caixa
e liquidez da Classe e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel: (a)
adquira cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, nos termos
da regulamentac&o aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b)
realize operagcdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que
tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) adquira ativos
financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas a Administradora,
situacOes estas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do art.

31 da Resolucdo CVM 175, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada

aquisicdo a ser realizada.

[ ] SIM, aprovo a deliberagao;

[ ] NAO, n3o aprovo a deliberagdo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencdo de voto, por estar em situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacgao aplicavel.
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Autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas, a Administradora ou parte relacionada e/ou sociedades do
grupo econdmico que sejam registradas na CVM, situacdes estas que caracterizam

potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31 da Resolucdo CVM 175.

SIM, aprovo a deliberacgao;

NAO, ndo aprovo a deliberacio;

Abstenho-me de votar.

Abstencdo de voto, por estar em situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

, de de 202[=].

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

BTG PACTUAL CRéDITO,IMOBILII:\RIO CDI - FII FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Classe” e “Fundo”)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

(“Administradora”)

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

(“Gestora”)
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