~ ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA
SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

CF4 FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(CNPJ n 67.223.988/0001-29)

Tipo ANBIMA: Papel | Subclassificagdo: Fundos | Gestdo: Definida | Segmento: Multicategoria
Cédigo ISIN — Subclasse A: [e]
Codigo ISIN — Subclasse B: [o]
Codigo de Negociagdo na B3 — Subclasse A: 6773726SBA
Cddigo de Negociagdo na B3 — Subclasse B: 6773726SBB
Registro da Oferta n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/228, em 3 de julho de 2026*
*concedido por meio do rito de registro automdtico de distribuicdo, nos termos da Resolugéo da Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”)

Nos termos do disposto no §32 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a CLASSE UNICA DE COTAS DO CF4 FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do CF4
FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n?2 67.223.988/0001-29 (“Classe” e “Fundo”,
respectivamente), o BANCO DAYCOVAL S.A,, instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragcdo de carteira de valores mobilidrios, na categoria “administrador
fiduciario”, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, na qualidade de administradora da
Classe (“Administradora”) e a CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, Torre A, 52 andar, conjunto 52, sala 05, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob o n? 29.976.481/0001-57, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n2 16.525, de 06 de agosto de 2018, na
qualidade de gestora da Classe (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a Administradora, as “Ofertantes”), em conjunto
com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, 292 e 302 andares, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-907, inscrita no CNP)J
sob o n2 02.332.886/0011-78, na qualidade de institui¢do intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam,
na data deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo, realizada sob o rito
de registro automatico, nos termos da Resolugio CVM 160 e da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), no montante de, inicialmente, 120.000 (cento e vinte mil) cotas (“Cotas”), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo), da subclasse A e/ou da subclasse B (“Subclasse A”,
“Subclasse B”, respectivamente e, em conjunto, as “Subclasses”) da Classe, em sistema de vasos comunicantes (“Sistema de
Vasos Comunicantes”), em que a quantidade de Cotas da Subclasse A e/ou de Cotas da Subclasse B, conforme o caso, sera
compensada da quantidade total de Cotas da Subclasse A e/ou de Cotas da Subclasse B, conforme aplicavel (“Oferta Cotas
A” e “Oferta Cotas B”, respectivamente e, em conjunto, “Oferta”), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de
emissdo de RS 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Preco de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta
(conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuigdo dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no ambito da Oferta serd de RS 39,50 (trinta e nove reais e cinquenta centavos) por Cota (“Custo Unitdrio de
Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuigdo ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito desta Oferta. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitério de Distribuicdo. A Oferta serd realizada no montante
de, inicialmente:

RS 120.000.000,00*

(cento e vinte milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade da emissdo total ou parcial do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); e (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que subscrita a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com base no Preco de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”).
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O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até
RS 30.000.000 (trinta milhdes de reais) correspondente a 30.000 (trinta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo
que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opg¢do de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do
Procedimento de Alocagdo (conforme definido no Prospecto), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Oferta, observado o Sistema de Vasos Comunicante, sendo que, somado a quantidade de Cotas
originalmente ofertadas, totalizard até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhGes de reais). Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do Mddulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcio B3”,
respectivamente), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado
secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos da B3 (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo
as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo
B3. A integralizacdo das Cotas do Fundo DI devera ser realizada pelos Investidores Subclasse A, conforme consta nos seus
respectivos Documentos de Aceitagdo, conforme definicGes constantes do Prospecto.

As Cotas da Oferta A e da Oferta B serdo objeto de oferta publica de distribui¢do primaria, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, a qual foi submetida ao rito de registro automético, perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e
distribuidas pelo Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado
a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do Primdria da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da
Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto”, sendo que a defini¢do de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados
por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Evento Data Prevista () 2 ()
Eventos
Registro da Oferta na CVM
1 Divulgac¢io deste Anuncio de Inicio 03/07/2026
Disponibilizagdo do Prospecto e da Lamina

2 Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 06/07/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 13/07/2026
4 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 03/08/2026

Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo

5 Data de Subscri¢do das Cotas 04/08/2026
6 Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI 05/08/2026
7 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 30/12/2026

(1)  As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterages, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo
o disposto na Resolugéio CVM 160.

(2)  Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A
ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Antncio de Inicio, do
Prospecto e da Ladmina.

(3)  Porse tratar da 12 (primeira) emisséo de Cotas de fundo recém-constituido, ndo hd cotistas anteriores a Oferta e, portanto, néo hd direito de preferéncia na
subscrigéo das Cotas. Os Documentos de Aceitagdo enviados pelos Investidores serdo acatados observados o Procedimento de Alocagdo, o Sistema de Vasos
Comunicantes, a possibilidade de Distribuigdo Parcial (desde que atingido o Montante Minimo da Oferta) e os limites aplicdveis a participagéo de Pessoas
Vinculadas na hipdtese de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do Prospecto. Para mais
informagdes, vide o fator de risco “Risco relativo ao Sistema de Vasos Comunicantes” descrito no Prospecto.
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DIVULGAGAO DESTE ANUNCIO DE INiCIO E DO PROSPECTO

Este Anuncio de Inicio e o Prospecto Definitivo foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160. Eventuais anuncios e comunicados da Oferta serdo divulgados nos mesmos websites, indicados
abaixo:

. Administradora

https://www.daycoval.com.br/investimentos/servicos-fiduciarios (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo
Fundo e clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

. Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois em “Oferta Publica”, em seguida em “Oferta
Publica de Distribuicdo Primaria da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe Unica de
Cotas do CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada, sob o Rito de Registro
Automatico de Distribuigdo” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

. Gestora

https://www.catuaiasset.com.br/fundos (neste website, buscar pelo nome do Fundo e, entdo, clicar no documento
desejado);

. cvMm
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “CF4 Feeder
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

. Fundos.NET, administrado pela B3

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em
“Fundos Registrados”, buscar e acessar “CF4 Feeder Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”,
selecionar “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, clicar na opgdo desejada).

INFORMAGCOES ADICIONAIS

Maiores informag&es sobre a Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora, a CVM ou
no sistema Fundos.NET, nos enderegos indicados neste Anuncio de Inicio e no Prospecto.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO, DO ANEXO DA CLASSE, DA RESOLUCAO CVM 175 E DA LEI N2 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993,
CONFORME ALTERADA.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE E DAS SUBCLASSES, NEM SOBRE AS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO E NO ANEXO DA CLASSE.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SUBCLASSE A, A SUBCLASSE B, A CLASSE, O FUNDO, AS

COTAS E A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A
CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS ACIMA, NA LAMINA E NO PROSPECTO.
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AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS.

A data deste Anuncio de Inicio é de 03 de julho de 2026.
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