PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA
2* (EMISSAO) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DO

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 58.366.499/0001-35
ADMINISTRADORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 13.486.793/0001-42
Rua Alves Guimardes, n° 1.212, Pinheiros, Sdo Paulo - SP

GESTORA

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

CNPJ n° 22.828.968/0001-43
Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N°BRRMBSCTF007
CODIGO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NA B3: RMBSI11
TIPO ANBIMA: Papel - Gestio Ativa
SEGMENTO ANBIMA: Multicategoria
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/[=], EM [=] DE 2025

* concedido por meio do rito de registro ordindrio de distribuigdo, nos termos da Resolugo da

Comissio de Valores Mobilidrios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (*“Resolugio CVM 160”).
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*considerando o Prego por Cota (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 27.586.999 (vinte e sete milhdes ¢ quinhentos ¢ oitenta ¢ seis mil ¢ novecentos ¢ noventa ¢ nove) Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido
o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Nio haver a possibilidade de emissdo do lote adicional, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuigo de Ativos (“DDA”), e (i) negociagdo e liquidagio no mercado secundirio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados ¢ operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”); ¢ (i) custodia eletronica na B3. O Escriturador (conforme
definido neste Prospecto) serd responsvel pela custédia das Cotas que no estiverem custodiadas cletronicamente na B3.

As referéncias a0 Fundo devero ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como referéncias & Classe.
O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 04 de setembro de 2025. O registro da Oferta foi concedido em [<] de [] de 2025, sob 0 n° [=]. A responsabilidade do Cotista sers limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo ¢ da Resolugio CVM 175.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 28 DE OUTUBRO DE 2025. 0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O
OFERTA.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.08 INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 9 A 24,
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL, E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160, NOS SEGUINTES ENDERECOS ELETRONICOS:

ADMINISTRADORA: HTTPS://WWW.APEXGROUP.COM/APEX-BRAZIL/ (NESTE WEBSITE CLICAR EM “FUNDOS DE INVESTIMENTO”, NO PRIMEIRO CAMPO SELECIONAR “BRL” E NO SEGUNDO CAMPO SELECIONAR “FII”, EM SEGUIDA CLICAR EM “VIEW FUNDS”, APOS,
PROCURAR POR “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

GESTORA: WWW.HTTPS:/REC-GESTAOQ.COM/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “FUNDOS”, SELECIONAR EM “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”, CLICAR EM “INFORMACOES” E
ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

COORDENADOR LiDER: HTTPS:/WWW.APEXGROUP.COM/APEX-BRAZIL/ (NESTE WEBSITE CLICAR EM “FUNDOS DE INVESTIMENTO”, NO PRIMEIRO CAMPO SELECIONAR “BRL” E NO SEGUNDO CAMPO SELECIONAR “FII”, EM SEGUIDA CLICAR EM “VIEW FUNDS”, APOS,
PROCURAR POR “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

CVM: HTTPS://WEB.CVM.GOV.BR/SRE-PUBLICO-CVM/#/CONSULTA-OFERTA-PUBLICA (NESTE WEBSITE, PREENCHER O CAMPO “EMISSOR” COM “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, CLICAR EM “FILTRAR”, CLICAR NO BOTAO ABAIXO DA COLUNA “ACOES”, E, ENTAO, SELECIONAR O DOCUMENTO DESEJADO);

B3: HTTPS://FNET.BMFBOVESPA.COM.BR/FNET/PUBLICO/ABRIRGERENCIADORDOCUMENTOSCVM, NO CANTO SUPERIOR ESQUERDO DA TELA CLICAR EM “EXIBIR FILTROS”, EM SEGUIDA, NO CAMPO “CNPJ” DIGITAR “58.366.499/0001-35” E CLICAR EM “FILTRAR” E DEPOIS
LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA); E

PARTICIPANTES ESPECIAIS: INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE OS PARTICIPANTES ESPECIAIS PODEM SER OBTIDAS NAS DEPENDENCIAS DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS E/OU NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA B3 (WWW.B3.COM.BR).

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES
E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.
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REAL ESTATE CAPITAL

2.  PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ‘




2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas da 2* (segunda) emissio da Classe do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) serio objeto de
distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“ Cotas” e “2* Emissdo”, respectivamente),
conduzida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaries, n° 1212, Pinheiros, CEP
05410-002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, na qualidade de institui¢do intermedidria lider, enquanto
institui¢do integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), de acordo com a
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160”), a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucio CVM 175”), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, que inclui a parte geral
e o anexo descritivo da Classe (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigcdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esfor¢os, da 2° (segunda) Emissdo da Classe de Cotas do REC Master Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidario - Responsabilidade Limitada”, celebrado em 03 de outubro de 2025
entre o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora (“Contrato de Distribui¢ao™).

O Fundo ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada (“Administradora”) e a carteira da Classe ¢ gerida pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A.,
sociedade anonima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216,
Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n® 22.828.968/0001-43, autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administragao de carteira de valores mobilirios, por meio do Ato Declaratério Executivo n® 14.464, em 18 de setembro
de 2015 (“Gestora”™).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condi¢des da 2* Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio da “Ata de Assembleia Especial da Classe
do REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, realizada em
04 de setembro de 2025 (“Ato de Aprovacio da Oferta”), conforme retificada em 21 de outubro de 2025, nos termos da
“Ata de Assembleia Especial da Classe do REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”, realizada em 04 de setembro de 2025 (“Retificacdo do Ato de Aprovacio da Oferta”).

O Ato de Aprovagdo da Oferta e a Retificagdo do Ato de Aprovagdo da Oferta encontram-se anexos a este Prospecto na
forma do Anexo [.A e Anexo L.B.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor, (“Cédigo ANBIMA de Administracio e Gestdo”), e no “Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cédigo ANBIMA de Ofertas”
e, quando em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo, os “Cédigos ANBIMA”) , em até 7 (sete)
dias corridos contados da data de divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Anincio de Encerramento”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestao.

2.2 Apresentacio da classe com as informacdes que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas
no regulamento

As Cotas da Classe (“ Cotas”) (i) serdo emitidas em série Unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restrigdo entre as Cotas da mesma Classe) e conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais ¢ econdmicos
idénticos; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; e (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao
de Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na subscrigdo de Novas Cotas, salvo se aprovado
em sentido contrario pelos Cotistas do Fundo em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias especiais da Classe ou na assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depodsito
individualizadas, mantidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas da Classe do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe, sem emissao de certificados.




A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles subscritas, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, tendo em vista a caracterizagdo de conflito de interesse, ndo
podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores
e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacao; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avalia¢do de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo ou da Classe forem, no momento de seu ingresso
no Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, manifestada na propria assembleia de Cotistas da
Classe, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) se aplicavel, todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo 8° da Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des”), e o paragrafo
3° do artigo 9° do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93”)
e no artigo 3° do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao e
regulamentagdo vigentes.

O Fundo podera contar com novas classes de cota, observado que na criagdo das nova(s) classe(s) por meio da deliberacao
conjunta da Administradora e da Gestora ndo havera qualquer transferéncia de cotistas, patrimonio, direitos e obrigacdes
que pertencam a uma classe ja existente no Fundo.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada ao publico em geral, compreendendo: (i) Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, e outros
investidores institucionais autorizados a adquirir as Cotas, nos termos da regulamentagdo vigente e aplicavel, assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem documento de aceitagdo da Oferta em valor igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ja considerada a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade minima,
na Data de Liquidagdo, de 100.000 (cem mil) Cotas, que aceitem os riscos inerentes ao investimento nas Cotas
(“Investidores Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou juridicas que ndo sejam Investidores Institucionais,
considerados investidores individuais e que aceitem os riscos inerentes ao investimento nas Cotas, e que formalizem um
ou mais Documentos de Aceitagdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma tnica Institui¢ao Participante da Oferta,
em valor agregado igual ou inferior a R$ 999.999,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove
reais), ja considerada a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade méaxima, na Data de Liquidacao, de
99.999 (noventa e nove mil e novecentas e noventa ¢ nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto
com os Investidores Institucionais, “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da
Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolu¢io CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do inciso X VI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e¢/ou administradores, do Fundo, da Administradora,
da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider ¢ dos Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores ¢ demais prepostos
das Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Institui¢oes Participantes da Oferta, a Gestora ¢ a Administradora, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades




controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitagdo, a sua condi¢ao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo
automaticamente cancelados, observadas as excegdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo
que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitago para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Cotas nao lhes seja vedada por restri¢ao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacio sobre a admissiio a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagao e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas cuja subscricdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao
Escriturador ndo serfo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacao no ambiente da B3 sera de responsabilidade
do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O precgo de emissao de cada Cota objeto da 2% Emissao serd, nos termos do Ato de Aprovagao da Oferta, equivalente a
R$ 10,00 (dez reais), correspondente a perspectiva de rentabilidade do Fundo, observado que tal valor inclui a Taxa de
Distribuicdo Primdaria (conforme abaixo definido) e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco por Cota”™).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,33 (trinta e trés centavos) por Cota, equivalente a 3,34% (trés por cento e trinta e quatro
centésimos por cento) do Preco por Cota a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional) (“Taxa de Distribui¢io Primaria”), ja
inclusa ao Prego por Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos ¢ despesas da Oferta,
inclusive a comissdo de estruturagao e distribuicao da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribui¢do Priméria seja
(i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Fundo, ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado
ao patrimdnio da Classe.

5 - 4
N



2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, até R$ 275.869.990,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes e oitocentos e sessenta e nove
mil e novecentos e noventa reais) (“Montante Total da Oferta’), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

Nao havera a possiblidade de emissdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicao de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais), correspondente a 2.000.000 (dois milhdes de cotas) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal
montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, até 27.586.999 (vinte ¢ sete milhdes e quinhentos e oitenta e seis mil e
novecentos ¢ noventa ¢ nove) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.




REAL ESTATE CAPITAL

3. DESTINACAO DOS RECURSOS ‘




3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA em Ativos Alvo, conforme definido no Artigo 3 do Capitulo III do Anexo Descritivo A — Descritivo
Da Classe de Cotas (“Ativos Alvo™), quais sejam: (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”) e (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), objetivando
fundamentalmente a valorizago ¢ a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo. Para mais
informagdes sobre a Politica de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do Capitulo I “Da Politica de
Investimentos” do Anexo Descritivo da Classe constante do Regulamento, disponivel na pagina 118 deste Prospecto.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS PARA A I')ESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA,
NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio dos precos
destas operacoes

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugio CVM 175 (“Ativos Conflitados™), os Ativos Conflitados serdo
adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pelo
Fundo.

Nessa hipotese, a concretizagdo da aquisi¢do dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem incluir Ativos Alvo,
dependera da aprovacdo prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia especial de Cotistas;
e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da
convocagao da referida assembleia especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora disponibilizara aos Cotistas, todas
as informagodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, incluindo a descrigdo do Ativo Alvo
a ser adquirido, identifica¢ao do(s) vendedor(es), ¢ custos de aquisi¢do acompanhado do respectivo laudo de avaliagdo,
se for o caso.

Assim, previamente a aquisicdo de Ativos Conflitados, a Administradora submetera tal aquisicdo a deliberacdo dos
Cotistas, juntamente com demais itens de potencial situacdo de conflito de interesses.

Apos o encerramento da Oferta, por meio da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, caso o Fundo venha a adquirir
ativos em situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso IV, do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175, a concretizagao da aquisi¢ao dos referidos Ativos em situag@o de potencial conflito
de interesses dependera da aprovagdo prévia, conforme exposto nos paragrafos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA”, CONSTANTE, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 17 E 23 DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, ¢ desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto na Secdo 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
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4. FATORES DE RISCO ‘




4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composi¢do da carteira de ativos da Classe e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigoes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputagdo, situagdo financeira ou resultados da
Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$4°, da Resolug¢dao CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer
prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacdo judicial, extrajudicial ou de faléncia, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza
similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes das operacdes da Classe, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo
que componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imodveis. A Administradora e a
Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais
variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da




Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais.

Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e¢/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagoes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de
negociagdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem
os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimonio da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nio materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Estudo de Viabilidade foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade da Classe
e do Fundo ¢ o valor de negociacdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais brasileiro sofre influéncia direta do que acontece em outros paises, especialmente em economias
emergentes. Quando ha instabilidade politica ou econdmica no exterior, os investidores costumam reagir retirando recursos
de mercados considerados mais arriscados, como o Brasil.

Esse movimento pode reduzir a liquidez e afetar o prego dos ativos, inclusive das Cotas. Em crises recentes, observou-se que
problemas em outros paises resultaram em recessio global, menos crédito disponivel, queda nos pregos de ativos (inclusive
de imoveis), alta do ddlar e da inflago, além de desaceleragdo da economia brasileira. Situagoes semelhantes no futuro, no
Brasil ou no exterior, podem prejudicar as atividades do Fundo, impactar o valor da Classe e reduzir a rentabilidade para os
cotistas. Em casos extremos, tais eventos podem até levar ao alongamento de prazos de amortizagdo e distribuicdo de
resultados, ou mesmo a liquidagdo da Classe, com perdas financeiras para os investidores. Hoje, o cenario internacional
continua desafiador, marcado por fatores como: (i) instabilidade politica e financeira nos Estados Unidos, (ii) a guerra entre
Russia e Ucrania, (iii) as tensdes comerciais entre Estados Unidos e China, (iv) o conflito iniciado em outubro de 2023 entre
Israel e o grupo Hamas, e (v) crises em paises da Europa e de outras regides. Esses acontecimentos afetam a economia global
e podem gerar impactos relevantes no mercado financeiro brasileiro. Além disso, os ativos do Fundo sdo avaliados diariamente
pelo chamado critério de “marcagdo a mercado”.

Isso significa que o valor das Cotas pode variar bastante de um dia para o outro, ¢ até ao longo do mesmo dia. Por isso, o valor
de mercado das Cotas pode ndo coincidir com seu valor patrimonial, refletindo as oscilagdes naturais do mercado.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagdo no
mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a segmentos da
economia, tal como logistico, industrial, residencial, de shopping centers ou outros. Adicionalmente, o Fundo nio tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto 8 CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao relativa a cada fundo investido, dentre os quais
destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos ao setor imobiliario”, tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos regulamentos e prospectos. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI,
o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos prospectos):

(1) Riscos tributarios dos CRI

O Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n° 12.024/09, os
rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR.
Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado tal isen¢ao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre
os CRI, ou ainda da criag@o de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, ¢ a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditorios
do imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda nao ha jurisprudéncia
firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispoe o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Lei 14.430
prever que “a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia securitizadora a emissao especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora,
inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou
a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o
pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(i1) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promoverad o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos




financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(1i1) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiducidria sobre iméveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a
efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploragdo de imoveis e, em situagdes extraordinarias,
podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, que tenham sido objeto de excussdo de garantias no ambito dos Ativos
Alvo. O valor dos im6veis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista e/ou Cessionarios que
exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no formulario de
liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obteng@o de autorizagdo da
B3. Durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista e/ou o Cessionario que subscrever Cotas recebera,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo das Cotas, que, até a disponibilizacdo do Antincio de Encerramento da
Oferta, do anuncio de distribuicao de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde
a data de sua integralizag@o até a data de conversdo do recibo de Cota, e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista e o Cessionario que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes
dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia ¢/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,




o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relag@o aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos
Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas
e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagio
financeira e resultados poder@o ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos que compdem a carteira da Classe
do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo das Cotas, de
forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter
o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto da
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢ao Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”)
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, paradgrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n°
11.033/04”), ficam isentos do IR na fonte ¢ na declarag@o de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
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que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributirio acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas.

Na data deste Prospecto, a Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303”) ndo foi convertida em lei.
Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, os rendimentos auferidos pelos cotistas nas aplicagdes no Fundo ficardo sujeitos
a retencdo na fonte do IRRF a aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), na data da distribuicao
de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, sendo que tais rendimentos distribuidos ficam sujeitos a reten¢ao
do imposto sobre a renda a aliquota de 5% (cinco por cento) aos cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e possuirem, no minimo,
100 (cem) cotistas, também observados os requisitos atuais de o Cotista ndo ser titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e ndo ser titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por outro lado, caso aprovada, a MP 1.303 também afasta
a possibilidade de equiparacdo do FII a pessoa juridica, uma vez que revoga o dispositivo referente na Lei n® 9.779/99.
Os efeitos da MP 1.303 ndo serdo aplicados a 2* Emissdo de Cotas do Fundo desde que as Cotas sejam subscritas e
integralizadas até 31 de dezembro de 2025.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracio da legislaciio apliciavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragoes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alteragdes decorrentes da reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 0rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do ¢ para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigoes para a distribui¢ao de rendimentos e de resgate das Cotas.




Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, & aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de
médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de
quaisquer Ativos Alvo da carteira da Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de negociacao podera causar perda
de patrimoénio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas priticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme em vigor (“Instru¢cio CVM 516”). Com a edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados
até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes € interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagdes ¢ para a eclaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais
regras poderad ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar
a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) incorporacdo a outra classe de cotas, (ii) cisdo total para fundo de investimento
sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante do mesmo grupo econdmico, ou (iii) liquidacao. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i”” e “ii”” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro

investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais ¢ 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate
das Cotas. Ademais, a aplicagdo de leis existentes ¢ a interpretagao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo,
causando prejuizos aos Cotistas.




Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

O prego dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobiliario sdo afetados por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, impactando os valores recebidos pelo Fundo em decorréncia dos rendimentos
dos Ativos Alvo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagao das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agodes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das
diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolug@o de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora,
entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolu¢do CVM 175. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo ¢ a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre a Classe e a Gestora que dependem de
aprovacdo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores da Administradora, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas
ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servigos referidos no artigo 27, Anexo III, da Resolugdo CVM
175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas da Classe; e (v) a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao
da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo inico
do artigo 41 da Resolugdo CVM 175.
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora ¢ ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo
independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver
verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise de valores
mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencao das informacgdes
contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os Ativos Alvo e as Cotas poderfo ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. O Investidor
deve observar o fato de que os FII sdo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, nio
admitindo o resgate de suas Cotas em hipodtese alguma. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe, o que os afetard negativamente.
Igualmente, o Fundo podera ter dificuldade em realizar a negociacdo dos Ativos Alvo, o que podera afetar negativamente
os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as
informagdes contidas neste Prospecto e nos materiais de divulgagdo da Oferta podem nao refletir as condigdes econdmicas




ou outras circunstincias ao tempo da tomada da decis@o de investimento pelo Investidor, o que podera afetar adversamente
a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o pre¢o obtido na venda podera
ser baixo, provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal
investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribui¢ao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, vide item “Destina¢do de Recursos” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢ao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas
do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nido concretizagido da Oferta

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Documentos
de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas
os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos
investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta
e aprovagao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, podero afetar a rentabilidade dos Cotistas.




Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operag@o dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas, causando
prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatério

A A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos Alvo, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes ¢ a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tinico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungio de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas
matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar
matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importincia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturagdo, distribui¢ao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo
de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos aos Ativos e risco de nio realizacio dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir
Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobiliarios especificos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao
ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento ¢ em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo a ndo realizag¢do destes investimentos. A nio realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo,




podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial mas existe a
possibilidade de altera¢des substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode
(1) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operag@o ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou
do FGC de remuneracao das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe
e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo ¢ possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos, o que
poderé afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos ¢ procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas 8 Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores
e funcionarios; (c) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagao
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participagdo podera: (i) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e
(ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nido ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter




suas Cotas fora de circulagdo, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociagdo em relagdo as Cotas
que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipotese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios
realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacio do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos
e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienag@o de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas
serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de outros
ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo ¢ a
rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendagdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de Cotas de emissdo do
Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Diluicio relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se
houver, em eventuais emissdes de Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.




Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao prazo de duragio indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagao da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido
a Gestora e 2 Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializa¢ao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos,
na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisigdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo néo tem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo ¢ garantido aos Cotistas pela Administradora,
pela Gestora, pelo FGC -Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os
Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o
investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos
riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudangas impostas a esses Ativos Alvo, alteragdo na politica econdmica,
decisdes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢des do Fundo,
nao ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida..




Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Nao, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores
seja superior ao percentual destinado ao Montante Total da Oferta, sera realizado rateio das Cotas, por meio da divisao
igualitaria e sucessiva.

O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores por divisao igualitaria e sucessiva
podera acarretar na alocacdo parcial do Documento de Aceitagdo de determinados Investidores, hipotese em que o
Documentos de Aceitagdo do Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora
deve suspender as subscri¢oes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, em conjunto
com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugio do patriménio
liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo nio seja aprovado em assembleia geral, os
cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a proibigao disposta no art.
122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 1I - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta j& analisada pelos prestadores de servigos essenciais; III - liquidar a Classe que estiver com
patriménio liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV -
determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o
cotista do Fundo serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da limitacdo da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista ¢ limitada ao valor por eles subscritos,
de forma que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual patrimonio liquido negativo da Classe até o limite do valor
por ele subscrito, salvo se a responsabilidade limitada do Fundo for modificada por meio de alteragdo do regulamento por
assembleia de Cotistas, observados os quéruns aplicaveis.

Tendo isso em vista, em caso de perdas superiores ao patriménio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar
recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e,
consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a)

b)

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serio anunciadas tais datas,

bem como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacées de aceitacio dos investidores interessados e de
revogacio da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega das respectivas Cotas; (iii) distribuicao
junto ao publico investidor em geral; (iv) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (v)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta ¢ o seguinte:

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na

Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nos Meios de Divulgagdo, por meio dos veiculos também

@

Ordem dos
Eventos

Evento

Protocolo do Pedido de Registro na CVM e B3
Aprovagao da Oferta e divulgagdo do Fato Relevante de Aprovagao da Oferta

Atendimento as Primeiras Exigéncias da CVM
Divulgagdo do Prospecto Preliminar, Ldmina e Aviso ao Mercado
Inicio de Roadshow

Atendimento da Vicios Sanaveis da CVM
Reapresentagdo do Prospecto Preliminar

Divulgag¢do do Comunicado de Modificagdo da Oferta
Obtengao do Registro da Oferta na CVM

Divulgacdo do Anuncio de Inicio

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgac¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Exercicio de Sobras e de Montante Adicional

utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e da Lamina.

A principal variavel deste cronograma tentativo ¢ o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Data

04/09/2025




CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
E DO PERIODO DO EXERCIiCIO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIAE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIAE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO
AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 36
DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagcdo de revogacao
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos,
condigdes ¢ forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ (neste website clicar em “fundos de investimento”, no
primeiro campo selecionar “BRL” e no segundo campo selecionar “FII”’, em seguida clicar em “View Funds”, apos,
procurar por “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada” e entdo, localizar o documento desejado);

Gestora: www.https://rec-gestao.com/ (neste website procurar “Fundos”, selecionar em “REC Master Fundo de CRI
Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, clicar em “informagdes” e entdo,
localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ (neste website clicar em “fundos de investimento”, no
primeiro campo selecionar “BRL” e no segundo campo selecionar “FII”’, em seguida clicar em “View Funds”, apos,
procurar por “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada” e entdo, localizar o documento desejado);

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, preencher o campo “Emissor”
com “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo, selecionar o documento desejado;

B3: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM, no canto superior esquerdo da tela
clicar em “Exibir Filtros”, em seguida, no campo “CNPJ” digitar “58.366.499/0001-35” e clicar em “Filtrar” e depois
localizar a op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos, clausulas e disposi¢cdes do Regulamento, em especial
aquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo quando da celebragdo do Documento de Aceitagao.

O resultado do Procedimento de Alocagdo serd informado pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, apds o
término do Procedimento de Alocagdo, por enderego eletronico ou telefone indicado no Documento de Aceitagdo ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagdo,
considerando o cronograma tentativo acima estipulado.



http://www.b3.com.br/

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e as Instituigdes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo em instituigao integrante do Sistema
de Pagamentos Brasileiro - SBP ou em valores mobiliarios ou outros ativos financeiros compativeis com as caracteristicas
da Classe, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175 (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag@o, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio do
cancelamento da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais
e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ‘
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6.1 Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacio
minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Conforme Comunicado ao Mercado divulgado pelo Fundo em 04 de agosto de 2025, até a data deste Prospecto, ndo houve
negociagdo das Cotas do Fundo em mercado secundario de bolsa ou mercado de balcao.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data-base a ser indicada no cronograma contido no Fato Relevante que
divulgue a aprovagdo da Oferta, desde que estejam em dia com suas obrigacdes com o Fundo (“Data-Base”),
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscri¢ao das Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgado para
subscricao de Cotas equivalente a 212,20768461538 (“Fator de Proporcio para Subscricio de Cotas”).

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou Cessiondrio (conforme abaixo definido) no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo
de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ntimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou Cessionario do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto na se¢do 6.2 deste Prospecto
(“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que: : (i) até o 12° (décimo segundo) Dia Util a contar
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) até o 13° (décimo terceiro) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais
do Escriturador: (a) o Cotista ou Cessionario devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera
ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a terceiros (“Cessionarios” ¢
“Cessionario”, respectivamente). A Cessao do Direito de Preferéncia sera realizada (i) por meio da B3; ou (ii) por meio
do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 3° (terceiro)
Dia Util antecedente a data de liquidagio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas ou Cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo indicar a
quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgdo para Subscri¢do de Cotas; e (ii)
terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Prospecto.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da Oferta (“Data de Liquidacio
do Direito de Preferéncia™) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢ao e
integraliza¢io da totalidade das Cotas objeto da Oferta, ser4 divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidagio do
Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia’) nos Meios de Divulgagio (conforme abaixo
definido), informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes que serdo ofertadas aos Cotistas ¢ aos Cessionarios que exercerem seu
Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscri¢ao de Sobras (conforme abaixo definido)
e de Montante Adicional (conforme abaixo definido) no &mbito do Direito de Preferéncia.




O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia,
sendo certo que as ordens acolhidas no d&mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao
Coordenador Lider.

Conforme constou do Ato de Aprovagao da Oferta, o unico cotista do Fundo cedera seu Direito de Preferéncia, a todos
os titulares, na Data Base, de cotas de fundos de investimentos geridos ou sob consultoria da Gestora do Fundo, a saber:
(i) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n® 28.152.272/0001-26 (“RECR11”), (ii)) FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII REC RENDA IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ n° 32.274.163/0001-59 (“RECT11”), (iii) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC
LOGISTICA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n® 37.112.770/0001-36 (“RELG11”), (iv)
REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 56.430.935/0001-62 (“RECM11”), (v) REC FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ n° 53.260.548/0001-37 (“RECD11”), ¢ (vij EMET MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n® 53.523.736/0001-00
(“EMET11”, “Cessionarios” ¢ “Fundos Elegiveis”). A cada Cessionario serd atribuido um fator de proporcao
equivalente a 0,50000000000 (“Fator de Proporciao Cessionarios”), para cada cota que o Cessionario detiver em
qualquer um dos Fundos Elegiveis. O Fator de Proporg@o Cessionarios foi apurado com base na quantidade de titulares
de cotas dos Fundos Elegiveis, sendo cedido a cada um, sem distingdo, um direito de subscri¢do de Cota a cada 2 (duas)
cotas que este titular de cotas dos Fundos Elegiveis detiver em relagao aos Fundos Elegiveis. Os Cessionarios ndo poderao
ceder, os seus respectivos Direitos de Preferéncia entre si e/ou com terceiros.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS E CESSIONARIOS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a colocagao da
totalidade das Cotas, sera conferido aos Cotistas e aos Cessionarios que exercerem seu Direito de Preferéncia e que
manifestaram o seu interesse no exercicio da subscri¢do de Sobras (conforme abaixo definido) e de Montante Adicional
(conforme abaixo definido) no a4mbito do Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do de sobras (“Direito de
Subscricio de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade
de Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Soebras”). O percentual maximo de Sobras
a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscrigdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas
adquiridas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas ¢ dos
Cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscrigdo de Sobras.

Cada Cotista e Cessionario devera indicar, concomitantemente a manifestagao do exercicio de seu Direito de Subscri¢ao
de Sobras, se possui interesse na subscri¢do de um montante adicional de Cotas (além daquele que o Cotista teria direito
segundo o fator de propor¢ao do Direito de Subscri¢ao de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade
de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscri¢ao
de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscrigdo de Sobras, “Direito de Subscricio de Sobras e
de Montante Adicional”).

Os Cotistas e Cessionarios que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscrigao de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas e Cessionarios que ndo exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdo exercer
também o Direito de Subscrigdo de Montante Adicional.

A quantidade de Cotas a ser adquiridas por cada Cotista e Cessiondrio devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
ndo sendo admitida a subscri¢@o de fragdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por




cada Cotista, em fungdo da aplicag¢@o do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas e Cessionarios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou parcialmente,
assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscrigio de Montante Adicional, (i) até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢@o de Sobras e de Montante Adicional (“Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional”) junto a B3; e (ii)
até o 6° (sexto) Dia Util subsequente da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas e Cessiondrios que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas e Cessionarios que exercerem
seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢ao de
Sobras e de Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional, sera feita a alocagdo do
montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional ¢ a
identificagdo dos Cotistas e Cessionarios que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito de Subscrigdo de Montante
Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio do Direito de Subscri¢do de Montante
Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera realizado um
rateio de forma proporcional entre os Cotistas e Cessionarios que indicaram seu interesse na subscri¢cdo de Cotas no
ambito do Direito de Subscri¢do de Montante Adicional, levando-se em considerag@o a quantidade de Cotas indicadas
por tais Cotistas para subscri¢ao no ambito do Montante Adicional (“Rateio do Montante Adicional”), sendo certo que
eventuais arredondamentos de Cotas serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Cotas
remanescentes ¢ ndo adquiridas em razao da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, este podera realizar, a seu
exclusivo critério, um rateio adicional entre as Cotas remanescentes de forma discricionaria referente as manifestagdes
recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscri¢do de Montante Adicional nos montantes individuais
que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

A integralizagdo das Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional seré realizada no 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (“Data de Liquidacio do Direito de Subscricio de
Sobras e de Montante Adicional”) ¢ observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ¢ de Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras
e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢iao de
Sobras e de Montante Adicional”) por meio dos Meios de Divulgacdo, informando o montante de Cotas adquiridas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras ¢ de Montante Adicional, bem como a quantidade de
Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas pelo Coordenador Lider e demais Institui¢des Participantes da Oferta,
conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de Distribuigdo previsto no Prospecto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de
Montante Adicional pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras ¢ de Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera
colocada pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢io das Sobras e de Montante Adicional.




E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS E CESSIONARIOS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
0S PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA
E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL.

6.3 Indicacio da diluicio econdmica imediata dos cotistas que nio subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisido da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial
de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apos a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, apos a subscri¢do e integralizagdo das Cotas, podera ser a seguinte, com base nos
cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das Cotas

Quantidade de Patriménio Liquido do

Cenarios Quantldaflf.f D Cotas do Fundo Fundo Apos a Captacio dos Apés a Captag'ao ~dos . Pe'rce'}nfual de
Cotas Emitidas , . a Recursos da Emissao (*) Diluicao (%)
Apés a Oferta Recursos da Emissdo (*) (RS)
(R$/cota)
1 2.000.000 2.130.000 21.137.125,51
2 27.586.999 27.716.999 277.007.115,51

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 02/09/2025, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios, excluida a
Taxa de Distribui¢do Primaria, nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribui¢do do Montante Minimo da Oferta, excluida a taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Total da Oferta, excluida a taxa de Distribui¢do Primaria.

A posi¢ao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, ¢ a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(em 02/09/2025) (em 02/09/2025) (R$) (em 02/09/2025) (R$)

130.000.000 1.137.125,51 RS 8,747
E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 02 de setembro de 2025, sendo que, caso haja a redugdo do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontada na tabela acima. Para mais informagdes a respeito do risco de dilui¢do nos investimentos, veja o
fator de risco “Risco de dilui¢do”, na pagina 22 deste Prospecto.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Prego por Cota foi calculado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos termos do artigo 11, paragrafo
unico, do Anexo Descritivo da Classe constante do Regulamento, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuigdo
Primaria e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descricio de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
de Montante Adicional, e durante a colocagao das Cotas, o Cotista e o Cessionario que exercer seu Direito de Preferéncia
e/ou seu Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e subscrever a Cota ou o Investidor que subscrever a
Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até data definida no
formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento ¢ do antincio de
divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberagdo para negociagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do antincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da
obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS,
UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES
SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A
OSCILACAO DAS COTACOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA.
AINDA, O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 24 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.




7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolu¢io CVM 160 a respeito da
eventual modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Documentos de Aceitagdo, de que o Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional) est4 ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des.de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas e os Cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente,
pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitagdo, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagao
efetuada, para que confirmem a referida Instituigdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas e os Cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia
e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras ¢ de Montante Adicional) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse
paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive
os Cotistas ¢ os Cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS E OS
CESSIONARIOS QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA E/OU SEU DIREITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL) SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE
ACEITACAO. OAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de
restituicao de quaisquer valores aos Investidores (inclusive aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia), o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de
restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitagao relativo aos valores restituidos.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds
a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada
da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.




As Institui¢des Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores (inclusive
os Cotistas e os Cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta,
facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util a data em que
foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas e os Cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu
Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao,
o interesse do Investidor (inclusive o Cotista e o Cessionario que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras
e Montante Adicional) em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive
os Cotistas e os Cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de
Montante Adicional) silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagio. As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista
e o Cessionario que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Sobras e Montante Adicional) esta ciente de que a
oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes Suspensivas
(conforme definido no item “Condi¢des Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto), importa no
cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato
de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensao, até
que novo contrato de distribui¢do seja firmado.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas (“Distribuicao
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelos Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, com a divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto
do Documento de Aceita¢do; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢ao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas ¢ o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacio da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)”” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao
dos Documentos de Aceita¢do dos Investidores, conforme o caso.

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagio de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados de acordo com os
Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
os Coordenador Lider, ¢ a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo
integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio.

Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitacao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢ao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢des Suspensivas, nos termos do item “Condi¢des Suspensivas” da
Secdo “Contrato de Distribui¢ao”.

8.2 [Eventual destinacdo da oferta piiblica ou partes da oferta piiblica a investidores especificos e a descri¢io
destes investidores

A presente Oferta ¢ destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7 deste Prospecto.
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Oferta Nao Institucional

Apés a divulgacdo do Anuncio de Inicio e durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitagdo,
indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento Minimo
(“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos
Documentos de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitagdo serem
cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagao,
sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo, 20% (vinte por cento) do
volume final da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora ¢ a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do montante total da Oferta.

Os Documentos de Aceitagdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto, devendo observar as seguintes condigdes, dentre outras previstas no proprio Documentos de Aceitacdo, os
procedimentos e normas de liquidac¢ao da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Néo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no seu
Documento de Aceitagdo, a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos
de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160,
observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar seu Documento de Aceitagdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a
Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitacdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de
Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocarad em conjunto com a B3 as Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores serdo informados a cada
Investidor Nio Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider,
por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado no referido Documento de Aceitagdo, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo
limitado ao valor do Documento de Aceitagdo, e observada a possibilidade de rateio. Caso tal relagao resulte em
fragdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior ntimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragao;

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista ¢ em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento de Aceitagdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data
de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados
pelas Instituigdes Participantes da Oferta;

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitagdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao Institucional o
recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do Documento de
Aceitacdo, e o Prego por Cota, ja inclusa a Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento ¢ a possibilidade de rateio previstas neste Contrato de Distribui¢do e no Prospecto.
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No minimo 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intengdes, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora,
podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até
o limite maximo do Montante Total da Oferta, todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, e considerando que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderao
aumentar este percentual até o limite maximo do Montante Total da Oferta, sera realizado o rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado
Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas
objeto de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-se fragdes. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por niimeros fracionarios. Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Documentos de Aceitagdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada
no Documento de Aceitagdo.

Em hipoétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora com
determinado Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador
Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Ap6s a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional,
e do atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes observarao os critérios de colocagdo da Oferta Institucional e, aquelas que ndo forem colocadas na Oferta
Nao Institucional serdo destinadas a colocago junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Documentos de Aceitagao da Oferta,
conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento. Os Documentos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto neste Contrato e no
Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitagdo da Oferta ¢ na Ordem de
Investimento, os procedimentos € normas de liquidacao da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na Ordem de Investimento ou no Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Documentos de Aceitagdo da
Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao
Direito de Preferéncia;
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(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider
podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua
Ordem de Investimento ou Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos demais
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrdnico fornecido na Ordem de
Investimento e/ou no Documento de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou os
Documentos de Aceitagdao da Oferta, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes
apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional e o atendimento da demanda no
ambito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacio da Oferta Institucional”).

Disposicoes ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Sobras e Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no &mbito da Oferta, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia e/ou de Sobras e Montante Adicional recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Cota que, at¢ data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Antincio de
Encerramento ¢ do antiincio de divulgag¢do de rendimentos pro rata e da obten¢do de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ¢ se convertera em tal Cota na data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio
de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas do Fundo, o seu detentor fara jus
aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo, e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugao CVM 160, o
Documento de Aceitagao ou qualquer outro documento que vier a ser assinado, que contenha as informagoes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM 27, é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia ao Direito de Sobras e Montante Adicional, a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE




ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 24 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operacio

A Emissao e a Oferta e o Preco por Cota, a Taxa de Distribui¢do Primaria , o Direito de Preferéncia, o Direito de Sobras
e Montante Adicional, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovagdo da Oferta, datado de
04 de setembro de 2025, conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 175, cujo teor pode ser lido
no Anexo I a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicio

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo com relagdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolucao
CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de inten¢des de investimento e determinacio do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com a
Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigao, convidar outras institui¢des financeiras integrantes
do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3 na qualidade de coordenador contratado por meio de celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao
(“Coordenador Contratado” , ¢ quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”, ¢ “Termo de
Adesio ao Contrato de Distribuicio — Coordenador Contratado”, respectivamente) ou na qualidade de participante
especial (“Participante Especial”, e, em conjunto com o Coordenador Lider e eventuais Coordenadores Contratados, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”), para participarem do processo de distribuicdo das Cotas.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtengdo do registro ordinario da Oferta pela CVM mediante a
celebracdo de termo especifico, conforme hipotese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara incidéncia
de modifica¢do de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicdes Participantes da Oferta sera deduzida do niimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

As Institui¢des Participantes da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicao, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

As Instituigdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo
para o Montante Total da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribui¢do somente tera inicio apos: (a) a concessao
automatica do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e
(¢) a divulgagdo do Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” ¢ “(c)” deverao, nos termos do paragrafo tinico do artigo 47 da Resolugdo CVM
160, ser tomadas em 90 (noventa) dias ap6s o deferimento do registro, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢do”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serfo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidagdo
da Oferta (“Data de Liquidacio”).
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Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, realizardo a Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolugdo
CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 ¢ 83 da Resolugao
CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuig¢ao (i) que as informagdes divulgadas e a alocacao
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto Preliminar ¢ do Prospecto Definitivo e
demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da
Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicio”).

O Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com
destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da
Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em
conjunto, “Meios de Divulgacio”).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgag@o do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios
de Divulgacao, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuigdo ¢ o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c¢) a divulgagdo do Antincio de Inicio (conforme abaixo
definido) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo,
nos termos do paragrafo unico do artigo 47 da Resolugio CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(v)  os Cotistas e os Cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua intengdo de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica
o Investimento Minimo;

(vi)  apbs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util subsequente a Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas e Cessionarios em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Cotas remanescentes que poderao ser subscritas e
integralizadas pelos Cotistas e Cessiondrios no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional,

(vii) os Cotistas e Cessionarios que exercerem o Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional deverdo
formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional

(viil) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem
como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta;




(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

as Institui¢des Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢do de Cotas cujo montante de Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observado o disposto no item “(xi)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta,
previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao
Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos
de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais durante todo o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento
de Alocagio, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido). CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE
INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITACAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO
DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCIiCIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
DE MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitagdo junto as Institui¢des Participantes da Oferta, durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitagdo para o Coordenador Lider ou para a Gestora até a data do
Procedimento de Alocacgdo, inclusive;

os Investidores interessados na subscri¢ao das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo, podendo indicar a
quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam condicionar sua adesdao
a Oferta a que haja distribuicao: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitagdo devera: (1) conter as condi¢des de integralizagdo e subscri¢ao das
Cotas; (2) possibilitar a identificacdo da condig¢@o de Investidor como Pessoa Vinculada; e (3) incluir declaragao
assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e

cada Institui¢ao Participante da Oferta disponibilizara o documento de aceitacdo a ser formalizado pelo Investidor
interessado, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos
do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). O Documento de Aceitacdo devera: (a) conter
as condigdes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condi¢ao de Investidor
como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragao assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento,
do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque,
que a Oferta original foi alterada e incluir declaragio assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condigdes da Oferta.

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante da Oferta devera
enviar a posigdo consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, conforme
consolidagao enviada pelo Coordenador Lider.

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;
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(xviii) posteriormente ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento; serd realizado o Procedimento
de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

(xix) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo do
Antncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

Nao sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificagdo das Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocag@o no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto com a B3,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e divulgagdo do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgacao, para a verificagdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de
Aceitagdo, observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) determinar se sera necessario aplicar o
rateio, caso em que serd observado os critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional
(“Procedimento de Alocagio”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de
Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacdo
A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas, conforme

0 caso, se dara nas respectivas Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e sera realizada por meio ¢ de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidagdo sera realizada via B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha das Institui¢des
Participantes da Oferta e/ou dos Investidores e/ou Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidagdo, pelo Prego por Cota, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador
Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagao das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, os
Documentos de Aceitagdo que tiverem sido objeto de falha na liquidacdo serfo automaticamente cancelados.

8.6 Admissiao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagao e
liquidag@o no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional e durante a colocagao das Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscri¢ao
de Sobras e de Montante Adicional e subscrever a Cota ou o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento e do antincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengao
de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal




Cota na data definida no formulario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagao do Antuincio de Encerramento
¢ do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento em que as Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituigao financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclus@o de ordens firmes de compra
e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Resolugdo CVM 133,
e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado ¢ opcional, a critério da Administradora e
da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nio possui contratado, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

A contratagdo da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do §1° artigo 27
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacio, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam
Nao havera aplicacdo minima por investidor, observada a aplicagdo minima de 1 (uma) Cota (“Investimento Minimo”).

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i)
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagao tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista,
pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
unico do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS TRIBUTARIOS,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”, CONSTANTE NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA ‘




9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para
a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgag@o publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A
INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES ‘




10.1 Descri¢do individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacgio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante, e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administrador e a Gestora nao possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora atuou como institui¢ao intermediaria lider da seguintes ofertas de cotas
de fundos de investimento geridos pela Gestora:

(@) primeira emissdo de cotas do REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, no montante de R$ 84.005.170,00 (oitenta e quatro milhdes e cinco mil e
cento e setenta reais), encerrada em 28 de outubro de 2024.

(i)  primeira emissdo de cotas do REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, no montante de R$ 54.537.750,00 (cinquenta e quatro
milhoes quinhentos e trinta e sete mil e setecentos e cinquenta reais), encerrada em 14 de outubro de 2024.

(iii) primeira emissio de cotas do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, no montante de R$ 1.300.000,00 (um
milhdo e trezentos mil reais), encerrada em 01 de agosto de 2025.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe ¢ a Gestora,
entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe ¢ o(s)
representante(s) de Cotistas da Classe ¢ a Gestora, entre a Classe ¢ o empreendedor, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do artigo 32, IV, do Anexo
Normativo III da Resolu¢do CVM 175.

Para mais informagdes sobre o tema, veja se¢do 3.2 na pagina 7 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO ‘




11.1 Condicées do contrato de distribui¢cdo no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢io prestada pelo coordenador lider, especificando a participacio
relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢ao, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderegos indicados na Secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 60 deste Prospecto.

Condi¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicao)
comprovadamente incorridas, a qual somente sera devida nos casos em que o ndo atendimento das Condi¢des Suspensivas
(conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, o cumprimento dos
deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribui¢ao esta condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil) (“Condi¢des Suspensivas”), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério dos
Coordenadores, até¢ a data do inicio da Oferta, sendo certo que a manutengdo das mesmas condigdes até a Data de
Liquidagdo ¢ condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servigos do
Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuigdo:

(1) obtengdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servicos
descritos no Contrato de Distribuicao;

(i)  aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratagdo de escritorio de advocacia de renomada reputagao,
comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de capitais brasileiro para
assessorar o Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor Juridico”);

(iii)  acordo entre as Partes, incluindo a Gestora, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas ¢ ao contetido da
documentagao da operacdo (“Documentos da Oferta”), em forma e substincia satisfatoria as Partes, ao Assessor
Juridico e em concordancia com as legislacdes e normas aplicavesis;

(iv)  manutencdo do registro do Fundo perante a CVM,;

(v)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia, verificada nas informagdes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(vi) manutencdo do setor de atua¢do do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragcdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(vil) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel, exigiveis at¢ a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

(viii) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de registro das Cotas para
negociagdo na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), nos termos da regulamentagao aplicavel;

(ix)  ndo ter ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(x)  verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo junto ao Coordenador Lider,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;




(xi) obten¢do, pelas Partes, do Registro da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como obtengdo de
registro das Cotas para negociagdo exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagdo do Antncio de Inicio
(conforme abaixo definido); e

(xiii) cumprimento de todas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas nao se limitando, as
normas referentes (a) a vedagdo a negociacdo prevista no artigo 86 da Resolugao CVM 160; e (b) ao dever de
sigilo previstas na Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor, e na Resolugdo CVM
160.

A verificagdo do atendimento cumulativo das Condi¢des Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider até a data
de inicio da distribui¢do publica das Cotas, sendo que qualquer alegagdo de nao atendimento de qualquer Condicao
Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera automaticamente resilido e o registro ordinario sera cancelado, a Oferta nao
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, ressalvado que as Condigdes Suspensivas que
dependem direta ou indiretamente da atuagdo dos Ofertantes (ou de pessoas a eles vinculadas) e que ndo foram plenamente
verificadas até a divulgacdo do Aviso ao Mercado s6 poderdo ensejar a resilicdo do Contrato de Distribuigdo, e
consequentemente, a revogagdo da Oferta, se for verificada alteracdo substancial, posterior ¢ imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentem, e
que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelos Ofertantes e inerentes a propria Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério, dispensar o cumprimento
de quaisquer das Condig¢des Suspensivas, caso em que nao havera a resiligdo do Contrato.

Comissionamento
Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, as seguintes remuneragdes:

(1) Comissdo de Coordenacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,10% (dez centésimos por cento), com valor
minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas
e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
Sobras ¢ Montante Adicional para o Coordenador Lider (“Comissdo de Coordenacio”), observado que o
Coordenador Lider podera repassar parte ou o todo da Comissao de Coordenagdo aos Coordenadores Contratados;
e

(il))  Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de (i) para o Coordenador Lider, 1,75% (um inteiro
e setenta e cinto centésimos por cento), (ii) para os Coordenadores Contratados, 1,35%, sendo em todo caso flat,
incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as
subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e Montante Adicional
(“Comissao de Distribui¢cdo”) calculada e paga pelo montante efetivamente distribuido por cada Instituicdo
Participante da Oferta.

As disposi¢des contidas aqui deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo ap6s o decurso
do prazo, resiligdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuigdo, até que todos os pagamentos tenham sido realizados
e os recibos da Remuneracao sejam enviados ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicio, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscricio; b) a comissdo de coordenacio; ¢) a comissdao de
distribuicdo; d) a comissio de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicido; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual
Distribuigao Parcial.




o ~
Custos Indicativos da Oferta’ l/:r(exl;](l) ;ﬂ??gtgo Valor por Cota (RS)

Comissdo de Estruturagdo 50.000,00 0,018 0,018

Tributos Comissio de Estruturagio s34000 002 0002
Comissio de Coordenagio 27587000 010 0001
Comissio de Diswibuiggo 763861900 e 0277
Tributos Comissio de Distribuigo < 91335000 028 008
Assessores legais 13000000 00s 00s
TaxaB3 deandlisede Oferta 1584300 o0t 0001
Taxade Liquidagio B3 (fix0) 4420300 002 0002
Taxade Liquidagdo B3 (varidvel) 965500 0006 000006
Taxade fiscalizagiodaCVM 1034500 0004 o004
Despesas de marketing, Roadshow ¢ Publicagdes 300000 0001 o001
TaxadeRegistro Anbima 1745100 0006 00006
SetUp Bscriturago 120000 0004 0004
TOTAL 920016200 4 033

' Os custos listados acima deverao ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até R$ 275.869.990,00 (duzentos e setenta
e cinco milhdes e oitocentos e sessenta e nove mil e novecentos e noventa reais).

Custo por Cota (em RS)
) % em relacio ao preco Preco por cota considerando o
I 0 (X () (LR 0 E 0T {IR) custo unitario de distribuicio (RS)
10,00 0,33 3,34 10,00

O PRECO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA
OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSO‘




12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Secdo 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisi¢do de Ativos
Alvo. Além dos Ativos indicados, o Fundo nao possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do
com os recursos decorrentes da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,
1.14,6.1,7.1,8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Os documentos e informa¢des do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo demonstragdes financeiras e
informagdes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida,
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e¢ acessar “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS ‘
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS




13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo ¢ incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website, ao final da pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, selecionar a ultima versdo disponivel.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio as
possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstra¢des financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais. As informagdes referentes a situag@o financeira do Fundo, incluindo as demonstra¢des financeiras, os
informes mensais ¢ trimestrais, nos termos da Resolugdo CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto,
e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento™ clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “REC MASTER FUNDO DE CRI
COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA ”,
selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacgao periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, consta do
Anexo III deste Prospecto.



https://www.gov.br/cvm/pt-br
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS ‘




¥/

14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros
.. CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
Ll e 0 Telefone: (11) 3509-0600

Website: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ (
E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP
L Telefone: (11) 4040 4443

Website: rec-gestao.com
E-mail: Frederico.porto@rec-gestao.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros

CEP 05410-002, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3509-0600

Coordenador Lider

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3728-8100

Assessor Juridico

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Escriturador e Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros

Custodiante CEP 05410-002, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3509-0600

14.3 Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Rua Teixeira de Freitas, n°® 31, sala 121, parte Edificio Centro Empresarial Arcos da
Lapa, Centro

CEP 20.021-902, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 2159-8801

Auditor Independente




14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio
em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢des consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LiDER E A GESTORA,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, bem como
informacdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 05 de dezembro
de 2024 sob 0 n° 0324217 e est4 atualizado.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolu¢cio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes contidas
no prospecto

A Administradora e a Gestora, na qualidade de Ofertantes, declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, bem como sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do do registro do Fundo na
CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes ¢ atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES ‘
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS




Parte das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposicées contidas nos Codigos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral ¢ o Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de durac¢ao do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo podera contar com novas classes de cotas. A deliberagdo conjunta da Administradora e da Gestora que criar
nova(s) Classe(s) devera prever nova versdo do Regulamento, com a inclusdo do(s) respectivo(s) anexo(s), seu(s)
suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) apéndice(s), em razdo da necessidade de fazer constar do Regulamento a quantidade
de Classes do Fundo, nos termos do art. 48, §1°, III, da Resolugdo CVM n° 175, observado que na criagdo das nova(s)
Classe(s) por meio da deliberagdo conjunta da Administradora e da Gestora ndo havera qualquer transferéncia de cotistas,
patriménio, direitos e obrigagdes que pertencam a uma classe ja existente no Fundo.

Politica de divulgacio de informacées

As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. A divulgagdo de informagdes
deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a
divulgacao referida acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no Regulamento, consideram-se validas as
informagdes remetidas aos cotistas por meio eletrdnico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive
para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacio do Cotista para esse fim, considerar-se-a o
correio eletronico uma forma de correspondéncia vilida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar ¢ de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

E objetivo da Classe de Cotas do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimento definida abaixo, por meio de investimento nos seguintes “Ativos Alvo”: significam (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”)
e (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

A Classe de Cotas tera por politica basica realizar investimentos objetivando fundamentalmente a valorizagdo ¢ a
rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo.




Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo. Caso os investimentos da Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicag@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas nos
paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

A Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez (conforme definidos
no Regulamento) para atender suas necessidades de liquidez.

O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo assembleia especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora na implantagdo da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estario sempre
sujeitos a variacdes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, a
riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcio civil, e a riscos de crédito de modo geral, nio podendo a
Gestora ou a Administradora, em qualquer hipotese, serem responsabilizados por qualquer depreciaciio dos ativos
ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicdo de Rendimentos

A Classe do Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, sendo certo que os pagamentos dos eventos de rendimentos
e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela
Assembleia Especial, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Somente as cotas subscritas ¢ integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas. Fardo jus
aos rendimentos distribuidos pela Classe do Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no 5° (quinto) dia util anterior a data da distribuig¢@o de resultados. O percentual
minimo a que se refere este item sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Amortizacdo Extraordindria

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, a qualquer momento, a exclusivo critério da Administradora, apds
recomendacgdo da Gestora, quando houver desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio da Classe (“Amortizacdo Facultativa”). Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Na ocorréncia de Amortiza¢ao Facultativa, o Fundo devera realizar a amortiza¢do proporcional das cotas da Classe no
ambiente da B3 (observados os procedimentos da B3), com comunica¢do enviada, via sistema do FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 dias tteis do pagamento, da data estipulada para o pagamento da Amortizagdo Facultativa,
indicando a data da Amortizagao Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota. A Amortiza¢ao
Facultativa devera ser realizada pelo Fundo, cumulativamente considerando o montante amortizado decorrente do
desinvestimento ou do pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio da Classe.

A amortizagdo parcial das cotas de Classe para reducao do patriménio do Fundo implicard a manutengdo da quantidade
de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na propor¢ao da diminui¢do do patrimoénio do Fundo




Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe do Fundo deverdo abranger todas as cotas da Classe
do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

Resgate das Cotas

A Classe do Fundo ¢ constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas,
exceto no caso de liquidagao da Classe.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA
OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS,
REPRESENTANDO APENAS UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO
AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM
PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 67 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”, NA SECAO
“FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracoes Contdbeis

O exercicio social do Fundo tem durag@o de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano. A Administradora contratard o Auditor Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da Administradora. Maiores Informacdes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Regulamento.

Contratagio e Substituicio dos Prestadores de Servi¢os do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituigio dependera de deliberagdo dos Cotistas reunidos em
assembleia geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias de Cotistas

As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes das assembleias de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto, observado que as deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v),
(vi), (x), (xiii) e (xiv) do Paragrafo 1° do Artigo 23 do Anexo Descritivo da Classe constante do Regulamento dependem
da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no numero de cotistas da Classe indicados no registro de cotistas
na data de convocagido da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar
no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.

Remunerac¢io da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracio

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas Cotas, a
Classe pagara a Administradora uma Taxa de Administracdo, equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano
(“Taxa de Administragfo”), sobre o Patrimoénio Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas da Classe,
pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro




de Geografia ¢ Estatistica - IBGE (“IPCA”) apurado ¢ divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE”).

Taxa de Gestio

Pela gestdo da carteira da Classe, nela compreendida as atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira, a Classe pagara a Gestora uma Taxa de Gestdo, equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa de
Gestdo™), sobre o Patrimonio Liquido da Classe.

Demais Taxas

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Emissdo, observado que a assembleia geral de cotistas
que aprovar as novas emissoes de cotas do Fundo podera deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissoes.
Nao obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissao podera estabelecer a cobranga de taxa
de distribui¢do no mercado primario para arcar com as despesas ¢ custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a
ser paga pelos subscritores das Cotas no ato de sua respectiva subscrigdo. Nao ha previsdo de taxa de saida
no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo em conformidade com o
disposto na regulacio e autorregulacio vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto na politica de exercicio de
direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte enderego eletronico: https://rec-gestao.com/documentos/

Breve historico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Historico da Administradora

Fundada em 2005, a BRL Trust iniciou suas atividades na prestagdo de servigos fiducidrios em operagdes de crédito
privado. Ao final de seu primeiro ano, ja contava com mais de 100 operagdes de crédito nas quais atuava como
Interveniente Fiducidrio, permitindo ampliar e diversificar as demandas de seus clientes, por meio de novas areas de
negocio como Administragdo, Gestdo, Custédia e Representacdo para Investidores Nao Residentes, Controladoria,
Distribuicao e Escrituracdo de Fundos de Investimentos, observada a total segregacdo das atividades. BRL Trust ocupa,
hoje, a posi¢do de maior administradora independente de fundos de investimento, conforme ranking divulgado pela
ANBIMA.

Breve Historico da Gestora

Fundada em 2015, a REC ¢ uma gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no segmento financeiro-imobiliario,
com ativos sob gestdo e/ou consultoria especializada de aproximadamente R$3,6 bilhdes e mais de 260 mil investidores
(data base, julho de 2024). A REC ¢ a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC
Recebiveis Imobiliarios e do Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Renda Imobiliaria. Em 2020, expandiu suas
atividades com o langamento de dois fundos, o Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica, no ramo de logistica
¢ 0 Fundo de Investimento Imobiliario - REC Fundo de Fundos, no ramo dos FoFs, e no ano de 2024 langou o REC -
Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario os quais atua como gestora. Conta com
equipe formada e experiente, trazendo uma visdo diferenciada do setor e pipeline forte em originagdo e execugao.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
qualifica¢do ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.



https://rec-gestao.com/documentos/

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, ¢ do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacio Aplicivel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do
imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficar@o sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas ¢ regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.3006, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

O) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou Exterior; e
(i1) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate
¢ a amortizacao de Cotas do Fundo, ¢ a distribui¢do de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n® 1.585,

de 31 de agosto de 2015 (“Instruciio RFB 1.585), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de

capital auferidos na alienagdo de bens ¢ direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de




valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as opera¢des de renda variavel, quando a alienagdo
ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de renda
variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, ¢ (ii) antecipa¢do do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢ao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracao
Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Sem prejuizo da tributagdo
acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢ao RFB 1.585, havera a reten¢do do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo 1°, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozard de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas ¢ lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i1) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cess@o ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para
pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcancga as
operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores
informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. No entender das
autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagao favorecida (“JTF”), aqueles listados
no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.
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Tributacio aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.3006, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos
da legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nédo estardo sujeitos ao
IR.

Ademais, como a politica do Fundo ¢ no sentido de destinar recursos a aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios,
inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item "Destinagdo de Recursos" deste
Prospecto, o Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nio estio sujeitos
ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou variavel,
recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribui¢ao aos cotistas
de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo
sujeita a isen¢do mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos
aos cotistas isentos serdo considerados tributagdo definitiva para o Fundo. Os fundos imobiliarios sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da
Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolug¢ao ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei das
Sociedades por Agoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e na declaracdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

Até a data deste Prospecto, a Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303”) ndo foi convertida em
lei. Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, os rendimentos auferidos pelos cotistas nas aplica¢cdes no Fundo ficardo
sujeitos a retencdo na fonte do IRRF a aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento), na data da




distribui¢do de rendimentos, da amortizag@o ou do resgate de cotas, sendo que tais rendimentos distribuidos ficam sujeitos
a retengdo do imposto sobre a renda a aliquota de 5% (cinco por cento) aos cotistas pessoas fisicas desde que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e possuirem, no
minimo, 100 (cem) cotistas, também observados os requisitos atuais de o Cotista ndo ser titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e ndo ser titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Por outro lado, caso aprovada, a MP 1.303 também afasta
a possibilidade de equiparagdo do FII a pessoa juridica, uma vez que revoga o dispositivo referente na Lei n® 9.779/99.
Os efeitos da MP 1.303 ndo serdo aplicados a 1* Emissdo de Cotas do Fundo desde que as Cotas sejam subscritas e
integralizadas até 31 de dezembro de 2025.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DA CLASSE DO REC MASTER FUNDO DE CRI
COTAS AMORTIZAVEIS INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 58.366.499/0001-35
(“Fundo” ou “Classe”)

1. DATA, LOCAL E HORARIO: 04 de setembro de 2025, as 10:00h horas, na sede
da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua
Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n©
13.486.793/0001-42 (“Administradora”), administradora fiduciaria do REC MASTER
FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ] sob o n°® 58.366.499/0001-35.

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensada a comprovacdo de convocacdo prévia
em virtude da presenga do Unico cotista do Fundo, nos termos do art. 18, §5°, da
parte geral do regulamento do Fundo, conforme indicado na lista de presenga (“Anexo
1.

3. MESA: Carolina Viana (Presidente); e Isabel Damido (Secretaria).
4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
(i) Aprovar a realizagdo da 22 (segunda) emissdo das Novas Cotas da Classe (22

Emissdo”), no montante inicial de R$ 275.869.990,00 (duzentos e setenta e cinco
milhGes e oitocentos e sessenta e nove mil e novecentos e noventa reais) (“Novas

Cotas” e “Montante Total da Oferta”), a qual serd objeto de oferta publica de
distribuicdo sob rito ordinario, nos termos do artigo 28, IV, da Resolugdo da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente),
com as seguintes caracteristicas principais:

(a) Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 2@ Emissdo de cotas
da Classe.

(b) Data e Deliberacdo da Segunda Emissdo: 04 de setembro de 2025.

(c) Quantidade de Cotas da Segunda Emissdo: 27.586.999 (vinte e sete
milhdes e quinhentos e oitenta e seis mil e novecentos e noventa e nove) Novas
Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).
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(d) Montante Total da Oferta: o Montante Total da Oferta serd de até
275.869.990,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes e oitocentos e sessenta e nove

mil e novecentos e noventa reais), ja considerada a Taxa de Distribuigdo Primaria
(conforme abaixo definido).

(e) Quantidade de Séries: série Unica.

(f) Preco por Cota: R$ 10,00 (dez reais), correspondente a perspectiva de
rentabilidade da Classe, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco por Cota”).

(9) Direito de Preferéncia: ao cotista da Classe (“Cotista”) sera assegurado o
exercicio do direito de preferéncia para subscricdo das Novas Cotas da Oferta, nos
termos do Regulamento, até a proporgdo do nimero de cotas integralizadas e detidas
por pelo Cotista na data-base a ser indicada no cronograma contido no Fato
Relevante que divulgue a aprovagao da Oferta, desde que estejam em dia com suas
obrigagGes com o Fundo (“Data-Base”), conforme fator de proporgdo para subscrigdao
de Novas Cotas equivalente a 212,20768461538 (“Direito de Preferéncia” e “Fator
de Proporcdo”, respectivamente). O periodo para exercicio do Direito de Preferéncia

ndo sera inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data de inicio do periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme a ser indicado no Anuncio de Inicio, o
qual podera ser exercido da seguinte forma: (a) até o dia Gtil anterior a data de
liquidag&o do Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) exclusivamente com relagdo as Novas Cotas mantidas diretamente junto ao
Escriturador, até ultimo dia util do encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador.

(h) Cessdo do Direito de Preferéncia: sera permitido ao Cotista ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a terceiros. A Cesséo do Direito de
Preferéncia sera realizada (i) por meio da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
e até o 30° (terceiro) Dia Util antecedente & data de liquidagdo do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.
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(i) Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Direito de Preferéncia junto a

B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera
conferido aos Cotistas e aos cessionarios que exercerem seu Direito de Preferéncia e
que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscricdo de Sobras (conforme
abaixo definido) e de Montante Adicional (conforme abaixo definido) no ambito do
Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscricdo de
Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de

Exercicio do Direito de Preferéncia (“*Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que

cada Cotista e cessionario tera direito a titulo de Direito de Subscrigdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo
entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
e dos Cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intengdo em participar do Direito de Subscrigdo de Sobras. Os Cotistas e Cessionarios
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscrigdo de
Montante Adicional, (i) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de

Montante Adicional”) junto & B3; e (ii) até o 6° (sexto) Dia Util subsequente da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

) Taxa de Ingresso e/ou Saida: ndo sera cobrada dos Cotistas, taxa de saida
ou taxa de ingresso, exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual integra o prego
de integralizacdo das Novas Cotas, observado que a Classe arcara com os custos
decorrentes da estruturagdo e distribuicdo das Novas Cotas.

(k) Taxa de Distribuicdo Primaria: na integralizagdo das Novas Cotas da
Segunda Emissdo, os investidores pagardo taxa de distribuigdo primaria, no valor de
R$ 0,33 (trinta e trés centavos) por Cota, equivalente a 3,34% (trés por cento e
trinta e quatro centésimos por cento) do Preco por Cota (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), ja incluida no Preco por Cota, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuigdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuigdo
Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION

se documento foi assinado por FREDERICO PESSOA PORTO, ISABEL FRANCISCO DAMIAO, MARCOS AYALA DA FONSECA e CAROLINA BELLEZE VIANA. Para validar o documento e suas

erg naturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/SBDGE-M4834-J4L.C6-R572R




custos serdo arcados pela Classe, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir

todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patrimonio da Classe.

m Distribuigcdo Parcial: serd admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas,
respeitado o montante minimo de 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas, que
corresponde a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ja considerada a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), de forma que as Novas Cotas
ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pela Administradora, a

qualquer tempo até o final do prazo da distribuigdo. Caso ndo sejam subscritas Novas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta, os valores integralizados
devem ser imediatamente restituidos aos subscritores, acrescidos proporcionalmente
dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes da Classe, liquidos de encargos e
tributos, e a Segunda Emiss&o sera cancelada.

(m) Valor Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta é de 1 (uma) Nova Cota.

(n) Destinagdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta, apos
a dedugdo das despesas, conforme o caso, serdo aplicados pela Administradora de
forma ativa e discricionaria em Ativos Alvo, conforme definidos no regulamento do
Fundo.

(o) Forma de Distribuigdo: as Novas Cotas serdo distribuidas em regime de
melhores esforcos de colocagdo, por meio de Oferta nos termos da Resolugdo CVM
160 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

(p) Procedimento para Subscrigcdao e Integralizacao das Novas Cotas: a
integralizacdo das Novas Cotas subscritas sera realizada a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Prego por Cota, ja inclusa a Taxa de Distribuigdo Primaria, nos termos
do Boletim de Subscrigdo ou documento de aceitagdo da Oferta, por meio (i) da B3,
caso as Novas Cotas estejam depositadas na B3, observados os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) do Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele
especificados, através de Transferéncia Eletrénica Disponivel (*"TED”) ou outra forma
de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, exclusivamente na conta do
Fundo, servindo o comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de
quitacdo. As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"), administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia
das Novas Cotas realizadas na B3.
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(q) Tipo de Distribuicao: primaria.

(r) Publico Alvo da Oferta: as Novas Cotas objeto da Oferta sdo destinadas ao
publico investidor em geral, compreendendo: (i) Fundos de investimentos, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo
em carteira de valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, e outros
investidores institucionais autorizados a adquirir as Novas Cotas, nos termos da
regulamentacdo vigente e aplicavel, assim como investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem documento de aceitagcdo da Oferta em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ja considerada a Taxa de
Distribuigdo Primaria, que equivale a quantidade minima, na Data de Liquidagdo, de
100.000 (cem mil) Novas Cotas, que aceitem os riscos inerentes ao investimento nas
Novas Cotas (“Investidores Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou

juridicas que ndo sejam Investidores Institucionais, considerados investidores
individuais e que aceitem os riscos inerentes ao investimento nas Novas Cotas, e que
formalizem um ou mais Pedidos de Subscrigdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto
a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, em valor agregado igual ou inferior a
R$ 999.999,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e nove
reais), ja considerada a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
maxima, na Data de Liquidagdo, de 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e
noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com

os Investidores Institucionais, “Investidores”).

(s) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os
direitos previstos no Regulamento do Fundo. Durante o periodo em que os recibos
de Nova Cota ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios (conforme
definidos no Prospecto), calculados desde a data de sua integralizagdo até o Ultimo
dia do més em que ocorrer tal integralizagdo. Adicionalmente, a partir do ultimo dia
do més em que ocorrer a integralizagdo das Novas Cotas (exclusive) e da conversdao
do recibo de Nova Cota detido pelo Cotista, ou Cessionario, que exercer seu Direito
de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou pelo
Investidor que subscrever as Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo, tais
Cotistas, Cessionario e Investidores fardo jus a direitos iguais as demais cotas do
Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel.

(t) Periodo de Distribuicao: a Oferta das Novas Cotas sera realizada em até
180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da
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Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que

ocorrer primeiro.

(u) Colocagdo: a Oferta sera conduzida pela Administradora, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”), podendo contar com a participacdo de
outras instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios.

(v) Registro para Distribuicdo e Negociagdo: As Novas Cotas serdo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagao financeira e a negociagdo
das Novas Cotas.

(w) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condicbes da Oferta serao
descritos nos respectivos documentos da Oferta.

5. DELIBERAGOES: Apds a andlise das matérias da ordem do dia, o subscritor
presente, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, aprovou: (a) a realizagdo da 22
Emissdo, nos termos acima indicados. Adicionalmente, o Unico cotista do Fundo
solicitou que ficasse consignado nesta Ata que cedera seu Direito de Preferéncia, a
todos os titulares, na Data Base, de cotas fundos de investimentos geridos ou sob
consultoria da Gestora do Fundo, a saber: (i) FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ n© 28.152.272/0001-26 (“RECR11"), (ii) FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII REC RENDA IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 32.274.163/0001-59 (“RECT11"), (iii) FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ n© 37.112.770/0001-36 (“"RELG11"), (iv) REC MULTIESTRATEGIA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ n° 56.430.935/0001-62 (“RECM11”), (v) REC FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNP] n° 53.260.548/0001-37 (“RECD11"), e (vi) EMET
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 53.523.736/0001-00 (“EMET11"”, “Cessionarios” e
“Fundos Elegiveis”). A cada Cessionario serad atribuido um fator de proporgdo
equivalente a 0,50000000000 (“Fator de Proporgéo Cessionarios”), para cada cota
que o Cessionario detiver em qualquer um dos Fundos Elegiveis. O Fator de Proporgdo
Cessionarios foi apurado com base na quantidade de titulares de cotas dos Fundos

Elegiveis, sendo cedido a cada um, sem distingdo, um direito de subscrigdo de Nova
Cota a cada 2 (duas) cotas que este titular de cotas dos Fundos Elegiveis detiver em
relagdo aos Fundos Elegiveis. Os Cessionarios poderdo ceder, gratuitamente ou a
titulo oneroso, os seus respectivos Direitos de Preferéncia entre si e/ou com terceiros,
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observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds
lida e aprovada, foi por todos assinada digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n°
297 do Conselho Nacional de Justica, com ou sem a utilizagdo da infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da
Medida Proviséria 2.200-2/01.

Carolina Viana Isabel Damido
Presidente Secretaria
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APEX

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DA CLASSE DO REC MASTER
FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 58.366.499/0001-35
(“Fundo” ou “Classe”)

1. DATA, LOCAL E HORARIO: 21 de outubro de 2025, as 16:00h
horas, na sede da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°
1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNP]J sob o n©°
13.486.793/0001-42 (“Administradora”), administradora fiduciaria do
REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 58.366.499/0001-35.

2. CONVOCACAO E PRESENGA: Dispensada a comprovacdo de
convocagao prévia em virtude da presenca do Unico cotista do Fundo,
nos termos do art. 18, §59°, da parte geral do regulamento do Fundo,
conforme indicado na lista de presenca (“Anexo I").

3. MESA: Carolina Viana (Presidente); e Isabel Francisco Damido
(Secretaria).

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) A retificacdo do item 5 da Ata de Assembleia Especial da Classe do
REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Investimento Imobiliario
- Responsabilidade Limitada, realizada em 04 de setembro de 2025
(“AGE 04.09.2025"”), em decorréncia de solicitacdo feita pela B3 -
Brasil, Bolsa, Balcao ("B3”) no ambito dos seus procedimentos
operacionais para realizacdo do Direito de Preferéncia (conforme
definido na AGE 04.09.2025, de modo a constar ndo ser possivel a
cessdo, pelos Cessionarios, do Direito de Preferéncia, passando o item
5 da referida AGE 04.09.2025 a vigorar da seguinte maneira:

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION
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"5, DELIBERACOES: Apds a andlise das matérias da ordem do dia, o
subscritor presente, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, aprovou:
(a) a realizagdo da 22 Emissdo, nos termos acima indicados.
Adicionalmente, o Unico cotista do Fundo solicitou que ficasse
consignado nesta Ata que cedera seu Direito de Preferéncia, a todos os
titulares, na Data Base, de cotas fundos de investimentos geridos ou
sob consultoria da Gestora do Fundo, a saber: (i) FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 28.152.272/0001 -
26 ("RECR11"), (ii) FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII REC
RENDA IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ n° 32.274.163/0001-59 ("RECT11”), (iii) FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 37.112.770/0001-36 ("RELG11"), (iv)
REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 56.430.935/0001-
62 ("RECM11”), (v) REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ n© 53.260.548/0001-37 ("RECD11”), e
(vi) EMET MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n©
53.523.736/0001-00 ("EMET11”, "Cessiondrios” e “"Fundos Elegiveis”).
A cada Cessionario sera atribuido um fator de proporcao equivalente a
0,50000000000 ("“Fator de Proporcdo Cessiondrios”), para cada cota
gue o Cessiondrio detiver em qualquer um dos Fundos Elegiveis. O
Fator de Proporcdo Cessionarios foi apurado com base na quantidade
de titulares de cotas dos Fundos Elegiveis, sendo cedido a cada um,
sem distingdo, um direito de subscricdo de Cota a cada 2 (duas) cotas
gue este titular de cotas dos Fundos Elegiveis detiver em relacdo aos
Fundos Elegiveis. Os Cessiondrios ndo poderdo ceder, os seus
respectivos Direitos de Preferéncia entre si e/ou com terceiros.”

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém
mais desejou fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a
lavratura desta ata que, apods lida e aprovada, foi por todos assinada
digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida
Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n° 297
do Conselho Nacional de Justica, com ou sem a utilizacdo da
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION




/.

APEX

Governo Federal por meio da Medida Proviséria 2.200-2/01.

Carolina Viana Isabel Francisco
Belleze Damido Secretaria
Presidente

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Administradora

Nome: Ana Carolina Nome: Carolina Viana
Ferraccit Coutinho Belleze
Moura CPF: 370.068.488-65

CPF: 082.603.027-05
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REAL ESTATE CAPITAL

Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da
22 Emissao da Classe Unica do REC Master Fundo
de CRI Cotas Amortizaveis — Fundo de Investimento
Imobiliario

No montante total de

R$ 275.869.990,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes, oitocentos e sessenta e nove mil, novecentos
e noventa reais).

Classificagao ANBIMA: Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

RN N



AGENDA

1. A Gestora

2. OFundo

3. Caracteristicas da Oferta e Estudo de Viabilidade
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A REC

A REC é uma gestora
independente com
foco em Fundos de
Investimentos
Imobiliarios, servindo
de ponte entre o
mercado de capitais e
o setor produtivo
imobiliario.

RS3.5 bi sob
Gestao

S )

Fonte: REC Gestdo.
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’ 8 fundos
de investimentos

.[ +225 mil ]

investidores

.{ 2015 J
desde
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VISAO GERAL
REC GESTAO

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobiliarios
Patrimonio Liquido: 2,3 Bilhoes
+ 166 Mil Investidores

RECT11 — Fll REC Renda Imobiliaria
Patrimonio Liquido: 777 MilhGes
+ 54 Mil Investidores

RELG11 - Fll REC Logistica
Patrimonio Liquido: 148 Milhdes
+4.2 Mil Investidores

FAMI11 — Fll REC FAMI
Patrimonio Liquido: 84 MilhGes
+ 1.6 Mil Investidores

@,
@
O
®

Fonte: REC Gestao.

ONORONO

REC

REAL ESTATE CAPITAL

RECM11 - Fll REC Multiestratégia
Patrimonio Liquido: 80 Milhdes
+ 620 Investidores

RECD11 - Fll REC CRI Cotas Amortizaveis
Patrimonio Liquido: 53 Milhdes
+ 170 Investidores

REC ONE Fll Cotas Amortizaveis
Patrimonio Liquido: 57 Milhoes
+ 100 Investidores

EMET11 - Fll EMET
Patrimonio Liquido: 51 Milhoes
+ 50 Investidores
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Histdrico dos Sécios & Fundagao da Real Estate Capital

Brazilian Securities Brazilian Capital

BM Sua Casa A BFRE foi vendida por

RS 1,2 bilhdo em julho de

1999
2002

o
Brazilian Mortgages 8
N

2007
2012
2015

= Uma das .
maiores

Companhia Hipotecaria. Gestora de Recursos

Rede de Varejo para

securitizadora

do grupo BFRE que
constituiu fundos

Originagéo de Crédito

2012 - o acordo foi
assinado em dezembro

REC Gestéao é fundada.

s de crédito como FIl Shopping Imobilidrio, com de 2011. P |
imobilidrio Patio Higienopolis, diversos pontos de — %
do Brasil. FliMaxinvest, Il BC Venda no Brasil. BRAZILIAN
Fund, FIl Excelence m
... entre outros fundos
BRAZILIAN BRAZ!LIA% do mercado
MORTGAGES SECURITIES ’

= |PO do FIl REC Fundo

REC assina IPO do FIl REC Renda de Fundos.
acordo * IPOdoFIlREC Imobiliaria (Fundo = Captagdo de
exclusivo com o Recebiveis Imobiliario listado - PO do Fll REC +R$ 1.4 Bilho para o « IPO REC FAMI * IPOFIIREC « IPO REC One
UBS para Imobilidrios. com foco na receita Loai ?. RECR11(9°10°e 11° Cotas Multiestratégia Cotas
desenvolver a Fuqdo deihls de locagéo de ogistica Emissdes). Amortizaveis * IPOFIICRI Amortizaveis
area imobilidria el e K120 propriedades = 62 Emisséo do Cotas + Inicio da
do banco suigo Gestao. comerciais). RECT11, totalizando Amortizaveis Gestdo da
no Brasil. Moise = REC & UBS encerram R$ 102 milhdes. REC no

“2 Politi torna-se ‘l: o)) o0 acordo exclusivo; 8 (‘: = 32 Emissdo do o™ < n Fundo

© séciodaREC. o & RECcontinuacoma & ©  RELG1T totalizando & = S EmETIL

N N &N gestdodos fundos. €N QN R$39.8 Milhdes. N ~N ~

Fonte: REC Gestédo e Apresentag3o Institucional (https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2018/08/Apresenta%C3%A7%C3%A30.pdf ) 6
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Moise Politi

Com 43 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO
da Brazilian Finance & Real Estate — BFRE, empresa
pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e
trabalhou em diversas instituicdes financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Ourinvest. Participou da criagdo do primeiro Fundo de
Fundos Imobiliario do Brasil e foi responsavel por mais
de 50 operagdes de Flis no Brasil, totalizando mais de
R$ 15 bilhdes. Acumulou experiéncia no mercado de
fundos imobilidrios, securitizagdo de recebiveis
imobilidrios e estruturagdo de operagbes de crédito
imobiliario. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Maua, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School. Moise é autorizado
pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de
Carteira de Valores Mobilidrios.

BANCO

PAN btgpactual  EBAZILIAN

Co-Founder e CEO

CHASEQ @%Resr

Fonte: REC Gestéo

—

Frederico Porto

Com 25 anos de experiéncia, € advogado no Brasil e
EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities
(securitizadora) e Brazilian Mortgages (companhia
hipotecaria). Supervisionou mais de 177 emissbes de
CRIs, totalizando mais de RS 1,2 bi e foi responséavel
pelas equipes de Produto Imobilidrio e Engenharia que
originou mais de R$ 900 milhes em 2011 em crédito
imobiliario.

Atuou por 12 anos nos EUA no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAC/Rescap (atual Ally
Financial). No mercado internacional, participou em
operagdes estruturadas e securitizag&o, e foi membro de
equipe juridica voltada para operacdes de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e
Austrélia (totalizando mais de US$ 55 bilhdes de
operagoes estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associagdo Brasileira
das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanca),
membro do Comité de Produtos Imobiliarios da ANBIMA
e é palestrante regular no International Housing Finance
Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
Real Estate Center.

HUNTON

ANDREWS KURTH

BRAZILIA
Sy SEARHAS

Marcos Ayala, CFA, CGA

Com 21 anos de experiéncia no mercado financeiro,
Marcos é sécio e co-fundador da REC. E gestor
autorizado pela CVM, possui a certificagdo internacional
CFA e a certificagdo CGA da Anbima. E formado em
administragdo de empresas pela EAESP-FGV em Sao
Paulo. Antes de fundar a REC com seus sécios em 2015,
atuou no mercado financeiro em diversas dreas.
Acumulou experiéncia em M&A, investimento em agdes
listadas na B3 e private equity em diversos setores da
economia. Foi um dos responsaveis pelo M&A
proprietario no Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual)
de 2011 a 2015 e atuou como analista de agdes listadas
na B3 e também em private equity na Gavea
Investimentos de 2007 a 2011. Anteriormente, trabalhou
nos bancos de investimento Lazard e Morgan Stanley de
2004 a 2007 e na corretora do Itai BBA em 2003.

M prii Gévea

LAZARD Morgan Stanley

REC
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Max Fu

et N

Com 25 anos de experiéncia, é formado em
administragdo. Trabalhou no Banco lItad, Brazilian
Mortgages e Banco Pan.

Experiéncia em gestdo de risco, com énfase em
risco de crédito, desenvolvimento de politicas e
processos de crédito no segmento imobilidrio.
Atuou no desenvolvimento de  produtos
relacionados a crédito imobilidrio e possui vasta
experiéncia na avaliagdo de portfolios de crédito
imobiliario, tendo participado ativamente na due
diligence das aquisicdes, pelo Itat, do Banestado,
Banespa, Sudameris e Bank Boston.




2025
RS 58 milhées

FIl REC One CRI Cotas Amortizaveis

REC -

EAL ESTATE CAPITAL

2019 — 2022
RS 807 milhées

Fll REC Renda Imobiliria

2024 REC =

RS 84 milhses

FIl REC Multiestratégia
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2020 - 2021
RS 133 milhdes

FIl REC Logistica

2023
RS 125 milhées

REC =

EAL ESTATE CAPITAL

2024
RS 54 milhdes

REC

EAL ESTATE CAITTAL

Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis RS 2 C P

2017 - 2022
RS 2,6 bilhdes

REC =

EAL ESTATE CAPITAL

Fll REC - Recebiveis Imobilidrios

2013 Ng BTG
RS 219 milhdes ENY feve

52 Emissdo BTG Pactual Fundo de Fundos

el

Excellence — Fundo de CRIs

2011
R$ 125 milhdes

2007
R$ 65 milhdes

Hotel Maxinvest

Fonte: REC Gestéo

2012
R$ 215 milhdes

VBIFL 4.440
2011 Ng BTG
R$ 115 milhdes AN

42 Emissdo BTG Pactual Fundo de Fundos

2004
R$ 104 milhdes

Torre Almirante

2011
R$ 100 milhdes

2012
R$ 222 milhdes

Brascan Century Plaza e Torre Rio Sul

oy ———l—y 4

Edificio Campus Faria Lima

Shopping Jardim Sul

2010

2010
R$ 167 milhdes

R$ 367 milhdes

BC Fund

2001
R$ 380 milhdes

2003
R$ 105 milhdes

Almirante Barroso Torre Norte

2011
R$ 137 milhdes

Edificio Thera Corporate

2009
R$ 100 milhdes

Shopping Parque Dom Pedro

Shopping Patio Higiendpolis

1999
R$ 40 milhdes
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Principais Vantagens do Fundo

REC - Gestao Comprovada em Flls de CRIs
RECR11 — um dos maiores Flls de CRIs do mercado

FAMI11-Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2023 (RS 125
milhdes)

RECD11 - Fll de CRI Cotas Amortizéveis captado em 2024 (RS 54
milhdes)

FII REC One - Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2025 (RS
58 milhdes)

Retorno ajustado ao risco

Spread médio acima dos titulos publicos e isento
de imposto de renda para cotistas elegiveis, de
acordo a legislagdo vigente.

Exposig¢ao a uma carteira de diversos
créditos imobilidrios e com estruturas de
garantias reais.

Cota Amortizavel

Devolugao do principal investido via Terceiro fundo da REC e do mercado com o
amortizacao da cota (semestralmente) modelo de amortizagdo semestral de cotas
e com exposi¢ao a crédito privado com

Fonte: REC Gestado

Oportunidade de Ingresso

garantias reais imobilidrias.

Pagamentos mensais
de rendimentos.
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Processo de Investimento

Fonte: REC Gestédo

1° Analise de investimento

v Andlise qualitativa do ativo-alvo;

v Andlise do mercado e regido geografica (estudo de mercado); I

v' Due diligence do ativo (juridica e financeira); nnl ! l
v' Anélise do histérico do ativo;

@)y
v’ Visita aos ativos; j. \

v' Projecdes financeiras de resultado e anélise de sensibilidade para os diferentes cendrios.

2° Comite de Investimento

v' Composicdo do ativo no portfolio: andlise da concentragdo de risco,

impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagdo no . '
portfolio; .
v Decisbes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e “w

abrangendo todos os pontos levantados na avaliagdo do ativo;
v Decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de
Investimento.

3° Monitoramento

v" Acompanhamento mensal dos ativos, com produgao de relatério de
monitoramento;

v’ Visita periddica aos ativos e players envolvidos na operagao;

v' Avaliacéo periddica do portfolio e de cada ativo individualmente — buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

Y
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Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Equipe de
Gestdo

Comité Executivo de Investimentos

Moise Politi —
Sécio-diretor

Max Fujii —
Sécio-diretor

Frederico Porto — Marcos Ayala —
Socio-diretor Socio-diretor

Viviane Nakao
— Analista

Vitor Kobayashi
— Analista

Maria Gomide
—Juridico e
Compliance

Cristina Perazzo Felipe Berezin —
— Analista Analista

Fonte: REC Gestado




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Detalhamento do Monitoramento

Analise De Dados

Avaliacdo de Qualidade de Crédito Acompanhamento do Fluxo de Caixa
Coleta e acompanhamento de Andlise das classificagbes de Monitoramento de pagamentos de
dados cruciais como taxas de crédito dos emissores e avaliagdo juros e principal verificando se esta
inadimpléncia, taxas de juros e da qualidade dos mutuérios de acordo com as garantias do
dados macroeconoémicos.

termo contratual

01 02 03 04 05 06

Modelagem de Risco Revisao Documental Gerenciamento do Risco Operacional

A partir de premissas elaboradas Examina-se os documentos legais

pela gestora, avalia-se o risco de buscando compreender os direitos
crédito e de taxa de juros.

Implementar processos para eventos

imprevistos e planos de contingéncia
e obrigagdes dos investidores para situagdes criticas

Fonte: REC Gestao
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3. Caracteristicas da Oferta e Estudo de Viabilidade




A rentabilidade esperada nao deve ser considerada como garantia de rentabilidade futura,

em nenhum momento ou sob qualquer hipétese

Caracteristicas do Fundo

REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis

Volume
(RS$/mi) R$ 275.869.990
Volume Minimo
(R$/mi) R$ 20.000.000
Preco/Cota RS 10,00
Indeterminado
Prazoidojfundo Estratégia de amortizagao semestral de acordo com o prazo dos ativos

que compuserem o portfélio.

Pagamento de

Dividendos Mensal
Publico-Alvo Investidores em Geral
Taxa de Adm. e 1,15% a.a.
Gestao: 1,0% a.a. taxa de Gestéo; 0,15% a.a. taxa de Administragao.’

REC

REAL ESTATE CAPITAL

Highlights do Fundo
Retorno Semestral do Principal.

Rendimento Mensal

Alta capacidade de originagéao.

2,72 anos

(1) O valor minimo mensal para a taxa de Administrago e Escrituragéo, combinadas, é de R$10.000,00.

* Para pessoas fisicas, desde que atendidos os requisitos na legislagéo.

15
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Portfoélio Indicativo de CRIs

(o3| Segmento Regiao Indexador Taxa (a.a.) Volume (R$) %
IPCA 50% 9,33%

CDI + 50% 4,51%

1 241.2827437 Crediblue Pulverizado Brasil IPCA 9,00% 10,0%
27.586.999,00
Incorporagao 110.347.996 50%
2 22111607693 Sao Benedito 2 Incorporacao MT CDI 3,09% 07 586.098.00 10,0% Pulverizado 55.173.998 25%
T Loteamento 27.586.999 13%
3 24G2759411 Matarazzo Suites 4 Incorporagéo SP CDI 10,0% Invest.
6,50% 27.586.999,00 Imobiliario 0 0%
H 0,
4 24K1488063  Matarazzo Retail IV Varejo SP cDl 10,0% LLLE i L
4,95% 27.586.999,00
. Brasil 82.760.997 38%
5 Loteamento Brasil 10,0%
2411786760 Buriti IPCA 9,00% 27.586.999,00 ° SP 55.173.998 25%
MG 55.173.998 25%
6 2412711489 PHV Incorporagao MG 10,0%
porag IPCA 9.65%  27.586.999,00 ° Ml ZEBEiEly)
CE 0 0%
7 VIC 5 Incorporagao MG 10,0%
24J2335548 IPCA 10,50% 27.586.999,00
8 T Cash 2 10,0% . i =
2411243199 Pulverizado Brasil IPCA 850%  27.586.999,00 jl - Pulverizado = Home
Equity/ Finan. PF
9 CDI 1 TBD TBD 10,0% * Brasil =regides de
CDI 4% 27.586.999,00 atuagado e garantias
10 CDI 2 TBD TBD 10 0% espalhadas pelo Brasil
CDI 4% 27.586.999,00 '

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E
NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVO. 16
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Estudo de Viabilidade

Estudo de viabilidade

Emissdo Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Periodo 5 Total
# cotas’ 27.586.999
Pat. Liquido (final periodo) 275.869.990 238.051.984 208.170.665 177.007.735 144.440.744 0
Dividendos distribuidos 39.581.911 34.621.960 29.480.560 25.072.192 20.785.979 149.542.602
Dividendo/ cota 1,43 1,26 1,07 0,91 0,75 5,42
Dividendo Yield (% a.a.)2 16,18% 16,08% 15,74% 15,90% 16,41% 16,06%
Valor amortizado 28.712.669 29.881.319 31.162.930 32.566.991 144.440.744 266.764.653
Amortizacio/ cota 1,04 1,08 1,13 1,18 5,24 9,67
Dividendo + Amortizagdo 68.294.580 64.503.279 60.643.490 57.639.183 165.226.723 416.307.255
Amortizagdo/ cota 2,48 2,34 2,20 2,09 5,99 15,09
PL Médio do periodo 262.311.894 230.658.119 200.463.744 168.957.765 136.015.191 196.407.878
coi® 14,47% 14,17% 12,86% 12,13% 12,01% 13,12%
DI (liquido de IR)* 12,30% 12,05% 10,93% 10,31% 10,21%! 11,15%
Retorno Portfolio (CDI + spread) 172 bps 191 bps 288 bps 377 bps 440 bps 294 bps
Retorno Portfolio (CDI liquido IR + spread) 389 bps 403 bps 481 bps 559 bps 620 bps 491 bps
1 Estudo elaborado com a cotaa RS 10,00
2 Dividend yield calculado sobre o patriménio liquido médio do periodo e capitali parafins de paracdo com CDI

3 Base: Taxas referenciais BM&FBOVESPA - 31/01/25
4 Aliquota IR: 15,0%

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicdo proporcional das premissas e resultados entre os anos para este Estudo de Viabilidade, apds o langamento do Fundo podera haver variagdes e concentracdes destes fatores em meses
especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura 17
minima ou garantida aos investidores.

Fonte: REC Gestdo
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Informe Anual

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS

das cotas:

Nome do Fundo/Classe: AMORTIZAVEIS FII - CNPJ do Fundo/Classe: 58.366.499/0001-35
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 17/07/2025 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRO0O00CTF004 Quantidade de cotas emitidas: 130.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
B Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnficacao~ Segmento de Atua¢io: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
™ . 31/12
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa ¢ MBO Entidade administradora de BM&FBOVESPA

mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
(11) 3509-0600
Endereco: Rua Alves Guimaraes, 1216, -- Pinheiros- Telefones:
erego: Sdo Paulo- SP- 05410-002 cletones: -

Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com

Competéncia: 08/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone
1.1 |Gestor: REC GESTAO DE RECURSOS S.A ig‘gzg'%g/ 0001~ |R ua Elvira Ferraz,250 - Vila Olimpia SP (11) 4040-4443
12 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A ‘1‘2‘486'793/ 000112 4 Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP (11) 3509-0600

Auditor Independente: RSM ACAL 07.377.136/0001- . .

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES S/S 64 [Rua Teixeira de Freitas, 31 - Centro RJ (11) 2159-8801
1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 [Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A |13 4¥6-793/0001 g 2 Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP (1) 3509-0600
1.6 |Consultor Especializado: -
17 Empresa Especializada para administrar as .

 |locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagédo apresentada.

2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢iio dos negacios realizados no periodo
Nao possui informagéao apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:
N/A
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A
4.2 [Conjuntura dmica do to do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2024 comegou com indicagdes positivas nas taxas de juros, na continuagdo do ano anterior. Todavia, e embora a SELIC tenha chegado
a 10,5% em maio, o resto do ano foi marcado por altas consecutivas das taxas de juros, uma vez que so6 a inflagdo se mostrou muito mais
resistente do que o governo esperava. O ano fechou com 12,25%, mas mais importante, com expectativa de altas consecutivas até atingir 15%, o
que acabou impactando os agentes de mercado. Além disso, 2024 foi um ano de elevada volatilidade politica, macroecondmica e nos diversos
mercados, impactando negativamente a capacidade da industria de Flls de realizar captagdes de recursos volumosas, com poucas excegdes. Se 0s

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1007 162&cvm=true
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fundos de tijolo foram mais impactados nos seus pregos, comparativamente aos fundos de crédito, a industria como um todo sofreu mais do que
o previsto. A situa¢do adversa foi confirmada pela queda de quase 6% do IFIX ao longo de 2024.

4.

W

Perspectiva para o periodo seguinte com base na a0 da carteira

O ano de 2025 devera ser um ano desafiador para a industria de FIIs, uma vez que ndo ha expectativa de queda da taxa de juros. Por outro lado, a
carteira de ativos do fundo ¢é constantemente monitorada e analisada, estando bem posicionada para atravessar os desafios e a volatilidade
esperados no ano, com a atengdo constante e proativa dos gestores para identificar eventuais pontos de impacto, tanto exdégenos como da propria
carteira, no portfolio. Embora haja a expectativa de aumento de juros ao longo do ano, o PIB devera crescer entre 1% e 2% e a renda disponivel
dos consumidores néo devera ser afetada de forma significativa versus 2024, o que deve se traduzir em estabilidade na ocupagio dos ativos e no
risco de crédito das operagdes e dos inquilinos. Mesmo num cenario econdmico menos favoravel, ndo ha perspectivas de grandes sobressaltos na
performance do fundo, uma vez que as garantias e as estruturas das operagdes sdo solidas e bem estruturadas. A carteira de CRIs do fundo é
constantemente monitorada e tem seus riscos conhecidos e mitigados. Os eventos negativos de ndo pagamento ou renegociagao dos CRIs nao
devem ser volumosos e, mesmo que ocorram, ndo deverdo trazer impactos significativos aos rendimentos do fundo, tanto pelas agdes preventivas
permanentemente executadas pelos gestores, como — tal como ja mencionado — pela quantidade e qualidade das garantias das operagdes. A
gestdo acredita que as posi¢des em cotas de outros fundos devam preservar seu valor ao longo do ano, sendo ainda possivel haver oportunidades
de ganhos para o fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

516 (SIM ou NAO) Valorizac¢do/Desvalorizagio

Relagiio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.

6.

Critérios utilizados na referida avaliag¢io

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao for¢ada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°.

Relacio de pr judiciais, ndo sigil e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de pr judiciais, repetitivos ou em causas juridicas 1h nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr Jjudiciais sigil relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

[Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a bleia geral estardo a disposi¢iio dos cotistas para

Rua Alves Guimaries n°® 1.216, Bairro Pinheiros, Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
http://www.apexgroup.com/apex-brazil/

10.2

Indicacio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
lassuntos a serem tratados.

10.3

hlei

[Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em (i) procedi tos para a realizacio de

Itas formais, se admitidas em regul (iii) regras e procedi tos para a participaco a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletrdnica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagio de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3

Priticas para a realizagiio de bleia por meio eletrdnico.

Praticas para realizagdoA convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11.

Remunerag¢io do Administrador

11.1

dofinid 1

Politica de r a¢io emr

Pela administragdo da Classe, nela compreendida as atividades da administragdo do fundo, tesouraria, controle e processamentodos titulos e
valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissao de suas Cotas, a Classe pagara ao Administrador uma taxa de
Administragao,equivalente a 0,15% (quinze centesimos por cento) ao ano ("Taxa de Administragdo"), sobre o Patrimonio Liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da primeira data de
integralizagdo de cotas da Classe, pela variagdo positiva do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ("IPCA") apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE").

Valor pago no ano de referéncia (RS): |% sobre o patriménio bil I% sobre o patrimédnio a valor de mercado:

10.000,00 0.88% 0,88%

12.

Governanca

12.1

Repr s) de cotistas

INZo possui informagéo apresentada.

12.2

Diretor Responsével pelo FII

Nome: Ernane Divino dos Santos Alves Idade: 46

Profissdo: Economista CPF: 17077676889

E-mail: ernane.alves@apexgroup.com Formacio académica: Superior Completo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1007 162&cvm=true
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Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FIT

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Q“antld?de de cotas, do 0,00 Data de inicio na fungio: 02/09/2024
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo car: go ¢ empresa na qual tais

& experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2025 Diretor Executivo Adm Fidueidria |, yviistrador fiducidrio

e Produtos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos

Evento Descri¢iio

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizagio IN® de cotistas N® de cotas detidas  |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50% 4,00 130.000,00 100,00% 0,00% 100,00%

14.[Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.

15.|Politica de divulgacédo de informacdes

dotad

15.1|Descrever a politica de divulgacéo de ato ou fato relevante pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de p es, indicando os procedi tos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de

informacdes relevantes nio div das, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢é realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.apexgroup.com/apex-brazil/

15.2|Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
do inistrador na rede dial de putadores.

Pag

'www.apexgroup.com/apex-brazil/

aveis pela impl a tencio, avaliagio e fiscalizagi

15.4|Relaci os funcionarios r
informacées, se for o caso.

da politica de divulgacio de

P

(ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - DIRETORA RESPONSAVEL PELO DEPARTAMENTO
JURIDICO

h

1

a

Regras e prazos para da de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1007 162&cvm=true
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