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Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de cotas, todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitario de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissio”),
sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo) eventualmente emitido, integrantes da 17 (primeira) emissao da classe Unica (“Classe”) do PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 54.635.245/0001-14 (‘Fundo” e Oferta respecnvamente) A
emissdo serd realizada em até trés subclasses, quais sejam as cotas da subclasse sénior (" Cotas Sénior” e "Subclasse Sénior", respectivamente), as cotas da subclasse mezanino (“Cotas i
respectivamente) e as cotas da subclasse subordinada janior (“Cotas Subordi Juniores” e “Subcl; bordinada Janior”, respectivamente e, quando referidas em conjunto com as Cotas Semores e as Cotas Mezanino, as
“Cotas”). As Cotas serdo alocadas entre as subclasses conforme resultado a ser apurado por meio do Procedimento de Alocacao (conforme definido neste Prospecto) a ser realizado no ambito da Oferta, observadas as seguintes
condigbes: (i) a alocacdo das Cotas entre as subclasses ocorrera no sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de Cotas alocada em uma subclasse sera subtraida da quantidade total de Cotas efetivamente emitidas; (ii)
as Cotas Seniores e/ou as Cotas Mezanino poderao nao ser emitidas, caso em que as Cotas da respectiva subclasse nao colocadas serao canceladas; (iii) as Cotas Subordinadas Juniores deverao ser obrigatoriamente emitidas e sua
alocagao deverdo observar a propor¢ao minima de 15% (quinze por cento) de Cotas Subordinadas Juniores em relagdo ao total de Cotas efetivamente colocadas no ambito da Oferta (“Propor¢ao Minima” e “Sistema de Vasos
Comunicantes”, respectivamente). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuigdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito
da Oferta sera de R$ 0,44 (quarenta e quatro centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do"), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicao primaria das Cotas. O Custo Unitario de
Distribuigdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$110.000.000,00*

(cento e dez milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*observado queo Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 3° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério sob o n°® 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos").

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 2.750.000 (dois milhdes
e setecentas e cinquenta mil) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional’), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opgao de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo
(conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condi¢des e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta & CVM ou modificacao dos termos
da Emissdo e da Oferta, que, somado & quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, totalizaré a quantidade méxima de até 13.750.000 (treze milhdes e setecentas e cinquenta mil) de Cotas, equivalente ao montante méximo de até
R$ 137.500.000,00 (cento e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

As Cotas da Oferta serao depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigao de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente
por meio da B3; e (i) negociacao, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagGes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. A colocagao das Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacéo dentro dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de balco podera ocorrer por meio de conta(s)

mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o C Lider, a dora e a Gestora.
A responsabllldade do cotista sera limitada ao valor das cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do do Fundo e da 30 CVM 175 (conforme definido abaixo). As Cotas ndo contardo com
3o de risco ida por agéncia ifi de risco em funci no pais.
Os Investidores devem ler a secio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 30.
As informagbes contidas neste P initivo ndo foram i pela CVM. A CVM nao realizou analise prévia do udo deste P iinitivo nem dos D da Oferta.
O registro da presente Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de idade das infi ] ouj sobre a lidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.
Este Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundlal de p do Fundo, da di da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, conforme
previsto na se¢éo 13.1 deste P ivo (“Meios de Di
E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 02 de maio de 2025. Os D de Aceitagio sao i aveis e serdo quitados apés o inicio do periodo de distribuiggo ct os termos e 6
da oferta.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderao ser obtidos junto a di a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos
G e e-mails indi neste Py
As Cotas nao a0 com ificagdo de risco ida por agéncia ifi de risco em i no pais.
A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 25 DE ABRIL DE 2025.
Autorrequiacio Autorregulacao Autorreguiacdo Autorrequlacéo
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiducidria

Ofertas Publicas

COORDENADOR LiDER

investment
{® banking

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

advogados



PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

iNDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve descricado da oferta
2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a

Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

2.3 1dentificacao dO PUBLICO-ALVO..........rieriiries sttt bbbttt sttt

2.4 Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

N

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo
2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

o o U1 U

3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua

politica de investimento, descrevendo-a SUMAIAMENTE .......cc..coevvrvrerrennerennssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssnssses

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precos
destas operacdes

11

4. FATORES DE RISCO

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.............

5. CRONOGRAMA

13
15

33

6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

35

37

6.1 Cotagcdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima,

39

média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses
6.2 Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

39

6.3 Indicacdo da diluicdo econOmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a

quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem).......
6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fiXagdo.......c..cceerverrrrene.

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transfer€ncia das COTAS ...t sssesssssssssnsseses

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de

investidores para os quais o investimento é considerado iNAAEQUAO .........ccccvrverevnrrinnrinnssnnsinssisssssssssssssssssssssssses

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual

modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do INVESIOr .........ccocucervverrvnnienerrnneinneiessieennes

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

8.4 Regime de distribuicdo

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

8.6 Admissdo a negociacdo em mercado organizado

8.7 FOIMATON A MEICATO ...ttt ettt st a st a s st e a s s s s s st esssssssss s s sessessssassastessesassans

8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas

adotadas para a sua elaboracdo

39
39

41
43

43

43

45
47

47

50
50
50
53
54
54
54

55

57



10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES 59

10.1 Descrigdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto

08 OF I coeee ettt ee et ess e8RS R 61
11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO 63
11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
PERSEVERA relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta
SRR S ou reprodugéo 65
11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, diSCHMINATO ..o 69
12. INFORMACGES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS 71
12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
POSSUA FEGISTIO JUNTO @ CVMiu . ciiieirceimeeeeseeceseeeesseeesssseeesses st e ess st ees s8R 8 88888 73
13. DOCUMENTOS E INFORMAC@ES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA..........cccovuereerevennnes 75
13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for 0 €aso ......cewonrcerrereeenne. 77

13.2 Demonstracbes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o

emissor ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo .........ceerevcnrirerervnnnnes 78
14. IDENTIFICAQi\O DAS PESSOAS ENVOLVIDAS 79
14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
AdMINISIIAAOra € da GESTOIA ... cuuueeeneiecereeieeieeiseeie e sise st ssse st e bbbttt 81
14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos CitadOS NO PrOSPECTO ......vververivenriinissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssnssses 81
14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstraces
financeiras dos 3 (trés) UltLMOS EXEICICIOS SOCIALS. ... vvuceriveeeceeeeeeeree st sss st ss e sss s ss s s sasssssssssasssss s sassassnas 81

14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e

NA CVMociiieiceietie ettt bbb bbb bRttt 82
14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado ... 82
14.6 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
CONTIAAS NO PrOSPECLO ...oovererieriereiee ittt aese st ss s ss s ss s ss s s8 s 8 eS8 eS8 28585888 E 8RR e bbb 82
15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACGES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS 83
16. INFORMAGOES ADICIONAIS 87
ANEXOS

ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO 103
ANEXO I INSTRUMENTO DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA 109
ANEXO Il VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO....oocecccceveeeeeesesscnsssseeesssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssesssssssssssssseessssssns 217
ANEXO IV ESTUDO DE VIABILIDADE 315
ANEXO V INFORME ANUAL DO FUNDO 335

ANEXO VI MATERIAL PUBLICITARIO. ...ooooccoooeveosseseessssossssssessssesssssssssssssssssssessssssssssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssooe 341




»

PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA



PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



P

PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe do
Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (“Emissdo”), a ser conduzida pelo Coordenador
Lider, e sujeitas ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugcdo CVM 160 e a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 175"), nos termos e condi¢bes do regulamento do Fundo, aprovado em 04
de abril de 2024 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Daycoval D33 Fundo de
Investimento Imobiliario” ("Regulamento” e “Ato de Constituicdo do Fundo”, respectivamente) e do
"Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Persevera Plano & Plano Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada’, celebrado entre o Fundo, o BANCO DAYCOVAL
S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, na qualidade
de administradora (“Administradora”), o Coordenador Lider e a PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso
Alvarenga, n° 691, Conj. 1607, Itaim Bibi, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ sob n° 29.608.120/0001-58,
devidamente autorizado a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratdério nimero 16.326, expedido em 20 de junho de 2018, na
qualidade de gestora ("Gestora”) em 25 de abril de 2025 (“Contrato de Distribuicdo”).

A Administradora, a Gestora, a Classe e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

As Cotas serdo escrituradas pela Administradora (“Escriturador”). Ainda, os servicos de custddia e
controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios e demais ativos financeiros integrantes da
carteira, bem como os servigos de tesouraria e escrituracdo de Cotas serdo prestados pelo BANCO
DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente habilitado para realizar a prestacdo de servigos de
custodia de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989
(“"Custodiante”).

Esta Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo e as demais caracteristicas da Emissao e da Oferta foram
aprovados por meio do “/nstrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Alteracdo do Daycoval D33
Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em 25 de abril de 2025 pela Administradora e pela
Gestora (“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme disposto no Anexo Il deste Prospecto.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgoes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas observada a existéncia de 3 (trés) diferentes
subclasses e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente,
guanto ao pagamento de taxa de performance e a preferéncia das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino
no pagamento de rendimentos, na forma prevista no Apéndice A, no Apéndice B e no Apéndice C do
Regulamento; (ii) correspondem a fracbes ideais do patriménio liquido da Classe; (ii)) ndo sdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
da Classe, se houver, observado o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior e o Valor Mensal
Méximo de Rendimentos Mezanino previstos no Regulamento e a ordem de preferéncia descrita no
Regulamento; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vi) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento), salvo se renunciado
pelos Cotistas em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da
Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da
Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacdo e regulamentacéao vigentes.

As Cotas Seniores tém as sequintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacoes:

® até o final do prazo de duracdo da Classe, os cotistas detentores de Cotas Seniores terao
prioridade no recebimento de rendimentos em relacdo as Cotas Mezanino e Cotas Subordinadas
Juniores, até que seja alcancado o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior;
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(i) para fins do item "i" acima, a Classe procurarad distribuir mensalmente as Cotas Seniores,
rendimentos suficientes para que as Cotas Seniores atinjam retorno equivalente ao Valor Mensal
Méaximo de Rendimentos Sénior; e

(i)  caso valores liquidos disponiveis na Classe no Ultimo Dia Util de determinado més, a serem
destinados para o pagamento de rendimentos, seja insuficiente para pagar integralmente o Valor
Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, os valores liquidos disponiveis na Classe para o
pagamento de rendimentos nos meses seguintes serdo destinados prioritariamente para o
pagamento de rendimentos das Cotas Seniores, na forma prevista no Regulamento.

As Cotas Mezanino tém as sequintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacoes:

0] subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos, amortizacdo e
resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(i) até o final do prazo de duracdo da Classe, os cotistas detentores de Cotas Mezanino terdo
prioridade no recebimento de rendimentos em relacdo as Cotas Subordinadas Juniores, até que
seja alcancado o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino, apds pagamento do Valor
Mensal Maximo de Rendimentos Sénior;

(iiiy para fins do item "i" acima, a Classe procurara distribuir mensalmente as Cotas Mezanino,
rendimentos suficientes para que as Cotas Mezanino atinjam retorno equivalente ao Valor Mensal
Maximo de Rendimentos Mezanino; e

(lv)  caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de determinado més, a serem
destinados para o pagamento de rendimentos, seja insuficiente para pagar integralmente o Valor
Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino, apds o pagamento do Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Sénior, os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos
nos meses seguintes serdo destinados prioritariamente para o pagamento de rendimentos das
Cotas Mezanino.

As Cotas Subordinadas Juniores tém as sequintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacées:

Q) subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para fins de recebimento de rendimentos,
amortizacdo e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(i)  nado ha rentabilidade esperada para as Cotas Subordinadas Juniores, as quais fardo jus ao resultado
remanescente da Classe, apds o pagamento integral dos rendimentos aos cotistas titulares das
Cotas Seniores e das Cotas Mezanino, observados os procedimentos descritos no Regulamento; e

(i) caso o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior e o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Mezanino, considerados cumulativamente, seja superado em determinado periodo de apuracao,
o rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas Subordinadas Juniores,
observados os procedimentos descritos no Regulamento.

Nao se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo e da Classe, conforme
0 caso, que pode ser manifestada na propria assembleia de Cotistas da Classe ou constar de permissdo
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Termos iniciados em mailscula que ndo estejam expressamente definidos neste Prospecto, terdo o
significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores” ou “Publico-
Alvo da Oferta”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
("Resolucdo CVM 11").




Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da CVM n° 35,
/\/ de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores,

dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais

PERSEVERA prepostos do Coordenador Lider e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
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s AReEENT (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que

mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacéo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas;
(vi) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))” a “(v)" acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a
colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo, automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso nédo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Né&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil do Publico-Alvo da Oferta.

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da
B3; e (i) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacao das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas eletronicamente
na B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que referidas Cotas somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
("Anuncio de Encerramento”).

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota objeto da Emissdo, possui preco unitario de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota
(“Preco de Emissao”).




Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,44 (quarenta e
quatro centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo
havera cobranca de taxa de distribuicao primaria das Cotas.

O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta serd arcado exclusivamente pelas Cotas Subordinadas
Juniores, sendo que tal valor serd deduzido do montante total subscrito pelos investidores das Cotas
Subordinadas no momento da liquidagdo financeira da Oferta. O Custo Unitario de Distribuicdo podera
variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.
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O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais) ("Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissdo total
ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido). A alocacdo das Cotas entre as subclasses se dara por meio de Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme abaixo definido), observada a Propor¢do Minima (conforme abaixo definido).

As Cotas serdo alocadas entre as subclasses conforme resultado a ser apurado por meio do
Procedimento de Alocacdo (conforme definido abaixo) a ser realizado no ambito da Oferta, observadas
as seguintes condicdes: (i) a alocagdo das Cotas entre as subclasses ocorrerd no sistema de vasos
comunicantes, em que a quantidade de Cotas alocada na respectiva Subclasse serd subtraida da
quantidade total de Cotas efetivamente emitidas; (ii) as Cotas Seniores e/ou as Cotas Mezanino poderéo
nao ser emitidas, caso em que as Cotas da respectiva subclasse ndo colocadas serdo canceladas; (iii) as
Cotas Subordinadas Juniores deverao ser obrigatoriamente emitidas e sua alocagdo devera observar a
propor¢cao minima de 15% (quinze por cento) de Cotas Subordinadas Juniores em relacao ao total de
Cotas efetivamente colocadas no ambito da Oferta, incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional
(“"Proporcdo Minima” e “Sistema de Vasos Comunicantes”, respectivamente).

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, as
Cotas inicialmente ofertadas poderao ser acrescidas em até 2.750.000 (dois milhdes e setecentas e
cinquenta mil) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 27.500.000,00 (vinte e sete
milhdes e quinhentos mil reais), que, somado a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, totalizara
até 13.750.000 (treze milhGes e setecentas e cinquenta mil) de Cotas, equivalente a até R$
137.500.000,00 (cento e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), sendo certo que a definicdo
acerca do exercicio ou ndo da opg¢do de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do
Procedimento de Alocacéo, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des
das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Independentemente do exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional, as Cotas Subordinadas Juniores
deverdo, necessariamente, representar 15% (quinze por cento) do volume total da Oferta (considerando-
se a soma das Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso, das Cotas do Lote Adicional), devendo tal
proporcao ser observada no momento do Procedimento de Alocacdo.

Aplicar-se-ao as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacgdo pelo Coordenador Lider.

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160.

Serad admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitado o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) com base
no Preco de Emisséo, equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas ("Distribuicdo Parcial” e “Montante
Minimo da Oferta”, respectivamente). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento. Independentemente do volume efetivamente distribuido no ambito da Oferta, inclusive em
caso de Distribuicdo Parcial, devera ser observada a Propor¢do Minima, ou seja, as Cotas Subordinadas
Juniores deverdo representar, obrigatoriamente, 15% (quinze por cento) do volume total da Oferta
(considerando-se a soma das Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso, das Cotas do Lote Adicional).




Atingido qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta (inclusive) e o Montante Total da
Oferta, desde que observada também a Proporcdo Minima, a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento, e as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicao (conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo
CVM 160, os Investidores, terdo a faculdade, como condigao de eficacia de seu Documento de Aceitagao,
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
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momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”), conforme o caso. Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitagdo
automaticamente cancelados.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial. Para mais informacgdes sobre
a destinacdo dos recursos da Oferta em caso de Distribuicdo Parcial, veja a se¢do “Fatores de Risco -
Risco de Distribuigdo Parcial ou ndo Colocagdo do Montante Minimo da Oferta”, na pagina 30 deste
Prospecto Definitivo.

Distribuicao Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta e a Propor¢cdo Minima,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta e desde que observada a Proporcdo Minima, a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o niUmero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacdo ("Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo
com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no
ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA"”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. A alocacdo das Cotas entre as subclasses se dara por meio de Sistema de Vasos
Comunicantes, observada a Propor¢ao Minima.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissido cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe prevista no Regulamento, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, apos a
deducdo das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, e observados os limites de concentracdo previstos no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, em (i) acbes ou cotas de Sociedades Investidas que atendam, cumulativamente, aos seguintes
requisitos: (1) seu Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, conforme
Resolucdo CVM 175, e cujo objetivo seja o desenvolvimento, construgdo, gestdo e incorporagado de
determinados empreendimentos imobiliarios, nos termos da lei n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e
legislagdo correlata; e (2) tenham como Unicos acionistas ou quotistas, conforme o caso, na data de
recebimento do primeiro aporte de recursos pela Classe, a PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ sob n° 24.230.275/0001-80 (“Plano&Plano”) e/ou qualquer uma
das controladas diretas ou indiretas da Plano&Plano; (b) certificados de recebiveis imobiliarios,
ofertados publicamente, objeto de oferta registrada na CVM, nos termos da regulamentacdo da CVM e
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei 14.430, cujo créditos imobilidrios lastro sejam
preferencialmente atribuidos ou atribuiveis a Plano&Plano; (c) letras hipotecarias; (d) letras de crédito
imobiliario; ou (e) cotas de fundos de investimento imobiliario, constituidos sob a forma de condominio
fechado, incorporados como uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios e destinados a aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos
na Resolucdo CVM 175.

A Classe, podera manter parcela do Patriménio Liquido permanentemente aplicada em cotas de fundos
de investimento referenciados em DI e titulos de renda fixa, publicos ou privados, letras hipotecarias,
letras imobilidrias garantidas e letras de crédito imobiliario e liquidez compativel para atender as
necessidades e despesas ordinarias da Classe, desde que observado os limites de enquadramento
estabelecidos no Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175.

TENDO EM VISTA QUE AS NEGOCIAGOES PARA A AQUISIGAO DOS REFERIDOS ATIVOS AINDA
ESTAO EM ANDAMENTO E PODEM ESTAR SUJEITAS A AJUSTES, NAO HA GARANTIA DE QUE A
ALOCAGAO DOS RECURSOS OCORRERA EXATAMENTE CONFORME DESCRITO NESTE PROSPECTO.
CASO QUALQUER DOS ATIVOS INICIALMENTE VISADOS NAO SEJA ADQUIRIDO POR QUALQUER
MOTIVO, A CLASSE PODERA DESTINAR OS RECURSOS A OUTROS ATIVOS QUE ESTEJAM EM
CONFORMIDADE COM SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

ALEM DISSO, A DESTINACAO DOS RECURSOS PODERA SOFRER ALTERACOES EM FUNCAO DO
VOLUME EFETIVAMENTE CAPTADO NA OFERTA, DE MODO QUE, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL, A ALOCACAO DOS INVESTIMENTOS SERA AJUSTADA PROPORCIONALMENTE AO
MONTANTE ARRECADADO, CONFORME CRITERIOS A SEREM DEFINIDOS PELA GESTORA,
OBSERVADOS OS OBJETIVOS E DIRETRIZES ESTABELECIDOS NO REGULAMENTO DO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELA CLASSE DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, A CLASSE UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS
COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo, a Classe, e a Administradora
e entre o Fundo, a Classe e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informa em
Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso 1V, do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM
175.
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Na data de divulgacdo deste Prospecto Definitivo, a Classe ndo possuia recursos do seu Patrimonio
Liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de potencial conflito de interesses nos
termos descritos acima.

Na data de divulgacdo deste Prospecto Definitivo, os recursos da Oferta ndo serdo destinados a
quaisquer ativos que possam gerar eventuais conflitos de interesse. Ndo obstante, caso a Classe venha
a adquirir ativos que caracterizem situacdes de conflito de interesses, sua concretizagdo dependera de
aprovacao prévia e especifica dos cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, a ser realizada nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas conforme possibilidade descrita neste Prospecto, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 deste Prospecto, ndo havendo
fontes alternativas para obtencdo de recursos pela Classe.

Entretanto, tendo em vista a natureza do investimento realizado, a Classe ira reduzir a quantidade de
Ativos Alvo a ser adquirido, de modo a adequar referido montante a proporcdo observada entre o
Montante Inicial da Oferta e o volume efetivamente captado. A prioridade para alocagdo dos recursos
obtidos corresponde a ordem estabelecida nos subitens “1)" a “3)" do item 3.1 acima.

A GESTORA PODERA DEFINIR A DESTINAGCAO DOS RECURSOS DE FORMA DISCRICIONARIA, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E O VOLUME EFETIVAMENTE
CAPTADO.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRIORITARIOS ESPECIFICOS
PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, E NAO
HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA NA FORMA PREVISTA NESTE ITEM.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELA CLASSE DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
PRIORITARIOS DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, A CLASSE UTILIZARA OS RECURSOS
LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de

qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e
aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quats o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagcdo e,
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os qualis ndo sdo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora
e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, $4 da Resolucdo CVM 160.

Auséncia de garantia das Cotas: As aplicacOes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da amortizacdo e do
resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual esta
sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Patrimonio Liquido negativo: As aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica
nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o
Patrimonio Liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer
as suas obrigacdes.

A ocorréncia de Patrimédnio Liquido negativo podera suspender atividades operacionais (subscricdo de
Cotas, pagamentos e aquisi¢des de Ativos) e expor o Fundo a agdes judiciais, execucdo de garantias ou
declaracdo de insolvéncia. A CVM podera intervir, determinando medidas como a nomeagdo de
administrador temporario ou liquidacdo compulséria. Além disso, o cenario impactara a reputagéo do
Fundo, reduzindo a liquidez das Cotas e elevando custos com planos de recuperagdo e processos legais.

A Administradora e a Gestora elaborardo um plano de resolucdo (aprovado pela Assembleia), que
podera incluir aportes voluntarios, fusdo, cisdo ou liquidacdo antecipada. Contudo, tais medidas ndo
garantem a recuperagdo total do Patrimonio Liquido, podendo resultar em perdas parciais ou totais aos
Cotistas, dependendo das condi¢des de mercado e da liquidagdo de Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para
estas a negociacdo no mercado de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizacao: O Fundo
e a Classe desenvolverdo suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
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da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢do de medidas
que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao: Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancgas,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo,
a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco tributario: A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins
de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social —
“Contribuicdo ao PIS" e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — "COFINS"). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo e da Classe sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso ndo seja observadas as condigdes previstas na
Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteragdes, e no Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe
deixe de ser enquadrado nas condigdes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe
continuardo a receber o tratamento tributario que garanta a isen¢do do imposto sobre a renda.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito da Plano&Plano: Os pagamentos devidos a Classe decorrerdo da alienacdo, para
pagamento a prazo, de sua participagdo nas Sociedades Investidas, tendo como contraparte sociedades
Controladas pela Plano&Plano (“Alienagéo de Participacdo”), obrigacdo de pagamento esta que contara
com a garantia da Plano&Plano. Caso a Plano&Plano deixe de cumprir suas obriga¢des decorrentes de
uma ou mais Alienagdes de Participacdo, incluindo sem limitagdo em decorréncia de eventuais
dificuldades financeiras ou de liquidez para cumprimento de suas obrigacdes, a Classe sofrera prejuizos
significativos. Nao ha garantia de que a Classe tera sucesso na execucdo ou cobranca de quaisquer
valores que lhe sdo devidos em decorréncia da Alienagdo de Participacdo contra a Plano&Plano.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Crédito Concentrado: A Classe ndo detém qualquer direito de recebimento dos valores que
lhe sdo devidos em decorréncia da Alienagdo de Participacao diretamente contra os compradores das
unidades dos empreendimentos desenvolvidos pelas Sociedades Investidas, tampouco contara com a
garantia do terreno onde serdo desenvolvidos tais empreendimentos. Assim, a Classe esta exposta a um
risco de concentracdo de crédito, uma vez que seus recebiveis derivam exclusivamente
da Plano&Plano (ou suas controladas), sem acesso direto aos compradores das unidades dos
empreendimentos desenvolvidos pelas Sociedades Investidas ou a garantias reais sobre os imoveis
subjacentes. Dessa forma, o cumprimento das obrigacdes financeiras depende integralmente da
solvéncia e da capacidade de pagamento da Plano&Plano.

Em caso de inadimplemento, atraso ou insolvéncia da Plano&Plano, a Classe podera enfrentar impactos
diretos, comprometendo a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas e a valorizacdo das Cotas. Além
disso, a auséncia de garantias reais e a inexisténcia de devedores alternativos podem dificultar a
recuperacgao dos valores devidos, resultando em prejuizos adicionais para a Classe e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Performance da Plano&Plano: Tendo em vista que as Sociedades Investidas, nos termos da
Politica de Investimento, terdo necessariamente como seu objetivo a atuacdo no desenvolvimento,
construcdo, gestdo e incorporacdo de determinados empreendimentos imobilidrios, nos termos da lei
n® 4591 de 16 de dezembro de 1964 e legislacdo correlata, e seus Unicos acionistas ou quotistas,
conforme o caso, na data de recebimento do primeiro aporte de recursos pela Classe, serdo a
Plano&Plano ou sociedades direta ou indiretamente Controladas da Plano&Plano, a Classe esta exposta
aos riscos inerentes a performance da Plano & Plano ou suas Controladas. Embora os pagamentos
devidos a Classe decorram da Alienacdo de Participacdo, em caso de méa performance dos projetos
desenvolvidos pelas Sociedades Investidas, a Classe podera ter dificuldades para recebimento dos
recursos que lhe sdo devidos pela contraparte da Alienacdo de Participacdo (ou seja, da Plano&Plano e
Sociedade Investida). O desenvolvimento dos projetos imobilidrios pelas Sociedades Investidas esta
sujeito a uma série de riscos, conforme descritos nesse Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Cotas serao depositadas para negociacdo em ambiente de balcao e ndao em bolsa, e um
mercado ativo e liquido para as Cotas podera niao se desenvolver: Ndo hd um mercado ativo e
liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo registradas para
negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez
significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera néo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de
vender as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o
investidor podera ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a precos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua
principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta: Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas
tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagdo. Em caso
de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso
de nao atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente
estipulada em caso de Distribuicao Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo
de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de Liquidez das Cotas no Mercado Secundario: Ndo ha garantia de que as Cotas do Fundo
terdo liquidez no mercado secundario, podendo os Investidores encontrar dificuldades para vender suas
Cotas pelo valor desejado, ou mesmo para vendé-las. As Cotas integralizadas na presente Oferta
somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Durante o periodo de colocacdo, as Cotas subscritas permanecerdo bloqueadas
para negociacdo, ndo sendo atribuidos aos Investidores recibos com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre os valores pagos a titulo de integralizacdo. Mesmo ap0s a liberacdo para
negociacdo na B3, ndo é possivel assegurar que havera demanda suficiente para assegurar a negociacao
das Cotas a precos que reflitam o valor patrimonial do Fundo, podendo haver significativa oscilagdo ou

PERSEVERA auséncia de liquidez no mercado secundario. Assim, os Investidores devem estar cientes de que poderéo
ASSET MANAGEMENT . pe . . . . . P
oo TEocA ot oo A ter dificuldades para alienar suas Cotas e recuperar o capital investido, especialmente em periodos de

maior instabilidade de mercado ou baixa atratividade do Fundo.
Escala qualitativa de risco: Maior

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi
elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de
viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela
Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacgdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em
diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e nao deve ser entendido como recomendagdo de
investimento, analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao se
responsabiliza pela manutencao das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou
ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Regulatorios: A legislacdo aplicadvel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pela Classe e/ou pelas Sociedades Investidas, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta: Este Prospecto
contém informagdes acerca do Fundo, da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos imobilidrios e dos
ativos financeiros que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo, da Classe, seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os

eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.
/\/ Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras
PERSEVERA fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste
s AReEENT Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacées publicas

e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo e da Classe seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecdes: O Fundo, a
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecSes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas ou desatualizadas. Neste sentido, o desempenho real do Fundo pode néo ser igual ao previsto
nas projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, o que pode afetar a rentabilidade das Cotas e o
Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e os representantes de Cotistas dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31,
Anexo lll, da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo
caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e os prestadores de servico ou entre a Classe e
a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio da Classe tendo
como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas
ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da
Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo: Os Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta
ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas
e econOmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdbgenos e que os influenciam. Ndo ha
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garantia de que as condi¢bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos
permanecerdo favoraveis ao Fundo, a Classe e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e da Classe, o valor dos Ativos-Alvo que compdem
a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutua¢oes no valor dos Ativos-Alvo: O valor dos imdveis relacionados aos investimentos
das Sociedades Investidas ou as cotas de Fll ou que venham a servir de lastro ou garantia em operacdes
de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis
em caso de excussdo das garantias eventualmente relacionadas aos Ativos-Alvo poderdo ser
adversamente afetados, assim como o preco de negocia¢do das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe através da aquisicdo
dos Ativos-Alvo, incluindo, mas nao se limitando, aqueles desenvolvidos através do investimento das
Sociedades Investidas, poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacao ou potencial de revenda, (iit) mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em
que o pagamento compensatoério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viit) aumento dos custos de construgao;
(ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido;
(x) flutuacdo no valor dos imoveis relacionados aos Ativos-Alvo, direta ou indiretamente, incluindo,
mas nao se limitando, aqueles correspondentes ao investimento das Sociedades Investidas; (xi) risco
de ndo contratacdo de seguro para os iméveis relacionados aos Ativos-Alvo, direta ou indiretamente
incluindo, mas ndo se limitando, aqueles correspondentes ao investimento das Sociedades Investidas;
(xii) riscos relacionados as garantias dos Ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Ainda, a Gestora e a Administradora ndo possuem controle operacional sobre as Sociedades Investidas
ou os empreendimentos, limitando sua capacidade de intervir em decisbes estratégicas ou gerenciar
riscos in loco. Assim, os Cotistas estdo sujeitos a perdas parciais ou totais do capital, dependendo da
severidade dos eventos e da liquidez dos Ativos em eventual processo de desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicio em condicoes diversas daqueles
previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade: N&o ha como garantir que a Classe ird comprar
todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatéria das negocia¢bes definitivas
dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos ativos alvo da Oferta. A incapacidade de
aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante
deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta descritos na
Secdo "Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto estdo em andamento, ndo ha garantias de que as
condigdes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicao dos ativos. Caso as aquisi¢des sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas,
a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito: Os bens integrantes do patriménio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira da Classe, ou
das contrapartes das operac¢des da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor
de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores
de direitos creditorios emergentes da alienagdo dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos referidos
titulos e/ou eventuais adquirentes dos Ativos-Alvo, bem como altera¢des nas condi¢bes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢es, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos Ativos
da carteira da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos-Alvo, bem como dos eventuais adquirentes dos
Ativos-Alvo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimdnio da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
atrelados a investimentos das Sociedades Investidas podem ter problemas financeiros, societéarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar
a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica: O processo de auditoria legal conduzido
pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que ndo se confunde com a
auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais ativos-alvo do Fundo, que poderd ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo que podem
nao estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos-alvo do Fundo. A
nao aquisicdo dos ativos-alvo do Fundo em virtude de ndo atendimento de condi¢des precedente, ou
a materializacdo de potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas. Por fim, faz parte da politica de investimento
a aquisicao, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o
risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nado identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao cumprimento das Condicoes Suspensivas do Contrato de Distribuicao: O Contrato
de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento das Condi¢des Suspensivas, as quais estdo descritas no item "Condi¢bes
Suspensivas” deste Prospecto, cujo atendimento devera ser verificado até a data de obtencéo do registro
ordinario da Oferta na CVM (e mantidas até a Data de Liquidagdo), conforme o caso. Conforme previsto
no Contrato de Distribuicdo e no item "Condigbes Suspensivas” desde Prospecto, as Condicbes
Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.
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Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ses Suspensivas até a obtengdo do
registro da Oferta ou até a Data de Liquidac¢do, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso
concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta, renunciar a referida Condicdo Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A
nao implementagdo de qualquer uma das Condi¢Ses Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas
por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obriga¢des do Coordenador Lider, bem
como eventual comunicacdo de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, caso o requerimento de
registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste
caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da
Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo implicar
na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser
tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogacao da
Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolu¢cdo CVM
160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Em caso de rescisdo do Contrato de
Distribuicao, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas
financeiras aos investidores.

Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes e ordens de investimentos serdo automaticamente
canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto, e a Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de
decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de
que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e
retorno semelhante aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta.

Para mais informacoes acerca das Condicoes Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da secao
“11. Contrato de Distribuicao”, na pagina 63 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora: A aquisicdo de ativos é um processo
complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacgdes financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outras. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a
Gestora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato
que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também. Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados
a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificagdo de novos ativos, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da subordinaciao entre as Cotas Subordinadas Jiniores, as Cotas Mezanino e as Cotas
Seniores para fins de recebimento de rendimentos: Os detentores das Cotas Subordinadas Juniores
devem levar em consideracdo que tais Cotas Subordinadas Juniores se subordinam as Cotas Seniores e
as Cotas Mezanino para fins de recebimento de rendimentos, até que seja alcancado o Benchmark
Sénior e 0 Benchmark Mezanino. Deste modo, o pagamento de rendimentos para as Cotas Subordinadas
Juniores estd sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de
rendimentos das Cotas Seniores até atingir o montante equivalente ao Benchmark Sénior e das Cotas
Mezanino até atingir o montante equivalente ao Benchmark Mezanino, observada a ordem prioritaria
de pagamentos estabelecida no presente Regulamento. Ainda, as Cotas Subordinadas Juniores somente
serdo resgatadas e/ou amortizadas ap0s resgate e/ou amortizacdo, conforme o caso, integral das Cotas
Seniores e das Cotas Mezanino. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos Ativos de
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Liquidez, a Gestora e a Administradora encontram-se impossibilitadas de assegurar que os recursos a
serem recebidos pela Classe serdo suficientes para que sejam realizados tais pagamentos de
rendimentos, amortizacdes e/ou o resgate das Cotas Subordinadas Juniores, ndo sendo devido neste
caso pelo Fundo, Classe ou qualquer pessoa, incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa
ou penalidade, de qualquer natureza.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da subordinacao entre as Cotas Mezanino e as Cotas Seniores para fins de recebimento de
rendimentos: Os detentores das Cotas Mezanino devem levar em consideracdo que tais Cotas
Mezanino se subordinam as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos, até que seja
alcancado o Benchmark Sénior. Deste modo, o pagamento de rendimentos para as Cotas Mezanino esta
sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de rendimentos das Cotas
Seniores até atingir o montante equivalente ao Benchmark Sénior, observada a ordem prioritaria de
pagamentos estabelecida no presente Regulamento. Ainda, as Cotas Mezanino somente serdo
resgatadas e/ou amortizadas apos resgate e/ou amortizacdo, conforme o caso, integral das Cotas
Seniores. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos Ativos de Liquidez, a Gestora e a
Administradora encontram-se impossibilitadas de assegurar que os recursos a serem recebidos pela
Classe serdo suficientes para que sejam realizados tais pagamentos de rendimentos, amortiza¢des e/ou
o resgate das Cotas Mezanino, ndo sendo devido neste caso pelo Fundo, Classe ou qualquer pessoa,
incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento: A
Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de investimento,
é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao
é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Troca de informagoes: Ndo ha garantia de que as trocas de informacdes entre os Prestadores de
Servigos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros.
Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe serad afetado
adversamente, prejudicando os resultados e o patrimdnio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Interrupcao da prestacao de servigos: O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacao
conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos.
Qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos
Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razdo da sua substituicdo, poderd prejudicar o regular
funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais
ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, poderad haver um aumento dos custos do Fundo
ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servigos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidacdo da Classe: Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previsto
no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma
antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderao ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais,
ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera nao haver recursos imediatos suficientes para o pagamento
do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante
entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
da Classe. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de concentracao da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados para a
aquisicdo dos Ativos-Alvo que integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas
sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros
Ativos-Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos-Alvo pela Classe,
iniclalmente a Classe ird adquirir um numero limitado de Ativos-Alvo, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a performance
dos Ativos-Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo e da
Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de desvalorizacio dos iméveis relacionados aos investimentos das Sociedades
Investidas e condigbes externas: Propriedades imobilidrias, tais quais os imoveis objeto de
investimento pelas Sociedades Investidas, estdo sujeitas a condigbes sobre as quais a
Administradora e/ou a Gestora ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho
e valor dos imodveis detidos pelas Sociedades Investidas que integrardo o patriménio da Classe,
bem como dos empreendimentos desenvolvidos pelas Sociedades Investidas e, consequentemente,
a remuneracao futura dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas é uma aplicagdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&do obstante, os valores mobiliarios que eventualmente sejam objeto de investimento da Classe
apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo
inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH: O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria
sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos
de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo Normativa 1.585, de 31 de
agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Eventuais altera¢des na legislacdo
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos CR],
as LCl e as LH poderéo afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastrelam a emissao
dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos
imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracéo,
amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
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Para os CRI que possuam condicbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastrelam a emissao CRI
e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em func¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras: A Classe
podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as
despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo-Alvo integrante do patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira da
Classe, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos imoéveis: A Sociedades Investidas poderdo adquirir empreendimentos
imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacdo
dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos as Sociedades Investidas e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricao na negociacao dos Ativos-Alvo: Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira
da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume
de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em
situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para negociacdo dos Ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imédveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como
lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imoéveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do
prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha
um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobilidrios que a Classe conseguird adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicao parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo: Caso ndo sejam subscritas
todas as Cotas, a Administradora ira ratear, na proporc¢éo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pela Classe na
referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante
total da oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas, resultando em retornos menores aos potenciais
investidores. Escala Qualitativa de Risco: Médio.

Risco de nao concretizagao da Oferta: Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera
cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer
obrigacao de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricao na negociacao dos ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes,
na participacao nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que
tais restricOes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos ativos da carteira da Classe,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas
serao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
alvo, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (ii)
prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as
Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a
Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos que comporao a
carteira da Fundo: Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira
do Fundo em relagdo aos critérios de concentragado. Adicionalmente, poderd haver dificuldades na
identificacdo de novos ativos que estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo para
reinvestir, durante o periodo de investimento do Fundo, os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e
a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia mantida no patriménio da Classe venha a ser
insuficiente, tenha seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante
notificagdo recebida da Gestora, a seu critério, deverad convocar, nos termos deste Regulamento,
Assembleia para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de
Liquidez e imoveis, conforme aplicadvel. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes
de acdes judiciais necessérias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos objeto de sua carteira, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios
separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos do uso de derivativo: A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagbes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacdes da Gestora, podera convocar os Cotistas para
que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente de altera¢oes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares
ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora ou por deliberacao da Assembleia de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desastres naturais: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavalis,
inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis relacionados aos Ativos-Alvo
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos
no Regulamento, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo as Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imodveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de prestacao de fianca, aval, aceite ou outras formas de retencao de risco: Caso seja aprovado
em Assembleia Geral de Cotista especifica, a Gestora podera em nome da Classe e/ou do Fundo prestar
flanca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacSes da Classe, nos termos deste
Regulamento, exclusivamente para garantir obriga¢des assumidas pelo Fundo. Nestas hipoteses, em
caso de inadimplemento, poderd ocorrer a execucdo das garantias outorgadas pela Classe Unica,
hipotese em que a rentabilidade do Fundo e seus resultados poderao ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) objeto de investimento pelas
Sociedades Investidas e os valores mobilidrios que eventualmente integrem a carteira da Classe podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que podem compor o portfélio das Sociedades
Investidas, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis pelas Sociedades Investidas que podem acarretar a perda de
valor dos referidos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais as
Sociedades Investidas; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios,
incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado
dos referidos imdveis e/ou dos titulos detidos pela Classe pode afetar negativamente o patrimdnio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacOes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como
multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas
e revogacao de autoriza¢des, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os Ativos-Alvo e, consequentemente, o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima poderéa fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestagdes dos imdveis detidos pelas Sociedades Investidas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido neste
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagado de Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo e/ou da Classe, ou de
ambas; (i) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo e/ou da Classe.

usn
L

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor dos Ativos
de titularidade da Classe e das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iil” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Operacional: Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior
profissionalizagdo e estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles internos, produtividade
e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderdo vir a
adversamente afetar a capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nado ha garantia de
manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros
da alta administragdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagdo de servigos pela
Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo
integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional: Caso, no ambito da Oferta Nao
Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores
Né&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio
das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitacdo considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitagdo, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao
Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Né&o
Institucionais por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagéo parcial do Documento de Aceitacdo
pelo Investidor N&o Institucional, hipétese em que o Documentos de Aceitacdo do Investidor Nao
Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e,
portanto, o ultimo Investidor Ndo Institucional podera ter o seu Documento de Aceitagdo atendido
parcialmente; ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que o Documento de Aceitacado for
recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos: Apesar de a carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, pelos Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os referidos Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Em caso de eventual inadimplemento ou desempenho néo satisfatorio dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos
de Liquidez, os Cotistas dependerdo da atuacdo diligente da Classe, Gestora e/ou Administrador, bem
como dos Demais Prestadores de Servigos, conforme aplicavel, para o exercicio de seus direitos sobre
os referidos Ativos, sendo certo de que ndo ha como assegurar que, em eventual cendrio de estresse, a
Classe e, consequentemente, os Cotistas irdo agir com o mais alto nivel de diligéncia e prioridade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em Funcao da Dispensa de Registro: As ofertas de Cotas poderdo submeter-se ao rito de
registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22, de forma que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Classe e pelo respectivo coordenador ndo terdo sido objeto de
analise pela referida autarquia federal.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) relacionados aos investimentos das Sociedades Investidas ou relacionados aos demais Ativos
integrantes do patrimonio da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Em caso de desapropriacdo, a Classe podera receber uma indenizacdo cujo valor e prazo de pagamento
dependerdo da avaliagdo do Poder Publico, podendo ser inferiores ao valor esperado ou demorar a ser
recebidos. Isso pode impactar negativamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis relacionados aos
investimentos pelas Sociedades Investidas, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem
como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos referidos imoveis ndo segurados, a Administradora e/ou a Gestora podera ndo recuperar a perda
do respectivo ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os rendimentos da
Classe decorrentes da exploracdo de imdveis pelas Sociedades Investidas estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos referidos iméveis. Portanto, os resultados
da Classe estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Distribuicdo Parcial ou ndao Colocacao do Montante Minimo da Oferta: A oferta das Cotas
esta sujeita a possibilidade de distribuigdo parcial, caso o montante total inicialmente previsto ndo seja
integralmente captado, desde que observado o montante minimo estabelecido. Nesse cenério, a
destinacdo dos recursos sera ajustada de acordo com o volume efetivamente arrecadado, podendo
impactar a alocacdo dos investimentos e a execucdo da estratégia originalmente planejada para o Fundo.

Caso o montante minimo da oferta ndo seja atingido, a oferta serd cancelada, e os valores ja
integralizados pelos investidores serdo restituidos dentro do prazo e das condigdes previstas neste
Prospecto, sem qualquer atualizagdo monetaria, compensagdo ou penalidade. A ndo colocagdo do
montante minimo pode decorrer de fatores como condi¢es adversas do mercado financeiro, falta de
demanda dos investidores ou mudangas no cenario econémico, e pode impactar a viabilidade dos
investimentos pretendidos.

Além disso, uma distribuicdo parcial pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar seus
investimentos e de alcancar os retornos esperados, podendo impactar a liquidez das Cotas no mercado
secundario e a rentabilidade dos cotistas. Dessa forma, investidores devem estar cientes de que a
efetivagdo da oferta e a destinagdo dos recursos dependerdo do sucesso da captacdo, podendo haver
ajustes ou até mesmo o cancelamento da emissdo das Cotas caso o montante minimo ndo seja atingido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Juridicos Relevantes

As Sociedades Investidas e os Ativos integrantes do patrimdnio da Classe podem estar sujeitos a
riscos juridicos, incluindo decisdes judiciais, arbitrais ou administrativas desfavoraveis, que podem
impactar sua operacdo, liquidez ou rentabilidade. Além disso, podem surgir contingéncias ndo
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identificadas ou ndo identificAveis no momento do investimento, como passivos ocultos, litigios
inesperados ou mudancas regulatorias, que podem afetar negativamente o desempenho da Classe e,
consequentemente, o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governancga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e/ou da Classe e a consecucdo de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias:
(a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da Classe, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)”
a “(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia somente serdo deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario destinados podem possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que fique impossibilitada a aprovacdo de determinadas matérias pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votacdo e, caso isso aconteca, a Classe e, consequentemente, os Cotistas
poderao ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Decisoes Majoritarias

Determinados investidores minoritarios poderdo ser obrigados a acatar decisbes aprovadas em
assembleia geral de titulares de Cotas, mesmo que tenham votado contra. Como consequéncia, poderao
ser afetados por deliberacdes que impactem a estratégia do Fundo, a distribuicdo de rendimentos ou
outras questdes relevantes, sem que possam individualmente evitar ou modificar tais decisdes. Isso
pode gerar desalinhamento de interesses entre Cotistas e afetar suas expectativas em relagdo ao
investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos a Dispensa de Andlise Prévia do Prospecto e dos Demais Documentos da Oferta
pela CVM e pela ANBIMA para Registro de Ofertas no Caso das Ofertas de Cotas de Classe de
Fundos de Investimento Fechados Submetidas ao Registro Automatico

A Oferta é objeto de registro por meio do rito automatico de distribuigdo previsto na Resolugcdo CVM
160, de modo que os termos e condi¢des da 12 Emissdo e da Oferta constantes nos Documentos da
Oferta ndo foram e/ou serdo objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nas cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a
ANBIMA poderdo analisar a oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar
o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a
sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados,

PERSEVERA conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao
ASSET MANAGEMENT dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de
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garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Eventos | Eventos ‘ Data Prevista "

Registro Automético da Oferta na CVM

1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 25/04/2025
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Limina da Oferta

2 Inicio das apresentagdes a potenciais investidores (Roadshow) 28/04/2025

3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 05/05/2025

4 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 29/05/2025

5 Procedimento de Alocagao 30/05/2025

6 Data de Liquidagéo da Oferta 04/06/2025

7 Data maxima para divulgagdo do Anlncio de Encerramento 19/10/2025

™ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢ées, atrasos e antecipacées sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modlificagdo da Oferta, sequindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revoga¢do, modificacio,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na
Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora
e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM
“7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA
RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA
SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR
LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informagoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
(neste website, digitar o nome do fundo, depois clicar em “detalhes”, em seguida clicar em “oferta” e,
entdo, clicar na opcdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas de
Classe Unica do Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada);
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Gestora: https://www.persevera.com.br (neste website, clicar em em "Fundos”, localizar o "Persevera
Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e entdo, clicar na
opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em seguida clicar em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, buscar por “Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e
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n o

“Regulados”, clicar em “"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”.
Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada).

Subscricdo e Integralizacdo de Cotas

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento
("Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daquelas referentes
a politica de investimento e aos fatores de risco; e (i) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.
As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do
Documento de Aceitacao.

As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Emissdo a vista, nos termos de seus respectivos
Documentos de Aceitagao.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do
Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo
de Valores"), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou “Dias Uteis" significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotacdao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo houve negociagao

/\/ das Cotas em mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas
PERSEVERA . , L _— _—
ASSET MANAGEMENT Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe do Fundo,
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ndo havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 8.11. do Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do Regulamento do

Fundo, no ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo direito de preferéncia na

subscricdo de novas cotas, na propor¢do de suas respectivas participagdes (com base na relacdo de

Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas),
% respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3 e Escriturador.

6.3 Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissio em questdo multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe,
nao havera diluicdo econémica dos Cotistas.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissao foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na
Classe, bem como gerar maior dispersado das Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data
de encerramento da Oferta. Assim, o Preco de Emissdo corresponde ao valor unitario das Cotas,
equivalente a R$ 10,00 (dez reais), determinado pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de
Aprovacao da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
entre Investidores Qualificados, ap6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Durante a colocagao
das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociacdo
pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apos a divulgagdo do Anlncio de Encerramento. Também néo serd atribuido aos Investidores
recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente
pago a titulo de preco de integralizacéo.

PERSEVERA - . " . . . . . g
ASSET MANAGEMENT 7.2 Declaracao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os

ATEGICA OF PRODUTOS

tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE
SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGOES DAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM MERCADO DE
BALCAO; E (1) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO
“4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO. ALEM DISSO, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMIiNIO FECHADO, OU SEJA,
NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

ALEM DISSO, A CLASSE TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA LIQUIDAGAO, SENDO
QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 30 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (it) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes.

Nos termos do art. 67, §2° da Resolugdo CVM n° 160, as modificacbes e a revogacdo de ofertas
submetidas ao rito de registro automatico ndo dependem de aprovacdo prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de
comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua
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aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO
QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAC[\O DE ACEITACZ\O. (0]
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIQéES, CONFORME O
CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucdo do Documento de
Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacao do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou
do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento
de registro.

O Coordenador Lider, o Fundo e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitagcdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO,
SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE
ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITA(;()ES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUEA
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIC@ES, CONFORME
O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da
implementacao das Condi¢des Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo por motivos distintos do previsto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, ndo
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem
como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigoes a que a oferta publica esteja submetida

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, a manutencdo da Oferta esté sujeita a colocagéo
do Montante Minimo da Oferta, observada a Propor¢do Minima.

O Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicdes:
(i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, deste Prospecto e
da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia
de qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos. O
cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Suspensivas,
previstas na Clausula Quinta do Contrato de Distribuicdo e na secdo “11.” deste Prospecto, conforme
pagina 63 deste Prospecto. Para mais informacdes sobre as Condi¢des Suspensivas, vide se¢do “11.” na
pagina 65 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Cotas entre (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27"), instituigdes financeiras e demais institui¢des autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasi, companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (ib) investidores que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)" e (Lb)" acima,
mas que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao
de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)" acima e que formalizem
Documento de Aceitacdo e Aquisicdo em valor igual ou inferior a R$999.990,00 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove
mil e novecentos e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais”).

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencao de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider um ou mais Documentos de Aceitacao,
indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o
Investimento Minimo por Investidor), os quais serdo considerados de forma cumulativa ("Oferta Nao
Institucional”). Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus
respectivos Documentos de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus
Documentos de Aceitagdo serem cancelados pelo Coordenador Lider, conforme demanda a ser
observada apds o Procedimento de Alocacao.

Observado o disposto acima, no minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive,
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no
proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagédo da B3:

(V) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua condi¢gdo ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des
previstas no paragrafo 1° do referido artigo;
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(iiy  durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional,
incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar
Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da
Oferta;

(iii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo. O Coordenador Lider somente atenderda aos Documentos de
Aceitagao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional
(conforme abaixo definido);

(v)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo, pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico indicado no(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado
ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os
Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacao resulte
em fracdo de Cotas, os arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
0 numero inteiro, desprezando-se a referida fragao;

(vi)  cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, com base no Preco de Emissdo, ao Coordenador Lider até as 11:00 (onze) horas da Data
de Liquidagédo; e

(vit) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome do Coordenador Lider,
entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o
valor do investimento pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e o Preco de
Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio
previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracado de
Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndimero
inteiro, desprezando-se a referida fracao.

Critérios de Rateio da Oferta Njo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceita¢do ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, seja superior ao
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum
acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Néao Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por
ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo, considerando o momento de apresentacao dos
Documentos de Aceitagdo pelo respectivo Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoas Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacao
e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as
fragdes de Cotas, sendo que neste caso, podera nao ser observado o Investimento Minimo por Investidor
(“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”). Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o
Documento de Aceitagdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme
indicada no Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora
e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitagao.
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O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Documentos de Aceitagao.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo,
todos os Documentos de Aceitacao serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Ofertantes com determinado
Investidor N&o Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador
Lider e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores N&o Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato
encaminhou o respectivo Documento de Aceitacdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinacdo da ordem de chegada das respectivas inten¢des de investimento
realizadas pelos investidores possibilitando, portanto, a utilizacdo do critério de rateio da ordem de
chegada.

Oferta Institucional

ApOs o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas remanescentes que nado forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a
colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas,
para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacao,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor.
Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitacdo, os procedimentos e
normas de liquidagdo da B3;

(iD) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo enviados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(i) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, devera formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar seu Documento de Aceitacdo;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informarad aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacédo, de
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acordo com as normas de liquidagcdo e procedimentos aplicdveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apo6s o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da
Oferta Institucional”).

Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas entre Investidores
Qualificados, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Durante a colocacdo das Cotas, o
Investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na
B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento entre Investidores Qualificados. Também nao sera
atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizacao.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27") e
da Resolucdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucéo
CVM 160, o Documento de Aceitagdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo Il a
este Prospecto.

A Classe sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros”, conforme alterada (“Cédigo ANBIMA").

A Oferta serd registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VIl das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas" da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive com relacdo as eventuais Cotas do Lote
Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucao CVM 160, com a Resolucao CVM 175
e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagédo
para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do
exercicio da opgao de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos
de colocacao.
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Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos
Meios de Divulgagao.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolucdo CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160
sendo que (a) caso atingido qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta (inclusive) e o
Montante Total da Oferta, observada a Propor¢do Minima, o Coordenador Lider, em conjunto com o
Gestor, podera decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser
captado o Montante Minimo da Oferta até o 180° dia, contado da data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio, a Oferta serd automaticamente cancelada (“"Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
data de liquidacdo da Oferta ("Data de Liguidacdo”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de
distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o
qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Néo Institucional, na qual tais elementos
ndo poderao ser considerados para fins de alocacgéo, devendo assegurar durante todo o procedimento
de distribuicdo: (i) o tratamento equitativo aos Investidores; (ii) que as informagdes divulgadas e a
alocacao da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (iii) a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto
Definitivo e demais documentos da operagdo e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta; e (iv) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64
da Resolugédo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricbes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto e lamina da Oferta, elaborada nos termos do artigo 23 da Resolucdo CVM
160 (“Lamina”), a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgagao.

O Plano de Distribuicdo serd fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, classificados em Investidores Nao Institucionais
e os Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(D) apods o protocolo do registro automatico da Oferta com a subsequente concessdo do registro
automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e da Ldmina da Oferta e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores, na forma do artigo 12 da Resolucdo CVM 160 e conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “(iil)" abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apos
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucéo
CVM 160, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, sendo certo que, as providéncias constantes dos
itens “(b)" e “(c)" deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160,
ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM,
sob pena de decadéncia do referido registro;

(V) observado o disposto no item “(vi)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto
("Periodo _de Coleta de Intencdes de Investimento”), o Coordenador Lider receberd os
Documentos de Aceitacdo, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento
de Alocagao, inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo, dos
Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;
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(Vi) o Investidor Né&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas deverd formalizar o Documento de Aceitacdo junto ao
Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento conforme
disposto no item “(ix)" abaixo;

(vib) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas deverad formalizar Documento de Aceitagdo, junto ao Coordenador Lider,
durante o Periodo de Coleta de Intences de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacao
para o Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive, ainda que o total
de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo (conforme abaixo definido) recebidos
durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser
corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocacao;

(viii)  os Investidores deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesao a Oferta a que haja
distribuicdo: () do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuicao Parcial. O Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as condi¢des
de integralizagdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo Investidor de haver
obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que
haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

() o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de Documento de Aceitacdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(vii)” acima, e que
poderad ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos
termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 ("Documento de Aceitacdo”). O Coordenador Lider
serad responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos
de Aceitacao;

(x) apo6s o término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a B3 consolidard os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores Institucionais e dos Investidores Nao
Institucionais, conforme consolidacgdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagao;

(xii) o Coordenador Lider, posteriormente a obten¢do do registro da Oferta e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina da Oferta, realizard o Procedimento de Alocagdo
para a verificacdo da demanda pelas Cotas e alocagdo das Cotas entre os Investidores,
observado o disposto nos itens acima com relacdo a colocagdo da Oferta e, em caso de excesso
de demanda, para a definicdo, da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas no ambito da Oferta. A alocacao das Cotas sera realizada de acordo
com os procedimentos previstos no Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

(xil)  caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade inicial de
Cotas objeto da Oferta (isto é sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a
colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os respectivos
Documentos de Aceitagcdo automaticamente cancelados, observado o disposto no Artigo 56, da
Resolucdo CVM 160;

(xiv) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160.

N&o serad concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, a obtencdo do registro
da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo, da Lamina e do Anuncio de Inicio nos Meios de
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Divulgacao, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se
aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para:
(i) verificar se o Montante Minimo da Oferta fol atingido; (ii) verificar se haverd emissao, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que
o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote
Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial desde que observado o
Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a
Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e,

PERSEVERA assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario
ASSET MANAGEMENT . . s . . ~ . . , ~ ~
TN o oo 0 ACHAKCAD aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; (v) apos a alocacado da Oferta Nao

Institucional, realizar a alocagdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se
necessarios, os Critérios de Colocacao da Oferta Institucional; e (vi) determinar a alocacdo das Cotas
entre as subclasses da Classe, observadas as caracteristicas da Cotas Seniores, das Cotas Mezanino e das
Cotas Subordinadas Juniores, nos termos do Sistema de Vasos Comunicantes entre as Cotas Seniores e
as Cotas Mezanino, conforme demanda apurada durante o Procedimento de Alocacao, e observado, em
qualquer hipdtese, a Proporcdo Minima, ou seja, que as Cotas Subordinadas Juniores deverd
corresponder, no minimo, a 15% (quinze por cento) do volume total da Oferta, incluindo eventual
emissao de Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de Alocacdo”).

A alocacao sera realizada exclusivamente aos Investidores que tenham formalizado/enviado Documento
de Aceitacdo na Oferta em questdo, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Documento de Aceitacdo.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do
Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos
paragrafos do referido artigo.

Liquidagcdo

A liquidacao financeira das Cotas se dard na Data de Liquidagdo, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou

do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao.

A liquidacao sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao, pelo Preco de Emisséao.

Caso apés a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou pelo Coordenador Lider, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverao efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da
B3; e (i) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Moédulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacao das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
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pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O Investidor da Oferta que subscrever Cotas durante a colocacdo das Cotas tera suas Cotas bloqueadas
para negociacdo pelo Coordenador Lider e pelo Administrador, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgagédo do Anuncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.
PERSEVERA 8.7 Formador de mercado
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O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢des da Resolucdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3.

A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja
listado em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratacdo de
partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, ou regulamentagao vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (i) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido), (a) considerando
as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Juniores, sera de 100 (cem) Cotas, correspondente a R$
1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor Sénior e Junior"); e (b) considerando as Cotas
Mezanino, sera de 100.000 (cem mil) Cotas, correspondente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo reais)
(“Investimento Minimo por Investidor Mezanino” e, em conjunto com o Investimento Minimo por
Investidor Sénior e Junior, “Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) ao final do Periodo de Coleta
de Intencdes de Investimento (conforme adiante definido) restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, conforme
aplicavel, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas; (ii) o total de Cotas correspondente aos
Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; (iii) ocorrendo a Distribuicao
Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo
CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou (iv) caso a Proporcdo Minima de Cotas Subordinadas
Juniores em relagdo ao volume total da Oferta ndo seja observada e a quantidade de Cotas Seniores e
Mezanino excedam o limite estabelecido.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que:
(i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se
a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas; (i) a propriedade em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa
natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isen¢ado no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pela Classe, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

55



PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

56



P

PERSEVERA

ASSET MANAGEMENT

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo, da Classe e do
investimento nos Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo
CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste
Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo
CVM 175 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais,
que nao o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao
sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operag¢ées que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como coordenador
de outros fundos administrados pelo Administrador.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacitonamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢os no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de
cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos
fundos geridos pela Gestora.

Ao longo dos Ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador em oferta
de cotas de outro fundo de investimento gerido pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram
e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operag¢des financeiras, em condicdes a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentagdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si e
o relacionamento se restringe apenas a prestacdo de servigos de custddia dos fundos geridos pela
Gestora.

Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Custodiante ndo atuou como coordenador em oferta de cotas
de outro fundo de investimento gerido pela Gestora.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora contrataram
e poderdo vir a contratar, no futuro, o Custodiante e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico
para celebrar acordos e para a realizagdo de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas
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oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios,
prestacdo de servicos de custddia, administracdo fiduciaria, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacao em vigor.

O Custodiante e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responséavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto.

Condicées Suspensivas

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de condi¢bes suspensivas
previstas abaixo (“CondicSes Suspensivas”), consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento
relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta:

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritorios de
advocacia (“Assessores Juridicos") e dos demais prestadores de servicos, bem como remuneragdo
e manutencado de suas contrata¢des pela Gestora;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, da Classe, das Cotas e ao contelido
dos Documentos da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores
Juridicos, e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(i) obtencao do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
neste Contrato, no Prospecto e no Regulamento;

(iv) obtencdo do registro das Cotas para (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos
21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3;

(v) manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM respectivamente, como
administrador fiduciario e como gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o
caso, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(vi) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda documentagéo
necessaria para efetivacdo da Oferta, os quais conterdo todas as condicdes da Oferta
("“Documentos da Oferta”), sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operagdes similares;

(vit) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, ao Coordenador
Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria
ao Coordenador Lider, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

(vili) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacdes enviadas e
declaracoes feitas pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, conforme o caso, e constantes
dos Documentos da Oferta, sendo que a Gestora e a Classe, no limite de suas atribuicSes, serdo
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviit)

fornecidas, exclusivamente sobre a Gestora e a Classe nos Documentos da Oferta, sob pena do
pagamento de indenizacdo nos termos descritos neste Contrato;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada
nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
de forma razoavel, deveréa decidir sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cSes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Classe, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer controlador (ou grupo
de controle) ou sociedades sob controle comum ("Grupo Econdmico”), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obriga¢des
aqui previstas com relacao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do procedimento de back-up, conforme
padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares, até a divulgacdo
da Oferta ao mercado. Se aplicavel, recebimento de declaragao firmada pelo diretor executivo da
Gestora atestando a veracidade e consisténcia de determinadas informacdes gerenciais,
operacionais, contabeis e financeiras constantes do Prospecto (quando aplicaveis) e/ou do estudo
de viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de back-up (desde que
previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais informacées, conforme o caso, sdo
compativeis e estdo consistentes com as informacdes auditadas;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos
Assessores Juridicos, que nao apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as
informagdes fornecidas no Prospecto, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos da Classe e das Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da
Oferta, das versdes assinadas do parecer legal (legal opinions) dos Assessores Juridicos, com
conteudo aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pela Classe e pelas demais partes envolvidas na
Oferta, de todas e quaisquer aprovagoes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizagao, precificagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a,
qguando aplicaveis: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente competente da Gestora e da
Administradora;

manutencao da politica de investimentos da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no
referido setor de atuacdo da Classe por parte das autoridades governamentais, que afetem ou
indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo
a Gestora, a Administradora, a Classe, bem como aos ativos que integram e/ou integrardo o
patrimonio da Classe, condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracOes prestadas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da
Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e corretas, bem como néo
ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira
sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e ndo
devidamente elidido antes da data da realizagao da Oferta; (d) propositura pela Gestora, de plano
de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou
antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em
outra jurisdicdo; ou (e) ingresso pela Gestora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial
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independentemente do deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente ou qualquer processo preparatério, antecipatério ou similar, inclusive em outra
jurisdicao;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora de (a) intervengdo, regime de administracdo
especial temporaria (“RAET"), liquidacao, dissolucdo ou decretagdo de faléncia da Administradora;
(b) pedido de autofaléncia, intervencao, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET
formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de
recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou
antecipatodrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em
outra jurisdicdo; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo
juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatério ou similar, inclusive em outra
jurisdicao;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societdria da Gestora e/ou da
Administradora (incluindo fusdo, cisdo ou incorporacdo), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia de a¢des do capital social da Gestora, em qualquer operacdo isolada ou série de
operagdes; em todas as hipdteses, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores,
do poder de controle direto ou indireto da Gestora;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pela Classe, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagcdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagcdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, e ao patriménio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagcdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela
Administradora, pela Classe e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econd6micos
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de altera¢des na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou a
Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o
investimento em Cotas aos potenciais Investidores;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Classe, da Administradora ou da Gestora, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhavel a sua realizagdo, de forma justificada;

(xxvil) a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos dos Normativos ANBIMA, conforme

aplicaveis;

(xxviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora ou da Administradora, junto ao

(xxix)

Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa do grupo econémico do Coordenador Lider,
sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

confirmacao do rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
da Gestora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicédo de seus negocios
("Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora obriga-se, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
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atendendo as determina¢bes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxx) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislacdo e regulamentacao
em vigor quanto a ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢des analogas a de escravo,
ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género;

/\/ (xxxi) obtencdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider

possa realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da
PERSEVERA Administradora nos termos da Secao Il da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo
ASSET MANAGEMENT a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, as recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;
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(xxxii) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material
de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais Investidores no
ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

(xxxiii) a Gestora e/ou a Classe tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo devidos no
ambito da Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades, sem prejuizo do disposto na
Clausula 15 deste Contrato;

(xxxiv) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pela Gestora com antecedéncia de
1 (um) Dia Util da Data da Liquidacdo, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informacbes constantes de todos os documentos da operagdo, demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declara¢des feitas pela Gestora, no
ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

(axxv) que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade (conforme definido no Prospecto) sejam
verdadeiras, suficientes, precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizagdo do Prospecto; e

(Oxxxvi) recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo da Oferta (exclusive),
do checklist preparado pelos assessores legais do Coordenador Lider, indicando que a
documentagdo elaborada no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos
Normativos ANBIMA.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicSes Suspensivas até a obtenc¢do do
registro da Oferta ou até a Data de Liquidagao, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso
concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta, renunciar a referida Condicdo Suspensiva. A ndo implementagao de qualquer uma das Condicbes
Suspensivas, sem que tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual comunicagdo de modificagdo
ou de revogacao da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos
termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente
por meio do aviso ao mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado
como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicio do Contrato de Distribuicdo; ou, se o
registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o
artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°
10/2023/CVM/SRE.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagard ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo ou, caso a liquidagao
da Oferta ocorra ap6s as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta corrente indicada
pelo Coordenador Lider, as seguintes remunera¢des (“Remuneracdo”):

() Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas
e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as eventuais Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no Prego de Emissdo ("Comissao de Coordenacdo e Estruturacao”); e

(i) Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de (a) 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas Seniores e Cotas Mezanino
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efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta; e
(b) 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total das Cotas Subordinadas efetivamente
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissdo de Distribuicdo”).

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao;
c) a comissdo de distribuicdao; d) a comissao de garantia de subscricdao, se houver; e) outras
comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Subclasse Subordinada Junior, com
os recursos captados no ambito da Oferta das Cotas Subordinadas Juniores. Os custos da primeira
emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo
da primeira emissdo de Cotas Subordinadas Juniores da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicao Parcial.

Custos Indicativos da Oferta Base R$ % e?mr;ta;jlo C por‘é?)ltzr (R$) pre?oemil;zlgf)a:aagota
Comissao de Estruturagao 1.375.000,00 1,25% 0,13 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de
Estruturagdo 146.859,44 0,13% 0,01 0,13%
Comissao de Distribuicdo 2.502.500,00 2,28% 0,23 2,28%
Tributos sobre a Comissdo de 267.284,17 0,24% 0,02 0,24%
Distribuicao
Assessores Legais 280.000,00 0,25% 0,03 0,25%
Tributos sobre os Assessores Legais 37.489,24 0,03% 0,00 0,03%
CVM - Taxa de Registro 41.250,00 0,04% 0,00 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro Fll 4.783,63 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,14% 0,01 0,14%

TOTAL 4.805.166,47 4,37% 0,44 4,40%

4 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 110.000.000,00 (cento de dez
milhdes de reais), observada a Proporcdo Minima. Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os
valores das comissdes serao resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Em razdo da atuagdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas, o
Coordenador Lider fara jus, pelo prazo de duragdo do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento
e nos termos do “Acordo Operacional de Cotas do Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, a um percentual da Taxa de Gestdo devida pelo Fundo a
Gestora, na periodicidade prevista no Regulamento, sendo certo que tal remunera¢do ndo acarretara
quaisquer custos adicionais aos Investidores.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL OU DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL EFETIVAMENTE
DISTRIBUIDO.
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12. INFORI\,’IAC6ES RELATIVAS AO
DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos ativos alvo Oferta

indicados, a Classe ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os
recursos decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolu¢do CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo
nos itens: “2. Caracteristicas do Fundo” “3. Prazo de Duracdo do Fundo”, "4. Prestadores de Servicos
Essenciais”, “5. Obrigagdes, Vedacdes e Responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais”,
“6. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais”, "7. Demais Prestadores de Servicos” e

“8; Encargos”, todas da parte geral do Regulamento.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolucdo CVM 175, bem
como artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Ill da Resolucdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que
venha a ser aplicavel, estdo contempladas nos seguintes itens do Anexo Descritivo da Classe Unica de
Cotas do Regulamento: “Preambulo da Classe Unica de Cotas”, “1. Caracteristicas da Classe”, “2. Publico-
Alvo da Classe”, “5. Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao, Taxa de Performance e Outras Taxas”, "6.
Objetivo da Classe de Cotas e Politica de Investimento”, “8. Cotas”, “9. Distribuicdo de Rendimentos”,

“11. Liguidacéo da Classe e do Fundo”.

Além disso, tais informagdes podem ser complementadas pelos seguintes itens da parte geral do
Regulamento: “5. Obrigac¢des, Vedacdes e Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais”,
"9. Metodologia de Avaliagdo dos Ativos da Classe, do Patrimdnio Liquido e das Cotas” e "12.
Assembleia”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Persevera Plano & Plano Fundo
de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Além do Regulamento, os investidores poderdo acessar o historico de performance, informacdes
adicionais e encaminhar reclamacdes e sugestdes sobre a Classe por meio dos seguintes canais:

0] Administradora:  https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-
cotista (neste website, digitar o nome do fundo, depois clicar em “detalhes”, em seguida clicar
em “oferta” e, entdo, clicar na opgao desejada), onde serdo divulgados relatérios periddicos, fatos
relevantes e demais informacdes sobre o Fundo;

(i) Gestora: https://www.persevera.com.br (neste website, clicar em em “Fundos”, localizar o
“Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e
entdo, clicar na opcao desejada);

(i) E-mail de Atendimento ao Investidor/ Canal de Reclamacgobes: pci@bancodaycoval.com.br,
disponivel para esclarecimento de duvidas, solicitacOes, reclamagdes e sugestoes; e

(lv)  Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcao
desejada), onde estardo disponiveis documentos oficiais do Fundo, incluindo relatérios de
desempenho e historico de performance.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Ill deste Prospecto.
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13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo ha
demonstracées financeiras do Fundo e/ou da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou
ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera
ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Persevera Plano & Plano Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entao,
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo
neste Prospecto das informacdes previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, consta do
Anexo V deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César,
CEP 01311-200

Séo Paulo - SP
E-mail: pci@bancodaycoval.com.br
Telefone: 0800- 7750500

Gestora PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.455, 3° andar, Vila Nova
Conceigao,
CEP 04543-011
Sao Paulo, SP
E-mail: operations@persevera.com.br
Telefone: 11 4780-3794

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 3° andar

CEP 04543-010, Sao Paulo, SPE-mail: dcm@xpi.com.br /
juridicomc@xpi.com.br

Telefone: (11) 4871-4448

Assessor Juridico i2a Advogados

do Coordenador Lider Rua Butanta, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400
E-mail: rish@i2a.legal

Assessor Juridico Madrona Advogados

do Fundo Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 11° andar
CEP 01451-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 4883-8819
E-mail: leonardo.dicola@madronafialho.com.br

Escriturador e Custodiante Banco Daycoval S.A.,

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César,
CEP 01311-200

Sao Paulo - SP
Telefone: 0800- 7750500

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo estd em
fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIiDER E A CVM.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 08 de abril de 2024, sob o n°® 0324066,
e encontra-se atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das
informaco6es contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢ao CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante
a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item nao aplicavel
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Parte das informagbes contidas nesta Se¢ao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Ill. Recomenda-
se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

Algumas das informacbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas nas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste
Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.
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O Fundo é regido pela Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolu¢do CVM 175,
pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo
constituido na categoria de fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado,
cujas cotas sdo emitidas em classe Unica (“Classe”).

Prazo de duracdo do Fundo

O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo terad prazo de duragdo
determinado, de 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio do Fundo ("Prazo de Duracéo”), prorrogaveis
por até 2 (dois) anos, mediante decisdo da Gestora, que deverd ser comunicada aos Cotistas, sem

necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas.
Politica de divulgacao de informacoes

Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagdo de Assembleia
de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de
informacdes da Classe.

"non "non

Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia”

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site
da Administradora, no endereco: https://www.daycoval.com.br/investimentos/fundos-investimento;
e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado nos
quais as Cotas estejam admitidas a negociacao.

Publico-alvo do Fundo

A Classe sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados” ou “Investidores”).

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem como objetivo fundamentalmente a obtencdo de renda e/ou ganho de capital, mediante
a aplicagdo de recursos do seu Patrimonio Liquido em Ativos-Alvo, observada a Politica de Investimento
da Classe.

A Classe podera adquirir os seguintes tipos de Ativos-Alvo:

(a) acdes ou cotas de Sociedades Investidas, quais sendo as sociedades que atendam,
cumulativamente, aos seguintes requisitos: (1) seu Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, conforme Resolucdo CVM 175/22; (2) cujo objetivo seja o
investimento em sociedades em conta de participacdo que atuam através de sociedades de
propdsito especifico no desenvolvimento, construcao, gestdo e incorporagdo de determinados
empreendimentos imobiliarios, nos termos da lei n°® 4591 de 16 de dezembro de 1964 e
legislacdo correlata, controladas pela Plano & Plano;

(b)  CRI, quais sendo certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
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forma da Lei 14.430, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(c) letras hipotecéarias;
(d) letras de crédito imobiliario; e

(e)  cotas de fundos de investimento imobiliario, constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios e destinados a aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, regidos nos
termos na Resolu¢do CVM 175.

Cabera a Gestora a verificacdo dos requisitos correspondentes aos Ativos-Alvo anteriormente a sua
respectiva aquisicdo pela Classe.

A Classe devera observar os seguintes limites de concentragdo para cada categoria de Ativo em relagdo
ao Patriménio Liquido, conforme tabela abaixo:

Categoria de Ativo-Alvo ‘ Limite de Concentracao (% do PL da Classe) ‘
Participacdes em Sociedades Investidas 100%
CRI 100%
Letras hipotecarias (LH) e letras de crédito imobiliario (LCl) 100%
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario 35%

Os critérios de concentracdo acima previstos deverdo ser observados pela Gestora e/ou pela
Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, diariamente
e previamente a cada aquisicdo de Ativos-Alvo, ou Ativos Financeiros de Liquidez pela Classe, conforme
o caso. A Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo ou Ativos Financeiros de
Liquidez especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificagdo, sem prejuizo do previsto no item 6.2 do Regulamento.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patriménio Liquido que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos-Alvo, deve ser aplicada nos seguintes ativos:

(@)  cotas de fundos de investimento referenciados em DI e titulos de renda fixa, publicos ou privados,
letras hipotecérias, letras imobilidrias garantidas e letras de crédito imobilidrio e liquidez
compativel para atender as necessidades e despesas ordindrias da Classe (“Ativos Financeiros de
Liguidez"), desde que observado os limites de enquadramento estabelecidos no Anexo
Normativo lll; e

(b)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimbnio Liquido da Classe observado o previsto na Politica
de Investimento, nos termos do Artigo 11, I, ‘d’, do Anexo Normativo llI.

A Classe pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma
prevista no artigo 31 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM 175, observado o limite maximo de 20%
(vinte por cento) de seu Patrimonio Liquido, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Caso a Classe, durante o periodo de duracdo da Classe, invista preponderantemente em valores
mobilidrios, esta deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175, devendo a Administradora e a
Gestora observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme
estabelecidas no referido Anexo.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a Classe podera deter imdveis,
performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacdo
regional, bem como quaisquer direitos reais sobre os referidos imoveis, desde que em decorréncia
exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.

Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe
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sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a discricionariedade da Administradora com
relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas a Administradora no Regulamento e na
legislagdo em vigor.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou
por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolucdo
CVM 175.

Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora poderd recomendar a realizacdo de
amortizacao de principal.

Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos passiveis de investimento pela Classe, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta hipotese, a Gestora devera informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos Cotistas de cada Subclasse a titulo de
distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

Tese de Investimento

Contexto Solugao: Fil que pague os terrenos & vista e receba da P&P & prazo

V Otimo momento operacional e financeiro da Plano & Plano:

Fluxo de Caixa Estilizado do Investimento em um Projeto

Solido crescimento de receita e luero nos Gltimas anos e queda na alavancagem
\/ Boas perspectivas de crescimento de VGV em 2025 adiante:

= Minha Casa, Minha Vida: Expansio do programa com mais subsidios e
financiamento; hoje, a Plano & Plano possui quase 30% do MCMV da cidade de
S&o Paulo

T BTN R R AR N .
29 31 33 35 37 39 41 43

3 5 7 9 11131517 19 21 23 25

= Pode Entrar e Si F iro da H gdo (SFH): Expansdo da atuagio
da Plano & Plano Meses

.

\/ Competigdo por terrenos mais disputados:

Disputa por terrenos iconicos {maiores e melhores), em que o pagamento & vista
& essencial ou um diferencial

Objetivos da P&P

Aproveitar mais do potencial atual de geragéo de negécios

Continuar crescendo de maneira sustentével e minimizando riscos

Manter um balango leve

Acessar capital a custos competitivos
mmm [nvestimentc  mmmm Recebimento  ——Fluxo Total - Acumulado

Aumentar a competitividade vs. concorrentes

Fluxograma | Aquisigédo dos Terrenos Caracteristicas gerais dos projetos

584 Estrutura: Aporte de capital em Sociedades de Proposito Especifico (SPEs) para
Recursos RECUMS0S g custear parte ou a totalidade dos terrenos sobre os quais empreendimentos
[ «— P o - . -
= “ @ *Pum”u"o imobilidrios serdia desenvolvidos, com retorno do investimento via permuta financeira
e S |
“ =i 35 | A o« % B & Tipo: Empreendimentos residenciais verticalizado, de baixo ou médio padrédo, com
00 @ 7~ Participagio =l foco em programas de habitagio popular (p. ex. Minha Casa Minha Vida e Pode
e Recursos Partivipagio Entrar)

Localizagdo: Regido metropolitana de Séo Paulo/SP

(4 \l i A5
“~ ¥ Recursos ¥ FProjeto

1. Investidores aportam recursos e recebem Cotas do Fundo

Perfil - Objetivo de investir em 2-3 projetos, com o seguinte perfil:

@ &

- Valor do terreno: RS 45 milhdes a RS 50 milhies

- Valor da permuta: RS 70 milhées a 80 milhdes

- Participac#o do Fundo na compra do terrenc: 75% a 100%
- Taxa interna de retorno (TIRY: IPCA + 16% a 17% a.a

- Valor Geral de Vendas (VGV): RS 1 bilhé&o

4. Com o aporte, SPE compra o terreno 4 vista e desenvolve o projeto 1’9 Prazo de desenvolvimento: 24 a 60 meses

2. Fundo adquire participag&o na SPE, aportando capital para compra do terreno

3. Imediatamente, Fundo revende sua participagdo na SPE para a Plane & Plano, com
pagamento da transagdo emulando uma permuta financeira
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A Tese de Investimento do Fundo A Estrutura do Fundo

Associagéo a uma das principais incorporadoras do Brasil: @"U"O“U"G Subclasses Sénior + Mezanine subordinada

@ Um dos histéricos mais consistentes de crescimento e governanga entre as 85% do Patriménio Liquido (PL) do Fundo 15% do PL
incorporadoras do pais, com foco estratégico claro de segmento e geografia’

A Subclasse Sénior

Projetos da P&P:

@ Foco de investimento em projetos do pipeline atual da P&P, com langamento Retorno Predefinido Senioridade do Investimento
iminente e expectativa de forte demanda

Rentabilidade liquida de |PCA + 9% a.a.
isenta de impostos, com valorizagéo
patrimonial e distribuiges mensais

Subordinagéo de 15% +
Garantias para mitigagéo de riscos

Economics favoraveis:

~~7 Projetos que emulem uma permuta financeira, fora do risco de custos/margens, ]
ool com protegdo contra a inflagéo (reajuste das parcelas devidas por IPCA) e A Subclasse Mezanino
rentabilidade real proxima a 16% a.a.

Investimento minimo de RS 1.000.000.00

= Governanga fortalecida: Rentabilidade liquida de IPCA + 9.5% a.a., isenta de impostos, com
s Estrutura juridica robusta, que replica & mesma estrutura de direitos e garantias da valorizagéo patrimonial e distribuices mensais

P&P com terrenistas: prazo-limite para recebimento total + fianga da P&P Holding
Rating Plano & Plano

Eficiéncia tributaria?:

DC/; Isencéo tributéria tanto no Fundo (para investimentos imobilidrios) quanto para o S&P Global brAA+
cotista, sem incidéncia de ITBI duplo Ratings 29/jul/24
‘:-:(la PLANO&PLANO ‘ PERSEVERA

- Originagéo de oportunidades e negociagdo com os terrenistas
- Estudos de viabilidade, diligéncias e ambiental, aprovagdes internas
- Apresentacdo de projetos & Persevera
- Diligéncia dos projetos apresentados — analise qualitativa e modelagem financeira
- Revisdo e aprovacdo da diligéncia juridica feita pelos advogados
- Aprovagdo / reprovacio do projeto apresentado
- Assinatura dos contratos de (opg&c de) compra com os terrenistas
- Aprovacdo de projetos na Prefeitura
- Investimento nos projetos aprovadas — compra e revenda da participa¢8o na SPE
- Langamento dos projetos, vendas e repasse a Caixa
- Monitoramenta da evolugdo dos projetos (vis-&-vis projecdes)
+ Se necessdrio, entendimento dos detratores de desempenho e adogdo de medidas
- Execugdo das cbras
- Gestédo do caixa do fundo:

+ Entradas (rendimentos financeiros, retorno dos projetos) vs. saidas (investimentos e
dividendos/redugdes de capital)

- Interagdo com o administrador fiducidrio:
+ Envio de informes, distribuic8es mensais, marcacgdo do valor dos ativos, etc.
- Envio perigdico de informagbes sobre os projetos
- Confecgdo e envio dos relatdrios mensais aos cotistas
- Antecipagéo / prorrogagdo do fundo, se aplicavel

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Pelos servigcos de administracdo fiduciaria da Classe, a Classe pagard a Administradora, mensalmente, a
Taxa Minima de Administracdo, ndo compreendidas as taxas de administracdo dos fundos
eventualmente investidos pela Classe, que observara: (i) o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil
reais) durante os primeiros 18 (dezoito) meses de funcionamento do Fundo e, adicionalmente (ii) o valor
fixo mensal de R$850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por Subclasse, sendo certo que tais valores serdo
atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do
IGP-M/FGV ("Taxa Minima de Administracao”).

Pelos servigos de gestao da carteira da Classe, a Classe pagara a Gestora, mensalmente, a Taxa Minima
de Gestao, ndo compreendidas as taxas de gestdao dos fundos investidos pelo Fundo, correspondente a
1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimoénio Liquido (“Taxa
Minima de Gestdo").

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano sobre
valor contabil do patriménio liquido da Classe (“Taxa Global"), para pagamento da remuneracgao devida
a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdo") e aos distribuidores pela
prestacdo de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracdo da
Classe disponivel em seu site https://www.persevera.com.br/transparencia-informacional (“Sumario de

Remuneracao”).

A Taxa de Administracio e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas no
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento
da Taxa Minima de Administracdo e da Taxa Minima de Gestdo devido no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pela Classe aos Demais Prestadores de Servicos,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa
de Gestéo, conforme o caso.
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A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe,
0s quais serdo debitados diretamente do patrimoénio da Classe.

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a Taxa de Performance, a partir do 37° (trigésimo
sétimo) més (inclusive) contado da Data de Inicio do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade da Classe, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo e a
Taxa de Gestdo, que exceder a variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
("IPCA") acrescido de 9% (nove por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(respectivamente, “Hurdle” e “Taxa de Performance”), incidente, exclusivamente, sobre os valores a
serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas. Nao sera devida taxa de performance pelas
Cotas Seniores e pelas Cotas Mezanino.

Sera devida pela Classe a Administradora, na qualidade de custodiante, pelos servicos de custddia,
controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem como pelos servicos de
tesouraria e escrituracdo das Cotas, a Taxa Maxima de Custddia, correspondente a 0,03% (zero virgula
zero trés por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, observado o valor minimo mensal de
R$2.000,00 (dois mil reais) durante os primeiros 18 (dezoito) meses de funcionamento do Fundo e
R$3.000,00 (trés mil reais) apds o 18° (décimo oitavo) més de funcionamento do Fundo, sendo certo
que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV (“Taxa Maxima de Custédia”).

Taxas adicionais, tais como, mas ndo limitando a, taxas de ingresso, maxima de distribuicdo de cotas,
poderdo ser eventualmente cobradas dos Cotistas da Classe, caso conste previsdo expressa no Anexo
Descritivo do Fundo, conforme aplicavel. Ndo sera cobrada taxa de saida dos Cotistas.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovagdo em assembleia
geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério do Administrador, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, observada a ordem de preferéncia entre as Subclasses, nos termos deste
Regulamento. Observado o disposto no Regulamento, eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipacdo serd pago no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis ap6s o encerramento dos
balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao
fechamento do Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
Administradora, na qualidade de escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.1.1.
do Regulamento.

A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez e iméveis eventualmente integrantes
do patriménio da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente
pela Classe ("Reserva de Contingéncia”). O Fundo manterd sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de resultados.

Caso a Reserva de Contingéncia mantida no patriménio da Classe venha a ser insuficiente, tenha seu
valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da
Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussao de
solucdes alternativas a venda dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez e iméveis, conforme
aplicavel.

As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas de
uma mesma Subclasse, em beneficio de todos os Cotistas de uma mesma Subclasse, de forma
proporcional.

A Classe podera, a critério do Gestor, amortizar parcialmente suas Cotas, inclusive quando se verificar a
existéncia, a qualquer titulo, de caixa excedente na Classe, sendo certo que a Gestora devera informar a
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Administradora de tal amortizagdo com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia, observado o previsto
no item 8.1.5 do Regulamento.

A amortizagdo parcial das Cotas Mezanino dependera de deliberagdo em Assembleia, nos termos do
item 12.1 da parte geral do Regulamento, exceto no caso de resgate e/ou amortizacdo integral das
Cotas Seniores. A amortizacdo parcial das Cotas Subordinadas Juniores, dependera de deliberacdo em

/\/ Assembleia, nos termos do item 12.1 da parte geral do Regulamento.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos da Classe aos Cotistas serdo realizados em moeda
PERSEVERA corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
ASSET MANAGEMENT de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN ou procedimentos

estabelecidos pela B3.

Informacgoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢oes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

Compete privativamente a assembleia de Cotistas (“Assembleia”) deliberar sobre as seguintes matérias,
% comuns ao Fundo e a Classe:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo e da Classe, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstra¢des contabeis auditadas a CVM, nos
termos do Artigo 71 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(b)  deliberar sobre a substituicido da Administradora ou da Gestora, com ou sem Justa Causa
(conforme definido no Regulamento);

(0) aprovar a emissdao de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(d)  deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacao
do Fundo e da Classe;

(e)  alterar o Regulamento, seus Anexos ou Apéndices, exceto nas demais hipoteses previstas no item
12.1. do Regulamento;

) deliberar sobre o plano de resolugdo do Patrimodnio Liquido negativo, apresentado nos termos
do Regulamento;

(g)  deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais alternativas
previstas no item 11.1.5 do Regulamento;

(h)  deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas
hipoteses cabiveis;

(V) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

0)] apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, desde
que, com relacdo aos referidos bens, seja observada a Politica de Investimento da Classe e os
requisitos previstos no art. 9° do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde Regulamento, fixagdo de
sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

Q) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27,do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM 175;

(m) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global, Taxa de Administracdo, Taxa de
Performance e Taxa de Gestao;

(n)  deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, Gestora, ou partes a elas
relacionadas para o exercicio da fun¢do de formador de mercado;

(0)  deliberar sobre a amortizacdo das Cotas Mezanino, exceto na hipdtese de resgate e/ou
amortizacdo integral das Cotas Seniores;
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(p)  deliberar sobre a amortizagdo das Cotas Juniores; e

(gq) alterar o Regulamento, seus Anexos ou Apéndices, para (i) alterar a politica de investimento,
composicdo ou diversificacdo da carteira da Classe; (i) alterar o item 12 do Regulamento; (iii)
alteracdo do item 8 do Regulamento ou de qualquer outro item que crie ou aumente o rol de
despesas e os encargos do Fundo ou da Classe e/ou (iv) deliberar sobre a alteracdo de quaisquer
caracteristicas das Cotas de qualquer Subclasse.

A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

O pedido de convocacao da Assembleia pela Gestora, pelos Cotistas ou pelo representante dos Cotistas
sera dirigido a Administradora, que, por sua vez, deverd convocar a Assembleia, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacao e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas
pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da Assembleia deverd ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribuigdo publica das Cotas,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

Na convocacao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia, observado
o disposto abaixo. A convocacdo da Assembleia deverd enumerar expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja
matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para os
Cotistas. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

Todas as decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (), (, (m), () do item 12.1 do
Regulamento, acima descritos, dependerao de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas
que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

Adicionalmente ao disposto acima, as deliberacdes relativas a matéria prevista na alinea (q) do item 12.1,
do Regulamento, dependerao de aprovacao de titulares de pelo menos 85% (oitenta e cinco por cento) das
Cotas Subordinadas Juniores em circulacdo, por votacdo em separado.

As deliberacbes relativas as matérias previstas na alinea (0) do item 12.1 do Regulamento, dependerdo
de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas que representem, no minimo, a maioria
simples das Cotas dos presentes, bem como de aprovagdo de titulares representando maioria simples
das Cotas Seniores em circulacdo, por votacao em separado.

As deliberagbes relativas as matérias previstas na alinea (p) do item 12.1 do Regulamento, dependerdo
de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas que representem, no minimo e
cumulativamente, (a) a maioria simples das Cotas dos presentes, (b) aprovacao de titulares
representando maioria simples das Cotas Seniores em circulacdo, por votagdo em separado; e (c)
aprovacao de titulares representando maioria simples das Cotas Mezanino em circulacdo, por votagado
em separado.
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Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da realizacdo da Assembleia.

As deliberagdes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal,
sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral presencial, o qual serd realizado pela
Administradora junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto, desde que
observadas as formalidades previstas no Regulamento, no Anexo e na regulamentacdo em vigor.

Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na
data da convocagdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Nao poderdo votar na Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas
regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo
ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacdo; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo
relativa a laudo de avaliagao de bens de sua propriedade.

A vedacdo acima ndo se aplicara quando (a) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens
(@) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais
Cotas em circulacdo, que poderd ser manifestada na propria Assembleia ou constar em permissao,
especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

Politica de Voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatodrias para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de voto utilizada pela
Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.persevera.com.br/regulatorio.

Perfil da Administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais. Definimos
para nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos e investidores. Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos a esse mercado, tais como
administracdo e custodia para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participagdes e
fundos de direitos creditérios. Além destes servicos, oferecemos também a escrituracao de fundos na
B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custoddia para investidores ndo
residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos e a mais diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Persevera Gestao de Recursos Ltda. ("Persevera" ou "Gestora"') é uma empresa independente de
gestdo de recursos fundada em 2018. E composta por profissionais com décadas de experiéncia em
gestdo de fundos de investimento e que compartilham uma abordagem baseada em processos para
tomada de decisdes de investimento.

A Persevera se constitui como uma sociedade, e seus sdcios compartilham como valores centrais a
honestidade, ética, transparéncia, independéncia de pensamento e meritocracia do argumento.

Em 2023, a Gestora firmou uma parceria estratégica com a Fami Capital, grupo financeiro com quase de
R$ 65 bilhdes sob custddia, 50 mil clientes e 500 profissionais. Assim, a Persevera tem tido a
oportunidade de levar alternativas de construcdo de patrimdénio a cada vez mais investidores,
consolidando-se como uma franquia moderna e bem-sucedida de gestdo de investimentos.

Atualmente, a Persevera possui mais de R$ 2 bilhdes sob gestdo em diferentes estratégias, incluindo
fundos condominiais (Multimercados, Renda Fixa, Renda Variavel), estruturados (Imobiliario, Direitos
Creditorios) e gestao de patrimonio (Fundos Exclusivos e Carteiras Administradas), e pretende continuar
se expandindo em especialidades.
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Além da longa experiéncia dos seus profissionais, da forte cultura interna e da associacdo com um dos
maiores grupos financeiros independentes do Brasil, a Persevera se destaca por sua sélida governanca
de risco, cuja gestdo é integrada ao processo de selecdo de ativos e construgdo de carteiras.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
PERSEVERA tributagdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagcdo. Os Investidores ndo devem

ASSET MANAGEMENT considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no

‘GESTAO ESTRATEGICA OF PRODUTOS DF ACUMULACAO

Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de
cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

"IOF/Titulos"” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos
da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

"IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

QIR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obten¢do de rendimento, quais sejam,
a cessdo ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo
PERSEVERA o tributo ser apurado da seguinte forma:
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/\/ Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacado de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serad apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS").

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengao
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea "a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento)
das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iil) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
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Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operacdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informacgdes sobre o
assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo
favorecida ("JTE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacado aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo ndo
estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢des nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condicbes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES

NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
DAYCOVAL D33 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento,

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Administradora”); e

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRA(;AO DE RECURSOS
LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.056 de 02 de dezembro de 2004, com sede
na Avenida Paulista, n° 1.793 CEP: 01311-200 Cidade: Sao Paulo Estado Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores
de Servicos Essenciais”)

RESOLVEM:

(a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucio CVM n°175/22”), e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, que sera denominado DAYCOVAL D33 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) e terd as seguintes
caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento”):

(D o Fundo sera constituido com classe tnica de cotas?, em regime fechado
(“Classe™);

(2)  as cotas da Classe serdo destinadas ao publico em geral, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

(3) a responsabilidade dos cotistas da Classe sera ilimitada;
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(b) contratar os seguintes prestadores de servicos, em nome do Fundo:

(D prestadores de servicos a serem contratados pela Administradora, em
nome do Fundo:

(i) ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
LTDA, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1909,
Corp Tower torre norte andar 8 conj 81, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria das
demonstragoes contabeis do Fundo;

(i1) BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, = CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, para prestar os servicos de
(I) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe; (II) escrituracdo das cotas da Classe; e
(III) custddia dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(0) aprovar o inteiro teor do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe; e

(d) instruir o pedido de registro de funcionamento do Fundo na CVM, acompanhado
do Regulamento e dos demais documentos e informacoes exigidos pela Resolugao
CVM n° 175/22.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, 11, da parte

geral da Resolucdo CVM n° 175/22, que o Regulamento estid plenamente aderente a

legislacao e a regulamentacao vigentes.

Sao Paulo, 04 de abril de 2024

BANCO DAYCOVAL S.A.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA

2
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://izisign.com.br/Verificar/EF85-E075-3910-E443 ou va até o site https://izisign.com.br e
utilize o codigo abaixo para verificar se este documento € valido.

Caodigo para verificacao: EF85-E075-3910-E443

Hash do Documento
4248F50A26FC114B4567D00A2AE94115340D8D942767270EDC5C5D64829D1035

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 09/04/2024 é(séao) :

~

~

™~

Roberto Kropp - 063.515.608-37 em 09/04/2024 15:35 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: Autenticagéo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Tue Apr 09 2024 15:35:21 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495
IP 187.32.103.115

Hash Evidéncias:

FO1FAO0B46360C280A5B400A358F426F27623BFDCA464563A8392C666683D4384

Caio Pereira Romanholi - 057.459.877-40 em 04/04/2024 17:53 UTC-03:00

Tipo: Assinatura Eletronica

Identificagao: Autenticagéo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Thu Apr 04 2024 17:53:19 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.
IP 187.92.61.98

Hash Evidéncias:
B849A1516D3D6337A09211E0EBFF07D5AAL14F5EC109D4B30F917EA40F76FFATE

Laila Cristina Duarte Ferreira - 335.684.928-06 em 04/04/2024 16:34 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticacdo de conta

Evidéncias
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Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495
IP 189.2.196.66
Hash Evidéncias:
28D22AF2C4F40FF4D3860499E1D4ED1955A06AB3A5899967BC6E57D22F3A6A41

= Jaques Iglicky - 838.366.087-15 em 04/04/2024 16:21 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticacdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Thu Apr 04 2024 16:21:14 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5666 Longitude: -46.6665 Accuracy: 962
IP 187.32.103.115

Hash Evidéncias:
EB593D33E4DBF544A63F9E85019EA4DCAD7B0781FF0737BF1EEA4435E3EC4407
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGAO DO

DAYCOVAL D33 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 54.635.245/0001-14

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberacao Conjunta”), BANCO
DAYCOVAL S.A,, instituicao financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista n? 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n2 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de
acordo com o Ato Declaratéorio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”) e a PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrito no CNPJ/MF
sob o numero 29.608.120/0001-58, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, 691, cj. 1607, devidamente autorizado a prestacao
dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do
Ato Declaratério n? 16.326, expedido em 20 de junho de 2018 (“Gestora” e quando em
conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo encontra-se devidamente constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do DAYCOVAL D33 Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado pela Administradora e pela DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na
categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.056 de 02 de
dezembro de 2004, com sede na Avenida Paulista, n? 1.793 CEP: 01311-200 na cidade
de S3o Paulo, estado de S&do Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 72.027.832/0001-02, na
qualidade de gestora (“Daycoval Asset”);

(ii) até a presente data, o Fundo ndo possui cotistas;
RESOLVEM a Administradora e a Gestora aprovar:

(i) a alteragdo da denominagao do Fundo para “PERSEVERA PLANO &
PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

(ii) constituir a classe Unica de cotas do Fundo, denominada “CLASSE UNICA DE
COTAS DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA” (“Classe”);
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(iii) a renuncia da Daycoval Asset, na qualidade de atual gestora do Fundo e
prestador de servigo essencial com sua consequente substituicdo, neste ato, da
Daycoval Asset pela Gestora, como prestador de servico essencial do Fundo, para
prestagao de servigos de administragdao de recursos da carteira;

(iv) a reforma integral do Regulamento, modificando capitulos, artigos e paragrafos,
que passara a vigorar nos termos do Anexo A ao presente instrumento;

(v) a designacgao de Erick Warner de Carvalho, brasileiro, casado, economista, portador
da carteira de identidade RG n2 27.820.894-0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n? 277.646.538-
61, como diretor da Administradora responsdavel pelas operagdes do Fundo e da Classe,
para responder civil e criminalmente pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do
Fundo e da Classe, bem como pela prestacdao de informagdes relativas ao Fundo e da
Classe, no ambito das atribuicées da Administradora;

(vi) a designac¢ado de Guilherme George Abbud, portador da carteira de identidade RG
n2 24.871.191-X SSP/SP e inscrito no CPF sob n2 258.804.748-36, como diretor da Gestora
responsavel pelas operag¢des do Fundo e da Classe, para responder civil e criminalmente
pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo e da Classe, no ambito das suas
atribuicbes como diretor responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e da Classe;

(vii) arealizacdo da 12 (primeira) emissdo (“Primeira Emissdo”) de cotas da subclasse
sénior (“Cotas Seniores”), de cotas da subclasse mezanino (“Cotas Mezanino”) e de
cotas da subclasse subordinada junior (“Cotas Subordinadas Juniores” e, quando em
conjunto com as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino, apenas “Cotas”) para a
distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Resolucdo da CVM n2 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160”), sob regime de melhores
esforcos de colocacdo, com as seguintes principais caracteristicas (em conjunto ou
individualmente, as “Oferta”):

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicao: a Oferta consistira na
distribuicdo publica primdria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, conforme abaixo definido (incluindo em relagcdo as Cotas do
Lote Adicional, conforme adiante definido, caso emitidas), nos termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

(b) Registro: a Oferta serd submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, no ambito do artigo 26, inciso VI, inciso (b), da Resolu¢do CVM 160,
observados os demais requisitos previstos na Resolu¢ao CVM 160;
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(c) Montante inicial de Cotas emitidas: O montante da Oferta sera de,
inicialmente, RS 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser: (i) aumentado em

virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
A alocagao das Cotas entre as subclasses se dara por meio de Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme abaixo definido), observada a Proporgdao Minima
(conforme abaixo definido). As Cotas serdo alocadas entre as subclasses
conforme resultado a ser apurado por meio do procedimento de alocagao a ser
realizado no ambito da Oferta, observadas as seguintes condicdes: (i) a alocacdo
das Cotas entre as Subclasses ocorrerd no sistema de vasos comunicantes, em
gue a quantidade de Cotas alocada na respectiva Subclasse serd subtraida da
quantidade total de Cotas efetivamente emitidas; (ii) as Cotas Seniores e/ou as
Cotas Mezanino poderao nao ser emitidas, caso em que as Cotas da respectiva
subclasse ndo colocadas serdo canceladas; (iii) as Cotas Subordinadas Juniores
deverdo ser obrigatoriamente emitidas e sua alocacdo deverd observar a
propor¢do minima de 15% (quinze por cento) de Cotas Subordinadas Juniores
em relagdo ao total de Cotas efetivamente colocadas no ambito da Oferta,
incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional (“Proporcao Minima” e “Sistema de
Vasos Comunicantes”, respectivamente);

(d) Numero de séries: As Cotas de cada Subclasse serdo emitidas em série
Unica;

(e) Distribuicdo parcial e Montante Minimo da Oferta: Serda admitida a
distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160, desde que respeitado o montante minimo de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) com base no Preco de Emissdo, equivalente a 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas (“Distribuicdo  Parcial” e “Montante  Minimo”,
respectivamente). Independentemente do volume efetivamente distribuido no

ambito da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial, devera ser observada
a Proporcdo Minima, ou seja, as Cotas Subordinadas Juniores deverao
representar, obrigatoriamente, 15% (quinze por cento) do volume total da
Oferta (considerando-se a soma das Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso,
das Cotas do Lote Adicional).

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, os investidores terdo a faculdade, como
condicdo de eficicia de seu pedido de subscricdo, ordens de investimento ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo
(i) do Montante Inicial; ou (ii) de quantidade ou montante financeiro igual ou
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maior que o Montante Minimo e menor que o Montante Inicial. No caso do item
(ii) acima, o investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do pedido
de subscrigcdo ou aceitagdao, conforme o caso. Caso o investidor indique o item
(2) acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor, conforme definido
abaixo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos pedidos de
subscricdo e das ordens de investimento dos investidores. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagao, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios realizados pela
Classe, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao,
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicao de quaisquer valores aos investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas
inferior ao Montante Inicial, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdéteses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos
liqguidos auferidos pelos investimentos tempordrios realizados pela Classe,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, sem juros
ou correcdao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas;

() Destinagdo dos Recursos: observada a politica de investimentos da
Classe, os limites de concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no
Capitulo 6 do Anexo ao Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
aplicados, de forma ativa e discriciondria sob a gestao da Gestora, objetivando,
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fundamentalmente, obtencdo de renda e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez (conforme definidos no Regulamento). Observados os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade constantes dos artigos 6.1. e
seguintes do Anexo ao Regulamento, as disponibilidades financeiras da Classe
gue, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez;

(g) Cotas adicionais: nos termos do paragrafo segundo do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 2.750.000 (dois
milhdes e setecentas e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Cotas do Lote
Adicional”), nas mesmas condic¢des das respectivas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com ofs)
distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pela Classe nos termos dos
documentos da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as
Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob a lideranca do Coordenador Lider. As
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdao colocadas sob regime de
melhores esforcos de colocacdo. Independentemente do exercicio, total ou
parcial, do Lote Adicional, as Cotas Subordinadas Juniores deverao,
necessariamente, representar 15% (quinze por cento) do volume total da Oferta
(considerando-se a soma das Cotas inicialmente ofertadas e, se for o caso, das
Cotas do Lote Adicional), devendo tal propor¢ao ser observada no momento do
Procedimento de Alocacao;

(h) Lote Suplementar: nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider
a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco
das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160;

(i) Negociagdao das Cotas: as Cotas ndao serdo negociadas em bolsa de
valores, sendo certo que as Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao, no
mercado primario, por meio do Mddulo de Distribuicio de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”),
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacao,
no mercado secundario, no FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDQS21"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3;
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() Periodo de Distribuicdao: a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta, em conformidade com o previsto no artigo 59 da
Resolugdao CVM 160 (“Anuncio de Inicio”). A distribuicdo das Cotas (incluindo as
Cotas do Lote Adicional) deverd ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds a
divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160;

(k) Investimento minimo: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor (conforme adiante definido), (a) considerando as Cotas Seniores e as
Cotas Subordinadas Juniores, serd de 100 (cem) Cotas, correspondente a RS
1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor Sénior e Junior”); e (b)
considerando as Cotas Mezanino, serd de 100.000 (cem mil) Cotas,
correspondente a RS 1.000.000,00 (um milh3o reais) (“Investimento Minimo por
Investidor Mezanino“ e, em conjunto com o Investimento Minimo por Investidor
Sénior e Junior, “Investimento Minimo por Investidor”), observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo

acima referido se: (i) ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
(conforme definido nos documentos da Oferta) restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor, conforme aplicdvel, hipdtese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; (ii) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo (conforme definido nos
documentos da Oferta) exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N3o Institucional (conforme definido nos documentos da Oferta), ocasido em
gue as Cotas destinadas a Oferta Nado Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; (iii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver condicionado
sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou (iv) caso a
Propor¢ao Minima de Cotas Subordinadas Juniores em rela¢do ao volume total
da Oferta ndo seja observada e a quantidade de Cotas Seniores e Cotas Mezanino
excedam o limite estabelecido;

(N Preco de Emissdo: o preco de emissdo de cada Cota é equivalente a RS
10,00 (dez reais) (“Preco de Emissdo”);

(m)  Taxa de Distribuigdo Primaria: a Classe ndo cobrara taxa de distribuicdo
primaria no ambito da Oferta;

(n) Custos da Oferta: eventuais custos e despesas da Oferta serdao de
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responsabilidade da Classe, nos termos do Regulamento, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento da taxa de fiscalizacdao e da comissao de distribuicdo
devida ao Coordenador Lider, com os recursos obtidos na Oferta referente as
Cotas Subordinadas Juniores;

(o) Preco de Subscri¢do: o preco de subscricdo de cada Cota correspondera
ao Preco de Emissdo, equivalente a RS 10,00 (dez reais) (“Preco de Subscricdo”);

(p) Taxa de Ingresso e Saida: ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida
dos subscritores das Cotas objeto da Oferta;

(q) Integralizacao das Cotas: as Cotas serdo integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, nos termos a serem especificados nos respectivos
instrumentos de subscricdo, pelo Preco de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, na respectiva Data de Liquidacdo da Oferta
(conforme definido nos documentos da Oferta);

(r) Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definicdo do artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 e,
em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Regulamento;

Nos termos da regulamentagdao em vigor, podera ser aceita a participacao de
pessoas vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a pessoas
vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por pessoas vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160;

(s) Direitos, Vantagens e Restri¢oes das Cotas: as Cotas (i) sdo emitidas em
trés Subclasses (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas de uma mesma Subclasse), e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos para cada uma das
Subclasses, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
assembleias gerais de cotistas do Fundo e da Classe, observadas as disposicdes
do Regulamento, diferenciando-se, exclusivamente, quanto ao pagamento de
taxa de performance e a preferéncia das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino
no pagamento de rendimentos e amortizacao, na forma prevista no Apéndice A,
no Apéndice B e no Apéndice C do Regulamento (ii) correspondem a fracdes
ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe, se houver, observado o Valor Mensal Maximo de
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Rendimentos Sénior e o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino
previstos no Regulamento e a ordem de prioridade para cada Subclasse descrita
no Regulamento; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii)
no caso de emissdo de novas Cotas, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em
assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota corresponderd um voto nas assembleias
da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pela Administradora, na qualidade de instituicdo escrituradora, em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
gualidade de cotista do Fundo e da Classe, sem emissao de certificados. Todas
as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos da
Classe, se houver, observada a ordem de prioridade para cada Subclasse descrita
no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de cotistas do Fundo e da Classe (a) o prestador de servico,
sendo um Prestador de Servico Essencial ou ndo; (b) os sécios, diretores e
empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de
servico, seus soécios, diretores e empregados; (d) o cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a Classe no que se refere a matéria em votacao; (e)
o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade. Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do
Fundo e/ou da Classe forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (e); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia ou constar de permissdao concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora. De acordo com o
disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas do Fundo e da Classe; e

(t) Cronograma indicativo: o cronograma indicativo sera descrito nos
documentos das Oferta.

(viii) aprovar a contratacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n.2 1.909, 302 andar, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n202.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider”), para realizar a
distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta; e

(ix) submeter a apreciacao da CVM a presente deliberacdo, conforme disposto nos
termos da Parte Geral e Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175, bem como o pedido
de constituicdo da Classe, de forma a viabilizar o registro da Classe.
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Os termos e defini¢bes aqui utilizados possuem as definigées atribuidas no Regulamento
do Fundo, conforme Anexo A ao presente instrumento.

Em atengdo ao Art.10, I, da Parte Geral da Resolugao CVM 175, as Partes declaram que o
Regulamento do Fundo estd plenamente aderente a legislagao vigente.

Este Instrumento de Deliberagdao Conjunta é dispensado de registro nos termos do art.
72 da Lei n? 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil.

Sao Paulo, 25 de abril de 2025.

BANCO DAYCOVALS.A.
Administradora

PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Interveniente
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REGULAMENTO DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

O PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, nos termos da Lei n? 8.668, da Resolucdao CVM 175 e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, serd regido por este Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento e em seu(s) Anexo(s), os termos
e expressdes quando iniciados com letra mailscula, terdo os significados a eles
atribuidos nesta Clausula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural. Além disso,
(a) quando exigido pelo contexto, as definicdes contidas nesta Clausula 1 aplicar-se-ao
tanto ao masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes,
consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto em
contrario; (c) referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias a tais
disposicdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (d) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens,
anexos ou apéndices aplicam-se a itens, anexos e apéndices deste Regulamento;
(e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessiondrios autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrdrio, todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados na forma prevista no Artigo 224 do Cdédigo de
Processo Civil e do Artigo 132 do Cdédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o dia do vencimento.

“Acordo Operacional” instrumento particular firmado entre a Administradora
e a Gestora, que regulara as atividades a serem
desenvolvidas pelas partes no que se refere a
administracao fiducidria e a gestao da carteira da Classe.

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratdorio CVM n2 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela
Vista, CEP01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

1

121



Docusign Envelope ID: 72D8E852-A845-426A-9E2A-D755F1EBO7BF

“ANBIMA”

“Anexo”

“Anexo Normativo lll”

“Apéndice”

“Assembleia”

“Ativos-Alvo”

“Ativos”

“Ativos Financeiros de

Liquidez”

“Auditor Independente”

IIB3H

“BACEN”

“Benchmark Sénior”

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anexo integrante deste Regulamento, o qual descrevera
as caracteristicas da Classe, o qual serd parte integrante
deste Regulamento.

Significa o anexo normativo Ill da Resolugao CVM 175.

Significa cada apéndice que disciplina as caracteristicas
especificas da Subclasse Sénior, Subclasse Mezanino e
Subclasse Subordinada Junior, de modo complementar
ao disciplinado neste Regulamento e no Anexo.

Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 6.2 do
Anexo.

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez que
compdem a carteira da Classe, conjuntamente.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 6.3 do
Anexo.

A empresa de auditoria independente registrada na
CVM contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar os servicos de auditoria das
demonstrac¢des contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, companhia aberta com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n209.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

A  rentabilidade alvo da  Subclasse  Sénior,
correspondente a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma sobretaxa
(spread) de 9% (nove por cento) ao ano, base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

2
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“Benchmark Mezanino”

“Classe”

“CNPJ”

“Codigo ANBIMA”

“Cadigo Civil”

“Cddigo de Ofertas Publicas
ANBIMA”

“Cédigo de Processo Civil”

“Controle”

“Cotas”

“Cotas Seniores”

“Cotas Mezanino”

“Cotas Subordinadas
Juniores”

A rentabilidade alvo da Subclasse Mezanino,
correspondente a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma sobretaxa
(spread) de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

Classe Unica de Cotas do Fundo. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe Unica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdao entendidas
como referéncias ao Fundo e vice-versa.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

O “Cddigo de Administracdo e Gestao de Recursos de
Terceiros” da ANBIMA.

Significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

O “Codigo Ofertas Publicas” da ANBIMA.

Significa a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015.

Para fins da definicdo de “controle” no ambito deste
Regulamento, aplica-se o conceito presente no artigo
116 de Lei das Sociedades por A¢des.

As cotas de cada Subclasse emitidas pela Classe, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

Todas as cotas da Subclasse Sénior emitidas pela Classe,
guando referidas em conjunto e indistintamente.

Todas as cotas da Subclasse Mezanino emitidas pela
Classe, quando referidas em conjunto e indistintamente.

Todas as cotas da Subclasse Subordinada Junior emitidas
pela Classe, quando referidas em
indistintamente.

conjunto e
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“Cotista”

IICRIII

IICVMH

“Data de Apuragao”

“Data de Inicio do Fundo”

“Demais Prestadores de
Servigcos”

“Dia Util”

“Evento de Verificagdao do

Patriménio Liquido”

IIFGCH

IIFIIII

“Fundo”

“Gestora”

O titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo e da Classe.

Certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei 14.430, que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, conforme definicdo do
item 6.2(b) do Anexo.

A Comissdo de Valores Mobilidrios.
Significa o 72 (sétimo) Dia Util de cada més.
A data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas.

Os Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e/ou pela Gestora, em nome da Classe,
nos termos da Clausula 42 do Anexo.

Entende-se por dia util qualquer dia, exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Os eventos definidos no item 10.1 do Anexo cuja
ocorréncia obriga a Administradora a verificar se o
Patrimonio Liquido estd negativo.

Significa o Fundo Garantidor de Créditos.

Fundo de investimento imobilidrio constituido nos
termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175, da Lei n? 8.668 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

A PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob o
numero 29.608.120/0001-58, com sede na cidade e
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estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, 1455, 3 Andar, Vila Nova Concei¢ao, CEP:
04543-011, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério numero
16.326, expedido em 20 de junho de 2018.

“IGPM/FGV” indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagao
Getulio Vargas.

“IPCA/IBGE” O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“Justa Causa” A ocorréncia, no contexto das atividades exercidas pela
Gestora junto ao Fundo e a Classe, de uma ou mais das
seguintes hipoteses, conforme determinado por decisao
de tribunal judicial ou arbitral ou por decisdo final em
processo administrativo no ambito da CVM: (i)
comprovada atuacdo com ma-fé, negligéncia grave ou
desvio de conduta e/ou fung¢do no desempenho de suas
respectivas funcdes nos termos deste Regulamento,
incluindo seu Anexo; (ii) comprovada violagcdo material
no cumprimento de suas obrigacdes assumidas nos
termos da regulamentacdo emitida pela CVM e da
legislagdo aplicavel; (iii) comprovada fraude no
cumprimento das suas respectivas obrigacdes no ambito
deste Regulamento, incluindo seu Anexo; e (iv)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobiliarios.

“Lei n2 8.668” A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n? 14.430” A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

“Patrimoénio Liquido” O Patrimbnio liquido da Classe, o qual devera ser

calculado na forma do item 9.4 da parte geral do
Regulamento.

“Pessoas Ligadas” Para fins deste Regulamento, considera-se como
pessoas ligadas: (a) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora ou Gestora, de seus

5
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“Plano&Plano”

“Prestadores de Servicos

Essenciais”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Duragao”

“Publico-Alvo”

“Regras e Procedimentos
ANBIMA”

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Resolugdao CVM 30”

“Resolugao CVM 160”

administradores e acionistas, conforme o caso; (b) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da Administradora ou Gestora, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgdaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou Gestora, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (c) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.

Tem o significado atribuido no item 6.2 do Anexo.

Significa a Administradora e a Gestora, em conjunto ou
indistintamente, conforme aplicavel.

Primeira emissdo de Cotas, conforme caracteristicas
estabelecidas no item 8.3 do Anexo.

A Politica de investimento da Classe, conforme descrita
na Clausula 62 do Anexo.

Tem o significado atribuido no item 3.1 da parte geral do
Regulamento.

Investidores qualificados, conforme definidos pelo
artigo 12 da Resolugao CVM 30.

As Regras e Procedimentos do Cddigo Ofertas Publicas
ANBIMA.

O presente regulamento do Fundo incluindo sua parte
geral, o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices,
conforme aplicavel.

Tem o significado atribuido no item 9.9 do Anexo.

A Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n? 160, de 05 de dezembro de
2022, conforme alterada.
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“Resolug¢do CVM 175"

“SELIC”

“Sociedades Investidas”

“Subclasses”

“Subclasse Sénior”

“Subclasse Mezanino”

“Subclasse Subordinada

Junior”

“Taxa Global”

“Taxa Minima de
Administragao”

“Taxa de Administra¢ao”

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

“Taxa Minima de Gestdo”

A Resolucdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

O Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

Significa as sociedades que atendam, cumulativamente,
aos requisitos previstos no item 6.2(a) do Anexo, que
tenham recebido investimentos da Classe, diretamente.

Significa, conjuntamente, a Subclasse Sénior, Subclasse
Mezanino e a Subclasse Subordinada Junior.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1 do
Anexo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1 do
Anexo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1 do
Anexo.

Significa a taxa global calculada anualmente sobre valor
contdbil do Patrimbénio Liquido da Classe, para
pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa Maxima de Distribuicao.

A taxa minima devida pelo Fundo a Administradora, em
contraprestagao aos seus servicos de administracao
fiduciaria, a ser calculada nos termos do item 5.1 do
Anexo.

Tem o significado descrito no item 5.3 do Anexo.

A taxa de distribuicdo primadria incidente sobre as Cotas
objeto de oferta publica, a qual podera ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscricao
primdria de Cotas e sera equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de
Cotas.

A taxa minima devida pelo Fundo a Gestora, em

contraprestacao aos seus servi¢os de gestdo de carteira
da Classe, calculada nos termos do item 5.2 do Anexo.

7
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“Taxa de Gestdo” Tem o significado descrito no item 5.3 do Anexo.
“Taxa de Performance” A taxa devida pelo Fundo a Gestora, nos termos do item
5.3 do Anexo.

“Taxa Maxima de Custédia” A taxa devida pelo Fundo a Administradora, em
contraprestagdo aos seus servigos prestacdo dos
servicos de custddia de ativos financeiros, a ser
calculada nos termos do item 5.10 do Anexo.

“Taxa Maxima de Remuneragdao maxima devida aos distribuidores, nos

Distribuicao” termos do item 5.3 do Anexo.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento
a ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das
Cotas.

“Valor Mensal Maximode  Tem o significado descrito no item 8.1.5(a) do Anexo.
Rendimentos Sénior”

“Valor Mensal Maximode  Tem o significado descrito no item 8.1.5(a) do Anexo.
Rendimentos Mezanino”

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 OFundo é um condominio de natureza especial, nos termos do Cédigo Civil, sendo
disciplinado pela Lei n? 8.668, pela Resolucdo CVM 175, em especial seu Anexo
Normativo lll, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e regido pelo
presente Regulamento.

2.2 O Fundo é constituido com classe unica de Cotas.

2.3 AsdisposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera
prazo de duragdo determinado, de 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio do Fundo

("Prazo de Duracdo”), prorrogaveis por até 2 (dois) anos, mediante decisdo da Gestora,
gue devera ser comunicada aos Cotistas, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia

de Cotistas.
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4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracado fiducidria do Fundo sera realizada pelo BANCO DAYCOVAL S.A.,
conforme qualificado acima.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
conforme qualificada acima.

5. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e nas
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, tem amplos e gerais poderes
para praticar os atos necessdarios a administracdao do Fundo, na sua respectiva esfera de
atuacgao.

5.2 A Administradora sera a proprietdria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos
com os recursos da Classe, nos termos da Lei n? 8.668 e da regulamentacdo aplicavel.

5.3 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
organizado, observado o previsto no item 8.15 abaixo;

(f) em conjunto com a Gestora, deliberar sobre a emissdao de novas Cotas;

(g) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos
termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relacdo aos
Ativos integrantes da carteira da Classe;
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(h) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, na hipdtese de
execuc¢ao de garantia sobre imdveis, que tais bens imdveis:

(1) ndointegram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(4) ndopodem ser dados em garantia de débito de operagao da Administradora;

(5) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pelo Fundo;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(2) a documentacdo relativa aos imodveis eventualmente integrantes da
carteira de Ativos da Classe, na hipdtese de execucdo de garantia sobre
imdveis, e as operacdes da Classe; e

(2) os relatdrios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢dao CVM 175, quando for o caso;

(j) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(1 fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que eventualmente

constituam Ativo-Alvo da Classe com o auxilio da Gestora, conforme previsto no
Acordo Operacional.

10
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Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita,

a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

calcular e divulgar o valor das Cotas e do Patriménio Liquido, nos termos deste
Regulamento;

cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdao em vigor, em especial,
nos artigos 82, 83, 104 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e nos artigos
26a 30 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175;

observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial,
nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;
pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da
Classe exigidas pelo Regulamento e pela regulamentac¢ao em vigor, notadamente
pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores de Servicos

Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, nos termos do item 17.3 abaixo;

monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo e da Classe nos
termos deste Regulamento;
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(j) observar as disposi¢cdes deste Regulamento;
(k) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

()] transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cdo de Administradora;

(m)  providenciar o registro do Regulamento e de seus eventuais aditamentos por
meio de sistema eletronico disponibilizado pela CVM;

(n) observar as disposicoes do Cédigo ANBIMA e do Cddigo de Ofertas Publicas
ANBIMA, bem como suas Regras e Procedimentos ANBIMA; e

(o) efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre a rentabilidade auferida
pelos Cotistas, nos termos da legislacdao aplicavel.

5.5 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

Obrigacoes da Gestora

5.6 A gestdo discriciondria da carteira da Classe serd realizada pela Gestora,
mediante a identificacdo, analise, sele¢do, avaliagdo e negociagdo dos Ativos, conforme
disposto neste Regulamento.

5.7 A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas
demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes
para praticar todos os atos necessarios a gestao do Fundo, incluindo, sem limitacdo a
aquisicao dos Ativos-Alvo listados na Politica de Investimento em nome da Classe, bem
como dos Ativos Financeiros de Liquidez, de acordo com o disposto neste Regulamento
e na regulamentagao em vigor.

5.8 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita,
a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 84, 85, 86, 89, 90, 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(b) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdao em vigor, em especial,
nos artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do
Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175;
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(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer
um dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome da
Classe;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacao relativa as operacdes da Classe;

(f) observar as disposi¢coes deste Regulamento;
(8) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(h) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo,
aquisicdo, permuta e transferéncia, sob qualquer forma legitima, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaborac¢ao de analises econémico-financeiras, se
for o caso;

(j) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacao das Cotas, e a
evolugao do valor do patriménio da Classe;

(k) sugerir a Administradora modificagcdes neste Regulamento;

) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(m)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (1) pelo
reinvestimento de tais recursos, observado o previsto na Lei n2 8.668, art. 10,
paragrafo Unico e/ou (2) de comum acordo com a Administradora, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordindria das

Cotas, conforme o caso;

(n) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicao de Gestora da Classe;

(o) guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
Assembleia proposta de desdobramento das Cotas;
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(p) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo e da Classe, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe instrumentos
guaisquer instrumentos que se facam necessarios ao atendimento da Politica de
Investimentos;

(a) participar e votar, se aplicavel, nas assembleias, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos, que compdem a carteira da Classe, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos, de acordo
com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
endereco: https://www.persevera.com.br/regulatorio;

(r) acompanhar e tomar providéncias para a execug¢do das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos-Alvo;

(s) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobilidrias
gue garantem os Ativos-Alvo;

(t) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condicdes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(u) recomendar a Administradora a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obriga¢cbes previstas nos documentos
relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do Fundo e da
Classe;

(v) participar de todas as Assembleias, sejam elas ordinarias ou extraordinarias; e

(w) manter a carteira da Classe enquadrada aos limites de composicdo e
concentragado previstos neste Regulamento e na Resolu¢ao CVM 175.

5.9 A Gestora sera responsavel pelas decisGes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos-Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdao, em nome da Classe, dos
Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez que comporao o patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.10 Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.8 acima, a responsabilidade pela
gestdo dos imdveis eventualmente detidos pela Classe compete exclusivamente ao
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Administrador, mediante orientacdo da Gestora. A Administradora deterd a propriedade
fiducidria de quaisquer bens da Classe.

Vedacbes

5.11 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuag¢ao, em nome do Fundo e da Classe:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolugao
CVM 175 e por este Regulamento;

(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées da
Classe, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo;

(d) vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdao das
Cotas subscritas a prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(f) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(8) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.12 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, ou Gestora; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido da
Classe; (3) a Classe e o representante dos Cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor, conforme aplicavel;

(d) constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio
da Classe, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;
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(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Ill a Resolu¢do CVM 175 e/ou em desacordo com
a Politica de Investimentos;

(f) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢Ges
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(g) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.12.1 A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde
gue tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usda-los para prestar garantias de
operacgdes proprias.

5.13 E vedado a Gestora receber qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem,
direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na
tomada de decisdo de investimento.

5.14 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora

ou Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
conforme estabelecido neste Regulamento.

Responsabilidades

5.15 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderao
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo e/ou com a Classe, por seus
préprios atos e omissdes contrarios ao presente Regulamento e as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais
de fiscalizar os Demais Prestadores de Servicos, nos termos da Resolucao CVM 175e da
Clausula 42 do Anexo.

5.15.1 Para fins do item 5.15 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos tera como

pardmetros as obrigacGes previstas (a) na Resolucdo CVM 175e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no presente Regulamento,
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incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (c) nos respectivos
contratos de prestagao de servigos, se houver.

5.15.2 A Administradora e os demais prestadores de servigos contratados
respondem perante a CVM, o Cotista e quaisquer terceiros, na esfera de suas
respectivas competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus
proprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposicdes regulamentares aplicaveis.

5.15.3 Nos termos do Artigo 1.368-E do Cddigo Civil, a Administradora, a
Gestora e os demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe ndo
respondem pelas obrigacGes legais e contratuais assumidas pelo Fundo e/ou
pela respectiva Classe, mas respondem pelos prejuizos que causarem ao Fundo
e/ou a Classe quando procederem com dolo ou ma-fé.

5.15.4  Os servicos de administracdo e de gestdo sao prestados ao Fundo e a
Classe em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio. A
Administradora e a Gestora nao garantem o resultado ou o desempenho dos
investimentos dos Cotistas na Classe.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de
(a) rendncia; (b) destituicdao por deliberagdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento,
por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de
valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administracdo fiducidria do Fundo,
observado o disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua
destituicdo por deliberacdo da Assembleia.

6.2 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial.

6.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuncia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a
averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
iméveis, quando aplicavel, e direitos reais integrantes da carteira de Ativos da
Classe, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens imdveis, quando aplicavel, e direitos reais.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM
poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdao da Assembleia de que trata o item 6.2
acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, o Fundo e a Classe
deverdo ser liquidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo e da Classe na CVM.

6.2.6 Nas hipdteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢do da
Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel eventualmente
integrante de patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos-Alvo ou Ativos Financeiros de Liquidez ou imédveis
eventualmente integrantes da carteira da Classe poderd ser realizada pela Classe,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdao ser cumpridos pela
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Classe ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais,
a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um gestor para
executar parte das tarefas atribuidas inicialmente a Gestora em relagao aos Ativos-Alvo
e Ativos Financeiros de Liquidez que componham a carteira da Classe.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidagado judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos eventualmente integrantes do patrimoénio da Classe.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do Prestador
de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-
lo, a Administradora deverd convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto
do Prestador de Servigo Essencial.

6.5.1 Se (a)a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b)tiver decorrido o prazo
estabelecido no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servi¢o substituto
tenha efetivamente assumido as func¢des do Prestador de Servico Essencial
substituido, o Fundo e a Classe deverdo ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fun¢des até que a liquidacado seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo e
da Classe na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liguidacdo do Fundo e da Classe.

6.7 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze)
dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos,
bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdao CVM 175, de forma que o prestador
de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacées do Prestador de Servico
Essencial sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a
administracdo fiducidria ou a gestdao do Fundo e da Classe, conforme o caso, que
razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-
lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo e a Classe, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencao,
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liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas fungbes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidagdo do Fundo e da Classe. A partir de
pedido fundamentado do administrador tempordrio, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario,
conforme o caso.

6.9 No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora e/ou da renuncia e/ou
destituicdo da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao,
conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap6s tal data; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcard isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos eventualmente integrantes do patrimoénio da
Classe, sendo certo, entretanto, que, caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou
entre em processo de liquidagao, correrdo por conta da Administradora os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos da
Classe.

6.10 Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem Justa Causa nos primeiros 3 (trés)
anos contados da Data de Inicio do Fundo, a Gestora recebera uma remuneragao de
descontinuidade em montante equivalente a média dos ultimos 12 (doze) meses dos
valores pagos a Gestora a titulo de Taxa de Gestdo, ou periodo disponivel (caso seja
menor), multiplicada por 12 (doze) vezes, observado que apds decorrido o periodo de
3 (trés) anos contados da Data de Inicio do Fundo, ndo havera incidéncia de qualquer
remuneracdo de descontinuidade (“Remuneracdo de Descontinuidade”). A
Remunerac¢ado de Descontinuidade sera arcada pela nova gestora do Fundo e da Classe.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da
Classe, exceto quando tais servicos forem executados pela Administradora;

(b) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora; e

(c) auditoria independente.
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7.2 A Administradora podera contratar, em nome da Classe, os seguintes servigos:
(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) empresa especializada para monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos iméveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo e
da Classe, nos casos de execugdo de eventuais garantias reais imobilidrias dos
Ativos-Alvo, e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
Sociedades Investidas, para fins de monitoramento;

(c) formador de mercado para as Cotas; e

(d) custédia de ativos financeiros, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora.

7.2.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imdveis pela Administradora, conforme mencionado no item
(b), acima, a responsabilidade pela gestdao dos ativos imobilidrios da carteira da
Classe compete exclusivamente a Administradora, agindo de acordo com as
orientacdes da Gestora.

7.2.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de
liguidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

7.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, caso eventual prestador de servigo
contratado pela Administradora ndo seja um participante de mercado regulado pela
CVM ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuacdo da
CVM, a Administradora sera responsavel por fiscalizar as atividades dos referidos

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora.

7.4 A Gestora poderd contratar, em nome da Classe, terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) intermediacao de operacgdes para a carteira da Classe;
(b) classificacdo de risco das Cotas por agéncia de classificacao de risco de crédito; e

(c) cogestao da carteira da Classe.
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7.4.1 Caso eventual prestador de servico contratado pela Gestora ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo
ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a Gestora sera responsavel
por fiscalizar as atividades dos referidos Demais Prestadores de Servigos
contratados pela Gestora.

7.5 Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo contratar outros servigos, além
daqueles previstos nos itens 7.1 a 7.4 acima, (@) em nome da Classe, desde que
aprovado pela Assembleia ou (b) em nome préprio, as expensas do respectivo Prestador
de Servigo.

8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdao CVM 175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo lll a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo
ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicagdo de
relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolugdao CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicag¢des aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucgdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

(f) honordrios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos
em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(8) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
integrantes da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira
ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas fungoes;
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(h) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(i) despesas com a realizagdo de Assembleia;

(j) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(k) despesas com a liquidagao, o registro e a custddia de operacdes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(N despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira da
Classe, se aplicavel;

(m)  despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, observada a possibilidade da aplicagdo de
Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme descrito neste Regulamento;

(n) Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

(o) montantes devidos a fundos e classes investidoras, na hipdtese de acordo de
remunera¢cdo com base na Taxa de Administracdo e/ou Taxa de Gestdo,

observado o disposto na regulamentacao em vigor;

(p) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos
termos da Resolugao CVM 175;

(a) despesas com a contratagdo de agéncia classificadora de risco, se houver;

(r) Taxa de Performance, se houver;
(s) Taxa Maxima de Distribuicao;
(t) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo

despesas relativas a venda dos imdveis eventualmente integrantes da carteira da
Classe, nos casos de execucdo de eventuais garantias reais imobilidrias dos
Ativos-Alvo;

(u) honordrios e despesas relacionadas as seguintes atividades e servicos:

(1) empresa especializada para consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das Sociedades Investidas para fins de monitoramento; ou
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(2) formador de mercado para as Cotas.
(v) Taxa Maxima de Custddia de ativos financeiros;
(w)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(x) gastos necessdrios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe que venham a integrar a
carteira de Ativos da Classe em decorréncia de execucdo de garantia sobre
imoveis; e

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM 175.

8.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 8.1 acima como um encargo do
Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial
que a tiver contratado.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio liquido da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LIQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora,
cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informacao, de acordo com a regulamentacdo vigente.

9.1.1 O critério de apregcamento dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
Liguidez é reproduzido no manual de apregcamento dos ativos da
Administradora, observada a regulamentagdo aplicavel.

9.2 No caso de imdveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe,
decorrentes de execucdao de garantia real, o reconhecimento contdbil sera feito

inicialmente pelo seu custo de aquisicao.

9.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos-Alvo integrantes da carteira da
Classe serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patrimoénio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber,

acrescido do valor dos Ativos-Alvo, dos imdveis que eventualmente poderao compor a
carteira da Classe, na hipdtese de execucdo de garantia real, e dos Ativos Financeiros de
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Liquidez, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacdo
aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdo adquiridos em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo, da Classe e dos Cotistas, cabendo
a Gestora, conforme o caso e observados os limites e atribuicGes previstos neste
regulamento, incluindo, mas nao se limitando, nos Capitulos 5, da parte geral deste
Regulamento, e Capitulo 6 do Anexo, administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento, observado o disposto no presente
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

10.2 Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, em especial os imoveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como
seus frutos e rendimentos, se aplicdvel, ndo se comunicam com o patrimonio da
Administradora.

10.3 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimbnio Liquido esta negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricdio de novas Cotas e o
pagamento da amortizagdo e/ou rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo
do Patriménio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos
Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez; e (c) divulgara fato relevante, nos termos do item 14.2
e do artigo 64 da Resolucdao CVM 175.

11.1.1 Apds tomadas as medidas previstas acima, em até 20 (vinte) dias a
contar da verificacdo do Patrimoénio Liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do Patriménio
Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no
artigo 122, caput, ll, “a”, da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b) convocar a
Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaborac3o,
para deliberar sobre o plano de resolu¢do do Patriménio Liquido negativo.

11.1.2 Se, ap6s a adogdo das medidas previstas no item 11.1 acima pela

Administradora, os Prestadores de Servigcos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco
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a solvéncia da Classe, a ado¢ao das medidas previstas no item 11.1.1 acima serd
facultativa.

11.1.3 Na hipdtese de, previamente a convocagao da Assembleia de que trata
o item 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimoénio Liquido
voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos nesta Cldusula 11, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2, no qual
constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas
e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocagao da Assembleia de que
trata oitem 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia deverd ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio
Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucao do Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §49, da parte
geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao
da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que
nao haja obrigacGes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido
de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedird a realizacdo da
Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocac¢ao da Assembleia
ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima ndo se instalar por
falta de qudérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas
referidas no item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que

identificar situacdo em que o Patrimoénio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.
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11.3 Ta&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2,
sendo certo que qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia constitui um
Evento de Liquidagao da Classe.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial
de insolvéncia da Classe, diante da vedagdao de renuncia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal
minimo da Taxa de Administracdao terd prioridade em relagdo aos demais
encargos do Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a)divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2; e
(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos
do artigo 125 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175.

11.4.1 O cancelamento dos registros da Classe e/ou do Fundo ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infracdes cometidas antes dos
cancelamentos.

11.4.2 A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fun¢des pela Administradora
e/ou pela Gestora na Classe com Patrimbnio Liquido negativo ndo poderd ser
interpretada, em nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade, pela Gestora
nem pela Administradora, das obrigacdes ou dividas contraidas pela respectiva Classe.

12. ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes
contdbeis auditadas a CVM, nos termos do Artigo 71 da parte geral da Resolucao

CVM 175;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora, com ou sem
Justa Causa;

(c) aprovar a emissdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo
direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas;

(d) deliberar sobre a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao
ou a liquidacdo do Fundo e da Classe;
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(e) alterar o Regulamento, seus Anexos ou Apéndices, exceto nas demais hipdteses
previstas neste item 12.1;

() deliberar sobre o plano de resolugdo do Patrimbnio Liquido negativo,
apresentado nos termos deste Regulamento;

(8) deliberar sobre o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item 11.1.5 acima;

(h) deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas hipdteses cabiveis;

(i) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagao;

(j) aprecia¢ao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas, desde que, com relacdo aos referidos bens, seja observada a Politica
de Investimento da Classe e os requisitos previstos no art. 92 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde
Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprova¢ao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(1 aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill a
Resolugao CVM 175;

(m)  alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global, Taxa de Administragao,
Taxa de Performance e Taxa de Gestao;

(n) deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, Gestora,

ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de
mercado;

(0) deliberar sobre a amortizacdo das Cotas Mezanino, exceto na hipbtese de
resgate e/ou amortizagdo integral das Cotas Seniores;

(p) deliberar sobre a amortizacdao das Cotas Juniores; e

(a) alterar o Regulamento, seus Anexos ou Apéndices, para (i) alterar a politica de
investimento, composicdo ou diversificacdo da carteira da Classe; (ii) alterar este
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item 12; (iii) alteracdo do item 8 deste Regulamento ou de qualquer outro item
gue crie ou aumente o rol de despesas e os encargos do Fundo ou da Classe; (iv)
deliberar sobre a alteracdo de quaisquer caracteristicas das Cotas de qualquer
Subclasse e/ou (v) alterar a Remuneragdo de Descontinuidade.

12.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo
da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negocia¢do ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizagao dos
dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais
Prestadores de Servicos; ou (c) reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo ou da Taxa de Performance.

12.1.2 As alteracbes referidas nos itens 12.1.1(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 12.1.1(c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.1.3 A Assembleia referida no item 12.1, (a), acima, somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério
do Auditor Independente, sendo certo que a Assembleia a que comparecerem
todos os Cotistas pode dispensar o prazo estabelecido neste item.

12.2 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos
da regulamentacdo aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, ou os Cotistas titulares de, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante dos Cotistas,
poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre
ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

12.3.1 O pedido de convocacao da Assembleia pela Gestora, pelos Cotistas ou
pelo representante dos Cotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez,
devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
seu recebimento. A convocacao e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas
pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em
contrario.

12.3.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
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da Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

12.3.3 Na convocagdo, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.20 abaixo. A
convocagao da Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que, sob a rubrica de
assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

12.4 A primeira convocagao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o
prazo da data de envio da convocag¢ao para os Cotistas.

12.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao.

12.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

12.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

12.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacbes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo
Il 3 Resolugcdo CVM 175, sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso
IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacgao dessa Assembleia.
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12.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes dos
Cotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem:

(a) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo Ill a Resolugao CVM 175; e

(b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

12.7 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem
do dia da Assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

12.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM 175, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

12.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia.

12.7.3 Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos nos
incisos (a) a (c) do item 12.6 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.7.1, acima, o pedido de inclusdo de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8 A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

12.9 Todas as decisdes em Assembleia deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas
gue representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

12.10 As deliberacgGes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (j), (1), (m),

(g) doitem 12.1, acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia,
por Cotas que representem:
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(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.10 acima deverdao ser
determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocacgao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagdao qual serda o percentual aplicdvel nas Assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

12.11 Adicionalmente ao disposto no item 12.10 acima, as deliberacGes relativas a
matéria prevista na alinea (q) do item 12.1, acima, dependerao de aprovacao de titulares
de pelo menos 85% (oitenta e cinco por cento) das Cotas Subordinadas Juniores em
circulagdo, por votagdao em separado.

12.12 As deliberacdes relativas as matérias previstas na alinea (o) do item 12.1, acima,
dependerao de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, bem como de
aprovacao de titulares representando maioria simples das Cotas Seniores em circulacao,
por votagdo em separado.

12.13 As deliberagdes relativas as matérias previstas na alinea (p) do item 12.1, acima,
dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas que
representem, no minimo e cumulativamente, (a) a maioria simples das Cotas dos
presentes, (b) aprovacdo de titulares representando maioria simples das Cotas Seniores
em circulacdo, por votacdo em separado; e (c) aprovacao de titulares representando
maioria simples das Cotas Mezanino em circulagdo, por votacdo em separado.

12.14 O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deve satisfazer
0s seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

12.15 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
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de procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos
no item 12.14(a), acima.

12.15.1 Ao receber a solicitagdao de que trata o caput, a Administradora devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitagdo.

12.15.2 Nas hipdteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

12.15.3 E vedado a Administradora:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
12.15, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos
no item 12.15.2, acima.

12.16 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe.

12.17 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

12.18 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.19 Ressalvado o disposto nos itens 12.6.1 e 12.6.2 abaixo, ndo poderdo votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os sdcios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sécios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
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gue se refere a matéria em deliberacdo; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudo de avaliagao de bens de sua propriedade.

12.19.1 Avedacao de que trata oitem 12.19 acima nao se aplicard quando (a) os
Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.19 (a) a (e) acima; ou
(b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulagdao, que podera ser manifestada na prépria Assembleia
ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos
Cotistas e arquivada pela Administradora.

12.19.2 A vedagdo de que trata o item 12.19 acima também ndo se aplicara
guando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacdo de Cotas, desde que, com relacdo aos referidos ativos, seja
observada a Politica de Investimento da Classe, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976.

12.19.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata o
item 12.19 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

12.20 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrénico, de
acordo com o que for informado aos Cotistas na convocacdo. Nos termos do artigo 75
da parte geral da Resolucao CVM 175, somente serd admitida a participacao presencial
dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletrénico.

12.20.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informacgdes, particularmente os
votos, que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

12.21 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da
realizacdo da Assembleia.

12.22 As delibera¢cdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral
presencial, o qual serd realizado pela Administradora junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto, desde que observadas as
formalidades previstas neste Regulamento, no Anexo e na regulamentacao em vigor.
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12.22.1 A consulta serda formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da Clausula 12 do Anexo, que
devera conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
direito de voto.

12.22.2 O prazo de resposta de cada processo de consulta formal deverd ser
estabelecido pela Administradora no respectivo processo de consulta formal,
observado que: (i) as Assembleias Gerais ordinarias terdao o prazo minimo de
resposta de 30 (trinta) dias; e (ii) as Assembleias Gerais extraordinarias terdo o
prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias.

12.22.3 As deliberacdes tomadas por meio de consulta formal observarao,
ainda, os seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por
correspondéncia eletronica (correio eletrénico ou sistema de votacdo a ser
disponibilizado pelo Administrador); (ii) a resposta pelos Cotistas a consulta
formal deverd se dar dentro do prazo estabelecido pela Administradora no
ambito de cada consulta formal, admitida assinatura fisica ou eletrénica, sendo
gue a auséncia de resposta no respectivo prazo serd considerada como uma
abstencdo por parte do Cotista; e (iii) as decisGes serdo tomadas com base nos
votos recebidos no ambito de cada consulta formal, observados os qudruns
previstos neste Regulamento ou no Anexo, e desde que sejam observadas as
demais formalidades previstas neste Regulamento, no Anexo e na
regulamentacao em vigor.

12.23 Oresumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas por
meio de publicacdao de anuncio no meio utilizado para a divulgacao de informacgdes do
Fundo e/ou da Classe pela Administradora ou correio eletronico enderecado a cada
Cotista, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizac¢ao.

13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia poderda eleger no minimo, 1 (um) e, no maximo, 3 (trés)
representantes dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, sendo permitida a
reeleicdo, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria simples dos Cotistas presentes na respectiva Assembleia e que
representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou
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(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

13.1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes dos
Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe.

13.1.3 A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.2 Somente pode exercer a fungao de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(c) nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) nado estar em conflito de interesses com a Classe; e

() ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcgao.

13.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:
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(1) emissao de novas Cotas;
(2) transformacao, incorporagao, fusdo ou cisao;

(c) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(d) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
(e) examinar as demonstragcoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(f) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de Cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes dos Cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstracGes contabeis da Classe e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacao da
Assembleia; e (v) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da Classe; e

(8) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formuldrio de que
trata o item 13.3(f), inciso (iv), acima.

13.5 Orepresentante dos Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6 Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracdes contdbeis de que trata o item 13.3(f), inciso (iv), acima,
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugao CVM 175 e
do artigo 38 do Anexo Normativo Il a referida Resolucao.

13.7 O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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13.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

13.8 O representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas, no exclusivo
interesse da Classe.

13.9 O representante dos Cotistas ndo sera remunerado por suas fungdes.
14. INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1 As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe constantes da
Resolucdo CVM 175 deverdo ser divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no caput, enviar as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a
entidade administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe
ou aos Ativos integrantes da carteira da Classe, de modo a garantir, a todos os Cotistas,
acesso as informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
quanto a sua permanéncia no Fundo e/ou na Classe.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar
ou manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo; (c) divulgado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.
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14.3 A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos serdo responsaveis por informar
imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter
conhecimento.

14.4 Ressalvado o disposto no item 14.4.1, abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelagao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe ou dos Cotistas.
14.4.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante
na hipdétese de a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica
na cotacdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

14.5 A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolu¢gdo CVM
175/22;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formuldrio eletrénico cujo contelddo reflita o

Suplemento J da Resolugao CVM 175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

(1) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
Auditor Independente; e

(2) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM 175;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

(f) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
14.5.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo

reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do
pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.
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14.6 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocagao, proposta da administragao e outros documentos relativos
a Assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do art.
40 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175, com excegdo das informacgdes
mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos da Classe;

(e) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo

Normativo Ill a Resolugdao CVM 175.

14.7 As demonstracbes contdbeis do Fundo e da Classe deverdo ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo e a Classe terdo escrituracao contdbil préprias.

14.7.2 O exercicio social do Fundo e da Classe tera duracao de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

14.7.3 As demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe serdao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

14.7.4 A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o
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processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto em nome da Classe.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos integrantes do
patrimonio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas, da Classe e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias
conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe.

15.4 A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso
no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisoes de voto
com base em suas préprias convic¢coes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento do Fundo e da Classe sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.persevera.com.br/regulatorio.

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTAGAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo.
Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidard melhores esfor¢cos para que (a) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas
a negociacdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em
mercado de balcdo organizado.

16.2 De acordo com o art. 32, §12 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o imposto de renda na fonte n3do incidird sobre a declaracgao
de ajuste anual dos individuos com relacdo ao rendimento distribuido pelo Fundo
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para o Cotista que seja pessoa fisica, mediante o cumprimento dos seguintes
requisitos, cumulativamente:

(i) o Cotista pessoa fisica devera deter menos do que 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas dao direito ao Cotista de receber
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo devera ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n? 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, nao poderao ser titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda cujas
cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(iv) as Cotas deverao ser admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

16.3 A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, a Classe ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes. Nao havendo, portanto,
nenhuma garantia ou controle dos Prestadores de Servigos Essenciais no sentido
de manter o Fundo com as caracteristicas indicadas nos itens 16.1 e 16.2 acima.

16.4 O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da Data de Inicio
do Fundo, para obteng¢ao do nimero minimo de Cotistas exigido para aplicacao da
isencdo de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual dos Cotistas
pessoa fisica.

17  DISPOSIGOES FINAIS

17.1 Nao serd realizada a integralizacdao ou a amortizacao das Cotas em dias que nao
sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo e a Classe operam normalmente
durante feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive
para fins de apuracdo do valor das Cotas e de realizacdo da integralizacdao, da
amortizacdo e do resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigacdes previstas no Regulamento, inclusive obriga¢cdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo

cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte
dos Cotistas a qualquer acréscimo.
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17.3 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel
pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone: 0800-7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo.

18 FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO PERSEVERA PLANO &
PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Persevera Plano & Plano Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na Clausula 1l da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1.  CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A presente Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175 e a Lei n? 8.668 e demais
regulamentacoes e legislacdes aplicaveis.

1.1.1 Para fins do disposto no Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA, a Classe é classificada como uma classe de fundo de investimento
imobiliario do tipo “Tijolo”, “Hibrido” e segmento “Multicategoria”. Ainda, a gestdo da
Classe é definida como “Gestdo Ativa”.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duragao da respectiva subclasse ou série ou, ainda,
em caso de liquidacdo da Classe. Serd permitida a amortizacdo das Cotas nos termos da
Clausula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragdao determinado, durante o Prazo de Duracao,
observada a possibilidade de prorrogacao prevista no item 3.1 da parte Geral do
presente Regulamento.

3.  PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas ao Publico-Alvo, qual seja, investidores qualificados,
conforme definidos pelo artigo 12 da Resolu¢do CVM 30.

3.2 Antes de tomar a decisdo de investimento na Classe, os investidores devem
(i) conhecer, aceitar e assumir os riscos aos quais a Classe esta sujeita; (ii) verificar a
adequacdo da Classe aos seus objetivos de investimento; e (iii) analisar todas as
informacgdes disponiveis neste Anexo, no Regulamento e nos demais materiais
relacionados a Classe e ao Fundo.
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3.3 A responsabilidade do Cotista estara limitada ao valor por ele subscrito, nos
termos do Artigo 1.368-D do Cdédigo Civil, na forma regulamentada pela Resolugdao CVM
175, observado o disposto neste Regulamento.

4, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora ou pela Gestora, em
nome da Classe

Custodiante

4.1 A custddia dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira da Classe sera exercida pela Administradora, na qualidade de custodiante, o
qual prestard ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos
e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe, bem como de escrituracdo das
Cotas.

Escriturador

4.2 A escrituracdo de Cotas sera exercida pela Administradora, na qualidade de
escriturador.

Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstragdes contabeis
do Fundo e da Classe, respeitado o disposto no item 14.7.3 da parte geral do
Regulamento.

Intermedidrios

4.4 A Gestora podera contratar, em nome da Classe, um ou mais intermediarios para
prestar os servigos de intermediacao de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores
4.5 A distribuicdo publica das Cotas deverd ser realizada por distribuidores

devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.
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Formador de mercado

4.6 A Administradora, em nome da Classe, podera contratar os servicos de um
formador de mercado para prestar os servicos de formagao de mercado para as Cotas,
mediante solicitacdo da Gestora.

Empresa de Acompanhamento de Projetos

4.7 A Administradora, em nome da Classe, podera contratar empresa especializada
para consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das Sociedades Investidas
para fins de monitoramento, mediante solicitagcao da Gestora.

5. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCEE
OUTRAS TAXAS

5.1 Taxa Minima de Administracdo. Pelos servicos de administracdo fiducidria da
Classe, a Classe pagara a Administradora, mensalmente, a Taxa Minima de
Administracdo, n3o compreendidas as taxas de administracdo dos fundos
eventualmente investidos pela Classe, que observara: (i) o valor minimo mensal de
R$10.000,00 (dez mil reais) durante os primeiros 18 (dezoito) meses de funcionamento
do Fundo e R$10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) apds o 182 (décimo oitavo) més de
funcionamento do Fundo, e, adicionalmente (ii) o valor fixo mensal de R$850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por Subclasse, sendo certo que tais valores serdo
atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao
positiva do IGP-M/FGV (“Taxa Minima de Administracdo”).

5.2 Taxa Minima de Gestdo. Pelos servicos de gestdo da carteira da Classe, a Classe
pagara a Gestora, mensalmente, a Taxa Minima de Gestao, ndao compreendidas as taxas
de gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, correspondente a 1,80% (um inteiro e
oitenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido (“Taxa

Minima de Gestdo”).

5.3 Taxa Global. A Classe esta sujeita a taxa global de 1,70% (um inteiro e setenta por
cento) ao ano sobre valor contdbil do patriménio liquido da Classe (“Taxa Global”), para
pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa_de Administracdo”), a
Gestora (“Taxa de Gest3do”) e aos distribuidores pela prestacdo de servicos continua a
Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

5.3.1. Em linha com o Oficio-Circular n? 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o
Sumdrio da Remuneracdao da Classe disponivel em seu site
https://www.persevera.com.br/transparencia-informacional (“Sumario de

Remuneracdo”).
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5.4 ATaxadeAdministracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo
Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos
servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa Minima de Administracdo e da Taxa
Minima de Gest3o devido no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.5 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pela
Classe aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatoério dessas parcelas ndao
exceda o valor total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

5.6 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do
Fundo ou da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patrimoénio da Classe.

5.7 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a Taxa de Performance, a
partir do 372 (trigésimo sétimo) més (inclusive) contado da Data de Inicio do Fundo,
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade da Classe, depois de deduzidas
todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao, que exceder o
Hurdle, conforme definido no Suplemento A deste Anexo, incidente, exclusivamente,
sobre os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Juniores.

5.7.1 O detalhamento do cdlculo e da forma de pagamento da Taxa de
Performance consta no Suplemento A deste Anexo.

5.7.2 N3o sera devida Taxa de Performance pelas Cotas Seniores e/ou Cotas
Mezanino.

5.8 Pela prestacdo dos servigos de distribuicao publica das Cotas, a Classe pagara a
Taxa Mdaxima de Distribuicao.

5.9.1. A Taxa Maxima de Distribuicdo a ser paga aos distribuidores sera
calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) e sera paga pelo Fundo, mensalmente, por periodos vencidos, até o
52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

5.9 A cada emissdo de Cotas, a Classe poderad, a exclusivo critério da Administradora,
de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual
serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria das Cotas.

5.10 Taxa Maxima de Custddia. Sera devida pela Classe a Administradora, na qualidade
de custodiante, pelos servicos de custddia, controle e processamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe, bem como pelos servicos de tesouraria e escrituragao
das Cotas, a Taxa Mdaxima de Custddia, correspondente a 0,03% (zero virgula zero trés
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por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, observado o valor minimo
mensal de RS$2.000,00 (dois mil reais) durante os primeiros 18 (dezoito) meses de
funcionamento do Fundo e R$3.000,00 (trés mil reais) apds o 182 (décimo oitavo) més
de funcionamento do Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do
IGP-M/FGV (“Taxa Maxima de Custddia”).

5.11 Taxas adicionais, tais como, mas nao limitando a taxas de ingresso, maxima de
distribuicdao de cotas, poderdo ser eventualmente cobradas dos Cotistas da Classe, caso
conste previsdao expressa no Anexo, conforme aplicavel. Nao sera cobrada taxa de saida
dos Cotistas.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem como objetivo fundamentalmente a obtengdo de renda e/ou ganho
de capital no longo prazo, mediante a aplicagdo de recursos do seu Patriménio Liquido
em Ativos-Alvo, preponderantemente no Ativo-Alvo indicado no inciso 6.2(a) abaixo
indicado, observada, ainda, a possibilidade de investimento em outros Ativos-Alvo
permitidos e descritos na Politica de Investimento da Classe.

6.2 A Classe poderd adquirir os seguintes tipos de ativos (“Ativos Alvo”):

(a) acoes ou cotas de Sociedades Investidas que atendam, cumulativamente, aos
seguintes requisitos:

1. seu Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI,
conforme Resolugdo CVM 175, e cujo objetivo seja o desenvolvimento,
construcdo, gestdo e incorporacao de determinados empreendimentos
imobilidrios, nos termos da lei n2 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e legislacdo
correlata;

2. tenham como Unicos acionistas ou quotistas, conforme o caso, na data
de recebimento do primeiro aporte de recursos pela Classe, a PLANO & PLANO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ sob n2
24.230.275/0001-80 (“Plano&Plano”) e/ou qualquer uma das controladas
diretas ou indiretas da Plano&Plano;

(b) CRI, quais sendo certificados de recebiveis imobiliarios, ofertados publicamente,
objeto de oferta registrada na CVM, nos termos da regulamentacdo da CVM e
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei 14.430,
cujo créditos imobilidrios lastro sejam preferencialmente atribuidos ou
atribuiveis a Plano&Plano;
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(c) letras hipotecarias;
(d) letras de crédito imobiliario; e

(e) cotas de fundos de investimento imobilidrio, constituidos sob a forma de
condominio fechado, incorporados como uma comunhao de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos na Resolugao
CVM 175.

6.2.1 Cabera a Gestora a verificacdo dos requisitos correspondentes aos Ativos-
Alvo anteriormente a sua respectiva aquisicao pela Classe.

6.3 A Classe, podera manter parcela do Patriménio Liquido permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento referenciados em DI e titulos de renda
fixa, publicos ou privados, letras hipotecarias, letras imobilidrias garantidas e letras de
crédito imobilidrio e liquidez compativel para atender as necessidades e despesas
ordinarias da Classe (“Ativos Financeiros de Liquidez”), desde que observado os
limites de enquadramento estabelecidos no Anexo Normativo lll.

6.4 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio da Classe que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos-Alvo, devera ser aplicada em:

(i) Ativos Financeiros de Liquidez;

(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo deverd corresponder, no maximo, ao valor do Patriménio Liquido da
Classe, nos termos do Artigo 11, Il, ‘d’, do Anexo Normativo .

6.5 A Classe ndo poderad investir, diretamente, em imoveis.

6.6 Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a Classe
poderd deter imodveis, performados ou nao, localizados em todo territdrio nacional, sem
necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre os
referidos imdveis, desde que em decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussao das garantias para a Classe.

6.6.1 Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto
de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugao CVM 175.
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6.7 Caso a Classe, durante o periodo de duragdio da Classe, invista
preponderantemente em valores mobilidrios, esta deve respeitar os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| a Resolugdo CVM 175, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas
no referido Anexo.

6.7.1 Nos termos previstos na Resolucdo CVM 175, uma vez instituido o
patrimonio separado para determinados CRI, descritos no item 6.2(b) acima,
adquiridos ou subscritos pela Classe como Ativos-Alvo, cada patrimonio
separado serd considerado como um emissor para fins de cdlculo dos referidos
limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do pardgrafo
quinto do artigo 40 do Anexo lll da Resolucdo CVM 175.

6.8 A Classe devera observar os seguintes limites de concentracdo para cada
categoria de Ativo em relacdo ao Patriménio Liquido, conforme tabela abaixo:

Categoria de Ativo-Alvo Limite de Concentragdo (%
£ do PL da Classe)
Participacdes em Sociedades Investidas 100%
CRI 100%
Letras hipotecarias (LH) e letras de crédito imobilidrio
100%
(Lcn
Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio 35%

6.8.1 Oscritérios de concentragdo acima previstos deverao ser observados pela
Gestora e/ou pela Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto
na regulamentacao aplicavel, diariamente e previamente a cada aquisicdo de
Ativos-Alvo, ou Ativos Financeiros de Liquidez pela Classe, conforme o caso. A
Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo ou Ativos
Financeiros de Liquidez especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacdo, sem prejuizo do previsto
no item 6.2 acima.
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6.9 Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo com a
Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital de longo prazo por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo, observados os deveres fiduciarios da Administradora
previstos na Lei n2 8668. A cada nova emissdao, a Administradora e a Gestora, poderao
propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor
das Cotas.

6.10 A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM 175, observado o limite maximo de 20% (vinte por cento)
de seu Patrimodnio Liquido, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.11 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem
prévia deliberagdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.12 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao
dos objetivos da Classe, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao
aplicavel:

(a) observadas as demais disposicbes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou n3ao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qgualquer titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe; e
(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios.

6.13 AClasse ndo poderad realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque
ou posicdo anterior do mesmo ativo.

6.13.1 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes
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deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com
relagao as atribuigdes que foram especificamente atribuidas a Administradora
neste Regulamento e na legislagdao em vigor.

6.14 A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relacao as
regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolugdo CVM 175.

6.14.1 Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocara
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar
a realizacdo de amortizacao de principal, na forma do item 6.14.2, abaixo.

6.14.2 Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos passiveis de
investimento pela Classe, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido
aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do
de principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora devera informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos Cotistas de cada
Subclasse a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do de
principal e observado, ainda, o previsto na Clausula 9 do presente Anexo.

6.15 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estao, por sua
natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicBes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda
gue a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo
ha garantia de completa eliminacdao da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o
investimento nas Cotas esta exposto, conforme descritos na Cladusula 72 do presente
Anexo.

6.16 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos

Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC.
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6.17 Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos para o Exercicio de Direito de
Voto em Assembleias n2 02”, integrantes das diretrizes do Cédigo ANBIMA, A GESTORA
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

6.17.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na
pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.persevera.com.br.

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados
nesta Clausula 7. Nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para a Classe e os Cotistas, ndao podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os
Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Ativos-Alvo, dos iméveis eventualmente
integrantes da carteira da Classe e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizagdao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista deverd atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do

termo de ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento.

Riscos de Mercado e Relativos ao Investimento em Fundos Imobilidrios

7.2  Auséncia de garantia das Cotas. As aplicacdes realizadas nas Cotas ndo contam
com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de
Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servigos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
patriménio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

7.3 Patriménio Liquido negativo. As aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdao, nao havendo
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.
As estratégias de investimento da Classe poderao fazer com que o Patriménio Liquido
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seja negativo, hipétese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscri¢des de
cotas, aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, e elaborar um plano de resolucao
do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
assembleia de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimdnio
liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo ndo seja
aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §49, da parte geral da Resolugao CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a
incorporacgdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da Classe,
desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo
sera afetado negativamente. Ainda é possivel que a Classe e/ou o Fundo ndo possuam
recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes.

7.4 Troca de informagdes. Nao ha garantia de que as trocas de informacgdes entre
os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais
terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patrimonio da Classe.

7.5 Interrupg¢do da prestagdo de servigos. O funcionamento do Fundo e da Classe
depende da atuagdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupgcdo na prestacdo dos servicos
pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos,
inclusive em razao da sua substituicao, podera prejudicar o regular funcionamento do
Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servigos seja substituido, podera haver um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratagao de um novo prestador de servigos.

7.6 Liquidagdo da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidagao da
Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo
a liquidacdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento
dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, a
Administradora resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.
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7.7 Risco do uso de derivativos. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.8 Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagdo — O Fundo e a Classe desenvolverao suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar
a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacao
da moeda, indexag¢ao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negdcios, as condicGes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo e da
Classe.

7.9 Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundadrio,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo.

7.10 Risco de Ndo Colocagdo do Montante Inicial da Oferta. Existe a possibilidade de
que, ao final do prazo da oferta referente a Primeira Emissao de Cotas, ndo seja subscrita
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o montante inicial da
referida oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo estard condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir
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com os recursos obtidos no ambito da referida oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo investidor variar em decorréncia da distribuicdao parcial das Cotas.

7.11 Risco tributdrio — A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, sujeitam-se a
tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, podendo
esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
guando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da extingao do Fundo e da Classe
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

7.12 Risco de alteragbes tributdrias e mudangas na legislagdo- Embora as regras
tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacado diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

7.13 Risco de Desenquadramento para Fins Tributdrios - Caso ndo seja observadas
as condicOes previstas na Lei n2 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteracdes,
e neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condi¢Ges
previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber
o tratamento tributdrio que garanta a isenc¢ao do imposto sobre a renda.

7.14 Risco de concentragdo da carteira da Classe— A Classe destinard os recursos
captados para a aquisicdo dos Ativos-Alvo que integrardo o patriménio da Classe, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas emissGes, tantas quantas sejam necessdrias, com colocacdes
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sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos-Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos-Alvo pela Classe,
inicialmente a Classe ira adquirir um nimero limitado de Ativos-Alvo, o que podera gerar
uma concentragdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a
performance dos Ativos-Alvo.

7.15 Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo e da Classe considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situac¢des atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Ainda, especificamente em relagdo aos imdveis objeto de investimento das Sociedades
Investidas, ha o risco da ocorréncia de eventuais distratos e/ou rescisbes dos contratos
de compra e venda (ou instrumentos similares) que formalizem as vendas das
respectivas unidades imobilidrias dos empreendimentos desenvolvidos pela Sociedades
Investidas aos respectivos compradores, o que poderd impactar o fluxo financeiro
projetado da referida alienacdo e, consequentemente, os rendimentos recorrentes
pagos a Classe e aos Cotistas.

7.16 Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo e/ou a Classe e/ou as
Sociedades Investidas poderao ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-
Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que Fundo e/ou a Classe
e/ou as Sociedades Investidas obterdo resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez. DecisGes judiciais desfavoraveis
poderdo impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacao das Cotas.

7.17 Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos— Apesar de a carteira da Classe ser
constituida, predominantemente, pelos Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os referidos Ativos-Alvo. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Em caso de eventual
inadimplemento ou desempenho ndo satisfatério dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos de
Liquidez, os Cotistas dependerdo da atuacdo diligente da Classe, Gestora e/ou
Administrador, bem como dos Demais Prestadores de Servicos, conforme aplicavel, para
o exercicio de seus direitos sobre os referidos Ativos, sendo certo de que ndo ha como
assegurar que, em eventual cenario de estresse, a Classe e, consequentemente, o0s
Cotistas irdo agir com o mais alto nivel de diligéncia e prioridade.
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7.18 Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio. Sem prejuizo do quanto
estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da Classe, a CVM poderd determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de Assembleia
Geral de Cotistas, conforme o caso, para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo e/ou da Classe, ou de ambas;
(i) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liqguidacdo do Fundo e/ou da
Classe.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor dos Ativos de titularidade da Classe e das Cotas e a rentabilidade
da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas.

7.19 Riscos Regulatdrios. A legislacdo aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pela Classe e/ou pelas Sociedades Investidas, incluindo, sem
limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteracdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cbes para
distribuicdao de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados da Classe.

7.20 Risco de Governanga - Algumas matérias relacionadas a manutengao do Fundo
e/ou da Classe e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a
deliberacdo por quoérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora
e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo e/ou da Classe, seus
sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo e/ou da Classe, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das
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Sociedades por A¢Bes, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia somente
serdo deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio destinados podem possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que fique impossibilitada a aprovacao de determinadas matérias
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo e, caso isso
aconteca, a Classe e, consequentemente, os Cotistas poderdo ser afetados
negativamente.

7.21 Risco Juridicos Relevantes. As Sociedades Investidas e os Ativos integrantes do
patrimonio da Classe podem estar sujeitos a riscos juridicos, incluindo decisdes judiciais,
arbitrais ou administrativas desfavoraveis, que podem impactar sua operagao, liquidez
ou rentabilidade. Além disso, podem surgir contingéncias ndo identificadas ou nado
identificdveis no momento do investimento, como passivos ocultos, litigios inesperados
ou mudancas regulatdrias, que podem afetar negativamente o desempenho da Classe
e, consequentemente, o valor das Cotas.

7.22 Risco de Decisées Majoritdrias. Determinados investidores minoritarios
poderdo ser obrigados a acatar decisdes aprovadas em assembleia geral de titulares de
Cotas, mesmo que tenham votado contra. Como consequéncia, poderdo ser afetados
por deliberacdes que impactem a estratégia do Fundo, a distribuicdo de rendimentos ou
outras questdes relevantes, sem que possam individualmente evitar ou modificar tais
decisOes. Isso pode gerar desalinhamento de interesses entre Cotistas e afetar suas
expectativas em relagao ao investimento.

7.23 Risco relativo a concentragdo. Conforme dispde este Regulamento, ndo hd
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista ou
grupo de Cotistas. Assim, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista ou grupo de
Cotistas venha(m) a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista ou grupo
de Cotistas a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo de Cotistas majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

7.24 Risco da subordinagdo entre as Cotas Subordinadas Juniores, Cotas Mezanino e
as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos. Os detentores das Cotas
Subordinadas Juniores devem levar em consideracdo que tais Cotas Subordinadas
Juniores se subordinam as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para fins de recebimento
de rendimentos, até que seja alcancado o Benchmark Sénior e o Benchmark Mezanino.
Deste modo, o pagamento de rendimentos para as Cotas Subordinadas Juniores esta
sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de
rendimentos das Cotas Seniores até atingir o montante equivalente ao Benchmark
Sénior e das Cotas Mezanino até atingir o montante equivalente ao Benchmark
Mezanino, observada a ordem prioritaria de pagamentos estabelecida no presente
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Regulamento. Ainda, as Cotas Subordinadas Juniores somente serdo resgatadas e/ou
amortizadas apds resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso, integral das Cotas
Seniores e das Cotas Mezanino. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como
dos Ativos de Liquidez, a Gestora e a Administradora encontram-se impossibilitadas de
assegurar que os recursos a serem recebidos pela Classe serdo suficientes para que
sejam realizados tais pagamentos de rendimentos, amortizacdes e/ou o resgate das
Cotas Subordinadas Juniores, ndao sendo devido neste caso pelo Fundo, Classe ou
qualquer pessoa, incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou
penalidade, de qualquer natureza.

7.25 Risco da subordinagdo entre as Cotas Mezanino e as Cotas Seniores para fins de
recebimento de rendimentos. Os detentores das Cotas Mezanino devem levar em
consideracdo que tais Cotas Mezanino se subordinam as Cotas Seniores para fins de
recebimento de rendimentos, até que seja alcangcado o Benchmark Sénior. Deste modo,
o pagamento de rendimentos para as Cotas Mezanino esta sujeito ao recebimento, pela
Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de rendimentos das Cotas Seniores até
atingir o montante equivalente ao Benchmark Sénior, observada a ordem prioritaria de
pagamentos estabelecida no presente Regulamento. Ainda, as Cotas Mezanino somente
serdo resgatadas e/ou amortizadas apds resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso,
integral das Cotas Seniores. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos
Ativos de Liquidez, a Gestora e a Administradora encontram-se impossibilitadas de
assegurar que 0s recursos a serem recebidos pela Classe serdo suficientes para que
sejam realizados tais pagamentos de rendimentos, amortizacdes e/ou o resgate das
Cotas Mezanino, nao sendo devido neste caso pelo Fundo, Classe ou qualquer pessoa,
incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade, de qualquer
natureza.

7.26 Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora. Durante a
vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgées, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontegca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.27 Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacdes da Gestora,
poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

7.28 Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia mantida no
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patrimonio da Classe venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagcdo recebida da Gestora,
a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para
discussdo de solucdes alternativas a venda dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de
Liquidez e imdveis, conforme aplicavel. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e
custos decorrentes de ac¢des judiciais necessdrias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos objeto de sua carteira, caso, dentre
outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de
securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a
tais despesas.

7.29 Risco decorrente de alteracbes do Regulamento. O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao
ou de entidade autorreguladora ou por deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Tais
alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Riscos Relacionados aos Ativos Alvo e demais Ativos

7.30 Risco de crédito da Plano&Plano — Os pagamentos devidos a Classe decorrerdo
da alienagdo, para pagamento a prazo, de sua participagao nas Sociedades Investidas,
tendo como contraparte sociedades Controladas pela Plano&Plano (“Alienacdo de
Participacdo”), obrigacdo de pagamento esta que contard com a garantia da
Plano&Plano. Caso a Plano&Plano deixe de cumprir suas obriga¢des decorrentes de uma
ou mais Alienacdes de Participacdo, incluindo sem limitacdo em decorréncia de
eventuais dificuldades financeiras ou de liquidez para cumprimento de suas obrigacdes,
a Classe sofrera prejuizos significativos. Nao ha garantia de que a Classe tera sucesso na
execucdo ou cobranca de quaisquer valores que lhe sdo devidos em decorréncia da
Alienacdo de Participacdo contra a Plano&Plano.

7.31 Risco de Crédito Concentrado - A Classe ndo detém qualquer direito de
recebimento dos valores que lhe sdo devidos em decorréncia da Alienacdo de
Participacao diretamente contra os compradores das unidades dos empreendimentos
desenvolvidos pelas Sociedades Investidas, tampouco contara com a garantia do terreno
onde serdo desenvolvidos tais empreendimentos.

Assim, a Classe estd exposta a um risco de concentracdo de crédito, uma vez que seus
recebiveis derivam exclusivamente da Plano&Plano (ou suas controladas), sendo a
Classe um credor quirografario, sem acesso direto aos compradores das unidades dos
empreendimentos desenvolvidos pelas Sociedades Investidas ou a garantias reais sobre
os imdveis subjacentes, objeto de investimento pelas Sociedades Investidas. Dessa
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forma, o cumprimento das obrigacGes financeiras depende integralmente da solvéncia
e da capacidade de pagamento da Plano&Plano (ou suas controladas).

Em caso de inadimplemento, atraso ou insolvéncia da Plano&Plano (ou suas
controladas), a Classe podera enfrentar impactos diretos, comprometendo a
distribuicao de rendimentos aos Cotistas e a valorizagdo das Cotas. Além disso, a
auséncia de garantias reais e a inexisténcia de devedores alternativos podem dificultar
a recuperacgao dos valores devidos, resultando em prejuizos adicionais para a Classe e
seus Cotistas.

7.32 Risco de Performance da Plano&Plano - Tendo em vista que as Sociedades
Investidas, nos termos da Politica de Investimento, terdo necessariamente como seu
objetivo a atuacdo no desenvolvimento, construcdo, gestdo e incorporacdo de
determinados empreendimentos imobilidrios, nos termos da lei n2 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 e legislacdo correlata, e seus Unicos acionistas ou quotistas,
conforme o caso, na data de recebimento do primeiro aporte de recursos pela Classe,
serdao a Plano&Plano ou sociedades direta ou indiretamente Controladas da
Plano&Plano, a Classe esta exposta aos riscos inerentes a performance da Plano & Plano
ou suas Controladas. Embora os pagamentos devidos a Classe decorram da Alienacao
de Participacdo, em caso de ma performance dos projetos desenvolvidos pelas
Sociedades Investidas, a Classe podera ter dificuldades para recebimento dos recursos
qgue lhe s3o devidos pela contraparte da Alienacdo de Participacdo (ou seja, da
Plano&Plano e Sociedade Investida). O desenvolvimento dos projetos imobilidrios pelas
Sociedades Investidas esta sujeito a uma série de riscos, abaixo descritos:

7.23.1. Risco de desapropria¢do — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, do(s) imodvel(is) relacionados aos investimentos das Sociedades
Investidas ou relacionados aos demais Ativos integrantes do patriménio da Classe, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica,
utilidade publica ou interesse social. Neste caso, eventuais discussdes com os 6rgaos
publicos competentes sobre tal desapropriacdo e/ou eventual definicdo de valor ao
respectivo imdvel em valor inferior ao previamente avaliado pelas partes, bem como a
possivel definicdo de um procedimento para recebimento do montante devido pelo
imovel decorrente da referida desapropriacdo, poderdo gerar impacto no fluxo
financeiro correspondente a cada operacdo ou, ainda, na capacidade de crédito do
respectivo devedor, podendo afetar o fluxo de recebimento dos valores devidos a Classe
e, consequentemente, o valor das Cotas e os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

7.23.2. Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
relacionados aos investimentos pelas Sociedades Investidas, os recursos obtidos pela

cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
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seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢gao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos referidos imdveis ndo segurados, a Administradora e/ou a Gestora
podera ndao recuperar a perda do respectivo ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da Sociedade Investida
e/ou da Plano&Plano.

7.23.3. Riscos de desvalorizagdo dos imdveis relacionados aos investimentos das
Sociedades Investidas e condigbes externas - Propriedades imobilidrias, tais quais os
imoveis objeto de investimento pelas Sociedades Investidas, estao sujeitas a condi¢oes
sobre as quais a Administradora e/ou a Gestora ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho e valor dos imdveis detidos pelas Sociedades
Investidas que integrardo o patriménio da Classe, bem como dos empreendimentos
desenvolvidos pelas Sociedades Investidas e, consequentemente, a remuneragao futura
dos Cotistas.

7.23.4. Riscos de flutuag¢des no valor dos Ativos-Alvo - O valor dos imdveis relacionados
aos investimentos das Sociedades Investidas ou as cotas de Fll ou que venham a servir
de lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagao destes iméveis em caso
de excussdao das garantias eventualmente relacionadas aos Ativos-Alvo poderdo ser
adversamente afetados, assim como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario.

7.23.5. Risco imobilidrio - Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe
através da aquisicdo dos Ativos-Alvo, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles
desenvolvidos através do investimento das Sociedades Investidas, poderdo sofrer
eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconOmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a darea de influéncia para uso
comercial, (iv) altera¢cdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou
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impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricGes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nado reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos
custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais préoximos ao imoével investido; (x) flutuacdo no valor dos imodveis
relacionados aos Ativos-Alvo, direta ou indiretamente, incluindo, mas ndo se
limitando, aqueles correspondentes ao investimento das Sociedades Investidas; (xi)
risco de ndao contratagao de seguro para os imoveis relacionados aos Ativos-Alvo,
direta ou indiretamente incluindo, mas nao se limitando, aqueles correspondentes ao
investimento das Sociedades Investidas; (xii) riscos relacionados as garantias dos
Ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas. Nestes casos, o fluxo financeiro
correspondente aos respectivos Ativos-Alvo, almejado inicialmente pela Classe, podera
ser negativamente impactado, uma vez que o respectivo devedor podera ndo ser capaz
de arcar com o fluxo previamente projetado para cada Ativo-Alvo, afetando diretamente
a capacidade de pagamento a Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

Ainda, a Gestora e a Administradora n3ao possuem controle operacional sobre as
Sociedades Investidas ou os empreendimentos, limitando sua capacidade de intervir
em decisOes estratégicas ou gerenciar riscos in loco. Assim, os Cotistas estdo sujeitos
a perdas parciais ou totais do capital, dependendo da severidade dos eventos e da
liquidez dos Ativos em eventual processo de desinvestimento.

7.23.6. Risco de regularidade dos imoveis. A Sociedades Investidas poderdao adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nao
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderao ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os
drgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de explora-
los e, portanto, provocar prejuizos as Sociedades Investidas e, consequentemente, a
Classe e aos seus Cotistas.

7.23.7. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis pelas Sociedades Investidas
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios
relacionados aos referidos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

7.23.8. Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens atrelados a investimentos das Sociedades Investidas pode ter
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problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas
Sociedades Investidas, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminui¢do nos resultados da Classe.

7.23.9. Riscos ambientais. Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) objeto de
investimento pelas Sociedades Investidas e os valores mobilidrios que eventualmente
integrem a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacgdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operac¢do de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que podem compor o portfdlio das
Sociedades Investidas, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis pelas Sociedades
Investidas que podem acarretar a perda de valor dos referidos imdveis e/ou a imposicdo
de penalidades administrativas, civis e penais as Sociedades Investidas; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissdo a restricdes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da drea
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos referidos imdveis e/ou dos titulos
detidos pela Classe pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociagao das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdao de autorizacdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢Bes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os Ativos-Alvo e, consequentemente, o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
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desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacgdes
dos imdveis detidos pelas Sociedades Investidas.

7.33 Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios - O investimento
nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que a Classe venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser
obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios que eventualmente sejam objeto de investimento
da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcang¢ados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos
de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

7.34 Risco de mercado dos Ativos-Alvo - Os Ativos-Alvo integrantes da carteira da
Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os
influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo, a Classe e aos
Cotistas. Eventuais condi¢cOes desfavordveis poderdo prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo e da Classe, o valor dos Ativos-Alvo que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacao das Cotas.

7.35 Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH - O governo federal com frequéncia altera
a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua
alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdao Normativa 1.585, de 31 de
agosto de 2015. Alteracbes futuras na legislacdo tributdria poderdao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Eventuais
alteragdes na legislacao tributdria, eliminando a isencdao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as
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LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar
negativamente a rentabilidade da Classe.

7.36 Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos que
lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢gdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracao esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no
gue tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

7.37 Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras. A Classe podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com
base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagcdo, a qualquer titulo, de

patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
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natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sGo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdo ou afeta¢do”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que
a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo,
na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais
créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo-Alvo integrante
do patrimonio da Classe.

7.38 Risco de execucdio das garantias atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias outorgadas a respectiva operacgdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia
de bens imébveis na composicao da carteira da Classe, noscasos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI poderd
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

7.39 Risco de restricdo na negociagdo dos Ativos-Alvo. Alguns dos Ativos-Alvo que
compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas
operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais
restricGes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos Ativos da carteira da
Classe, bem como a precificacdo dos Ativos.

68

188



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

7.40 Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI. Os
CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagado
fiduciaria sobre imédveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdao impactar
negativamente a Classe.

7.41 Risco de desastres naturais. A ocorréncia de desastres naturais como, por
exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
iméveis relacionados aos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente
integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos neste Regulamento, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao as Cotas.
Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os referidos imoéveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo.

7.42 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢Go extraordindria dos Ativos
que compordo a carteira da Classe. Os Ativos poderdao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de
concentracdo. Adicionalmente, poderd haver dificuldades na identificacdo de novos
Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento da Classe para reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode
afetar de forma negativa o patrimonio da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pela Classe, pela Administradora ou pela Gestora, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

7.43 Risco de prestagdo de fianca, aval, aceite ou outras formas de reten¢do de risco.
A Gestor poderda em nome da Classe e/ou do Fundo prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagGes da Classe, nos termos deste
Regulamento, exclusivamente para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo. Nestas
hipdteses, em caso de inadimplemento, poderd ocorrer a execucdo das garantias
outorgadas pela Classe, hipétese em que a rentabilidade das Cotas e seus resultados
poderdo ser afetados.

7.44 Risco Operacional. Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados da
Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.
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A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no
futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacao de servicos. Falhas na manutencao
de processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade
nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de
prestacdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do
patriménio da Classe, observadas as caracteristicas de cada Subclasse previstas neste
Anexo e nos respectivos Apéndices. A Administradora sera responsavel pela inscricao
do nome de cada Cotista no registro de Cotistas.

8.1.1 A Classe podera emitir 3 (trés) Subclasses de Cotas: (a) a Subclasse Sénior,
(b) a Subclasse Mezanino e (c) a Subclasse Subordinada Junior.

8.1.2 As Cotas Seniores terdo preferéncia em relacao as Cotas Mezanino e Cotas
Subordinadas Juniores no recebimento de rendimentos, pagamentos de
amortizacao e resgate das referidas Cotas, até o limite do Benchmark Sénior.
8.1.3 As Cotas Mezanino serdo subordinadas as Cotas Seniores e fardo jus aos
recursos liquidos disponiveis no patrimoénio da Classe, até o limite do Benchmark
Mezanino e apds o pagamento:

(a) de rendimentos as Cotas Seniores até o limite do Benchmark Sénior; e

(b) conforme o caso, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores, até o limite
do Benchmark Sénior.
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8.1.4 As Cotas Subordinadas Juniores serdo subordinadas as Cotas Mezanino e
as Cotas Seniores e fardao jus a totalidade dos recursos liquidos disponiveis no
patriménio da Classe apds o pagamento:

(a) das despesas e encargos do Fundo e da Classe, incluindo, sem limitagdo a
Taxa Global;

(b) de rendimentos as Cotas Seniores até o limite do Benchmark Sénior;

(c) conforme o caso, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores, até o limite
do Benchmark Sénior;

(d) de rendimentos as Cotas Mezanino até o limite do Benchmark Mezanino;

(e) conforme o caso, amortizagdo e/ou resgate das Cotas Mezanino, até o limite
do Benchmark Mezanino; e

(f) da Taxa de Performance.

8.1.5 Para fins de cdlculo e pagamento dos valores de rendimentos, amortizacao
e/ou resgate das Cotas da Classe, deverdo ser consideradas as seguintes
condicgdes:

(a) observado o disposto na Clausula 9 abaixo, as Cotas Seniores fardo jus ao
pagamento de rendimentos até o limite da variagao acumulada do Benchmark
Sénior apurada no més em questdo, ou seja, até o limite em que o valor
patrimonial das Cotas Seniores, calculado no ultimo Dia Util do més em quest3o,
nos termos do item 8.25 abaixo, considerado pro forma o pagamento de
rendimentos a ser realizado, volte a ser equivalente ao valor de emissao das
Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortizacbes de Cotas Seniores
realizadas (“Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior”);

(b) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Sénior, os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de
rendimentos nos meses seguintes serdao destinados prioritariamente para o
pagamento de rendimentos das Cotas Seniores, até que o Valor Mensal Maximo
de Rendimentos Sénior atualizado e acumulado, calculado no ultimo Dia Util de
determinado més futuro seja integralmente pago, de modo que o valor
patrimonial das Cotas Seniores, calculado no ultimo Dia Util do referido més,
considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser realizado em relagdo
a esse més, na data prevista no item 9.3 abaixo, volte a ser equivalente ao valor
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de emissao das Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortizacdes de Cotas
Seniores realizadas;

(c) observado o disposto na Clausula 9 abaixo, as Cotas Mezanino fardo jus ao
pagamento de rendimentos apds o pagamento do Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Sénior, até o limite da variacdo acumulada do Benchmark
Mezanino apurada no més em questao, ou seja, até o limite em que o valor
patrimonial das Cotas Mezanino calculado no tltimo Dia Util do més em quest3o,
nos termos do item 8.26 abaixo, considerado pro forma o pagamento de
rendimentos a ser realizado, volte a ser equivalente ao valor de emissao das
Cotas Mezanino, deduzidas as eventuais amortizagdes de Cotas Mezanino
realizadas (“Valor Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino”);

(d) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no Ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Mezanino, apés o pagamento do Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior,
os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos
meses seguintes serao destinados prioritariamente para o pagamento de
rendimentos das Cotas Mezanino, até que o Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Mezanino atualizado e acumulado, calculado no udltimo Dia Util de
determinado més futuro seja integralmente pago, de modo que o valor
patrimonial das Cotas Mezanino, calculado no ultimo Dia Util do referido més,
considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser realizado em relacdo
a esse més, na data prevista no item 9.3 abaixo, volte a ser equivalente ao valor
de emissao das Cotas Mezanino, deduzidas as eventuais amortizagdes de Cotas
Mezanino realizadas;

(e) as Cotas Subordinadas Juniores apenas fardo jus ao pagamento de
rendimentos caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
superior ao montante necessdrio para pagar integralmente e cumulativamente:
(a) o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, (b) o Valor Mensal Maximo
de Rendimentos Mezanino, e (c) todas as despesas e encargos do Fundo e da
Classe, incluindo, sem limitacdo a Taxa Global e a Taxa de Performance;

(f) na hipdtese prevista no subitem (e)acima, apds o pagamento integral do (a)
o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, (b) o Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Mezanino, e (c) todas as despesas e do Fundo e da Classe,
incluindo, sem limitacdo a Taxa Global e a Taxa de Performance, as Cotas
Subordinadas Juniores fardo jus a totalidade dos valores liquidos remanescentes
disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos;
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(g) ovaloraserpago aos Cotistas a titulo de amortizacdo e/ou resgate das Cotas
Seniores estara limitado, em qualquer hipdtese, ao valor patrimonial das Cotas
Seniores, calculado nos termos do item 8.25 abaixo;

(h) o valor a ser pago aos Cotistas a titulo de amortizacdo e/ou resgate das
Cotas Mezanino estard limitado, em qualquer hipdtese, ao valor patrimonial das
Cotas Mezanino, calculado nos termos do item 8.25 abaixo;

(i) as Cotas Mezanino apenas fardo jus ao pagamento de amortiza¢cdo e/ou
resgate apds o resgate integral das Cotas Seniores, observado o disposto neste
item e observado o previsto no item 12.1 da parte geral do Regulamento; e

(j) as Cotas Subordinadas Juniores apenas fardo jus ao pagamento de
amortizacdo e/ou resgate apds o resgate integral das Cotas Seniores e das Cotas
Mezanino, observado o disposto no subitem anterior e observado o previsto no
item 12.1 da parte geral do Regulamento.

8.1.6 Nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e da Resolugdo CVM 1752, a
responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢cOes estabelecidas
neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscri¢cdo e integralizacdo de
novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos
Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na
Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe
ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes, observadas as
disposi¢cdes da Clausula 10 da parte geral do Regulamento.

Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricao
e integralizacdo das Cotas estdo descritos nesta Cldusula 8 do presente Anexo.

8.3 As Cotas terdo valor unitdrio de emissdo de R$10,00 (dez reais), na data da
primeira integralizacdo de Cotas. Na primeira emissdo, a Classe emitira, no minimo
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, observado que a quantidade de cotas a serem
alocadas em cada Subclasse sera definida pelo sistema de vasos comunicantes, de
acordo com a demanda apurada em procedimento de alocacdo e observado que as
Cotas Subordinadas Juniores deverao representar, obrigatoriamente, no minimo, 15%
(quinze por cento) do volume total da oferta da primeira emissdo de Cotas (“Primeira
Emissdo”), sendo certo que a conformidade com a proporg¢do aqui estabelecida devera
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ser verificada exclusivamente por ocasido do encerramento da Primeira Emissdo, ndo
sendo necessdria a manutenc¢ao desse parametro durante o funcionamento do Fundo.

8.4 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, seus termos e
condicbes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricio parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposi¢des da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, quando aplicavel.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissdo por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolugdao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, desde que previsto no ato que
aprovar a oferta.

8.6 Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade da Classe, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e
da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por
meio de Assembleia, conforme recomendacdo da Gestora.

8.7  Todas as Cotas da mesma Subclasse assegurardo a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que, conforme orientagdao e recomendacdao da Gestora, apds
verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos
junto a B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissdo nao darao direito a distribuicdao de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes.

8.8 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas da mesma Subclasse de que é titular, na
proporcdo de suas respectivas participacdes na respectiva Subclasse (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova
emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais necessarios
ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio
por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

74

194



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

8.8.1 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia
na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
vidvel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

8.8.2 Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo das sobras e do
direito de preferéncia, quando aplicavel, devem ser realizados exclusivamente
pelo Escriturador, fora dos ambientes do “balcdo B3”.

8.9 Ndo haverd limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, de modo que a
totalidade das Cotas poderd ser adquirida por um Unico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 16 deste Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.10 As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta. Observada a
regulamentacdo aplicdvel, as demais emissdes de Cotas poderdo ser objeto de oferta
publica ou colocagao privada. Nas ofertas publicas, a Administradora e a Gestora, em
conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdao da distribuicao
das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta
publica, observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentacgado vigentes a época
da realizacao da respectiva oferta publica, em relagdo a definicao do publico-alvo e
observado o Publico-Alvo da Classe.

8.11 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta publica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.12 Serd permitida a subscricdo parcial das Cotas a cada emissao. Caso findo o prazo
para subscri¢cdao de Cotas da emissao inicial da Classe, tenham sido subscritas Cotas em
quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a
ser definido em cada nova emissdo, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes da Classe, nas propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos da Classe; e

(b) em se tratando de primeira distribuicido de Cotas, proceder a liquidacao da

Classe, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a
gue se refere a alinea acima.
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8.13 Nas ofertas publicas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o
investidor poderd, no ato de aceitagao, condicionar sua adesao a que haja distribuicdo:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma proporcdo ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.14 Nado poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.15 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) assinar o boletim de
subscricdo e/ou formalizar os demais documentos de aceitagdo da respectiva oferta,
conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdo vigente; (b) integralizar as Cotas
subscritas, respeitadas as demais condicdes previstas no Regulamento, neste Anexo e
no respectivo documento de aceitacao, caso aplicavel; (c) assinar o Termo de Adesao; e
(d) atestar por meio da assinatura de declaragcdo, por escrito, entre outros, (i) ter
recebido uma cdpia do presente Regulamento e entendido o seu teor, especialmente os
dispositivos referentes a politica de investimento da Classe; e (ii) estar ciente dos riscos
envolvidos no investimento na Classe, inclusive da possibilidade de perda total do
patrimonio investido, tendo em vista as caracteristicas dos Ativos Alvo.

8.16 As Cotas serdo depositadas para (i) para distribuicdo no mercado primdrio, por
meio do MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mddulo de
Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do balcao B3.

8.17 As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observado o
disposto nos itens abaixo.

8.17.1 As Cotas serdo integralizadas, a vista, no ato da subscricdo conforme os
procedimentos definidos no boletim de subscricdo e/ou respectivo documento

de aceitagao.

8.17.2 As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por
meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia
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eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe.

8.18 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes
do boletim de subscricio e/ou do respectivo documento de aceitagdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n2 8.668, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
moratérios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como (b) multa ndo compensatdéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

8.19 A cada emissdo de Cotas, a Classe poderad, a exclusivo critério da Administradora
e de acordo com recomendagdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primdria, a

qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

8.20 Nado havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas por um
Unico investidor, observado o previsto no item 16.1 acima.

Negociacdo das Cotas

8.21 As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente no Fundos21,
administrado e operacionalizado pelo “balcdao B3”, sendo certo que apds a
integralizacdo das Cotas e estando o Fundo e a Classe devidamente constituidos e em
funcionamento, os Cotistas poderdao negocid-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

8.21.1 Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcdo organizado,
caberd exclusivamente ao eventual intermedidrio verificar o atendimento as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

8.22 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

8.23 Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos
ou emolumentos decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.

8.24 Em razdo do Publico-Alvo, as Cotas somente poderdo ser negociadas entre
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM 30.

Metodologia de cdlculo do valor patrimonial das Cotas
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8.25 As Cotas Seniores terdo o seu valor patrimonial unitario calculado todo Dia Util,
sendo que tal valor patrimonial serd equivalente ao menor dos seguintes valores,
observado o disposto no item 8.25.1 abaixo:

(a) ovalorde emissdao das Cotas Seniores, acrescido da variagdao do Benchmark
Sénior, e deduzidos os pagamentos realizados a titulo de rendimentos,
amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores; ou

(b) o resultado da divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de
Cotas Seniores em circulagdo (sendo esta alinea aplicavel somente na hipdtese
de as Cotas Mezanino e Cotas Subordinadas Juniores serem marcadas a zero).

8.25.1 Para calculo da variagdo do Benchmark Sénior, (a) devera ser
considerada a variagdo entre os nimeros indices do IPCA/IBGE divulgados (1) 1
(um) més imediatamente antes da data base e (2) 1 (um) més imediatamente
antes da data da apuragdo, ou seja, para calculo do valor patrimonial unitario
das Cotas Seniores, considerando que a primeira integralizacdo das Cotas
Seniores tenha sido realizada em agosto de 2024 e a apuracdo esteja sendo
realizada em dezembro de 2024, devera ser considerada a variagao entre os
numeros indices do IPCA/IBGE divulgados em junho de 2024 e outubro de 2024
e (b) o componente “spread” do Benchmark Sénior (9% (nove por cento) ao
ano), base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devera ser calculado
sob a forma de juros compostos.

8.25.2 Caso se venha a utilizar a forma de célculo prevista no item 8.25 (b)
acima, somente voltara a se utilizar a forma de cdlculo indicada no item 8.25
(a) acima se o valor do Patriménio Liquido da Classe passar a ser superior ao
valor patrimonial do total das Cotas Seniores em circulagao, calculado, a partir
da data primeira integralizacdo das Cotas Seniores, acrescido da variacao do
Benchmark Sénior, descontando-se eventuais pagamentos de rendimentos e
amortizagdes.

8.26 As Cotas Mezanino terdo o seu valor patrimonial unitdrio calculado todo Dia
Util, sendo que tal valor patrimonial serd equivalente ao menor dos seguintes valores,
observado o disposto no item 8.26.1 abaixo:
(a) o valor de emissdo das Cotas Mezanino, acrescido da variacdo do
Benchmark Mezanino, e deduzidos os pagamentos realizados a titulo de

rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Mezanino; ou

(b) o resultado da divisdo do valor do Patriménio Liquido, apds a deducdo do
valor agregado das Cotas Seniores em circulacdo, pelo niumero de Cotas
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Mezanino em circulacdo (sendo esta alinea aplicavel somente na hipdtese de
as Cotas Subordinadas Juniores serem marcadas a zero).

8.26.1 Para calculo da variacdo do Benchmark Mezanino, (a) deverd ser
considerada a variagdo entre os nimeros indices do IPCA/IBGE divulgados (1) 1
(um) més imediatamente antes da data base e (2) 1 (um) més imediatamente
antes da data da apuragdo, ou seja, para calculo do valor patrimonial unitario
das Cotas Mezanino, considerando que a primeira integralizagao das Cotas
Mezanino tenha sido realizada em agosto de 2024 e a apuracgdo esteja sendo
realizada em dezembro de 2024, deverd ser considerada a variagao entre os
numeros indices do IPCA/IBGE divulgados em junho de 2024 e outubro de 2024
e (b) o componente “spread” do Benchmark Mezanino (9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano), base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, deverd ser calculado sob a forma de juros compostos.

8.26.2 Caso se venha a utilizar a forma de cdlculo prevista no item 8.26 (b)
acima, somente voltara a se utilizar a forma de calculo indicada no item 8.26
(a) acima se o valor do Patriménio Liquido da Classe passar a ser superior ao
valor patrimonial do total das Cotas Mezanino em circulagao, calculado, a partir
da data primeira integralizagao das Cotas Mezanino, acrescido da varia¢gao do
Benchmark Mezanino, descontando-se eventuais pagamentos de rendimentos
e amortizagoes.

8.27 Cada Cota Subordinada Junior tera seu valor patrimonial calculado todo Dia
Util, sendo tal valor equivalente ao resultado da divisdo do eventual saldo remanescente
do Patriménio Liquido, apds a subtracdo do valor patrimonial de todas as Cotas Seniores
e Cotas Mezanino em circulagdo, considerados de forma cumulativa, observado o
disposto no item 8.25 acima, pelo numero total de Cotas Subordinadas em circulagao.

8.28 O procedimento de calculo do valor patrimonial das Cotas aqui estabelecido
nao constitui promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma preferéncia na
valorizagao da carteira da Classe, bem como critérios de valorizagao entre as Cotas das
diferentes subclasses existentes. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos
se os resultados e o valor total da carteira da Classe assim permitirem.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa, previsto no

paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n2 8.668, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em
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30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observada a preferéncia das Cotas Seniores
em relagdo as Cotas Subordinadas, nos termos deste Regulamento.

9.2 Conforme disposto no Artigo 12, |, da Lei n? 8.668, é vedado a Administradora
adiantar rendas futuras aos Cotistas.

9.3 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos
aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora, até o 152 (décimo quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipac¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observada a ordem de
preferéncia entre as Subclasses, nos termos deste Regulamento. Observado o disposto
no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera
pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.4 Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a
Administradora informard aos Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que for apurado os
resultados a data de pagamento, que devera ser até no 12 (primeiro) Dia Util do més
subsequente, caso as Cotas de emissdo da Classe estejam admitidas a negociagdo em
Balcdo B3 ou até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente, caso as Cotas de emissdo
da Classe estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3.

9.5 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora
podera decidir pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagao dos Ativos
da carteira da Classe, bem como dos imdveis eventualmente integrantes da carteira da
Classe, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

9.5.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

9.6 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.3, aqueles que sejam Cotistas
ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento dos
referidos rendimentos, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.7, acima.

9.7 Para fins de apuracdo de resultados, a Classe manterd registro contabil das
revendas dos Ativos integrantes de sua carteira.

9.8 Os pagamentos aos Cotistas programados para serem realizados por meio do
Balcao B3 seguirdo os seus procedimentos especificos e abrangerdao todas as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, de forma igualitaria, sem distin¢gdo entre os
Cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.
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9.9 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez
e imoveis eventualmente integrantes do patrimonio da Classe, podera reter até 5%
(cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pela Classe ("Reserva de

Contingéncia”).

9.10 Caso a Reserva de Contingéncia mantida no patrimonio da Classe venha a ser
insuficiente, tenha seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora,
mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia para discussdao de solugdes alternativas a venda dos
Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez e imdveis, conforme aplicavel.

9.11 As distribuicdes a titulo de amortizacdao de Cotas deverdo abranger todas as
Cotas integralizadas de uma mesma Subclasse, em beneficio de todos os Cotistas de
uma mesma Subclasse, de forma proporcional.

9.12 A Classe poderd, a critério da Gestora, amortizar parcialmente suas Cotas
Seniores, inclusive quando se verificar a existéncia, a qualquer titulo, de caixa excedente
na Classe, sendo certo que a Gestora devera informar a Administradora de tal
amortizacdo com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia e observado o previsto no
item 8.1.5 acima.

9.12.1 A amortizagdo parcial das Cotas Mezanino dependera de deliberagdao em
Assembleia, nos termos do item 12.1 da parte geral do Regulamento, exceto no
caso de resgate e/ou amortizac¢do integral das Cotas Seniores.

9.12.2 A amortizacao parcial das Cotas Subordinadas Juniores, dependerd de
deliberacdao em Assembleia, nos termos do item 12.1 da parte geral do
Regulamento.

9.13 Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos da Classe aos Cotistas serdao
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN ou procedimentos estabelecidos pela B3.

10. EVENTOS DE VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 A Administradora deverd imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido esta

negativo, nos seguintes casos: (a) na ocorréncia de pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe; e (b) ao final de cada Dia Util.
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10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo,
deverdo ser adotadas as medidas previstas na Clausula 11 da parte geral do
Regulamento.

11. LIQUIDAGAO DA CLASSE E DO FUNDO

11.1 A Classe e o Fundo serdao liquidados por deliberacdo da Assembleia
especialmente convocada para esse fim, em decorréncia do decurso do Prazo de
Duracdo ou conforme demais hipdteses previstas neste Regulamento.

11.2 A Classe e o Fundo poderao ser liquidados, mediante deliberagao de seus
Cotistas reunidos em Assembleia, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora ou da
Gestora, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Especial ndo nomeie instituicdo habilitada para substituir a Administradora
ou a Gestora, conforme o caso, ou por qualquer motivo a Assembleia convocada para
esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

(iii) demais hipdteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

11.3 A Assembleia que determinar a liquida¢ao da Classe e do Fundo deve deliberar,
no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocac¢ao da Assembleia.

11.3.1 Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos.

11.4 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe e do Fundo, a Gestora realizard a venda
dos Ativos integrantes da carteira de Ativos e, apds terem sido descontados todos os
custos, despesas e encargos de responsabilidade da Classe, a Administradora deve
promover a divisdao de seu patriménio entre os Cotistas, na proporc¢ao de suas Cotas,
devendo os respectivos valores serem depositados em conta corrente de titularidade do
respectivo Cotista, no prazo definido pelos Cotistas da Classe.
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11.4.1 O resgate integral das Cotas deverd ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacdo
antecipada. Na hipétese de liquidagao da Classe e do Fundo por deliberagao da
Assembleia, esta poderd definir seu prazo de conclusao.

11.5 A liquidagdo do Fundo e da Classe e o consequente resgate das Cotas serao
realizados, em moeda corrente nacional, apds a alienagdo da totalidade dos Ativos e
imoveis eventualmente integrantes do patrimonio da Classe e do Fundo.

11.5.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos Ativos pelo nimero das
Cotas emitidas pela Classe, observado que: (a) as Cotas Mezanino somente serao
objeto de resgate apds resgate integral das Cotas Seniores, e (b) as Cotas
Subordinadas Juniores somente serdo objeto de resgate apods resgate integral
das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino.

11.6 Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe e do Fundo com a adoc¢do dos
procedimentos previstos no item 11.5, acima, a Administradora resgatard as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, fora do ambiente de negociagdao da B3, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por pardametro
o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.5.1, acima.

11.6.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os
procedimentos de dagdao em pagamento dos Ativos.

11.7 Na hipotese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdao de um condominio, cuja fracao ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulacdo, observado que (a) as Cotas Mezanino
somente serdo objeto de resgate apds resgate integral das Cotas Seniores, e (b) as Cotas
Subordinadas Juniores somente serdo objeto de resgate apds resgate integral das Cotas
Seniores e das Cotas Mezanino. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe e o Fundo perante as autoridades
competentes.

11.8 A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

11.9 A Administradora, na qualidade de custodiante, continuara prestando servicos
de custddia pelo prazo improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida
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no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard a Administradora, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado
este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos
da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

11.10 No ambito da liquidacdo da Classe e do Fundo, respeitado o disposto na
Resolugdao CVM 175, a Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a
liqguidagdo da Classe e do Fundo a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que
tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a
precificacao e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na
distribui¢ao dos resultados aos Cotistas.

11.11 Nas hipdteses de liquidacdo da Classe e do Fundo, o Auditor Independente
devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidag¢ao da Classe e do Fundo.

11.12 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe e
do Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.13  Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo e da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo e da Classe,
guando for o caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

11.14 Caso a carteira de Ativos possua proventos a receber, é admitida, durante o
prazo estabelecido pela assembleia de que trata este Capitulo, a critério do Gestor: a (i)
transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdao de cada Cotista na
composicao do Patrimonio Liquido; ou (ii) negociacdo dos proventos pelo valor de
mercado.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacgdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa

e simultanea para todos os Cotistas.
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12.1.1 As informac0Oes exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser passiveis
de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacdes de
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” na Resolugdao CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipéteses em que a Resolugdao CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdao” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifesta¢cdes dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.
12.2 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu enderego
eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as

informacgdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que for devolvida por incorrecao no endereco informado.
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APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DE EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.  CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociagao: As Cotas Seniores serao depositadas (i) para distribuicao

no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo balcao
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do Fundos2l, administrado e
operacionalizado pelo balcao B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao
B3.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

2.1. As Cotas Seniores da Classe uUnica do Fundo terdo as seguintes vantagens e
restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

()  até o final do prazo de duragao da Classe, os cotistas detentores de Cotas
Seniores terdao prioridade no recebimento de rendimentos em relagcdo as Cotas
Mezanino e Cotas Subordinadas Juniores, até que seja alcancado o Valor Mensal
Mdximo de Rendimentos Sénior;

(I para fins do item "i" acima, a Classe procurara distribuir mensalmente as
Cotas Seniores, rendimentos suficientes para que as Cotas Seniores atinjam retorno
equivalente ao Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior; e

() caso valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de determinado
més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja insuficiente para
pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, os valores
liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos meses
seguintes serdo destinados prioritariamente para o pagamento de rendimentos das
Cotas Seniores, na forma prevista no Regulamento.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SENIORES

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de
Cotas Seniores tera as caracteristicas abaixo:
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(i) no ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de Cotas, com valor de emissdo de RS
10,00 (dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, RS 110.000.000,00 (cento e
dez milhdes de reais), observado que a quantidade de Cotas a serem alocadas em
cada Subclasse sera definida pelo sistema de vasos comunicantes, de acordo com
a demanda apurada em procedimento de alocagdao e observado que as Cotas
Subordinadas Juniores deverao representar, obrigatoriamente, no minimo, 15%
(quinze por cento) do volume total da oferta da Primeira Emissdo de Cotas, sendo
certo que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razao de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao
CVM 160;

(ii) serd admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolucdao CVM 160, observado o montante minimo
de colocacdo no ambito da Primeira Emissao estabelecido no item 8.3 do Anexo |
deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdao ser canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora devera
proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento;

(iii) as Cotas Seniores da Primeira Emissdao serdo distribuidas por meio de
oferta publica de distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos
da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider
contratado pela Classe; e

(iv) todas as Cotas Seniores assegurarao a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso
aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas Seniores estdo descritas
no instrumento que aprova a primeira emissdao de Cotas Seniores e nos documentos da
respectiva oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS SENIORES

4.1. As Cotas Seniores se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administracdo
e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe, especificadas no Capitulo 5 do
Anexo ao Regulamento.

4.2. Na&o haverd cobranca de Taxa de Performance para as Cotas Seniores.
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APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO DE EMISSAO DA
CLASSE UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.  CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociacdo: As Cotas Mezanino serdo depositadas (i) para

distribuicao no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pelo balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do balcdo B3;
e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e
operacionalizado pelo balcdao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao
B3.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

2.1. As Cotas Mezanino da Classe unica do Fundo terdao as seguintes vantagens e
restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

0) subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de
rendimentos, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

() até o final do prazo de duracdo da Classe, os cotistas detentores de Cotas
Mezanino terdo prioridade no recebimento de rendimentos em rela¢ao as Cotas
Subordinadas Juniores, até que seja alcangcado o Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Mezanino, apds pagamento do Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Sénior;

n:n
|

(1 para fins do item "i" acima, a Classe procurara distribuir mensalmente as
Cotas Mezanino, rendimentos suficientes para que as Cotas Mezanino atinjam

retorno equivalente ao Valor Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino; e

(v) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Mezanino, apds o pagamento do Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior,
os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos
meses seguintes serdo destinados prioritariamente para o pagamento de
rendimentos das Cotas Mezanino.
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3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS MEZANINO

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissao de
Cotas Mezanino terd as caracteristicas abaixo:

(i) no @mbito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, 11.000.000 (onze milh&es) de Cotas, com valor de emissdo de
RS 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, RS 110.000.000,00
(cento e dez milhGes de reais), observado que a quantidade de Cotas a serem
alocadas em cada Subclasse sera definida pelo sistema de vasos
comunicantes, de acordo com a demanda apurada em procedimento de
alocagdo e observado que as Cotas Subordinadas Juniores deverdo
representar, obrigatoriamente, no minimo, 15% (quinze por cento) do
volume total da oferta da Primeira Emissdo de Cotas, sendo certo que
referido montante poderd ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolu¢ao CVM 160;

(ii) sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM 160, observado o montante
minimo de colocagao no ambito da Primeira Emissao estabelecido no item
8.3 do Anexo | deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada
a oferta, as Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante
minimo, até o término do prazo de subscri¢cdo das Cotas da Primeira Emissao,
a Administradora devera proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista
na legislagdo vigente e neste Regulamento;

(iii) as Cotas Mezanino da Primeira Emissao serdo distribuidas por meio de oferta
publica de distribuicao, mediante rito de registro automatico, nos termos da
Resolucao CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider
contratado pela Classe;

(iv) todas as Cotas Mezanino assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso
aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas Mezanino estdo descritas
no instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas Mezanino e nos documentos
da respectiva oferta.
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4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS SENIORES

4.1. As Cotas Mezanino se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administracao
e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe, especificadas no Capitulo 5 do
Anexo ao Regulamento.

4.2. Nao havera cobranga de Taxa de Performance para as Cotas Mezanino.
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APENDICE C - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR DE
EMISSAO DA CLASSE UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.  CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociacdo: As Cotas Subordinadas Juniores serdo depositadas (i)

para distribuicido no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio do balcdo B3; e (ii) para negociacdao no mercado secundario por meio do Fundos21,
administrado e operacionalizado pelo balcao B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcao B3.

2.  CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

2.1. As Cotas Subordinadas Juniores da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes
vantagens e restrigdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu
respectivo Anexo:

()  subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para fins de
recebimento de rendimentos, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste
Regulamento;

(1) ndo ha rentabilidade esperada para as Cotas Subordinadas Juniores, as quais
fardo jus ao resultado remanescente da Classe, apds o pagamento integral dos
rendimentos aos cotistas titulares das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino,
observados os procedimentos descritos no Regulamento; e

(ny  caso o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior e o Valor Mensal
Maximo de Rendimentos Mezanino, considerados cumulativamente, seja superado
em determinado periodo de apuracao, o rendimento excedente sera distribuido aos
titulares das Cotas Subordinadas Juniores, observados os procedimentos descritos
no Regulamento.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS JUNIORES

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de
Cotas Subordinadas Juniores terd as caracteristicas abaixo:
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(i) no ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de Cotas, com valor de emissdo de RS 10,00
(dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, RS 110.000.000,00 (cento e dez
milhGes de reais), observado que a quantidade de Cotas a serem alocadas em cada
Subclasse sera definida pelo sistema de vasos comunicantes, de acordo com a
demanda apurada em procedimento de alocagdo e observado que as Cotas
Subordinadas Juniores deverao representar, obrigatoriamente, no minimo, 15%
(quinze por cento) do volume total da oferta da Primeira Emissdo de Cotas, sendo
certo que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razao de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resoluc¢ao
CVM 160;

(i) serd admitida a distribui¢ao parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolucdo CVM 160, observado o montante minimo de
colocagdo no ambito da Primeira Emissdo estabelecido no item 8.3 do Anexo | deste
Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora devera
proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento;

(iii) as Cotas Subordinadas Juniores da Primeira Emissdao serdo distribuidas por
meio de oferta publica de distribuicao, mediante rito de registro automatico, nos
termos da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider
contratado pela Classe;

(iv) todas as Cotas Subordinadas Juniores assegurardo a seus titulares direitos
iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas Subordinadas Juniores
estdo descritas no instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas Subordinadas
Juniores e nos documentos da respectiva oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS SUBORDINADAS JUNIORES

4.1. Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do Anexo | do Regulamento, a
Gestora fara jus a uma taxa de performance calculada nos termos do Suplemento A do
Regulamento, incidente, exclusivamente, sobre os valores a serem pagos aos Cotistas
titulares de Cotas Subordinadas Juniores.
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4.2. As Cotas Subordinadas Juniores se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de
Administracdo e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe, especificadas no
Capitulo 5 do Anexo ao Regulamento.
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SUPLEMENTO A — TAXA PERFORMANCE

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Persevera Plano &
Plano Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo1l da parte geral do
Regulamento, aplicdveis tanto no singular quanto no plural.

1. Calculo da Taxa de Performance

A Classe pagara, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) sobre a
valorizacdo de seu Patrimdnio Liquido que, em cada semestre civil, exceder a variagao
positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) acrescido de 9%
(nove por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(respectivamente, “Hurdle” e “Taxa de Performance”), incidente, exclusivamente, sobre
os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Juniores.

2. Forma de pagamento da Taxa de Performance

2.1. Observado o Hurdle, a Taxa de Performance serd provisionada
mensalmente e paga semestralmente a Gestora, a partir do 372 (trigésimo sétimo) més
(inclusive) contado da Data de Inicio do Fundo, nas datas descritas abaixo:

(a) para o 12 (primeiro) semestre, encerrando-se no ultimo Dia Util de junho de cada
ano, o pagamento ocorrera a partir do 12 (primeiro) Dia Util até o 52 (quinto) Dia
Util do més de julho do mesmo ano; e

(b) para o 22 (segundo) semestre, encerrando-se no tltimo Dia Util de dezembro de
cada ano, o pagamento ocorrerd a partir do 12 (primeiro) Dia Util até o 52
(quinto) Dia Util do més de janeiro do ano seguinte.

2.2. Tendo em vista que na Data de Apuracdo, serd utilizada a variacdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior “m-1", a Taxa de Performance nao representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas.

2.3. Para os fins do calculo de atualizacdo do Patriménio Liquido base e
distribuicGes de rendimentos: (a) cada contribuicio dos Cotistas, a titulo de
integralizacao de Cotas, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de rendimentos/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo foi paga, sendo
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gue o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa Performance é o rendimento
efetivamente distribuido ex-performance.

2.4. Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance sera devida
somente a partir do encerramento da respectiva oferta publica, observado o previsto
no item 2.1 acima.

2.5. Observado o previsto no item 2.1 acima, caso sejam realizadas novas
emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (1) a Taxa de Performance serd
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de
Cotas; e (2) a Taxa de Performance em cada Data de Apuragdo serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (3) apds a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, o Patrimdnio Liquido base de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o Patrimonio Liquido contabil utilizado logo
apos a ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

2.6. A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo

do semestre seguinte, e ndao obrigatoriamente no prazo descrito no item 2.1, acima,
mantendo-se inalterada a Data de Apuracgao da Taxa de Performance.
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REGULAMENTO DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

O PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, nos termos da Lei n? 8.668, da Resolucdao CVM 175 e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis, serd regido por este Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento e em seu(s) Anexo(s), os termos
e expressdes quando iniciados com letra mailscula, terdo os significados a eles
atribuidos nesta Clausula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural. Além disso,
(a) quando exigido pelo contexto, as definicdes contidas nesta Clausula 1 aplicar-se-ao
tanto ao masculino incluira o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes,
consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto em
contrario; (c) referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias a tais
disposicdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (d) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens,
anexos ou apéndices aplicam-se a itens, anexos e apéndices deste Regulamento;
(e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessiondrios autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrdrio, todos os prazos previstos
neste Regulamento serdo contados na forma prevista no Artigo 224 do Cdédigo de
Processo Civil e do Artigo 132 do Cdédigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o dia do vencimento.

“Acordo Operacional” instrumento particular firmado entre a Administradora
e a Gestora, que regulara as atividades a serem
desenvolvidas pelas partes no que se refere a
administracao fiducidria e a gestao da carteira da Classe.

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratdorio CVM n2 17.552, de 5 de
dezembro de 2019, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela
Vista, CEP01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n2 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

1
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“ANBIMA”

“Anexo”

“Anexo Normativo lll”

“Apéndice”

“Assembleia”

“Ativos-Alvo”

“Ativos”

“Ativos Financeiros de

Liquidez”

“Auditor Independente”

IIB3H

“BACEN”

“Benchmark Sénior”

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anexo integrante deste Regulamento, o qual descrevera
as caracteristicas da Classe, o qual serd parte integrante
deste Regulamento.

Significa o anexo normativo Ill da Resolugao CVM 175.

Significa cada apéndice que disciplina as caracteristicas
especificas da Subclasse Sénior, Subclasse Mezanino e
Subclasse Subordinada Junior, de modo complementar
ao disciplinado neste Regulamento e no Anexo.

Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou
extraordinaria.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 6.2 do
Anexo.

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez que
compdem a carteira da Classe, conjuntamente.

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 6.3 do
Anexo.

A empresa de auditoria independente registrada na
CVM contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar os servicos de auditoria das
demonstrac¢des contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, companhia aberta com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n209.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

A  rentabilidade alvo da  Subclasse  Sénior,
correspondente a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma sobretaxa
(spread) de 9% (nove por cento) ao ano, base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

2
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“Benchmark Mezanino”

“Classe”

“CNPJ”

“Codigo ANBIMA”

“Cadigo Civil”

“Cddigo de Ofertas Publicas
ANBIMA”

“Cédigo de Processo Civil”

“Controle”

“Cotas”

“Cotas Seniores”

“Cotas Mezanino”

“Cotas Subordinadas
Juniores”

A rentabilidade alvo da Subclasse Mezanino,
correspondente a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma sobretaxa
(spread) de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

Classe Unica de Cotas do Fundo. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe Unica de Cotas, todas as
referéncias a Classe no Regulamento serdao entendidas
como referéncias ao Fundo e vice-versa.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

O “Cddigo de Administracdo e Gestao de Recursos de
Terceiros” da ANBIMA.

Significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

O “Codigo Ofertas Publicas” da ANBIMA.

Significa a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015.

Para fins da definicdo de “controle” no ambito deste
Regulamento, aplica-se o conceito presente no artigo
116 de Lei das Sociedades por A¢des.

As cotas de cada Subclasse emitidas pela Classe, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

Todas as cotas da Subclasse Sénior emitidas pela Classe,
guando referidas em conjunto e indistintamente.

Todas as cotas da Subclasse Mezanino emitidas pela
Classe, quando referidas em conjunto e indistintamente.

Todas as cotas da Subclasse Subordinada Junior emitidas
pela Classe, quando referidas em
indistintamente.

conjunto e
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“Cotista”

IICRIII

IICVMH

“Data de Apuragao”

“Data de Inicio do Fundo”

“Demais Prestadores de
Servigcos”

“Dia Util”

“Evento de Verificagdao do

Patriménio Liquido”

IIFGCH

IIFIIII

“Fundo”

“Gestora”

O titular das Cotas devidamente inscrito no registro de
cotistas do Fundo e da Classe.

Certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei 14.430, que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, conforme definicdo do
item 6.2(b) do Anexo.

A Comissdo de Valores Mobilidrios.
Significa o 72 (sétimo) Dia Util de cada més.
A data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas.

Os Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e/ou pela Gestora, em nome da Classe,
nos termos da Clausula 42 do Anexo.

Entende-se por dia util qualquer dia, exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Os eventos definidos no item 10.1 do Anexo cuja
ocorréncia obriga a Administradora a verificar se o
Patrimonio Liquido estd negativo.

Significa o Fundo Garantidor de Créditos.

Fundo de investimento imobilidrio constituido nos
termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175, da Lei n? 8.668 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

A PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ sob o
numero 29.608.120/0001-58, com sede na cidade e

4

222

BancoDaycoval



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

estado de S3o Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, 1455, 3 Andar, Vila Nova Concei¢ao, CEP:
04543-011, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério numero
16.326, expedido em 20 de junho de 2018.

“IGPM/FGV” indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagao
Getulio Vargas.

“IPCA/IBGE” O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“Justa Causa” A ocorréncia, no contexto das atividades exercidas pela
Gestora junto ao Fundo e a Classe, de uma ou mais das
seguintes hipoteses, conforme determinado por decisao
de tribunal judicial ou arbitral ou por decisdo final em
processo administrativo no ambito da CVM: (i)
comprovada atuacdo com ma-fé, negligéncia grave ou
desvio de conduta e/ou fung¢do no desempenho de suas
respectivas funcdes nos termos deste Regulamento,
incluindo seu Anexo; (ii) comprovada violagcdo material
no cumprimento de suas obrigacdes assumidas nos
termos da regulamentacdo emitida pela CVM e da
legislagdo aplicavel; (iii) comprovada fraude no
cumprimento das suas respectivas obrigacdes no ambito
deste Regulamento, incluindo seu Anexo; e (iv)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobiliarios.

“Lei n2 8.668” A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n? 14.430” A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

“Patrimoénio Liquido” O Patrimbnio liquido da Classe, o qual devera ser

calculado na forma do item 9.4 da parte geral do
Regulamento.

“Pessoas Ligadas” Para fins deste Regulamento, considera-se como
pessoas ligadas: (a) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora ou Gestora, de seus

5
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“Plano&Plano”

“Prestadores de Servicos

Essenciais”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Duragao”

“Publico-Alvo”

“Regras e Procedimentos
ANBIMA”

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Resolugdao CVM 30”

“Resolugao CVM 160”

administradores e acionistas, conforme o caso; (b) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da Administradora ou Gestora, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgdaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou Gestora, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (c) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.

Tem o significado atribuido no item 6.2 do Anexo.

Significa a Administradora e a Gestora, em conjunto ou
indistintamente, conforme aplicavel.

Primeira emissdo de Cotas, conforme caracteristicas
estabelecidas no item 8.3 do Anexo.

A Politica de investimento da Classe, conforme descrita
na Clausula 62 do Anexo.

Tem o significado atribuido no item 3.1 da parte geral do
Regulamento.

Investidores qualificados, conforme definidos pelo
artigo 12 da Resolugao CVM 30.

As Regras e Procedimentos do Cddigo Ofertas Publicas
ANBIMA.

O presente regulamento do Fundo incluindo sua parte
geral, o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices,
conforme aplicavel.

Tem o significado atribuido no item 9.9 do Anexo.

A Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n? 160, de 05 de dezembro de
2022, conforme alterada.
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“Resolug¢do CVM 175"

“SELIC”

“Sociedades Investidas”

“Subclasses”

“Subclasse Sénior”

“Subclasse Mezanino”

“Subclasse Subordinada

Junior”

“Taxa Global”

“Taxa Minima de
Administragao”

“Taxa de Administra¢ao”

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

“Taxa Minima de Gestdo”

A Resolucdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

O Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

Significa as sociedades que atendam, cumulativamente,
aos requisitos previstos no item 6.2(a) do Anexo, que
tenham recebido investimentos da Classe, diretamente.

Significa, conjuntamente, a Subclasse Sénior, Subclasse
Mezanino e a Subclasse Subordinada Junior.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1 do
Anexo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1 do
Anexo.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 8.1.1 do
Anexo.

Significa a taxa global calculada anualmente sobre valor
contdbil do Patrimbénio Liquido da Classe, para
pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa Maxima de Distribuicao.

A taxa minima devida pelo Fundo a Administradora, em
contraprestagao aos seus servicos de administracao
fiduciaria, a ser calculada nos termos do item 5.1 do
Anexo.

Tem o significado descrito no item 5.3 do Anexo.

A taxa de distribuicdo primadria incidente sobre as Cotas
objeto de oferta publica, a qual podera ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscricao
primdria de Cotas e sera equivalente a um percentual
fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de
Cotas.

A taxa minima devida pelo Fundo a Gestora, em

contraprestacao aos seus servi¢os de gestdo de carteira
da Classe, calculada nos termos do item 5.2 do Anexo.

7
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“Taxa de Gestdo” Tem o significado descrito no item 5.3 do Anexo.
“Taxa de Performance” A taxa devida pelo Fundo a Gestora, nos termos do item
5.3 do Anexo.

“Taxa Maxima de Custédia” A taxa devida pelo Fundo a Administradora, em
contraprestagdo aos seus servigos prestacdo dos
servicos de custddia de ativos financeiros, a ser
calculada nos termos do item 5.10 do Anexo.

“Taxa Maxima de Remuneragdao maxima devida aos distribuidores, nos

Distribuicao” termos do item 5.3 do Anexo.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento
a ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das
Cotas.

“Valor Mensal Maximode  Tem o significado descrito no item 8.1.5(a) do Anexo.
Rendimentos Sénior”

“Valor Mensal Maximode  Tem o significado descrito no item 8.1.5(a) do Anexo.
Rendimentos Mezanino”

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 OFundo é um condominio de natureza especial, nos termos do Cédigo Civil, sendo
disciplinado pela Lei n? 8.668, pela Resolucdo CVM 175, em especial seu Anexo
Normativo lll, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e regido pelo
presente Regulamento.

2.2 O Fundo é constituido com classe unica de Cotas.

2.3 AsdisposicOes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera
prazo de duragdo determinado, de 5 (cinco) anos contados da Data de Inicio do Fundo

("Prazo de Duracdo”), prorrogaveis por até 2 (dois) anos, mediante decisdo da Gestora,
gue devera ser comunicada aos Cotistas, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia

de Cotistas.
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4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administracado fiducidria do Fundo sera realizada pelo BANCO DAYCOVAL S.A.,
conforme qualificado acima.

4.2 A gestdo do Fundo sera realizada pela PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
conforme qualificada acima.

5. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e nas
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, tem amplos e gerais poderes
para praticar os atos necessdarios a administracdao do Fundo, na sua respectiva esfera de
atuacgao.

5.2 A Administradora sera a proprietdria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos
com os recursos da Classe, nos termos da Lei n? 8.668 e da regulamentacdo aplicavel.

5.3 Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(a) realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
organizado, observado o previsto no item 8.15 abaixo;

(f) em conjunto com a Gestora, deliberar sobre a emissdao de novas Cotas;

(g) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que
compordo o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos
termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relacdo aos
Ativos integrantes da carteira da Classe;

9
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(h) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, na hipdtese de
execuc¢ao de garantia sobre imdveis, que tais bens imdveis:

(1) ndointegram o ativo da Administradora;

(2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(4) ndopodem ser dados em garantia de débito de operagao da Administradora;

(5) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(6) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pelo Fundo;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(2) a documentacdo relativa aos imodveis eventualmente integrantes da
carteira de Ativos da Classe, na hipdtese de execucdo de garantia sobre
imdveis, e as operacdes da Classe; e

(2) os relatdrios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Il a Resolu¢dao CVM 175, quando for o caso;

(j) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(1 fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que eventualmente

constituam Ativo-Alvo da Classe com o auxilio da Gestora, conforme previsto no
Acordo Operacional.

10
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5.4

Sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que esteja sujeita,

a Administradora obriga-se a:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

calcular e divulgar o valor das Cotas e do Patriménio Liquido, nos termos deste
Regulamento;

cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdao em vigor, em especial,
nos artigos 82, 83, 104 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e nos artigos
26a 30 do Anexo Normativo Ill a Resolucao CVM 175;

observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, em especial,
nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;
pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da
Classe exigidas pelo Regulamento e pela regulamentac¢ao em vigor, notadamente
pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores de Servicos

Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, nos termos do item 17.3 abaixo;

monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo e da Classe nos
termos deste Regulamento;
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(j) observar as disposi¢cdes deste Regulamento;
(k) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

()] transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cdo de Administradora;

(m)  providenciar o registro do Regulamento e de seus eventuais aditamentos por
meio de sistema eletronico disponibilizado pela CVM;

(n) observar as disposicoes do Cédigo ANBIMA e do Cddigo de Ofertas Publicas
ANBIMA, bem como suas Regras e Procedimentos ANBIMA; e

(o) efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre a rentabilidade auferida
pelos Cotistas, nos termos da legislacdao aplicavel.

5.5 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

Obrigacoes da Gestora

5.6 A gestdo discriciondria da carteira da Classe serd realizada pela Gestora,
mediante a identificacdo, analise, sele¢do, avaliagdo e negociagdo dos Ativos, conforme
disposto neste Regulamento.

5.7 A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas
demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, detém amplos e gerais poderes
para praticar todos os atos necessarios a gestao do Fundo, incluindo, sem limitacdo a
aquisicao dos Ativos-Alvo listados na Politica de Investimento em nome da Classe, bem
como dos Ativos Financeiros de Liquidez, de acordo com o disposto neste Regulamento
e na regulamentagao em vigor.

5.8 Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita,
a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 84, 85, 86, 89, 90, 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(b) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacdao em vigor, em especial,
nos artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do
Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175;
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(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer
um dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome da
Classe;

(d) providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacao relativa as operacdes da Classe;

(f) observar as disposi¢coes deste Regulamento;
(8) cumprir as deliberagdes da Assembleia;

(h) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo,
aquisicdo, permuta e transferéncia, sob qualquer forma legitima, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaborac¢ao de analises econémico-financeiras, se
for o caso;

(j) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizacao das Cotas, e a
evolugao do valor do patriménio da Classe;

(k) sugerir a Administradora modificagcdes neste Regulamento;

) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(m)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (1) pelo
reinvestimento de tais recursos, observado o previsto na Lei n2 8.668, art. 10,
paragrafo Unico e/ou (2) de comum acordo com a Administradora, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordindria das

Cotas, conforme o caso;

(n) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicao de Gestora da Classe;

(o) guando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
Assembleia proposta de desdobramento das Cotas;
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(p) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo e da Classe, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe instrumentos
guaisquer instrumentos que se facam necessarios ao atendimento da Politica de
Investimentos;

(a) participar e votar, se aplicavel, nas assembleias, reunides ou foros de discussdo
atinentes aos Ativos, que compdem a carteira da Classe, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos, de acordo
com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
endereco: https://www.persevera.com.br/regulatorio;

(r) acompanhar e tomar providéncias para a execug¢do das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos-Alvo;

(s) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobilidrias
gue garantem os Ativos-Alvo;

(t) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condicdes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(u) recomendar a Administradora a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obriga¢cbes previstas nos documentos
relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do Fundo e da
Classe;

(v) participar de todas as Assembleias, sejam elas ordinarias ou extraordinarias; e

(w) manter a carteira da Classe enquadrada aos limites de composicdo e
concentragado previstos neste Regulamento e na Resolu¢ao CVM 175.

5.9 A Gestora sera responsavel pelas decisGes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos-Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdao, em nome da Classe, dos
Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez que comporao o patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.10 Sem prejuizo do quanto disposto no item 5.8 acima, a responsabilidade pela
gestdo dos imdveis eventualmente detidos pela Classe compete exclusivamente ao
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Administrador, mediante orientacdo da Gestora. A Administradora deterd a propriedade
fiducidria de quaisquer bens da Classe.

Vedacbes

5.11 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de
atuag¢ao, em nome do Fundo e da Classe:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela Resolugao
CVM 175 e por este Regulamento;

(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées da
Classe, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo;

(d) vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdao das
Cotas subscritas a prazo;

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(f) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(8) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.12 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovacdao em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, ou Gestora; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido da
Classe; (3) a Classe e o representante dos Cotistas; e (4) a Classe e o
empreendedor, conforme aplicavel;

(d) constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio
da Classe, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;
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(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Ill a Resolu¢do CVM 175 e/ou em desacordo com
a Politica de Investimentos;

(f) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢Ges
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(g) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.12.1 A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde
gue tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usda-los para prestar garantias de
operacgdes proprias.

5.13 E vedado a Gestora receber qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem,
direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na
tomada de decisdo de investimento.

5.14 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora

ou Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
conforme estabelecido neste Regulamento.

Responsabilidades

5.15 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos responderao
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo e/ou com a Classe, por seus
préprios atos e omissdes contrarios ao presente Regulamento e as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais
de fiscalizar os Demais Prestadores de Servicos, nos termos da Resolucao CVM 175e da
Clausula 42 do Anexo.

5.15.1 Para fins do item 5.15 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos tera como

pardmetros as obrigacGes previstas (a) na Resolucdo CVM 175e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no presente Regulamento,
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incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (c) nos respectivos
contratos de prestagao de servigos, se houver.

5.15.2 A Administradora e os demais prestadores de servigos contratados
respondem perante a CVM, o Cotista e quaisquer terceiros, na esfera de suas
respectivas competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus
proprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposicdes regulamentares aplicaveis.

5.15.3 Nos termos do Artigo 1.368-E do Cddigo Civil, a Administradora, a
Gestora e os demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe ndo
respondem pelas obrigacGes legais e contratuais assumidas pelo Fundo e/ou
pela respectiva Classe, mas respondem pelos prejuizos que causarem ao Fundo
e/ou a Classe quando procederem com dolo ou ma-fé.

5.15.4  Os servicos de administracdo e de gestdo sao prestados ao Fundo e a
Classe em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio. A
Administradora e a Gestora nao garantem o resultado ou o desempenho dos
investimentos dos Cotistas na Classe.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de
(a) rendncia; (b) destituicdao por deliberagdo da Assembleia; ou (c) descredenciamento,
por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de
valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administracdo fiducidria do Fundo,
observado o disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua
destituicdo por deliberacdo da Assembleia.

6.2 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico
Essencial.

6.2.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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6.2.2 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de renuncia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a
averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
iméveis, quando aplicavel, e direitos reais integrantes da carteira de Ativos da
Classe, da ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens imdveis, quando aplicavel, e direitos reais.

6.2.3 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.

6.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM
poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdao da Assembleia de que trata o item 6.2
acima.

6.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, o Fundo e a Classe
deverdo ser liquidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo e da Classe na CVM.

6.2.6 Nas hipdteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujei¢do da
Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

6.2.7 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel eventualmente
integrante de patrimonio da Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos-Alvo ou Ativos Financeiros de Liquidez ou imédveis
eventualmente integrantes da carteira da Classe poderd ser realizada pela Classe,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdao ser cumpridos pela
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Classe ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais,
a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um gestor para
executar parte das tarefas atribuidas inicialmente a Gestora em relagao aos Ativos-Alvo
e Ativos Financeiros de Liquidez que componham a carteira da Classe.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidagado judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos eventualmente integrantes do patrimoénio da Classe.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do Prestador
de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-
lo, a Administradora deverd convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto
do Prestador de Servigo Essencial.

6.5.1 Se (a)a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b)tiver decorrido o prazo
estabelecido no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servi¢o substituto
tenha efetivamente assumido as func¢des do Prestador de Servico Essencial
substituido, o Fundo e a Classe deverdo ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fun¢des até que a liquidacado seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo e
da Classe na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liguidacdo do Fundo e da Classe.

6.7 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze)
dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos,
bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdao CVM 175, de forma que o prestador
de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacées do Prestador de Servico
Essencial sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a
administracdo fiducidria ou a gestdao do Fundo e da Classe, conforme o caso, que
razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-
lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo e a Classe, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencao,
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liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas fungbes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidagdo do Fundo e da Classe. A partir de
pedido fundamentado do administrador tempordrio, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario,
conforme o caso.

6.9 No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora e/ou da renuncia e/ou
destituicdo da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneragao,
conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap6s tal data; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcard isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos eventualmente integrantes do patrimoénio da
Classe, sendo certo, entretanto, que, caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou
entre em processo de liquidagao, correrdo por conta da Administradora os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos da
Classe.

6.10 Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem Justa Causa nos primeiros 3 (trés)
anos contados da Data de Inicio do Fundo, a Gestora recebera uma remuneragao de
descontinuidade em montante equivalente a média dos ultimos 12 (doze) meses dos
valores pagos a Gestora a titulo de Taxa de Gestdo, ou periodo disponivel (caso seja
menor), multiplicada por 12 (doze) vezes, observado que apds decorrido o periodo de
3 (trés) anos contados da Data de Inicio do Fundo, ndo havera incidéncia de qualquer
remuneracdo de descontinuidade (“Remuneracdo de Descontinuidade”). A
Remunerac¢ado de Descontinuidade sera arcada pela nova gestora do Fundo e da Classe.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da
Classe, exceto quando tais servicos forem executados pela Administradora;

(b) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora; e

(c) auditoria independente.
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7.2 A Administradora podera contratar, em nome da Classe, os seguintes servigos:
(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) empresa especializada para monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos iméveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo e
da Classe, nos casos de execugdo de eventuais garantias reais imobilidrias dos
Ativos-Alvo, e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
Sociedades Investidas, para fins de monitoramento;

(c) formador de mercado para as Cotas; e

(d) custédia de ativos financeiros, exceto quando tal servico for executado pela
Administradora.

7.2.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imdveis pela Administradora, conforme mencionado no item
(b), acima, a responsabilidade pela gestdao dos ativos imobilidrios da carteira da
Classe compete exclusivamente a Administradora, agindo de acordo com as
orientacdes da Gestora.

7.2.2 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de
liguidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

7.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, caso eventual prestador de servigo
contratado pela Administradora ndo seja um participante de mercado regulado pela
CVM ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuacdo da
CVM, a Administradora sera responsavel por fiscalizar as atividades dos referidos

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora.

7.4 A Gestora poderd contratar, em nome da Classe, terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) intermediacao de operacgdes para a carteira da Classe;
(b) classificacdo de risco das Cotas por agéncia de classificacao de risco de crédito; e

(c) cogestao da carteira da Classe.

21

239



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

7.4.1 Caso eventual prestador de servico contratado pela Gestora ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo
ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a Gestora sera responsavel
por fiscalizar as atividades dos referidos Demais Prestadores de Servigos
contratados pela Gestora.

7.5 Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo contratar outros servigos, além
daqueles previstos nos itens 7.1 a 7.4 acima, (@) em nome da Classe, desde que
aprovado pela Assembleia ou (b) em nome préprio, as expensas do respectivo Prestador
de Servigo.

8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdao CVM 175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo lll a Resolugdo CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas,
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo
ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicagdo de
relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolugdao CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicag¢des aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucgdo de
garantia ou de acordo com um devedor;

(f) honordrios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos
em defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(8) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
integrantes da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira
ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas
respectivas fungoes;
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(h) despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(i) despesas com a realizagdo de Assembleia;

(j) despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, a
transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(k) despesas com a liquidagao, o registro e a custddia de operacdes com os Ativos
integrantes da carteira da Classe;

(N despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira da
Classe, se aplicavel;

(m)  despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, observada a possibilidade da aplicagdo de
Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme descrito neste Regulamento;

(n) Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

(o) montantes devidos a fundos e classes investidoras, na hipdtese de acordo de
remunera¢cdo com base na Taxa de Administracdo e/ou Taxa de Gestdo,

observado o disposto na regulamentacao em vigor;

(p) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos
termos da Resolugao CVM 175;

(a) despesas com a contratagdo de agéncia classificadora de risco, se houver;

(r) Taxa de Performance, se houver;
(s) Taxa Maxima de Distribuicao;
(t) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira da Classe, incluindo

despesas relativas a venda dos imdveis eventualmente integrantes da carteira da
Classe, nos casos de execucdo de eventuais garantias reais imobilidrias dos
Ativos-Alvo;

(u) honordrios e despesas relacionadas as seguintes atividades e servicos:

(1) empresa especializada para consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das Sociedades Investidas para fins de monitoramento; ou
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(2) formador de mercado para as Cotas.
(v) Taxa Maxima de Custddia de ativos financeiros;
(w)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(x) gastos necessdrios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe que venham a integrar a
carteira de Ativos da Classe em decorréncia de execucdo de garantia sobre
imoveis; e

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM 175.

8.1.1 Qualquer despesa ndo prevista no item 8.1 acima como um encargo do
Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial
que a tiver contratado.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos
e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio liquido da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LIQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos Ativos é de responsabilidade da Administradora,
cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informacao, de acordo com a regulamentacdo vigente.

9.1.1 O critério de apregcamento dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de
Liguidez é reproduzido no manual de apregcamento dos ativos da
Administradora, observada a regulamentagdo aplicavel.

9.2 No caso de imdveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe,
decorrentes de execucdao de garantia real, o reconhecimento contdbil sera feito

inicialmente pelo seu custo de aquisicao.

9.3 As provisdes e as perdas relativas aos Ativos-Alvo integrantes da carteira da
Classe serdo calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patrimoénio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber,

acrescido do valor dos Ativos-Alvo, dos imdveis que eventualmente poderao compor a
carteira da Classe, na hipdtese de execucdo de garantia real, e dos Ativos Financeiros de
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Liquidez, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacdo
aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdo adquiridos em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo, da Classe e dos Cotistas, cabendo
a Gestora, conforme o caso e observados os limites e atribuicGes previstos neste
regulamento, incluindo, mas nao se limitando, nos Capitulos 5, da parte geral deste
Regulamento, e Capitulo 6 do Anexo, administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento, observado o disposto no presente
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

10.2 Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, em especial os imoveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como
seus frutos e rendimentos, se aplicdvel, ndo se comunicam com o patrimonio da
Administradora.

10.3 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patriménio da Classe.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimbnio Liquido esta negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricdio de novas Cotas e o
pagamento da amortizagdo e/ou rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo
do Patriménio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos
Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez; e (c) divulgara fato relevante, nos termos do item 14.2
e do artigo 64 da Resolucdao CVM 175.

11.1.1 Apds tomadas as medidas previstas acima, em até 20 (vinte) dias a
contar da verificacdo do Patrimoénio Liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolu¢do do Patriménio
Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no
artigo 122, caput, ll, “a”, da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b) convocar a
Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaborac3o,
para deliberar sobre o plano de resolu¢do do Patriménio Liquido negativo.

11.1.2 Se, ap6s a adogdo das medidas previstas no item 11.1 acima pela

Administradora, os Prestadores de Servigcos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco
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a solvéncia da Classe, a ado¢ao das medidas previstas no item 11.1.1 acima serd
facultativa.

11.1.3 Na hipdtese de, previamente a convocagao da Assembleia de que trata
o item 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimoénio Liquido
voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de
prosseguir com os procedimentos previstos nesta Cldusula 11, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2, no qual
constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas
e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocagao da Assembleia de que
trata oitem 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia deverd ser
realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio
Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 11.1.5 abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucao do Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §49, da parte
geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao
da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da Classe, desde que
nao haja obrigacGes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido
de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no
item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedird a realizacdo da
Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocac¢ao da Assembleia
ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima ndo se instalar por
falta de qudérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas
referidas no item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que

identificar situacdo em que o Patrimoénio Liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.
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11.3 Ta&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2,
sendo certo que qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia constitui um
Evento de Liquidagao da Classe.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial
de insolvéncia da Classe, diante da vedagdao de renuncia da Administradora
conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal
minimo da Taxa de Administracdao terd prioridade em relagdo aos demais
encargos do Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a)divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2; e
(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos
do artigo 125 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175.

11.4.1 O cancelamento dos registros da Classe e/ou do Fundo ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infracdes cometidas antes dos
cancelamentos.

11.4.2 A renuncia ou a continuidade no exercicio de suas fun¢des pela Administradora
e/ou pela Gestora na Classe com Patrimbnio Liquido negativo ndo poderd ser
interpretada, em nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade, pela Gestora
nem pela Administradora, das obrigacdes ou dividas contraidas pela respectiva Classe.

12. ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes
contdbeis auditadas a CVM, nos termos do Artigo 71 da parte geral da Resolucao

CVM 175;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora, com ou sem
Justa Causa;

(c) aprovar a emissdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo
direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas;

(d) deliberar sobre a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao
ou a liquidacdo do Fundo e da Classe;
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(e) alterar o Regulamento, seus Anexos ou Apéndices, exceto nas demais hipdteses
previstas neste item 12.1;

() deliberar sobre o plano de resolugdo do Patrimbnio Liquido negativo,
apresentado nos termos deste Regulamento;

(8) deliberar sobre o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item 11.1.5 acima;

(h) deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas hipdteses cabiveis;

(i) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagao;

(j) aprecia¢ao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas, desde que, com relacdo aos referidos bens, seja observada a Politica
de Investimento da Classe e os requisitos previstos no art. 92 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde
Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprova¢ao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(1 aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill a
Resolugao CVM 175;

(m)  alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global, Taxa de Administragao,
Taxa de Performance e Taxa de Gestao;

(n) deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, Gestora,

ou partes a elas relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de
mercado;

(0) deliberar sobre a amortizacdo das Cotas Mezanino, exceto na hipbtese de
resgate e/ou amortizagdo integral das Cotas Seniores;

(p) deliberar sobre a amortizacdao das Cotas Juniores; e

(a) alterar o Regulamento, seus Anexos ou Apéndices, para (i) alterar a politica de
investimento, composicdo ou diversificacdo da carteira da Classe; (ii) alterar este
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item 12; (iii) alteracdo do item 8 deste Regulamento ou de qualquer outro item
gue crie ou aumente o rol de despesas e os encargos do Fundo ou da Classe; (iv)
deliberar sobre a alteracdo de quaisquer caracteristicas das Cotas de qualquer
Subclasse e/ou (v) alterar a Remuneragdo de Descontinuidade.

12.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo
da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negocia¢do ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizagao dos
dados cadastrais dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais
Prestadores de Servicos; ou (c) reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo ou da Taxa de Performance.

12.1.2 As alteracbes referidas nos itens 12.1.1(a) e (b) acima deverdo ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracdo referida no item 12.1.1(c) acima devera ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.1.3 A Assembleia referida no item 12.1, (a), acima, somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério
do Auditor Independente, sendo certo que a Assembleia a que comparecerem
todos os Cotistas pode dispensar o prazo estabelecido neste item.

12.2 A convocacdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos
da regulamentacdo aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, ou os Cotistas titulares de, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante dos Cotistas,
poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar sobre
ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

12.3.1 O pedido de convocacao da Assembleia pela Gestora, pelos Cotistas ou
pelo representante dos Cotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez,
devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
seu recebimento. A convocacao e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas
pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em
contrario.

12.3.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
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da Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

12.3.3 Na convocagdo, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.20 abaixo. A
convocagao da Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que, sob a rubrica de
assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovagao da Assembleia.

12.4 A primeira convocagao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o
prazo da data de envio da convocag¢ao para os Cotistas.

12.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao.

12.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

12.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

12.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacbes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo
Il 3 Resolugcdo CVM 175, sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso
IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacgao dessa Assembleia.
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12.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes dos
Cotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem:

(a) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo Ill a Resolugao CVM 175; e

(b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

12.7 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem
do dia da Assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

12.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo Ill a Resolugdao CVM 175, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

12.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia.

12.7.3 Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos nos
incisos (a) a (c) do item 12.6 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.7.1, acima, o pedido de inclusdo de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8 A Assembleia serd instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

12.9 Todas as decisdes em Assembleia deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas
gue representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

12.10 As deliberacgGes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (j), (1), (m),

(g) doitem 12.1, acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia,
por Cotas que representem:
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(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.10 acima deverdao ser
determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocacgao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagdao qual serda o percentual aplicdvel nas Assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

12.11 Adicionalmente ao disposto no item 12.10 acima, as deliberacGes relativas a
matéria prevista na alinea (q) do item 12.1, acima, dependerao de aprovacao de titulares
de pelo menos 85% (oitenta e cinco por cento) das Cotas Subordinadas Juniores em
circulagdo, por votagdao em separado.

12.12 As deliberacdes relativas as matérias previstas na alinea (o) do item 12.1, acima,
dependerao de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, bem como de
aprovacao de titulares representando maioria simples das Cotas Seniores em circulacao,
por votagdo em separado.

12.13 As deliberagdes relativas as matérias previstas na alinea (p) do item 12.1, acima,
dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas que
representem, no minimo e cumulativamente, (a) a maioria simples das Cotas dos
presentes, (b) aprovacdo de titulares representando maioria simples das Cotas Seniores
em circulacdo, por votacdo em separado; e (c) aprovacao de titulares representando
maioria simples das Cotas Mezanino em circulagdo, por votacdo em separado.

12.14 O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deve satisfazer
0s seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

12.15 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
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de procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos
no item 12.14(a), acima.

12.15.1 Ao receber a solicitagdao de que trata o caput, a Administradora devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitagdo.

12.15.2 Nas hipdteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

12.15.3 E vedado a Administradora:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
12.15, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos
no item 12.15.2, acima.

12.16 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serdo arcados pela Classe.

12.17 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

12.18 Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.19 Ressalvado o disposto nos itens 12.6.1 e 12.6.2 abaixo, ndo poderdo votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os sdcios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos sécios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
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gue se refere a matéria em deliberacdo; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudo de avaliagao de bens de sua propriedade.

12.19.1 Avedacao de que trata oitem 12.19 acima nao se aplicard quando (a) os
Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.19 (a) a (e) acima; ou
(b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulagdao, que podera ser manifestada na prépria Assembleia
ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos
Cotistas e arquivada pela Administradora.

12.19.2 A vedagdo de que trata o item 12.19 acima também ndo se aplicara
guando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacdo de Cotas, desde que, com relacdo aos referidos ativos, seja
observada a Politica de Investimento da Classe, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976.

12.19.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata o
item 12.19 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

12.20 A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrénico, de
acordo com o que for informado aos Cotistas na convocacdo. Nos termos do artigo 75
da parte geral da Resolucao CVM 175, somente serd admitida a participacao presencial
dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletrénico.

12.20.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informacgdes, particularmente os
votos, que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

12.21 Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da
realizacdo da Assembleia.

12.22 As delibera¢cdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral
presencial, o qual serd realizado pela Administradora junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto, desde que observadas as
formalidades previstas neste Regulamento, no Anexo e na regulamentacao em vigor.
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12.22.1 A consulta serda formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da Clausula 12 do Anexo, que
devera conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
direito de voto.

12.22.2 O prazo de resposta de cada processo de consulta formal deverd ser
estabelecido pela Administradora no respectivo processo de consulta formal,
observado que: (i) as Assembleias Gerais ordinarias terdao o prazo minimo de
resposta de 30 (trinta) dias; e (ii) as Assembleias Gerais extraordinarias terdo o
prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias.

12.22.3 As deliberacdes tomadas por meio de consulta formal observarao,
ainda, os seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por
correspondéncia eletronica (correio eletrénico ou sistema de votacdo a ser
disponibilizado pelo Administrador); (ii) a resposta pelos Cotistas a consulta
formal deverd se dar dentro do prazo estabelecido pela Administradora no
ambito de cada consulta formal, admitida assinatura fisica ou eletrénica, sendo
gue a auséncia de resposta no respectivo prazo serd considerada como uma
abstencdo por parte do Cotista; e (iii) as decisGes serdo tomadas com base nos
votos recebidos no ambito de cada consulta formal, observados os qudruns
previstos neste Regulamento ou no Anexo, e desde que sejam observadas as
demais formalidades previstas neste Regulamento, no Anexo e na
regulamentacao em vigor.

12.23 Oresumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas por
meio de publicacdao de anuncio no meio utilizado para a divulgacao de informacgdes do
Fundo e/ou da Classe pela Administradora ou correio eletronico enderecado a cada
Cotista, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizac¢ao.

13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia poderda eleger no minimo, 1 (um) e, no maximo, 3 (trés)
representantes dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, sendo permitida a
reeleicdo, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria simples dos Cotistas presentes na respectiva Assembleia e que
representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou
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(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

13.1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes dos
Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe.

13.1.3 A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.2 Somente pode exercer a fungao de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(c) nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) nado estar em conflito de interesses com a Classe; e

() ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao representante dos Cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcgao.

13.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:
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(1) emissao de novas Cotas;
(2) transformacao, incorporagao, fusdo ou cisao;

(c) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(d) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
(e) examinar as demonstragcoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(f) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de Cotas de
emissdo da Classe detida por cada um dos representantes dos Cotistas; (iii)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as
demonstracGes contabeis da Classe e o formuldrio cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberacao da
Assembleia; e (v) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da Classe; e

(8) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formuldrio de que
trata o item 13.3(f), inciso (iv), acima.

13.5 Orepresentante dos Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

13.6 Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracdes contdbeis de que trata o item 13.3(f), inciso (iv), acima,
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugao CVM 175 e
do artigo 38 do Anexo Normativo Il a referida Resolucao.

13.7 O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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13.7.1 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

13.8 O representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas, no exclusivo
interesse da Classe.

13.9 O representante dos Cotistas ndo sera remunerado por suas fungdes.
14. INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1 As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe constantes da
Resolucdo CVM 175 deverdo ser divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no caput, enviar as informacgdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a
entidade administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe
ou aos Ativos integrantes da carteira da Classe, de modo a garantir, a todos os Cotistas,
acesso as informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
quanto a sua permanéncia no Fundo e/ou na Classe.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar
ou manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo; (c) divulgado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, da
Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

38

256



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

14.3 A Gestora e os Demais Prestadores de Servicos serdo responsaveis por informar
imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter
conhecimento.

14.4 Ressalvado o disposto no item 14.4.1, abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelagao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe ou dos Cotistas.
14.4.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante
na hipdétese de a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica
na cotacdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

14.5 A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolu¢gdo CVM
175/22;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formuldrio eletrénico cujo contelddo reflita o

Suplemento J da Resolugao CVM 175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

(1) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
Auditor Independente; e

(2) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugao CVM 175;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

(f) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
14.5.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo

reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do
pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.
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14.6 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocagao, proposta da administragao e outros documentos relativos
a Assembleias extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do art.
40 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175, com excegdo das informacgdes
mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos da Classe;

(e) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
extraordinaria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo

Normativo Ill a Resolugdao CVM 175.

14.7 As demonstracbes contdbeis do Fundo e da Classe deverdo ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo e a Classe terdo escrituracao contdbil préprias.

14.7.2 O exercicio social do Fundo e da Classe tera duracao de 12 (doze) meses,
encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

14.7.3 As demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe serdao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

14.7.4 A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o
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processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto em nome da Classe.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos Ativos integrantes do
patrimonio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas, da Classe e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias
conforme sua politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe.

15.4 A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso
no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisoes de voto
com base em suas préprias convic¢coes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento do Fundo e da Classe sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.persevera.com.br/regulatorio.

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTAGAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo.
Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidard melhores esfor¢cos para que (a) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas
a negociacdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em
mercado de balcdo organizado.

16.2 De acordo com o art. 32, §12 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o imposto de renda na fonte n3do incidird sobre a declaracgao
de ajuste anual dos individuos com relacdo ao rendimento distribuido pelo Fundo

41

259



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

para o Cotista que seja pessoa fisica, mediante o cumprimento dos seguintes
requisitos, cumulativamente:

(i) o Cotista pessoa fisica devera deter menos do que 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas dao direito ao Cotista de receber
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo devera ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas;

(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n? 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, nao poderao ser titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda cujas
cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(iv) as Cotas deverao ser admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

16.3 A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributdrio conferido ao Fundo, a Classe ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes. Nao havendo, portanto,
nenhuma garantia ou controle dos Prestadores de Servigos Essenciais no sentido
de manter o Fundo com as caracteristicas indicadas nos itens 16.1 e 16.2 acima.

16.4 O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da Data de Inicio
do Fundo, para obteng¢ao do nimero minimo de Cotistas exigido para aplicacao da
isencdo de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual dos Cotistas
pessoa fisica.

17  DISPOSIGOES FINAIS

17.1 Nao serd realizada a integralizacdao ou a amortizacao das Cotas em dias que nao
sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo e a Classe operam normalmente
durante feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive
para fins de apuracdo do valor das Cotas e de realizacdo da integralizacdao, da
amortizacdo e do resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigacdes previstas no Regulamento, inclusive obriga¢cdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util serdo

cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte
dos Cotistas a qualquer acréscimo.
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17.3 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel
pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, por meio do
telefone: 0800-7750500, do e-mail: pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo.

18 FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do Regulamento.

43

261



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO PERSEVERA PLANO &
PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do Persevera Plano & Plano Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na Clausula 1l da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1.  CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A presente Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio,
conforme o Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175 e a Lei n? 8.668 e demais
regulamentacoes e legislacdes aplicaveis.

1.1.1 Para fins do disposto no Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA, a Classe é classificada como uma classe de fundo de investimento
imobiliario do tipo “Tijolo”, “Hibrido” e segmento “Multicategoria”. Ainda, a gestdo da
Classe é definida como “Gestdo Ativa”.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duragao da respectiva subclasse ou série ou, ainda,
em caso de liquidacdo da Classe. Serd permitida a amortizacdo das Cotas nos termos da
Clausula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duragdao determinado, durante o Prazo de Duracao,
observada a possibilidade de prorrogacao prevista no item 3.1 da parte Geral do
presente Regulamento.

3.  PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serdo destinadas ao Publico-Alvo, qual seja, investidores qualificados,
conforme definidos pelo artigo 12 da Resolu¢do CVM 30.

3.2 Antes de tomar a decisdo de investimento na Classe, os investidores devem
(i) conhecer, aceitar e assumir os riscos aos quais a Classe esta sujeita; (ii) verificar a
adequacdo da Classe aos seus objetivos de investimento; e (iii) analisar todas as
informacgdes disponiveis neste Anexo, no Regulamento e nos demais materiais
relacionados a Classe e ao Fundo.
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3.3 A responsabilidade do Cotista estara limitada ao valor por ele subscrito, nos
termos do Artigo 1.368-D do Cdédigo Civil, na forma regulamentada pela Resolugdao CVM
175, observado o disposto neste Regulamento.

4, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora ou pela Gestora, em
nome da Classe

Custodiante

4.1 A custddia dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira da Classe sera exercida pela Administradora, na qualidade de custodiante, o
qual prestard ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos
e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe, bem como de escrituracdo das
Cotas.

Escriturador

4.2 A escrituracdo de Cotas sera exercida pela Administradora, na qualidade de
escriturador.

Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstragdes contabeis
do Fundo e da Classe, respeitado o disposto no item 14.7.3 da parte geral do
Regulamento.

Intermedidrios

4.4 A Gestora podera contratar, em nome da Classe, um ou mais intermediarios para
prestar os servigos de intermediacao de operagdes para a carteira da Classe.

Distribuidores
4.5 A distribuicdo publica das Cotas deverd ser realizada por distribuidores

devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.
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Formador de mercado

4.6 A Administradora, em nome da Classe, podera contratar os servicos de um
formador de mercado para prestar os servicos de formagao de mercado para as Cotas,
mediante solicitacdo da Gestora.

Empresa de Acompanhamento de Projetos

4.7 A Administradora, em nome da Classe, podera contratar empresa especializada
para consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das Sociedades Investidas
para fins de monitoramento, mediante solicitagcao da Gestora.

5. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCEE
OUTRAS TAXAS

5.1 Taxa Minima de Administracdo. Pelos servicos de administracdo fiducidria da
Classe, a Classe pagara a Administradora, mensalmente, a Taxa Minima de
Administracdo, n3o compreendidas as taxas de administracdo dos fundos
eventualmente investidos pela Classe, que observara: (i) o valor minimo mensal de
R$10.000,00 (dez mil reais) durante os primeiros 18 (dezoito) meses de funcionamento
do Fundo e R$10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) apds o 182 (décimo oitavo) més de
funcionamento do Fundo, e, adicionalmente (ii) o valor fixo mensal de R$850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por Subclasse, sendo certo que tais valores serdo
atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao
positiva do IGP-M/FGV (“Taxa Minima de Administracdo”).

5.2 Taxa Minima de Gestdo. Pelos servicos de gestdo da carteira da Classe, a Classe
pagara a Gestora, mensalmente, a Taxa Minima de Gestao, ndao compreendidas as taxas
de gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, correspondente a 1,80% (um inteiro e
oitenta centésimos por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido (“Taxa

Minima de Gestdo”).

5.3 Taxa Global. A Classe esta sujeita a taxa global de 1,70% (um inteiro e setenta por
cento) ao ano sobre valor contdbil do patriménio liquido da Classe (“Taxa Global”), para
pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa_de Administracdo”), a
Gestora (“Taxa de Gest3do”) e aos distribuidores pela prestacdo de servicos continua a
Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

5.3.1. Em linha com o Oficio-Circular n? 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o
Sumdrio da Remuneracdao da Classe disponivel em seu site
https://www.persevera.com.br/transparencia-informacional (“Sumario de

Remuneracdo”).
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5.4 ATaxadeAdministracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo
Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos
servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa Minima de Administracdo e da Taxa
Minima de Gest3o devido no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.5 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pela
Classe aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatoério dessas parcelas ndao
exceda o valor total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

5.6 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do
Fundo ou da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patrimoénio da Classe.

5.7 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a Taxa de Performance, a
partir do 372 (trigésimo sétimo) més (inclusive) contado da Data de Inicio do Fundo,
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade da Classe, depois de deduzidas
todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao, que exceder o
Hurdle, conforme definido no Suplemento A deste Anexo, incidente, exclusivamente,
sobre os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Juniores.

5.7.1 O detalhamento do cdlculo e da forma de pagamento da Taxa de
Performance consta no Suplemento A deste Anexo.

5.7.2 N3o sera devida Taxa de Performance pelas Cotas Seniores e/ou Cotas
Mezanino.

5.8 Pela prestacdo dos servigos de distribuicao publica das Cotas, a Classe pagara a
Taxa Mdaxima de Distribuicao.

5.9.1. A Taxa Maxima de Distribuicdo a ser paga aos distribuidores sera
calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) e sera paga pelo Fundo, mensalmente, por periodos vencidos, até o
52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

5.9 A cada emissdo de Cotas, a Classe poderad, a exclusivo critério da Administradora,
de acordo com recomendacdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual
serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria das Cotas.

5.10 Taxa Maxima de Custddia. Sera devida pela Classe a Administradora, na qualidade
de custodiante, pelos servicos de custddia, controle e processamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe, bem como pelos servicos de tesouraria e escrituragao
das Cotas, a Taxa Mdaxima de Custddia, correspondente a 0,03% (zero virgula zero trés
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por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, observado o valor minimo
mensal de RS$2.000,00 (dois mil reais) durante os primeiros 18 (dezoito) meses de
funcionamento do Fundo e R$3.000,00 (trés mil reais) apds o 182 (décimo oitavo) més
de funcionamento do Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do
IGP-M/FGV (“Taxa Maxima de Custddia”).

5.11 Taxas adicionais, tais como, mas nao limitando a taxas de ingresso, maxima de
distribuicdao de cotas, poderdo ser eventualmente cobradas dos Cotistas da Classe, caso
conste previsdao expressa no Anexo, conforme aplicavel. Nao sera cobrada taxa de saida
dos Cotistas.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem como objetivo fundamentalmente a obtengdo de renda e/ou ganho
de capital no longo prazo, mediante a aplicagdo de recursos do seu Patriménio Liquido
em Ativos-Alvo, preponderantemente no Ativo-Alvo indicado no inciso 6.2(a) abaixo
indicado, observada, ainda, a possibilidade de investimento em outros Ativos-Alvo
permitidos e descritos na Politica de Investimento da Classe.

6.2 A Classe poderd adquirir os seguintes tipos de ativos (“Ativos Alvo”):

(a) acoes ou cotas de Sociedades Investidas que atendam, cumulativamente, aos
seguintes requisitos:

1. seu Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI,
conforme Resolugdo CVM 175, e cujo objetivo seja o desenvolvimento,
construcdo, gestdo e incorporacao de determinados empreendimentos
imobilidrios, nos termos da lei n2 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e legislacdo
correlata;

2. tenham como Unicos acionistas ou quotistas, conforme o caso, na data
de recebimento do primeiro aporte de recursos pela Classe, a PLANO & PLANO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ sob n2
24.230.275/0001-80 (“Plano&Plano”) e/ou qualquer uma das controladas
diretas ou indiretas da Plano&Plano;

(b) CRI, quais sendo certificados de recebiveis imobiliarios, ofertados publicamente,
objeto de oferta registrada na CVM, nos termos da regulamentacdo da CVM e
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei 14.430,
cujo créditos imobilidrios lastro sejam preferencialmente atribuidos ou
atribuiveis a Plano&Plano;
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(c) letras hipotecarias;
(d) letras de crédito imobiliario; e

(e) cotas de fundos de investimento imobilidrio, constituidos sob a forma de
condominio fechado, incorporados como uma comunhao de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos na Resolugao
CVM 175.

6.2.1 Cabera a Gestora a verificacdo dos requisitos correspondentes aos Ativos-
Alvo anteriormente a sua respectiva aquisicao pela Classe.

6.3 A Classe, podera manter parcela do Patriménio Liquido permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento referenciados em DI e titulos de renda
fixa, publicos ou privados, letras hipotecarias, letras imobilidrias garantidas e letras de
crédito imobilidrio e liquidez compativel para atender as necessidades e despesas
ordinarias da Classe (“Ativos Financeiros de Liquidez”), desde que observado os
limites de enquadramento estabelecidos no Anexo Normativo lll.

6.4 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio da Classe que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos-Alvo, devera ser aplicada em:

(i) Ativos Financeiros de Liquidez;

(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo deverd corresponder, no maximo, ao valor do Patriménio Liquido da
Classe, nos termos do Artigo 11, Il, ‘d’, do Anexo Normativo .

6.5 A Classe ndo poderad investir, diretamente, em imoveis.

6.6 Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a Classe
poderd deter imodveis, performados ou nao, localizados em todo territdrio nacional, sem
necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre os
referidos imdveis, desde que em decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussao das garantias para a Classe.

6.6.1 Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto
de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugao CVM 175.

49

267



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

6.7 Caso a Classe, durante o periodo de duragdio da Classe, invista
preponderantemente em valores mobilidrios, esta deve respeitar os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| a Resolugdo CVM 175, devendo a Administradora e a Gestora observar as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas
no referido Anexo.

6.7.1 Nos termos previstos na Resolucdo CVM 175, uma vez instituido o
patrimonio separado para determinados CRI, descritos no item 6.2(b) acima,
adquiridos ou subscritos pela Classe como Ativos-Alvo, cada patrimonio
separado serd considerado como um emissor para fins de cdlculo dos referidos
limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do pardgrafo
quinto do artigo 40 do Anexo lll da Resolucdo CVM 175.

6.8 A Classe devera observar os seguintes limites de concentracdo para cada
categoria de Ativo em relacdo ao Patriménio Liquido, conforme tabela abaixo:

Categoria de Ativo-Alvo Limite de Concentragdo (%
£ do PL da Classe)
Participacdes em Sociedades Investidas 100%
CRI 100%
Letras hipotecarias (LH) e letras de crédito imobilidrio
100%
(Lcn
Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio 35%

6.8.1 Oscritérios de concentragdo acima previstos deverao ser observados pela
Gestora e/ou pela Administradora, conforme aplicavel e observado o disposto
na regulamentacao aplicavel, diariamente e previamente a cada aquisicdo de
Ativos-Alvo, ou Ativos Financeiros de Liquidez pela Classe, conforme o caso. A
Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo ou Ativos
Financeiros de Liquidez especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacdo, sem prejuizo do previsto
no item 6.2 acima.
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6.9 Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo com a
Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital de longo prazo por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo, observados os deveres fiduciarios da Administradora
previstos na Lei n2 8668. A cada nova emissdao, a Administradora e a Gestora, poderao
propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor
das Cotas.

6.10 A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM 175, observado o limite maximo de 20% (vinte por cento)
de seu Patrimodnio Liquido, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.11 O objeto da Classe e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem
prévia deliberagdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.12 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao
dos objetivos da Classe, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao
aplicavel:

(a) observadas as demais disposicbes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou n3ao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qgualquer titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira da Classe, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe; e
(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios.

6.13 AClasse ndo poderad realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque
ou posicdo anterior do mesmo ativo.

6.13.1 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes
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deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com
relagao as atribuigdes que foram especificamente atribuidas a Administradora
neste Regulamento e na legislagdao em vigor.

6.14 A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relacao as
regras de limites de concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolugdo CVM 175.

6.14.1 Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocara
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar
a realizacdo de amortizacao de principal, na forma do item 6.14.2, abaixo.

6.14.2 Caso a Gestora e a Administradora ndo encontrem Ativos passiveis de
investimento pela Classe, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido
aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do
de principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora devera informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos Cotistas de cada
Subclasse a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do de
principal e observado, ainda, o previsto na Clausula 9 do presente Anexo.

6.15 Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagdes da Classe estao, por sua
natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicBes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda
gue a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo
ha garantia de completa eliminacdao da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o
investimento nas Cotas esta exposto, conforme descritos na Cladusula 72 do presente
Anexo.

6.16 O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos

Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC.
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6.17 Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos para o Exercicio de Direito de
Voto em Assembleias n2 02”, integrantes das diretrizes do Cédigo ANBIMA, A GESTORA
ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

6.17.1 A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na
pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.persevera.com.br.

7. FATORES DE RISCO

7.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados
nesta Clausula 7. Nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para a Classe e os Cotistas, ndao podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os
Demais Prestadores de Servicos, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Ativos-Alvo, dos iméveis eventualmente
integrantes da carteira da Classe e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da
carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizagdao ou do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

7.1.1 Cada Cotista deverd atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do

termo de ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento.

Riscos de Mercado e Relativos ao Investimento em Fundos Imobilidrios

7.2  Auséncia de garantia das Cotas. As aplicacdes realizadas nas Cotas ndo contam
com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de
Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servigos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
patriménio da Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

7.3 Patriménio Liquido negativo. As aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdao, nao havendo
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.
As estratégias de investimento da Classe poderao fazer com que o Patriménio Liquido
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seja negativo, hipétese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscri¢des de
cotas, aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, e elaborar um plano de resolucao
do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
assembleia de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimdnio
liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo ndo seja
aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, §49, da parte geral da Resolugao CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a
incorporacgdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da Classe,
desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo
sera afetado negativamente. Ainda é possivel que a Classe e/ou o Fundo ndo possuam
recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes.

7.4 Troca de informagdes. Nao ha garantia de que as trocas de informacgdes entre
os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais
terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patrimonio da Classe.

7.5 Interrupg¢do da prestagdo de servigos. O funcionamento do Fundo e da Classe
depende da atuagdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupgcdo na prestacdo dos servicos
pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos,
inclusive em razao da sua substituicao, podera prejudicar o regular funcionamento do
Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servigos seja substituido, podera haver um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratagao de um novo prestador de servigos.

7.6 Liquidagdo da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidagao da
Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo
a liquidacdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento
dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, a
Administradora resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos da Classe,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.
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7.7 Risco do uso de derivativos. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.8 Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagdo — O Fundo e a Classe desenvolverao suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar
a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacao
da moeda, indexag¢ao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negdcios, as condicGes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo e da
Classe.

7.9 Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundadrio,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo.

7.10 Risco de Ndo Colocagdo do Montante Inicial da Oferta. Existe a possibilidade de
que, ao final do prazo da oferta referente a Primeira Emissao de Cotas, ndo seja subscrita
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o montante inicial da
referida oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo estard condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir
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com os recursos obtidos no ambito da referida oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo investidor variar em decorréncia da distribuicdao parcial das Cotas.

7.11 Risco tributdrio — A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, sujeitam-se a
tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, podendo
esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
guando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando da extingao do Fundo e da Classe
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

7.12 Risco de alteragbes tributdrias e mudangas na legislagdo- Embora as regras
tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacado diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

7.13 Risco de Desenquadramento para Fins Tributdrios - Caso ndo seja observadas
as condicOes previstas na Lei n2 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteracdes,
e neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condi¢Ges
previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber
o tratamento tributdrio que garanta a isenc¢ao do imposto sobre a renda.

7.14 Risco de concentragdo da carteira da Classe— A Classe destinard os recursos
captados para a aquisicdo dos Ativos-Alvo que integrardo o patriménio da Classe, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas emissGes, tantas quantas sejam necessdrias, com colocacdes
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sucessivas, visando permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos-Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos-Alvo pela Classe,
inicialmente a Classe ira adquirir um nimero limitado de Ativos-Alvo, o que podera gerar
uma concentragdo da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos riscos inerentes a
performance dos Ativos-Alvo.

7.15 Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo e da Classe considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situac¢des atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Ainda, especificamente em relagdo aos imdveis objeto de investimento das Sociedades
Investidas, ha o risco da ocorréncia de eventuais distratos e/ou rescisbes dos contratos
de compra e venda (ou instrumentos similares) que formalizem as vendas das
respectivas unidades imobilidrias dos empreendimentos desenvolvidos pela Sociedades
Investidas aos respectivos compradores, o que poderd impactar o fluxo financeiro
projetado da referida alienacdo e, consequentemente, os rendimentos recorrentes
pagos a Classe e aos Cotistas.

7.16 Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo e/ou a Classe e/ou as
Sociedades Investidas poderao ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-
Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que Fundo e/ou a Classe
e/ou as Sociedades Investidas obterdo resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez. DecisGes judiciais desfavoraveis
poderdo impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacao das Cotas.

7.17 Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos— Apesar de a carteira da Classe ser
constituida, predominantemente, pelos Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os referidos Ativos-Alvo. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Em caso de eventual
inadimplemento ou desempenho ndo satisfatério dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos de
Liquidez, os Cotistas dependerdo da atuacdo diligente da Classe, Gestora e/ou
Administrador, bem como dos Demais Prestadores de Servicos, conforme aplicavel, para
o exercicio de seus direitos sobre os referidos Ativos, sendo certo de que ndo ha como
assegurar que, em eventual cenario de estresse, a Classe e, consequentemente, o0s
Cotistas irdo agir com o mais alto nivel de diligéncia e prioridade.
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7.18 Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio. Sem prejuizo do quanto
estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da Classe, a CVM poderd determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de Assembleia
Geral de Cotistas, conforme o caso, para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo e/ou da Classe, ou de ambas;
(i) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liqguidacdo do Fundo e/ou da
Classe.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor dos Ativos de titularidade da Classe e das Cotas e a rentabilidade
da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas.

7.19 Riscos Regulatdrios. A legislacdo aplicavel ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pela Classe e/ou pelas Sociedades Investidas, incluindo, sem
limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteracdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cbes para
distribuicdao de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados da Classe.

7.20 Risco de Governanga - Algumas matérias relacionadas a manutengao do Fundo
e/ou da Classe e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a
deliberacdo por quoérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora
e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo e/ou da Classe, seus
sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo e/ou da Classe, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das
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Sociedades por A¢Bes, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia somente
serdo deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio destinados podem possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que fique impossibilitada a aprovacao de determinadas matérias
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo e, caso isso
aconteca, a Classe e, consequentemente, os Cotistas poderdo ser afetados
negativamente.

7.21 Risco Juridicos Relevantes. As Sociedades Investidas e os Ativos integrantes do
patrimonio da Classe podem estar sujeitos a riscos juridicos, incluindo decisdes judiciais,
arbitrais ou administrativas desfavoraveis, que podem impactar sua operagao, liquidez
ou rentabilidade. Além disso, podem surgir contingéncias ndo identificadas ou nado
identificdveis no momento do investimento, como passivos ocultos, litigios inesperados
ou mudancas regulatdrias, que podem afetar negativamente o desempenho da Classe
e, consequentemente, o valor das Cotas.

7.22 Risco de Decisées Majoritdrias. Determinados investidores minoritarios
poderdo ser obrigados a acatar decisdes aprovadas em assembleia geral de titulares de
Cotas, mesmo que tenham votado contra. Como consequéncia, poderdo ser afetados
por deliberacdes que impactem a estratégia do Fundo, a distribuicdo de rendimentos ou
outras questdes relevantes, sem que possam individualmente evitar ou modificar tais
decisOes. Isso pode gerar desalinhamento de interesses entre Cotistas e afetar suas
expectativas em relagao ao investimento.

7.23 Risco relativo a concentragdo. Conforme dispde este Regulamento, ndo hd
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista ou
grupo de Cotistas. Assim, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista ou grupo de
Cotistas venha(m) a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista ou grupo
de Cotistas a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo de Cotistas majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

7.24 Risco da subordinagdo entre as Cotas Subordinadas Juniores, Cotas Mezanino e
as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos. Os detentores das Cotas
Subordinadas Juniores devem levar em consideracdo que tais Cotas Subordinadas
Juniores se subordinam as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para fins de recebimento
de rendimentos, até que seja alcancado o Benchmark Sénior e o Benchmark Mezanino.
Deste modo, o pagamento de rendimentos para as Cotas Subordinadas Juniores esta
sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de
rendimentos das Cotas Seniores até atingir o montante equivalente ao Benchmark
Sénior e das Cotas Mezanino até atingir o montante equivalente ao Benchmark
Mezanino, observada a ordem prioritaria de pagamentos estabelecida no presente
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Regulamento. Ainda, as Cotas Subordinadas Juniores somente serdo resgatadas e/ou
amortizadas apds resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso, integral das Cotas
Seniores e das Cotas Mezanino. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como
dos Ativos de Liquidez, a Gestora e a Administradora encontram-se impossibilitadas de
assegurar que os recursos a serem recebidos pela Classe serdo suficientes para que
sejam realizados tais pagamentos de rendimentos, amortizacdes e/ou o resgate das
Cotas Subordinadas Juniores, ndao sendo devido neste caso pelo Fundo, Classe ou
qualquer pessoa, incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou
penalidade, de qualquer natureza.

7.25 Risco da subordinagdo entre as Cotas Mezanino e as Cotas Seniores para fins de
recebimento de rendimentos. Os detentores das Cotas Mezanino devem levar em
consideracdo que tais Cotas Mezanino se subordinam as Cotas Seniores para fins de
recebimento de rendimentos, até que seja alcangcado o Benchmark Sénior. Deste modo,
o pagamento de rendimentos para as Cotas Mezanino esta sujeito ao recebimento, pela
Classe, de recursos suficientes para distribuicdo de rendimentos das Cotas Seniores até
atingir o montante equivalente ao Benchmark Sénior, observada a ordem prioritaria de
pagamentos estabelecida no presente Regulamento. Ainda, as Cotas Mezanino somente
serdo resgatadas e/ou amortizadas apds resgate e/ou amortizagdo, conforme o caso,
integral das Cotas Seniores. Considerando a natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos
Ativos de Liquidez, a Gestora e a Administradora encontram-se impossibilitadas de
assegurar que 0s recursos a serem recebidos pela Classe serdo suficientes para que
sejam realizados tais pagamentos de rendimentos, amortizacdes e/ou o resgate das
Cotas Mezanino, nao sendo devido neste caso pelo Fundo, Classe ou qualquer pessoa,
incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade, de qualquer
natureza.

7.26 Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora. Durante a
vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgées, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontegca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.27 Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacdes da Gestora,
poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

7.28 Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia mantida no
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patrimonio da Classe venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagcdo recebida da Gestora,
a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para
discussdo de solucdes alternativas a venda dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de
Liquidez e imdveis, conforme aplicavel. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e
custos decorrentes de ac¢des judiciais necessdrias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos objeto de sua carteira, caso, dentre
outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de
securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a
tais despesas.

7.29 Risco decorrente de alteracbes do Regulamento. O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao
ou de entidade autorreguladora ou por deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Tais
alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Riscos Relacionados aos Ativos Alvo e demais Ativos

7.30 Risco de crédito da Plano&Plano — Os pagamentos devidos a Classe decorrerdo
da alienagdo, para pagamento a prazo, de sua participagao nas Sociedades Investidas,
tendo como contraparte sociedades Controladas pela Plano&Plano (“Alienacdo de
Participacdo”), obrigacdo de pagamento esta que contard com a garantia da
Plano&Plano. Caso a Plano&Plano deixe de cumprir suas obriga¢des decorrentes de uma
ou mais Alienacdes de Participacdo, incluindo sem limitacdo em decorréncia de
eventuais dificuldades financeiras ou de liquidez para cumprimento de suas obrigacdes,
a Classe sofrera prejuizos significativos. Nao ha garantia de que a Classe tera sucesso na
execucdo ou cobranca de quaisquer valores que lhe sdo devidos em decorréncia da
Alienacdo de Participacdo contra a Plano&Plano.

7.31 Risco de Crédito Concentrado - A Classe ndo detém qualquer direito de
recebimento dos valores que lhe sdo devidos em decorréncia da Alienacdo de
Participacao diretamente contra os compradores das unidades dos empreendimentos
desenvolvidos pelas Sociedades Investidas, tampouco contara com a garantia do terreno
onde serdo desenvolvidos tais empreendimentos.

Assim, a Classe estd exposta a um risco de concentracdo de crédito, uma vez que seus
recebiveis derivam exclusivamente da Plano&Plano (ou suas controladas), sendo a
Classe um credor quirografario, sem acesso direto aos compradores das unidades dos
empreendimentos desenvolvidos pelas Sociedades Investidas ou a garantias reais sobre
os imdveis subjacentes, objeto de investimento pelas Sociedades Investidas. Dessa
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forma, o cumprimento das obrigacGes financeiras depende integralmente da solvéncia
e da capacidade de pagamento da Plano&Plano (ou suas controladas).

Em caso de inadimplemento, atraso ou insolvéncia da Plano&Plano (ou suas
controladas), a Classe podera enfrentar impactos diretos, comprometendo a
distribuicao de rendimentos aos Cotistas e a valorizagdo das Cotas. Além disso, a
auséncia de garantias reais e a inexisténcia de devedores alternativos podem dificultar
a recuperacgao dos valores devidos, resultando em prejuizos adicionais para a Classe e
seus Cotistas.

7.32 Risco de Performance da Plano&Plano - Tendo em vista que as Sociedades
Investidas, nos termos da Politica de Investimento, terdo necessariamente como seu
objetivo a atuacdo no desenvolvimento, construcdo, gestdo e incorporacdo de
determinados empreendimentos imobilidrios, nos termos da lei n2 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 e legislacdo correlata, e seus Unicos acionistas ou quotistas,
conforme o caso, na data de recebimento do primeiro aporte de recursos pela Classe,
serdao a Plano&Plano ou sociedades direta ou indiretamente Controladas da
Plano&Plano, a Classe esta exposta aos riscos inerentes a performance da Plano & Plano
ou suas Controladas. Embora os pagamentos devidos a Classe decorram da Alienacao
de Participacdo, em caso de ma performance dos projetos desenvolvidos pelas
Sociedades Investidas, a Classe podera ter dificuldades para recebimento dos recursos
qgue lhe s3o devidos pela contraparte da Alienacdo de Participacdo (ou seja, da
Plano&Plano e Sociedade Investida). O desenvolvimento dos projetos imobilidrios pelas
Sociedades Investidas esta sujeito a uma série de riscos, abaixo descritos:

7.23.1. Risco de desapropria¢do — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, do(s) imodvel(is) relacionados aos investimentos das Sociedades
Investidas ou relacionados aos demais Ativos integrantes do patriménio da Classe, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de necessidade publica,
utilidade publica ou interesse social. Neste caso, eventuais discussdes com os 6rgaos
publicos competentes sobre tal desapropriacdo e/ou eventual definicdo de valor ao
respectivo imdvel em valor inferior ao previamente avaliado pelas partes, bem como a
possivel definicdo de um procedimento para recebimento do montante devido pelo
imovel decorrente da referida desapropriacdo, poderdo gerar impacto no fluxo
financeiro correspondente a cada operacdo ou, ainda, na capacidade de crédito do
respectivo devedor, podendo afetar o fluxo de recebimento dos valores devidos a Classe
e, consequentemente, o valor das Cotas e os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

7.23.2. Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
relacionados aos investimentos pelas Sociedades Investidas, os recursos obtidos pela

cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia

62

280



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢gao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos referidos imdveis ndo segurados, a Administradora e/ou a Gestora
podera ndao recuperar a perda do respectivo ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da Sociedade Investida
e/ou da Plano&Plano.

7.23.3. Riscos de desvalorizagdo dos imdveis relacionados aos investimentos das
Sociedades Investidas e condigbes externas - Propriedades imobilidrias, tais quais os
imoveis objeto de investimento pelas Sociedades Investidas, estao sujeitas a condi¢oes
sobre as quais a Administradora e/ou a Gestora ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho e valor dos imdveis detidos pelas Sociedades
Investidas que integrardo o patriménio da Classe, bem como dos empreendimentos
desenvolvidos pelas Sociedades Investidas e, consequentemente, a remuneragao futura
dos Cotistas.

7.23.4. Riscos de flutuag¢des no valor dos Ativos-Alvo - O valor dos imdveis relacionados
aos investimentos das Sociedades Investidas ou as cotas de Fll ou que venham a servir
de lastro ou garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobilidrios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagao destes iméveis em caso
de excussdao das garantias eventualmente relacionadas aos Ativos-Alvo poderdo ser
adversamente afetados, assim como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario.

7.23.5. Risco imobilidrio - Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe
através da aquisicdo dos Ativos-Alvo, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles
desenvolvidos através do investimento das Sociedades Investidas, poderdo sofrer
eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconOmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a darea de influéncia para uso
comercial, (iv) altera¢cdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou
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impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricGes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nado reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos
custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais préoximos ao imoével investido; (x) flutuacdo no valor dos imodveis
relacionados aos Ativos-Alvo, direta ou indiretamente, incluindo, mas ndo se
limitando, aqueles correspondentes ao investimento das Sociedades Investidas; (xi)
risco de ndao contratagao de seguro para os imoveis relacionados aos Ativos-Alvo,
direta ou indiretamente incluindo, mas nao se limitando, aqueles correspondentes ao
investimento das Sociedades Investidas; (xii) riscos relacionados as garantias dos
Ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas. Nestes casos, o fluxo financeiro
correspondente aos respectivos Ativos-Alvo, almejado inicialmente pela Classe, podera
ser negativamente impactado, uma vez que o respectivo devedor podera ndo ser capaz
de arcar com o fluxo previamente projetado para cada Ativo-Alvo, afetando diretamente
a capacidade de pagamento a Classe e, consequentemente, aos Cotistas.

Ainda, a Gestora e a Administradora n3ao possuem controle operacional sobre as
Sociedades Investidas ou os empreendimentos, limitando sua capacidade de intervir
em decisOes estratégicas ou gerenciar riscos in loco. Assim, os Cotistas estdo sujeitos
a perdas parciais ou totais do capital, dependendo da severidade dos eventos e da
liquidez dos Ativos em eventual processo de desinvestimento.

7.23.6. Risco de regularidade dos imoveis. A Sociedades Investidas poderdao adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nao
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderao ser utilizados quando estiverem devidamente regularizados perante os
drgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de explora-
los e, portanto, provocar prejuizos as Sociedades Investidas e, consequentemente, a
Classe e aos seus Cotistas.

7.23.7. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis pelas Sociedades Investidas
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios
relacionados aos referidos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

7.23.8. Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens atrelados a investimentos das Sociedades Investidas pode ter
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problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas
Sociedades Investidas, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminui¢do nos resultados da Classe.

7.23.9. Riscos ambientais. Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) objeto de
investimento pelas Sociedades Investidas e os valores mobilidrios que eventualmente
integrem a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacgdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operac¢do de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem da Classe e dos imdveis que podem compor o portfdlio das
Sociedades Investidas, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis pelas Sociedades
Investidas que podem acarretar a perda de valor dos referidos imdveis e/ou a imposicdo
de penalidades administrativas, civis e penais as Sociedades Investidas; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissdo a restricdes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da drea
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos referidos imdveis e/ou dos titulos
detidos pela Classe pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociagao das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdao de autorizacdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢Bes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os Ativos-Alvo e, consequentemente, o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
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desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacgdes
dos imdveis detidos pelas Sociedades Investidas.

7.33 Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios - O investimento
nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que a Classe venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser
obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobiliarios que eventualmente sejam objeto de investimento
da Classe apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcang¢ados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos
de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

7.34 Risco de mercado dos Ativos-Alvo - Os Ativos-Alvo integrantes da carteira da
Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados
financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes
dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os
influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais
ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo, a Classe e aos
Cotistas. Eventuais condi¢cOes desfavordveis poderdo prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo e da Classe, o valor dos Ativos-Alvo que compdem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacao das Cotas.

7.35 Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH - O governo federal com frequéncia altera
a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua
alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdao Normativa 1.585, de 31 de
agosto de 2015. Alteracbes futuras na legislacdo tributdria poderdao eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Eventuais
alteragdes na legislacao tributdria, eliminando a isencdao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as

66

284



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar
negativamente a rentabilidade da Classe.

7.36 Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI. Para os contratos que
lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢gdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos da Classe nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracao esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no
gue tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

7.37 Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras. A Classe podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com
base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagcdo, a qualquer titulo, de

patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
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natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sGo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdo ou afeta¢do”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que
a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo,
na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais
créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo-Alvo integrante
do patrimonio da Classe.

7.38 Risco de execucdio das garantias atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias outorgadas a respectiva operacgdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia
de bens imébveis na composicao da carteira da Classe, noscasos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela
Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI poderd
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

7.39 Risco de restricdo na negociagdo dos Ativos-Alvo. Alguns dos Ativos-Alvo que
compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas
operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais
restricGes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos Ativos da carteira da
Classe, bem como a precificacdo dos Ativos.
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7.40 Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI. Os
CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagado
fiduciaria sobre imédveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdao impactar
negativamente a Classe.

7.41 Risco de desastres naturais. A ocorréncia de desastres naturais como, por
exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
iméveis relacionados aos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente
integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos neste Regulamento, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao as Cotas.
Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os referidos imoéveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo.

7.42 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢Go extraordindria dos Ativos
que compordo a carteira da Classe. Os Ativos poderdao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de
concentracdo. Adicionalmente, poderd haver dificuldades na identificacdo de novos
Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento da Classe para reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode
afetar de forma negativa o patrimonio da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pela Classe, pela Administradora ou pela Gestora, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

7.43 Risco de prestagdo de fianca, aval, aceite ou outras formas de reten¢do de risco.
A Gestor poderda em nome da Classe e/ou do Fundo prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagGes da Classe, nos termos deste
Regulamento, exclusivamente para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo. Nestas
hipdteses, em caso de inadimplemento, poderd ocorrer a execucdo das garantias
outorgadas pela Classe, hipétese em que a rentabilidade das Cotas e seus resultados
poderdo ser afetados.

7.44 Risco Operacional. Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados da
Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.
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A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no
futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacao de servicos. Falhas na manutencao
de processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade
nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de
prestacdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do
patriménio da Classe, observadas as caracteristicas de cada Subclasse previstas neste
Anexo e nos respectivos Apéndices. A Administradora sera responsavel pela inscricao
do nome de cada Cotista no registro de Cotistas.

8.1.1 A Classe podera emitir 3 (trés) Subclasses de Cotas: (a) a Subclasse Sénior,
(b) a Subclasse Mezanino e (c) a Subclasse Subordinada Junior.

8.1.2 As Cotas Seniores terdo preferéncia em relacao as Cotas Mezanino e Cotas
Subordinadas Juniores no recebimento de rendimentos, pagamentos de
amortizacao e resgate das referidas Cotas, até o limite do Benchmark Sénior.
8.1.3 As Cotas Mezanino serdo subordinadas as Cotas Seniores e fardo jus aos
recursos liquidos disponiveis no patrimoénio da Classe, até o limite do Benchmark
Mezanino e apds o pagamento:

(a) de rendimentos as Cotas Seniores até o limite do Benchmark Sénior; e

(b) conforme o caso, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores, até o limite
do Benchmark Sénior.
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8.1.4 As Cotas Subordinadas Juniores serdo subordinadas as Cotas Mezanino e
as Cotas Seniores e fardao jus a totalidade dos recursos liquidos disponiveis no
patriménio da Classe apds o pagamento:

(a) das despesas e encargos do Fundo e da Classe, incluindo, sem limitagdo a
Taxa Global;

(b) de rendimentos as Cotas Seniores até o limite do Benchmark Sénior;

(c) conforme o caso, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores, até o limite
do Benchmark Sénior;

(d) de rendimentos as Cotas Mezanino até o limite do Benchmark Mezanino;

(e) conforme o caso, amortizagdo e/ou resgate das Cotas Mezanino, até o limite
do Benchmark Mezanino; e

(f) da Taxa de Performance.

8.1.5 Para fins de cdlculo e pagamento dos valores de rendimentos, amortizacao
e/ou resgate das Cotas da Classe, deverdo ser consideradas as seguintes
condicgdes:

(a) observado o disposto na Clausula 9 abaixo, as Cotas Seniores fardo jus ao
pagamento de rendimentos até o limite da variagao acumulada do Benchmark
Sénior apurada no més em questdo, ou seja, até o limite em que o valor
patrimonial das Cotas Seniores, calculado no ultimo Dia Util do més em quest3o,
nos termos do item 8.25 abaixo, considerado pro forma o pagamento de
rendimentos a ser realizado, volte a ser equivalente ao valor de emissao das
Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortizacbes de Cotas Seniores
realizadas (“Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior”);

(b) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Sénior, os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de
rendimentos nos meses seguintes serdao destinados prioritariamente para o
pagamento de rendimentos das Cotas Seniores, até que o Valor Mensal Maximo
de Rendimentos Sénior atualizado e acumulado, calculado no ultimo Dia Util de
determinado més futuro seja integralmente pago, de modo que o valor
patrimonial das Cotas Seniores, calculado no ultimo Dia Util do referido més,
considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser realizado em relagdo
a esse més, na data prevista no item 9.3 abaixo, volte a ser equivalente ao valor
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de emissao das Cotas Seniores, deduzidas as eventuais amortizacdes de Cotas
Seniores realizadas;

(c) observado o disposto na Clausula 9 abaixo, as Cotas Mezanino fardo jus ao
pagamento de rendimentos apds o pagamento do Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Sénior, até o limite da variacdo acumulada do Benchmark
Mezanino apurada no més em questao, ou seja, até o limite em que o valor
patrimonial das Cotas Mezanino calculado no tltimo Dia Util do més em quest3o,
nos termos do item 8.26 abaixo, considerado pro forma o pagamento de
rendimentos a ser realizado, volte a ser equivalente ao valor de emissao das
Cotas Mezanino, deduzidas as eventuais amortizagdes de Cotas Mezanino
realizadas (“Valor Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino”);

(d) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no Ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Mezanino, apés o pagamento do Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior,
os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos
meses seguintes serao destinados prioritariamente para o pagamento de
rendimentos das Cotas Mezanino, até que o Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Mezanino atualizado e acumulado, calculado no udltimo Dia Util de
determinado més futuro seja integralmente pago, de modo que o valor
patrimonial das Cotas Mezanino, calculado no ultimo Dia Util do referido més,
considerado pro forma o pagamento de rendimentos a ser realizado em relacdo
a esse més, na data prevista no item 9.3 abaixo, volte a ser equivalente ao valor
de emissao das Cotas Mezanino, deduzidas as eventuais amortizagdes de Cotas
Mezanino realizadas;

(e) as Cotas Subordinadas Juniores apenas fardo jus ao pagamento de
rendimentos caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
superior ao montante necessdrio para pagar integralmente e cumulativamente:
(a) o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, (b) o Valor Mensal Maximo
de Rendimentos Mezanino, e (c) todas as despesas e encargos do Fundo e da
Classe, incluindo, sem limitacdo a Taxa Global e a Taxa de Performance;

(f) na hipdtese prevista no subitem (e)acima, apds o pagamento integral do (a)
o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, (b) o Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Mezanino, e (c) todas as despesas e do Fundo e da Classe,
incluindo, sem limitacdo a Taxa Global e a Taxa de Performance, as Cotas
Subordinadas Juniores fardo jus a totalidade dos valores liquidos remanescentes
disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos;
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(g) ovaloraserpago aos Cotistas a titulo de amortizacdo e/ou resgate das Cotas
Seniores estara limitado, em qualquer hipdtese, ao valor patrimonial das Cotas
Seniores, calculado nos termos do item 8.25 abaixo;

(h) o valor a ser pago aos Cotistas a titulo de amortizacdo e/ou resgate das
Cotas Mezanino estard limitado, em qualquer hipdtese, ao valor patrimonial das
Cotas Mezanino, calculado nos termos do item 8.25 abaixo;

(i) as Cotas Mezanino apenas fardo jus ao pagamento de amortiza¢cdo e/ou
resgate apds o resgate integral das Cotas Seniores, observado o disposto neste
item e observado o previsto no item 12.1 da parte geral do Regulamento; e

(j) as Cotas Subordinadas Juniores apenas fardo jus ao pagamento de
amortizacdo e/ou resgate apds o resgate integral das Cotas Seniores e das Cotas
Mezanino, observado o disposto no subitem anterior e observado o previsto no
item 12.1 da parte geral do Regulamento.

8.1.6 Nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e da Resolugdo CVM 1752, a
responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as
Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢cOes estabelecidas
neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscri¢cdo e integralizacdo de
novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos
Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na
Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe
ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes, observadas as
disposi¢cdes da Clausula 10 da parte geral do Regulamento.

Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricao
e integralizacdo das Cotas estdo descritos nesta Cldusula 8 do presente Anexo.

8.3 As Cotas terdo valor unitdrio de emissdo de R$10,00 (dez reais), na data da
primeira integralizacdo de Cotas. Na primeira emissdo, a Classe emitira, no minimo
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, observado que a quantidade de cotas a serem
alocadas em cada Subclasse sera definida pelo sistema de vasos comunicantes, de
acordo com a demanda apurada em procedimento de alocacdo e observado que as
Cotas Subordinadas Juniores deverao representar, obrigatoriamente, no minimo, 15%
(quinze por cento) do volume total da oferta da primeira emissdo de Cotas (“Primeira
Emissdo”), sendo certo que a conformidade com a proporg¢do aqui estabelecida devera
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ser verificada exclusivamente por ocasido do encerramento da Primeira Emissdo, ndo
sendo necessdria a manutenc¢ao desse parametro durante o funcionamento do Fundo.

8.4 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, seus termos e
condicbes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricio parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposi¢des da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, quando aplicavel.

8.5 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestdo apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
emissdo por conta da emissdo de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolugdao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, desde que previsto no ato que
aprovar a oferta.

8.6 Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade da Classe, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com
base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e
da Gestora). Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por
meio de Assembleia, conforme recomendacdo da Gestora.

8.7  Todas as Cotas da mesma Subclasse assegurardo a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso
aplicavel, observado que, conforme orientagdao e recomendacdao da Gestora, apds
verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos
junto a B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissdo nao darao direito a distribuicdao de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes.

8.8 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas da mesma Subclasse de que é titular, na
proporcdo de suas respectivas participacdes na respectiva Subclasse (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova
emissdo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais necessarios
ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio
por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis.
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8.8.1 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia
na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
vidvel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

8.8.2 Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo das sobras e do
direito de preferéncia, quando aplicavel, devem ser realizados exclusivamente
pelo Escriturador, fora dos ambientes do “balcdo B3”.

8.9 Ndo haverd limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, de modo que a
totalidade das Cotas poderd ser adquirida por um Unico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto no Clausula 16 deste Regulamento.

Distribuicdo das Cotas

8.10 As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta. Observada a
regulamentacdo aplicdvel, as demais emissdes de Cotas poderdo ser objeto de oferta
publica ou colocagao privada. Nas ofertas publicas, a Administradora e a Gestora, em
conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdao da distribuicao
das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e oferta
publica, observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentacgado vigentes a época
da realizacao da respectiva oferta publica, em relagdo a definicao do publico-alvo e
observado o Publico-Alvo da Classe.

8.11 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva oferta publica. As Cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
Administradora.

8.12 Serd permitida a subscricdo parcial das Cotas a cada emissao. Caso findo o prazo
para subscri¢cdao de Cotas da emissao inicial da Classe, tenham sido subscritas Cotas em
quantidade inferior ao montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a
ser definido em cada nova emissdo, a Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes da Classe, nas propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos da Classe; e

(b) em se tratando de primeira distribuicido de Cotas, proceder a liquidacao da

Classe, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a
gue se refere a alinea acima.
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8.13 Nas ofertas publicas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o
investidor poderd, no ato de aceitagao, condicionar sua adesao a que haja distribuicdo:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou
(b) de uma proporcdo ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

8.14 Nado poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

8.15 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) assinar o boletim de
subscricdo e/ou formalizar os demais documentos de aceitagdo da respectiva oferta,
conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdo vigente; (b) integralizar as Cotas
subscritas, respeitadas as demais condicdes previstas no Regulamento, neste Anexo e
no respectivo documento de aceitacao, caso aplicavel; (c) assinar o Termo de Adesao; e
(d) atestar por meio da assinatura de declaragcdo, por escrito, entre outros, (i) ter
recebido uma cdpia do presente Regulamento e entendido o seu teor, especialmente os
dispositivos referentes a politica de investimento da Classe; e (ii) estar ciente dos riscos
envolvidos no investimento na Classe, inclusive da possibilidade de perda total do
patrimonio investido, tendo em vista as caracteristicas dos Ativos Alvo.

8.16 As Cotas serdo depositadas para (i) para distribuicdo no mercado primdrio, por
meio do MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mddulo de
Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo “balcdo B3”, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do balcao B3.

8.17 As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observado o
disposto nos itens abaixo.

8.17.1 As Cotas serdo integralizadas, a vista, no ato da subscricdo conforme os
procedimentos definidos no boletim de subscricdo e/ou respectivo documento

de aceitagao.

8.17.2 As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por
meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia
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eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe.

8.18 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes
do boletim de subscricio e/ou do respectivo documento de aceitagdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n2 8.668, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
moratérios: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como (b) multa ndo compensatdéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

8.19 A cada emissdo de Cotas, a Classe poderad, a exclusivo critério da Administradora
e de acordo com recomendagdo da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primdria, a

qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

8.20 Nado havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas por um
Unico investidor, observado o previsto no item 16.1 acima.

Negociacdo das Cotas

8.21 As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente no Fundos21,
administrado e operacionalizado pelo “balcdao B3”, sendo certo que apds a
integralizacdo das Cotas e estando o Fundo e a Classe devidamente constituidos e em
funcionamento, os Cotistas poderdao negocid-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

8.21.1 Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcdo organizado,
caberd exclusivamente ao eventual intermedidrio verificar o atendimento as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

8.22 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

8.23 Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos
ou emolumentos decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.

8.24 Em razdo do Publico-Alvo, as Cotas somente poderdo ser negociadas entre
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM 30.

Metodologia de cdlculo do valor patrimonial das Cotas
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8.25 As Cotas Seniores terdo o seu valor patrimonial unitario calculado todo Dia Util,
sendo que tal valor patrimonial serd equivalente ao menor dos seguintes valores,
observado o disposto no item 8.25.1 abaixo:

(a) ovalorde emissdao das Cotas Seniores, acrescido da variagdao do Benchmark
Sénior, e deduzidos os pagamentos realizados a titulo de rendimentos,
amortizacdo e/ou resgate das Cotas Seniores; ou

(b) o resultado da divisdo do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de
Cotas Seniores em circulagdo (sendo esta alinea aplicavel somente na hipdtese
de as Cotas Mezanino e Cotas Subordinadas Juniores serem marcadas a zero).

8.25.1 Para calculo da variagdo do Benchmark Sénior, (a) devera ser
considerada a variagdo entre os nimeros indices do IPCA/IBGE divulgados (1) 1
(um) més imediatamente antes da data base e (2) 1 (um) més imediatamente
antes da data da apuragdo, ou seja, para calculo do valor patrimonial unitario
das Cotas Seniores, considerando que a primeira integralizacdo das Cotas
Seniores tenha sido realizada em agosto de 2024 e a apuracdo esteja sendo
realizada em dezembro de 2024, devera ser considerada a variagao entre os
numeros indices do IPCA/IBGE divulgados em junho de 2024 e outubro de 2024
e (b) o componente “spread” do Benchmark Sénior (9% (nove por cento) ao
ano), base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devera ser calculado
sob a forma de juros compostos.

8.25.2 Caso se venha a utilizar a forma de célculo prevista no item 8.25 (b)
acima, somente voltara a se utilizar a forma de cdlculo indicada no item 8.25
(a) acima se o valor do Patriménio Liquido da Classe passar a ser superior ao
valor patrimonial do total das Cotas Seniores em circulagao, calculado, a partir
da data primeira integralizacdo das Cotas Seniores, acrescido da variacao do
Benchmark Sénior, descontando-se eventuais pagamentos de rendimentos e
amortizagdes.

8.26 As Cotas Mezanino terdo o seu valor patrimonial unitdrio calculado todo Dia
Util, sendo que tal valor patrimonial serd equivalente ao menor dos seguintes valores,
observado o disposto no item 8.26.1 abaixo:
(a) o valor de emissdo das Cotas Mezanino, acrescido da variacdo do
Benchmark Mezanino, e deduzidos os pagamentos realizados a titulo de

rendimentos, amortizacdo e/ou resgate das Cotas Mezanino; ou

(b) o resultado da divisdo do valor do Patriménio Liquido, apds a deducdo do
valor agregado das Cotas Seniores em circulacdo, pelo niumero de Cotas
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Mezanino em circulacdo (sendo esta alinea aplicavel somente na hipdtese de
as Cotas Subordinadas Juniores serem marcadas a zero).

8.26.1 Para calculo da variacdo do Benchmark Mezanino, (a) deverd ser
considerada a variagdo entre os nimeros indices do IPCA/IBGE divulgados (1) 1
(um) més imediatamente antes da data base e (2) 1 (um) més imediatamente
antes da data da apuragdo, ou seja, para calculo do valor patrimonial unitario
das Cotas Mezanino, considerando que a primeira integralizagao das Cotas
Mezanino tenha sido realizada em agosto de 2024 e a apuracgdo esteja sendo
realizada em dezembro de 2024, deverd ser considerada a variagao entre os
numeros indices do IPCA/IBGE divulgados em junho de 2024 e outubro de 2024
e (b) o componente “spread” do Benchmark Mezanino (9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano), base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, deverd ser calculado sob a forma de juros compostos.

8.26.2 Caso se venha a utilizar a forma de cdlculo prevista no item 8.26 (b)
acima, somente voltara a se utilizar a forma de calculo indicada no item 8.26
(a) acima se o valor do Patriménio Liquido da Classe passar a ser superior ao
valor patrimonial do total das Cotas Mezanino em circulagao, calculado, a partir
da data primeira integralizagao das Cotas Mezanino, acrescido da varia¢gao do
Benchmark Mezanino, descontando-se eventuais pagamentos de rendimentos
e amortizagoes.

8.27 Cada Cota Subordinada Junior tera seu valor patrimonial calculado todo Dia
Util, sendo tal valor equivalente ao resultado da divisdo do eventual saldo remanescente
do Patriménio Liquido, apds a subtracdo do valor patrimonial de todas as Cotas Seniores
e Cotas Mezanino em circulagdo, considerados de forma cumulativa, observado o
disposto no item 8.25 acima, pelo numero total de Cotas Subordinadas em circulagao.

8.28 O procedimento de calculo do valor patrimonial das Cotas aqui estabelecido
nao constitui promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma preferéncia na
valorizagao da carteira da Classe, bem como critérios de valorizagao entre as Cotas das
diferentes subclasses existentes. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos
se os resultados e o valor total da carteira da Classe assim permitirem.

9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa, previsto no

paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n2 8.668, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em
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30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observada a preferéncia das Cotas Seniores
em relagdo as Cotas Subordinadas, nos termos deste Regulamento.

9.2 Conforme disposto no Artigo 12, |, da Lei n? 8.668, é vedado a Administradora
adiantar rendas futuras aos Cotistas.

9.3 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos
aos Cotistas mensalmente, a critério da Administradora, até o 152 (décimo quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipac¢ao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observada a ordem de
preferéncia entre as Subclasses, nos termos deste Regulamento. Observado o disposto
no item 9.1, acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera
pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

9.4 Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a
Administradora informard aos Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que for apurado os
resultados a data de pagamento, que devera ser até no 12 (primeiro) Dia Util do més
subsequente, caso as Cotas de emissdo da Classe estejam admitidas a negociagdo em
Balcdo B3 ou até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente, caso as Cotas de emissdo
da Classe estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3.

9.5 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, a Gestora
podera decidir pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagao dos Ativos
da carteira da Classe, bem como dos imdveis eventualmente integrantes da carteira da
Classe, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

9.5.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

9.6 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.3, aqueles que sejam Cotistas
ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento dos
referidos rendimentos, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.7, acima.

9.7 Para fins de apuracdo de resultados, a Classe manterd registro contabil das
revendas dos Ativos integrantes de sua carteira.

9.8 Os pagamentos aos Cotistas programados para serem realizados por meio do
Balcao B3 seguirdo os seus procedimentos especificos e abrangerdao todas as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, de forma igualitaria, sem distin¢gdo entre os
Cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.
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9.9 A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez
e imoveis eventualmente integrantes do patrimonio da Classe, podera reter até 5%
(cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pela Classe ("Reserva de

Contingéncia”).

9.10 Caso a Reserva de Contingéncia mantida no patrimonio da Classe venha a ser
insuficiente, tenha seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora,
mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia para discussdao de solugdes alternativas a venda dos
Ativos-Alvo, dos Ativos Financeiros de Liquidez e imdveis, conforme aplicavel.

9.11 As distribuicdes a titulo de amortizacdao de Cotas deverdo abranger todas as
Cotas integralizadas de uma mesma Subclasse, em beneficio de todos os Cotistas de
uma mesma Subclasse, de forma proporcional.

9.12 A Classe poderd, a critério da Gestora, amortizar parcialmente suas Cotas
Seniores, inclusive quando se verificar a existéncia, a qualquer titulo, de caixa excedente
na Classe, sendo certo que a Gestora devera informar a Administradora de tal
amortizacdo com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia e observado o previsto no
item 8.1.5 acima.

9.12.1 A amortizagdo parcial das Cotas Mezanino dependera de deliberagdao em
Assembleia, nos termos do item 12.1 da parte geral do Regulamento, exceto no
caso de resgate e/ou amortizac¢do integral das Cotas Seniores.

9.12.2 A amortizacao parcial das Cotas Subordinadas Juniores, dependerd de
deliberacdao em Assembleia, nos termos do item 12.1 da parte geral do
Regulamento.

9.13 Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos da Classe aos Cotistas serdao
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN ou procedimentos estabelecidos pela B3.

10. EVENTOS DE VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

10.1 A Administradora deverd imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido esta

negativo, nos seguintes casos: (a) na ocorréncia de pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da Classe; e (b) ao final de cada Dia Util.
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10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo,
deverdo ser adotadas as medidas previstas na Clausula 11 da parte geral do
Regulamento.

11. LIQUIDAGAO DA CLASSE E DO FUNDO

11.1 A Classe e o Fundo serdao liquidados por deliberacdo da Assembleia
especialmente convocada para esse fim, em decorréncia do decurso do Prazo de
Duracdo ou conforme demais hipdteses previstas neste Regulamento.

11.2 A Classe e o Fundo poderao ser liquidados, mediante deliberagao de seus
Cotistas reunidos em Assembleia, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora ou da
Gestora, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Especial ndo nomeie instituicdo habilitada para substituir a Administradora
ou a Gestora, conforme o caso, ou por qualquer motivo a Assembleia convocada para
esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

(iii) demais hipdteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

11.3 A Assembleia que determinar a liquida¢ao da Classe e do Fundo deve deliberar,
no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocac¢ao da Assembleia.

11.3.1 Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos.

11.4 Nas hipoteses de liquidacdo da Classe e do Fundo, a Gestora realizard a venda
dos Ativos integrantes da carteira de Ativos e, apds terem sido descontados todos os
custos, despesas e encargos de responsabilidade da Classe, a Administradora deve
promover a divisdao de seu patriménio entre os Cotistas, na proporc¢ao de suas Cotas,
devendo os respectivos valores serem depositados em conta corrente de titularidade do
respectivo Cotista, no prazo definido pelos Cotistas da Classe.
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11.4.1 O resgate integral das Cotas deverd ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacdo
antecipada. Na hipétese de liquidagao da Classe e do Fundo por deliberagao da
Assembleia, esta poderd definir seu prazo de conclusao.

11.5 A liquidagdo do Fundo e da Classe e o consequente resgate das Cotas serao
realizados, em moeda corrente nacional, apds a alienagdo da totalidade dos Ativos e
imoveis eventualmente integrantes do patrimonio da Classe e do Fundo.

11.5.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos Ativos pelo nimero das
Cotas emitidas pela Classe, observado que: (a) as Cotas Mezanino somente serao
objeto de resgate apds resgate integral das Cotas Seniores, e (b) as Cotas
Subordinadas Juniores somente serdo objeto de resgate apods resgate integral
das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino.

11.6 Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe e do Fundo com a adoc¢do dos
procedimentos previstos no item 11.5, acima, a Administradora resgatard as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, fora do ambiente de negociagdao da B3, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por pardametro
o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 11.5.1, acima.

11.6.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os
procedimentos de dagdao em pagamento dos Ativos.

11.7 Na hipotese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdao de um condominio, cuja fracao ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulacdo, observado que (a) as Cotas Mezanino
somente serdo objeto de resgate apds resgate integral das Cotas Seniores, e (b) as Cotas
Subordinadas Juniores somente serdo objeto de resgate apds resgate integral das Cotas
Seniores e das Cotas Mezanino. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe e o Fundo perante as autoridades
competentes.

11.8 A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

11.9 A Administradora, na qualidade de custodiante, continuara prestando servicos
de custddia pelo prazo improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida
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no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard a Administradora, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado
este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos
da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

11.10 No ambito da liquidacdo da Classe e do Fundo, respeitado o disposto na
Resolugdao CVM 175, a Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a
liqguidagdo da Classe e do Fundo a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que
tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a
precificacao e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isonémico na
distribui¢ao dos resultados aos Cotistas.

11.11 Nas hipdteses de liquidacdo da Classe e do Fundo, o Auditor Independente
devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidag¢ao da Classe e do Fundo.

11.12 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe e
do Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.13  Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo e da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo e da Classe,
guando for o caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

11.14 Caso a carteira de Ativos possua proventos a receber, é admitida, durante o
prazo estabelecido pela assembleia de que trata este Capitulo, a critério do Gestor: a (i)
transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdao de cada Cotista na
composicao do Patrimonio Liquido; ou (ii) negociacdo dos proventos pelo valor de
mercado.

12. COMUNICACOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacdo de informacgdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa

e simultanea para todos os Cotistas.
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12.1.1 As informac0Oes exigidas pela Resolucdo CVM 175 deverdo ser passiveis
de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacdes de
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” na Resolugdao CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data
em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipéteses em que a Resolugdao CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdao” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifesta¢cdes dos Cotistas
serdo armazenadas pela Administradora.

12.1.3 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.
12.2 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu enderego
eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as

informacgdes previstas na Resolucdo CVM 175 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que for devolvida por incorrecao no endereco informado.
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APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DE EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.  CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociagao: As Cotas Seniores serao depositadas (i) para distribuicao

no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo balcao
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do Fundos2l, administrado e
operacionalizado pelo balcao B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao
B3.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

2.1. As Cotas Seniores da Classe uUnica do Fundo terdo as seguintes vantagens e
restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

()  até o final do prazo de duragao da Classe, os cotistas detentores de Cotas
Seniores terdao prioridade no recebimento de rendimentos em relagcdo as Cotas
Mezanino e Cotas Subordinadas Juniores, até que seja alcancado o Valor Mensal
Mdximo de Rendimentos Sénior;

(I para fins do item "i" acima, a Classe procurara distribuir mensalmente as
Cotas Seniores, rendimentos suficientes para que as Cotas Seniores atinjam retorno
equivalente ao Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior; e

() caso valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de determinado
més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja insuficiente para
pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior, os valores
liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos meses
seguintes serdo destinados prioritariamente para o pagamento de rendimentos das
Cotas Seniores, na forma prevista no Regulamento.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SENIORES

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de
Cotas Seniores tera as caracteristicas abaixo:

86

304



Docusign Envelope ID: 72DSE852-A845-426A-9E2A-D755F 1EBO7BF B D 1
d11COLdyCcova
n

(i) no ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de Cotas, com valor de emissdo de RS
10,00 (dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, RS 110.000.000,00 (cento e
dez milhdes de reais), observado que a quantidade de Cotas a serem alocadas em
cada Subclasse sera definida pelo sistema de vasos comunicantes, de acordo com
a demanda apurada em procedimento de alocagdao e observado que as Cotas
Subordinadas Juniores deverao representar, obrigatoriamente, no minimo, 15%
(quinze por cento) do volume total da oferta da Primeira Emissdo de Cotas, sendo
certo que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razao de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao
CVM 160;

(ii) serd admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolucdao CVM 160, observado o montante minimo
de colocacdo no ambito da Primeira Emissao estabelecido no item 8.3 do Anexo |
deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdao ser canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora devera
proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento;

(iii) as Cotas Seniores da Primeira Emissdao serdo distribuidas por meio de
oferta publica de distribuicdo, mediante rito de registro automatico, nos termos
da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider
contratado pela Classe; e

(iv) todas as Cotas Seniores assegurarao a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso
aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas Seniores estdo descritas
no instrumento que aprova a primeira emissdao de Cotas Seniores e nos documentos da
respectiva oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS SENIORES

4.1. As Cotas Seniores se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administracdo
e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe, especificadas no Capitulo 5 do
Anexo ao Regulamento.

4.2. Na&o haverd cobranca de Taxa de Performance para as Cotas Seniores.
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APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO DE EMISSAO DA
CLASSE UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.  CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociacdo: As Cotas Mezanino serdo depositadas (i) para

distribuicao no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pelo balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do balcdo B3;
e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e
operacionalizado pelo balcdao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao
B3.

2. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

2.1. As Cotas Mezanino da Classe unica do Fundo terdao as seguintes vantagens e
restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

0) subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de
rendimentos, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

() até o final do prazo de duracdo da Classe, os cotistas detentores de Cotas
Mezanino terdo prioridade no recebimento de rendimentos em rela¢ao as Cotas
Subordinadas Juniores, até que seja alcangcado o Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Mezanino, apds pagamento do Valor Mensal Maximo de
Rendimentos Sénior;

n:n
|

(1 para fins do item "i" acima, a Classe procurara distribuir mensalmente as
Cotas Mezanino, rendimentos suficientes para que as Cotas Mezanino atinjam

retorno equivalente ao Valor Mensal Maximo de Rendimentos Mezanino; e

(v) caso os valores liquidos disponiveis na Classe no ultimo Dia Util de
determinado més, a serem destinados para o pagamento de rendimentos, seja
insuficiente para pagar integralmente o Valor Mensal Maximo de Rendimentos
Mezanino, apds o pagamento do Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior,
os valores liquidos disponiveis na Classe para o pagamento de rendimentos nos
meses seguintes serdo destinados prioritariamente para o pagamento de
rendimentos das Cotas Mezanino.
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3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS MEZANINO

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissao de
Cotas Mezanino terd as caracteristicas abaixo:

(i) no @mbito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, 11.000.000 (onze milh&es) de Cotas, com valor de emissdo de
RS 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, RS 110.000.000,00
(cento e dez milhGes de reais), observado que a quantidade de Cotas a serem
alocadas em cada Subclasse sera definida pelo sistema de vasos
comunicantes, de acordo com a demanda apurada em procedimento de
alocagdo e observado que as Cotas Subordinadas Juniores deverdo
representar, obrigatoriamente, no minimo, 15% (quinze por cento) do
volume total da oferta da Primeira Emissdo de Cotas, sendo certo que
referido montante poderd ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolu¢ao CVM 160;

(ii) sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM 160, observado o montante
minimo de colocagao no ambito da Primeira Emissao estabelecido no item
8.3 do Anexo | deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada
a oferta, as Cotas remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser
canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante
minimo, até o término do prazo de subscri¢cdo das Cotas da Primeira Emissao,
a Administradora devera proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista
na legislagdo vigente e neste Regulamento;

(iii) as Cotas Mezanino da Primeira Emissao serdo distribuidas por meio de oferta
publica de distribuicao, mediante rito de registro automatico, nos termos da
Resolucao CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider
contratado pela Classe;

(iv) todas as Cotas Mezanino assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso
aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas Mezanino estdo descritas
no instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas Mezanino e nos documentos
da respectiva oferta.
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4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS SENIORES

4.1. As Cotas Mezanino se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de Administracao
e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe, especificadas no Capitulo 5 do
Anexo ao Regulamento.

4.2. Nao havera cobranga de Taxa de Performance para as Cotas Mezanino.
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APENDICE C - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR DE
EMISSAO DA CLASSE UNICA DO PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.  CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. Publico-Alvo: Investidores Qualificados, conforme definidos no Anexo | ao
Regulamento.

1.2. Ambiente de negociacdo: As Cotas Subordinadas Juniores serdo depositadas (i)

para distribuicido no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio do balcdo B3; e (ii) para negociacdao no mercado secundario por meio do Fundos21,
administrado e operacionalizado pelo balcao B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por
meio do Balcao B3.

2.  CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES

2.1. As Cotas Subordinadas Juniores da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes
vantagens e restrigdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e seu
respectivo Anexo:

()  subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para fins de
recebimento de rendimentos, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste
Regulamento;

(1) ndo ha rentabilidade esperada para as Cotas Subordinadas Juniores, as quais
fardo jus ao resultado remanescente da Classe, apds o pagamento integral dos
rendimentos aos cotistas titulares das Cotas Seniores e das Cotas Mezanino,
observados os procedimentos descritos no Regulamento; e

(ny  caso o Valor Mensal Maximo de Rendimentos Sénior e o Valor Mensal
Maximo de Rendimentos Mezanino, considerados cumulativamente, seja superado
em determinado periodo de apuracao, o rendimento excedente sera distribuido aos
titulares das Cotas Subordinadas Juniores, observados os procedimentos descritos
no Regulamento.

3. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS JUNIORES

3.1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de
Cotas Subordinadas Juniores terd as caracteristicas abaixo:
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(i) no ambito da Primeira Emissdo de Cotas da Classe, serdo emitidas,
inicialmente, 11.000.000 (onze milhdes) de Cotas, com valor de emissdo de RS 10,00
(dez reais) por Cota, totalizando, inicialmente, RS 110.000.000,00 (cento e dez
milhGes de reais), observado que a quantidade de Cotas a serem alocadas em cada
Subclasse sera definida pelo sistema de vasos comunicantes, de acordo com a
demanda apurada em procedimento de alocagdo e observado que as Cotas
Subordinadas Juniores deverao representar, obrigatoriamente, no minimo, 15%
(quinze por cento) do volume total da oferta da Primeira Emissdo de Cotas, sendo
certo que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razao de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resoluc¢ao
CVM 160;

(i) serd admitida a distribui¢ao parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos
dos artigos 73 a 75 da Resolucdo CVM 160, observado o montante minimo de
colocagdo no ambito da Primeira Emissdo estabelecido no item 8.3 do Anexo | deste
Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do
prazo de subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora devera
proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento;

(iii) as Cotas Subordinadas Juniores da Primeira Emissdao serdo distribuidas por
meio de oferta publica de distribuicao, mediante rito de registro automatico, nos
termos da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider
contratado pela Classe;

(iv) todas as Cotas Subordinadas Juniores assegurardo a seus titulares direitos
iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel.

3.2. As demais caracteristicas da primeira emissdo de Cotas Subordinadas Juniores
estdo descritas no instrumento que aprova a primeira emissdo de Cotas Subordinadas
Juniores e nos documentos da respectiva oferta.

4. TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS SUBORDINADAS JUNIORES

4.1. Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do Anexo | do Regulamento, a
Gestora fara jus a uma taxa de performance calculada nos termos do Suplemento A do
Regulamento, incidente, exclusivamente, sobre os valores a serem pagos aos Cotistas
titulares de Cotas Subordinadas Juniores.
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4.2. As Cotas Subordinadas Juniores se submetem as regras de Taxa Global, Taxa de
Administracdo e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas da Classe, especificadas no
Capitulo 5 do Anexo ao Regulamento.
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SUPLEMENTO A — TAXA PERFORMANCE

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Persevera Plano &
Plano Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no capitulo1l da parte geral do
Regulamento, aplicdveis tanto no singular quanto no plural.

1. Calculo da Taxa de Performance

A Classe pagara, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) sobre a
valorizacdo de seu Patrimdnio Liquido que, em cada semestre civil, exceder a variagao
positiva do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) acrescido de 9%
(nove por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(respectivamente, “Hurdle” e “Taxa de Performance”), incidente, exclusivamente, sobre
os valores a serem pagos aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Juniores.

2. Forma de pagamento da Taxa de Performance

2.1. Observado o Hurdle, a Taxa de Performance serd provisionada
mensalmente e paga semestralmente a Gestora, a partir do 372 (trigésimo sétimo) més
(inclusive) contado da Data de Inicio do Fundo, nas datas descritas abaixo:

(a) para o 12 (primeiro) semestre, encerrando-se no ultimo Dia Util de junho de cada
ano, o pagamento ocorrera a partir do 12 (primeiro) Dia Util até o 52 (quinto) Dia
Util do més de julho do mesmo ano; e

(b) para o 22 (segundo) semestre, encerrando-se no tltimo Dia Util de dezembro de
cada ano, o pagamento ocorrerd a partir do 12 (primeiro) Dia Util até o 52
(quinto) Dia Util do més de janeiro do ano seguinte.

2.2. Tendo em vista que na Data de Apuracdo, serd utilizada a variacdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior “m-1", a Taxa de Performance nao representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas.

2.3. Para os fins do calculo de atualizacdo do Patriménio Liquido base e
distribuicGes de rendimentos: (a) cada contribuicio dos Cotistas, a titulo de
integralizacao de Cotas, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de rendimentos/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo foi paga, sendo
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gue o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa Performance é o rendimento
efetivamente distribuido ex-performance.

2.4. Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance sera devida
somente a partir do encerramento da respectiva oferta publica, observado o previsto
no item 2.1 acima.

2.5. Observado o previsto no item 2.1 acima, caso sejam realizadas novas
emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (1) a Taxa de Performance serd
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de
Cotas; e (2) a Taxa de Performance em cada Data de Apuragdo serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (3) apds a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, o Patrimdnio Liquido base de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o Patrimonio Liquido contabil utilizado logo
apos a ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

2.6. A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo

do semestre seguinte, e ndao obrigatoriamente no prazo descrito no item 2.1, acima,
mantendo-se inalterada a Data de Apuracgao da Taxa de Performance.
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1. CONTEXTO, OBJETIVO E ESCOPO

Este Estudo de Viabilidade referente a oferta ptblica de distribuicao da 12 (primeira)
emissao de cotas da classe tnica do PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 54.635.245/0001-14, administrado
pelo BANCO DAYCOVAL S.A. (“Oferta”, “Classe”, “Fundo” e “Administradora”,
respectivamente) foi elaborado pela PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA., na
qualidade de gestora do Fundo (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”). A Oferta sera
realizada nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM 1607).

Este Estudo de Viabilidade tem como objetivo analisar a viabilidade da constitui¢ao do
Fundo e da realizacio da Oferta, cuja Classe atuard, primordialmente, no investimento
em Sociedades de Proposito Especifico (SPEs) com foco no desenvolvimento imobilidrio
residencial. Este Estudo de Viabilidade baseia-se em anélises setoriais e premissas
macroeconomicas atuais, bem como em expectativas futuras da economia e do mercado
imobiliario, incluindo seu arcaboucgo regulatorio. Dessa forma, as conclusdes deste
Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rentabilidade. A
Administradora e/ou a Gestora nao se responsabilizam por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos ativos integrantes da carteira da

Classe.

As informacoes contidas neste Estudo de Viabilidade néo sdo fatos e nao se deve confiar
nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste
Prospecto sao advertidos que as informacoes constantes deste Estudo de Viabilidade

podem nao se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores.

Para a adequada implementacao da estratégia do Fundo e a realizacao dos investimentos
nos Ativos-Alvo, cada uma das partes envolvidas desempenhara funcoes especificas ao

longo do ciclo de vida do investimento. A seguir, as principais atribuicoes das partes:

Gestora (Persevera Gestao de
Incorporadora (Plano & Plano)
Recursos Ltda.)

e Andlise de viabilidade dos projetos. e Originacao e apresentacao de projetos

a Gestora para avaliacao e aprovacao.
e Revisao de diligéncias técnicas,

juridicas e ambientais. e Negociacao e aquisicao dos terrenos.
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Modelagem financeira e projecao de

rentabilidade dos investimentos.

Monitoramento continuo da evolucao

Aprovacao dos projetos junto aos

orgaos competentes.

Execucao das obras e lancamento das

dos projetos em relacao as projecoes. unidades no mercado.

e Gestao do caixa do Fundo, incluindoo | ¢ Gestao de vendas e repasse dos

balanceamento entre entradas clientes a Caixa Economica Federal.

(rendimentos e retornos dos
investimentos) e saidas
(investimentos e distribuicoes aos

cotistas).

e Envio periédico de informacoes sobre
os projetos e resultados ao
administrador  fiducidrio e aos

cotistas.

Os termos aqui utilizados em letra maidscula terao o significado a eles atribuidos no

Regulamento, no Prospecto e nos documentos da Oferta.

2. A GESTORA

2.1. Breve historico

A Persevera Gestao de Recursos Ltda. ("Persevera" ou "Gestora") é uma empresa
independente de gestio de recursos fundada em 2018. E composta por profissionais com
décadas de experiéncia em gestao de fundos de investimento e que compartilham uma

abordagem baseada em processos para tomada de decisdes de investimento.

A Persevera se constitui como uma sociedade, e seus socios compartilham como valores
centrais a honestidade, ética, transparéncia, independéncia de pensamento e

meritocracia do argumento.

Em 2023, a Gestora firmou uma parceria estratégica com a Fami Capital, grupo
financeiro com quase de R$ 65 bilhoes sob custddia, 50 mil clientes e 500 profissionais.
Assim, a Persevera tem tido a oportunidade de levar alternativas de construcdo de
patrimonio a cada vez mais investidores, consolidando-se como uma franquia moderna

e bem-sucedida de gestao de investimentos.
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Atualmente, a Persevera possui cerca de R$ 2,8 bilhGes sob gestdo em diferentes
estratégias, incluindo fundos condominiais (Multimercados, Renda Fixa, Renda
Variavel), estruturados (Imobiliario, Direitos Creditérios) e gestao de patrimonio
(Fundos Exclusivos e Carteiras Administradas), e pretende continuar se expandindo em

especialidades.

Além da longa experiéncia dos seus profissionais, da forte cultura interna e da associa¢ao
com um dos maiores grupos financeiros independentes do Brasil, a Persevera se destaca
por sua solida governanca de risco, cuja gestao é integrada ao processo de selecio de

ativos e construcao de carteiras.
2.2. Organograma

Atualmente, o time da Persevera conta com 12 so6cios, que dispéem de especialidades

complementares e atuam de forma coordenada em cada uma das verticais de negocio.

ORGANOGRAMA

Guilherme Abbud, CFA
Fernando Fontoura, CFA

Verticais de Negdcios / Investimentos Areas de Suporte

FUNDOS CONDOMINIAIS RONDOSEXCIUSIVOSE ESTRUTURADOS COMPLIANCE E RISCO OPERACOES R../COMERCIAL
CARTEIRAS ADMINISTRADAS
rrr— | |
Guilherme Guilherme - Fernando Camila Leonardo Spolidoro Head Rodrige V:
GeneralstalRF b, CFA Renda Fixa Abbud, CFA mobiliario &FIP - potoura, CFA Diretora Bittencourt e odnge Vaz
Fernando Fernando i ; Gerente  -emando
Renda Variavel Fontoura, CFA Renda Variavel Fontoura, CFA FIDC & Credito Vinicius Marujo Gerente Luan Fino Figueiredo
o . Modelagem Lucca Siva
CréditoPrivado  Vinicius Marujo CreditoPrivado  Vinicius Marujo Finanoois ora

Carteiras Francisco Regulatorio e Camila
BT | e e e bivananun

Lucca Silva,

Renda Variavel

Thales Garmo,
Macro/Quant e

Credito Luis Fujiwara

2.3. O time responsavel pelo Fundo

Os profissionais diretamente responsaveis pelo Fundo possuem cerca de 140 anos
somados de experiéncia no mercado financeiro, 22 anos somados de experiéncia no
mercado imobiliario e historico de atuacao em cerca de 50 operacoes e 30 fundos de

investimento imobiliarios somados.
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A Persevera ’ d PERSEVERA

Time Responsavel:
o
SRl GUILHERME ABBUD, CFA, MBA
Diretor de Investimentos

ol
=

<00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

‘I -? F CAMILA BITTENCOURT

S Dirctora de Risco, Compliance e Estruturagio
®ag VINICIUS MARUJO

“ Gestor de Crédito Privado

ﬂ | LuccA sILVA, CFA

(J Analista de investimentos

LEONARDO SPOLIDORO
P Gerente de Operagdes

‘? jl RODRIGO VAZ

Diretor de Rf

{ Y

PP +140 anos 22 anos ~50 +30 i
i Experiéncia somada:
i mercado financeiro mercado imobilidrio operagdes imobilidrias Flis '

Fonte: Persevera.

3. APLANO & PLANO

3.1. Visao geral

A Plano & Plano é uma das maiores incorporadoras e construtoras do pais. Com mais de
25 anos de atuacao no mercado imobiliario de Sao Paulo, a empresa entregou mais de 45
mil unidades. Hoje, a companhia € listada na B3, tem rating brAA+ conferido pela S&P
Global Ratings em 29/07/2024 e possui a Cyrela como acionista de referéncia e conta
com um time de diretores e conselheiros com ampla experiéncia no setor imobiliério,
como o seu soécio-fundador, Rodrigo Luna, presidente da Secovi-SP, o maior sindicato

patronal do setor imobiliario.

A Plano & Plano {'i]’__;’y PLANO&PLANO

Acionistas de referéncia e equipe de administragdo com experiéncia no setor imobilidrio

Membros do Conselho Diretores de Referéncia no Setor Imobiliario Histérico

Rodriga
Luna g
(Presidente)

1997: Fundacéo, foco no médio e alto padréo
Rodrigo Luna G secovem G40, P

Diretor Vice-Presidente Excpresicere da

. . RE FIABCI Brasi
Ménica Rodrigo

Pires von
(Membro)

oLy o

2016: Reestruturagao acionaria

3
Rodrigo von SindusConf/SP  COBRACON 2020: Abertura de capital na B3 — Novo Mercado [B]

%.Lm Diretor Presidente Vice Presidente Presidente
i % Estrutura Acionarl
Jodio Luis Ramos Hopp . | strutura Acionaria
2 Nelson Gomes Diretor Vice Presidente ¢ DRI i Hiels
erg. 2 Neto
) el Membra Independente) Leonardo Araiijo - Rodrigo Rodrigo &
£ CYRELA Ly Coosan Diretor de Operagdes Financeiras 8 Tenda  GMAC Bank s s O CYRELA | | Tesouraria Qutros
z . 33,5% 29% 26,8%
‘I ./ (CED Cosan} 14,9% d 9 "
Cl Renée Garofalo Silveira £ ®» A
Diretora de Incorporagdo Gafisa e ‘ ‘ ‘ I T

Gustavo Trombelli

[
ﬁ[’:} PLANOSPLANO

Diretor de Engenharia
a Wevertonn Costa 2 PanospLAND
B cyrELA Efraim Diretor comercial £Gafisa il MRV
FELL Horn
Membro) ¢

Fonta: Planc & Plano, -

Atualmente, a Plano & Plano detém cerca de 30% de participacao de mercado em seu

segmento na regiao metropolitana de Sao Paulo e possui amplo espaco para continuar
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crescendo, com um banco de terrenos que soma quase R$ 22 bilhoes de potencial de

Valor Geral de Vendas (VGV).

A Plano & Plano

7% PLanospLANO

Entregando crescimento consistente e com atuagdo focada na regido metropolitana de S&o Paulo

Langamentos

(RS milhges)

3,867

Crescimento anual composto: +32.9% 3344

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Vendas Liquidas
(RS milhges)
3377
Crescimento anual composto: +38.4% 3,071

1,690

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Plano & Plano.

3.2. Principais indicadores

Viséo Geral do Landbank da Plano & Plano

Landbank com foco acentuado em locais com alta infraestrutura e proximos aos principais
eixos de transporte

Estado de SP:

~32%
do PIB do
Brasil

~50%

do PIB do
estado de
Séo Paulo

Market Share da Plano & Plano no MCMV em Séo Paulo
(% de Unidades Vendidas)

25.0%
19.3%

A partir de forte governanca corporativa e cultura interna, a Plano & Plano tem sido capaz

de crescer consistentemente nos ultimos anos, tanto em lancamentos, vendas e geracao

de caixa, tendo, ao final de 2024, uma posicao de caixa superior ao seu endividamento.

Adicionalmente, a empresa apresenta alguns dos indicadores de lucratividade e

rentabilidade mais altos entre as companhias abertas na B3 focadas no segmento de

baixa e média renda.

I | &
A Plano & Plano {l= PLANO&PLANO
Destaques financeiros: Solido crescimento, com margens saudaveis e posigéo de caixa liquido
Receita Liquida e Vendas Sobre Oferta’ (VSO) Lucro Bruto Ajustado e Margem Bruta Ajustada
(RS milhdes, %) (RS milhdes, %)
. 49.5% 50.1% m5n
39.2% 435% . 33.3% 31.4% 35.9% 34.1%
32.7% 2,589
2,072 284
1271 1,492 68 745
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Receita Liquida —€—VSO

Lucro Liquido e Margem Liquida

mmmm Lucro Bruto Ajustado  —e—Margem Bruta Ajustada

Divida Liquida (DL) e indice de Alavancagem

(RS milhdes, %)
14.7% 10.6% 2.0% 13.0% 13.3%
344
269
- - - - -
2020 2021 2022 2023 2024

mmm | ucro Liquido  =—#=—Margem Liquida

Fonte: Plano & Plano | Nota: (1) Considera apenas o Mercado Privado, excluindo o Programa Pode Entrar.

(RS milhdes, %)

27.3% 26.5% 32.0%

(185.7)

2020 2021 2022 2023 2024

mmm Divida (Caixa) Liquida ~ —e—DL /(DL + Patriménio Liquido)
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4. O MINHA CASA, MINHA VIDA

O Minha Casa, Minha Vida (MCMYV) é um programa habitacional do Governo Federal
que subsidia e facilita a aquisicao de imovel proprio para familias de baixa e média renda.
O programa foi lancado em 2009 e, ao longo de diferentes governos, passou por
reformulacoes e expansoes, o que reforca sua importancia e seu carater como programa
de Estado. Sua principal fonte de financiamento é o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS), por meio da Caixa Econémica Federal. Dentro do or¢camento anual do
FGTS, a destinacdo de recursos a habitacdo tem sido crescente, particularmente a
habitacdo popular, representada majoritariamente pelo MCMV. Apd6s um crescimento

anual composto de 4,5% entre

2011 e 2022, entre 2022 e 2024 o orcamento do fundo cresceu +40% a.a., e € orcado para

crescer +8,4% em 2025.

Orgamento Executado - FGTS
(RS bilndes)

200224 8% 1542
+40. 3/o a.a.

111.0

Crescimento (2011-22):

+4 5% aa. :
Y 7 X ~»723

61.3 62.3 Z 616 61.1

ianthh ﬁ

2011 2012 2013 2074 2015 2076 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E

mHabitagdo  mSaneamento + Infra + Saude

Em junho/2023, o Conselho Curador do FGTS efetivou mudancas que ampliaram a
abrangéncia do programa, como aumento do preco teto, aumento do subsidio maximo e
reducao dos juros praticados nos financiamentos. Isso se somou ao aumento do prazo de
financiamento iniciado no ano anterior, o que levou a uma expansao da capacidade de
compra pelas familias de 14% a 27%, de acordo com calculos de analistas do setor.
Adicionalmente, em abril/2025, o Conselho do FGTS aprovou uma nova faixa do
programa, chamada de faixa 4, que permite financiamentos de imoveis de até R$ 500
mil, por familias de renda mensal de até R$ 12 mil. Com isso, espera-se que mais de 100

mil familias possam ser beneficiadas, com juros até 1,16 p.p mais baixo do que as taxas

7
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de mercado fora do programa, e outras 20 mil poderao passar a acessar os subsidios do

|/ Mudangas Recentes (2022-25): Simulag&es de Capacidade de Pagamento
« Criagdo da faixa 4 para imoveis até RS 500 mil e renda mensal até R$ 12 mil n Imovel de R$ 167 mil, renda mensal de R$ 1,650 no Nordeste

R$409 R$ 490

+ Aumento da renda maxima em 7-8% para todas as faixas OParcela mensal
= Financiamento
838

+ Aumento do prego maximo em +30% (faixa 3) para RS 350 mil = Subsidios
475 Entrada
+ Aumento do subsidio maximo em +15% (faixas 1 e 2) para até R$ 55 mil
Pré \ = Pos
« Redugdo de 0.25 p.p. nas taxas (faixa 1) para TR+ 4 2 4.25% n Imével de RS 350 mil
- : . Pré (SBPE) Pés (MCMV)
= Aumento do prazo de financiamento em 5 anos para até 35 anos Preco RS 350k Preo RS 350k
Taxa anual TR+10% Taxa anual 7.66%
. . : LV 75% L 75%
+ Possibilidade de uso do FGTS (8% do saldrio) na capacidade de pagamento Duragdo 30anos puragio 30 2nos
| Parcela mensal RS 2.540 Parcela mensal RS 1.864

Fonte: Governo Federal, FGTS, UBS, BTG e Gredit Suisse.

Comprometimente maximo 30% Comprometimento maximo 30%
+14-27% de capacidade de { Renda minima necessaria RS 8.465 Renda minima necessaria RS 6.214 ]
agamento
pag N %66% /

Esse fortalecimento do programa acontece em um cendrio de grande déficit habitacional
no pais, estimado pela Fundag¢ao Jodo Pinheiro em 6,2 milhdes de domicilios, sendo mais
de 1,2 milhao, cerca de 20,5%, no Estado de Sao Paulo. Dessa quantidade, cerca de 640
mil estdo na Regiao Metropolitana da Cidade de Sao Paulo (geografia foco de atuacao da

Plano & Plano), dos quais 92% sao elegiveis ao programa MCMV.

Déficit Habitacional no Brasil (em # de Domicilios) Déficit Habitacional (mil unidades) em Séo Paulo por Faixa de Renda

@ 6.2 milhdes 1,250
de domicilios

639

53 )
a7
92% do déficit

i da RM Séo Paulo
séo elegiveis
ao MCMV

393

SP RM S&o Paulo

Faixa1 mFaixa2 mFaixa3 mAcima

Por fim, outro destaque do programa € o ciclo de caixa mais favoravel as construtoras se
comparado ao Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), a principal ferramenta de
financiamento imobiliario do Brasil. Dentro do programa, as construtoras recebem os
repasses da Caixa a medida que evoluem nas obras e nas vendas, a partir do modelo de
crédito associativo, em contraste ao SFH, no qual o repasse é apenas no final da obra,

com o financiamento pelo banco.
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Fluxo de Caixa Estilizado
SFH - Médio e Alto Padrao MINHA CASA MINHA VIDA - Baixa renda
100% 100%

80%

60%

8288

40%

20% 20%
20%! 20%)
40% 40%)
60% 60%
1 3 5 7 9 1113 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 1 3 5 7 9 11131517 19 21 23 29 31 33
A

B0%)

— et Cash inflow Accum. Cash Inflow ash Outllow

Accum. Cash Outflow — Net Cash Inflow Accum. Cash Inflow

Entrada: ~30%, parcelada durante o prazo da obra (~3 anos) Entrada: ~20%, parcial/totalmente subsidiada pelo FGTS

Repasse: No final da obra, com o financiamento pelo banco Repasse: A medida que as vendas e as obras progridem (liberagéo
progressiva pela Caixa no crédito associativo)

Fonte: UBS.

Os principais riscos do programa incluem a disponibilidade de recursos pelo FGTS e a
capacidade limitada de repasse de custos pelas construtoras aos compradores, dado o
modelo do crédito associativo. Com relacdo ao primeiro, considerando a sélida situagao
atual do emprego formal no pais, o FGTS apresenta um balan¢o saudével, com fluxos
liquidos positivos (i.e., entradas maiores que saidas) em 2021, 2022 e 2023 (R$ 21
bilhGes, R$ 30 bilhoes e R$ 33 bilhoes, respectivamente). Além disso, o julgamento pelo
Supremo Tribunal Federal da Acao Direta de Inconstitucionalidade n® 5.090 finalizado
em 2024 afastou o risco de mudanca abrupta na remuneracao minima dos recursos do

fundo, mitigando o risco de queda no financiamento ao programa.

Ja com relagdo ao risco de repasse de custos, a Plano & Plano o endereca por meio de
uma busca continua por eficiéncia interna, com o objetivo de crescer seus custos abaixo
da inflacdo. Em 2023, o indice interno de custos da companhia foi de 2,7%, contra 3,5%
do Indice Nacional de Custo da Construciio (INCC). Outra forma de mitigar esse risco é
avancar rapido nas obras e vendas, de modo a repassar rapidamente os clientes a Caixa
e, assim, receber rapidamente os recursos da venda, neutralizando eventuais pressoes de

custos e maximizando o retorno dos seus empreendimentos.

Esse cenéario favoravel para a habitacdo de baixo e médio padrao atraiu interesse e

fomentou a expansao da atuacao de incorporadoras de alto padrao nos tltimos anos.
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e SFH - MEDIO E ALTO PADRAO | Ee— MINHA CASA, MINHA VIDA — BAIXA RENDA

|

AR

—_
=
—

A

Eztec (EZTC3) prepara R$ 1,2 bilhdo em

[De olho em mudangas, Lavvi (LAVV3) langa marca com foco no
lancamentos no semestre, com retomada do
MCMV

Minha Casa, Minha Vida

Plano incui a retomada de projetos do Minha Casa Minha Vida (MCMV) por

Trisul (TRIS4) sobe forte com prévia operacional ¢ planos
de voltar ao Minha Casa Minha Vida

i Em meio a esse contexto mais favoravel ao MCMV, incorporadoras de médio e alto padrio estédo progressivamente expandindo sua atuagdo paraabaixarenda g

Fonte: InfoMonv. 2023; Seu Dinheiro, 2023: Money Times, 2023

5. PERFIL DOS ATIVOS-ALVO

5.1. Caracteristicas gerais dos projetos

O Fundo objetiva investir em 2 a 3 projetos da Plano & Plano (“Projeto” ou “Projetos”),

os quais terao, preponderantemente, as seguintes caracteristicas:

o Estrutura: Aporte de capital em Sociedades de Propésito Especifico (SPEs) para
custear parte ou a totalidade dos imoéveis sobre os quais empreendimentos
imobiliarios serao desenvolvidos, com retorno do investimento via permuta

financeira

e Tipo: Empreendimentos residenciais verticalizados, com foco em programas de

habitacao popular (p. ex. MCMYV e Pode Entrar)

e Localizacdo: Regido metropolitana de Sao Paulo/SP

e Porte:
o Valor do terreno: R$ 45 milhoes a R$ 50 milhoes
o Valor da permuta: R$ 70 milhGes a R$ 80 milhoes
o Valor Geral de Vendas (VGV): R$ 1 bilhao
o Participacao do fundo na compra do terreno: 75% a 100%
o Taxa interna de retorno (TIR): IPCA + 16% a 17% a.a.

e Prazo de desenvolvimento: 24 a 60 meses

10
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Forma de recebimento: Permuta financeira, paga mensalmente de forma

proporcional a evolucdo das obras e vendas

5.2. Critérios de Elegibilidade

Este Estudo considera os seguintes aspectos técnicos e comerciais aplicaveis aos Projetos

como premissas, e que serao considerados, pela Gestora, no que se refere a realizacao de

investimentos pela Classe:

Aspectos Técnicos

Diligéncias juridica e ambiental realizadas e aprovadas
Projeto legal ja aprovado pela prefeitura ou com aprovacao altamente provavel

Projeto arquitetonico compativel com o perfil de baixo ou médio padrao e com a

expertise da Plano & Plano

Aspectos Comerciais e Financeiros

Terrenos em localizagoes com alta demanda (p. ex. proximos a estacoes de

transporte publico ou de vias importantes de acesso)

Enquadramento em programas habitacionais governamentais ou condicoes de

financiamento favoraveis

Viabilidade financeira comprovada, com projecoes (p. ex. preco do m2, curva de
vendas, custo de obra) compativeis com o historico da Plano & Plano e com outros

empreendimentos da regiao

Recebimento estimado adequado ao Fundo, considerando fatores como sua
liquidez, estimativas de entradas de caixa dos outros ativos, estimativas de

dividendos e outras saidas de caixa, etc.

Garantia fidejussoria da Plano & Plano Holding de quitagao integral do montante

devido em caso de ndao-pagamento pela SPE do projeto

A gestao dos investimentos do Fundo envolve um processo continuo de monitoramento

dos Ativos-Alvo, com foco na mitigacao de riscos e na maximizacao do retorno aos

cotistas. Esse acompanhamento sera realizado por meio das seguintes diretrizes:

11
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e Revisao periédica das projecoes financeiras e operacionais,

comparando os indicadores reais com as premissas do estudo de viabilidade.

o Identificacdo e mitigacao de eventuais fatores adversos, tais como

atrasos nas aprovagoes, dificuldades na comercializacao ou desvios de custo.

e Adocao de medidas corretivas, incluindo renegociacoes contratuais, reforco
na estratégia comercial e ajustes na estrutura de capital dos projetos, conforme

necessario.

e Relatorios periodicos aos cotistas e ao administrador fiduciario,
detalhando a evolucdo dos empreendimentos e potenciais impactos sobre a

rentabilidade esperada.

Esse monitoramento continuo permitird uma gestao mais eficiente dos recursos do

Fundo e maior previsibilidade na distribuicao de resultados.

5.3. Fluxograma de aquisicao dos terrenos

Recursos Recursos
—  » '
N QP:} PLANO&PLANO

— A /
] $$ (2731 % .
% | W2 ) Participacio
Recursos ! Participagao

“ % Recursos ¥ Projeto

Terreno X

()

1. Investidores aportam recursos e recebem Cotas do Fundo

2. Fundo adquire participacdo na SPE, aportando capital para compra do terreno

3. Imediatamente, Fundo revende sua participacao na SPE para a Plano & Plano,
com pagamento da transacao emulando uma permuta financeira

4. Com o aporte, SPE compra o terreno a vista e desenvolve o projeto

12
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6. PREMISSAS ECONOMICO-FINANCEIRAS
6.1. Introducao

Com data base de 16 de abril de 2025, este Estudo se baseia no cenario econdmico atual,
esperado para se manter relativamente saudavel durante os anos de duracao do Fundo.
Nesse sentido, considera-se que o crescimento do PIB continuara positivo e em trajetoria
sustentavel, a inflacdo se mantera sob controle e convergira as bandas da meta e que a
taxa Selic, apos finalizado o ciclo atual de alta, volte a cair — projecoes em linha com a
mediana das expectativas do Focus — Relatorio de Mercado divulgado pelo Banco Central
do Brasil. Adicionalmente, o retorno projetado dos Ativos-Alvo do Fundo é esperado para
se manter relativamente constante com relacao ao atualmente observado nos mercados
imobiliario e de capitais. Por fim, de forma analoga, espera-se que o mercado imobiliario
da localidade alvo do Fundo se mantenha robusto e continue evoluindo em linha com o
seu histérico, dada a forca economica da regido metropolitana de Sao Paulo e sua

comprovada resiliéncia.
6.2. Premissas Macroecondmicas (5 anos)

A Gestora considerou os seguintes patamares médios como premissas macroeconomicas

para o presente Estudo de Viabilidade:
« Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA): 4,3% a.a.
 Indice Nacional de Custo da Construcio (INCC): 4,5% a.a.
e Taxa SELIC: 13,0% a.a.
e Produto Interno Bruto (PIB): 2,0% a.a.
6.3. Metodologia e Premissas Operacionais

Este Estudo considera o investimento em dois projetos reais do pipeline da Plano &
Plano, sendo o primeiro investimento realizado no primeiro més do Fundo e, o outro,
parcelado nos primeiros 14 a 18 meses do Fundo. Subsequentemente, espera-se que os
desinvestimentos comecem a gerar fluxos de caixa positivos a partir do 12° més do
Fundo, com uma concentracao maior dos fluxos entre o segundo e o quarto anos,
alcancando, ao final do periodo de cinco anos, o retorno de IPCA + 16% a 17% a.a.
assumidos e incorporados nos estudos de viabilidade da Plano & Plano para esses

empreendimentos.
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6.3.1. Ativos Financeiros de Liquidez
e Rendimento médio dos Ativos Financeiros de Liquidez: IPCA + 8%
6.3.2.Elementos da Oferta

A analise refletida neste Estudo considera que a Classe conseguira captar volume igual
ou superior ao Montante Inicial da Oferta, no valor de R$ 110.000.000,00 (cento e dez
milhées de reais), sendo R$ 93.500.000,00 (noventa e trés milhdes e quinhentos mil
reais), ou 85%, na Subclasse Sénior e R$ 16.500.000,00 (dezesseis milhoes e quinhentos

mil reais), ou 15%, na Subclasse Subordinada Junior.

6.3.3.Despesas do Fundo e da Oferta

Taxa de Administracao e Custddia: R$ 16.500,00 mensais, com R$ 12.000,00

pelos primeiros 12 meses
e Taxa de Gestdo: 1,50% a.a.

e Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder IPCA + 9% a.a., cobrada

semestralmente, com caréncia de 36 meses
e QOutras despesas do Fundo: 0,30% a.a.

e Despesas da Oferta: R$ 4.805.166,47, conforme detalhadas na se¢ao 11.2

“Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado”

7. PROJECOES DE RESULTADO

7.1. Rentabilidade estimada para o Prazo de Duraciao do Fundo
Projecao base

e Rentabilidade liquida total esperada da Subclasse Sénior: IPCA + 9,00% a.a., com
distribuicoes mensais equivalentes a 9,00% a.a. e o retorno do capital corrigido

pelo IPCA ao final do Prazo de Duracao do Fundo

e A Subclasse Mezanino foi desconsiderada no Estudo de Viabilidade, que, pelo
mecanismo de vasos comunicantes, assumiu que a Subclasse Sénior ird compor

toda a captacao dos 85% (oitenta e cinco por cento) do volume da Oferta

e Rentabilidade liquida total esperada da Subclasse Subordinada Juanior: IPCA +

17,00% a.a., com distribuicoes semestrais equivalentes a 95% (noventa e cinco

14
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por cento) dos lucros auferidos no regime caixa que excederem o montante ja

distribuido as outras Subclasses e o retorno do restante do capital ao final do
Prazo de Duracao do Fundo

Cota Patrimonial e Distribuicoes a Subclasse Sénior

Cota Patrimonial — Sénior

Distribuigdes Mensais e Yield Anual
(RS/cota) (RS/cota e %)
13.00 0.10
0.00 =
12.50 e - 008
CmaPal‘nmumalsevallggia - o007 e [ e
mensalmente com o 007 | nominalmente ao longo do tempo
12.00
0.06
11.50 0.05
0.04
11.00
0.03
0.02
10.50
0.01
10.00 0.00
e E TS YT T T T YT R EEEE T EEEE T
gd @ d g agagggaaaqasaas L I T ST A - -
S5 r 53 H 53 EE53EEsyEos S5 8555885555838 ¢853¢¢:
mmmm Distribuicdo Mensal por Cota === Yield Anual
Cota Patrimonial — Sénior Distribuigdes Mensais e Yield Anual
(RS/cota) (RS/cota e %)
13.00 0.10
0.00 9.0% 009
12.50 e - 008
CmaPal‘nmumalsevallggia - o007 iciio mensal cresce
mensalmente com o 007 | nominalmente ao longo do tempo
12.00
0.06
11.50 0.05
0.04
11.00
0.03
0.02
10.50
0.01
10.00 0.00
e E TS YT T T T YT R EEEE T EEEE T
gd @ d g agagggaaaqasaas LA BB BT R L
S§ 5253853 Er5yEEsyyos S5 8555885555838 ¢853¢¢:
mmmm Distribuicdo Mensal por Cota === Yield Anual
Distribuigdo Anual (Dividendos + Amortizagdes) da Cota Sénior no Cenario Base
(RS/cota)
20.00
Valorizagéo projetada do patriménio investide
15.00
7.03
281
10.00
N n n
0.00 0.49 0.87 0.91 0.95 0.99
maif25 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Total
-5.00 -10.00
-10.00

Investimento Inicial ~ m Amortizagéo Dividendos

AS INFORMAGAES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA ELABORAGAO. TAIS PROJEGBES NAD CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O
DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AQ PROJETADD, ESTANDO SUUJEITD A DIVERSOS FATORES DE RISCO £ INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDASE A LEITURA CUIDADDSA 0O PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTD DO FUNDO ANTES DE
QUALQUER DECISAD DE INVESTIMENTD
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DwninnalXnc Tinananinac An Traindan a NMicknihiiialnac & Quuhalacon Quuhandinnada
Projegdes Financeiras do Fundo e Distribui¢de Anual da Cota Subordinada no Cendrio Base
(RS/cota)
2025 2026 2027 2028 2029 2030 { Total
Receita Total 4,44 1,67 0,71 0,87 1,01 0,56 9,25
Lucro na Revenda de Participagéio nas SPEs 3,96 0
0 C
C C
(1,10) (0,22) (0,03) 0,11) ©,19) (0,08) (1,73)
0,20 01
0,02 0.
Resultado Contabil 3,34 1,45 0,68 076 0,82 0,48 7,52
Resultado Caixa (0,37) 0,26 1,19 2,08 98 2,38 7,52

Distribuigdc - Cota Sénior 0,49 0,87 0,91 0,95 0,99 12,81 | IPCA+9%

Distribuigdo - Cota Suberdinada - - 2,39 7,76 6,92 3,23 § IPCA+17%

AS INFORMAGAES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADIAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA ELABORAGAG. TAIS PROJEGBES NAD CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTASILIDADE FUTURA. 0
DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AQ PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
‘QUALQUER DECISAD DE INVESTIMENTO:

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AS PROJECOES FORAM ELABORADAS COM BASE EM PREMISSAS QUE
PODEM NAO SE CONFIRMAR. O CENARIO DE MERCADO PODE
IMPACTAR A VIABILIDADE ECONOMICA DOS PROJETOS,
ESPECIALMENTE DIANTE DE MUDANCAS NO PROGRAMA MCMV OU NO
CUSTO DO CREDITO IMOBILIARIO.

8. RISCOS AO ESTUDO

Pela incerteza intrinseca a projecoes economicas e de mercado, a efetiva viabilidade do
Fundo e de seus projetos podera ser comprometida caso uma ou mais dessas premissas
ndo se confirme. Assim, a rentabilidade liquida total do Fundo podera ser
significativamente menor caso mudancas significativas afetem de modo substancial o
mercado em que o Fundo atua e/ou os ativos em que o Fundo investe. Especificamente,
o Fundo podera ter desempenho inferior ao projetado em cenarios como — mas nao se
limitando: (a) alteracGes significativas nas taxas de juros, (b) reducao significativa do
crescimento do PIB e/ou da renda disponivel das familias, (c) aumento significativo da
inflacdo, (d) mudancas legislativas, incluindo nos programas governamentais de

habitacao, entre outros.
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PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DO RISCO RELATIVO A
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELA
GESTORA”, NA SECAO 4.1 DO PROSPECTO.

9. CONSIDERACOES FINAIS

O Estudo indica viabilidade para a constituicao do Fundo, considerando, além das

premissas mencionadas nos itens 1 a 3 acima:

e Foco em projetos com boas perspectivas de demanda, favorecidos, inclusive, por

programas governamentais de habitagao

e Perspectiva de rentabilidade positiva e adequada ao perfil de risco, considerando
a senioridade do recebimento via permuta e a estrutura de subordinacdo nas

subclasses do Fundo
e Resiliéncia do mercado imobiliario da regido metropolitana de Sao Paulo
e Solido historico de crescimento e execugdo de obras da Plano & Plano

AS PROJECOES APRESENTADAS, INCLUSIVE A RENTABILIDADE
ESPERADA, NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS,
SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 25 de Abril de 2025.

PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

DAYCOVAL D33 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo/Classe:

54.635.245/0001-14

Data de Funcionamento: 08/04/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
. < Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P o Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Desenvolvimento para Venda
ClaSSIﬁcacao~ Segmento de Atuacdo: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admlr‘nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90

0300 111 0500

. Avenida Paulista, 1793, 2° andar- Bela .

Endereco: Vista- Sdo Paulo. SP- 01311200 Telefones: (11) 3563-4389

(11) 3563-4318
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 04/2025

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS
LTDA

29.608.120/0001-
58

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455, 3 Andar

(11) 5102-5400

62.232.889/0001-

AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA, SAO

1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 90 PAULO / SP (11) 3138-1300
1.3 |Auditor Independente: Sem informagao apresentada |0../- sem informagao apresentada 00000000

1.4 [Formador de Mercado: /-

1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL S.A. 83'232'889/0001_ ?XUI;:AE)U/I‘;%TA’ 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA, SAO (11) 3138-1300
1.6 |Consultor Especializado: .-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgodes descritas no item 1.1 com
relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Na&o ha - Fundo novo

42

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Nao ha - Fundo novo

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Naio ha - Fundo novo

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da ICVM 516

Relag¢ao de ativos imobiliarios

Valor (R$)

(SIM ou NAO)

Percentual de

Valorizagao/Desvalorizagao

apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio
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Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagéo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O manual esta
disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/politicas-manuais-documentos. Para as cotas de Fundos,
consideramos o valor de Mercado das cotas de FII.

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
8. |[Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nao sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10. |Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:
Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
10.2|Indicagfio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberac¢des propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuragio.
O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador 8 CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
10.3[Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas
em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.
Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais). A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido. Por ocasido
da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.
10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.
[Ndo obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este
receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relag@o a data prevista para a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas a que se
refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.
11. [Remunera¢ao do Administrador
11.1|Politica de remuneracao definida em regulamento:
Pelos servigos de administragao fiducidria da Classe, a Classe pagara a Administradora, mensalmente, a Taxa Minima de Administragdo, ndo compreendidas as
taxas de administragdo dos fundos eventualmente investidos pela Classe, que observara: (i) o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais) durante os
primeiros 18 (dezoito) meses de funcionamento do Fundo e R$10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) apos o 18° (décimo oitavo) més de funcionamento do
Fundo, e, adicionalmente (ii) o valor fixo mensal de R$850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por Subclasse, sendo certo que tais valores serdo atualizados
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variago positiva do IGP-M/FGV (“Taxa Minima de Administragao”). A Classe esta sujeita a
taxa global de 1,70% (um inteiro e setenta por cento) ao ano sobre valor contabil do patriménio liquido da Classe (“Taxa Global™), para pagamento da
remunera¢do devida a Administradora (“Taxa de Administragdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdo”) e aos distribuidores pela prestagao de servigos continua a Classe
(“Taxa Maxima de Distribui¢ao”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
Profissao: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII
0,00 . 0,00
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FIT | ) Data de inicio na funcgio: 01/08/2019
vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
[Ndo possui informagao
apresentada.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
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% de cotas detido em

Faixas de Pulverizaciao N° de cotistas N° de cotas detidas < <.
relacio ao total emitido

% detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacdo apresentada.

15

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos & manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/ https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/ https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo com segregacdo de fungdes
para elaboracdo, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagédo apresentada.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
FII
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Oferta Publica de Distribuicao da 1@ E
Classe Unica do -

PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO [
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDAD

No montante total, inicialmente, de

R$ 110.000.000,00

(cento e dez milhGes de reais)

Coordenador Lider Administrador

investment BancoD -
a banking g Layco

Autorregulaca Ry J,_-'I Autorrequiacio

7%\ ANBIMA IAN ANBIMA



A Plano & Plano

Acionistas de referéncia e equipe de administracao com experiéncia no setor imobiliario

Membros do Conselho

Diretores de Referéncia no Setor Imobiliario

ﬁp PLANO&PLANO

Historico Societario

Rodrigo

Luna @PLANU&PLANU
(Presidente)

Monica Rodrigo
Pires von
(Membro)
@PLANU&PLANCI

€ ¥o

Miguel Nelson Gomes
Mickelberg Neto
(Membro) (Membro Independente)

ONVId2ONV

I CyRELA cosan
® (CEO Cosan)

@

Efraim

Horn
(Membro)

5 CYRELA

Fonte: Plano & Plano.

Rodrigo Luna

Diretor Vice-Presidente

Rodrigo von
Diretor Presidente

Joao Luis Ramos Hopp
Diretor Vice-Presidente e DRI

Leonardo Aratjo
Diretor de Operagoes Financeiras

Renée Garéfalo Silveira
Diretora de Incorporagao

Gustavo Trombelli
Diretor de Engenharia

Wevertonn Costa
Diretor comercial

B EDIATS DA

Ex-presidente da

Presidente FIABCI Brasil

SindusCon ;.f;g?_i'SP COBRACON

Vice Presidente Presidente

O Saraiva H%S
" Tenda  GMAC Bank
AGafisa cfﬁ!;:‘r

,EJ’é PLANO&PLANO

AGafisa %, MRY
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1997: Fundacao

2016: Reestruturagao acionaria

3
2020: Abertura de capital na B3 — Novo Mercado [B]

Estrutura Acionaria

et

Rodri Rodri & _
Euggo (i/orlngo O3 CYRELA| | Tesouraria Outros
21,9% 14,9% 33,5% 2,9% 26,8%
4
| | | |
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A Plano & Plano @PLANO&PLANO

Entregando crescimento consistente e com atuagao focada na regidao metropolitana de Sdo Paulo

Langamentos Visao Geral do Landbank da Plano & Plano
(RS milhdes)

Landbank com foco acentuado em locais com alta infraestrutura e proximos aos principais

[T omoonomomeonoooooosoooooooooooooooooooooioooooooooooes > 3.867 eixos de transporte
i Crescimento anual composto: +32,9% 3.344

Estado de SP:
~32%
do PIB do
Brasil
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ~50%
P do PIB do
Vendas Liquidas L
(R$ milhGes) Sao Paulo

Crescimento anual composto: +38,4% 3.071

Market Share da Plano & Plano no MCMV em Sao Paulo
(% de Unidades Vendidas)

25,0%

19,3% 21,3%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: Plano & Plano.
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A Plano & Plano f‘@ PLANO&PLANO

Destaques financeiros: Solido crescimento, com margens saudaveis e posicao de caixa liquido

Receita Liquida e Vendas Sobre Oferta’ (VSO) Lucro Bruto Ajustado e Margem Bruta Ajustada
(RS milhdes, %) (RS milhdes, %)
49,5% 50,1% 28 50,
39,2% B o o 33,3% 31,4% 35,9% 34,1%
32,7% 2.589 — — —— —
— 2.072 884
1271 1.492 268 745
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
= Receita Liquida ——VSO s | ucro Bruto Ajustado  ——Margem Bruta Ajustada
Lucro Liquido e Margem Liquida Divida Liquida (DL) e indice de Alavancagem
(RS milhdes, %) (RS milhdes, %)
14,7% 10,6% 9,0% 13,0% 13,3% 27,3% 26,5% 32,0%
& —O— —— == e —
344
269 | 865 | ﬁ (37,9)
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
mmm | ucro Liquido —e—Margem Liquida mmmm Divida (Caixa) Liquida ~ —e—DL / (DL + Patrimonio Liquido)

Fonte: Plano & Plano | Nota: (1) Considera apenas o Mercado Privado, excluindo o Programa Pode Entrar.
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/
A Persevera Aol "EREEYERA

A PERSEVERA ASSET MANAGEMENT EA GESTORA DA FAMI CAPITAL, UM GRUPO FINANCEIRO COM
QUASE RS 65 BILHOES SOB CUSTODIA, 500 COLABORADORES E 50 MIL CLIENTES

PERFIL PROCESSOS

Equipe experiente, complementar e coesa Ambiente integrado, de pensamento independente e com
sélida gestao de risco

+140 anos somados de experiéncia dos profissionais em investimentos

Reunibes de investimento (diaria, estratégia, market timing/awareness,
cendrio econdmico, ferramental analitico)

Formagdes e especialidades complementares
Gestores especializados em cada mercado
Sdlida cultura interna de honestidade, ética, transparéncia, independéncia

. . 5 linhas de defesa e Diretora de Risco com 23 anos de experiéncia
de pensamento e meritocracia do argumento

CREDITO ESTRUTURADO
IMOBILIARIO

RENDA FIXA E
CREDITO PRIVADO
MULTIMERCADOS /A
P_E RS EV_E RA FOFs
RENDA VARIAVEL .
RS 2,8 Bi
FUNDOS EXCLUSIVOS
PREVIDENCIA

Fonte: Persevera.
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A Persevera

Organograma:

Verticais de Negodcios / Investimentos

Guilherme Abbud, CFA

] Fernando Fontoura, CFA

|

Areas de Suporte

PERSEVERA

|

|
FUNDOS CONDOMINIAIS

Estratégia Gestor

Guilherme

Generalista/RF Abbud, CFA

Fernando

Renda Variavel Fontoura, CFA

Crédito Privado

Lucca Silva,
CFA

Vinicius Marujo

Renda Variavel

Thales Carmo,

Macro/Quant CQF

Crédito Luis Fujiwara

Fonte: Persevera.

| |

FUNDOS EXCLUSIVOS E
COMPLIANCE E RISCO
CARTEIRAS ADMINISTRADAS SO
. Guilherme Imobiliario & Fernando . Camila
Renda Fixa Abbud, CFA FIP Fontoura, CFA Diretora Bittencourt
Renda Variavel Fernando FIDC & Crédito Vinicius Marujo Gerente Luan Fino
Fontoura, CFA

o . . ) Modelagem Lucca Silva,
Crédito Privado Vinicius Marujo Financeira CEA

Carteiras Francisco Kops, Regulatério e Camila
Administrada CFA Estruturagao Bittencourt

348

|

OPERAGOES R.l. / COMERCIAL
Cargo Responsavel
Leonardo Spolidoro Head Rodrigo Vaz
Gerente Eernqndo
Figueiredo
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A Persevera

Time responsavel:
<00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16

GUILHERME ABBUD, CFA, MBA

Diretor de Investimentos

FERNANDO FONTOURA, CFA

Gestor de Imobilidrio

CAMILA BITTENCOURT

Diretora de Risco, Compliance e Estruturagédo

@attl VINICIUS MARUJO Y
‘ “h Gestor de Crédito Privado
ﬂ { LUCCA SILVA, CFA
\l‘ |

Analista de Investimentos

8 LEONARDO SPOLIDORO
e Gerente de Operagdes

RODRIGO VAZ

Diretor de RI
| . +140 anos 22 anos ~50 +30
; Experiéncia somada: : ; : TP ; |
L mercado financeiro mercado imobiliario operagdes imobiliarias Flls i

Fonte: Persevera.
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A Tese de Investimento

O contexto e a solugdo: Um fundo que financie a compra dos terrenos a vista e receba em permuta

Contexto Solugao: Fll que pague os terrenos a vista e receba da P&P a prazo

\/ Otimo momento operacional e financeiro da Plano & Plano:

. _ _ - Fluxo de Caixa Estilizado do Investimento em um Projeto
Sélido crescimento de receita e lucro nos ultimos anos e queda na alavancagem

\/ Boas perspectivas de crescimento de VGV em 2025 adiante:

= Minha Casa, Minha Vida: Expansdo do programa com mais subsidios e
financiamento; hoje, a Plano & Plano possui quase 30% do MCMV da cidade de
Sao Paulo

3 5 7 9 1113 15 17 19 21 23 25

= Pode Entrar e Sistema Financeiro da Habitagao (SFH): Expansdo da atuacdo
da Plano & Plano Meses

\/ Competigao por terrenos mais disputados:

Disputa por terrenos iconicos (maiores e melhores), em que o pagamento a vista é
essencial ou um diferencial

Objetivos da P&P

= Aproveitar mais do potencial atual de geragao de negécios

= Continuar crescendo de maneira sustentavel e minimizando riscos
»= Manter um balango leve

= Acessar capital a custos competitivos
= Aumentar a competitividade vs. concorrentes mmm Investimento ~ = Recebimento  ——Fluxo Total - Acumulado

Fonte: Persevera e Plano & Plano.
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A Tese de Investimento

A estrutura juridica: SPE para compra do terreno

Fluxograma | Aquisi¢cao dos Terrenos Caracteristicas gerais dos projetos
$8$ —— Estrutura: Aporte de capital em Sociedades de Propdsito Especifico (SPEs) para
Recursos ‘ custear parte ou a totalidade dos terrenos sobre os quais empreendimentos

| rmuta financeira
“ ® @ PLANOGPLANO imobilidrios serdo desenvolvidos, com retorno do investimento via pe

$s l@A o % Tipo: Empreendimentos residenciais verticalizado, de baixo ou médio padrao, com

Participacdo foco em programas de habitagdo popular (p. ex. Minha Casa Minha Vida e Pode
Entrar)

“ Localizagao: Regido metropolitana de Sdo Paulo/SP
@i $$ | E3

Recursos ¥ Projeto % Perfil — Objetivo de investir em 2-3 projetos, com o seguinte perfil:
T X S S
- Valor do terreno: RS 45 milhdes a RS 50 milhdes

- Valor da permuta: RS 70 milhdes a 80 milhdes

Recursos 5 Participagéo

1. Investidores aportam recursos e recebem Cotas do Fundo o
- Participacédo do Fundo na compra do terreno: 75% a 100%

2. Fundo adquire participagdo na SPE, aportando capital para compra do terreno
- Taxa interna de retorno (TIR): IPCA + 16% a 17% a.a.

3. Imediatamente, Fundo revende sua participagdo na SPE para a Plano & Plano, com

pagamento da transagdo emulando uma permuta financeira - Valor Geral de Vendas (VGV): RS 1 bilhdo
4. Com o aporte, SPE compra o terreno a vista e desenvolve o projeto @ Prazo de desenvolvimento: 24 a 60 meses
Fonte: Persevera e Plano & Plano. 14
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A Tese de Investimento

A oportunidade: Uma tese de investimento clara, aplicada por um fundo com estrutura de subordinagao para otimizar o risco vs. retorno

A Tese de Investimento do Fundo A Estrutura do Fundo

jaca incipais i il PLANOAPLANO ~~ . . .
Associagao a uma das principais incorporadoras do Brasil: @ Subclasses Sénior + Mezanino Subordinada

@ Um dos histéricos mais consistentes de crescimento e governanga entre as 85% do Patriménio Liquido (PL) do Fundo 15% do PL
incorporadoras do pais, com foco estratégico claro de segmento e geografia’

A Subclasse Sénior

Projetos da P&P:

@ Foco de investimento em projetos do pipeline atual da P&P, com langamento Retorno Predefinido

o . Senioridade do Investimento
iminente e expectativa de forte demanda

Rentabilidade liquida de IPCA + 9% a.a.,
isenta de impostos, com valorizagao
patrimonial e distribuicoes mensais

Subordinagao de 15% +

Economics favoraveis: Garantias para mitigagéo de riscos

,/\/' Projetos que emulam uma permuta financeira, fora do risco de custos/margens, .
alill com protegdo contra a inflagdo (reajuste das parcelas devidas por IPCA) e A Subclasse Mezanino

rentabilidade real proxima a 16% a.a.

Investimento minimo de RS 1.000.000,00

—.  Governanga fortalecida: Rentabilidade liquida de IPCA + 9,5% a.a., isenta de impostos, com

—s Estrutura juridica robusta, que replica a mesma estrutura de direitos e garantias da valorizacado patrimonial e distribuicoes mensais

P&P com terrenistas: prazo-limite para recebimento total + fianga da P&P Holding
Rating Plano & Plano

° Eficiéncia tributaria:
/6 o o N S&P Global brAA+
= Isencgdo tributdria tanto no Fundo (para investimentos imobilidrios) quanto para o .
cotista, sem incidéncia de ITBI duplo Ratings 29/jul/24

Fonte: Persevera e Plano & Plano. Nota: (1) Na visdo da gestora; e (2) A eficiéncia tributaria mencionada neste slide pressupde o cumprimento de todos os requisitos legais e regulatorios aplicaveis, incluindo os previstos na Lei n® 11.033/04 e na Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15. Entre tais requisitos estdo: (i) o Fundo possuir no
minimo 100 cotistas; (i) as cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcédo organizado; e (i) nenhuma pessoa fisica (ou grupo ligado) deter cotas que representem mais de 10% do total ou que confiram direito a mais de 10% dos rendimentos. N&o ha garantia de que esses requisitos serdo
atendidos durante toda a vigéncia do Fundo. Recomenda-se a leitura cuidadosa do Prospecto da Oferta e do Regulamento do Fundo antes de qualquer decisdo de investimento. AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA
ELABORA(}AO. TAIS PROJE(}()ES NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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A Tese de Investimento

A Subclasse Sénior: Rentabilidade liquida de IPCA + 9,0% a.a., que, composta ao longo do periodo do fundo e com o beneficio tributario, gera ganhos
relevantes acima da NTN-B

A Estrutura do Fundo Retorno Acumulado (%) — IPCA + 9,0% a.a. vs. NTN-B Liquida’

Comparada a NTN-B 2030, a rentabilidade de IPCA + 9,0% a.a. gera um

...Esse diferencial € maior quanto

retorno adicional de +23% ao longo de 5 anos...

maior for a inflagao do periodo

IPCA = 6,0% a.a.

Cenario Base

1
1
1
1
1
|
| +26%
1
T
P 79,9%
T
Sénior + Mezanino +23% | !
A Al | G e [
85% do Patriménio Liquido o, N
L
(PL) do Fundo DAKY" | 9988888555888 8383238238
|
1
1
: IPCA = 3,5% a.a.
1
| +21%
1
1
: 61,4%
1
1
1
|
1
. n O O O OV VW VU I~ I~ ©® © o0 o o I b 1D VW OV VW O N NN N O O O 0 O & O O O
= w = 0 = u = = un
15% do PL 2 6 & g 26 8 g 3258 g 358 g3 38 E : cE ©E cE cE cE
IPCA + 9% a.a. NTN-B i
1

1
Fonte: Persevera, Anbima e Banco Central do Brasil. Nota: (1) Considera a NTN-B 2030, com juro real de 7,71% (data-base de 14/04/2025), proje¢&o de IPCA do Sistema Expectativas de Mercado do BCB (data-base de 11/04/2025), e a tabela regressiva de imposto de renda para renda fixa.
AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA ELABORAGAO. TAIS PROJEGOES NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O

DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE QUALQUER 16
DECISAO DE INVESTIMENTO.
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A Tese de Investimento

A Subclasse Sénior: Combinacao entre valorizacado patrimonial e distribuicoes mensais

Cota Patrimonial — Sénior

Distribuicoes Mensais e Yield Anual

(R$/cota) (RS/cota e %)
13,00 0,10
0,09 0.9
12,00 0,08 i
Cota Paltrlmc;nlal seva:IFc:g;? 007 . TETi01 Distribuicdo mensal cresce i il
1200 | mensaimente com o 0,07 nominalmente ao longo do tempo
E 0,06
11,50 | 0,05
0,04
11,00
i 0,03
10,50 | 0,02
0,01
10,00 = 0,00
g e} Lo n O o) O O ™~ ™~ ™~ ™~ 0] [e0) [o0] [e0] [e)} ()] [e)} [e)} o
-c gagdgdgaaagaaqdqgsaqdq§a]s
2 588 8 5% 88588 8 5%8 859398 ¢
mmm Distribuicdo Mensal por Cota == Yield Anual

Fonte: Persevera. Nota: (1) O IPCA foi projetado com base nos dados fornecidos pelo Banco Central do Brasil (BCB) em 11/04, utilizando o Sistema Expectativas de Mercado. AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS
CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA ELABORAGAO. TAIS PROJEGOES NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS
FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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A Tese de Investimento

Estudo de Viabilidade: Simulagao de investimento em uma Cota Sénior no cenario base

Distribuicao Anual (Dividendos + Amortizag6es) da Cota Sénior no Cenario Base

(R$/cota)

20,00
Valorizagao projetada do patrimoénio investido

15,00

7,03
2,81

10,00

5,00

0.00 0,49 0,87 0,91 0,95 0,99
mai/25 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Total

-5,00 -10,00

-10,00
Investimento Inicial W Amortizagao Dividendos

AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA ELABORAGAO. TAIS PROJEGCOES NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O
DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Fonte: Persevera.
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A Tese de Investimento

Estudo de Viabilidade: Projecdes financeiras do Fundo e distribuicdo da Cota Subordinada no cenario base

Projecoes Financeiras do Fundo e Distribuicao Anual da Cota Subordinada no Cenario Base

(R$/cota)
Receita Total 4,44 1,67 0,71 0,87 1,01 0,56 9,25
Custos da Estrutura (1,10) (0,22) (0,03) (0,11) (0,19) (0,08) (1,73)
Resultado Contabil 3,34 1,45 0,68 0,76 0,82 0,48 7,52
Distribuicao - Cota Sénior 0,49 0,87 0,91 0,95 0,99 12,81 IPCA + 9%
Distribuicao - Cota Subordinada - - 2,39 7,76 6,92 3,23 IPCA +17%

AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE SLIDE REPRESENTAM ESTIMATIVAS BASEADAS EM PREMISSAS CONSIDERADAS RAZOAVEIS NA DATA DE SUA ELABORAGAO. TAIS PROJEGCOES NAO CONSTITUEM PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O
DESEMPENHO REAL PODERA SER SUPERIOR OU INFERIOR AO PROJETADO, ESTANDO SUJEITO A DIVERSOS FATORES DE RISCO E INCERTEZAS DE MERCADO. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Fonte: Persevera.
Vi 19
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A Tese de Investimento

Atribuigdes de cada parte: Plano & Plano e Persevera

f‘i]’é PLANOSPLANO

- Originacao de oportunidades e negociagdo com os terrenistas
- Estudos de viabilidade, diligéncias e ambiental, aprovagdes internas
- Apresentacgédo de projetos a Persevera

- Assinatura dos contratos de (opgdo de) compra com os terrenistas
- Aprovacao de projetos na Prefeitura

- Langamento dos projetos, vendas e repasse a Caixa

- Execugao das obras

- Envio periédico de informagdes sobre os projetos

Fonte: Persevera.

AGEMERNT

41 PERSEVERA

- Diligéncia dos projetos apresentados — analise qualitativa e modelagem financeira
- Revisdo e aprovagao da diligéncia juridica feita pelos advogados
- Aprovacéo / reprovacgao do projeto apresentado

- Investimento nos projetos aprovados — compra e revenda da participagédo na SPE

- Monitoramento da evolugdo dos projetos (vis-a-vis projegoes)
+ Se necessario, entendimento dos detratores de desempenho e adogao de medidas

- Gestdo do caixa do fundo:

- Entradas (rendimentos financeiros, retorno dos projetos) vs. saidas (investimentos e
dividendos/redugdes de capital)

- Interagdo com o administrador fiducidrio:
+ Envio de informes, distribuigdes mensais, marcagao do valor dos ativos, etc.

- Confeccao e envio dos relatérios mensais aos cotistas
- Antecipacgao / prorrogagao do fundo, se aplicavel
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O Déficit Habitacional

Ampla demanda: O déficit habitacional no Brasil ultrapassa 6 milhdes de domicilios; desses, 20% estao localizados no Estado de SP e mais de 10%
na Regido Metropolitana (RM) de S&o Paulo, sendo a maior parte elegivel ao Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV)

Déficit Habitacional no Brasil (em # de Domicilios) Déficit Habitacional (mil unidades) em Sao Paulo por Faixa de Renda

@ 6,2 milhoes

de domicilios

639

i 92% do déficit

._ da RM Sao Paulo

' sdo elegiveis
ao MCMV

393

RM Sao Paulo

Faixal mFaixa2 ®Faixa3 mAcima

Fonte: Fundagdo Jodo Pinheiro. 22
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Minha Casa, Minha Vida (MCMV)

Condigdes favoraveis aos compradores: A fonte de financiamento do MCMV é o FGTS, com subsidios e juros abaixo dos patamares de mercado;

nos ultimos 2 anos, o orgamento do fundo quase duplicou, possibilitando um forte crescimento do programa

Fluxo do Programa Or¢camento Executado - FGTS

(RS bilhdes)

Trabalhadores +8,4%
2022-24: ~»>1543

8% do salario | i TR+ 3% a.a. + Dividendos' +40, 3/0 a.a.

>I

Conselho

FGTS
Curador Orgamento

v
I4

111,0

Caixa (Agente Operador)

Crescimento (2011-22):

Subsidios + Financiamentos +4,5% a.a.
(TR+4% a 8,66% a.a.) '

60,3 61,3 623 61,6 61,1 58,3 37
2,8
Compradores 44 5 46,2
Juros dos Financiamentos do MCMV
Faixa de Renda Taxa de Juros (TR + X a.a.)
Faixa 1 4,00% a 5,00%

4,75% a 7,00% 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E

I Fl

Faixa 2

Faixa 3 7.66% a 8,66% m Habitagdo  ® Saneamento + Infra + Salde

Fonte: FGTS e Governo Federal. Nota: (1) Remuneragéo anual ndo pode ser inferior ao IPCA.
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Minha Casa, Minha Vida (MCMV)

Expansdo do programa: Além dessa ampliacao de orcamento, o MCMV passou por mudancas recentes que baratearam as condi¢gdes de compra e

aumentaram sua abrangéncia, impulsionando ainda mais sua demanda

|/ Mudangas Recentes (2022-25):

Simulacgoes de Capacidade de Pagamento

+ Criacao da faixa 4 para imdveis até RS 500 mil e renda mensal até RS 12 mil
* Aumento da renda maxima em 7-8% para todas as faixas

« Aumento do preco maximo em +30% (faixa 3) para RS 350 mil

« Aumento do subsidio maximo em +15% (faixas 1 e 2) para até RS 55 mil

« Reducgao de 0,25 p.p. nas taxas (faixa 1) para TR+ 4 a 4,25%

» Aumento do prazo de financiamento em 5 anos para até 35 anos

+ Possibilidade de uso do FGTS (8% do saldrio) na capacidade de pagamento

v

+14-27% de capacidade de

pagamento

Fonte: Governo Federal, FGTS, UBS, BTG e Credit Suisse.

n Imével de RS 167 mil, renda mensal de RS 1.650 no Nordeste

R$ 409 R$ 490

OParcela mensal

® Financiamento

W Subsidios
Entrada
Pré \ Pos
E Imével de RS 350 mil

Pré (SBPE) Pés (MCMV)
Prego RS 350k Prego RS 350k
Taxa anual TR+ 10% Taxa anual 7.656%
LTV 75% LTV 75%
Duragdo 30 anos Duragdo 30 anos
Parcela mensal RS 2.540 Parcela mensal RS 1.864
Comprometimento maximo 30% Comprometimento maximo 30%

! Renda minima necessaria RS 8.465 Renda minima necessaria RS 6.214 |

-26,6% /
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Minha Casa, Minha Vida (MCMV)

Condigdes favoraveis as incorporadoras: Por fim, outra caracteristica positiva do programa ¢é o perfil de geracao de caixa das incorporadoras, que
recebem os repasses a medida que progridem nas obras e vendas — mais favoravel do que o modelo de financiamento do SFH

Fluxo de Caixa Estilizado

SFH — Médio e Alto Padrao MINHA CASA MINHA VIDA - Baixa renda
i

103%
B Eia
B0 EO5
A% 40%
I08E 205%
(20%)| {2098
(40%] [40%]
B0 S 1B0%]
(B0 % (B9
1T & 5 7 9 113 15 177 19 2y 23 ¥5 27 319 31 33 1 3 5 7 9 11 13 15 17 ™M 24 23 135 27 29 3 33
el C s nfow Arrum. Cash Infloe == Accum. Cash Oulllcrs et e o Acrum. Cash inflow  =—=Accum Cash Outllow
Entrada: ~30%, parcelada durante o prazo da obra (~3 anos) Entrada: ~20%, parcial/totalmente subsidiada pelo FGTS
Repasse: No final da obra, com o financiamento pelo banco Repasse: A medida que as vendas e as obras progridem (liberacéo
progressiva pela Caixa no crédito associativo)
Fonte: UBS.
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' PERSEVERA

B I\
i ASSET MANAGEMENT

GESTAO ESTRATEGICA DE PRODUTOS DE ACUMULACAO

s

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

PERSEVERA PLANO & PLANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BANCO DAYCOVAL S.A.

GESTORA

PERSEVERA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS
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