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S&o ofertadas cotas (“Cotas”) da 22 (segunda) emissao da CLASSE UNICA DE COTAS DO SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Emissdo”, “Classe” e “Fundo’, respectivamente). A presente Oferta é intermediada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ") sob n°® 59.281.253/0001-23 ("Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Resolucédo CVM 160, a Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175"), demais leis, regulamentagdes e autorregulamentacdes aplicaveis e nos termos do regulamento do Fundo e
anexo da Classe.

A Oferta compreende a emissdo de, inicialmente, até 1.821.710 (um milhdo, oitocentas e vinte e uma mil, setecentas e dez) Cotas, pelo valor nominal unitario de R$ 10,41 (dez reais e quarenta e um
centavos) por Cota (“Prego de Emisséo”), perfazendo o montante inicial (‘"Montante Total da Oferta”) de:

R$ 18.964.001,10

(dezoito milhdes, novecentos e sessenta e quatro mil, um real e dez centavos)

As Cotas serdo emitidas e subscritas pelo Preco de Emissao.

A Oferta ndo contara com a possibilidade de distribuicdo de Cotas adicionais, conforme previsto no artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 200.000 (duzentos mil) Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 2.000.000,00 (dois milhes de reais), com base no Preco de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”), para a manutencéo da Oferta (“Distribuigdo Parcial”). Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicdo deveréo ser canceladas pela Administradora.

As cotas serdo admitidas para (i) distribuigéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidacdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3“), sendo a custddia das Cotas realizada pela B3, observado,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociacao previstas na Resolugdo CVM 160. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, ap6s a data definida no Formulario de Liberacdo (conforme definido neste Prospecto) que sera divulgado posteriormente a disponibilizagdo do antincio de encerramento
da Oferta, do antincio da divulgagao de rendimento pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3 A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita as restricdes dispostas no Regulamento e na
regulamentacao vigente.

0S DOCUMENTOS DE ACEITAGAO (CONFORME DEFINIDOS NESTE PROSPECTO) SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
DISTRIBUICAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO), CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLUGAO CVM 175.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 7 A 18 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA: POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZO}J ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCIUMENTOS DAIOFERTA. AS COTAS OFERTADAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO ,DE RISCO
CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS. O FUNDO E REGISTRADO NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO "CODIGO DE
ADMINISTRACAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS" DA ANBIMA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 7 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER E DA CVM, CONFORME
SECAO 5.1 DESTE PR?SPECTO. QUAISQUER OUTRAS IN’FORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto é 21 de maio de 2025.

utorregpiaco Musoregulain Autorreguiacio
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‘ Administracéo Fiduciaria Gestdo de Recursos
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve descricao da oferta

A oferta consiste na distribuicao publica da 22 (segunda) emissado de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO SHOPPING
PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, ambos inscritos no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 59.090.726/0001-05 (“Classe”,
“Fundo”, "Cotas”, "Emissao” e "Oferta”, respectivamente), e nos termos deste Prospecto, submetida a registro pelo rito
de registro automatico, conforme previsto nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), da Resolu¢do da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160"), intermediada
pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
inscrito no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 ("Coordenador Lider"), o qual sera responsavel pela colocagdo das Cotas
e pelo recebimento dos Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definido) dos Investidores.

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratoério expedido pela CVM n° 8.695, de 20 de margo
de 2006 ("Administradora”), e gerido pela CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.485, 3° andar, conjunto 31, inscrito no CNPJ sob o n°
41.475.648/0001-00, autorizado a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios
de acordo com o Ato Declaratério n® 19.844, de 17 de maio de 2022 (“Gestora” e, quando em conjunto com o Fundo
e a Administradora, os “Ofertantes”). As Cotas serao escrituradas pelo Administrador (“Escriturador”) e custodiadas
pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de
2003 (“Custodiante”).

A presente Oferta é intermediada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo
com a Resolugdo CVM 160, a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 175"), demais leis, requlamentacdes e autorregulamentacdes aplicaveis e nos termos do Regulamento (conforme
definido abaixo).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugcdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cdo CVM 160 (em
conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

A constituicdo do Fundo e da Classe foi realizada por meio do “Instrumento Particular de DeliberacGo Conjunta de
ConstituicGo do Shopping Pdtio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em
conjunto pela Administradora e pela Gestora, em 24 de janeiro de 2025.

A versao vigente do regulamento do Fundo e respectivo Anexo da Classe (em conjunto referidos como “Regulamento”)
foi aprovada por meio da Assembleia Especial de Cotistas realizada em 08 de maio de 2025.

A Emissao e a Oferta foram aprovadas por meio da Assembleia Especial de Cotistas realizada em 08 de maio de 2025 e
rerratificadas por meio da Assembleia Especial de Cotistas realizada em 15 de maio de 2025 e da Assembleia Especial
de Cotistas realizada em 16 de maio de 2025 (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

Reqistro da Oferta na CVM e registro na ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160.
O Fundo sera registrado na ANBIMA.

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das Regras e Procedimentos ANBIMA
(conforme abaixo definido), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo Anuncio de Encerramento (conforme
abaixo definido).



Para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma
referéncia a Classe.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informac¢oes que o administrador
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas, mediante ato conjunto da Administradora e da Gestora.
A Classe ndo é dividida em subclasses.
As Cotas sdo destinadas exclusivamente aos Investidores no ambito da presente Oferta.

Desde que os cotistas da Classe (“Cotistas”) se encontrem adimplentes com suas obriga¢des perante a Classe, e
observada as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias especiais
de Cotistas da Classe (“Assembleia Especial de Cotistas”), observado o disposto na Resolucdo CVM 175 e
no Regulamento.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada ("Resolucao CVM 30" e “Investidores”, respectivamente).

Serd garantido aos Investidores tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.
2.4. Indicagao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela B3observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estarad sujeita a observancia do disposto no Regulamento e na
regulamentacdo vigente. Durante a colocacdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas receberdo, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo da Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo para negociacio
das Cotas (“Formulario de Liberacao”) que serad divulgado, posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento, do anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad
negociavel.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita as restricdes dispostas no Regulamento e na
regulamentacdo vigente.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota da Classe possui preco de emissdo equivalente a R$ 10,41 (dez reais e quarenta e um centavos) (“Preco de
Emissao”).

Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicao
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 0,00 por Cota (“Custo Unitario de
Distribuicao”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuicdo primaria, sendo os
custos da Oferta arcados diretamente pela Classe, conforme descrito neste Prospecto, no Regulamento e no Contrato
de Distribui¢do. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante inicial da Oferta sera de, inicialmente, até 1.821.710 (um milh3o, oitocentas e vinte e uma mil, setecentas e
dez) Cotas, perfazendo um montante de inicialmente até R$ 18.964.001,10 (dezoito milhGes, novecentos e sessenta e

2



quatro mil e um real e dez centavos) (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

A Oferta ndo contara com a possibilidade de distribuicdo de Cotas adicionais, conforme previsto no artigo 50 da
Resolugcdo CVM 160.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, desde que subscrita a quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), com base no Preco de Emisséo (“Montante Minimo da Oferta”), para a
manutencdo da Oferta (“Distribuicao Parcial”). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, sob orientacdo da Gestora de comum acordo com
o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta sera composta, inicialmente, por até 1.821.710 (um milhdo, oitocentos e vinte e um mil, setecentos e dez) Cotas
da Classe.

Vedacao a colocacdo de cotas para pessoas vinculadas em caso de excesso de demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta, nédo sera
permitida a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido),
e os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo.

Em conformidade com o inciso Xl do artigo 2° da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada e do artigo 2°, inciso XVI da Resolugdo CVM 160, serdo consideradas Pessoas Vinculadas para fins da Oferta:
(i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Gestora, da Administradora ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores ou controladores, diretos ou indiretos, do
Coordenador Lider, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagcdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionado a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Coordenador Lider, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas
("Pessoas Vinculadas”).

A vedacdo mencionada no paragrafo anterior ndo se aplica caso, na auséncia de colocagdo para Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta. Nesse caso,
nao haverd limitagcdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, desde que preservada a colocacdo integral
junto a pessoas nao vinculadas das Cotas por elas demandadas.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacido das Cotas pode afetar negativamente a
liquidez das Cotas no mercado secundario. Para maiores informacoes sobre a colocacdo de Cotas para Pessoas
Vinculadas, recomendamos a leitura do Plano de Distribuicio (conforme abaixo definido) na Secdo 8.6 deste
Prospecto e do fator de risco “Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 12 deste Prospecto.

Subscricao e integralizacdo de cotas

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta serd efetuada mediante assinatura, pelo Investidores, do boletim de
subscricdo (“Boletim de Subscricao”), autenticado pela Administradora, que especificara as respectivas condi¢des de



subscricdo e integralizagcdo das Cotas, e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento.

O Boletim de Subscricdo serd acompanhado do termo de adeséo e ciéncia de risco do Regulamento (“Termo de Adesao
ao Regulamento”), mediante o qual o Investidor obrigar-se-a a integralizar o valor do capital subscrito nos termos e
condi¢Bes constantes no Boletim de Subscricdo, observadas as penalidades dispostas no Regulamento em caso de
inadimplemento pelo Investidor (“Documento de Aceitacao”).

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada a vista em moeda corrente nacional, junto ao Coordenador Lider,
pelo Preco de Emissdo, conforme definido no Ato de Aprovagao da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 11:00 horas da Data de Liquidacdo (conforme abaixo definida). Ndo havendo o pagamento pontual por um Investidor,
o respectivo Documento de Aceitagdo serd automaticamente cancelado pelo Coordenador Lider.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento de
Aceitacao.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
nos termos dos respectivos Documentos de Aceitagao.

Subscricdo condicionada

Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no Periodo de
Distribuigdo, poderao optar por condicionar sua adesdo a Oferta a colocacido (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de
montante igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta. No caso do item
(i) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcado entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto
do Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitacdo
automaticamente cancelados. Eventuais valores depositados serdo integralmente devolvidos aos respectivos
Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, do anuncio de
retificagdo ou da data de revogacdo de aceitacdo a Oferta, sem qualquer remuneragdo ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de eventuais custos incorridos e com deducao, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas
(incluindo, sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentacdo financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer
tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada)
(“Critérios de Restituicao de Valores”). Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Investidor que,
no ato de subscricdo, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, ndo terd o seu Documento de Aceitagdo acatado, e,
consequentemente, ele sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor j& tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anuincio de Encerramento (conforme abaixo definido). Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Para maiores informacoes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso de Distribuicao Parcial
das Cotas, veja a Segao “3. Destinacdo dos Recursos” a seguir.



3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, de forma ativa e discricionaria,
por recomendacdo da Gestora e respeitando o previsto na politica de investimento da Classe, e em consonancia
com o disposto no Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento descrita no Regulamento ("Politica de Investimentos”), por meio da aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou edificacdes em construcao,
incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo
e desenvolvimento, dentre outros, voltados para exploracdo comercial, shoppings, residencial, logistico, industrial,
centro de distribui¢bes e/ou galpdes, para desenvolvimento, construcao e/ou posterior alienacao, locagdo por meio
de contrato “atipico”, na modalidade "built to suit” ou "sale and leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.° 8.245, de
18 de outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, sendo
certo que a consecucdo do objetivo da classe podera ser perseguida por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
("Ativos Alvo” ou “Ativos Imobiliarios”); (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) acdes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii)
acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (iv)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de marco de
2022; (v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente
em construcao civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros Fll; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras
imobiliarias garantidas.

Para fins de gestao de liquidez, a classe podera investir em (i) cotas de emissdo de fundos de investimento classe DI
regulados pelo Anexo | da Resolucao 175; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;
(iv) operagdes compromissadas contratadas com instituicdes financeiras de primeira linha lastreadas nos ativos
descritos nos itens “(ii)" e “(iii)", acima; ou (v) certificados de depdsito bancério - CDB, letras de crédito imobiliario -
LCI emitidos por instituicbes financeiras de primeira linha e letras imobiliarias garantidas — LIG emitidas por
instituicdes financeiras de primeira linha (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”). A
assembleia especial podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no conceito de Ativos Financeiros.

A Classe detém atualmente participacdo correspondente a aproximadamente 17% (dezessete por cento) do
empreendimento imobilidrio Shopping Patio Paulista através de certificados de recebiveis que possuem como lastro
recebiveis imobiliarios decorrentes do Shopping Patio Paulista ("Ativo Inicial”).

O Ativo Inicial ¢ um empreendimento localizado na Rua 13 de Maio, n° 1947, CEP 1327001, S&o Paulo — SP, com 13.412
m? de area total, 108.398 m? de area construida, 38.149 m? de area bruta locavel e 269 lojas.

No ambito da presente Oferta, apds o pagamento do comissionamento e dos demais custos da Oferta, os recursos
liquidos captados serdo destinados a investimentos subsequentes nos Ativos ja adquiridos pela Classe e/ou para reserva
de caixa para adimplemento de custos e despesas a manutencdo de tais Ativos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas
operacoes

E possivel que a Classe venha a realizar transacdes que caracterizem situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31, do Anexo Normativo I, da Resolucdo CVM 175, sendo que a concretizagdo das referidas transa¢des
dependera de aprovacao prévia e especifica de Cotistas da Classe, reunidos em Assembleia Especial de Cotistas da
Classe, nos termos do Regulamento e do artigo 12, IV, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Segdo e na politica de investimentos prevista no Regulamento,
nao havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pela Classe.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS, RECOMENDA-SE AO
INVESTIDOR A LEITURA DA SECAO “SUBSCRICAO CONDICIONADA” E DO FATOR DE RISCO “RISCO DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL OU NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MiNIMO DA OFERTA” NAS PAGINAS 4 E 7 DESTE
PROSPECTO.



4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua situacdo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis
neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicéo da carteira
da Classe, e aos fatores de risco descritos a sequir, relativos a Classe e ao Fundo, conforme o caso.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengéo
ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo”
para a Classe e/ou para o Fundo, conforme o caso, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza ou problema
poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negoécios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no
fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo e/ou da Classe, bem como no preco das Cotas.
Expressoes similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicacées realizadas na Classe e pela Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora,
do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC") ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do
patriménio da Classe e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicées adversas de liquidez e negociac@o atipica nos mercados de atuacgdo e, ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e
para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, conforme o caso, os quais ndo sdo
os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora, da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
§4°, da Resolucao CVM 160.

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou
pela Administradora, os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Distribuicdo Parcial ou ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, serd admitida
a distribuicdo parcial das Cotas. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagdo dos Documentos de Aceitagao.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitacdo
automaticamente cancelados. Para maiores informagdes, vide secdo 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos artigos 70 e 69 da Resolucdo 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor” na pagina 22 deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Total da Oferta, a
Classe tera menos recursos para investir no Ativo Inicial, o que podera impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas nesta Emissdo seréa inferior ao Montante
Total da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios: As regras tributarias ou a sua interpretacao aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios
podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a Classe e/ou seus Cotistas. Essas
alteragdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extincdo e/ou alteragdo dos requisitos para fruicdo de isen¢des



fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majora¢des na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancas na interpretacdo e/ou aplicagdo de regras tributarias por
parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacdes financeiras realizadas pela
carteira da Classe. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser
quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobilidrios, e/ou os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe,
aos Ativos Imobiliarios, e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que
podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir cumprir 0s requisitos ou manter as caracteristicas descritas
no artigo 3°, inciso Ill da Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, que prevé isencdo do Imposto de Renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislacdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por cento) ou mais do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica
nao detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total
de Cotas emitidas pela Classe ou Cotas lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Para fins do disposto na legislacdo tributaria,
serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei
n° 9.779/99. No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas fisicas ndo
serdo elegiveis a isencdo e estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢es realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as
regras tributarias atuais. O Governo Federal também poderd alterar as regras tributarias por meio de medidas
provisorias. Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos
investimentos na Classe, nos Ativos Imobiliarios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de alteragao das regras tributarias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n° 9.779/99): O fundo de investimento
imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacao tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributacdo
equiparada a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdoes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS),
com reflexos na possivel redu¢do do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobiliarios que
integrem o patrimonio da Classe, tais como dividendos, juros e outras formas de remuneracéo e bonificacdo, podem vir a se
frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, em
decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a Classe e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas,
ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de elimina¢do ou mesmo de mitigacdo de tais riscos. Além
disso, caso determinada sociedade investida pela Classe tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo de sua
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe,
impactando o valor das Cotas ou, ainda, resultando em Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobiliarios
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios que venha a integrar a carteira da Classe podera
acompanhar o desempenho médio desse setor. Em fung¢do de diversos fatores, incluindo, sem limitacdo, aqueles relacionados
ao funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo ha
qualquer garantia de que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou de investidor dos Ativos Imobiliarios



gue integrem o seu patrimonio. No mesmo sentido, ndo ha qualquer garantia de que a Classe podera exercer todos os seus
direitos como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissdo de sociedades investidas ou, caso
a Classe consiga exercer tais direitos, de que os efeitos obtidos com tal exercicio serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobiliario: Os imoveis poderao, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacdo, ocasionado por, mas ndo
se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatdrios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobiliarios, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso aos empreendimentos imobiliarios, e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicag¢des, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos
imobiliarios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de flutuacoes no valor dos imoéveis integrantes do patrimonio da Classe: O valor dos Ativos Imobiliarios esta
sujeito a condigdes sobre as quais a Classe e seus prestadores de servicos ndo tém controle e tampouco pode influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral poderao afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio da Classe de forma direta ou indireta e,
consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa
forma, é possivel que ocorra desvalorizagdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo e a venda de iméveis. As condices do mercado
imobiliario local ou regional, tais como oferta de espacos para locagdo de imdveis logisticos, expectativa de retorno
sobre os investimentos imobilidrios e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios
da Classe, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de imdveis para locacdo ou falta
de interesse por parte de potenciais locatarios nos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Classe pode
resultar em aumento da vacancia e/ou reducao dos valores de locacdo praticados em tais iméveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imoveis. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual alienacdo dos Ativos Imobilidrios que integram o patriménio da
Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos
Imobilidrios pode ser afetado em funcao de (i) tributos e tarifas publicas; e (ii) interrupgdo ou prestacao irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de adgua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima, a
Classe podera sofrer um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe e os fundos investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo dos Cotistas. Referidos
contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas da Classe e de fundos investidos.

A rentabilidade da Classe pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatarios dos
imoveis integrantes do patrimonio da Classe e/ou de ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia
em tais pagamentos, a Classe e os Cotistas poderdo ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de vacancia. Caso a Classe ndo seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso a Gestora
decida buscar potenciais locatarios para os imoéveis, a Classe podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimdnio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e
venda dos Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, em caso de vacancia, os custos a serem despendidos com o pagamento



de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda de iméveis, bem como
para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprova¢des ou mudancas na legislagdo
aplicavel, por exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio
da Classe e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Custos nao previstos e atrasos. As atividades do Classe, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem, ou
podem envolver, o desenvolvimento de projetos e a construcao de imdveis. Dentre os principais riscos relacionados aos
projetos, ressalta-se a duragao dos tramites internos das prefeituras e érgdo publicos competentes para a emissdo de
alvaras e licencas aplicaveis, a necessidade de regularizacdo das areas dos imdveis e de eventuais pendéncias a eles
relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos érgaos envolvidos que demandem tempo para sua execucao
e cumprimento, possibilidade de alteracdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no
cddigo de obras municipal que impossibilitem as constru¢des e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos
acima do orcado, disponibilidade de CEPACs suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides
urbanas, eventual necessidade do aval dos proprietarios dos iméveis locados e dos outorgantes da superficie para
realizacdo de obras nos imdveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusdo dos
projetos. Com relacdo aos principais riscos relativos a construcao, além dos riscos relacionados ao construtor contratado
para a realizagdo de tais obras, hd o risco de atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves,
paralisacdes, falta de mao de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de forgca maior e casos fortuitos
que podem afetar o prazo de entrega e o orcamento da construcdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a
Classe, sociedades investidas e/ou fundos investidos terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do
orcado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geracdo de receitas de aluguel e vendas. Tais fatores
podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negécios e resultados operacionais de forma
negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobiliarios podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos, além disso, tais dificuldades poderdo afetar negativamente sua capacidade de garantir defeitos de
construcdo que venham a ser identificados apds a entrega das obras. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Ativos Imobilidrios em fase de implementacao. O desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, diretamente pela Classe,
por meio das sociedades investidas ou fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao
planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas
atividades futuras. Negocios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer
procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informag¢des e outros sistemas, preparar suas
instalacOes e obter licencas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negoécios e atividades pretendidos.
A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a diversos fatores, os quais podem impactar os negécios e os resultados,
como eventuais atrasos na execucdo das obras e inauguracdo de novos negdcios, riscos de ndo aprovacao de projetos
pelas autoridades competentes, variagbes do custo de obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a
financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre outros. Ndo é possivel garantir
que a estratégia da Classe, de sociedade investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem
como, se realizada, que trard os beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que o Classe, suas sociedades
investidas e fundos investidos ndo sejam bem-sucedidos na implementacdo de suas estratégias comerciais ou no
desenvolvimento de suas operagdes tal como planejado, de forma que as suas respectivas condicdes financeiras,
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resultados operacionais e o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissao das sociedades investidas e dos fundos
investidos e, em Ultima analise, da Classe, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos
na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que venham a compor o patrimonio da
Classe, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais de tais apolices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, a Classe podera nado ser capaz de recuperar
a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a
Classe, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série de processos
administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco da aplicacdo da Lei Federal n° 8.245/1991. Os contratos de locacdo de imdveis urbanos de carater ndo
residencial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1981, conforme alterada (Lei de Locacdo), que, em algumas
situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria. Para a proposi¢do da
acdo renovatoria é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a
cinco anos (ou os contratos de locacgdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor. Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida ndo renovar
a locacgdo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na
acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario
a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a
locacdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, cldusula de vigéncia, agdo revisional de aluguel e inadimplemento
contratual. A proposicdo da acdo renovatoria pelo locatario pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imdveis e a manutenc¢do da locagdo em condigdes menos favoraveis para a Classe, o que
podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma
série de riscos inerentes ao setor de fundos imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, (a) a modificacdo da legislacdo
tributéria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as
alteracOes de fatores macroecondmicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis,
conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto. A materializacdo de tais fatores de risco pode ocasionar em
efeitos adversos na liquidez e na rentabilidade das Cotas e consequentemente, nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja recursos financeiros em caixa que sejam
suficientes a realizagdo da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio
inicial de construcdo de empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a
caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a nao distribuicdo de
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dividendos por sociedades investidas pela Classe, tendo em vista os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario
por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos ambientais: Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagdes ou aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando, assim, na perda de
substancia econdmica de tais Ativos Imobilidrios que venham a ser afetados por tais eventos. A verificacdo de qualquer
desses eventos, que estao fora do controle da Classe e de seus prestadores de servicos, podera impactar negativamente
a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade de Cotas objeto desta Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os
Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da
Resolugdo CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a existéncia ou constituicao de 6nus ou gravame real e excussao de garantias: Observadas as
regras e limitacdes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam énus
ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imdveis e os recebiveis integrantes de sua carteira,.
Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes iméveis pela Classe. Ainda, caso nao
seja possivel o cancelamento de Onus ou gravames previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobilidrios pela
Classe, a Classe podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade. Adicionalmente,
caso o Fundo venha a inadimplir qualquer obrigacdo financeira, em especial os termos da aquisicdo dos Ativos Alvo
e/ou o Financiamento podera acarretar na excussdo das garantias prestadas, inclusive no que se refere aos Ativos Alvo.
Nesse caso, o Fundo podera ter impacto em seu patriménio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios da Classe: Em uma eventual execucdo
das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e os ativos financeiros da Classe, estes poderdo ter que suportar,
dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos ativos financeiros da Classe ndo seja suficiente para
cobrir as obrigagdes financeiras atreladas as opera¢des, uma série de eventos relacionados a execucao e reforco das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe. Adicionalmente,
ndo ha garantias de que a execucdo de uma garantia serd bem-sucedida, ou mesmo que, em caso de excussdo da
garantia, que o valor de venda forcado da garantia sera suficiente para cobrir o retorno esperado da Classe ou sequer
o valor de principal dos iméveis adquiridos com Onus reais, considerando o risco inerente de flutuacdo no valor de
mercado de imbveis ou sua depreciagdo. Em quaisquer desses cenarios, a Classe podera se ver incapaz de receber o
retorno esperado ou assegurar o retorno do capital investido, o que pode acarretar em desvalorizacdo das Cotas ou
perda de rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de regularidade dos imoveis da Classe: A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe, e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura competente, ou em
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desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii)
a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas nao regularizadas, o que poderad afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade da Classe, bem como do valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de desapropriacao: Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de imoveis relacionados
a Ativos Imobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patriménio da Classe, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles
subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil e na forma regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse
sentido, diante da hipdtese de Patrimonio Liquido negativo, a Administradora devera adotar as medidas previstas no
Anexo | ao Regulamento, observado o capitulo XlII da Resolucdo CVM 175. Todavia, a adogdo das referidas medidas
nao isentara o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe Unica ou ocasionar a necessidade
de a Administradora entrar com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco regulatério: Eventuais altera¢cdes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou
aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores, incluindo, mas nao
se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condi¢des de investimento, podem causar um efeito adverso
relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como eventual impacto na precificagdo dos ativos financeiros e/ou na
performance das posicdes financeiras que integram o patriménio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se
desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos: A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode néo ser possivel para
os prestadores de servicos da Classe identificarem falhas que ocorram na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos, o que podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios:
Considerando que a Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos financeiros que integrem o seu patrimonio
a terceiros, visando a antecipacdo de recursos, existe o risco de os recursos obtidos com a antecipagdo serem utilizados
para reinvestimento em Ativos Imobilidrios e a renda obtida com a realizagao de tal reinvestimento resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto da antecipacao, o que diminuiria os ganhos da Classe. Além disso, caso se decida
pela realizacdo de amortizacdo das Cotas com base nos recursos recebidos, existe o risco de se verificar impacto negativo
no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que terad seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela de Cotas amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacao: A Classe desenvolvera
suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria,
por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio
para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
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nacional. A adogdo de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios,
as condig¢des financeiras e os resultados operacionais da Classe, bem como a consequente distribui¢do de rendimentos
aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da
Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas de juros
‘que poderiam reduzir a demanda por imoveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas ou, ainda,
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito, tanto para incorporadora, quando a Classe utilizasse
deste expediente, quanto para potenciais compradores de iméveis; (ii) aumento da inflacdo, que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos potenciais compradores de imodveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional, que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os potenciais compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de excussao de garantias: Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua
carteira, a Classe podera se tornar proprietaria de bens imdveis que integrem tais garantias. A Classe, na qualidade de
proprietaria dos referidos iméveis, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como,
sem limitacdo, despesas de conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas e
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢do dos imodveis e dos condominios em que se situem.
Além disso, a Classe estara eventualmente sujeita a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobilidrios objeto das garantias excutidas. O pagamento de tais despesas e a alocacdo de recursos
adicionais poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e causar efeitos adversos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetem
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, entre outros fatores, com consequentes
oscilagdes do valor das Cotas, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas: As matérias
objeto de deliberagdo pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos previstos no Regulamento e nas
disposicbes regulatorias aplicaveis, sendo observados os quéruns minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as
classes de fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, as matérias cuja
aprovacao dependa de obtencdo de quérum qualificado podem nao ser aprovadas em virtude da auséncia de quérum
na instalacdo ou de deliberagdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,
por exemplo, a liquidagdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas
pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacoes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
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QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nao contratacao de seguro: Ndo é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo
de seguro, por parte dos inquilinos dos Ativos Imobiliarios, de modo que a Classe podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de pré-pagamento dos ativos: Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobiliarios poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo
pela Gestora de ativos financeiros e Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela
Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora: Considerando que a
distribuicdo estd sendo realizada pela Administradora, poderd existir um conflito de interesses no exercicio das
atividades de administragdo da Classe e na distribuicdo das Cotas, uma vez que a avaliacdo da Administradora sobre a
qualidade dos servicos prestados no ambito da Oferta podera ficar prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém informacgdes acerca
da Classe e dos Ativos que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em
relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo obstante, as estimativas deste Prospecto foram
elaboradas pela Gestora, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por
parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. Ainda, em razdo de nado haver verificacdo
independente das informacdes, estas podem apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo
aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. A EXPECTATIVA DE
RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco em func¢do da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico, de
modo que este Prospecto e os demais documentos da Oferta ndo foram e nem serdo objeto de analise prévia por parte
da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes
sobre a situacdo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos,
por forca legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipoteses
excepcionais descritas no Anexo |. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario, mesmo que se admita a sua negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o
Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.
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Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patriménio da Classe podem passar por periodos de dificuldade
de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas
condi¢des, a Administradora e/ou a Gestora poderao enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que
integram o seu patrimonio. Adicionalmente, a variagdo negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patrimonio
Liquido. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo
da Classe e outras hipdteses em que a amortizagdo ou o resgate das Cotas poderao ser realizados mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira,
ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Nessas situa¢des, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus
respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes a tais ativos.
Alteracbes nas condicOes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre
tais condigdes, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em questdo. A Classe podera
incorrer em risco de crédito na liquidacao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na
hipdtese de falta de capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer
em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de descontinuidade: A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada da Classe,
nos termos previstos no Anexo | e nas disposi¢cdes regulatorias aplicaveis. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e poderdo nédo ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam
investir na Classe ou, ainda, receber a remuneracao que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe ou seus
prestadores de servigos ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de derivativos: A Classe podera contratar derivativos e utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo)
destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas
cambiais, nos termos previstos em sua Politica de Investimento. Embora possam, eventualmente, reduzir determinados
riscos, essas operacdes podem gerar outros riscos, inclusive de maior gravidade. Assim sendo, mudancas ndo previstas
nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio, dentre outros fatores, podem resultar em um pior
desempenho em geral para a Classe em comparacdo ao cenario em que tais derivativos e operacdes de hedge nao
tivessem sido contratados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracéo e
gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de concentracao da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios
gue integrardo o seu patrimonio, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissdes de Cotas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobiliarios, a critério da
Gestora. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios, a Classe podera adquirir Ativos
Imobilidrios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracao
da carteira da Classe em um conjunto reduzido de ativos. Essa concentracdo poderda, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerao
dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam
disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o
que pode resultar na ndo realizacao de investimentos em Ativos Imobilidrios ou na realizagdo desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao funcionamento e a manutencdo da Classe,
como a remuneracdo dos prestadores de servigos contratados, o cendrio acima descrito podera afetar negativamente
os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas
e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais ou nao; (ii) os sécios, diretores e
empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em
votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, estas
pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas
ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nos itens (i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo
de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de Concentracao de Participacao de Cotistas Majoritarios: conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo potencial Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, ainda que estes manifestem votos contrarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de diluicdo da participacao do Cotista: A Classe podera captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas
emissdes de Cotas, seja por necessidade de capital, seja para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes
de Cotas, os atuais Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes no patrimonio da Classe diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de
Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos Cotistas
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minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas e, consequentemente,
prejudicando a Classe, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco decorrente de alteracdao do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteragdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar
a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco referente a falhas operacionais do Fundo: Os Ativos Imobiliarios e os demais ativos investidos pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e gerido pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais falhas operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos decorrentes da estrutura de exploracao dos shoppings: A estrutura concebida para a exploragdo dos
shoppings envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios, nos quais a Classe, na qualidade de
proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos shoppings pela Classe, o pagamento de eventuais condenacdes pode
ser atribuido a Classe e ndo exclusivamente aos conddminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Demais riscos: O Fundo e/ou a Classe também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancgas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe,
alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO
APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma das etapas da Oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais
datas, bem como a forma como sera dada a divulgacao a quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacao; (ii) subscricdo, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios
adquiridos pelo coordenador lider em decorréncia da prestacio de garantia; (v) devolucio e reembolso
aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Evento Etapa DataM®
1 Registro Automatico da Oferta 21/05/2025
2 Divulgagdo deste Prospecto, do Anuncio de Inicio e da Lamina 21/05/2025
3 Inicio do Periodo de Distribuigao 29/05/2025
4 Data maxima para encerramento do Periodo de Distribuicdo 14/11/2025
5 Data limite para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 17/11/2025

M As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacbes sem aviso prévio, a critério da

Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alterag6es das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogac@o ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Nestas hipéteses os

Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO 7.3 “ESCLARECIMENTO SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR".

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta,
prazos, termos, condi¢Oes e forma para devolu¢do e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo
disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

. Administradora: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, no campo
“Fundos de Investimentos Administrados e/ou distribuidos pela BTG Pactual Servigos Financeiros”, acessar a barra
"Pesquisar” e procurar por “Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e, entdo, selecionar a opcao desejada;

. Gestora: https://capitaniainvestimentos.com.br/ (neste website, clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da
Segunda Emissdo de Cotas da Classe Unica de Cotas do Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

. Coordenador Lider: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, no
campo “Fundos de Investimentos Administrados e/ou distribuidos pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, acessar
a barra “Pesquisar” e procurar por “Shopping Patio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e, entdo, selecionar a opcdo desejada;

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas
rito automatico Resolugcdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Shopping Patio Paulista
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada “, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, ou a opgao desejada); ou (B) selecionar "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
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https://www.gov.br/cvm/pt-br

a CVM), clicar em “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Shopping Patio
Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Na sequéncia, clicar em “Documentos
Eventuais (Assembleia, Fato Relevante, Prospecto, Regulamento etc.)” e, entdo, localizar o documento desejado);
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses;

Né&o aplicavel, considerando que as Cotas da Classe, até o presente momento nao foram depositadas para negociagdo
no mercado de bolsa de valores ou mercado de balcéo.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Nao sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas da Classe para a subscricdo de Cotas em emissdes de novas
Cotas da Classe.

6.3. Indicacao da diluicao econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial
de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por ndo subscreverem Cotas no ambito da Emissdo sofrerdo diluicdo imediata no
percentual da sua participacdo no patriménio liquido da Classe, o que podera causar a reducdo da sua participacao na
tomada de decisdes da Classe e, em Ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais aos atuais Cotistas.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como critério adotado para sua fixacao

Nos termos do item 6.4 do Anexo | ao Regulamento, o Preco de Emissdo das Cotas foi fixado conforme orientacdo do
Gestor e aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Cotas, os Investidores da Oferta receberao, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo da Cota que, até a data definida no Formulario de Liberacao, que sera divulgado posteriormente a
disponibilizacao do Antincio de Encerramento, do antincio da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao
de autorizacido da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Formulario de Liberagao, o Aniincio de Encerramento, o
anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. 7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NESTE PROSPECTO, A EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A
INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE
RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A
DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A
LIQUIDEZ DAS COTAS, A OSCILACAO DE SUAS COTAGOES NO MERCADO SECUNDARIO E A PERFORMANCE DOS
ATIVOS INVESTIDOS, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL
INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIAGOES DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, E/OU (ll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NO CAPITULO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO ANEXO A ESTE
PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. OS INVESTIDORES
DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 7 E SEGUINTES DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO O REGULAMENTO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo
do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem: (i) o Coordenador Lider, em comum acordo com
a Gestora, podera modificar a Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a Oferta, a
CVM podera deferir requerimento formulado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, de revogagao
da Oferta.

A revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢des previstas
no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, a modificacdo voluntaria da Oferta submetida
ao rito de registro automatico ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogacéo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necesséarios a sua analise, sendo
certo que, apds esse periodo o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de
revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.
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O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido, caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Em caso de modificagdo da Oferta, a CVM podera, uma Unica vez, conforme o paragrafo sétimo do artigo 67 da
Resolucdo CVM 160, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90
(noventa) dias corridos.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado
pelo Coordenador Lider em conjunto com os Ofertantes, ou para renincia a condicdo da Oferta estabelecida pelos
Ofertantes, que deverdo ser comunicadas a CVM.

Eventual modificagdo da Oferta deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais Investidores estejam cientes, no
momento do recebimento do Documento de Aceitagdo, de que a Oferta original foi alterada e das suas novas condig¢des.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até término do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacio sobre a modificacio da Oferta que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, seu interesse em manter seus Documentos de Aceitacao. EM
CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO
DE ACEITACAO. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

O previsto no paragrafo acima nao sera aplicavel nos casos de modificacdo da Oferta, pelo Coordenador Lider, pela
Administradora e Gestora, para melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM determinar sua adogdo nos casos em que entenda que a modificacdo
nao melhora as condi¢Ses da Oferta para os Investidores.

A documentacdo referente ao previsto acima deverad ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacdo do anuncio informando o encerramento e o resultado da Oferta, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Gestora, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos
do artigo 76 da Resolucdo CVM 160 ("Antincio de Encerramento”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao
do Anuncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores
que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo de recebimento, para que informem, até o término do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a divulgagdo do anuncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar
sua aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitacao serao cancelados e o Coordenador
Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento, da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
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os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no artigo 68 da Resolugao CVM 160.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada
ao Coordenador Lider.

Para mais informacgoes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco relacionado ao
cancelamento da Oferta” na pagina 7 deste Prospecto.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢oes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme disposto
no item 2.6 deste Prospecto.

Condicbes Precedentes

A Oferta somente tera inicio ap6s (i) a concessdo do registro automatico da Oferta junto a CVM, na forma da Resolucéo
CVM 160; (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina aos Investidores; e (iv) a divulgacdo do anuncio
de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), encerrando-se a Oferta na data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo estad condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula Segunda
do Contrato de Distribuicdo e na se¢do 11.1 deste Prospecto, conforme pagina 30 deste Prospecto. As Condicoes
Precedentes devem ser verificadas até a data de encerramento da Oferta.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, observado os termos e condi¢des na se¢do 2.3 deste Prospecto e o
disposto no Regulamento.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicao de cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada a
operacao

A Emissdo, a Oferta e a celebragdo dos Documentos da Oferta sado realizadas com base no Ato de Aprovagdo da Oferta.
8.4. Regime de distribuicao

As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo
CVM 160, observado que a Oferta serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacido do preco ou taxa

O Coordenador Lider organizara a distribuicdo e a colocacdo das Cotas de modo a assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores Qualificados seja equitativo, nos termos do artigo 7° da Resolucdo CVM 160, observadas as relagdes
de natureza comercial ou estratégica dos seus clientes com o Fundo e/ou o Coordenador Lider, conforme disposto no
artigo 49 da Resolugao CVM 160, bem como a adequacéo do investimento ao perfil de risco de seus clientes, nos termos
do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e demais normas da CVM aplicaveis. O plano de distribuicdo sera estabelecido
mediante os seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

(i) apo6s a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider acessara exclusivamente Investidores
Qualificados;

(i) nao havera fixacao de lotes minimos ou maximos para a subscricao das Cotas;

(iii) serdo atendidos os Investidores que desejarem efetuar investimentos nas Cotas, desde que tais investidores

sejam Investidores Qualificados, observada a colocagdo junto a Investidores que, com base em
relacionamento comercial e outras consideragdes de natureza estratégica, mais se adequem a Oferta, sendo
que, na eventualidade de a totalidade dos pedidos de subscri¢cdo enviados ser superior a quantidade de
Cotas ofertadas, havera rateio discricionario a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider e informado na
forma indicada no Boletim de Subscricdo, de modo que existe a possibilidade de que as inten¢des de
investimento dos investidores formalizadas por meio de seus pedidos de subscricdo sejam atendidas
parcialmente, sem prejuizo da eventual reducdo em decorréncia do condicionamento previsto para casos
de Distribuicao Parcial;
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(iv) o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (b) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, utilizando os locais e meios de divulgacdo elencados no artigo 13 da
Resolugdo CVM 160;

(v) a Oferta dever4 permanecer a mercado por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 59, § 4°, da
Resolucdao CVM 160;
(vi) iniciado o Periodo de Distribuigdo, os Investidores Qualificados que irdo subscrever Cotas (i) deverdo assinar

o boletim de subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia dos riscos do investimento nas
Cotas; (ii) deverdo se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do respectivo boletim de subscricdo; e (iii) receberdo exemplar atualizado do
Regulamento, quando deverdo declarar, por meio da assinatura de termo de adesdo, sua condicdo de
Investidor Qualificados, e atestar que esta ciente das disposi¢des contidas no Regulamento e dos riscos
inerentes ao investimento nas Cotas, bem como que a Oferta nao foi submetida a analise prévia da CVM e
que as Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociagdo previstas no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel;

(vii) caso a Oferta seja modificada, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, sendo que o Coordenador Lider devera se certificar de
que os Investidores Qualificados interessados estejam cientes, no momento da subscricdo das Cotas, de
que a Oferta foi alterada e das suas novas condi¢des; e

(vii)  encerrado o Periodo de Distribuicdo ou distribuida a totalidade das Cotas, o que ocorrer primeiro, devera
ser divulgado o Anuincio de Encerramento com o resultado da Oferta, nos termos do artigo 76 e do Anexo
M a Resolugdo CVM 160.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e Lamina, elaborados nos termos da Resolucdo CVM 160, a serem divulgados,
com destaque e sem restricdes de acesso nos Meios de Divulgacao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 12 DESTE PROSPECTO.

Liguidacéo

A liquidacao financeira das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional e/ou mediante a entrega de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, na data de liquidacdo da Oferta constante do cronograma indicativo constante no

&

item 5 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta” deste Prospecto ("Data de Liquidacdo”).
8.6. Admissao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas
na Resolucao CVM 160.

8.7. Formador de mercado

Néo sera firmado contrato de formador de mercado no dmbito da Oferta.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Né&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores.
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N&o ha valor minima ou valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas da Classe.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao.

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento no Ativo Inicial, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugcdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo lll deste Prospecto ("Estudo de Viabilidade").

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro entre si e/ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos. Assim, qualquer das instituicdes envolvidas na Oferta podem, no futuro, serem contratados pela
Administradora, pela Gestora, pelo Coordenador Lider e/ou sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos
para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras opera¢des necessarias para a
conducao de suas atividades.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Coordenador Lider e do Custodiante/Escriturador/Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, os servicos de administracdo, escrituracdo e custodia sdo prestados pela
Administradora.

Relacionamento da Gestora e do Custodiante/Escriturador e Administrador

Exceto pelo relacionamento indireto em razédo de prestacdo de servicos ao Fundo, a Gestora e o Custodiante/Escriturador
e Administrador ndo tém qualquer relacionamento comercial relevante na data deste Prospecto. A Gestora, o
Custodiante/Escriturador e o Administrador ndo identificaram qualquer situacao de conflito de interesse nas respectivas
atuacdes em relacao ao Fundo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Cotas de Emissdo da Classe Unica do Shopping Pdtio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade e Outras Avencas”, celebrado entre a Classe, representada pela Gestora e o Coordenador Lider
("Contrato de Distribuicao”), a Classe, representada pela Gestora, contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

Condicoes Precedentes

A Oferta somente terd inicio ap6s (i) a concessao do registro automatico da Oferta junto a CVM, na forma da Resolugado
CVM 160; (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina aos Investidores; e (iv) a divulgacdo do Anulncio
de Inicio, encerrando-se a Oferta na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider,
este e os Ofertantes acordaram um conjunto de condicdes precedentes, consideradas suspensivas nos termos do artigo
125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Condicoes Precedentes” e "Codigo Civil",
respectivamente), cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo Oferta e aumento relevante dos riscos
inerentes a Oferta. Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a data de
encerramento da Oferta na CVM, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a Oferta e poderad optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
relevante dos riscos inerentes a Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente. A ndo implementacdo de qualquer
uma das Condicdes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider ensejara a
inexigibilidade de suas obrigacdes, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogagao da Oferta, caso
o registro da Oferta ja tenha sido realizado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160 e que, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugcdo CVM 160, a modificacdo voluntaria da Oferta submetida ao rito de registro
automatico ndo dependera de aprovacdo prévia da CVM. Neste caso, apos a obtengdo do registro da Oferta, podera ser
tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos
do artigo 67 conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n®
10/2023/CVM/SRE, a ndo implementacao de quaisquer das Condigdes Precedentes, conforme abaixo elencadas:

(i) obtencdo pela Classe e pela Administradora de todas e quaisquer aprovagdes societarias, governamentais,
regulatdrias, de terceiros, credores e/ou sdcios que sejam consideradas necessarias a celebracao, validade, boa
ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de
Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo). As aprovagdes descritas acima
deverdo estar validas até a ultima data de integralizacdo das Cotas objeto da Oferta;

(i) obtencéo, pela Administradora, do registro para colocacdao e negociacao das Cotas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3"), conforme o caso;

(iii) a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolucdo CVM 175, da Resolucdo CVM
160 e dos Codigos ANBIMA;

(iv) negociagdo, preparagdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a celebracdo, validade, eficacia,
exigibilidade, liquidacao e publicidade de todos os negécios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, em
forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos
relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacdo da emissdo das Cotas e da Oferta (“Documentos
da Oferta”), os quais conterdo todas as condi¢des aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Administradora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informacoes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informacdes enviadas e declaracdes feitas
pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Administradora e a
Gestora serdo responsaveis pela veracidade, suficiéncia, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes

30



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob pena do pagamento de indenizacéo,
nos termos do Contrato de Distribuicao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante e
negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

manutencdo do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM,;

verificagdo de que a Administradora e a Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos seus
grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obriga¢des pecuniarias assumidas junto ao Coordenador
Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

aprovacdes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela anélise e aprovacdo da Oferta, tais
como, mas nao limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental, contabilidade,
risco e compliance, além de regras internas da organizagao;

ndo ocorréncia de descumprimento das obrigacdes da Administradora e da Gestora previstas no Contrato de
Distribuicao;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e a Gestora e a Classe condicdo fundamental de funcionamento;

sujeito as limitacOes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolucdo CVM 160,
existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem como das
informacoes relativas a Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitacao, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracao pela Classe, conforme o caso, de todos
os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos termos aqui
apresentados;

ndo ocorréncia, em relagdo a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagéo, dissolucdo, intervencéo, regime de administragdo
especial temporaria ("RAET") ou decretagdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais
sociedades, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme
aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes da
Data de Inicio da Oferta (conforme definido no Contrato de Distribuicdo); (d) propositura por quaisquer de tais
sociedades de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais
sociedades, em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

encaminhamento, pelos assessores legais (“Assessores Legais”), até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira
integralizagdo de Cotas, das redacdes preliminares de seus respectivos pareceres juridicos (“Legal Opinions”)
que deverdo ser emitidos atestando a adequacdo juridica da documentagéo da Classe e da Oferta, de acordo
com a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis;

encaminhamento, pelos Assessores Legais, e aceitacio pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes da data
da primeira integralizacdo de Cotas, das Legal Opinions mencionadas no item (xvi) acima devidamente
assinadas;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacbes aplicaveis previstas na Resolucdo
CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a observancia das regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagédo emitida pela CVM;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
a pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica ou de lavagem de dinheiro, incluindo, sem
limitacdo, as Leis n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, e n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupg¢ao”), pelas Partes, por qualquer sociedade do
seu grupo econdémico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;
encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora, atestando que, na
Data de Inicio da Oferta e na data de celebragdo da referida declaracdo, todas informagdes prestadas aos
Investidores, bem como as declaragdes feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos Documentos
da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;
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(xxii) ndo ocorréncia de extin¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato administrativo de
natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de suas respectivas
controladas, necessario para a exploragado de suas respectivas atividades principais;

(xxiii) que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos Documentos
da Oferta;

(xxiv) ndo terem ocorrido alteracdes relevantes na legislacdo e regulamentagdo em vigor relativas as Cotas que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

(xxv) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir
que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvi) existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de condicdes
favoraveis de mercado para a implementacéo e finalizacdo da Oferta; e

(xxvii) divulgagdo de informacdes da Classe, necessarias a preparacdo de toda a documentagdo legal, em forma e
substancia satisfatorias a ANBIMA, nos termos dos codigos da ANBIMA aplicaveis, assim como satisfatorias ao
Coordenador Lider.

Remuneraciao do Coordenador Lider

Pela prestacao e execucdo dos servigos referentes a coordenacao e distribuicdo de Cotas estabelecidos no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider receberad comissdao de coordenacao, estruturacao e distribuicdo em valor fixo, no
montante de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), o qual compreende os servicos prestados na primeira
emissdo e nesta segunda emissdo de Cotas da Classe Unica ("Remuneracio do Coordenador Lider”).

Garantia de Subscricao

O Coordenador Lider terd o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”), para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esforcos, ndo sendo
responsavel por saldo de Cotas eventualmente ndo subscrito.

Coépia do Contrato de Distribuicao

A copia do Contrato de Distribuicdo estd disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducdo, nas sedes da
Administradora e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: (a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de
subscricao; (b) a comissdao de coordenacao; (c) a comissao de distribuicdo; (d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; (e) outras comissoes (especificar); (f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes
sejam arcados pela classe de cotas; (g) o custo unitario de distribuicao; (h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e (i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Montante Total da
Oferta.

% laca
Custos Indicativos da Oferta Montante (R$) Valor por Cota (R$) oem .rel a!gao ao preso
unitario da Cota
CVM - Taxa de Registro 5.689,20 0,00 0%
TOTAL 5.689,20 0,00 0%

A Remunerac¢do do Coordenador Lider, conforme descrita no item 11.1, bem como a Taxa de Analise de Ofertas Publicas
de Distribuicdo de Cotas de Fundos de Investimento — B3, despesas com assessores legais e outras despesas da Oferta
serao arcadas diretamente pelo Fundo.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo pretende utilizar os recursos
decorrentes da Emissdo para investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um emissor ndo registrado na CVM no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao referido emissor, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e
objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES ANEXOS AO PROSPECTO

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classes de cotas, se for o caso

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos:
Anexo | — Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo Il - Regulamento do Fundo

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Informe Anual

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Fundos Registrados, buscar por e acessar “SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Ndo ha demonstracbes financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais, considerando que a Classe ndo iniciou suas atividades previamente ao referido periodo.

Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”", “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “SHOPPING PATIO
PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,

nou

localizar as "Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informacdo periédica
exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao, no Prospecto, das informagdes previstas
pela Resolu¢do CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Para fins do disposto na se¢do 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Administradora, a Gestora
e a Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidas nos seguintes enderecos:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro-RJ
At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: + 55 (11) 3383-3441

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.485, 3° andar, conjunto 31, Sdo Paulo/SP

At.: Rodrigo Espallargas Zuniga / Rafael Piccinini da Silva

Tel.: (11) 2853-8843

E-mail: zuniga@capitaniainvestimentos.com / rafael.piccinini@capitaniainvestimentos.com.br
Website: https://capitaniainvestimentos.com.br/ https://www.xpasset.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro-RJ
At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: + 55 (11) 3383-3441

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Assessor Legal da Oferta

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR E QUIROGA ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 447, Sdo Paulo, SP, CEP 01403-001
At.: Maria Fernanda Fidalgo Fernandes da Cunha

Tel.: +55 (11) 3147-7823

E-mail: mariafernanda.fidalgo@mattosfilho.com.br

Website: https://www.mattosfilho.com.br/

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro-RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Tel.: + 55 (11) 3383-3441

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pela Administradora, conforme
definido de comum acordo com a Gestora, para a prestagdo de tais servigos. O Fundo estd em fase pré-operacional
e, portanto, ainda nao foi contratada empresa de auditoria.

14.4. Declaracoes de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituices consorciadas e na
CVM

O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
CLASSE, O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIiDER E NA
CVM.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 24 de janeiro de 2025, e seu registro se encontra atualizado.

14.6. Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas neste Prospecto

O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM ELEVADOS PADROES DE
DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU OMISSAO, PARA ASSEGURAR QUE AS
INFORMAGOES FORNECIDAS PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA E PELA GESTORA NO AMBITO DA OFERTA,
INCLUSIVE AQUELAS EVENTUAIS OU PERIODICAS CONSTANTES DA ATUALIZAGAO DO REGISTRO DO EMISSOR
NA CVM E AS CONSTANTES DO ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO
CONSTANTE NO ANEXO Ill, SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES E ATUAIS,
PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA TOMADA DE DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS INFORMAGOES SUFICIENTES,
VERDADEIRAS, PRECISAS E CONSISTENTES E ATUALIZADAS, NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS
INVESTIDORES DA OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO, DA CLASSE, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS
INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES.

OS OFERTANTES SAO RESPONSAVEIS PELA SUFICIENCIA, VERACIDADE, PRECISAO, CONSISTENCIA E
ATUALIDADE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E DEMAIS INFORMAGCOES FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE
A OFERTA DAS COTAS.

AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO FORAM ATUALIZADAS ATE A DATA DE 21 DE MAIO DE
2025.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, ndo sujeito
a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, da Resolu¢do CVM 160.
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ANEXO |

ATO DE APROVAGAO DA OFERTA
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SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ n° 59.090.726/0001-05

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE MAIO DE 2025

Data, Hora e Local: Realizada no dia 16 de maio de 2025, as 10 horas, na sede social da BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501,

5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”),
na qualidade de administrador fiducidrio do SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
59.090.726/0001-05 (“Fundo”).

Convocacdo e Presenca: Dispensada a convocacdo tendo em vista a presenca de cotistas
representando a totalidade das cotas da classe Unica do Fundo (“Classe”), nos termos do item

4.1.3 da Parte Geral do regulamento do Fundo ("Regulamento”).

Composicdo da Mesa: Presidente: Carolina Cury; Secretaria: Luana Dias.

Ordem do Dia: A presente ordem do dia tem como objeto deliberar sobre:

(i) rerratificar os termos da 22 (segunda) emissao de cotas da Classe, nos termos aprovados
pela Assembleia Especial de Cotistas realizada em 08 de maio de 2025 e rerratificados
pela Assembleia Especial de Cotistas realizada em 14 de maio de 2025, de forma que o
item 1V, (i), passara a vigorar na forma abaixo:

“(i) nos termos do item 11.1, (c), do Anexo | ao Regulamento, a aprovacéo da 29 (sequnda)
emissdo e distribuicGo publica primdria de cotas da Classe, todas nominativas e escriturais
(“"Cotas”), por meio de oferta publica sob o rito de registro automatico de distribuicéo, sob
o regime de melhores esforcos de colocacgdo, nos termos da Resolugcdo da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), a ser intermediada pela

Administradora, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”, “Segunda

Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), a qual serd regida pelos sequintes termos:

a) Regime de Distribuicao: distribuicdo publica primdria, a qual serd realizada no Brasil
e estara sujeita ao rito de registro automdtico na CVM, conforme previsto na
autorregulatorias aplicaveis.
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Montante Total da Oferta: o montante total da Oferta serd de R$ 18.964.001,10
(dezoito milhées, novecentos e sessenta e quatro mil. um real e dez centavos),
considerando o Preco de Emissdo (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante

Total da Oferta ser diminuido em virtude da DistribuicGo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Quantidade de Cotas a serem emitidas: inicialmente, 1.821.710 (um milhdo,
oitocentas e vinte e uma mil, setecentas e dez) Cotas, podendo a quantidade inicial ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Lote Adicional: a Oferta ndo contard com a possibilidade de distribuicGo de Cotas
adicionats.

Preco de Emissdo: as Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo preco de R$ 10,41
(dez reais e quarenta e um centavos) por Cota (“Preco de Emissdo”), conforme sugestdo

do Gestor, nos termos do item 6.4. do Anexo | ao Regulamento.

Distribuic¢do Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos
Artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, desde que atingida a subscricdo de, no minimo,
200.000 (duzentos mil) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 2.000.000,00
(dois milhées de reais), com base no Preco de Emissdo ("Montante Minimo da Oferta”),

sendo que, nessa hipotese, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
poderd encerrar a Oferta e as Cotas da Primeira EmissGo que ndo forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas pelo Administrador (“Distribuicdo Parcial”). Ndo ha

fonte alternativa de recursos em caso de ndo captacGo do Montante Minimo da Oferta.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas: as Cotas serdo
subscritas por meio da celebrac@o de boletins de subscricdo e integralizadas pelo Preco
de Emissdo a vista, conforme indicado nos respectivos boletins de subscricao.

Publico-Alvo: a Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no
Artigo 12 da Resolucdo da CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Periodo de Distribuicdo: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacGo do Antincio de Inicio,
nos termos do Artigo 48 da Resolucdo CVM 160.

Negociacao das Cotas: As cotas serGo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagGo no
mercado primdrio por meio do Sistema de DistribuicGo de Ativos ("DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquida¢Go no mercado secunddrio
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exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3"), observado, conforme
aplicaveis, as restricbes a negociacdo previstas na Resolu¢do CVM 160. Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado secunddrio.

Direito de Preferéncia: Os atuais cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia
para a subscricdo de Cotas na Sequnda Emissdo.

Limitagoes a negociacao: Considerando o Publico-Alvo da Classe, a revenda de Cotas
serd restrita a Investidores Qualificados, observados os prazos previstos na Resolucdo
CVM 160.”

V. Deliberagbes: Apds o exame, discussdo e revisao da matéria constante da Ordem do Dia

acima, os cotistas aprovaram, por unanimidade de votos e sem ressalvas, aprovar a matéria

descrita na Ordem do Dia desta ata de Assembleia Especial de Cotistas.

VI. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente Assembleia Geral de Cotistas

encerrada com a lavratura da presente ata e, depois, lida, aprovada e assinada pela Mesa e

pelos Cotistas, conforme Anexo | a presente ata.

Mesa:

Sao Paulo, 16 de maio de 2025.

Assinado por: Assinado por:
[Cowo(im Om? (uana Dias

S57E05B45812E422... 57EQ05BA45812E422

Carolina Cury Luana Dias
Presidente Secretaria
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Regulamento ]
SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo
Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo
Normativo Il da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolug¢ao 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragao Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administragao fiduciaria.

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo e Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.485, 3° andar, conjunto 31,
inscrito no CNPJ sob o n° 41.475.648/0001-00, autorizado a prestacdo dos
Gestor servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério n°® 19.844, de 17 de maio de 2022 (“Gestor” e, quando
referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento s[-W 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o0 nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

” o« ” o«

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagéao da Classe

Cotas de Classe Unica Anexo |

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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Regulamento )
SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

1.3

1.1

14

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composigcédo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicéo de cotas em novas emissodes; e (ii) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa Global.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definicdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a Parte Geral,
os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais especificas deverdo prevalecer em relacdo as
disposicdes genéricas, isto é, as disposicdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢cdes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes dos Anexos e dos
Apéndices sdo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21

a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacgéo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragado do Fundo, o que inclui, mas n&o
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (€) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Na&o obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagcado de operacgbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagédo de risco por agéncia
de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestéao
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2
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2.2

23

24

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizacéo de tal servigo. As atribui¢cdes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigco perante o Fundo e seus cotistas continuaréo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacgao aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagao de suas
operacgoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sido garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigco responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 3
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4.2
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4.4

4.5

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporacéo, ciséo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagao do
Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacbes da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serao excluidos do codmputo dos qudruns de deliberacédo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacéo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrdnica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacgao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
BTG Pactual
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe Unica de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.
Classificagao ANBIMA Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo (“Politica de Investimentos”), por meio da aquisicdo de
empreendimentos  imobilidrios  prontos,  construidos ou em
desenvolvimento, terrenos ou edificagbes em construgdo, incluindo
projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em
fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para exploragdo comercial, shoppings, residencial, logistico, industrial,
centro de distribuicdes e/ou galpdes, para desenvolvimento, construgéo
e/ou posterior alienagdo, locacdo por meio de contrato “atipico”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A da
Objetivo Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, sendo certo
que a consecugao do objetivo da classe podera ser perseguida por meio
da aquisi¢do dos seguintes “Ativos Alvo”; (i) quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis; (ii) agdes, debéntures, bdnus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv) certificados de
potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolu¢gdo CVM
n® 84, de 31 de margo de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em
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Publico-Alvo

Custoédia e Tesouraria

Escrituragao

Emissao e Regime
Distribuicao de Cotas

BTG Pactual

participagbes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em ag¢des que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (vi)
cotas de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.

Para fins de gestéo de liquidez, a classe podera investir em (i) cotas de
emissao de fundos de investimento classe DI regulados pelo Anexo | da
Resolugao 175; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissao do
Tesouro Nacional; (iv) operagbes compromissadas contratadas com
instituicoes financeiras de primeira linha lastreadas nos ativos descritos
nos itens “(ii)” e “(iii)”, acima; ou (v) certificados de depdsito bancario -
CDB, letras de crédito imobilidrio - LCI emitidos por instituicdes
financeiras de primeira linha e letras imobiliarias garantidas — LIG emitidas
por instituicdes financeiras de primeira linha (“Ativos Financeiros” e, em
conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”). A assembleia especial podera
aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no conceito de Ativos
Financeiros.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores qualificados.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragéo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
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aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissao, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, e mediante prévia deliberacdo do Comité de Investimentos,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhes
de reais) (“Capital Autorizado”), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante
sem aprovagdo de Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo I.

Capital Autorizado

Os cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricdo
de cotas em novas emissoes, salvo se de outra forma deliberado pela
assembleia especial de Cotistas e/ou pelo ato do Administrador que
aprovar a emissao em questao dentro do Capital Autorizado, conforme
deliberagdo do Comité de Investimentos.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo e sujeito a deliberagao prévia
do Comité de Investimentos, autorizado a alterar o mercado em que as
cotas sejam admitidas a negociacédo, independentemente de prévia
autorizacdo da assembleia especial de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. Nao podera haver
negociagao de cotas enquanto estas estiverem depositadas apenas junto
ao Escriturador.

Negociagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos LW de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagao
[ELETNCEN I A EN G EWIGCER-W prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.
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Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas n&o recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagbes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicacdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

A integralizagao, o resgate e a amortizacao de cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional ou em ativos, observado o disposto abaixo.

A integralizag&o de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovacdo da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, ficando dispensada a elaboracéo de laudo de avaliagao,
e sendo certo que a integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora
do ambiente da B3.

Integraliza¢ao das Cotas

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigao.

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervencao,
liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela classe; e

(iv) condenacdo da classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da classe ou da declaracgao judicial de insolvéncia da classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolug¢ao 175.
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24

Serdo aplicaveis as disposigcdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

31

3.2

A classe tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagao
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

4.2

4.3

4.4

4.5

Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendacédo do GESTOR e
observada a competéncia do Comité de Investimentos, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o investimento realizado, objetivando a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos
Imobiliarios.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. O laudo de avaliagdo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

Os recursos da classe seréo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacédo de incorporagdes e participagao
em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locacgéo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.

A classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da classe,
podera o Gestor, em nome da classe e observada deliberagédo prévia do Comité de Investimentos,
prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas
a carteira de ativos da classe, bem como constituir dnus reais sobre imdveis integrantes do patriménio
da classe para garantir obrigagcées por ela assumidas. Adicionalmente, o Gestor podera, sujeito a prévia
aprovagdo do Comité de Investimento, emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizacdo de imoével

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 5



Docusign Envelope ID: BO8036AB-ECA5-4721-B096-F66819F7BE79

btqgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

4.6

4.7

4.8

49

410

4.11

412

em uma sociedade e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos
termos da regulamentagédo aplicavel. Adicionalmente, o GESTOR contratara, em nome da classe,
conforme recomendagao do Comité de Investimentos, escritério de advocacia para fins de auditorias
juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisicéo dos Ativos Alvo, e com base
em termos usuais de mercado utilizados para aquisicées imobiliarias.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério
brasileiro.

A classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos-Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

O GESTOR, conforme deliberacdo do Comité de Investimentos, devera efetuar, diretamente ou por
meio de sociedade de propdsito especifico e/ou de Fll, investimento de aquisicdo de Ativos Alvo para
0 desenvolvimento e constru¢do de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em
desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma
fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de
acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos
imobilidrios em construgdo ou reforma, caberd ao GESTOR, conforme recomendagado do Comité de
Investimentos, e independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle
efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

4.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa
de desenvolvimento e constru¢ao dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratacao de
terceiros em situagao de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe, sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo e as atribuicdbes do Comité de
Investimentos, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, seréo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.
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414

415

4.16

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugéo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que
nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada & classe de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, bem como
realizar operagdes com derivativos, salvo mediante autorizagdo prévia do Comité de Investimentos.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patrimébnio Liquido da classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimonio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigag¢des, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depédsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e 0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidagao da classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo .

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1 A classe iniciara suas operagdes, to logo atenda o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um
milh&o de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$10,00
(dez reais).

6.2 A primeira emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da classe (“Primeira Emissao”).
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6.3

6.4

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigdo, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

Apods a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacao da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor ou mediante simples deliberacao
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

O preco de Emissao das Cotas objeto da nova Emisséo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova Emisséo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcao organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em assembleia especial de cotistas, o preco de
emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas, conforme recomendacgao do
Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Comité de
Investimentos a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do
valor das Cotas objeto da nova emissdo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢gao primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberéo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emisséo e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentacao aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

6.7

6.8

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesao, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscrigao, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituigdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacéo do investidor ao Publico-Alvo da
classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condi¢cdes previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo I.

N&ao sera exigido dos Cotistas a manutengédo de um valor minimo de investimentos na classe.
Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos

relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
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participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.9 As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissdo de Cotas, observadas as condicdes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.9.1 A integralizacdo de Cotas por meio da entrega de Ativos Financeiros sera feita de acordo com
a legislagédo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condi¢do para a efetivagcdo da operacdo e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagcdo desses. Ainda, o Administrador se
reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

6.10 Caso as Cotas sejam subscritas e integralizadas a prazo mediante Chamadas de Capital, na medida
em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da classe, o Administrador, de acordo com as
instrugbes do Comité de Investimentos, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara os
Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na classe mediante
a integralizacédo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

6.10.1. As Chamadas de Capital serdo realizadas a qualquer momento e estarao limitadas ao valor do
capital subscrito de cada Cotista.

6.10.2. O Administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes: (a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera
ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagao das operagdes de integralizagdo das
Cotas.

6.10.3. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera
ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme
solicitado pelo Administrador em observancia as instrugbes do Gestor e de acordo com o
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento. Sem prejuizo, a liquidagédo das
Chamadas de Capital pode ser realizada espontaneamente pelo Cotista, conforme alinhado
com o Administrador, antes do prazo minimo previsto acima.

6.10.4. O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por
ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os Cotistas em relagdo ao Capital
Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restrigcdes regulatérias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.
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6.11 No caso de inadimplemento, a Administradora notificard o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacéo descrita acima,
a Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas n&o integralizadas, acrescidos
de: (a) multa ndo-compensatdéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela classe devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds
esta deducgao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,
podendo a Administradora, em nome da classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condigdes acordadas entre os Administradora e
a instituicdo concedente do empréstimo.

6.11.1. O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagéo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacao da classe.

6.11.2. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacbes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo I.

6.11.3. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pelo
Fundo em com relagédo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

6.11.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

Transferéncia de Cotas

6.12 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da classe em relagédo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario, observado ainda o disposto no item “Negociagdo” da clausula 1.1.

CAPITULO 7 —- RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

71 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Durag¢do ou amortiza¢édo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.
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7.2

7.3

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolucdo ou liquidagdo da classe, o patrimdénio da classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1 Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcédo da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 13°
(décimo terceiro) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuigcao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico,
da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacao poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituigdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 —- PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracdo

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor e do Comité de Investimentos.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugdo 175.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢cao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
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9.6

9.7

para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigbes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracéo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratacdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé sao obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador;
(i) Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;
(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) néo integram o ativo do Administrador;
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(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcéo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacées

9.9

9.10

9.1

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informacdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagcio do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em
suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador
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9.13

9.14

Gestao

9.15

9.16

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagado do Fundo.

9.14.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeigdo do Administrador ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucesséao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagéo e autorregulacdo aplicaveis e as
limitagcdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos Financeiros, na sua respectiva esfera de atuacdo, bem
como, sujeito a deliberagdo ou recomendacdo prévia do Comité de Investimentos, executar as
transagdes envolvendo Ativos Alvo, observadas as competéncias do Administrador.

Observado o disposto acima, compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar,
quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagcéo de Ativos, qualquer
que seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17

O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, poderd, sujeito a
deliberacgéo prévia pelo Comité de Investimentos, contratar Consultoria Especializada para que preste
os seguintes servigcos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;
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(ii) Participar de negociagbes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da classe, a exploragcao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.17.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragao maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacédo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagéo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagoes,
sujeito a deliberacdo prévia do Comité de Investimentos, ou de empréstimo contraido
exclusivamente para cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedacdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, realizar operacdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;
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(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

(iv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;

(v) realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(vi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.19.1 Mediante deliberagao prévia do Comité de Investimentos, o Gestor podera constituir dnus reais
sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas para garantir obrigacdes da
classe, bem como adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio

9.20 E vedado ao Gestor e & Consultoria Especializada, se aplicavel, o recebimento de qualquer
remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de decisdo ou sugestado de investimento.

CAPITULO 10 - REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO E OUTRAS TAXAS

10.1  As seguintes remuneracdes serdo devidas pela classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que
se refere, aplicado (a.7) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe
de cotas da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
Taxa Global critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacéo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de
cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento da classe de cotas de emissédo da classe no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa Global”), observada
a remuneragdo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser
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corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagéo positiva do IGP-M,
ou por indice distinto de corregcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a
corregao pelo IGP-M.

A Descricdo completa da Taxa Global, aplicavel a classe e sua respectiva segregagao, pode ser encontrada
no link: https://capitaniainvestimentos.com.br/fundos/.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cada nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emisséo de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva
integralizagéo, se assim for deliberado em assembleia de Cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstrag¢des contabeis

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(d) fusdo, incorporacédo, cisao, total ou parcial, transformagdo ou liquidagdo da

classe;
(e) alteragdo do presente anexo;
(f) plano de resolug¢ao do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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11.2

11.3

11.4

11.5

(h) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

(i) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua

remunerag¢do, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugado 175; e

0] alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéao.

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —

A convocagdo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(a) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer niUmero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao
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11.6

11.7

11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacéo.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocacgdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
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11.8

11.9

11.10

procuragao, ou com indicagédo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracgao,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagcéo

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacbes relativas, exclusivamente, as demonstracées contabeis que nédo contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes privativas de assembleia especial de cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagoes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1

12.2

A classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleicéo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugado 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;
(i) néo exercga cargo ou fun¢ao no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleigédo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigcdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugado 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolug¢éo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicacéo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido

de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Illl da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
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CAPITULO 13 — COMITE DE INVESTIMENTOS

131

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

A classe tera um comité de investimentos (“Comité de Investimentos”), composto por 3 (trés)
membros titulares, com direito a voto, sendo um dos membros eleito como presidente do Comité de
Investimentos.

Cabera aos Cotistas, reunidos em assembleia especial, nomear os membros e respectivos suplentes
que integrarao o referido comité. Os membros do Comité de Investimentos podem ser substituidos, a
qualquer tempo pelos Cotistas que os indicaram, mediante nova assembleia especial de cotistas.

Quando de sua eleigéo:
(i) assinar termo de posse; e

(i) assinar termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer informagbes a que tiver acesso a
respeito do Fundo ou da classe e/ou em fungdo de seu cargo como membro do Comité de
Investimentos.

O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos sera indeterminado, salvo se a
assembleia especial de cotistas, a qualquer tempo, destituir os membros que tiver nomeado.

Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos mediante o envio de
notificagcdo ao Administrador e ao Gestor aos demais membros do Comité de Investimentos. O membro
que renunciou a seu cargo devera permanecer no cargo até a elei¢gdo de seu substituto.

Os membros do Comité de Investimentos nao terdo direito a qualquer remuneragao por ocasido de sua
nomeagao ou por sua presenca nas reunides do Comité de Investimentos.

Compete ao Comité de Investimentos, dentre outros assuntos previstos neste Regulamento, deliberar
sobre:

(i) definir as diretrizes de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos, diretos ou indiretos, da
classe, orientando o Administrador ou o Gestor sobre tais operagdes;

(i) deliberar sobre investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos a serem realizados pela classe
em Ativos Alvo, a qualquer momento durante o prazo de duragéo, nos termos deste Anexo, observado
que o Gestor podera, sem necessidade de deliberagdo do Comité de Investimentos, realizar
investimentos em Ativos Financeiros exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez da classe;

(iii) deliberar sobre a emiss&o de novas cotas dentro do Capital Autorizado, incluindo a defini¢géo sobre
preco de emissdo e de integralizagdo das cotas, atribuicdo de direito de preferéncia, regime de
distribuicdo, entre outras caracteristicas da emissao de novas cotas;

(iv) deliberar sobre as Chamadas de Capital da classe e instruir o Administrador a realiza-las;

(v) analisar, preparar, negociar e/ou aprovar o conteudo de todos os documentos referentes aos
investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos, diretos ou indiretos, a serem realizados pela Classe,
observada a politica de investimento da classe;

(vi) definir a orientagéo do voto a ser proferido em sede de assembleias gerais ou reunides de sécios
de sociedades investidas pela classe, bem como em assembleias de condéminos de imdveis da carteira
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13.8

13.9

da classe ou outros érgaos deliberativos dos Ativos Alvo;

(vii) indicar os representantes da classe que comporao o conselho de administragao, a diretoria e outros
6rgaos de governanga de Ativos Alvo, bem como os representantes que participardo de assembleias ou
reunides dos 6rgaos de governanga dos Ativos Alvo, conforme aplicavel, devendo o Administrador ou o
Gestor, conforme 0 caso, outorgar procuragéo ao representante indicado pelo Comité de Investimentos
para tanto;

(viii) instruir o Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicavel, para que estes exergam todo e qualquer
direito, prerrogativa ou faculdade inerentes ao patriménio e as atividades da classe, sendo certo que o
Gestor podera outorgar procuragao a qualquer dos membros do Comité de Investimento para o exercicio
do voto;

(ix) deliberar sobre prestacado de garantias de operagdes da classe nos termos do item 4.4;

(x) deliberar sobre quaisquer questdes relevantes de interesse da Classe, sempre que apresentadas
pelo Gestor ou Administrador, conforme o caso, que ndo sejam de competéncia da assembleia especial
de Cotistas;

(xi) definir e orientar o Gestor sobre quaisquer medidas judiciais e extrajudiciais que se fagam
necessarias em defesa dos interesses da classe;

(xii) aprovar a contratagao de terceiro especializado responsavel pela avaliacdo dos ativos imobiliarios
da carteira, observado que os seguintes prestadores de servico estardo pré-autorizados para tal
avaliagcao: Cushman, Colliers, CBRE, Capright ou JLL;

(xiii) em caso de liquidagao da Classe, deliberar sobre a forma de alienagéo dos ativos que compdem a
Carteira;

(xiv) deliberar sobre parcerias ou joint ventures no nivel das sociedades investidas da classe;
(xv) deliberar sobre a realizagdo de amortizagdes de Cotas da classe; e

(xvi) decidir sobre a celebracao, rescisdo ou alteragdo dos termos e condi¢gdes dos contratos de locagéo
referentes aos Ativos Alvo da carteira do Fundo, entre outras operagdes correlatas.

Sera admitida a realizacdo de reunides do Comité de Investimentos por meio de conferéncias
telefbnicas, eletrbnicas ou video conferéncia, ndo excluidas a obrigatoriedade de elaboragao e
assinatura de ata da reunido nos termos do item acima. Caso qualquer membro participe de tal reuniao
do Comité de Investimento por meio de conferéncia telefénica, eletrbnica ou video conferéncia, tal
membro devera manifestar sua confirmagédo de ciéncia e aprovacdo, via comunicagéo eletrdnica
encaminhada por e-mail ou qualquer outra forma admitida pelo Administrador, a ata elaborada ao fim
da reuni&o.

O Comité de Investimento se reunira a qualquer tempo, mediante solicitacdo de qualquer de seus
membros, que informarédo ao Gestor da necessidade da reunido, ou por solicitacdo do Gestor, sempre
que necessario nos termos deste Regulamento ou sempre que os interesses da classe assim o
exigirem. Caso autorizado pelos membros do Comité de Investimentos, o Gestor podera indicar um
representante para participar das respectivas reunioes.
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13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

As convocagdes das reunides do Comité de Investimentos deverdo ser elaboradas pelo Gestor e
enviadas a cada membro do Comité de Investimentos, por correio eletrénico, com até 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia, com indicagdo de data, horario e local da reunido, e respectiva pauta.
Independentemente de convocacao, serao consideradas validamente instaladas as reunides do Comité
de Investimento a que comparecerem todos 0s seus membros.

As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presencga da totalidade dos membros
do Comité de Investimentos e suas deliberagdes serdo tomadas pela maioria dos membros do Comité
de Investimentos.

Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas as quais deverao ser assinadas pelos
membros a elas presentes, sendo uma cépia encaminhada para o Administrador e ao Gestor no dia
seguinte a reunido.

Todos os membros do Comité de Investimentos deverao informar por escrito aos demais integrantes
do Comité de Investimentos sobre qualquer situagéo ou potencial situagdo de conflito de interesses
com a classe, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer
discussbes que envolvam matéria na qual tenham conflito.

Observada a obrigacdo de informar prevista no item 13.13 acima, os membros do Comité de
Investimentos poderao integrar comités de investimentos ou conselhos de supervisao de outros fundos
que tenham por objeto o investimento em Ativos Alvo ou companhias que atuem no(s) mesmo(s)
setor(es) de atuagao da classe.

Os membros do Comité de Investimentos e demais participantes presentes a reunido deverdo manter
as informagdes constantes de materiais para analise de investimento da classe sob absoluto sigilo e
confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informagdes, salvo (i) com o
consentimento prévio e por escrito da assembleia especial de Cotistas ou da totalidade dos membros
do Comité de Investimentos, ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM, ou
qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagédo, sendo que,
nessa hipotese, o Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informagao. Essa obrigagéo vigorara mesmo apés a liquidagdo do Fundo ou
da classe.

CAPITULO 14 — TRIBUTAGAO

14.1 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagéo e regulamentagao em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas
e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da
legislacéo e regulamentagé&o em vigor.

14.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagdes da carteira:
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Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estao sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas & negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra
de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacdo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de
investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacado na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagédo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
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cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributacéo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da
alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
Cobranca do IRF: do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

L. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°

IOF/TVM:
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6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagcdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungédo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou n&o entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condigbes fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Céambio:

CAPITULO 15 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

15.1 A carteira da classe esté sujeita as flutuagdes de precgos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotagcbes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a classe e aos Cotistas.

15.2 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de nao atendimento das condicdes impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacao a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos ao setor imobilidrio; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos
relacionados ao produto.
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15.3

15.4

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https:/www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

15.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdao ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 16 — DISPOSIGOES FINAIS

16.1

16.2

16.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéo.

* % %k
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ESTUDO DE VIABILIDADE
CLASSE UNICA DO SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 59.090.726/0001-05

1. Introducdo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela CAPITANIA ALTERNATIVES S/A, inscrita no CNPJ sob o n2
41.475.648/0001-00 (“Gestora” ou “Capitania”), gestora do SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 59.090.726/0001-05 (“Fundo”). Para a
realizagdo deste estudo, foram utilizados dados histéricos, dados atuais de mercado, expectativas futuras de taxa de
juros e inflagdo e a expectativa de retorno do ativo que compordo a carteira da classe Unica do Fundo (“Classe”). Esse
estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Capitdnia ndo pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as
cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no
Prospecto Definitivo de Oferta Plblica Priméaria de Distribuigdo da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas da Classe Unica do
Shopping Pétio Paulista Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

As conclusBes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento e a Gestora ndo pode ser
responsabilizada por eventos que possam afetar a rentabilidade dos cenarios apresentados.

O objetivo do presente estudo é explanar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora na alocagdo dos recursos
disponiveis em caixa na Classe, conforme previstos no regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”) e na Politica
de Investimentos (conforme definido no Regulamento), além de estimar a viabilidade financeira para as cotas
emitidas no ambito da emissdo da Classe.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste
Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma
decisdo de investimento. DeclaragGes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigdes da situagdo financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragées prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste
documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Capitania ndo assume a obrigagdo de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragOes futuras em razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos
futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo da Capitania.

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a anélise das distribuigées de rendimento esperadas
para os cotistas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo da Capitania a época do estudo (data-base a ser considerada 13 de
maio de 2025). Tais informagdes ndo devem ser interpretadas como rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.
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O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas e a obtengdo de renda através da
aplicagdo dos recursos nos ativos alvo definidos no Regulamento (“Ativos Alvo”).

2. Sobre a Gestora

RS 20.5 bilhdes

sob gestio em 31/01/2025

21 Anos de histéria

MQl Rating de Qualidade

emitido pela Moody’s

/I[||:| 79 Fundos de Investimento

0 Investidores Institucionais

13% investidores Institucionai
0 Distribuidores Diversos

87% oistribuidores Di

ogo T de 540,000 Investidores

49 Colaboradores,
M sendo 41 na Gestora

Fonte: Gestora

A Capitania Alternatives S/A é gestora do Conglomerado Capitania Investimentos, empresa focada em servigos de
gestdo de investimentos e de assessoria financeira, fundada em junho de 2003. No final de janeiro de 2025, o
conglomerado tinha o Patriménio Liquido de RS 20.5 bilh&es sob gestdo (Capitania e Ranking Anbima de Gestdo).

16

0.44 014
0.73 _—

14 148

12 -
10
8

Fil CRI Dehénture Debénture Inc FIDC ™ CRa& Fll-IE

Fonte: Gestora

Os ativos estdo investidos em Debéntures, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Caixa, Fundo de
investimentos Imobilidrios (Fll), Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimentos em Direitos Creditorios (FIDC),
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) e em imdveis através de Fundo de Investimentos Imobiliarios (Fll),
conforme descrito abaixo:

QUEBRA DO ATIVO (R$ Bilhges)
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A Capitania tem buscado o desenvolvimento da estratégia de fundos de tijolo na drea de imobiliario, sendo que dentro
dessa nova vertente de fundos, o segmento de shoppings ja possui destaque. Atualmente a casa ja conta com mais
de RS 2.5 bilhdes em fundos de tijolo no segmento de shoppings centers. Esse patriménio estd distribuido em 3
fundos, sendo esses o General Shoppings e Outlets do Brasil Fll, que possui participagdo em 9 ativos (Outlet Premium
Sdo Paulo, Outlet Premium Rio de Janeiro, Outlet Premium Grande Sdo Paulo, Outlet Premium Brasilia, Outlet
Premium Salvador, Shopping Bonsucesso, Parque Shopping Sulacap, Parque Shopping Barueri e Unimart Campinas),
o Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio, que possui participagdo, direta ou indiretamente, em 10
ativos (lguatemi Bosque Fortaleza, Catarina Fashion Outlet, Shopping Cidade Jardim, Iguatemi Alphaville, Shopping
Praia de Belas, Parque Shopping Dom Pedro, Fashion Outlet Novo Hamburgo, Shopping Metro Tatuapé, Shopping
Boulevard Tatuapé, Rio Design Leblon) e por fim temos o AJ Malls Fundo de Investimento Imobilidrios que conta com
participagdo em todos os 6 ativos da companhia, e tem como estratégia acompanhar o crescimento e
desenvolvimento dessa rede de shoppings. Os shoppings que compde o patriménio do Al Malls Fundo de
Investimento Imobilidrios sdo todos no estado de Santa Catarina, onde a rede mantém operagdes de todos os seus
ativos (Shopping Neumarkt, Garten Shoppings, Norte Shopping, Continente Shopping, Nagdes Shopping e Balneario
Shopping).

A gestora conta atualmente com 41 profissionais com os membros do comité de crédito e imobiliario trabalhando
juntos ha 8 anos em média.

EQU I P E 41 profissionais na gestora Os Membros dos Comités de Crédito e Imobilidrio

trabalham juntos ha 18 anos em média.

GESTAO DE GESTAO DE RELACIONAMENTO RISCO &
COORDENACIXO CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO COM INVESTIDORES COMPLIANCE
Ricardo Quintero* Arturo Profili* Caio Conca* Carlos Simonetti* César Lauro da Costa*
Christopher Smith, CFA* | Fdbio Gées Flavia Krauspenhar* Rafael Piccinini
Monik Dourado Gustavo Moura, CFA Camila Lupino Arthur Castro
Leonardo Salles, CFA Pedro Lobo, CFA Lucieli Andrade Cleiton Rocha
Rogério Lino, CFA Alexandre Alfer Gustavo Castillo Rafael Souza
Adriano Ribeiro - 5
Carlos Fernandes Caud Santos Matheus Cavalcanti
. Vitor Pacheco i i . .
Ariel Halaban . i Luis Felipe Medeiros Ana Luisa Menezes
Gabriel Martins
Samuel Stanizi 3
Felipe Cateb
Felipe Franco Fernando Ferreira ADMINISTRATIVO &
Jorge Machado José Dimas TECNO.LO.GIA .
5 profissionais
Thiago Marcadella

(*) membros votantes dos comités de Crédito e Imobilidrio

Fonte: Gestora

3. SOBRE O SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O Fundo é veiculo de gestdo ativa da Capitania e tem como objetivo a aquisicdo de participagOes, direta ou
indiretamente, em Shoppings Centers e em outros Ativos Alvo. Diferentemente dos veiculos da Almeida Junior e da
General Shoppings e Outlets do Brasil, o Fundo ndo possui restrigdo a administragdo dos shoppings por somente uma
administradora. Essa sera a segunda emissdo da Classe, sendo restrita a investidores qualificados.

No ambito da segunda emissdo da Classe, apds o pagamento do comissionamento e dos demais custos da oferta, os
recursos liquidos captados serdo destinados a investimentos subsequentes nos Ativos ja adquiridos pela Classe e/ou
para reserva de caixa para adimplemento de custos e despesas a manutengdo de tais Ativos.
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A expertise da Capitdania no segmento vem de possuir exposi¢do a 25 shoppings nos fundos que detém participagido
nessa classe de ativos:

A Classe realizou o seu primeiro desembolso no primeiro semestre de 2025 para aquisigdo de participagdo indireta
no Shopping Patio Paulista, localizado na Rua 13 de Maio, 1947 — Bela Vista — SP/Sdo Paulo — CEP 01327-900
(“Shopping Pétio Paulista”).

SHOPPING PATIO PAULISTA
SHOPPING PATIO PAULISTA Vendas/M? (R$/m?2)
Rua Treze de Maio, 1947 - Bela
i Vista - 5P
Ano de Entrega: 1589 3
Area Terreno: 13,351 o o
ABL Total: 41515 m* F4 A ? = "
Partidipagio Adquirida: 17.06% B E - -
ABL Propria: 7,001
Ocupagio Atual: 998 % (nav/24)

Vendas/m? LTNE: RS 43,903 / m? {nav/24) SRR
NO/m’ LTM: RS 4,071 { m (navy24) & EAE P R HE EE W
Taxa de Ocupacao NOI/M? (RS/m?)

F 3

3
> K o $ X o > > o » A d N > » » » 3 >
Pt \‘"‘? «‘? & x"’ &“? c”\ & ‘6':’ ("\' o :‘-‘\ P !‘ \"J} & @ ﬁ-"\ f‘ -\"\ ﬁ") J“" ‘;x .0‘\

4. Mercado de Flls

O mercado de Fundo de Investimentos Imobiliarios (Flls) cresceram muito ao longo dos ultimos anos e se
consolidaram como uma nova classe de ativo para o mercado financeiro brasileiro:
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Fonte: Gestora
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olume Mensal de Megociacio (RS Bilhies) i Didria de Megodiagio (RS MilhSes)

] Lo
[

D
& Hd
1
2
1 ko
o .
“r_.“'-n-f:r":‘lllu:l::b::w.::.:pr;r-“ Jh::'ll:‘l;-;l'll.-hl.“-ﬂ:lu:::"-‘I-ﬂ.-:::l.- _‘Plj ik :‘:I_:I:I A _'I':_:'I. Fuig ::f;l;'g".;'.liiilrI‘.:jll.q“_':qm:".:

Valor de mercado (RS BilhGes) Quasntidade de Flis listados

3 e B B e e e e e | = | o N e e o R S N R o
asa 1048

31 as o, Ty

m aker dia moor cade: (A% Bdhada) ! W Ouantidede

Fonte: Gestora
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Fonte: Gestora

5. Expectativa de retorno no fundo

O portfdlio da Classe a principio conta apenas com recursos em caixa e certificados de recebiveis que possuem como
lastro recebiveis imobilidrios decorrentes do Shopping Patio Paulista.
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Por fim, o estudo foi realizado considerando a capta¢do de RS 437.000.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes
de reais, o que inclui a captagdo da primeira emissdo de cotas da Classe.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

N3o existe, no dmbito de tais operacdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e/ou pela Classe e ndo
existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo
serdo divulgados maiores detalhes.

As informagGes divulgadas no quadro do pipeline acima sado todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao mercado
até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagdo de tal pipeline que, se
divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagdes em desfavor do Fundo.

O presente estudo estimou os rendimentos futuros, custos e provdveis distribuigdo de rendimento para os préximos
10 anos (240 meses). Como premissa foi assumido que as amortizagoes recebidas foram reinvestidas em ativos com
as mesmas caracteristicas de indexador e taxa.

Usamos como premissas econdmicas para a projegao do CDI e do IPCA a curva de Juros prefixada brasileira obtida do
site da B3 (Bolsa, Brasil & Balcdo) do dia 31 de margo de 2025 (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-
indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-
bm-fbovespa/).

Em relagdo as receitas, foram considerados os seguintes itens: dividendo do shopping, receita com aplica¢Ges
financeiras.

Em relagdo aos custos, foram considerados os seguintes itens: custos operacionais dos shoppings (vacdncia financeira,
taxa de administragdo) taxa de administragdo e custddia (do Fundo), despesas de auditoria, taxa B3, taxa ANBIMA,
taxa CVM e custo de auditoria.

Como resultado do estudo foi possivel se estabelecer a seguinte projegao:
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Fonte: Gestora
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Dividend Yield

12.66%
11.93%
11.24%

10.60%
9.98%
9.41%
o 8.86%
8.44% 8.72%
7.11%
6.46%
4.21%

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano10 Ano 11 Ano 12

Fonte: Gestora

13 de maio de 2025
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Informe Anual

SHOPPING PATIO PAULISTA FUNDO

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo/Classe: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 59.090.726/0001-05
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Data de Funcionamento: 12/02/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado

Cédigo ISIN: BRSHPPCTF001 Quantidade de cotas emitidas: 41.878.290,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nao

Classificacio
autorregula¢io:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuagiio: Hibrido
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duragio:

Encerramento do exercicio

social: 30/06

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
X Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- X
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3445
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 03/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
41.475.648/0001- AV BRIG FARIA LIMA, 1485, EDIF TORRE NORTE
1.1 |Gestor: CAPITANIA ALTERNATIVES SA 00 AND 3 CONIJ 31 - JARDIM PAULISTANO, SAO (11) 28538834
PAULO - SP - 01452-002
L 30.306.294/0001- |PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 |Formador de Mercado: /-
15 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59.281.253/0001- |PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE - (21) 32629600
"~ [SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM 23 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040
1.6 |Consultor Especializado: -
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: ”

1.8

Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢iio dos negocios realizados no periodo

Relacio dos Ativos adquiridos no
periodo

Objetivos

Montantes Investidos

Origem dos recursos

LCI 25C05139286

Lucro na Venda

61.995.608,18

Capital

LCI 25C05174977

Lucro na Venda

19.999.080,77

Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagio aos investimentos ainda nfo realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagio.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagio.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=897644

1/5
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O Fundo encontra-se em fase de captagao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

[Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM _Percentualde
516 y SIM ou NAO Valoriza¢io/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo
LCI 25C05139286 61.968.991,50 SIM -0,04%
LCI 25C05174977 19.999.581,38 SIM 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento de sua aferi¢ao, sendo suportado por: i) laudo de avalia¢do, realizado por empresa
especializada, que é elaborado por meio de utilizag@o de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢oes de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisigdo ocorridas proximas a data base.

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informag@o apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

Assembleia Geral

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a4 assembleia geral estario a disposi¢cio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicac¢iio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realiza¢iio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participac¢io a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: cOpia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagio societaria outorgando poderes de representa¢ao ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagio societaria outorgando poderes de representaco (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada hd menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, € possivel a realiza¢do de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balc@o ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constard exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifesta¢do de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico é dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

Praticas para a realiza¢iio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢oes do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM?), ¢ informa através do Edital de Convocagao (“Convocagao”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realiza¢do da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ou anteriormente informados
ao servigo de escritura¢do de cotas do Fundo, para os Cotistas que nido tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagao da
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Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos had menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro € exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, € enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat*“ou “Plataforma de Bate-Papo’). Apds o encontro inicial
a Assembleia é suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugao
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, € publicado o
Termo de Apurag@o e do Sumério de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.
11. |Remuneracio do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente ¢ paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe de cotas da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissao da classe no més
anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa Global™), observada a remuneragdo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), a ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢cdo monetéria, desde
que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M.
Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
128.153,00 0,03% NaN
12.|Governan¢a
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informag¢ao apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissio: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragao
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade
. g &p ’ ¢ : Catolica do Rio de Janeiro em
2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
R Atividade principal da
. Cargo e fungdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund
; Atualmente, ocupa o cargo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Partner(Manager Director
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG g
Partner), Head de Fund
Pactual em 2016, passando a ser Services
head da 4rea em 2023. ’
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos
Evento Descric¢io
Qualquer condenag¢io criminal Nao ha
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as penas 1.
. Nao ha
aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagio N° de cotistas N° de cotas detidas relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 21,00 4.146.496,00 9,90% 9,88% 0,02%
Acima de 5% até 10% 1,00 3.500.000,00 8,36% 0,00% 8,36%
Acima de 10% até 15% 8,00 34.231.794,00 81,74% 81,74% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
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Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

14.1

Natureza da

. . trans‘a.g: §~0 Data da 'Valor Data da .
Ativo negociado (aquisicio, ~ . assembleia de |Contraparte
alienag¢io ou transacio envolvido autorizacio
loca¢io)

APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 13/02/2025 306.843.225,19113/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 13/02/2025 306.877.043,47113/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicdo 14/02/2025 306.959.754,61|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 14/02/2025 306.993.585,73|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 17/02/2025 307.076.328,28 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienacdo 17/02/2025 307.110.172,25]13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 18/02/2025 307.192.946,23 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 18/02/2025 307.226.803,05|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 19/02/2025 119.369.057,79 |113/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 19/02/2025 116.826.552,07 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢do 19/02/2025 71.113.998,60 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 19/02/2025 307.343.478,14|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 20/02/2025 307.426.315,00]13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 20/02/2025 119.427.551,49 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 20/02/2025 116.883.799,88 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 20/02/2025 71.148.846,16 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 21/02/2025 307.543.065,86 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 21/02/2025 307.576.961,27|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 24/02/2025 307.659.861,06|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 24/02/2025 307.693.769,34|113/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 25/02/2025 307.764.176,21|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 25/02/2025 307.810.621,77|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 26/02/2025 307.881.055,3813/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 26/02/2025 307.914.988,04 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 27/02/2025 307.947.978,94113/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 27/02/2025 308.031.924,48|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 28/02/2025 308.064.927,92113/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 28/02/2025 308.098.880,84 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 05/03/2025 21.195.823,30 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 05/03/2025 308.215.887,12]13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 06/03/2025 21.203.872,81 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 06/03/2025 21.206.209,76 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicdo 07/03/2025 21.211.925,37 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 07/03/2025 21.214.263,21 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 10/03/2025 21.219.981,00 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 10/03/2025 21.222.319,72 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 11/03/2025 21.164.138,29 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 11/03/2025 21.230.379,30 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 12/03/2025 21.172.175,76 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 12/03/2025 21.174.509,22 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢do 13/03/2025 21.180.216,29 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 13/03/2025 21.182.550,63 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 14/03/2025 21.188.259,87 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo 14/03/2025 21.190.595,10 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicdo 17/03/2025 21.196.306,50 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 17/03/2025 21.198.642,62 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 18/03/2025 21.203.805,74 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 18/03/2025 21.206.693,19 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 19/03/2025 21.211.858,28 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 19/03/2025 21.214.196,11 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 20/03/2025 21.219.913,88 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 20/03/2025 21.222.252,60 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 21/03/2025 21.228.547,10 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 21/03/2025 21.231.053,51 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 24/03/2025 21.237.183,83 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 24/03/2025 21.239.691,26 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisigdo 25/03/2025 21.245.824,08 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 25/03/2025 21.248.332,53 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisigdo 26/03/2025 21.254.467,84 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 26/03/2025 21.256.977,31 (13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 27/03/2025 133.309.275,1213/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 27/03/2025 21.265.625,61 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisi¢do 28/03/2025 51.378.822,40 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 28/03/2025 133.379.257,35|13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 31/03/2025 51.399.725,63 [13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 31/03/2025 51.405.794,30 |13/02/2025 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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Politica de divulga¢io de informacdes

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutengio de sigilo acerca de informagdes
relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instru¢do normativa da Comissao de Valores Mobilidrios n° 472 nossa politica de divulgacdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas loca¢des e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situag¢des que podem afetar de forma
ponderavel inten¢ao dos investidores de realizar a aquisi¢ao ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do enderego eletronico: https:/www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutengio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializa¢do de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=897644
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