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CODIGO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NA B3: RBMK11
Tipo ANBIMA: Tijolo Desenvolvimento Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Residencial
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [=], EM [=] DE [=] DE 2025*
*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuicéo, nos termos da Resolugéo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuicdo priméaria de, inicialmente, até 1.600.000 (um milh&o e seiscentos mil) de cotas (“Cotas™), da 1% (primeira) emisséo de cotas da classe (“Classe”) do Fundo (“12 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, em série (inica, com preco unitario de emisséo equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego por Cota”).

Todos os custos e despesas com a Oferta, incluindo taxas legais, comissdes de estruturacéo, coordenacéo e distribuicéo, remuneragdes de consultores e assessores, dentre outros, no valor estimado de R$ 12.399.954,70 (doze milhdes e trezentos
e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e quatro reais e setenta centavos) serdo arcados exclusivamente pela SPE MAKAI CAMPECHE LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de Floriandpolis, estado de Santa
Catarina, na Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga, n° 3.339, Rio Tavares, CEP 88048-301, inscrita no CNPJ sob 0 n°48.474.532/0001-97 (“SPE™), sendo certo que o Fundo néo arcara com nenhum custo da Oferta. A Oferta seré realizada

R$160.000.000,00*

(cento e sessenta milhdes de reais)

*considerando o Prego por Cota (“Montante Inicial da Oferta™), correspondente a 1.600.000 (um milh&o e seiscentos mil) de Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, sendo certo que a definico acerca do exercicio da
opcéo de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificagio dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional™), perfazendo o Montante Total da Oferta de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), equivalente a 2.000.000 (dois millhdes) de Cotas.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigao e liquidagdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagéo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por ages com sede na cidade de So Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25
(“B3”); e (iii) custddia eletronica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As referéncias ao Fundo deverdo ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como referéncias a Classe.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 25 de novembro de 2025. O registro da Oferta foi concedido em [=] de [=] de 2025, sob o n° [=].

A responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugédo CVM 175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 14 DE JANEIRO DE 2025. OS DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO
PERIODO DE DISTRIBUIGAO, CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A RESPEITO.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 9 A 29.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA, BEM COMO O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA, DISPONIVEL, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160, NOS SEGUINTES ENDERECOS ELETRONICOS:

ADMINISTRADORA: HTTPS:/WWW.BTGPACTUAL.COM/ASSET-MANAGEMENT/ADMINISTRACAO-FIDUCIARIA#FUNDOS (NESTE WEBSITE DIGITAR O CNPJ DO FUNDO, E ENTAO, LOCALIZAR O
DOCUMENTO DESEJADO);

GESTORA: HTTPS://WWW.RIOBRAVO.COM.BR/ (NESTE WEBSITE, NA PARTE SUPERIOR DA TELA, CLICAR EM “PRODUTOS”; CLICAR EM “INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; NESTA PAGINA, DESCER
A BARRA DE ROLAGEM ATE “LISTA COMPLETA”; DIGITAR O NOME DO FUNDO E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

COORDENADOR LIDER: HTTPS://WWW.RIOBRAVO.COM.BR/ (NESTE WEBSITE, NA PARTE SUPERIOR DA TELA, CLICAR EM “PRODUTOS”; CLICAR EM “INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; NESTA
PAGINA, DESCER A BARRA DE ROLAGEM ATE “LISTA COMPLETA”; DIGITAR O NOME DO FUNDO E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

CVM: HTTPS://WEB.CVM.GOV.BR/SRE-PUBLICO-CVM/#/CONSULTA-OFERTA-PUBLICA (NESTE WEBSITE, PREENCHER O CAMPO “EMISSOR” COM “63.757.043/0001-36”, CLICAR EM “FILTRAR”, CLICAR
NO BOTAO ABAIXO DA COLUNA “ACOES”, E, ENTAO, SELECIONAR O DOCUMENTO DESEJADO).

B3: HTTPS://FNET.BMFBOVESPA.COM.BR/FNET/PUBLICO/ABRIRGERENCIADORDOCUMENTOSCVM, NO CANTO SUPERIOR ESQUERDO DA TELA CLICAR EM “EXIBIR FILTROS”, EM SEGUIDA, NO
CAMPO “CNPJ” DIGITAR “63.757.043/0001-36” E CLICAR EM “FILTRAR” E DEPOIS LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA).

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO
COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

Adtorrequtaci Autorreguiagio Autonreuiagio W\ Avtoreguacio

ANBIMA AW A\ anBImMA ANBIMA

‘ J

COORDENADOR LIDER

Q RIO BRAVO

GESTORA ADMINISTRADORA ASSESSOR LEGAL
QRi0BRAVO btgpactu

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 25 DE NOVEMBRO DE 2025
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas da 12 (primeira) emissio da Classe do MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (“Cotas” e “12 Emissdo”, respectivamente), conduzida pela RIO BRAVO
INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar,
conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o nimero 72.600.026/0001-81, na qualidade de
instituicdo intermediéria lider, enquanto instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM
160”), a Resolugcdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolu¢do CVM 175”), nos termos e condi¢des
do regulamento do Fundo, que inclui a parte geral e o anexo descritivo da Classe (“Regulamento”) e do “Contrato
de Estruturacdo, Coordenagéo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da 12 (primeira)
Emissao da Classe de Cotas do Makai Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ”, celebrado
em 21 de novembro de 2025 entre o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora, a SPE MAKAI
CAMPECHE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Floriandpolis, estado de Santa
Catarina, na Rodovia Dr. Antonio Luiz Moura Gonzaga, n° 3.339, Rio Tavares, CEP 88048-301, inscrita no CNPJ
sob o0 n°® 48.474.532/0001-97 (“SPE”) e a Gestora (“Contrato de Distribui¢cdo”).

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima, com sede no Municipio e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marg¢o de 2006 (“Administradora”) e a carteira da Classe é gerida pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 03.864.607/0001-08, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.051, de 27 de julho de 2000 (“Gestora”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condigBes da 12 Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento de Deliberacéo
Conjunta de Constituicdo do Makai Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, realizado em
21 de novembro de 2025 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo” ou “Ato de Aprovacéo da Oferta”).

O Ato de Aprovacdo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo |.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, (“Cddigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo™), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”,
conforme em vigor, ¢ suas “Regras ¢ Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Coédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo, os
“Codigos ANBIMA”) , em até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgacdo do andncio de encerramento
da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

O Fundo serd registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA de Administracdo e
Gestéo.

2.2 Apresentacdo da classe com as informagdes que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas
contidas no regulamento

As Cotas da Classe (“Cotas”) (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas da mesma Classe) e conferem aos seus titulares direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos idénticos; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimoénio liquido da Classe; (iii) ndo
serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; e (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se
houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre 0s ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia na subscricdo de Cotas, salvo se aprovado em sentido contrario pelos Cotistas do Fundo em assembleia
de Caotistas; (viii) cada Cota corresponderd um voto nas assembleias especiais da Classe ou na assembleia geral do
Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas da Classe do Fundo (“Escriturador”) em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe, sem emissdo
de certificados.
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A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles subscritas, nos termos
do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, tendo em vista a caracteriza¢do de conflito de interesse,
ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade.

Néo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe forem, no momento de seu
ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, manifestada na prépria
assembleia de Cotistas da Classe, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia de
Cotistas em que se dara a permisséo de voto; ou (iii) se aplicavel, todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor (“Lei das Sociedades por Ag¢des”), e o paragrafo 3° do artigo 9° do Anexo Normativo 111 da Resolucéo
CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”) e no artigo 3°
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacéo
e regulamentacdo vigentes.

O Fundo podera contar com novas classes de cota, observado que na criagdo das nova(s) classe(s) por meio da
deliberacdo conjunta da Administradora e da Gestora ndo haveré qualquer transferéncia de cotistas, patrimonio,
direitos e obrigacfes que pertengam a uma classe ja existente no Fundo.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor, inclusive investidores qualificados e
profissionais nos termos da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30” e
“Investidores”, respectivamente), sendo certo que aqueles que formalizem Documento de Aceitagdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso: (i) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 por Investidor,
considerando o Preco por Cota, equivalente a no minimo 10.000 Cotas, serdo considerados “Investidores
Institucionais”; ou (ii) em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 por Investidor, considerando o Pre¢o por Cota,
equivalente a até 9.999 Cotas, serdo considerados “Investidores N&o Institucionais”, sendo certo que o
Documento de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento deverd ser apresentado a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugéo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora, da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes
da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicBes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo 0s respectivos
Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observadas as excec¢@es previstas no 1° do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Néo serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagédo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA ou por meio
do Escriturador; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador serd responséavel pela custodia das Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Serd vedada a negociagdo das Cotas pelo periodo de 48 (quarenta e oito) meses contados da data de encerramento
desta Oferta ("Lock-Up de Negociacdo”).

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribui¢do

O preco de emissao de cada Cota objeto da 12 Emissdo sera, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente
a R$ 100,00 (cem reais), correspondente a perspectiva de rentabilidade do Fundo e que sera fixo até a data de
encerramento da Oferta (“Pre¢o por Cota”).

Todos os custos e despesas com a Oferta, incluindo taxas legais, comissdes de estruturagdo, coordenacgdo e
distribuicdo, remuneracGes de consultores e assessores, dentre outros, no valor estimado de R$ 12.399.954,70
(doze milhdes e trezentos e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e quatro reais e setenta centavos) serao
arcados exclusivamente pela SPE. O Fundo, o Coordenador Lider e a Gestora serdo reembolsados pela SPE Makai
por todas as despesas no ambito da Oferta, desde que devidamente comprovadas. Tal reembolso deverd ser
realizado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de copia dos respectivos comprovantes.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhGes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial
do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

No caso de excesso de demanda, o Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo
com a Gestora, emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM
160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalente a até R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das Cotas do
Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagéo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo pelo Coordenador Lider.

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.
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A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, até 1.600.000 (um milhédo e seiscentas mil) de Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) ser diminuida
em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentacao aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados para aquisicdo de Ativos Alvo, a serem selecionados e recomendados para a Administradora pela
Gestora de FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, conforme Regulamento, e observados os limites de
concentracdo previstos na regulamentacdo aplicavel. Para mais informac8es sobre a Politica de Investimento do
Fundo, recomenda-se a leitura do Capitulo 4 — Politica de Investimentos do anexo descritivo da Classe constante
do Regulamento, disponivel no Anexo | deste Prospecto

Sem prejuizo do disposto acima, os recursos da Oferta serdo preponderantemente utilizados para a aquisicao de
participagdo societaria da SPE, a qual desenvolvera o empreendimento imobiliario denominado “Makai
Beachfront — Novo Campeche”, a ser desenvolvido no imével descrito na matricula 184.290, do 2° Oficio de
Registro de Imoéveis de Florianopolis (“Makai”). PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A SPE,
RECOMENDAMOS A LEITURA DA SECAO 12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO
DOS RECURSOS, DISPONIVEL NA PAGINAS 55.

Adicionalmente, caso existam recursos apds a alocagdo dos recursos captado para o Makai, tais recursos serdo
alocados para a aquisi¢do de participacgdo societaria da MAR SPE LTDA., inscrita no CNPJ n® 57.148.366/0001-
20, sociedade de propdsito especifico que desenvolvera o empreendimento imobiliario denominado “Mar Private
OceanFront Beachfront — Novo Campeche”, a ser desenvolvido no imével descrito na matricula 184.291, do 2°
Oficio de Registro de Imdveis de Floriandpolis (“Mar”).

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES. CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A
AQUISICAO E/OU SUBSCRICAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO, DURANTE O PRAZO DE
DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES)
E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
RETRATACAO A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSIGA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinac@o dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operac0es

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175 (“Ativos Conflitados™), os Ativos
Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as préaticas adotadas para a aquisicdo de
qualquer outro ativo pelo Fundo.



@)
>
<
(a4
5
o
O

T
o)
=
O
o}
o
£
©
@)
Ie)
>
©
—
7}
9
&

Nessa hipétese, a concretizagao da aquisi¢do dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem incluir Ativos Alvo,
dependera da aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas
gue representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia especial de
Caotistas; e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Por ocasido da convocacdo da referida assembleia especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora
disponibilizara aos Cotistas, todas as informac6es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto, incluindo a descricdo do Ativo Alvo a ser adquirido, identificacdo do(s) vendedor(es), e custos de aquisi¢ao
acompanhado do respectivo laudo de avaliacdo, se for o caso.

Assim, previamente a aquisicdo de Ativos Conflitados, a Administradora submeterd tal aquisicdo a deliberagéo
dos Cotistas, juntamente com demais itens de potencial situacéo de conflito de interesses.

Apos o encerramento da Oferta, por meio da divulgacdo do Andncio de Encerramento, caso o Fundo venha a
adquirir ativos em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, 11°, 31 e 32, inciso 1V,
do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos em situacdo
de potencial conflito de interesses dependera da aprovacao prévia, conforme exposto nos paragrafos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E
PELA ADMINISTRADORA”, CONSTANTE, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 20 E 28 DESTE
PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos seréo prioritérios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, e desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto na Secéao
3.1. acima.

Assim, caso haja distribuicdo parcial das Cotas, 0 montante liquido captado pelo Fundo, deduzidas as despesas da
Oferta, serdo destinados a aquisicao de participagdo societario da SPE pelo Fundo.

Assim, manter-se-a 0 objetivo prioritario de aquisi¢do de participag¢do societario da SPE, nos termos acima
expostos.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.



4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento, a composicéo da carteira de ativos da Classe e aos fatores de risco descritos nesta
secéo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estaréo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacio e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situacao financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependeré da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigaces, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado
secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, 0s ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes de terceiros, em decorréncia
de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Associados ao Investimento na SPE

O investimento da Classe na SPE seré feito por meio de um ou mais aportes de capital, de modo que a verificagao
e 0 acompanhamento da aplicacdo dos recursos no desenvolvimento do Makai serdo realizadas pela Gestora e por
empresas terceirizadas contratadas para este fim. N&o hé garantias que a aplicacdo dos recursos seja realizada da
maneira mais eficiente e rentdvel possivel, bem como atrasos, erros operacionais e falta de fiscalizacdo do
empreendimento poderdo afetar adversamente as atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos
Alvo e/ou Ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operages contratadas.
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Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até
o limite das operacfes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que
afetara o preco de negociagao de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimonio
da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informaces acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos drgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade
da Classe e do Fundo e o valor de negociacéo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a
Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
0 mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagc6es no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagBes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo
das Cotas.

Variéveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizag&o de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.

O Brasil, atualmente, esta sujeito aos acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da
Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado
iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o Estado de Israel; e (v) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuaces de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilaces
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparacdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo
no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcdo

Os imoveis que estiverem em fase de construcédo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades
de construcdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacéo: (i) durante o periodo compreendido
entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no
cenario macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas
ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da
Classe; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcéo, ou,
ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na concluséo do empreendimento
imobiliario; (iv) construgdes, obtencdo de licengas e alvards podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagdo de
obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento imobiliario. Em qualquer hipétese, o atraso
na finalizac&o ou até inviabilidade do empreendimento imobiliario podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Envolvendo mais de um empreendimento imobiliario por sociedade investida

A Classe podera deter participacdo societaria nas sociedades investidas, as quais, por sua vez, poderdo realizar
investimentos em mais de um empreendimento imobiliario a0 mesmo tempo. Nessa hipétese, é possivel que a
capacidade financeira da sociedade investida seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo
de um Unico empreendimento imobiliario, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais
empreendimentos imobiliarios. Assim, o desempenho negativo de um empreendimento imobiliario podera
diminuir o potencial rendimento dos demais empreendimentos imobiliarios. Além disso, as sociedades investidas
poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de
determinado empreendimento imobiliario, tais como fianca e aval. Na hipdtese de desempenho negativo do
empreendimento imobiliario, a sociedade investida poderd ter dificuldade para honrar os compromissos
financeiros assumidos para o desenvolvimento do respectivo empreendimento imobiliario, o que poderé ensejar,
inclusive, a execucdo da garantia. Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado da
Classe, das sociedades investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Associados a Concessdo de Financiamentos e @ Capacidade Financeira dos Compradores

E provavel que a maioria dos potenciais compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios dependa de
empréstimos bancarios para financiar suas aquisi¢cdes. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento
bancario para potenciais compradores das unidades dos empreendimentos imobiliarios, ou mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terdo condigdes satisfatorias. Mudancas nas regras de financiamentos do SFH,
a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem
prejudicar a capacidade de potenciais compradores de financiar a aquisi¢do das unidades dos empreendimentos
imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, os resultados da Classe estdo diretamente relacionados a
venda de imoveis. Ndo ha garantias de que os adquirentes dos imoveis terdo capacidade financeira para honrar os
compromissos assumidos perante a Classe relativamente & aquisicdo de imdveis, o que podera impactar
adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

A Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicdes
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podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢do do imével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que 0s imoveis
adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes ndo cobertos por
seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pela Classe nos iméveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizaces que a Classe possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apo6s a efetiva aquisicao do
respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar énus a Classe,
na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imovel pela Classe; ou (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade
da aquisicdo do imével pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Auséncia de diligéncia das informac6es financeiras da SPE

As demonstracdes financeiras da SPE ndo foram objeto de auditoria, revisdo ou qualquer outro tipo de
procedimento para verificacdo da salde financeira da SPE e adequagao as normas contabeis aplicaveis. Assim, as
informagdes financeiras/contabeis da SPE podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro
quando da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, ndo sera obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes
fornecidas neste Prospecto decorrentes das informagdes financeiras e contabeis da SPE.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de adversidade nas condicfes econdmicas nos locais onde estéo localizados os imoveis

Condic6es econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda dos Ativos Alvo, bem
como de demais imoveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar as locagbes dos Ativos Alvo, tais ativos podem nédo gerar a
receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente, o valor
de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcdo das condi¢des econdmicas
ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobiliarios objeto da carteira
da Classe poderéa impactar de forma negativa a situacéo financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas
e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota, somente podera negociar livremente suas Cotas
na B3 na data definida no formulario de liberacéo, que serd divulgado posteriormente a divulgagéo do Anincio de
Encerramento e da obtencéo de autorizacéo da B3.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
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adverso nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacOes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a Informaces contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informac6es sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo do Fundo e da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
sendo que as Cotas da presente Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe e do
Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe antes do término do seu prazo de duragéo, 0s mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas. N&o ha garantias que a performance vendas
esperada, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a velocidade de vendas, para um determinado
empreendimento imobiliario ocorra conforme inicialmente esperado e durante o prazo de duragdo do Fundo, o que
podera ensejar na liquidacdo do Fundo sem obter os ganhos esperados em relacdo aquela empreendimento
imobiliario, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu horizonte
de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracéo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das
Cotas, de forma que o Investidor poderé ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco tributario

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que
a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
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realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuigcdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n°® 9.779/99”)
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas
desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
Caotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004 (“Lei n° 11.033/04”), ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em
gue o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii)
ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Até a data deste Prospecto, o Projeto de Lei Complementar n° 108, de 2024 ("PLP_108/2024"), ndo foi
definitivamente aprovado pelo Congresso. A versdo mais atual do projeto prevé que, caso o Fundo ndo cumpra os
requisitos para aplicacdo da isencdo de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos a cotistas pessoas
fisicas, a carteira do Fundo passard a se sujeitar a incidéncia do Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) e da
Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS), conforme o regime aplicavel as opera¢@es com bens imobiliarios. De
acordo com a atual versao projeto, para ndo se submeter a incidéncia do IBS e da CBS, o Fundo deve cumprir 0s
seguintes requisitos: (i) ter cotas admitidas & negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado; (ii) ter no minimo 100 cotistas; (iii) ndo possuir cotista pessoa fisica que ndo possuir cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas ou ainda
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte por cento) do total de
rendimentos; (iii) ndo possuir conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes até segundo
grau, titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou ainda cujas cotas lhes deem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) ndo possuir cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou
em conjunto com cotistas que sejam seu socio controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais de 50%
das cotas do fundo, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia. A incidéncia do IBS e da CBS
sobre o Fundo impactaria negativamente e de forma significativa a rentabilidade esperada pelos Cotistas, uma vez
que tais tributos incidiriam sobre as operagdes realizadas pelo Fundo, reduzindo o rendimento disponivel para
distribuicéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes, que podem ser decorrentes de alteracfes legislativas, de alteragdes
decorrentes da reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
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contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo
de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alterag&o na legislacao tributaria vigente. A parte da legislag&o
tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracao
dos bens e direitos que compfem o patrimdnio do Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da
comercializagdo e do aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo
Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao
impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que ndo hé garantia
de que todas as unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagcdes de médio e longo prazo, que possuem
baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira
da Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de negociacdo poderé causar perda de patriménio ao Fundo,
bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracBes nas préaticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracfes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM n° 516,
de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”). Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28
de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por AcGes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisées dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisOes dos pronunciamentos e interpretaces emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacOes e para a elaboracdo das demonstra¢@es financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogéo
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do
Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagBes necessérias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracGes nos Ativos Alvo, cujos custos deverado ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a existéncia de dnus ou gravame real

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir iméveis em construcéo
sobre 0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais
Onus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo pelo Fundo, bem como restrigGes a
obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Ativos Alvo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de
tais 6nus ou gravames apdés a aquisicao dos respectivos Ativos Alvo pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo poderad ser alto, podendo resultar em
obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, n&o se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanga, piorando a rea de influéncia para uso comercial, (iv) alteracfes desfavoraveis do
trénsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicaces, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio nao
reflita o &gio e/ou a apreciagdo historica, sendo certo que, na concretizagdo dos eventos acima descritos em relagéo
aos ativos integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade esperada pelos Cotistas poderad ser negativamente
impactada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na concluséo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, tais como: (i)
interrupcdes de fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construgdo, (ii)
escassez de méo-de-obra, (iii) alteracdes na oferta e demanda na regido do empreendimento, (iv) mudangas nos
regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (v) mudanca no regime tributério aplicavel ao setor
imobiliario e tarifas pablicas, tais atividades podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau
de interesse dos potenciais clientes ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades pode
ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento menos lucrativo do que o inicialmente
previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a construgdo das unidades pode ndo ser concluida no prazo previsto,
ocasionando um descasamento entre o cronograma das obras e o cronograma financeiro do empreendimento
imobiliario, acarretando um aumento dos custos de construgdo, o pagamento de multas ou a rescisao unilateral dos
contratos de venda de suas unidades por parte de seus clientes, (viii) a incorporadora pode ser impedida, em
decorréncia de nova regulamentacdo ou de condi¢Oes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de
acordo com certos indices de inflacdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipdtese de faléncia ou de
dificuldades financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetado
adversamente, 0 que pode causar uma reducdo da confianca de potenciais clientes na incorporadora e em outras
companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para os empreendimentos imobiliarios,
(x) condigdes dos mercados imobiliarios locais e regionais, tais como o0 excesso de oferta de empreendimentos,
inclusive, mas ndo se limitando, ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regides onde os Ativos
Alvo estejam localizados, (xi) a incorporadora pode antecipar de maneira equivocada a percepcdo de potenciais
clientes quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da area onde esta localizado,
(xii) atrasos na aprovacdo ou licenciamento do empreendimento imobiliario pelas autoridades governamentais ou
a ndo obtencdo de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos intempestivos de renovacdo das licencas obtidas
ou de questionamentos em relagdo (1) aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras;
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(2) a competéncia do 6rgdo licenciador; e (3) ao proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificagdo de
contaminagdo ambiental de solo e/ou guas subterraneas nos terrenos dos empreendimentos, em implantagdo ou
ja comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente
os resultados dos Ativos Alvo. Os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regies onde estardo localizados os imoveis relacionados a investimentos realizados pelo Fundo.
A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével relacionado
a investimentos realizados pelo Fundo, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a restrigdo a negociagédo das Cotas durante o Lock-up Negocial

As Cotas ficardo blogueadas para negociacdo durante o periodo do Lock-up Negocial, periodo no qual os
investidores ndo poderdo oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou ceder ou

alienar de outra forma ou a qualquer titulo a qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou direitos
conferidos as Cotas, observado o disposto no Regulamento (“Periodo de Lock-up para Negociacdo das Cotas™).

Sendo assim, os Investidores deverdo observar as restri¢des para negociacdo das Cotas acima mencionadas as
quais afetam desfavoravelmente a liquidez da negociacéo das referidas Cotas no mercado, resultando em possivel
perda para os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pre¢os reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido
pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderé ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢cbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas, o que podera influenciar a decisdo de
investimento nas Cotas, frustrando a expectativa de retorno esperada pelo Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios em que a Classe investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de Precificacao dos Imdveis

O objetivo da Classe contempla a aquisi¢do de imdveis, para posterior venda, no caso de permutas, ou para
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios e venda de unidades ali construidas, de forma direta ou
indireta. Nos termos do Regulamento e caso necessario pela regulamentacdo aplicavel, seréa elaborado laudo de
avaliacdo no ambito da aquisicdo de imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de
avaliacdo utilizara seus proprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos imoveis, 0s quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e precificacdo de
Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociacdo de iméveis e que, dessa forma,
favoreca a formagdao de prego. Considerando que a avaliagcdo dos imoéveis podera ser realizada mediante a adogédo
de critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociacgao dos iméveis e/ou a Classe podera
ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos imoveis, 0s quais, consequentemente, poderdo ser
avaliados e adquiridos pela Classe por um valor superior ao melhor valor de aquisi¢éo possivel. Tal situacdo podera
aumentar os custos dos empreendimentos imobiliarios e impactar negativamente os resultados da Classe e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Envolvendo os Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servicos Responsaveis Pelo
Desenvolvimento e Implementac@o dos Empreendimentos Imobilidrios

N&o ha garantias de que as construtoras responséaveis pela constru¢do dos imoveis cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante a Classe ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito da construcdo dos imoveis, hipoteses em que o desenvolvimento dos empreendimentos imobilirios dentro
do cronograma originalmente estabelecido poderd ser significativamente impactado. A Classe contratard
prestadores de servicos indispensaveis ao regular desenvolvimento dos empreendimentos imobiliérios. Ndo ha
como garantir que os prestadores de servi¢os responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos
empreendimentos imobiliarios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante a classe ou mesmo que teréo
capacidade financeira para dar continuidade & prestacdo dos respectivos servigos, hipoteses em que o
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido poderéa ser
significativamente impactado. Além disso, a Classe podera ser demandada por terceiros para satisfazer as
obrigagBes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de servigos com relagdo aos servicos
contratados no ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das sociedades investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Concentragdo em poucos Empreendimentos Imobiliarios e Incorporadores

A Classe podera concentrar seus investimentos em um namero restrito de empreendimentos imobiliarios, os quais
poderdo ser desenvolvidos por um nimero restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer
decisdo de investimento da Classe, a diversificacdo dos investimentos da Classe em inimeros empreendimentos
imobiliarios, desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de
investimento que se enquadrem nos critérios da Classe de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario.
A Classe podera ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que
poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de empreendimentos imobiliarios, os quais poderdo
ser desenvolvidos por um nimero restrito de incorporadores. Nas hipdteses mencionadas acima, podera ocorrer
concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido pela Classe, o que podera impactar de forma negativa
os planos de investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos a Realizacéo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Alvos imobiliarios pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de
materializacdo futura, algumas certidfes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos iméveis
pela Classe, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura
perante o registro de imdveis, 0s quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas. Entre a data de aquisi¢do
dos imdveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra averbagdo de 6nus ou
gravames sobre os imdveis, tais como, mas nao se limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome do
proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da Classe. O vendedor
pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos énus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras
quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos
referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade
do investidor.
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Adicionalmente, os iméveis adquiridos pela Classe, ainda que indiretamente, podem conter alguns passivos
ambientais anteriores a sua aquisicéo, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencao
de licencas e alvaras, obrigagdes de remediacdo ou recomposicdo ambiental, cuja responsabilidade de
acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim, a ndo observancia de referidas restrigdes,
condicionantes ou obrigagdes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricdes de utilizagdo sobre os iméveis,
embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais séo bastante demoradas e sua obtengdo pode néo ter sido
viavel por ocasido da aquisicdo dos iméveis pela Classe. Os iméveis adquiridos pela Classe podem possuir certidao
positiva com efeito de negativa de tributos imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade
suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre 0s
iméveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas
ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do cotistas de aportar recursos na Classe
para arcar com tais despesas.

Os imdveis adquiridos pela Classe podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro
e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicacdo prévia a Unido, para
obtencdo da certiddo autorizacdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociacdo do referido
imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas
dos iméveis, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura
municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos,
0 que poderd gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos
na Classe para arcar com tais débitos. Por fim, a Classe pode adquirir imoéveis sobre os quais penda alguma
discussdo judicial, tais como discussdo de limites e confrontacdes, direitos sobre a posse ou propriedade,
usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes para arcar com 0s custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecunidrias.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo.
Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decis6es significativas que afetem os
Ativos Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdémicos diversos, podendo agir de
forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. A Gestora buscara negociar junto aos terceiros que
detenham a titularidade dos Ativos Alvo a serem investidos mecanismos de prote¢do, boa governanga e retorno
preferencial dos seus investimentos, notadamente por meio de outorga de opg¢des de compra e venda dos Ativos
Alvo por valor previamente definidos, a fim de buscar proteger a rentabilidade do Fundo. N&o ha garantias que a
Gestora consiga concluir tais medidas e, tampouco que estas medidas eliminem o risco de compartilhamento do
controle e/ou da participagdo minoritaria do Fundo nos Ativos Alvo. Disputas com os coproprietarios podem
ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, 0 que pode aumentar as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e 0s Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a
Classe e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacbes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia especial de Cotistas, como
por exemplo: (i) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe, de imovel
de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo,
locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio da Classe
tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas
a Administradora ou & Gestora, para prestagdo dos servicos referidos no artigo 27, Anexo 111, da Resolu¢do CVM
175, exceto o de primeira distribuicéo de cotas da Classe; e (v) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Gnico do artigo 41 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe,
0 estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificacdo independente, bem como de informacoes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacédo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec6es, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencéo das
informacBes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras restri¢fes de utilizacdo do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restricdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizag8o a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos préprios Ativos Alvo ou de &rea de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a
perda da propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra de desenvolvimento em seus Ativos Alvo e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao
conclusao de tais obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e
consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos
imobiliérios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forca regulamentar,
constituidos na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Sendo
assim, os FIlI encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir
as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo da Classe e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe, 0 que os afetard negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

21



@)
>
<
(a4
5
o
O

T
o)
=
O
o}
o
£
©
@)
Ie)
>
©
—
7}
9
&

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo da Classe e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condicdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas. Sendo assim, as informacdes contidas neste Prospecto e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem
ndo refletir as condi¢des econdmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento pelo
Investidor, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no
mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou 0 preco obtido
na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimdnio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial
do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribuicéo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com o0s recursos obtidos no @mbito da Oferta, vide item “Destinagdo de Recursos” deste
Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicéo
parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir,
portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo dos Ativos Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forgca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntérios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a
Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndo contratacéo de seguro

N&o é possivel assegurar que no desenvolvimento dos Ativos Alvo, especialmente em relacdo as suas obras, sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras, revolucdes civis,
desastres naturais e/ou inundac6es. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para
reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos das apoélices de seguro vier
a se materializar, a Classe poderéa sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados ou 0s seguros hdo possam ser renovados nos mesmos termos
atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo
seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, 0 que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais a¢fes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imdveis vinculados a investimentos
feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii)
a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos empreendimentos, podendo ainda,
culminar na obrigag¢do do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisBes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impe¢cam a continuidade da operacdo dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas
respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatério

A legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracfes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos do Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alterac@es das politicas
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monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes
para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para
o0 exterior. Ademais, a aplicag8o de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracdo e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
gque somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse
caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive
ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substitui¢do da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de néo realizacéo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir
Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobiliérios especificos, o que podera gerar concentracéo da carteira.
N&do ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
guantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo a ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realiza¢do de investimentos ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacbes de derivativos exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial mas existe a
possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo existentes anteriormente a aquisicdo de tais
ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais o0s
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisfes contrarias afetardo adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em agoes judiciais, a perda de agdes ensejara risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos
dos Ativos Alvo e podendo, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no &mbito de sua atuacao
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos, 0 que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacédo de recuperacéo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes,
hip6teses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (c) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formag&o do patrimdnio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer
limitagcdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participacdo podera: (i) reduzir a
guantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, inclusive o Investidor, ao final do prazo de
restricdo de negociagdo em relagdo as Cotas que venham a ser subscritas no &mbito da Oferta, o que poderd reduzir
a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo
da Oferta. Nesta hipOtese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitacdo
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-0s negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacéo do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber
Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
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Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em
qualquer hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a
Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que comp8em a carteira da Classe, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras ha manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, a¢Bes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locacéo apds despejo ou saida amigéavel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagéo da
emissdo de Cotas de emissdo do Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso
ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia,
este podera sofrer dilui¢do de sua participacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Diluigdo relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas,
se houver, em eventuais emissfes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissBes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo
no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por

determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo
afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo, afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizag@es a serem pagas pelas seguradoras, e
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para protegé-los de perdas (incluindo, mas ndo se limitando, a
lucros cessantes). H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente néo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora
ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e
poderé ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, 0 que poderia ter um efeito
adverso sobre o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, por
decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara
na perda da propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipotese que poderd afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco ambiental

Os proprietarios de imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal, estadual e municipal. Essas
leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de desenvolvimento
imobiliario incorporacdo, construgdo e/ou reforma em regides ou &reas ambientalmente sensiveis, afetando
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Os Ativos Alvo, bem como
demais imdveis que venham a integrar a carteira de ativos da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas
ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de
solo e 4guas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos Alvo, bem como dos demais iméveis
gue venham a integrar a carteira da Classe que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdécios, incluindo a submisséo a restrigdes legislativas relativas a questfes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas sancfes administrativas, tais como multas, indenizaces, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sancfes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de
R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar 0s
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencgas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteraces em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestéo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicéo e alienacédo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condicfes econdmicas nos locais onde estéo localizados os imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda dos Ativos
Alvo, bem como de demais iméveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcéo das
condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢Bes pode causar uma diminui¢do
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos
imobiliarios objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situacéo financeira do Fundo, bem
como a remuneragdo das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores seja superior ao percentual destinado ao Montante Inicial da Oferta, sera realizado rateio das
Cotas, por meio da divisao proporcional.

O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores podera acarretar na
alocacdo parcial do Documento de Aceitacdo de determinados Investidores, hipétese em que o Documentos de
Aceitacdo do Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patriménio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢cdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacOes da
Classe, hipotese que afasta a proibicao disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 11 - cindir,
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fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; |11 - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou 1V - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da limitagéo da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolucdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por eles
subscritos, de forma que ele apenas serd chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo da Classe até
o limite do valor por ele subscrito, salvo se aprovado em sentido contrério por assembleia de Cotistas. Tendo isso
em vista, em caso de perdas superiores ao patrimoénio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos
adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e,
consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
« prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nao serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacoes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condic¢des e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega das respectivas cotas;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) devolucdo e reembolso aos investidores, se
for o caso; e (v) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou
ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Evento Data Prevista ® @®
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM
Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e Lamina 25/11/2025
Inicio do roadshow
Recebimento das Primeiras Exigéncias CVM 23/12/2025
QZ%?LZL?:LZ;S (IjDz;I ?rzlerZcEtzlgfglizisnﬁ S\L/z”'i\r/lnina, Se necessario 13/01/2026
Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 14/01/2026
Recebimento dos Vicios Sanaveis da CVM 27/01/2026
2;2(:;?;2;2;: Z;/ Ili’crlgsspig?: \I;?Iesliminar e Lamina, se necessario 02/02/2026
O Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 05/02/2026
> E vaulgagéo do Andncio de In?ci_o. 06/0212026
= Divulgacéo do Prospecto Definitivo
< E Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intencées de Investimento 23/02/2026
m E}_ Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo do 1° Periodo 24/02/2026
m £ Data da 1? Liquidagdo da Oferta 27/02/2026
8 Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 02/03/2026
O o) Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intenges de Investimento 23/03/2026
— E Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao do 2° Periodo 24/03/2026
Y % Data da 22 Liquidac&o da Oferta 27/03/2026
& Inicio do 3° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/03/2026
@ Encerramento do 3° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 24/04/2026
@ Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo do 3° Periodo 27/04/2026
) Data da 3? Liquidagdo da Oferta 30/04/2026
Inicio do 4° Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 04/05/2026
Encerramento do 4° Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 25/05/2026
Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo do 4° Periodo 26/05/2026
Data da 42 Liquidagdo da Oferta 29/05/2026
Inicio do 5° Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 01/06/2026
Encerramento do 5° Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento 24/06/2026
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo do 5° Periodo 25/06/2026
Data da 52 Liquidagdo da Oferta 30/06/2026
Inicio do 6° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/07/2026
Encerramento do 6° Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 27/07/2026
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéao do 6° Periodo 28/07/2026
Data da 62 Liquidagdo da Oferta 30/07/2026
Data maxima para divulgacéo do Anuncio de Encerramento 04/08/2026
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagéo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alterages das circunstancias, revogagdo, modificagéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de
Divulgacéo, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

® CASO O COORDENADOR LIDER VERIFIQUE O ATINGIMENTO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA, APOS O ENCERRAMENTO
DE DETERMINADO PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTOS, O COORDENADOR LIDER PODERA
ENCERRAR A OFERTA AINDA QUE ESTEJAM PROGRAMADAS OUTROS PERIODOS DE COLETA DE INTENGOES DE
INVESTIMENTO NO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 36 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, 0s anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta,
manifestagdo de revogacdo da aceitacéo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos  (neste
website digitar 0” 63.757.043/0001-36 no CNPJ do Fundo e entdo, localizar o documento desejado);

Gestora: https://www.riobravo.com.br/ (neste website, na parte superior da tela, clicar em “Produtos”; clicar em
“Investimento Imobiliario”; nesta pagina, descer a barra de rolagem até “Lista Completa”; digitar o nome do Fundo
e entdo, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://www.riobravo.com.br/ (neste website, na parte superior da tela, clicar em “Produtos”;
clicar em “Investimento Imobiliario”; nesta pagina, descer a barra de rolagem até “Lista Completa”; digitar o nome
do Fundo e entdo, localizar o documento desejado);

CVM: https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, preencher o campo
“Emissor” com “63.757.043/0001-36”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo,
selecionar o documento desejado);

B3: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM, no canto superior esquerdo
da tela clicar em “Exibir Filtros”, em seguida, no campo “CNPJ” digitar “63.757.043/0001-36” e clicar em
“Filtrar” e depois localizar a op¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adeséo ao Regulamento, por meio do qual
o0 Investidor deverd declarar que tomou conhecimento dos termos, clausulas e disposi¢bes do Regulamento, em
especial aquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.
As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Documento
de Aceitacéo.

O resultado do Procedimento de Alocacdo sera informado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, apds
o0 término do Procedimento de Alocacdo, por endereco eletrénico ou telefone indicado no Documento de Aceitacéo
ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizagdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e as Institui¢fes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
em institui¢do integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro - SBP ou em valores mobili&rios ou outros ativos
financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175
(“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem
juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restitui¢do de Valores”),
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio do cancelamento da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

N&o hé histérico de negociagdes a ser informado por se tratar da 12 Emisséo de Cotas do Fundo.
6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme constante do Regulamento, no &mbito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participaces (com base na relacéo
de Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela nova emissdo), respeitando-
se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissdo se caracteriza como a 1% Emissdo de Cotas, ndo importard em diluicéo
econdmica dos cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢do

O Prego de Emisséo de cada Cota da Classe foi definido com base na sugestdo da Gestora do Fundo, sendo
correspondente a R$ 100,00 (cem reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor da Classe, bem
como gerar maior dispersdo de suas Cotas no mercado. O Preco de Emisséo sera fixo até a data de encerramento
da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do antncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolu¢do CVM 175, conforme aplicavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no
formulario de liberagdo para negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s o transcurso ou encerramento do Lock-up de Negociagéo.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS
RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS
INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE
OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILACAO DAS COTACOES DAS COTAS EM MERCADO DE
BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE
SEU INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. AINDA, O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS,
SENDO QUE OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO,
NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 29 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolu¢cdo CVM 160 a respeito da
eventual modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacédo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, de que 0
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante
da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitacdo, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou
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gualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem & referida Instituicao Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o0 interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua ado¢do
caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOl ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende
de aprovacéo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacéo.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacéo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacgdo que dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliérios; ou (c)
for havida por ilegal, contraria & regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As Instituicdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacéo até as 11:00 (onze) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme
0 caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de ndo verificagcdo da implementacdo das Condic6es
Suspensivas (conforme definido no item “Condi¢des Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo” deste
Prospecto), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do parégrafo 5° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntéria (conforme definida no

Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida
Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, com a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a
faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas objeto do Documento de Aceitac¢do; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo,
o0 interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de
Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢es do Fundo em Investimentos
Temporérios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacio no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior a0 Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocacao integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolucéo
do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as Condigdes Suspensivas, nos termos do item “Condigdes
Suspensivas” da Sec¢do “Contrato de Distribui¢do”.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7 deste Prospecto.
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Oferta Nao Institucional

Durante os periodos de coleta de intencdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante do Prospecto (“Periodos de Coleta de Intencdes de Investimento™), os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Documento(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ens) de Investimento, conforme o
caso, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-lo(s) a uma
unica Instituigdo Participante da Oferta, os quais serio considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o
Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o
caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, observado o seguinte:

0] os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no seu
Documento de Aceitacdo, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, observadas as excecdes previstas
nos paragrafos do referido artigo;

(i)  durante determinado Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional,
incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar seu Documento de Aceitacdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as InstituigBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard em conjunto com a B3 as Cotas objeto
dos Documentos de Aceitacdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional,

(v)  agquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores serdo informados a
cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacao de determinado
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrdnico indicado no referido Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do
Documento de Aceitacdo, e observada a possibilidade de rateio. Caso tal relacéo resulte em fracdo de Cotas,
o0 valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-
se a referida fracéo;

(vi)  os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitagdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze)
horas da referida Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo
automaticamente cancelados pelas InstituicGes Participantes da Oferta;

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da referida Data de Liquidagéo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante
da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregard a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante
do Documento de Aceitacdo, e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
e a possibilidade de rateio previstas neste Contrato de Distribui¢do e no Prospecto.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Néo Institucional, até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais durante cada Periodo de Coleta de IntengGes, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das Cotas, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Néao Institucional,
podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, todos os Documentos de Aceitagdo
da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
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Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, e considerando que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Gestora, poderdo aumentar este percentual até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, sera realizado
o rateio proporcional das Cotas subscritas entre todos os Investidores N&do Institucionais que tiverem apresentado
Documentos de Aceitacgdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade
de Cotas objeto de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-
se fracbes. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nlimeros fracionarios.
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, 0 Documentos de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

Para fins de esclarecimento, o critério de rateio proporcional consiste na distribuicdo do total da Oferta N&do
Institucional de forma proporcional ao montante de reservas realizados pelos Investidores participantes da Oferta
N&o Institucional, quando a demanda supera a quantidade de Cotas disponivel. Assim, cada Investidor N&o
Institucional recebe uma quantidade de Cotas equivalente a razdo entre o valor ou quantidade que reservou e 0
total de reservas efetuadas por todos os Investidores da Oferta Ndo Institucional, de modo que o Investidor ndo
receberd a totalidade de Cotas subscritas por ele.

Né&o ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme
indicada no Documento de Aceitagéo.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢des de natureza comercial ou estratégica, seja do
Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser consideradas na aloca¢do dos Investidores
N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
méaximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Documentos de
Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizag¢do do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites méximos de investimento. Os Documentos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
ressalvado o disposto neste Contrato e no Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no
Documento de Aceitacdo da Oferta e na Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de liquidagéo
da B3;

(i)  fica estabelecido que o0s Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o
caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e
os Documentos de Aceitacdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitac&o,
observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160,
observadas as excecOes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(ili)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador
Lider, podendo, em razéo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adeséo & Oferta, de
acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se esta cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar sua Ordem de Investimento ou Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(v)  atéofinal do Dia Util imediatamente anterior a referida Data de Liquidac&o, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na Ordem
de Investimento e/ou no Documento de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado;
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(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da referida Data de Liquidacdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento ou os Documentos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, serdo automaticamente
desconsiderados.

Caso as Ordens de Investimento e os Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes ap6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢6es para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposicoes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Os Documentos de Aceitacdo sao irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Contrato de Distribuicéo
e no Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢Oes, dentre outras previstas no proprio Documento de
Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos: Durante a
colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtenc&o de autorizagdo da B3, ndo seré negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulério de liberacdo, que serd divulgado
posteriormente & divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo
em que o0s recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas do Fundo, o seu detentor fard jus aos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Caso o Coordenador Lider verifique o atingimento do Montante Inicial da Oferta, ap6s o encerramento de
determinado Periodo de Coleta de IntencGes de Investimentos, o Coordenador Lider poderd encerrar a Oferta ainda
que estejam programadas outros Periodos de Coleta de IntencGes de Investimento no Cronograma Indicativo da
Oferta.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, 12° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitagcdo ou qualquer outro documento que vier a ser assinado, que
contenha as informagdes previstas no artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 27, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagéo firmado pelos Investidores.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 9 A 29 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta e o Preco por Cota dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato de
Aprovagdo da Oferta, datado de 21 de novembro de 2025, conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na
Resolugcdo CVM 175, cujo teor pode ser lido no Anexo | a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas inclusive
eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160,
com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.
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8.5 Dindmica de coleta de intenc¢des de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider podera, em comum acordo
com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 na qualidade de participante especial (“Participante Especial”, e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”), para participarem do processo
de distribuicdo das Cotas

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicbes Participantes da Oferta sera deduzida do nimero de Cotas a
ser distribuido pelo Coordenador Lider.

As Instituices Participantes da Oferta estéo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuicéo, inclusive no que se refere as disposigdes regulamentares e legislagao
em vigor.

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de
colocacdo para o Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apés: (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacéo; e (c) a divulgagdo do Anlncio de Inicio (conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacéo, sendo
certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do parégrafo Unico do artigo 47
da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacéo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM
160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nas data de
liquidagdo da Oferta (“Datas de Liquidac¢éo”) indicadas na Se¢do “Cronograma Indicativo da Oferta”.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta, sob a coordenacéo
do Coordenador Lider, realizardo a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com a
Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e
83 da Resolugdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigéo (i) que as informagdes
divulgadas e a alocacao da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas;
(ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacBes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da
Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restricBes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuicéo”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e 1amina (“L&mina”), elaborados nos termos da
Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricfes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacio”).

O Plano de Distribuicéo serd fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Néo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolu¢do CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”)
nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacdes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider € observado o inciso “(iii)”;

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;
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(iv)  observados os termos e condi¢fes do Contrato de Distribuigdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apés: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacéo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) a divulgagdo do Anlncio de Inicio
(conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacéao, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)” e “(c)” deverao, nos termos do paragrafo tnico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da concess&o do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro;

(v) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar seu Documento de Aceitagdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, durante o
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento;

(vi) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo, podendo
indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em
razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, 0 Documento de Aceitagdo devera: (1) conter as
condices de integralizacdo e subscri¢do das Cotas; (2) possibilitar a identificacdo da condi¢do de Investidor
como Pessoa Vinculada; e (3) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto e da Lamina;

(vii) cada Institui¢do Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei,
inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 160 (“Documento de Aceitacédo”).
O Documento de Aceitacdo deverd: (a) conter as condi¢des de integralizacdo e subscri¢do das Cotas; (b)
possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (¢) incluir declaracdo
assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da L&mina; e (d) nos
casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e
incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢Bes da Oferta;

(viii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Documento de Aceita¢do da Oferta ou enviar Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de
Intencdes;

(ixX) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider até a
data do Procedimento de Alocacéo;
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(x)  apo6s o término de cada Periodo de Coleta de Inten¢bes de Investimento, a B3 consolidard (a) os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posicado consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores que tiverem subscrito
as Cotas no Escriturador;
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(xi)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

(xii) posteriormente (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Andncio de Inicio
e Prospecto Definitivo nos Meios de Comunicagdo; e (c) ao encerramento de cada Periodo de Coleta de

Intencdes de Investimento; sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir o0s critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuig&o;

(xiii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuigdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do Andncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

Néo sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificacdo das Cotas (bookbuilding).
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Procedimento de Alocacao

Havera um ou mais procedimentos de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtencdo do registro da
Oferta e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacao,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando 0s
Documentos de Aceitacéo, observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar
o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar se serd necessario aplicar o rateio, caso em que sera observado os
critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta Néo Institucional; e (vi) ap6s a alocacdo da Oferta Nao
Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, 0s
Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacéo™).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participa¢do em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as excec¢Bes previstas
no paragrafo 1° do referido artigo.

Liquidacdo

A liquidacéo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intenges
de Investimento enviados pelos Investidores, se dar& nas respectivas Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e sera
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidagdo sera realizada via B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha das
Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderé ser
realizada junto ao Escriturador no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidacao, pelo Preco por
Cota, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou pelas Instituices Participantes da Oferta, os Documentos de Aceitacdo que tiverem sido objeto
de falha na liquidacéo serdo automaticamente cancelados.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado priméario por meio do DDA, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo possui contratado, nesta data, prestador de servigos de formacéo de mercado.

A contratagdo da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos
termos do 11° artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Né&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No &mbito da Oferta, ndo havera aplicacdo minima por Investidor, observada a aplicagdo minima de 1 (uma) Cota.
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N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo tnico do artigo 2° da Lei
n° 9.779/99, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacéo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |1 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclus@es do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade
podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS
PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA
GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricéo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administrador e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos altimos 12 (doze) meses, a Administradora ndo atuou como institui¢do intermediaria lider de ofertas
de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos Gltimos 12 (doze) meses, a Administradora néo atuou como instituicdo intermedidria lider de ofertas de cotas
de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Coordenador Lider.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

A Gestora possui vinculo societario com o Coordenador Lider, tendo em vista que estdo sob o controle comum do
grupo econémico Rio Bravo.

O Coordenador Lider presta servi¢o de administracdo para outros fundos geridos pela Gestora, sendo que 0s termos
e condices firmados com cada um dos fundos levam em consideracéo as caracteristicas especificas de cada fundo.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre a Gestora e o Coordenador Lider, outras relagdes comerciais relevantes
além das acima descritas. Para mais informagdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o fator de risco
“Risco de Potencial Conflito de Interesse” na pagina 23 do Prospecto.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a
Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe
e o(s) representante(s) de Cotistas da Classe e a Gestora, entre a Classe e 0 empreendedor, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso 1V, e do artigo 32, 1V,
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Para mais informac@es sobre o tema, veja secdo 3.2 na pagina 7 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelo coordenador lider, especificando a
participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderegos indicados na Se¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas™, na pagina 65 deste Prospecto.

Condic¢es Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuigao)
comprovadamente incorridas, a qual somente sera devida nos casos em que o ndo atendimento das Condigdes
Suspensivas (conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora,
o cumprimento dos deveres e obrigacGes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Ges precedentes (consideradas condicdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“Condigdes Suspensivas™), observado o artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta, sendo certo que a
manutencdo das mesmas condi¢des até a Data de Liquidacdo € condi¢do para o cumprimento dos deveres e
obrigacoes relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuig&o:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovages internas necessarias para prestacdo dos servicos
aqui previstos;

(if)  aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratagdo de escritério de advocacia de renomada
reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacGes de mercado de capitais
brasileiro para assessorar o Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor Juridico”);

(iii)  acordo entre as Partes, incluindo a Gestora, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao contelido
da documentacdo da operagdo (“Documentos da Oferta”), em forma e substancia satisfatoria as Partes, ao
Assessor Juridico e em concordancia com as legislagfes e normas aplicaveis;

(iv)  manutencéo do registro do Fundo perante a CVM,;

(v)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia, verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(vi)  manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

(vii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigacOes previstas neste Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes deste Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(viii) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro
para a realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislacéo aplicavel, bem como a taxa de registro das
Cotas para negociacdo na B3, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e sem prejuizo do reembolso de
despesas que devera ser realizada pela SPE;

(ix)  ndo ter ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(x)  verificagdo de que todas e quaisquer obrigac6es pecunidrias assumidas pelo Fundo junto ao Coordenador
Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devidas e pontualmente adimplidas;

(xi)  obtencgdo, pelas Partes, do Registro da Oferta na CVM nos termos da legislacéo aplicavel, bem como
obtencdo de registro das Cotas para negociacdo exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do Andncio de
Inicio; e

(xiii) cumprimento de todas as disposi¢cBes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, as normas referentes (a) a vedacao a negociacao prevista no artigo 86 da Resolugdo CVM 160;

e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor,
e na Resolucdo CVM 160.
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A verificacdo do atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas acima serd feita pelo Coordenador Lider até
a data de inicio da distribuigdo publica das Cotas, sendo que qualquer alegacéo de ndo atendimento de qualquer
Condicao Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais
Condicbes Suspensivas, 0 Contrato de Distribuicdo sera automaticamente resilido e o registro ordinario sera
cancelado, a Oferta ndo serda efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, ressalvado que
as Condicoes Suspensivas que dependem direta ou indiretamente da atuacdo dos Ofertantes (ou de pessoas a eles
vinculadas) e que ndo foram plenamente verificadas até a divulgacdo do Aviso ao Mercado s6 poderdo ensejar a
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, e consequentemente, a revogacdo da Oferta, se for verificada alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, e que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelos
Ofertantes e inerentes a propria Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério, dispensar o
cumprimento de quaisquer das CondicGes Suspensivas, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato.

Comissionamento

Sera devida pela SPE, conforme o caso as seguintes remuneragdes:

0] Comisséo de Coordenacdo e Distribuicdo: no valor fixo de R$ 50.000,00 (“Comisséo de Coordenacéo e
Distribuigdo”), o qual sera descontado da Comissdo de Estruturagio, observado que o Coordenador Lider

poderd repassar parte ou o todo da Comissdo de Coordenacdo e Distribuicdo as demais Instituicbes
Participantes da Oferta; e

(i)  Comissdo de Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por
cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta (“Comisséo de Estruturacdo”) para a Gestora, observado o valor fixo previsto no item “i”” acima,
que sera descontado da Comissdo de Estruturacao.

As disposicOes contidas aqui deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o
decurso do prazo, resilicdo, resolugéo ou término do Contrato de Distribuicdo, até que todos 0s pagamentos tenham
sido realizados e os recibos da Remuneragéo sejam enviados ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢éo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao pre¢o unitario de subscrigdo; b) a comissdo de coordenagéo; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicao Parcial.

o x
Custos Indicativos da Oferta Base R$ %aelgnn:iils%%éo C\o/tz: %;2;23 p/;)eZ?Jr?il?é;Sg 3:1
Cota
Comissdo de Estruturagdo 11.950.000,00 7,47% Néao Aplicavel Nao Aplicavel
Comissdo de Coordenacéo e Estruturagdo 50.000,00 0,03% Néo Aplicavel Nao Aplicavel
Assessores Legais 207.300,00 0,03% Né&o Aplicavel Nao Aplicavel
CVM - Taxa de Registro 60.000,00 0,03% Né&o Aplicavel Nao Aplicavel
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Pablicas 15.842,72 0,01% Néo Aplicavel Nao Aplicavel
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Fixa) 47.528,22 0,03% Néo Aplicavel Nao Aplicavel
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Variavel) 56.000,00 0,04% Né&o Aplicavel Nao Aplicavel
B3 — Taxa de Listagem 13.283,76 0,01% Nao Aplicavel Néo Aplicavel
TOTAL 12.399,954,70 7,74% N&o Aplicavel Né&o Aplicavel

@ Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pela SPE.
@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

® NOS TERMOS DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO, TODOS OS CUSTOS DA OFERTA SERAO ARCADOS PELA SPE, DE FORMA QUE
OS CUSTOS COM A OFERTA NAO POSSUEM RELAGAO EM RELAGAO AO PREGCO UNITARIO DA COTA.
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Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de, inicialmente, até R$ 160.000.000,00 (cento e

sessenta milhdes de reais).

Custo por Cota (em R$)*

Preco por Cota (R$)

Custo por cota (R$)*

% em relacédo ao
preco unitario da cota*

Preco por cota considerando o custo
unitario de distribuicdo (R$)*

100,00

Nao aplicavel

Nao aplicavel

100,00

* OS CUSTOS SER@O ARCADOS EXCLUSIVAMENTE PELA SPE DE FORMA QUE OS CUSTOS
COM A OFERTA NAO POSSUEM RELACAO EM RELACAO AO PRECO UNITARIO DA COTA.

O PREGCO POR COTA E APORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS
VALORES DO COMISSIONAMENTO SERAO RESULTADOS DA APLICAGCAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO

LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

Denominagéo Social: SPE MAKAI CAMPECHE LTDA.

CNPJ: 48.474.532/0001-97

Péagina Eletronica: https://www.grupooad.com.br/

Sede: Rodovia Francisco Magno Vieira, n°® 4.397, Torre Sol, Salas 231 e 232, Campeche,

Florianopolis, SC - CEP 88065-000

Objeto Social: A Sociedade tem por objetivo social o propoésito especifico de adquirir o imdvel de matricula n°
103.272 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Capital/SC, incorporar, comercializar, administrar, construir,
averbar a obra e instituir o condominio edilicio de um empreendimento imobiliario de uso misto (comercial e
residencial) a ser edificado no referido imdvel, localizado na Avenida Campeche, s/n°, Campeche,
Florian6polis/SC, bem como, comercializar e administrar imoveis decorrentes das vendas das unidades a serem
construidas.

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Informacdes da SPE

Descrever sumariamente o historico do emissor (1.1.)

A SPE MAKAI CAMPECHE LTDA, inscrita no CNPJ 48.474.532/0001-97, é uma Sociedade Empresaria
Limitada que iniciou suas atividades em 01/11/2022. A empresa esta sediada na Rodovia Francisco Magno Vieira,
4397, Torre Sol, SALAS 231 E 232, Campeche, Florianépolis, SC, CEP 88065-000, e sua Ultima alteracdo
contratual (a 32 alteragdo consolidada) foi arquivada em 06/05/2025. O objeto social da SPE € um propdsito
especifico que envolve adquirir o Imével de Matricula n° 103.272 do 2° Oficio de Registro de Imbveis da
Capital/SC, e subsequentemente incorporar, comercializar, administrar, construir, averbar a obra e instituir o
condominio edilicio de um empreendimento no referido local.

Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor € suas controladas (1.2)

A SPE MAKAI CAMPECHE LTDA é uma sociedade de propdsito especifico no setor imobiliario, criada com
um objetivo estrito e delimitado.

Suas atividades principais sao:

. Incorporacéo e Construgdo: Adquirir o imdvel de Matricula n® 103.272 (localizado em Florian6polis/SC)
e, sobre ele, incorporar, construir e averbar a obra de um empreendimento imobiliario de uso misto
(comercial e residencial).

. Comercializagdo e Administracdo: Comercializar e administrar as unidades do empreendimento a ser
edificado, além de instituir o respectivo condominio edilicio.

A empresa foi constituida especificamente para este projeto.

Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nido se enquadre como operacdo normal nos
negocios do emissor (1.11.)

Nao se aplica.

Indicar alteracdes significativas na forma de conducdo dos negoécios do emissor (1.14)

Nao se aplica.

Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacdo a cada um deles (6.1):

OAD INCORPORACOES LTDA.

Razdo social OAD INCORPORACOES LTDA.
) ) Brasileira
Nacionalidade (Pessoa Juridica)
CPF/CNPJ 41.576.487/0001-32
990 Quotas

i o i 1 éci hoe
quantidade de agdes detidas, por classe e espécie (Espécie: Quotas)
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OAD INCORPORACOES LTDA.

percentual detido em relagdo a respectiva classe ou espécie 99%
percentual detido em relagdo ao total do capital social 99%
se participa de acordo de acionistas Sim

se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as informagdes referidas nos
subitens “a” a “d” acerca de seus controladores diretos e indiretos, até os
controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais informagdes sejam
tratadas como sigilosas por forga de negdcio juridico ou pela legislagdo do pais

em que forem constituidos ou domiciliados o s6cio ou controlador

Vide tabela abaixo, o controle indireto da SPE MAKAI
CAMPECHE LTDA ¢ estabelecido por meio da sua
acionista majoritaria, a OAD INCORPORACOES
LTDA. O capital desta, por sua vez, é dividido entre duas
pessoas juridicas, que sdo controladas, em Ultima
instancia, por pessoas naturais brasileiras. A OMMAR
INCORPORAGOES LTDA (CNPJ: 11.513.570/0001-
00) detém 61% do capital da OAD, e é controlada pela
pessoa natural ALEXANDRE DO AMARAL
GROELER (CPF: 694.312.990-20), que é seu socio
administrador. A ALOHA CONSTRUTORA &
INCORPORADORA LTDA (CNPJ: 12.036.858/0001-
95) possui os restantes 39% do capital da OAD, sendo
controlada pela pessoa natural DAVID MARCELO DE
MESQUITA POLLACHINI (CPF: 921.864.830-68),
seu socio administrador.

se o acionista for residente ou domiciliado no exterior, 0 nome ou denominagao
social e o nimero de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante legal no Pais

Nao se aplica

data da 0ltima alteragdo

15/05/2024

Quotista direto

OMMAR INCORPORAGOES LTDA.

Razéo social

OMMAR INCORPORAGOES LTDA

Nacionalidade

Brasileira
(Pessoa Juridica)

CPF/CNPJ

11.513.570/0001-00

quantidade de aces detidas, por classe e espécie

10 Quotas
(Espécie: Quotas)

percentual detido em relacéo a respectiva classe ou espécie 1%
percentual detido em relagéo ao total do capital social 1%
se participa de acordo de acionistas Sim

se 0 acionista for pessoa juridica, lista contendo as informacdes referidas nos
subitens “a” a “d” acerca de seus controladores diretos e indiretos, até os
controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais informagfes sejam
tratadas como sigilosas por forga de negécio juridico ou pela legislagéo do pais
em que forem constituidos ou domiciliados o sécio ou controlador

Vide tabelas abaixo

se o acionista for residente ou domiciliado no exterior, 0 nome ou denominagéo
social e 0 nimero de inscri¢cdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante legal no Pais

Néo se aplica

data da Ultima alteracdo

24/04/2025

Quotista indireto via

participacio na OAD INCORPORACOES LTDA.

Nome

ALEXANDRE DO AMARAL GROELER

Nacionalidade

Brasileiro

CPF/CNPJ

694.312.990-20

quantidade de agdes detidas, por classe e espécie

349.999 Quotas
(Espécie: Quotas)
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Quotista indireto via

participacio na OAD INCORPORACOES LTDA.

ALOHA CONSTRUTORA & INCORPORADORA

Nome LTDA.
Nacionalidade Brasileira.
CPF/CNPJ 12.036.858/0001-95

quantidade de agdes detidas, por classe e espécie

39.000 Quotas
(Espécie: Quotas)

Quotista indireto via

participacio na OMMAR INCORPORACOES LTDA.

Nome ALEXANDRE DO AMARAL GROELER
Nacionalidade Brasileiro
CPF/CNPJ 694.312.990-20

quantidade de agdes detidas, por classe e espécie

349.999

Quotista indireto via

participaciio indireta na ALOHA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA.

Nome DAVID MARCELO DE MESQUITA POLLACHINI
Nacionalidade Brasileiro
CPF/CNPJ 921.864.830-68

quantidade de agoes detidas, por classe e espécie

200.000 Quotas
(Espécie: Quotas)

Quotista indireto via

participa¢io indireta na ALOHA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA.

Nome

André Moacir Simionato

Nacionalidade

Brasileiro

CPF/CNPJ

045.190.669-13

quantidade de agdes detidas, por classe e espécie

200.000 Quotas
(Espécie: Quotas)

Quotista indireto via

participa¢io indireta na ALOHA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA.

Nome

FELIPE AGOSTINI

Nacionalidade

Brasileiro

CPF/CNPJ

886.590.620-00

quantidade de agdes detidas, por classe e espécie

200.000 Quotas
(Espécie: Quotas)

Descrever as principais caracteristicas dos 6rgdos de administracdo e do conselho fiscal do emissor, identificando

(7.1.):

A administracdo da SPE cabera isoladamente a ALEXANDRE DO AMARAL GROELER.
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a) Politicas de indicacdo e preenchimento de cargos:

A SPE nio possui politicas especificas de indicagdo e preenchimento de cargos, embora o facam em termos
alinhados com o mercado aos quais sdo inseridas, realizando andlises criteriosas dos perfis de candidatos conforme
atribuigdes do cargo.

(b) Mecanismos de avaliacdo de desempenho:

A SPE ndo adota politica especifica de avaliagdo de desempenho de seus profissionais, embora mantenham vigente
a preocupacao com suas evolugdes e com o desenvolvimento em termos satisfatorios das atividades de cada um
de seus setores.

(¢) Regras de identificacdo e administracio de conflitos de interesses:

Ainda, a SPE ndo adotou, até¢ o momento, procedimentos e/ou regras especificas para identificacdo e administracao
de conflitos de interesses, embora mantenham-se atentas a tematica, visando sobretudo o ndo impacto negativo de
tais conflitos as suas atividades.

(d) Indicac¢do por 6rgio (i) do numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género; (i)
do nimero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca: (iii) do namero total de
membros agrupados por outros atributos de diversidade que a Devedora entenda relevantes:

Nao aplicavel.

(e) Objetivos especificos que a SPE possua com relacdo a diversidade de género, cor ou raga ou outros atributos
entre os membros de seus érgdos de administracdo e de seu conselho fiscal (quando instalado):

Nao aplicavel.

(f) Papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima:

Nao ha, no momento, na estrutura da SPE, designagdo especifica para a fun¢do de avaliagdo, gerenciamento e
supervisao dos riscos e oportunidades relacionados ao clima.

Em relacdo a remuneragio reconhecida no resultado dos 3 Gltimos exercicios sociais € a prevista para o exercicio
social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar tabela com o
seguinte conteudo (8.2.) pela SPE:

Remuneracdo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2024 - Valores Anuais
Coqse_lho dg Diretoria Cor_wselho Total
Administragéo Executiva Fiscal

N° Total de membros 0 0 0 0
N° Total de membros remunerados 0 0 0 0
Remuneragcéo fixa anual (R$)
Salério ou pré-labore 0 0 0 0
Beneficios diretos e indiretos 0 0 0 0
Participacdo em comités 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0
Descricéo de outras remuneracdes fixas 0 0 0 0
Remuneragéo variavel (R$)
Bonus 0 0 0 0
Participagdo nos resultados 0 0 0 0
Participagdo em reunides 0 0 0 0
Comissoes 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0
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Remuneracéo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2024 - Valores Anuais

Conselho de Diretoria Conselho Total
Administracio Executiva Fiscal
Descricédo de outras remunerages variaveis 0 0 0 0
Pé6s-emprego 0 0 0 0
Cessacdo do cargo 0 0 0 0
Baseada em agdes, incluindo opcdes 0 0 0 0
Observagao 0 0 0 0
Total da Remuneracéo 0 0 0 0
Remuneracao total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2023 - Valores Anuais
Conselho de Diretoria Conselho
Administracdo Executiva Fiscal Total
N° Total de membros N/A N/A N/A N/A
N° Total de membros remunerados N/A N/A N/A N/A
Remuneragcéo fixa anual (R$)
Salério ou pré-labore N/A N/A N/A N/A
Beneficios diretos e indiretos N/A N/A N/A N/A
Participacdo em comités N/A N/A N/A N/A
Outros N/A N/A N/A N/A
Descrigdo de outras remuneracdes fixas N/A N/A N/A N/A
Remuneragéo variavel (R$)
Bonus N/A N/A N/A N/A
Participacdo nos resultados N/A N/A N/A N/A
Participagdo em reunides N/A N/A N/A N/A
Comissdes N/A N/A N/A N/A
Outros N/A N/A N/A N/A
Descricéo de outras remuneragoes variaveis N/A N/A N/A N/A
Pés-emprego N/A N/A N/A N/A
Cessagdo do cargo N/A N/A N/A N/A
Baseada em acdes, incluindo opcoes N/A N/A N/A N/A
Observagao N/A N/A N/A N/A
Total da Remuneracao N/A N/A N/A N/A
Remunerag&o total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2022 - Valores Anuais
Conselho de Diretoria Conselho Total
Administracédo Executiva Fiscal
N° Total de membros N/A N/A N/A N/A
N° Total de membros remunerados N/A N/A N/A N/A
Remuneracéo fixa anual (R$)
Saléario ou pro-labore N/A N/A N/A N/A
Beneficios diretos e indiretos N/A N/A N/A N/A
Participacdo em comités N/A N/A N/A N/A
Outros N/A N/A N/A N/A
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Remuneracéo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2022 - Valores Anuais
< Conselho de Diretoria Conselho Total
Administracédo Executiva Fiscal
Descricéo de outras remuneracdes fixas N/A N/A N/A N/A
Remuneracéo variavel (R$)
Bénus N/A N/A N/A N/A
Participagdo nos resultados N/A N/A N/A N/A
Participagdo em reunides N/A N/A N/A N/A
Comissoes N/A N/A N/A N/A
Outros N/A N/A N/A N/A
Descricéo de outras remunerages variaveis N/A N/A N/A N/A
Pés-emprego N/A N/A N/A N/A
Cessagdo do cargo N/A N/A N/A N/A
Baseada em agdes, incluindo opcdes N/A N/A N/A N/A
Observagao N/A N/A N/A N/A
O Total da Remuneracéo N/A N/A N/A N/A
> ) . - .
= Com excecdo das operagdes que se enquadrem nas hipdteses do art. 3°, 11, “a”, “b” e “c”, do anexo F, informar,
< 2 em relagdo as transacdes com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas
o 8 demonstragdes financeiras individuais ou consolidadas do emissor ¢ que tenham sido celebradas no ultimo
o exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente (11.2):
£
s 8 Saldo
O —_ Parte Data Montante existente em . Emprest_lmo un T_axa de
[e) R n - q Duracéo outro tipo de juros
S elacionada transagéo envolvido (R$) 31 de dezembro divid brad
_ = de 2024 ivida cobrados
@0
Df o Sécios 01/01/2024 R$ 34.828.978,00 | R$ 34.828.978,00 Indeterminado N/A N/A
= @ Relacéo com o Controladora
( » emissor

Objeto contrato Prestacdo de servicos

Garantia e N/A

Seguros

Rescisdo ou Extingdo ap6s conclusdo dos servigos
extincdo

Natureza e razdo | Prestacdo de servigos de gestdo comercial, de marketing, projetos e administracdo de obra
para a operagao

Posicéo Contratante
contratual do

emissor

Especificar N/A

_ Data Montante Saldo existente em ) Emprestlmo T_axa de
Parte Relacionada S envolvido (R$) 31 de dezembro Duracdo ou outro tipo juros
¢ de 2024 de divida cobrados

Sdcios 01/01/2024 | R$ 7.520.750,19 R$ 7.520.750,19 Indeterminado | Mutuo N/A
Relagdo com o emissor Controladora
Objeto contrato Mdtuo intercompany
Garantia e seguros N/A
Rescisdo ou extincéo Extingdo ap6s acerto de contas entre Controladora e SPE ao término do empreendimento
Natureza e razéo para a Mdtuo intercompany
operacao
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Parte Relacionada = . 31 de dezembro Duracao ou outro tipo juros
transagao B ([R) de 2024 ¢ de dividap conrados
Posicéo contratual do Credor
emissor
Especificar N/A

Elaborar tabela contendo as seguintes informacdes sobre o capital social (12.1.):

Tipo Capital Quotas de Sociedade Limitada
Valor do capital (R$) 1.000

Prazo de integralizagéo 12 meses

Quantidade de quotas emitidas 1.000

Quantidade de quotas subscritas 1.000

Quantidade de quotas

integralizadas 1.000

Prazo para integralizacdo do
capital ainda néo integralizado, N/A
separado por classe e espécie

Quantidade de quotas autorizadas
para novas emissoes

titulos conversiveis em quotas e

condigdes para conversdo R$ 1,00 por quota

Descrever outros valores mobilidrios emitidos no Brasil que ndo sejam agdes € que ndo tenham vencido ou sido
resgatados, indicando (12.3.):

A SPE emitiu 32.300 (trinta e dois mil e trezentos) notas comerciais escriturais, da sua 1* (primeira) emissao, no
valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando R$ 32.300.000,00 (trinta e dois milhdes e trezentos mil reais),
nos termos do “Termo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, para Coloca¢do Privada, da SPE Makai Campeche Ltda.”, celebrado
em 02 de fevereiro de 2023 e distribuido por meio de oferta privada (“Notas Comerciais™).

As Notas Comerciais sdo corrigidas mensalmente pela variacdo acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata
temporis por dias corridos e incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 13,50% (treze inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por dias corridos.

As Notas Comerciais terdo prazo de vencimento de 60 (sessenta) meses, vencendo, portanto, em 21 de agosto
de 2028.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, ao final da pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
selecionar a Gltima versao disponivel).

13.2 Demonstrac0es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracfes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés)
Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informacoes referentes a situacdo
financeira do Fundo, incluindo as demonstragdes financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da
Resolugdo CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
no seguinte website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA », selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as ‘“Demonstra¢des
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicéo da Oferta, haja a divulgacédo pelo Fundo de alguma informagéo periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercéo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175, consta
do Anexo Il deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato
do administrador e do gestor

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administradora Praia de Botafogo, n°® 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-
psf@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-2715

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Gestora Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia
CEP 04551-065, Séo Paulo - SP
E-mail: ri@riobravo.com.br
Telefone: (11) 3509-6600

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador Lider Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia
CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

E-mail: ri@riobravo.com.br

Telefone: (11) 3509-6600

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
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Assessor Juridico Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3728-8100

@)
>
<
(a4
5
o
O

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Escriturador e
Custodiante Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar (Parte), Torre do Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 3383-2715

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda néo foi contratada empresa

Auditor Independente | " o
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicGes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGCOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, bem como
informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo esté atualizado e foi concedido em 21 de
novembro de 2025 sob o n°® 14052 e est4 atualizado.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora, na qualidade de Ofertantes, declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta
sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, bem como sdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informagfes fornecidas ao
mercado durante a Oferta

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

67



15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS
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Parte das informac@es contidas nesta Secéo foram obtidas do Regulamento do Fundo. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informaces contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nos
Cddigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, e pela parte geral e 0 Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposic8es legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo de 5 (cinco) anos contados do encerramento da 12 (primeira) emissdo de cotas
(“Prazo de Duragao”), podendo ser prorrogado por um periodo adicional de mais 2 (dois) anos, mediante
deliberacdo da Administradora apés recomendacdo da Gestora, observada a possibilidade de liquidacdo do Fundo
em data anterior ao referido prazo em caso de amortizacdo total das cotas do Fundo, mediante deliberacdo em
Assembleia de Cotistas, conforme previsto no Regulamento.

Classe

O Fundo podera contar com novas classes de cotas. A deliberacdo conjunta da Administradora e da Gestora que
criar nova(s) Classe(s) devera prever nova versdo do Regulamento, com a inclusdo do(s) respectivo(s) anexo(s),
seu(s) suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) apéndice(s), em razao da necessidade de fazer constar do Regulamento
a quantidade de Classes do Fundo, nos termos do art. 48, 11°, 111, da Resolugdo CVM n° 175, observado que na
criacdo das nova(s) Classe(s) por meio da deliberacdo conjunta da Administradora e da Gestora ndo havera
qualquer transferéncia de cotistas, patriménio, direitos e obrigaces que pertencam a uma classe ja existente no
Fundo.

Politica de divulgacéao de informacdes

As informac@es periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na
forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. A divulgacdo
de informag0es deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora deverd, ainda,
simultaneamente a divulgacéo referida acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no
Regulamento, consideram-se validas as informacfes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacdo do Cotista para esse fim,
considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e 0s
Caotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo
O Fundo tem como publico-alvo o puablico em geral.

Os Cotistas sujeitos a Resolugdo CMN 4.963 e/ou demais normas especificas, aplicaveis a eles e as suas aplica¢des,
serdo exclusivamente responsaveis pelo enquadramento de seus investimentos aos limites de concentracéo e
diversificacdo estabelecidos pelas regulamentagdes a que estdo submetidos, sendo certo que o controle dos
referidos limites ndo € de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais, 0s quais, por sua vez, sdo
responsaveis apenas pelos limites e condi¢des estabelecidas no Regulamento e no seu Anexo.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio da aquisicdo de: (a) participacdo societaria em
sociedades de proposito especifico ou fundos de investimento imobilidrio (“FII”) que possuam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento, terrenos ou edificacbes em construcao
voltados para uso residencial (“Ativos Alvo”); e (b) imdveis para posterior desenvolvimento dos Ativos Alvo.

O objetivo da Classe nédo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.
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Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos, com a finalidade de,
fundamentalmente:

Q) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporacdes e participacdo em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(iii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definidos).

A participagdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, preponderantemente, por meio da aquisicéo
dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

Q) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;
(i) cotas de outros FlI;

(iii) letras hipotecarias;

(iv) letras de crédito imobiliario; e

(V) letras imobiliarias garantidas.

A alocacéo de recursos nos Outros Ativos somente podera ser realizada apds a alocagdo preponderante dos recursos
da Primeira Emissdo nos Ativos Alvo relativos ao empreendimento imobiliario denominado “Makai Beachfront —
Novo Campeche”, a ser desenvolvido no imdvel descrito na matricula 184.290, do 2° Oficio de Registro de Imoveis
de Florianopolis (“Makai”)

N&o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora na implantacéo da
politica de investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos a variacfes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, a riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcdo civil, e a riscos de crédito de
modo geral, ndo podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipotese, serem responsabilizados
por qualquer depreciagédo dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicio de Rendimentos

A Classe devera distribuir a seus cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuigdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério da Gestora e de
comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas,
mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia Gtil do segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més
de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Mé&s de Competéncia de cada semestre, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢do e que ndo tenham sido
distribuidos nos termos do paréagrafo anterior, serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador,
reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme definida no regulamento), admitindo-se sua
posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacéo
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe, nos termos
do Anexo.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas integralizadas da Classe no fechamento do 5° (quinto) dia util
anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

Amortizacao Extraordinaria

A Classe podera amortizar, sem aprovacao prévia em Assembleia Especial, parcialmente as suas cotas quando
ocorrer a venda de ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacao.
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Resgate das Cotas

A Classe do Fundo é constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de
cotas, exceto no caso de liquidacdo da Classe.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO CONSTITUEM
PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO
DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS
SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA
CLASSE ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA
PAGINA 73 DESTE PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO
TRIBUTARIO”, NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstrages Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho
de cada ano. A Administradora contratard o Auditor Independente, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no &mbito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a
auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame
da exatiddo contébil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da Administradora. Maiores Informag6es sobre as
demonstragdes financeiras e auditoria podem ser encontradas no Regulamento.

Contratacgdo e Substituicdo dos Prestadores de Servicos do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicdo dependera de deliberagio dos Cotistas reunidos
em assembleia geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pela
Administradora.

Informac0es sobre 0s quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias de Cotistas

As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes das assembleias de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto, exceto as deliberacOes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, a transformacgdo ou a liquidacdo do Fundo; e (iii)
alteracdo do Regulamento, que dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas da Classe indicados no registro
de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacao qual seré o percentual aplicvel nas assembleias que tratem das
mateérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administracéo

Seréa devida pela Classe a Administradora: (i) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1)
sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento da Classe de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracéo”), observada a remunera¢do minima mensal de R$ R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM,
pela variacdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a
correcdo pelo IGP-M; e, relativo aos servigos de escrituragdo (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe,
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do
més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por
indice distinto de correcdo monetéria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M, descontadas as
amortizagdes realizadas.
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Taxa de Gestao

Sera devida pela Classe a Gestora 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente
sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracao.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Gestéo, serd devida pela Classe a Gestor uma Taxa de Performance correspondente a 20% (vinte
por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo do IPCA acumulado, acrescido de 15% (quinze por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis (“Rentabilidade Alvo”), a qual sera provisionada
mensalmente, e paga semestralmente até o Gltimo dia Gtil) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pela Classe a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas (inclusive), a
ser calculada através da seguinte férmula:

TPn = [PLCn — PLBN] x 20%
Onde:
TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia

PLCn = patrimdnio liquido contabil da Classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance)
somado aos rendimentosm-1 efetivamente pagos do mesmo periodo, corrigidos mensalmente, vide formula abaixo
(caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo
Benchmark):

PLCn = (PL contabil + ) rendimentosm-1 efetivamente pagos)
PLBn = Patriménio Liquido Benchmark mensal da Classe calculado de acordo com a expressdo abaixo:
PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/252
Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variacdo do IPCA, acrescido de 15% (quinze por cento) ao ano.
Demais Taxas

N&o seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Emissdo, observado que a assembleia geral de
cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do Fundo podera deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas
novas emissGes. N&o obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissdo podera
estabelecer a cobranca de taxa de distribui¢cdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta
publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricéo.
N&o ha previsdo de taxa de saida no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacdo vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguiré o disposto na politica de exercicio
de direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrdnico: https://www.riobravo.com.br/
governanca-corporativa

Breve histdrico dos prestadores de servigo do Fundo

Breve Histérico da Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
é a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servicos de Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, administrando,
aproximadamente, R$ 807,130 bilh8es (Ranking de Administragdo de Fundos de Investimento da ANBIMA, junho
de 2024). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacéo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados
as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA
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Breve Histérico da Gestora

Fundada em 2000 por Gustavo Franco e Paulo Bilyk, a Rio Bravo Investimentos Ltda. é uma gestora de
investimentos independente com foco em quatro estratégias de investimentos: fundos imobiliarios, renda fixa,
renda varidvel e multimercados. Com analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Rio Bravo agrega
aos investidores confianca e valor sustentavel. A Rio Bravo possui 25 anos de track record, sendo que atualmente
possui uma base de aproximadamente 200 mil investidores, com um valor aproximado de 13bi de ativos sob gestéao.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
0 Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagéo patria vigente a época da elaboracgéo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacéo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacéo.

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacéo péatria vigente a época da elaboracéo deste
Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localiza¢do. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributérios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% apds 30 (trinta) dias. As operagdes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
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incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as opera¢des de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢éo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacgao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras apliciveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢fes pela sistemética cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei 9.779, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
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seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balco organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacgdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢6es de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacfes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacGes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual seré aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislac@o aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisigdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislagdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢Bes nos seguintes
Ativos: (i) letras hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado e que cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencdo aplicadvel aos rendimentos
auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 8§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencédo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

O riOoBRAVO

Rio Bravol Campeche Il FlI




@ pactusl

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO
DO MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento de deliberacdo (“Instrumento de Constituicdo”), BTG PACTUAL
SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, sociedade andnima com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro,

na Praia de Botafogo, 501, 5° Andar, Parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério de Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) e a RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222,
Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°
03.864.607/0001-08, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de

carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 6.051, de 27 de

julho de 2000 (“Gestora” e, em conjunto com Administrador, “Prestadores de Servicos
Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucéo 175”), e Anexo
Normativo Ill da Resolugdo 175 (“Anexo Normativo 1lI”), um fundo de investimento
imobiliario, com a denominagdo MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, em classe unica (“Fundo” e “Classe”,

respectivamente), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de

duragéao de 5 (cinco) anos contados do encerramento da 12 (primeira) emissao de cotas,

podendo ser prorrogado por até 2 (dois) anos (“Prazo de Duragao”), cujo objeto principal

€ o investimento nos Ativos Alvo, nos termos do Regulamento (conforme abaixo
definido), respeitadas as demais exigéncias e disposi¢cdes relativas a politica de

investimentos contida no Regulamento.

(i) Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo |, o qual é parte integrante do presente Instrumento
Particular de Constituicdo, denominado “MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, doravante referido simplesmente

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e
Thales Aires De Paiva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo CF55-402E-2AD2-A4B8.
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como “Regulamento”, sendo certo que todas as informacgdes e documentos relativos ao
Fundo que, por forga do Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis
aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua
pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos.

(iii) Aprovar a realizagdo da sua 12 (primeira) emissao e oferta publica de cotas,
sob o rito de registro ordinario de distribuicdo, a ser conduzida sob regime de melhores
esforgos de colocagao, nos termos da Resolugdo da CVM n°® 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo CVM 175, composta

por até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) cotas da Classe, em série Unica,

nominativas e escriturais, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por cota (“Preco de
Emissao”), que sera fixo até a data de encerramento da Oferta, perfazendo o montante
inicial, inicialmente, de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais)

(“Primeira_Emissao” e “Oferta”, respectivamente), a ser realizada nas seguintes

condicoes:

a) Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro ordinario de distribuigdo, nos
termos do Art. 28, inciso 1V, da Resolugao CVM 160.

b) Publico-Alvo: a Oferta é destinada ao publico em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores né&o
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacbes previstas na
regulamentagao em vigor, inclusive investidores qualificados e profissionais nos termos
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30" e

“Investidores”, respectivamente), sendo certo que aqueles que formalizem Documento

de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso: (i) em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 por Investidor, considerando o Preco por Cota,
equivalente a no minimo 10.000 Cotas, serao considerados “Investidores Institucionais”;
ou (ii) em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 por Investidor, considerando o Preco

por Cota, equivalente a até 9.999 Cotas, serdo considerados “Investidores Nao

Institucionais”, sendo certo que o Documento de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de

Investimento devera ser apresentado a uma unica Instituicao Participante da Oferta.

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e
Thales Aires De Paiva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo CF55-402E-2AD2-A4B8.

81

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e Thales Aires De Paiva.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo CF55-402E-2AD2-A4B8.


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos

btqgpactual

c) Prospecto: sera divulgado, nos termos da Resolugao CVM 160.
d) Lamina: sera divulgado, nos termos da Resolugao CVM 160.
e) Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de,

inicialmente, até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) de Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.

f) Valor Total da Oferta: O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$
160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”),

podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou

parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta.

g) Lote Adicional da Oferta: No caso de excesso de demanda, o Fundo podera, a
seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora, emitir um
lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdao CVM 160 ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
equivalente a até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), sendo certo que a
definicao acerca do exercicio da opcao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera
no Procedimento de Alocagédo e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos
termos e condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e/ou
da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. Aplicar-se-a0 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e pre¢o das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a colocagao das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera

conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.
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h) Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opc¢ao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas,

nos termos do artigo 51 da Resolu¢édo CVM 160.

i) Montante Minimo da Oferta: A realizagdo da Oferta estd condicionada a
subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de

reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas (“Montante Minimo da

Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que n&o forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverao
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao

encerrar a Oferta a qualquer momento.

i) Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas

(“Distribuicéo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que

a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscri¢ao e integralizacado da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas
excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo

de Distribuigéo (conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administrador.

k) Taxa de Ingresso e Saida: Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
investidores.
1) Precgo por Cota: O prego de emissao de cada Cota objeto da 1 Emissao sera

equivalente a R$ 100,00 (cem reais), correspondente a perspectiva de rentabilidade do

Fundo, e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco por Cota”). Todos

os custos e despesas com a Oferta, incluindo taxas legais, comissdes de estruturacéo,
coordenacgao e distribuicdo, contratagcdo de assessores e consultores, dentre outros,
equivalente a até 8,00% (oito por cento) do Montante Inicial da Oferta, serao arcados
exclusivamente pela SPE MAKAI CAMPECHE LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Floriandpolis, estado de Santa Catarina, na Rodovia Dr. Antonio
Luiz Moura Gonzaga, n°® 3.339, Rio Tavares, CEP 88048-301, inscrita no CNPJ sob o
n°® 48.474.532/0001-97 (“SPE”).
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m) Forma de Integralizacao: a integralizagdo das Cotas pelos Investidores que
manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio dos documentos de aceitacdo, sera

realizada a vista, conforme previsto no Regulamento e nos documentos de aceitagao.

n) Admissao a Negociagao: As Cotas serédo depositadas para (i) distribuicdo, no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario de
bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas

eletronicamente por meio da B3.

o) Prazos: a subscricdo das cotas da Primeira Emissdo devera ser realizada no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicagdo do anuncio de inicio
de distribuicdo, conforme Art. 48 da Resolucdo CVM n° 160 (“Periodo de Distribuicao”).

p) Os demais procedimentos de distribuicdo deverdo ser estabelecidos nos

documentos da Oferta.

(iv) Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos
pelo artigo 10 da Resolugdo CVM 175 e do artigo 7° do Anexo Normativo lll, para a

obtengao do registro automatico de constituicdo e funcionamento do Fundo;

(v) Deliberar a contratacdo, nos termos da Resolugdo 175, das seguintes

pessoas juridicas para prestar servigos ao Fundo:

(a) Coordenador Lider da 12 Emissdo: RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ sob o numero 72.600.026/0001-81 (“Coordenador Lider”), com a possibilidade de

adesdo de outras instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores

mobiliarios, credenciadas junto a B3;
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(b) Estruturacdo: A Gestora fara jus a uma remuneragcdo pelos seu servico de

estruturagcédo da 12 Emissdo, a qual sera paga exclusivamente pela SPE.

(vi) Autorizar a Administradora a tomar todas as providéncias necessarias para

implementar as aprovacdes acima.

Em atengdo ao art. 10, Il, da Resolugdo CVM 175, a Administradora, em conjunto com

a Gestora (“Prestadores de Servicos Essenciais”) declaram que o Regulamento do

Fundo esta plenamente aderente a legislag&o vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacéo aplicavel, que o Fundo tera
seu numero de CNPJ atribuido pela Comissado de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da CVM. O numero estara disponivel na

ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Este Instrumento de Constituicao é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei
n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil.

Os termos em letras maiusculas nao definidos neste documento terdo o significado a

eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constituicdio em 1 (uma) via,

eletronicamente.

Sao Paulo, 21 de novembro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS.
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RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
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Regulamento )
MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’),
regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993 (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro de
2022, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

O Fundo tera prazo de duragéo de 5 (cinco) anos contados do encerramento
da 12 (primeira) emissdo de cotas (“‘Prazo de Dura¢ao”), podendo ser
prorrogado por um periodo adicional de mais 2 (dois) anos, mediante
Prazo de Duragao deliberagdo do Administrador apds recomendagao do Gestor, observada a
possibilidade de liquidagdo do Fundo em data anterior ao referido prazo em
caso de amortizagao total das cotas do Fundo, mediante deliberagdo em
Assembleia de Cotistas, conforme previsto neste Regulamento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima, com sede no
Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
Administrador (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°. 222, Bloco B,
3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n°
03.864.607/0001-08, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio
CVM n° 6.051, de 27 de julho de 2000 (“Gestor’ e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento [} 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).
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Regulamento )
MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Denominagao da Classe

Classe Unica de Cotas do Makai Fundo de

Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada Anexo |

1.3 Durante o seu prazo de duragdo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patriménio
segregado e direitos e obriga¢des distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugao
CVM 175.

1.4 O Anexo de cada classe de Cotas (“Classe”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagédo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.5 O Apéndice de cada subclasse de Cotas (“Subclasse”), conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigdo de cotas em novas emissoes; e (ii)
bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance.

1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, teréo os significados atribuidos a eles conforme
as definigdes indicadas no decorrer deste Regulamento (“Termos Definidos”); (ii) referéncias a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo
de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; (iv) “Dia Util” significa
qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento nao sejam Dia Util, conforme esta defini¢do, considerar-se-4 como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a
Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicbes mais especificas deverdo prevalecer em
relacdo as disposi¢des genéricas, isto &, as disposigdes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢des do
seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢gdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral;
e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissbes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
Este documento fogessiritasicdaoontratagdo)aern Jnomegadoe Fandao oteidadClasse/ddos’ séglidtesoseRiigos: (a)
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MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

2.2

23

24

tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
Classe.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servicos: (a)
intermediacao de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de
investimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de
classificagédo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao da
carteira de ativos; e, eventualmente; e (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuigcdes e a responsabilidade pela
prestacado deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os titulares de Cotas (“Cotistas”), em suas
respectivas esferas de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este Regulamento ou a regulamentagéao aplicavel, sendo certo que eventual indenizagao oriunda de tal
prejuizo somente sera devida caso haja em sentenca judicial transitada em julgado neste sentido.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo nao s&do garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC, de modo que nenhuma disposi¢do deste Regulamento devera ser
interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca da
rentabilidade das aplicagbes dos recursos do Fundo.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31

O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas (“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugao 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse
serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”
ou “Assembleia Especial’), sem prejuizo de outros requisitos e informagbes previstos na
regulamentacéo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia
geral de cotistas.

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e
Thales Aires De Paiva.
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411

41.2

413

414

41.5

4.1.6

41.7

41.8

Este documento foi assinado digita

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:

(i O Administrador ou o Gestor;

(ii) Os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) Os prestadores de servigos da classe, seus soécios, diretores e funcionarios;

(v) O cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio da classe; e

(vi) O caotista cujo interesse seja conflitante com o da classe.
Nao se aplica a vedagao prevista no item 4.1.1 acima, quando:
(i) Os unicos cotistas da classe forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(ii) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o art. 19 do Anexo Normativo Il
da Resolugao 175.

A convocacgao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagao.

A instalagédo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na Classe.

As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagédo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha

até 100 (cem? cotistas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.1.9 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As delibera¢des da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serao excluidos do computo dos quoruns de deliberagao as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacao de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1

5.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagao aplicavel.

O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

Subclasses A Classe nao possui subclasses de Cotas.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao A Classe Unica tera o mesmo prazo de duragdo do Fundo.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagado “Desenvolvimento”.

Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa”.

Segmento: “Residencial”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, preponderantemente, por meio da aquisi¢cdo de: (a) participagédo
societaria em sociedades de propdsito especifico (“SPE”) ou fundos de
investimento imobilidrio (“FII’) que possuam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios em desenvolvimento, terrenos ou
Objetivo edificagbes em construgdo voltados para uso residencial (“Ativos Alvo”);
e (b) imdveis para posterior desenvolvimento dos Ativos Alvo.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da
classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a
seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral.

AllalfEedivi Os Cotistas sujeitos a Resolucdo CMN 4.963 e/ou demais normas

especificas, aplicaveis a eles e as suas aplicagdes, serao exclusivamente
 orespensaveis-pelo.enguadramenta desseus investimentos ags limites de

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e Thales Aires De Paiva.
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concentragdo e diversificacdo estabelecidos pelas regulamentagbes a
que estao submetidos, sendo certo que o controle dos referidos limites
nao é de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais, os
quais, por sua vez, sao responsaveis apenas pelos limites e condigbes
estabelecidas no Regulamento e neste Anexo.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede no Municipio e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, sociedade anénima, com sede no Municipio e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Escrituracao Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
Emissdao e Regime como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicdo de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Capital Autorizado Até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporgdo do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
(D11 (-T1 (NG R S (S FICH [ME Tl ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
Novas Emissdes Aprovadas estejam admitidas a negociagéo, se aplicavel.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, desde que tal cessdo seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentagéo aplicavel e observados
os procedimentos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”).

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢cdo de Ativos (“DDA”)
Negociagao e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme
apllcavels as restrlgoes a negomagao prewstas na Resolugao CVM n°
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160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”).
Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des
previstos neste Anexo e o Lock-Up de Negociagdo (conforme abaixo
definido).

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,

Procedimentos para . e e .
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

pagamentos de rendimentos e

EUTa £ Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser

observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Em feriados de ambito nacional, a Classe néo recebera aplicagdes e nem
realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas nao seréo
consideradas dias Uteis para fins de contagem de prazo de conversao de
cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a
Feriados Classe recebera aplicagbes e realizara resgates e amortizagoes.

Para fins deste regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia, exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

A integralizacdo de cotas sera realizada a vista ou, por meio de
procedimento de chamadas de capital, mediante pagamento em moeda
corrente nacional.

A integralizacdo por meio da entrega de bens e direitos depende da
aprovagao da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao bem
Integralizagao das Cotas ou direito, ficando dispensada a elaboragéo de laudo de avaliagéo, e
sendo certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora
do ambiente da B3.

A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigao.

O Gestor, em relagao a esta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
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2.2

23

24

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimdnio Liquido da Classe esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaracgéao judicial de insolvéncia de Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperacéo judicial, faléncia, intervencao,
liquidacao extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM 175.

Seréao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

31

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primérias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

4.2

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175. O laudo de avaliagéo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

Os recursos da classe seréo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociacbes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagéo
em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais

direitos; e

(iii) auferir rendimentos advindos de Outros Ativos (conforme abaixo definidos).

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e
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4.3

44

4.5

A participacao da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, preponderantemente, por meio da
aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢gdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;
(ii) cotas de outros FlI;

(iii) letras hipotecarias;

(iv) letras de crédito imobiliario; e

(v) letras imobiliarias garantidas.

4.3.1. A alocacao de recursos nos Outros Ativos somente podera ser realizada apés a alocacao
preponderante dos recursos da Primeira Emissao (conforme abaixo definida) nos Ativos Alvo relativos
ao empreendimento imobilidrio denominado “Makai Beachfront — Novo Campeche”, a ser desenvolvido
no imoével descrito na matricula 184.290, do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Floriandpolis (“Makai”).

4.3.2. Observada a politica de investimento prevista neste Anexo, é vedado a classe:

(i) a aplicagdo em cotas de classes de fundos de investimento em direitos creditérios, inclusive
aqueles que invistam em direitos creditorios ndo padronizados;

(i) a aplicagdo em ativos de emisséo de securitizadoras, com obrigagdes vinculadas a securitizadoras
e/ou em duplicatas e titulos de crédito ndo previstos na Resolugdo CMN 4.963;

(i) a realizacdo de operacbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢gao anterior do mesmo Ativo;

(iv) a aplicacdo em cotas de classes de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo
Anexo Normativo | da Resolugdo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores
profissionais ou qualificados quando nido atendidos os critérios estabelecidos em regulamentacao
especifica;

(v) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, seja na posi¢ao doadora ou tomadora;

(vi) a realizagdo de operagdes em mercados de derivativos que gere exposi¢cao superior a uma vez o
respectivo patriménio liquido; e

(vii) a aplicagao de recursos, diretamente ou por meio de cotas de fundo de investimento, em titulos ou
outros ativos financeiros nos quais o ente federativo regulado pela Resolugdo CMN n° 4.963, de 25 de
novembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CMN 4.963”) figure como emissor, devedor ou
preste fianga, aval, aceite ou coobrigagédo sob qualquer outra forma.

A aquisicao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, ou
dagdo em pagamento, ou integralizacao de imével em uma SPE e/ou em um Fll, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel. Adicionalmente, o Administrador contratara, em nome da Classe, escritério
de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no dmbito da
aquisicdo dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢cdes
imobiliarias.

Os imoéveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério
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4.6 A classe podera realizar construgbes, reformar ou introduzir benfeitorias nos Ativos Alvo, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

4.7 O Administrador devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de FlI, investimento em Ativos
Alvo para o desenvolvimento e construgao de projetos imobiliarios, desde que tais investimentos sejam
compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos
imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o
investimento da Classe se der em projetos imobiliarios em construgdo, cabera ao Gestor,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto. Nao obstante, o Administrador podera contratar terceiros para
efetuar as atividades de monitoramento, acompanhamento e comercializagdo dos projetos imobiliarios,
nos termos do art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

4.71 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medigdes durante a etapa
de desenvolvimento e constru¢do dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagédo de
terceiros em situacdo de conflito de interesses, tal contratacdo devera ser aprovado em
assembleia de cotistas.

4.8 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderio ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.9 A Classe podera participar subsidiariamente de operagbes de securitizagdo por meio de cessao de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

410 Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, o Gestor devera respeitar os limites
de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugédo 175, além das restricbes estabelecidas pela Resolugdo CMN 4.963 e pela Resolugao
CMN 4.994 que sejam aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

4.11 As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos de Liquidez”):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez diaria e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(ii) titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados

W

no item “i” acima;

4.12. cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento
preponderantemente nos Ativos de Liquidez mencionados no item “i” acima, de liquidez diaria, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(iii) certificados de depdsitos bancarios emitidos por instituicdo financeira de primeira linha;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja

~_sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe. _
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4.13. A classe nao podera realizar operagcbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢gao anterior do mesmo
Ativo e/ou Ativo Financeiro.

412 E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo Administrador.

413 O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

414 A Classe ndo podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1 O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

5.2 As Cotas da Classe corresponderdo a fragbes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as hipoteses
de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicavel.

5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o niumero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

5.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no artigo 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidacao da Classe e segundo os procedimentos previstos
neste Anexo I.

5.5 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimbnio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagcao
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1. O patrimdnio inicial da Classe sera formado pelas cotas representativas da primeira emissédo de cotas
(“Primeira Emissdo”), de, inicialmente, até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais),
equivalente a 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais),
podendo tal quantidade inicial ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento) por meio de emisséo de
lote adicional, ou diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida),
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
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6.2

6.3

6.4

6.1.1 No ambito da Primeira Emissao, sera admitida a colocagao parcial (“Distribui¢ao Parcial’),
desde subscritas e integralizadas, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) de cotas, com valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

Apods a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagado de valor.

O preco de emissdo das Cotas objeto da nova emisséo devera ser fixado com base, preferencialmente,:
(i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido
atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagédo da nova emissao; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; (iii) no
valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em
mercado de balcao organizado; ou (iv) uma combinagao dos critérios indicados nos incisos anteriores,
admitida a aplicagao de agio ou desagio. Em caso de emissdes aprovadas em assembleia especial de
cotistas, o preco de emissdo de novas Cotas podera ser fixado com base nas quatro alternativas
descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas,
conforme recomendacao do Gestor.

6.4.1 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscrigao de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral de Cotistas que deliberar pela
nova emissao), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal
direito de preferéncia.

6.4.2 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao
aplicavel, observados os procedimentos da B3 e do Escriturador.

6.4.3 Os Investidores que nao tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento equanime ao concedido aos Cotistas existentes,
sem prejuizo de serem previstos termos e condi¢bes distintos em cada emisséao e distribuicdo
de Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.

6.4.4 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio da Classe,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das Cotas.

6.4.5 As Cotas serdo admitidas para distribuicado no mercado primario e para negociagdo em mercado
secundario em mercado de balcdo organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela
B3.

6.4.6 Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

6.4.7 Para efeitos deste Regulamento, ndo sdo consideradas negociacao de Cotas as transferéncias
nao onerosas de Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.
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Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adeséo ao regulamento, no
qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo e da Classe, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas (“Termo de Adesao”); e (ii) para a subscrigédo
de Cotas, compromisso de investimento e boletim de subscrigcdo (“Compromisso de Investimento” e
“Boletim de Subscrigcao”, respectivamente).

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

Este documento foi assinado digitalmente por Fernan

Observado o que vier a ser definido em cada emissdo de Cotas, as Cotas poderdo ser integralizadas
a vista ou mediante Chamadas de Capital (conforme abaixo definidas), em moeda corrente nacional
ou, mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Outros Ativos, conforme estipulado no ato que aprovar
a respectiva emissdo de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos boletins de
subscricdo e compromissos de investimento.

6.7.1 A integralizacdo de Cotas por meio da entrega de Outros Ativos sera feita de acordo com a
legislagéo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos
e exigir, como condi¢do para a efetivacdo da operagido e a seu exclusivo critério, o prévio
recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o Administrador se reserva
no direito de reclassificar operac¢des que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas
aplicar as exigéncias previstas neste item.

6.7.2 Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as
Chamadas de Capital (conforme abaixo definida) que venham a ser realizadas pelo
Administrador, nos termos e condi¢des previstos no Compromisso de Investimento e neste
Anexo.

6.7.3 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o Administrador,
de acordo com as instru¢des do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara
os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integralizagcdo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

6.7.4 As chamadas de capital (“Chamadas de Capital”) para a realizacdo de investimentos serédo
realizadas a qualquer momento durante o Periodo de Investimento e estarao limitadas ao valor
do capital subscrito de cada Cotista.

6.7.5 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a

totalidade de suas Cotas nodprazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera
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ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme
solicitado pelo Administrador em observancia as instrugées do Gestor e de acordo com o
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento. Ao celebrar o Compromisso de
Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a ser
realizadas pelo Administrador, nos termos e condicbes previstos no Compromisso de
Investimento.

6.7.6 O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por
ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participacdes entre os Cotistas em relacdo ao Capital
Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restricdes regulatorias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

6.7.7 No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista inadimplente cuja
integralizagcdo de Cotas tenha sido realizada por meio de Chamada de Capital (“Cotista
Inadimplente”) para sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista
Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da notificacdo descrita acima, a Administradora podera tomar quaisquer das
seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos
de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c¢) dos custos de tal cobranca;

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer
0 pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta
deducao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(c) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado
ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,
podendo a Administradora, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢des acordadas entre os Administradora e
a instituicdo concedente do empréstimo.

6.7.8 O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econbémicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obriga¢do do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacao da Classe.

6.7.9 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢cdes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto no Regulamento.

6.7.10 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo em com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pela
dministradora em sua exclusiva discrjcionariedade.
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6.7.11 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagédo do
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

Transferéncia de Cotas

6.8 Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacdo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

1.1 Sera vedada a negociagéo das Cotas pelo periodo de 48 (quarenta e oito) meses contados da data de
encerramento da Primeira Emissao ("Lock-Up de Negociagdo”).

6.9 Nao obstante a vedagao da negociagdo em mercado de bolsa prevista acima durante o Lock-Up de
Negociagao, o Gestor podera antecipar o término do periodo do Lock-Up de Negociagéo, a seu
exclusivo critério.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

71 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizacdo total da
Classe, conforme aplicavel.

7.2 A Classe podera amortizar, sem aprovacao prévia em Assembleia Especial, parcialmente as suas cotas
quando ocorrer a venda de ativos para redug¢ao do seu patriménio ou sua liquidagao.

7.2.1 A amortizagao parcial das cotas para redugéo do patrimdnio da Classe implicara a manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente redugao
do seu valor na proporgao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

7.2.2 Caso a classe efetue amortizagédo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

7.2.3 A realizagdo de amortizagcdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas
que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

7.3 No caso de dissolugao ou liquidagao da classe, o patrimdnio da classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1  Na hipétese de liquidagédo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

7.3.2 Devera constar, das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢ées equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.
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7.3.3 Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

8.2 A classe devera distribuir a seus cotistas, que tenham suas Cotas integralizadas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagéo e regulamentacéo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuigdo”).

8.3 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, que tenham suas Cotas
integralizadas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia util do segundo més subsequente ao
més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢ao”, respectivamente), de forma
total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto)
Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢ao,
nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

8.4 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuigdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.

8.5 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderéo nao atingir o referido percentual minimo.

8.6 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas integralizadas da classe no
fechamento do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuigdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.6.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados nos Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput deste artigo.

8.7 Para a constituicdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério caixa.

8.8 A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
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CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragéo

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o0 Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

9.3 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio da Classe;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociacéo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 s&o outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢cdo, no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da
classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicado das cotas pelo investidor
mediante operacgéo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do prospecto,
em especial as disposic¢oes relativas a politica de investimento.

9.5.1 A contratagao do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da
assembleia de cotistas.

9.6 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:
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9.7

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracao de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagcdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratacéo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8

Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
Administrador:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imébveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo séo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e
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(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
(a) a documentacgéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacées

9.9

9.10

9.1

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela Resolugao
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.13

9.14

Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo por decisdo da CVM, renlncia
ou destituicdo por deliberacado da assembleia de cotistas.

Na hipotese de descredenciamento ou renuncia, os Prestadores de Servicos Essenciais ficam
obrigados a permanecer no exercicio de suas fungbes até a averbagéo, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata
da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, bem como fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de
cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias.
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9.14.1

9.14.2

9.14.3

9.14.4

9.14.5

9.14.6

9.14.7

9.14.8

9.14.9

No caso de renuncia, o Prestador de Servigos Essencial deve permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da rendncia.

No caso de descredenciamento de Prestador de Servigcos Essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocagao de assembleia de cotistas de que trata o item 9.14.

Caso o Prestador de Servigos Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento
do registro do fundo na CVM.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unigo,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova
administradora e a liquidacdo ou ndo da Classe.

Caso o Prestador de Servigos Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no item 9.14.1., o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da parte geral
Resolugao CVM 175, devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até a
concluséo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Aplica-se o disposto no 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagao da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidagao.

Para o caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas ndo
eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diério
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

Nas hipéteses referidas no item 9.14, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.

9.14.10A sucessédo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe nao

Gestéao

constitui transferéncia de propriedade.

9.15 O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagdo e autorregulagédo aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentagcédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.
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9.16 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, recomendar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe;

(ii) Participar de negociagdes e propor negocios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimbnio da classe, a exploragao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.17.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagéo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacébes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
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(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situagéo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a Classe e o representante de cotistas; e
(d) Classe e o empreendedor;
(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

(vii)  realizar operagcdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar operagcbdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

9.19.1 A vedacéo prevista no item (v) acima n&o impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

9.21 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, se houver, e/ou cotistas que detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio da Classe, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

9.21.1 As seguintes hipdteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(i) a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe,
de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacéo, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel
integrante do patrimbnio da Classe tendo como contraparte o administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pela Classe, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Este documento foi assinaddGgstoneuecanselten éspeciglizade, umaive 2 garaoterizadal avirradimpléndiarda dévedor;
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(iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para
prestacado dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175,
exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de Classe; e

(v) a aquisigao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

9.21.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, com exceg¢do dos cargos exercidos
em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exergam fung¢des executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e Il acima.
9.21.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou ao consultor

especializado.

CAPITULO 10 - REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

10.1 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente,
apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo,
Taxa de Administragcao como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotagado de fechamento da
Classe de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“‘Base de Calculo da Taxa de Administragao”),
observada a remunerag&o minima mensal de R$ R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a
data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagédo
positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corregado monetaria,
desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M; e, relativo aos

Servieos. de escrituracao (i), 0.05%, (ginco.centesimos pRr.canta) ao
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ano sobre Base de Calculo da Taxa de Administragdo, calculada
diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o
patrimbnio liquido da Classe, observada a remuneragdo minima
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente,
a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice
distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a
corregao pelo IGP-M, descontadas as amortizagdes realizadas.

0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada
diariamente, apropriada e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre a
Base de Caélculo da Taxa de Administragao.

Taxa de Gestao

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova emissédo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim
for deliberado em assembleia de cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo,
sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva distribuicdo de rendimentos,
amortizagao ou resgate aos Cotistas.

Taxa de Performance

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuigao e despesas com a distribuicao de Cotas da Classe sao descritas nos
documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

10.2. Além da Taxa de Gestao, sera devida pela Classe ao Gestor uma Taxa de Performance correspondente
a 20% (vinte por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacao do IPCA acumulado, acrescido
de 15% (quinze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Rentabilidade Alvo”),
a qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o ultimo dia util) do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizagédo de cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:

TPn = [PLCn — PLBn] x 20%

Onde:
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TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia

PLCn = patrimdnio liquido contabil da Classe de m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa de Performance)
somado aos rendimentosm-1 efetivamente pagos do mesmo periodo, corrigidos mensalmente, vide formula
abaixo (caso nao tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo Benchmark):

PLCn = (PL contabil + 3 rendimentosm-1 efetivamente pagos)
PLBn = Patriménio Liquido Benchmark mensal da Classe calculado de acordo com a expressao abaixo:
PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/252

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagéo do IPCA, acrescido de 15% (quinze por cento) ao ano.

10.2.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe for inferior ao seu
valor por ocasiao da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada
data de apuragéo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera considerado
como zero.

10.2.2. Para a primeira e novas emissdes de cotas, PLBn sera o valor da integralizagdo de cotas da Classe,
ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragdo subsequentes, PLBn sera o patriménio
liquido contabil utilizado na apuragéo da ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

10.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PLBn e rendimentos distribuidos: (a) cada contribuigdo dos
cotistas, a titulo de integralizagao de cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada
realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de Performance € o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

10.2.4. Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLBn devera ser acrescido das integralizacbes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b) Do mesmo modo, havendo
eventual amortizagdo de cotas, o PLBn devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a taxa de
performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche; (d) apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLBn de todas
as possiveis tranches serao atualizadas para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa
de Performance efetuada.

10.2.5. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada, desde que essa
variagdo nao tenha sido causada por eventual amortizagado de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota da
Classe, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobrancga da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao
sera considerado como zero.

10.2.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas da Classe, inclusive da
Taxa, de Administracéo, Podendo incluir na base do calculo os valores recebidos Belos cotistas a titulo de
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amortizacao ou de rendimentos.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:
(a) demonstragdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado;

(d) fusdo, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformagcdo ou liquidacdo da
Classe;

(e) alteragdo do presente Anexo;

() dissolucdo e liquidagdo do Fundo quando nao prevista e disciplinada neste
regulamento;

(9) plano de resolugao do patrimdnio liquido negativo;

(h) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(i) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo
de cotas;

() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua

remuneragéo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175;

)] alteragcao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo;

(m) alteracao da Taxa de Performance; e
(n) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgéo.
11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
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11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

11.4 A convocagado referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

(a) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da
assembleia; e

(c) o aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presencga de qualquer nimero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacédo da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacao.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
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11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos no item 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

11.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (f), (k), (I) e (m) do item
11.1 acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador poderda encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) acima, bem
como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragées contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.9 As deliberagbes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 11.2 acima. Conforme o disposto na Resolugéo 175, os cotistas terao
0 prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado do envio da consulta formal por meio
eletrénico.
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11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 Aclasse podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe;

(ii) nao exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéao,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

12.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

12.4 Aceleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.5 A funcgdo de representante dos cotistas é indelegavel.

12.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragcdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

12.7 O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigdo dos
representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do

art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolug¢ao 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a Classe e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de

informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO 13 - TRIBUTAGAO

13.1

13.2

O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e a Classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagédo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
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auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragcédo de ajuste anual, sobre as
distribuicées de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hip6tese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagédo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente

restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
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vir a incidir a tributagédo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
Il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagcdo em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe podem sofrer
a tributagao pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungéao
do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao ndo ha incidéncia
IOF/TVM: de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagcdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso a
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Classe esteja constituida e em funcionamento regular, até um ano da
data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso a
Classe nao esteja constituida ou nao entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141

14.2

14.3

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de precos e cotacdes inerentes aos seus Outros Ativos,
0 que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.2.1 Os fatores de risco descritos nos termos do item 14.2.1 poderdo sofrer alteragbes
circunstanciais, e, portanto, poderéo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no
teor constante no link descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do
envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administragcéo e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a
outros fatores de risco, que poderado ocasionar perdas ao seu patrimdnio e, consequentemente, ao
cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&do ao Regulamento implica na sua expressa ciéncia e
concordancia com todos os termos, condigées e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento
estara obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
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15.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacgées da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacgdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacao.

* k *

Este documento foi assinado digitalmente por Fernanda Jorge Stallone Palmeiro, Reinaldo Garcia Adao, Paulo Andre Porto Bilyk e
Thales Aires De Paiva.
g?@ p?é'@faéps assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo CF55-402E-2AD2-A4B8.
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ANEXO 11

ESTUDO DE VIABILIDADE

O riOoBRAVO

Rio Bravol Campeche Il FlI
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ESTUDO DE VIABILIDADE

OBJETIVO

E3-

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA (“ESTUDO DE VIABILIDADE” OU, SIMPLESMENTE, “ESTUDO”) FOI ELABORADO PELA RIO BRAVO INVESTIMEN'ﬁog
LTDA. (“RIO BRAVO“ OU “GESTORA”), COM O OBJETIVO DE ANALISAR A VIABILIDADE DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 12 EMISSAO (“OFERTA”) DO MAKAI FUNDO DE FUNDJ:DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”).

BE PAIVA:

PARA A REALIZACAO DESTE ESTUDO FORAM UTILIZADAS PREMISSAS QUE TIVERAM COMO DADOS ECONOMICO-FINANCE IROS HISTORICOS, SITUACAO ATUAL, BEM COMO EXPECTATIVAS FUTURAS, A
DA VISAO DA GESTORA NO MOMENTO DA REALIZAGAO DO ESTUDO. ASSIM SENDO, AS CONCLUSOES DESSE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVEM SER INTERPRETADAS COMO GARANTIA DE RENDIMEN
RENTABILIDADE. A GESTORA NAO PODERA SER RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO AQUI APRESENTADA. EXCETO QUA
ESPECIFICAMENTE DEFINIDO NESTE ESTUDO, OS TERMOS AQUI UTILIZADOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDOS NO REGULAMENTO E NO “PROSPE
DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO MAKAI FUNDO DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“REGULAMENT
“FUNDO”, RESPECTIVAMENTE), SENDO CERTO QUE A DEFINICAO DE “PROSPECTO” ENGLOBA TODOS OS SEUS ANEXOS E DOCUMENTOS A ELE INCORPORADO POR REFERENCIA.

E

@

R§ AR
adfor.certdigitalfecicam. Eevalidate

D

R

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA, E IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADA
REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

N

RORTO BIYYK e TH

O OBJETIVO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E EXPLORAR OS CRITERIOS DE AQUISICAO ADOTADOS NA ALOCA(;AO DOS RECURSOS DA 1? EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, CONFORME PREVISTOS EM
REGULAMENTO (“REGULAMENTO”) E POLITICA DE INVESTIMENTOS, ALEM DE ESTIMAR A VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DA OFERTA. OS TERMOS AQUI UTILIZADO
LETRA MAIUSCULA TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO REGULAMENTO ENO PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DA 17 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

EY

validar o documento e suas assinaturas acesse Btj§s://assin

Esse documento foi assinado por PAULO ANDF?E
VHGJ4-EK36Y-P97MB
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| POR QUE SANTA CATARINA?

Santa Catarina Florianopolis
o
g
Estado mais seguro PIBRS 513,4 bi R$ 67.459 per capita 3° Maior PIBde SC 2*Posicao <
Taxade homicidio de Crescimentode 3,7% 25,2% acima da GrandeFloriandpolis se destacana Municipio mais =
8,6 mortes por 100 mil em 2023, superando média nacional construcao civil, turismo, tecnologia populosodo &
habitantes (Myside) oincrementodo PIB  (ConectaSC) e indUstriade papel e celulose (IBGE) estado (TCESC)
pais (FIESC). E—Kz
0
Y
a g . <
2% Lugar 3% Lugar 3,2% taxa desemprego 5% Lugar no IDI Brasil 6° Destino T
No ranking de Melhor qualidade Umadas menores No ranking nacional de Alto Padrdo. Mais Procurado p(;;*

melhores estados de vidano Brasil dentre asunidades da Mercado impulsionado pelo

pelademanda porqualidade de vida
(Sienge)

130
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| FLORIANOPOLIS

Demografia como Motor
do Mercado Imobiliario de Floriandpolis

» Ademografia é um dos principais pilares que
sustentam o mercado imobiliario da capital.

* Florianodpolis é uma cidade jovem, ainda
beneficiada pelo dividendo demografico,
com forte presenca de pessoas entre 30 e 44
anos — faixa etaria mais ativa na busca por
novas moradias.

Crescimento Populacional

* Floriandpolis registrou um crescimento
populacional de 27,5% entre 2010 e 2022,
alcancando mais de 537 mil habitantes.

* Foi a 7% cidade que mais cresceu no Brasil
em numeros absolutos no periodo.

Fonte: IBGE, Correio SC

100 anos ou mais

90 a 94 anos e
80 a 84 anos e
70a74 anos
60 a 64 anos s E—
50 a54 anos e —————
40 a44 anos
30a34anos
20 a24 anos
10al4 anos
0a4 anos s —
-30000 -20000 -10000 0 10000 20000 30000

" Populacado feminina(pessoas) ® Populagao masculina(pessoas)

Fonte: IBGE
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Crescimento do Gasto Turistico

* Pesquisa da Fecomércio/SC mostra avanco significativo do
turismo.

* Natemporada 2023/2024, houve aumento de 41% no gasto
médio por grupo de visitantes.

Mudanca no Perfil dos Visitantes

* Crescea presenca deturistas entre41 e 60 anos, faixa com

maior poder aquisitivo.
* Diminuia participacao dosjovens de 18 a 25 anos.

Participacao Internacional
* Estrangeiros representaram 35% do total devisitantes.

Fonte: Fecomércio/SC, FipeZAP, BCB
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Impacto no Mercado Imobiliario

| TURISMOEM FORTE EXPANSAO

* Oavangodoturismo, aliado ao mercado detrabalho

dez/19

dindmico e a demografiafavoravel, mantém os precos d

imoveis de Florianopolis em niveis elevados.
« Acidade segue acima da média dos demais municipios
monitorados pelo FipeZAP.

mar/20

jun/20

Variacdodos precos devenda em 12 meses

set/20

dez/20

mar/21

jun/21

set/21
dez/21

mar/22

jun/22
set/22
dez/22
mar/23

Floriandpolis

jun/23
set/23
dez/23

—— FipeZAP

matr/24

jun/24

set/24

dez/24

mar/25

sinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-

out/25
8,22%

doctinié#ito foi assinado/por PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALES AIREgDE PAIVA. Para

r o degymento e sua

a
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| RENDA E MERCADODE TRABALHO

¢ Ossalarios mantém crescimento
consistente, sustentando a economia local.

* A confianca do consumidor permanece
solida, refletindo otimismo com o futuro
financeiro.

« O mercado de crédito pulverizado reduz
barreiras, tornando o crédito mais
acessivel e menos restritivo.

Dinamismo e Capital Humano

* Florianodpolis possui um dos mercados de
trabalho mais dindmicos do pais.

« Forte presenca de servigos tecnologicos e
inovacao, impulsionando setores
estratégicos.

* Alta qualificacao da mao deobra evidencia
o forte capitalhumano, essencial paraa
competitividade da cidade.

Fonte: FISC, Fecomércio/SC, ND+, IBGE, Seplan, Rede Inovagdo
Florianopolis, BCB, ACATE

RS040 Rendimento médio mensal - PNADC
R$6.500,00 Florianépolis

R$5.500,00

R$4.500,00

R$3.500,00

jan-12
set-12
mai-13
jan-14
set-14
mai-15
jan-16
set-16
mai-17
jan-18
set-18
mai-19
jan-20

Fonte: BCB, IBGE

Rendimento Médio e Impacto Econémico

« Orendimento médio realdacidadeé
aproximadamente o dobro da média nacional.

* Maior poder aquisitivo favorece o consumo,
investimento e valorizagao do mercado
imobiliario.

* Acombinagaoderenda elevada, capital humano
qualificado e crédito acessivel criaum ambiente
econdmico solido e atraente.
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| FUNDOS IMOBILIARIOS E SEU PAPEL NOS PORTFOLIOS

IFIX

* IFIXéoindice calculado pela B3 com os principais Fundos Imobiliarios negociados na bolsa.

« Adiversificacdo em Fundos Imobiliarios é vantajosa, pois a correlacdo é a mais baixa entre as outras classes de ativos do Brasilecom a
bolsa americana.

« Aadicdodeum ativo com essas caracteristicas permite melhorar a relacdo risco e retorno da carteira.

( IBOVESPA IFIX IHFA IMA-B IRF-M S&P 500)

IBOVESPA 1,00 0,34 0,60 0,46 0,45 0,54
IFIX 0,34 1,00 0,36 0,31 0,33 0,22
IHFA 0,60 0,36 1,00 0,52 0,51 0,43
IMA-B 0,46 0,31 0,52 1,00 0,85 0,20
IRF-M 0,45 0,33 0,51 0,85 1,00 0,17
S&P 500 0,54 0,22 0,43 0,20 0,17 1,00
Retorno . . . . . .

12 meses 23,36% 13,40% 14,78% 7,63% 14,07% 15,57%

Fonte: Economaticae Anbima
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| FUNDOSIMOBILIARIOS E SEU PAPEL NOS PORTFOLIOS

Por que investidores institucionais devem ter imoveis no portfolio?

Protecao contrainflacao

Valor dosimoveis tende a
acompanhara inflagao, preservando
poder decompra ealinhandocom
metas atuariais.

Prémio deiliquidez
Imoveis oferecem retornos
superiores devido a menor
liquidez, ideal para
investidores de longo prazo.

Baixa volatilidade contabil

Fundos de desenvolvimento (private
equity real estate) apresentam menor
marcacao a mercado, reduzindo
volatilidade das carteiras.

Fontes: NCREIF, NACUBO-TIAA, Yale, McKinsey

Exposicao ao crescimento
econdmico estrutural
Captura movimentos como
aumento de renda, expansao
urbana e crescimento regional.

Baixa correlacao com

ativos tradicionais

Pouca relacdo com rendavariavel
e juros, reduzindo dependéncia
deciclosdetaxa dejuros.

Retorno real competitivo

no longo prazo

Em periodos de queda da taxa de
juros, imoveis se destacam como
fonte relevante deretorno real.
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| FUNDOSIMOBILIARIOSE SEU PAPEL NOS PORTFOLIOS

Fundos de Renda

Fundos de Tijolo

Compraimdveis diretamente e os aluga.
Arenda que o fundo distribui é composta
principalmente pela receita de alugueis.

Fundos de Crédito

Investem em titulos de divida imobiliaria,
especialmente os certificados de
recebiveisimobiliarios, os CRIs. Arenda
distribuida aos investidores é a receita de
juros recebida pelo fundo.

Fonte: Santander

Fundos de Fundos
Conhecidos como FoFs, investem em cotas

de outros fundos imobilidrios. Areceita do
fundo sera os rendimentos desses fundos.

Fundos Hibridos

Combinam diferentes tipos de ativos
dos fundos acima.

137
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| FUNDOSIMOBILIARIOSE SEU PAPEL NOS PORTFOLIOS

Fundos de Desenvolvimento

< 8

3

<3

Z £

* Criados para construcdo e desenvolvimento de novos projetos imobilidriog;S
A . . . . i g

* Tém em sua carteira um ou poucos projetos de risco similar; T o
n 8

- s . . .. . o~ 4Ys

* No casodeimoveis residenciais, os rendimentos do fundo virdao do sucessp

de vendas das unidades;

HroBILYKe T

r o docufnento e suas assinatufas acesse https://assinador.certd

* 0O gestor acompanha, com a ajuda de empresas, advogados e engenheiro

especializados, cada fase do projeto:

Regularizacdo
doterrence
Aprovacoes

Definicao

do Projeto Construgao Venda

documerjto foi assinado por PAULO ANDRE PO

a

IHGJ4-EK36Y-P97MB

Fontes: Estudo de Viabilidade Rio Bravo
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| RISCOS

Ll

n O

n <<

o LZ’" CustoObra
E &

ok

o

Gastos com obra
maiores do que
or¢camento

RISCO

Fontes: Estudo de Viabilidade Rio Bravo

Prazo Obra

Obra mais
demoradado
queo planejado

Precode Venda

Precodevenda
dos apartamentos
menores do queo
modelado

Prazo de Venda

Vendade
apartamentos
mais lentado
que o esperado

Governanca

Erros e Fraudes
Faltade
acompanhamento
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CRONOGRAMA VENDAS
Lancamento > ABRIL/2023
Entrega > ABRIL/2027
FINANCEIRO
VGV RS 744,1 MM (347 un.)
1= custodeobra R$ 326,58 MM 4
f custoincorrido  R$63,9 MM (20%) C Unidades de 30 a 403 m” ) ~ ; ;/*’}
f P
TIPOLOGIAS
un. un.vendida % vendido
Estadios 84 80 95%
1 dormitério 44 27 61%
2 dormitdrios 142 129 91%
3 dormitérios 123 76 62%
4 dormitérios 13 3 23%
Lojas 32 32 100%

Fonte: Book devenda e SPE Makai
database: set/25
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MAKAIBEACHFRONTNOVO CAMPECHE

Av, Campeche

Fonte: Book devenda e SPE Makai

1. Acesso pedestres
2. Acesso veiculos

3. Acesso velcubos comercial
4. Subestagio de energia
S Depdsito de lixo

10. Espago Delivery 8

. Coworking

12. Estacionamento coberto
15. Acesso Bloco ©

14, Acesso Sfoco D

15. Acesso Bloco E

16. Sala de operagbes

17. Zeladoria

18, Ferramentaria

19. Laundry

20. Piscina aquecida coberta

2. Oturd

22. Crioterapia

25 Sauna seca

24, Sauna dmida

75. Sala de massagem

26. Acadernia outdoor

27. Playground

28. Gourmet party = quiosque
com churrasqueira

29. Mindfulness pods

144

30. Lounges externos

31 Redéario

32 Pot place

33 Piscina estilo prainha com borda Infinita
34 Solarium

35. Pool gourmet com churrasquelira

36. Ducha com lava pés

7. Deck com gazebos

40. Salio de festas
41 Espaco jogos
42. Wine lounge
43 Acesso a prala
44 Pranchario
45 Vestiarios Masc. e Ferm.
46. Crab&go
47. Academia indoor
48 Espago yoga & funcional
49, Prage Boulevard

Praia do Novo Campeche
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| MAR PRIVATE OCEANFRONTRESIDENCES

CRONOGRAMA
Lancamento > JUNHO/2026
Entrega > MARCO/2028
2 Apartamentos Lojas Exclusivas 69
exclusivos no Térreo vagas

documento foi assinado por PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALES AIRES DE PAIVA. Para
lar o0 documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-

14 13
Apartamentos Apartamentos
( Unidades de 173 a 428 m? )
FINANCEIRO
VGV R$216,47 MM
)
F Custo de Obra R$ 61,7 MM §
a
«» AreaConstruida  11.519,18 m? >
[s2]
P L. N2
B\ Areaprivativa 8.659,63 m? u
F - BookSend
onte Bo Ebs
i venda e S84
: 2 : ‘ 1 _/i(f) ! 5“ Os numeros apresentados neste slide s&o proje¢des estimadas com base em histdrico de empreendimentos ;_):
'vlma'ge‘ns [T\eranmente lustrativas* e 3ok . .‘\,!f,) 45 ..,..f.;..l,,_.,_. AR ) Yy e praticas de mercado, portanto podem sofrer alteragSes durante o processo de aprovagdo dos projetos
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MAR PRIVATE OCEANFRONTRESIDENCES

N
Fonte: Book devendae SPE MAR
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Q | DESTAQUES DA OPERAGAO
&
5
§ ,
8 Volumedo Fundo: Retorno Minimo:
g R$ 160.000.000,00 (tote adicional R$ 40.000.000) IPCA +9,00% a.a. o @
E _ §z
Quantidade de Cotas: Retorno Alvo: <9
Z ®
1.600.000 IPCA+15% a.a. 52
5%
S A . n e
Preco de Subscrigao: Prazo do Investimento: w g
R$ 100,00 5 ANOS (Prorrogavel por mais2 anos) 5 §
4s
© 3
As Anélises aqui contidas sdo baseadas navisdo da Gestora em relagdo a desempenhos do mercado Imobilidrioe tendéncias macroecondmicas, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindoestﬁna@'vase
premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo serigual ao estimado. Ndo hé garantia de que as anélises do Gestor se materializem, bem como ndo ha garantia de alcangar o retorno esperadoAOdesempemﬁ p@ssado
ndo é garantiade desempenho futuro. o @
L[ re————— . II|
0 = —— == - .y = 3
o ==
N
@]
S
€
(]
>
o]
z
[
i
g
<
=
22

148



riobravo.com.br @

MAKAI FIl — Novembro 2025

23

| SOBRE A RIO BRAVO

Somos uma gestora de investimentos

independente focada em ativos reais
com atuacdo em imdveis, crédito,
infraestrutura, agdes e multiestratégia.

Fundada por Paulo Bilyk e Gustavo
Franco, ha 25 anos somos investidores
fundamentalistas de longo prazo.

e THALES AIRES DE PAIVA. Para

’.}S‘

ador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCES3- T

BILY/

Gerimos R$ 12,3 bilhdes de recursos no
Brasil para investidores de todos os
tamanhos, individuais e institucionais,
domésticos e internacionais.

Fonte: https:

( N

S&P Global ESTRATEGIAS SERVICOS SOLUCOES |

. Classificacao

Rati Nngs ‘AMP-2' (Forte)
g Y, Investimentos imobiliarios * Estruturagéo de crédito ® Solugdes de investimenios
Data-base: 12025 Crédito Senigos fiduciarios para clientes institucionzis

Infraestrutura * Carteira administrada
riobravo.com.br/institucional Ac¢des e multiestrategia tokenizada
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| NOSSO TIME

Gustavo Franco (sevorovsor )

Sécio-fundador. Foi presidente do Banco Central do Brasil, diretor da Area Internacional do
banco e Secretario Adjunto de Politica Econémica do Ministério da Fazenda. Gustavo teve
participagao central na formulagéo e operacionalizagdo do Plano Real, bem como nos
debates associados a estabilizagéo e as reformas que se seguiram.

Tem 18 liros publicados, incluindo temas econémicos em Machado de Assis, Fernando
Pessoa, Goethe e Shakespeare, e mais de uma centena de artigos em revistas
académicas. Participa e participou de conselhos consultivos e administrativos em empresas
como Nubank, Banco Daycoval, Multiplan e Pottencial Seguradora. E bacharel (1979) e
mestre (1982) em economia pela PUC-RJ e PhD (1986) pela Harvard University.

Evandro Buccini

SOCIO, DIRETOR DE
INVESTIMENTOS LIiQUIDOS

Esse documento foi assinado por PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALES AIRES DE PAIVA. Para
gppar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-

(€154

- Ingressou na Rio Bravo em 2008 e hoje

Pau l O BI lyk ( CEOECI ) atua como sdcio e diretor de ativos

Sécio-fundador. Foi sdcio e diretor executivo do Banco Pactual, onde liderou as atividades liquidos, responsavel pelas areas de

de finangas corporativas. Comegou sua carreira na ltautec Informatica. Foi membro do gestao de fundos de renda fixa e de

conselho supenisor da Fletcher School of Law and Diplomacy da Tufts University e crédito. Evandro também atua como

participou ativamente da organizag&o nio-governamental de apoio a educagéo publica professor Auxiliar de Finangas e Finangas

Parceiros da Educacéo. Comportamentais no Mestrado de o

Economia e Finangas e 'E::a

Participou do Conselho de Administragio da Metallrgica Gerdau e da empresa Plascar. de Tépicos Especiais de Finangas no >

Graduou-se em Administragao Publica pela FGV-SP (1987) e € Master of Arts in Law and Mestrado de Administragéo. %

Diplomacy pela Fletcher School, Tufts University (1992). 3
Fonte: hitps: riobravo.com.br/institucional 17 hg
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| NOSSA TRAJETORIADE 25 ANOS

ApOs a estabilidade alcangada pelo Plano

Em nossa trajetdria, enfrentamos diversos

Com um time multidisciplinar e orientado por

ch
< Ll
Real, surgimos para atender a demanda por eventos macroecondmicos relevantes, conhecimento, agregamos diversas S %
novas opgodes de investimentos alternativos demonstrando competéncia, resiliéncia estratégias e servigos ao longo do tempo e :2(‘ g
e explorar novas fronteiras de investimentos. e criatividade. crescemos com solidez. % g
Q E
& 8
< 5
0 o
Estruturacao Carteitth 3
de créditoe Administraca Renda Crédito Gestao Crédito Escrituracao Investments Crédito para FIDCse Administéd@
venture o Fiduciaria Variavel Privado Imobiliaria Imobiliario de ativos Solutions Infraestrutura  Multiestratégia Tokenizgdasz
capital < 5
= %
2000 2002 2004 2008 2009 2019 2020 2021 2022 2024 20259 §
(]
° @ ° ° ° ° P ° ° . @ i
1 5 presidentes diferentes 1 2,22
R$ bi AuM R$ bi Aud
< 5
@ @ @ e, @ i, @ @ ® Dé g
0
2002 2008 2016 2020 2021 2023 2025§ @
Crise cambial Crise financeira global Pandemia COVID % %
g o3
825
2003 -2011 2015-2016 2016 -2019 2021 -2023 2023 - 2025 % GE; %
E 8 ®
Boomdas Crise econémica Reformas Inflag&o e politica Crise fiscal 3 § i
commodities e politica econbmicas monetaria S 53
Data-base: setembro/2025 contracionista T

Fonte: https: riobravo.com.br/institucional
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|ESTRATEGIAS

Investimentos Imobiliarios

9,9 R$ bi AuM

Somos pioneiros e uma das principais gestoras de
investimentos imobiliarios do Brasil. Atuamos desde
a estruturacéo até a administracéo e a gestao ativa
de FlIs, temos especializagdes verticais e
conhecemos com profundidade cada um dos setores
em que atuamos no ativo real.

Crédito 992 R$ mm AuM

Atuamos com fundos que investem em crédito imobiliario,
corporativo, de infraestrutura e FIDCs selecionados pelo
nosso time de analise e aprovados por um comité com os

Infraestrutura

127 R$ mm AuM

Para
e/ZWCE3-

Atuamos na gestdo de fundos de crédito de infraestrutura abertes

=

da

a

com hedge e listados com integragcéo de analise ESG no proces§
de investimento oferecendo retornos isentos de imposto de rendg
para pessoas fisicas tanto em ganho de capital quanto nos
rendimentos.

Acbes e Multiestratégia 1,2 R$ bi AuM

Atuamos em renda variavel desde 2004 amparados em uma

PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALES AIRE

to e suas assaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/v

abordagem fundamentalista e de longo prazo, e nossa atuagéo er
multiestratégia combina diferentes classes de ativos e taticas d¢

Sin

Data-base: setembro/2025
Fonte: https: riobravo com . br/institucional

diretores da empresa. Temos uma equipe dedicada a alocagéo, buscando eficiéncia, resiliéncia e retorno ajustado ao o
originagao de oportunidades que nos permite estruturas risco. Essa atuagao é conduzida por um time experiente e f}f g, 'E:’
unicas e eficientes. multidisciplinar, com governanga robusta e processos formais qgeg %
garantem controle, transparéncia e avaliagéo objetiva dos g ° §

F?

resultados.
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|GRUPO OAD

O Grupo OAD é uma fusao de duas
construtoras : Ommar + Aloha. Essa unido de
uma décadade experiéncia na incorporacao e
construgao de imoveis, destaca-se no mercado
por ter todos os seus empreendimentos

construidos vendidos integralmente.

Fonte: SPE Makai
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|GRUPO OAD

Entre os principais pontos fortes da empresa, pode-se citar:

Foco em empreendimentos de alto padrao e luxo, com forte
énfase em sustentabilidade ambiental e wellness.

Referéncia de qualidade em desenvolvimento, gestédo e
controle de processos de construcio.

Mais de 100 colaboradores especializados, com uma estrutura
de governanga soélida.

Praticas ecoldgicas integradas em cada projeto, apoiando a
preservacao dos ecossistemas locais e protecao da fauna e
do oceano.

Mais de 800 unidades residenciais entregues € 150 mil m?
de obras em execugao.

Fonte: SPE Makai
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Alexandre Groeler André Simionato 2
B o
SOCIO, CEO SOCIO, DIRETOR DE ENGENHARI

Renata Faria David Pollachini

SOCIA, -
DIRETORA ADMINISTRATIVA SO, PIRETOR

ar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br7\>/alidate/ZWCE3-

documento foi assinado por PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALES AIRES

Felipe Agostini
SOCIO, DIRETOR

Bernardo Tancredo
SOCIO, DIRETOR
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|GRUPO OAD

Historico de empreendimentos entregues

PAIVA. Para

Tavarua Sunset View Ithas Marinas Laniakea

B0 aEE ,.u
MELW TR i
“F S P B

L S—
-

documento foi assinado por PAULO ANDRE PORTE
r o documento e suas assinaturas acesse https://a

a
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Fonte: SPE Makai
Imagens meramenteilustrativas
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|[ESTRUTURADA OPERAGAO

Fluxograma .
: e O
INVESTIDORES g 3
<3
@ Investidoresintegralizam os recurso atraves da @ z £
19 emissaode cotas do Makai Fll; ——— LS
T o5
N Y 5
@ Makai Fll, apos receber os aportes dos investidores, o é < 5
Fll fara o aporte conforme necessidade de caixa nos 6 g g
projetos; > MAKAI FlI ¢t - ———————- OAD z 8
= Opgdo de 2.3
. -
@ Recursos destinados paraas obrasdos Recompra 3 8
empreendimentos Makai e Mar; =i
@ Apods a conclusdo da obra, 100% do resultado dos E g
empreendimentos sera destinado ao Makai Fll até que o z 9
RetornoAlvo (IPCA + 15% a.a.) seja alcancado; @ @ g s
@ O Makai Fll realizara distribuicdo final aos cotistas, § 2
procedendo ao encerramento do fundo; o g8
ﬁ SPE Makai Campeche % SPEMar 402
Campeche 5 25
@ Caso o Retorno Minimo (IPCA + 9% a.a.) ndo sejaatingido, a g 25
Incorporadoradeveraaportar os recursos necessarios para ‘ % | % 23 3
garantir seu cumprimento. goy
380
f 845

[OPNO)

O

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA £ [ESEaulgiNA O
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTID OS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIESAI@RIO FUNDO
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'EQUITY PREFERENCIAL

E uma forma deinvestimento em um projeto que da ao investidor prioridade no recebimento de rendimentos.
Até o atingimento do retorno preferencial, os outros sécios ndo recebem nenhum pagamento de rendimentos do projeto.

EXEMPLIFICAGAO DO EQUITY PREFERENCIAL

Fasede investimento

Fll
Vendas

Incoporador

Inicio das vendas e evolucao obra

Fonte: Estudo de Viabilidade Rio Bravo

157

Retorno do principal

TE PAIVA. Para

Distribuigao proporcio
Ao atingirdo retorno preferen
distribuicao passa a ser propo

RES
ch.com

>
Q

Retorno Preferencial até atingir
TIR do retorno preferencial

Términos de vendas

Esse documento foi assinado por PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALESAI

a

Privalidate/ZWCE3-

=

v\alidar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitalte
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'ESTUDO DE VIABILIDADE - FlI

Investimento
R$ 160 milhoes

Retorno Total
RS 241 milhoes

Fluxo de Caixa Acumulado

Fluxo de Caixa

(160.000.000)
2026

Fonte: Estudo de Viabilidade Rio Bravo

Os nimeros apresentados neste slide sdo projegbes estimadas com base em histérico de empreendimentos e praticas de mercado, p ortanto podem sofrer altera¢Ses durante o processo de aprovagdo dos projetos.

Lucro Investidor Lucro Sobre Capital TIR

R$ 81 milhoes 50% IPCA+15% a.a.
CiclodoInvestimento MOIC

41 meses 1,51x

FLUXO DE CAIXA E DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

81.5

2027 2028 2029

documento foi assinado por PAULO ANDRE POREO BILYK e THALES AIRES DE PAIVA. Para
r o documento e suas assinaturas acesse https://&8sinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-
w

a

IHGJ4-EK36Y-P97MB

158



riobravo.com.br @

MAKAI FIl — Novembro 2025

'ESTUDO DE VIABILIDADE - FlI

’ . .
Retorno Minimo Garantido (IPCA + 9,00%a.a.) Retorno Alvo
h
¢ 5
TIRFII (IPCA +) 55
<(' ~
R$/m2 Mar >3
o g
18.000 19.000 20.000 21.000 22.000 23.000 24.000 25.000 26.000 27.000 28.000 29.000 30.000 A %
=
18.000 2,42% 3,81% 5,17% 6,50% 7,68% 8,96% 1034%  11,57% 1278%  1398%  1431% 14,53% 1481% @ §
< <
19.000 3,71% 5,08% 6,42% 7,73% 8,90% 10,16% 11,53% 12,74% 13,94% 14,31% 14,55% 14,80% 1500% @ é
= =
Aé 20.000 4,99% 6,34% 7,66% 8,96% 10,12% 11,36% 12,70% 13,91% 14,31% 14,54% 14,79% 15,00% 15,29% % 2
= 21.000 6,26% 7,59% 8,89% 10,17% 11,32% 12,55% 13,88% 14,25% 14,54% 14,79% 15,00% 15,29% 15,54% ; §
L] o
435
(% 22.000 7,52% 8,83% 10,12% 11,38% 12,52% 13,73% 14,25% 14,53% 14,78% 15,00% 15,29% 15,54% 1579% @ &
O n
o 9]
23.000 8,771% 10,06% 11,34% 12,58% 13,70% 14,23% 14,52% 14,78% 15,00% 15,28% 15,53% 15,79% 16,04% % g
8 [%]
24.000 10,01% 11,29% 12,54% 13,78% 14,23% 14,49% 14,77% 15,00% 15,28% 15,53% 15,78% 16,04% 16,29% W §
a) Q
25.000 11,24% 12,50% 13,74% 14,25% 14,48% 14,74% 15,00% 15,27% 15,53% 15,78% 16,04% 16,29% 1654% 2 §
(5]
O ®©
26.000 12,46% 13,71% 14,21% 14,50% 14,73% 15,00% 15,27% 15,53% 15,78% 16,04% 16,29% 16,54% 16,80% 3 g
< 5
27.000 13,67% 14,22% 14,49% 14,75% 15,00% 15,24% 15,52% 15,78% 16,04% 16,29% 16,55% 16,80% 17,05% Dé g
o u
28.000 14,22% 14,48% 14,74% 15,00% 15,24% 15,50% 15,78% 16,04% 16,29% 16,55% 16,80% 17,06% 17,31% 8 ﬁ
S
29.000 14,48% 14,74% 15,00% 15,26% 15,50% 15,75% 16,04% 16,29% 16,55% 16,81% 17,06% 17,32% 17,57% '2 q"’:; m
=
= O
30.000 14,73% 15,00% 15,26% 15,52% 15,75% 16,01% 16,30% 16,55% 16,81% 17,07% 17,33% 17,58% 17,84% % s 'g:v
- E 1
S8
Fonte: Estudo de Viabilidade Rio Bravo 3 g =
As Analises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relacio a desempenhos do mercado Imobiliario e tendéncias macro econdmicas, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estiry iaE

premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo serigual ao estimado. Ndo hd garantia de que as analises do Gestor se materializem, bem como n&o ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenhd
é garantia de desempenho futuro
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IMETIGADORES DE RISCO

~

PONTOS DE
ATENCAO

RISCO

CONTROLE

Fonte: Fipezap, SPE Makai

CustoObra

Gastos com obra
maiores do que
orcamento

Rio Bravo aprovara
qualquer mudanga
no orcamento e
acompanhara
evolugao de
despesas com
auxilio de empresa
especializada -
Trinus

Prazo Obra

Obra mais
demoradado
queo planejado

Processo
construtivo mais
agile moderno -
pré fabricado
porempresade
elevada
reputacao

Precode Venda

Precodevenda
dos apartamentos
menores do que o
modelado

Regiao se
valorizando,
localizagao frente
ao mar e escassez
de terrenos

160

Prazo de Venda

Vendade
apartamentos
mais lenta do
queo esperado

Empreendimento
Makaija 79%
vendido

Governanca

Erros e Fraudes
Faltade
acompanhamento

Fundotera
poder de veto
nas principais
decisoes

Esse documento foi assinado por PAULO ANDRE PORTO BILYK e THALES AIRES DE PAIVA. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-
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| CONSIDERAGOES FINAIS

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecdao da Gestora é de que a rentabilidade auferida pelo cotista mediante o investimento dos recursos captados no ambito da 1°
Emissdo, medido pela Taxa Interna de Retorno (“TIR”) seja condizente com as expectativas de retorno aos investimentos realizados em ativos imobiliarios, em que ao final do
Horizonte de Investimentos, a TIR seja de aproximadamentede IPCA+ 16,35% a.a.

iy

g
A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIE
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SE
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

RES DERA

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA:
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DO ESTUDO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENT@
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE &
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DA GESTORA, DA CONSULTORA, E
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVO

DISPONIVEIS PARAINVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAQO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

RTO BILOKK £T

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de rentabilidade do Fundo com base nos rendimentos dos Ativos Alvos e Ativos Financeiros 8
serem potencialmente investidos. O Estudo de Viabilidade ndo pretende estimar a valorizacdo no preco de mercado da cota do Fundo. Tal Estudo de Viabilidade ndo deve servir dg
forma isolada como base para a tomada de decisdo quanto ao investimento no Fundo. Recomenda-se a leitura cuidadosa do Prospecto, especialmente a secao “Fatores de RiscoZ
Os investidores interessados em subscrever cotasdo Fundo estao sujeitos aos riscos descritos no Prospecto do Fundo, os quais podem afetara rentabilidade do Fundo.

12)

fidar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-

Os modelos construidos e os potenciais ativos alvos permitem inferir que é viavel a expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo a
longo do Horizonte de Investimentos.

A rentabilidadeobtida no passado nao representa garantia derentabilidade futura.

Sao Paulo, 24 de novembro de 2025

documento foi assinado poPPAULO A

Rio Bravo Investimentos LTDA.

161

IHG J4-EK36Y-P97MB



ANEXO

Q

10 W00 0ARIQOL

G20¢ OJQUIBAON — (14 IVIVIN

36

162



riobravo.com.br @

MAKAI FIl — Novembro 2025

37

Formade Investimento

VGV

Unidades

Unidades Vendidas
Unidades Disponiveis

R$/m? estoque

Custo de ObraTotal

Custo de ObraRemanescente
Valordo Terreno

Prazode Obras

Despesas Marketing
Despesas Administrativas
Comissionamento de Vendas

Tributacao

ESTUDO DE VIABILIDADE

Fluxo de Caixa Projetos

Makai Mar Consolidado
. . . . . . 100.000.000
Equity Preferencial Equity Preferencial Equity Preferencial
744,1 mm 216,5 mm 960,6 mm
50.000.000
438 27 465
347 79,2% 2|7,4% 349|75,1%
81|18,5% 23|85,2% 12025,5%
23.000 25.000 23.483 (50.000.000)
326,6 mm 61,7 mm 388,3 mm 1 g
= E
262,6 mm | 80% 61,7mm|100% 324,3mm |83,5mm
55,8 mm 25.1 mm 80,9 mm
15 meses * 23 meses 23 meses
2% VGV 2% VGV 2% VGV
TIR (a.a.%)
8% Custo de Obra 8% Custo de Obra 8% Custo de Obra T
5% VGV 5% VGV 5% VGV Exposicdo maxima
4% VGV 4% VGV 4% VGV Lucro Liquido

Fonte: Estudo de Viabilidade Rio Bravo.

* Prazoremanescente de obra
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sinado digitalmente por: ssinado digitalmente por: . .
AULO ANDRE PORTO BILYK THALES AIRES DE PAIVA financeiro casas no Sulda quadro societario

PF: 089.303.788-54 CPF: 375.918.938-58 lha de SC
ata: 24/11/2025 18:12:50 -03:00 Data: 24/11/2025 18:20:30 -03:00

|GRUPO OAD

O Grupo OAD é uma fusao de duas construtoras : Ommar + Aloha. Essa unido de uma década de experiéncia na incorporacao e
construgdo de imdveis, destaca-se no mercado por ter todos os seus empreendimentos construidos vendidos integralmente.

Mai: Inauguracéo Jun: OMMAR
da sede do vence Prémio
Instituto OMMAR ADVB Empresa Fev: 10 anos
Marinho Cidada da OMMAR
Incorporacdes
Mar: Inicio Abril/Jun/Out: Jul: OMMAR
Fev: Fundacéo da operagao Entrega do llha do vence 14°Prémio Fev: Entrega Dez: Entrega
da OMMAR dentro da Francés, Xavier e IGK (Instituto Guga do Liberty do Parc
Incorporagdes llha de SC Anoredo Kuerten) Residence L'Aviateur Fev: Fund

do Grupo

pstassinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-

PGRTD BILYK e THALES AIRES DE PAIVA. Para

L

Jun: Fundacdo da Mar: Inicio da Jun: Inicio das Fev: Inicio do Mar: Entrada do Jun: 10 anos da
ALOHA Construtora operagado dentro da operagdes com ciclode Eng. André ALOHA Construtora
llha de apoio do sistema construgbes de  Simionato ao

Dez: Entrega do Dez: Consolidagao
(> certs (< ceds=do Pacifico com entrega de
mais de 100
unidades

documento foi assinado por PAULO
r o documento e suas assinaturas ac

a

IHGJ4-EK36Y-P97MB

Fonte: Grupo OAD
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Caodigo de validagao: ZWCE3-VHGJ4-EK36Y-P97MB

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v PAULO ANDRE PORTO BILYK (CPF 089.303.788-54) em 24/11/2025 18:12 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

v/ THALES AIRES DE PAIVA (CPF 375.918.938-58) em 24/11/2025 18:20 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ZWCE3-VHGJ4-EK36Y-P97MB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cbdigo de validacéo:

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Administrador:

FINANCEIROS S/ADTVM

CNPJ do Administrador:

Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE | CNPJ do Fundo/Classe: 63.757.043/0001-36
LIMITADA
Data de Funcionamento: | 31/10/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRBMKCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl_s.tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Tijolo
i i Subclassificacdo: Desenvolvimento
Classnﬁca¢a0~ ¢ Prazo de Duracgio: Determinado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuagio: Residencial
Data d~o Prazo de 31/10/2032 En?erramento do exercicio 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo MB Entidade admn.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BTG PACTUAL SERVICOS

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3455

Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2025

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA.

03.864.607/0001-
08

AV. CHEDID JAFET, N° 222, BLOCO B, 3°
ANDAR, CJ. 32 - VILA OLIMPIA, SAO PAULO-
SP, CEP: 04551065

(11) 3509-6600

PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC IT SAL

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 22'306'294/ 0001- 501 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - (21) 32629600
22250-911

1.3 [Auditor Independente: - 0../- 0 0

1.4 [Formador de Mercado: /-

1.5 |Distribuidor de cotas: .-

1.6

Consultor Especializado:

.-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

e

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagio.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagio.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1045854&cvm=true
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Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ,SlM NAO Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS$) ( ou ) apurado no periodo
Nio possui informagéo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

N/A.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacido de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Naio possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - S&o
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2|Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificacdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do Gltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragéo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuracdo com firma reconhecida, lavrada ha menos
de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragido de cotas do
Fundo para os Cotistas que nio tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢ao do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestacéo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagéo, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representacdo. Além disso, segue anexa a
Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagéo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
Assembleia, o Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituracdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocag@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas
serao validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagao. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia € eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre os conteudos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia € suspensa e
reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragéo
e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1045854&cvm=true
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Politica de remuneracio definida em regulamento:

(i) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada diariamente, apropriada e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de pondera¢do que considerem o volume financeiro da Classe emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da Classe de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”), observada a remuneragdo minima mensal de R$ R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do monetaria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M; e, relativo aos servigos de
escrituragdo (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre Base de Calculo da Taxa de Administragdo, calculada diariamente, apropriada
e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe,
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variacao positiva do IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja
inferior a correcéo pelo IGP-M, descontadas as amortizagdes realizadas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

NaN NaN NaN

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos

Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragido

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade

) : ) Catoélica do Rio de Janeiro

em 2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

. Cargo e funcdes inerentes ao
Periodo g ¢

Nome da Empresa

cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager
Director Partner), Head de

Fund Services.

head da area em 2023.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos S anos

Evento Descri¢iao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as Nio hé

penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgac@o define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1045854&cvm=true
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representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel inteng@o dos investidores de realizar a aquisi¢ao ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2(Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
p4agina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1045854&cvm=true 4/4
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PROSPECTO PRELIMINAR
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DO

MAKAI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTORA

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
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