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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
artigo 23 da Resolugdo n®° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

INFORMAQQES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMAARIA DE DISTRIBUIGAO
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO ARTON CAPITANIA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO

Esta ficha de informagdbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.
A decisdo de investimento deve levar em considera¢do as informagbes constantes
do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

‘ ALERTAS

Perda do principal

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposigéo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informagdes, veja a Segdo “Fatores de Risco”
do Prospecto.

Falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem
de liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta.
Para mais informagdes, veja segao “Fatores de Risco”
do Prospecto.

Risco de

responsabilidade
ilimitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das
Cotas por eles subscritas.

Produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) nao
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informacgbes, veja secgao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou
documentos da oferta.

andlise prévia do conteido do Prospecto, nem dos

Ha restrigdes a revenda de cotas.

A. Valor mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta

Cotas Ada 12 emissdo da CLASSE UNICA DO AR]‘ON
CAPITANIA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

‘ Mais Informagoes ‘

Capa
do Prospecto

a.1) Quantidade
ofertada

10.000.000 (dez milhdes) de Cotas.

Capa
do Prospecto
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a.2) Preco unitario

CAPITANIA

= VESTIMENT

1. Elementos Essenciais da Oferta

R$ 10,00 (dez reais) por cota.

Mais Informacgoes

Capa
do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25%.

a.3) Montante Ofertado | e 404 000.000,00 (cem milhdes de reais). Capa do

(=a.1* a.2) Prospecto

a.4) Lote suplementar Nao. N/A
Capa

do Prospecto

Qual mercado
de negociagdo?

Mercado de balc&o da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

Capa
do Prospecto

Cddigo de negociagao

Cddigo do Ativo no Balcdo B3: 6618426UNT.
Cddigo ISIN das Cotas do Fundo n® BRORPOCTF008.

Capa
do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

CLASSE UNICA DO ARTON CAPITANIA FOF FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 65.629.469/0001-30.

Capa
do Prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pagina Eletronica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

Capa
do Prospecto

Gestor

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A.
CNPJ: 41.475.648/0001-00

P4agina Eletronica: https://capitaniainvestimentos.com.br/

Capa
do Prospecto

Qual serd a destinagéo
dos recursos da oferta?

2. Propdasito da Oferta

Os recursos da Classe serao aplicados pelo Administrador, por
recomendacao do Gestor, com o objetivo de proporcionar
valorizagdo e geracdo de renda aos cotistas, por meio do
investimento preponderante em cotas de fundos de
investimento imobiliario (Fll), auferindo rendimentos e ganhos
de capital decorrentes desses ativos. A Classe podera investir
até 100% de seu patriménio em cotas de Fll, observados os
limites previstos na regulamentagdo aplicavel. Enquanto nao
alocados em Ativos Alvo, os recursos poderao ser aplicados em
ativos de renda fixa ou cotas de fundos de investimento de
liquidez compativel, bem como em derivativos exclusivamente
para fins de protegéo patrimonial.

Secédo 3.1
do Prospecto

Mais Informagdes ‘
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacgoes ‘

A Capitania Invest S/A é a gestora do segmento de crédito,
imobilidrio, infraestrutura e alternativos do Conglomerado
Capiténia, empresa focada em servigos de gestdo de
investimentos e de assessoria financeira, fundada em junho de
2003. No final de dezembro de 2025, o conglomerado tinha o PL
de R$ 18,3 bilhdes sob gestdo (Capitania e Ranking de Gestores
de Fundos de Investimento - Dezembro/2025 Anbima).

Informacgdes sobre
a gestora

Secdo 16
do Prospecto

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”),
controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa
do grupo dedicada a prestagdo dos servigos de Administragao
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF
Informacgdes sobre ¢ a maior Administradora de Fundos Imobilidrios do Brasil, Secdo 16

a administradora com aproximadamente R$ 80 bilndes sob administragéo, do Prospecto
considerando os dados disponiveis em junho de 2025. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de
funcionarios com qualificagdo técnica.

Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo ‘ Probabilidade |

1. Risco da marcacdao a mercado: Os ativos da carteira podem
apresentar baixa liquidez e sdo avaliados por marcagdo a mercado.
Oscilagdes nos pregos e estimativas de valor podem gerar variagdes O Média O Médio
negativas no patriménio liquido e no valor das Cotas, que podem
divergir do valor patrimonial e afetar sua negociagéo.

Maior Maior

O Menor O Menor

2. Riscos tributarios: Alteracdes na legislagdo ou na interpretacdo
tributaria aplicavel aos Flls podem resultar na incidéncia de novos
tributos ou na perda de beneficios fiscais. Tais eventos podem reduzir O Média O Médio
rendimentos, gerar recolhimentos retroativos e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Maior Maior

O Menor O Menor

3. Risco de mercado das Cotas da Classe: A aquisicdo de Cotas
constitui investimento de longo prazo, podendo ocorrer oscilagées no
valor de mercado no curto prazo. Tais variagdes podem resultar em O Média O Médio
perdas do capital investido e eventual baixa liquidez, dificultando ou
impossibilitando a venda das Cotas no mercado secundario.

Maior Maior

O Menor O Menor

4. Riscos relacionados a liquidez: As Cotas podem apresentar baixa
liquidez e, por se tratar de condominio fechado, ndo admitem resgate. A
negociagao no mercado secundario pode ser limitada, exigindo visdo de O Média O Médio
longo prazo. Em caso de liquidagdo, ativos poderdo ser entregues aos
Cotistas, que poderao enfrentar dificuldades para alienagéao.

Maior Maior

O Menor O Menor

5. Risco Operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento
pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Maior Maior
Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma L o

administragdo e gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais 0 Media 0 Medio
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a O Menor O Menor
rentabilidade dos Cotistas.
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4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Principais
caracteristicas

Informacgodes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido
da Classe, e terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido
o resgate das Cotas da Classe.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Mais Informacgodes

Segédo 2.2
do Prospecto

Prazo de duragéao
do fundo

Determinado, encerrando se no prazo de 5 (cinco) anos,
podendo ser reduzido a critério da Gestora.

Secado 16
do Prospecto

Restrigbes a livre
negociagao

Nao ha restricbes a revenda, observado que as Cotas sé
poderdo ser negociadas entre investidores qualificados.

Secéo 7.1
do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta

Mais
Informacdes

Quem pode
participar da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Publico em Geral.

Segdo 2.3
do Prospecto

Informacéo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito N/A. N/A
de prioridade
Qual o valor minimo Secdo 8.9

para investimento?

100 (cem) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
os Investidores deverdo formalizar o Boletim de Subscrigao,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

De forma discriciondria, pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com a Gestora e Administradora.

Secédo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicagdo do Coordenador Lider ou Institui¢des
Participantes da Oferta aos investidores nos enderegos e formas
de comunicagao indicados no Boletim de Subscrig¢ao.

Secédo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da oferta, a oferta serd cancelada, observado
o disposto no Prospecto.

Segéao 8.1
do Prospecto

™ =
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Mais

5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informacodes

Participacao na Oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, I0OF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Secdo 16
COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website inserir
“Arton Capitdnia FOF Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” ou o CNPJ da Classe ho campo
buscador e, entéo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website inserir
“Arton Capitania FOF Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” ou o CNPJ da Classe no campo
buscador e, entéo, clicar na opgao desejada);

Gestora:

https://capitaniafii.com.br/fof_capitania/ (neste website clicar
em “Arton Capitania FOF Fundo de Investimento Imobilidrio

Indicagdo de local para | Regponsabilidade Limitada" e, entdo, localizar a opgéo desejada); Secdo 5.1
obtencgao do Prospecto do Prospecto

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br  (neste  website  acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160"
clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Arton Capitania
FOF Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade
Limitada” e, entéo, localizar a opgao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes
de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “Arton Capitdnia FOF Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” paraacesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao desejada).

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA Segéo 2.1
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS. do Prospecto
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora,

Outras instituicdes
participantes
da distribuigcéo

Participacao na Oferta

convidar outras instituigcdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas, por meio de termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigéo.

Mais
Informacodes

Secéo 8.4
do Prospecto

Procedimento
de colocagéao

Melhores esforgos.

Secéo 8.4
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

24/03/2026 a 28/04/2026.

Segédo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagéo
de pregos?

A fixagdo do prego foi realizada no Instrumento Particular de
Constituicdo, de 11 de margo de 2026.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgagéao do resultado
do rateio?

Entre 29 de abril de 2026.

Segdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liquidagao da oferta?

Entre 30 de abril de 2026.

Segdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei
a confirmagéo
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacao.

Segédo 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

As Cotas serdo bloqueadas para negociagao pela Administradora
e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser negociadas
apos a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Secgédo 7.1
do Prospecto

Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Piblicas

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Administracdo Fiduciaria

Autorregulagao

ANBIMA

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

