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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE
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Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, conjunto 111, Vila Nova Concei¢édo, CEP 04543-000, S&o Paulo - SP |

(“Gestor”)

Oferta publica priméaria de distribuicdo da 12 (primeira) emisséo (“Primeira Emissao”) de, inicialmente, até 1.600.000 (um milh&o e seiscentas milhdes) de cotas nominativas e escriturais,
da classe Unica, em série Unica (“Cotas”), com prego de emiss@o de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Preco de Emissdo”), conforme aprovado na Deliberacéo de Constituicdo (conforme
abaixo definida).

A contratag&o do Distribuidor Lider (conforme abaixo definido) ndo configura conflito de interesses, por se tratar da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo. Dessa forma, o prego de
subscricdo e integralizag&o seré correspondente ao Preco de Emissao, perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais) (“Valor Total da
Emiss&o”), sendo que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido), a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugédo da Comiss&o de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”) e da Resolugédo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”) e demais leis e regulamentagbes aplicaveis (“Oferta”).
A Primeira Emisséo, a Oferta e o Preco de Emisséo foram deliberados e aprovados por meio da “Deliberacédo de Constituicdo do Fundo de Investimentos Imobiliarios de Permuta
Financeira Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada”, datado de 11 de abril de 2025 (“Deliberacdo de Constitui¢éo”).

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente, até

R$ 160.000.000,00

(cento e sessenta milhdes de reais)*

CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: B3LT11
Tipo ANBIMA: FIl Multiestratégia Gesté&o Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
*podendo o Valor Total da Emisséo ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
A Oferta serd realizada sob a coordenag&o da ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada, na qualidade de Administrador e de instituigdo intermediaria
lider da Oferta (“Distribuidor Lider”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforcos de colocagao pelo Distribuidor Lider e outras institui¢des financeiras intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), contratadas pelo Distribuidor Lider para participarem do esforgo de colocagao das Cotas junto aos Investidores
(“Instituicdes Participantes”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, sera admitida a Distribuicéo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta, desde que subscrito, no minimo, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), correspondente a 1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) Cotas
(respectivamente, “Montante Minimo da Oferta” e “Distribuigéo Parcial”).

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio da ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., ja qualificada, na qualidade de
escriturador (“Instituicdo Escrituradora”) e/ou no Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”), administrado e operacionalizado pela B3. S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), conforme o
caso; e (ii) negociagéo e liquidacédo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. Para maiores informagdes
acerca das restricdes de negociagdo das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a
divulgacédo ao mercado de fato relevante sobre a liberagcéo das Cotas para negociagéo no mercado secundario” deste Prospecto.

A colocacéo de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Distribuidor Lider e o Administrador.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 23 DE ABRIL DE 2025, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO. A
OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/101, EM 23 DE ABRIL DE 2025.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 7 A 30.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668, OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O
FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INEORMACC)ES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO SEU GESTOR, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO DISTRIBUIDOR LIDER, A B3 E/OU A CVM.

DISTRIBUIDOR LIDER E ADMINISTRADOR GESTOR ASSESSOR LEGAL

—
’= B L U E 3 gldevgorgngoesrrari
ASSET

A data deste Prospecto é 23 de abril de 2025.



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, nos
termos da Resolucdo CVM 160, conduzida pelo Distribuidor Lider, na qualidade de instituicdo
intermediaria da Oferta, sob o rito de registro automatico da Oferta, nos termos do artigo 26, inciso VII,
da Resolucdo CVM 160, em condicdes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta, conforme procedimentos previstos na Resolucdo CVM 175, na Resolucao
CVM 160 e demais leis e regulamentac@es aplicaveis, observados, ainda, os termos e condicées do
regulamento do Fundo e no seu Anexo | referente a Classe, aprovados em 11 de abril de 2025 por meio
do “Instrumento de Constituicdo do Fundo de Investimentos Imobilidrios de Permuta Financeira Lote5
(Senior) Responsabilidade Limitada”, pela Administradora e pela Gestora (“Regulamento”) e desde
que cumpridas as Condicdes Suspensivas estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. A Primeira
Emisséo, a Oferta, o Preco de Emisséo e Integralizacdo foram aprovados pelo Administrador por meio
da realizagdo da Deliberacdo de Constituicdo.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que
o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagao entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo n&o conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacéo de risco entre os Cotistas.

Os Cotistas detentores de Cotas do Fundo gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros, nos termos do Regulamento. Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, observado o disposto na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica, ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo
que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de Cotistas da Classe.
As Cotas da Primeira Emisséo serdo integralizadas conforme Chamada de Capital (conforme abaixo
definida) realizada pelo Administrador, mediante orientacdo do Gestor, na forma prevista nos
compromissos de investimento firmados pelos investidores (“Compromissos de Investimento”).

2.3. Identificacdo do Publico-alvo

A Oferta sera destinada ao publico investidor qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM
n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores”,
respectivamente).

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucédo CVM 117).

2.4. Indicacdo sobre a admissado a negociacdo em mercados organizados

As Cotas foram admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio da
INSTITUICAO ESCRITURADORA e/ou o DDA; e (ii) negociagéo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacéo pelo Administrador e pelo Distribuidor Lider. O Investidor que subscrever a Cota no ambito
da Oferta receberd, quando realizada a liquidagao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario
de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcées da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida
no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e taxa de distribuicdo primaria

O prego unitario de colocagdo das Cotas é equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota, conforme
aprovado na Deliberagéo de Constituicdo (“Preco de Emisséo”), e seré fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dard com a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.



Nao sera cobrada taxa de distribuigdo primaria na presente Oferta. A contratacdo do Distribuidor Lider
ndo configura conflito de interesses, tendo em vista tratar-se da primeira emissdo de Cotas da Classe,
nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Primeira Emissao sera de, inicialmente, até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta
milhdes de reais), considerando o Preco de Emisséo, podendo tal montante ser reduzido em razéo da
Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso néo
haja a subscricdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que subscrito, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta. A manutencdo da Oferta, portanto, esta condicionada a subscricdo do
Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo
(conforme definido abaixo) ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja subscri¢do: (i) do Valor Total da Emisséo; ou
(ii) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emisséo.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor deverd indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emisséo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja
subscricdo da integralidade do Valor Total da Emissdo ou de quantidade minima de Cotas que néo foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo ter4 seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatada e, consequentemente, a mesma sera cancelada automaticamente. Caso determinado
Investidor j& tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente jaA depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacéo dos recursos, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva data de
integralizacédo dos recursos. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada e o Distribuidor
Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva data de integralizacdo dos
recursos, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicac¢do do cancelamento da
Oferta. Caso, ap0s a concluséo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta poderéa
ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO NA FORMA INICIALMENTE PLANEJADA.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA AQUISICAO DE ATIVOS-ALVO DA OFERTA
EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL E NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”.

Lote Adicional e Lote Suplementar
N&o havera a possibilidade de lote adicional e de lote suplementar na presente Oferta.
2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao emitidas, inicialmente, até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas, equivalentes a,
inicialmente, até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), considerando o Preco de
Emissao, sendo que a quantidade de Cotas podera ser diminuida em virtude da Distribuicéo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



O Montante Minimo equivale a 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas da Primeira Emissao.




3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento e reproduzida na secéo
15 deste Prospecto, os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo e da Oferta serdo
destinados para aplicagao de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas
de emissao da subclasse sénior da classe Unica de um fundo de investimento imobiliario, ora em fase
de constituicdo, que tem por objetivo a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A., inscrita no
CNPJ n.° 17.118.230/0001-52 (“Classe Investida” e “Lote 5”7, respectivamente), sendo que o
patriménio remanescente da Classe podera ser investido em (i) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”); (ii) letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito Imobiliario (“LCI”); (iv) letras imobiliarias
garantidas (“LIG”); (v) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n.° 84, de 31 de marco de 2022 (“Certificados de Construcéo”); (vi) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo 175 (“Ativos Financeiros”) (em
conjunto, “Ativos-Alvo”).

Observado o disposto no Regulamento, as disponibilidades financeiras da Classe que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, serdo aplicadas em (i) cotas de fundos de
investimento de renda fixa ou referenciado a Taxa DI, administrados por instituicdes financeiras de
primeira linha; (ii) instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras de
primeira linha; ou (iii) titulos publicos federais e opera¢des compromissadas com lastro em tais papeis,
todos os ativos listados acima com classificagcdo de baixo risco e liquidez diaria (“Aplicacdes
Financeiras”). O Fundo ndo ird contratar opera¢cdes com derivativos, inclusive para fins de
protecdo patrimonial.

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, observado o estabelecido neste Prospecto, os
objetivos e a politica de investimento do Fundo, previstos no Regulamento, serdo destinados a
aplicacdo pelo Fundo, de forma ativa e discricionéria pelo Gestor, em Ativos-Alvo.

3.1.1. Politica de Investimento da Classe Investida

O Gestor, na data deste Prospecto, estda em processo de originagdo, sele¢do, analise e negociacao,
conforme o caso, para a potencial aquisi¢do de ativos em conformidade com a politica de investimento
da Classe Investida. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de
serem selecionados outros ativos elegiveis para a aquisi¢do pela Classe Investida.

A Classe Investida tem por objetivo a obtenc&o de renda e proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a
rentabilidade de suas Cotas, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Lote 5, por meio da aquisi¢cao de quaisquer dos titulos,
valores mobiliarios e outros ativos previstos no artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175
(“Politica de Investimento da Classe Investida”).

As informac8es divulgadas acima séo todas as informacgfes que a Classe pode fornecer ao mercado
até a presente data, tendo em vista que determinados aspectos comerciais envolvidos na negociacéo
séo sigilosos, de modo que, caso divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em
desfavor da Classe.

N&o é possivel assegurar que as tratativas negociais com os ativos envolvidos na Politica de
Investimento da Classe Investida sejam efetivadas, tendo em vista que a concretizacao do negdcio em
questdo dependera da implementacao de diversas condi¢ces estabelecidas, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociacdes dos termos e condigcbes dos documentos
relacionadas a atuagéo da Lote 5; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria de dos ativos relacionados a
Politica de Investimento da Classe Investida (se aplicavel), ou, ainda, por fatores exdégenos e ndo
factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que o potencial
negocio ainda ndo pode ser considerado como ativo pré-determinado para aquisigcdo com 0s recursos
a serem captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, o investimento em outros ativos que nao
estejam listados na relagcdo néo taxativa acima.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, O GESTOR ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A AUDITORIA
RELACIONADA A LOTE 5 E OS RESPECTIVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
SERAO DESENVOLVIDOS PELA LOTE 5, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA



SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS
NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A EFETIVACAO DA POLITICA DE INVESTIMENTO DA
CLASSE INVESTIDA, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE
RECURSOS INDICADA NESTA SEGCAO. PARA MAIS INFORMAGCOES VER A SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGCOES RELACIONADAS A POLITICA DE INVESTIMENTO DA
CLASSE INVESTIDA ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS A POLITICA DE INVESTIMENTO DA
CLASSE INVESTIDA CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE O ADMINISTRADOR
E/OU O GESTOR POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE,
TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO DE
TAL POLITICA DE INVESTIMENTO QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM
PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DA CLASSE INVESTIDA, SENDO CERTO QUE,
AS DEMAIS CARACTERISTICAS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DA
POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE INVESTIDA SERAO DIVULGADOS
OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO PELO FUNDO.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados na politica de investimento acima sera feita de
acordo com o melhor entendimento do Gestor, tendo em vista os melhores interesses da Classe
Investida e a conclusdo de processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em
um, mais ou nenhum dos ativos listados.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE-ALVO, DE FORMA QUE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO NAO BUSCA UM OBJETIVO DE RETORNO DETERMINADO. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E/OU PELO
DISTRIBUIDOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGCAO ESPERADA
COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO DISTRIBUIDOR
LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovac@es necessérias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgao dos precos destas operacées

Apb6s a Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pelo
Administrador, pelo Gestor, ou pessoas a eles ligadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Administrador e pelo Gestor, bem como aquisicao pela Classe de ativos financeiros
e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos ou administrados
pelo Gestor ou pelo Administrador, tendo em vista que tais aquisicdes configuram situacao de potencial
conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo vigente aplicavel (“Ativos Conflitados”), sua
concretizacdo dependerd de aprovacao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175. Ainda, os Ativos
Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a
aquisicdo de qualquer outro ativo pela Classe.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados dependera de aprovacao prévia, especifica e informada de
Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o
quérum previsto no Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo Ill, da
Resolucdo CVM 175, ocasido em que os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacédo da aquisi¢éo
de potenciais Ativos Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” CONSTANTE NA SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.



3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuigao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Caso nao seja captado o Valor Total da Emissdo, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos provenientes da Oferta, apds as deducdes indicadas acima, poderado ser destinados a uma
ou mais das operacdes pretendidas pelo Gestor para investimento em Ativos-Alvo, a critério do Gestor,
sujeito, ainda, a concluséo dos processos de auditoria e negociacdo dos Ativos-Alvo.

Caso haja eventuais recursos liquidos remanescentes da Oferta, ap0s a aquisi¢céo de Ativos-Alvo, eles
também poderdo ser aplicados, inicialmente, em Aplicacbes Financeiras, observada a politica de
investimento do Fundo, sendo certo que, nesta data, o Fundo nao possui ativos pré-determinados a
serem adquiridos no &mbito da Oferta.



4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto, no Regulamento e no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolu¢do CVM 175,
inclusive, mas nado se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estao sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas néo se limitando,
a riscos do setor, riscos decorrentes de variagbes de mercado, riscos inerentes a outros ativos
integrantes da carteira de investimentos, entre outros.

O Administrador e o Gestor ndo poderdo, em qualquer hip6tese, ser responsabilizados por qualquer
depreciacdo dos ativos da carteira ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, inclusive
a possibilidade de patriménio liquido negativo do Fundo.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o0 contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
Risco Tributério

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n°® 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagBes financeiras de renda fixa e
renda varidvel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicaces financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relagéo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, havera isencdo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com



relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas nao atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao a referida
isencdo, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados ho momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudancga na legislacéao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingao de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de néo realizacéo de investimentos

Os investimentos do Fundo séo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode néo ser
condizente com o esperado pelo Cotista e ndo h4 garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo, conforme indicados na segdo “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, estejam
disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo em néo realizagdo destes
investimentos. Tais cenarios podem acarretar menor rentabilidade para o Fundo e seus Cotistas, bem
como desenquadramento da carteira de investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter pre¢os reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a
data de determinagéo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado, o que podera prejudicar
seus rendimentos.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucgéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos poderd impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidacdo do Fundo, o que podera afetar seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sao suscetiveis as oscilagcdes decorrentes das flutuagdes
de precos e cotacBes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores.
Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patrimdnio liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas.



Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese
na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo do Fundo séo admitidas a negociacdo em bolsa de valores administrada pela B3.
O preco de negociacéo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estéo dispostos a vender
e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode levar em consideracdo elementos que sao alheios
ao controle do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacao pode ndo guardar
gualquer vinculo com a forma de precificagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Custodiante, o que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo est4 sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e a
Instituicdo Escrituradora, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso 0s
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflacéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0os precos dos iméveis
podem ser negativamente impactados em funcao da correlacéo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital

Os Investidores que venham a adquirir Cotas da Primeira Emisséo realizardo as respectivas
integralizacBes de acordo com as Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo Administrador. Caso
um ou mais Investidores venham a inadimplir com suas respectivas obrigacdes de integralizacéo de
Cotas da Primeira Emisséo, o Administrador podera perder oportunidades de aquisiges ou, ainda,
inadimplir obrigacdes de pagamento a prazo por tais aquisicdes, 0 que podera resultar em prejuizos
financeiros ao Fundo e aos Cotistas. O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos
Investidores, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos do Uso de Derivativos

As Aplicag6es Financeiras a serem adquiridas pelo Fundo podem ser contratadas a taxas pré-fixadas
ou pds-fixadas, contendo condi¢cdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagcdes negativas no valor
de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nédo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracéo das Cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e
com exposicdo maxima limitada ao valor do patrimdnio liquido do Fundo, a contratagédo de operacdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
«txt_50_riscosdescricao3»

Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociagéo pelo Administrador e pelo Distribuidor Lider. O Investidor que subscrever a Cota no ambito
da Oferta receberd, quando realizada a liquidacao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario
de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida
no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencéo de autorizagdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisfes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao ldentificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicéo, direta ou indiretamente, de imdveis comerciais.
No processo da aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos-Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Ainda, € possivel que
determinados riscos ou passivos ndo tenham sido identificados ou contingenciados pelo Administrador
e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressup8e que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
guestéo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo da exploragéo dos Ativos em que o Fundo venha a investir.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do Prazo de Vencimento das Aplicacdes Financeiras

As AplicacBes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo séo preponderantemente aplicacdes de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundério e o célculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a mercado. Neste
mesmo sentido, as Aplicagdes Financeiras que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu
valor calculado por meio da marcacéo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacao a mercado das AplicagGes Financeiras, visando o calculo do

patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

10



Assim, mesmo nas hipéteses das Aplicacdes Financeiras ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo as Cotas poderdo sofrer
oscilagbes negativas de preco, independentemente de outros fatores, o que pode impactar
negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento e,
consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas operacdes
para com o Fundo. Ocorrendo tais hipéteses, o patrimdnio liquido podera ser afetado negativamente e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alterag6es nas condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar
com 0S compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada
acarretando inadimplemento. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatérios dos contratos de locacéo
ou arrendamento dos imoveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos
inerentes & demanda por locacao dos imdveis. O Administrador e o Gestor ndo séo responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoéveis, tampouco por eventuais variagcbes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, as
Aplicacdes Financeiras do Fundo estéo sujeitas ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das opera¢cBes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacao de ativos, o que afetara o pre¢co de negociacao de suas Cotas e podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Imdveis

O Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razao de sua localizagéo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao se
limitando: risco de desapropriac¢éo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco
de outras restricdes de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e
risco de desastres naturais e sinistro, 0 que podera comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas séo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
poderéa adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢éo e manutencéo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncéo pelos
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Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador e o Gestor e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogao ou manutencgao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LGI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LCI. Alteracdes futuras na legislacéo
tributéria poderé@o eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LGI para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagéo tributaria, eliminando a isencao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LGl, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LGI, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo. Tal fato pode reduzir a
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagcBes no valor de imoéveis que integram e venham a integrar o patriménio
do Fundo

O valor de iméveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuagBes de precos, cotacbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentagéo aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis, bem como o preco de negociagdo das Cotas
no mercado secundario poderdo ser afetados o que poderd comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e as Despesas Mais Relevantes

O Fundo pode investir em iméveis de forma direta ou indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente
laudos de avaliacéo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relagdo aos imoveis nos quais
invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas
nos estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliagdes desses Imoveis
e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem séo:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecBes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacéo celebrados pelo empreendedor
(ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigac6es dos
locatarios nos termos do contrato de locagdo. O ndo pagamento de um aluguel implica em néo
recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na hipo6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido
aos Cotistas no periodo seria reduzido.
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Quanto as alterag8es no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente
sdo feitas com base nos contratos de locagGes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda,
a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizagdo de agdo
revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteracdes nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, “nas locagbes de imoéveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - 0 contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que,
findo o prazo da locacao, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacgéo do contrato, o locatario
tera direito a renovacao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo apos 3 (trés) anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locagéo poderd variar conforme as condi¢des de
mercado vigentes & época da acao revisional o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Aquisicédo dos Ativos Imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisi¢éo, de forma indireta, por meio
do investimento da Classe em cotas da subclasse sénior da Classe Investida (nos termos da secéo 3
deste Prospecto), de bem imével e seu registro em nome da Classe Investida, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que
podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem a Classe Investida. Adicionalmente, a Classe
Investida podera realizar a aquisi¢cdo de ativos que irdo integrar o Classe Investida patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da Ultima parcela
do bem imdvel, existe o risco de a Classe Investida, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter
seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens
iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugcdo e 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens
imoveis para a Classe Investida, bem como na obtencdo pela Classe Investida dos rendimentos
relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdénio da Classe
Investida, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas da Classe Investida e, consequentemente
a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os imoveis de propriedade da Classe Investida, a serem detidos indiretamente pela Classe (nos termos
da secdo 3 deste Prospecto) poderdo apresentar irregularidades em relacdo ao recolhimento do
Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte
a uma acéo de execucdo fiscal movida pela Unido. A execucéo fiscal pode resultar na penhora do
imovel correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas
forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos, o que
podera afetar o patriménio, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas da Classe Investida, e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Exposi¢cdo Associado a Locacédo e Venda de Imoveis

A atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento na subclasse sénior da Classe
Investida (nos termos da secdo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario pode
influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regiées, a demanda por locagdes dos imoveis

e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores do dos ativos alvo da Classe Investida,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
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eventuais retornos esperados pela Classe Investida e, consequentemente, pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente
diferente da esperada. A falta de liqguidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe Investida de alienacdo dos ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido (ou imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em
determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e
tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe Investida e, consequentemente, o Fundo poderédo sofrer um efeito material
adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribuigdo Parcial e de N&o Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante
Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hip6tese, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporérios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo tera
menos recursos para investir nos Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundério, ocasi@o em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, podendo impactar
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Concretizagdo da Oferta das Cotas (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas
Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscri¢cdo Condicionadas e do Investimento
por Pessoas Vinculadas

No ambito da primeira emissédo de Cotas (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe
a possibilidade de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta, caso ndo seja
subscrito o montante de cotas equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Assim, caso o volume minimo de cada oferta de cotas ndo seja atingido, o Administrador ir4 devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da
respectiva oferta e (ii) o eventual custo unitario de distribuicdo pago pelo respectivo investidor sem
gualquer remuneracao/acréscimo. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito,
bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva
oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo,
os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da
venda dos Ativos-Alvo pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas,
de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em raz&o do cancelamento de suas
ordens de subscricdo.

Ocorrendo a devolucdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacgdo do Agio
elou Desagio Aplicavel ao Pregco de Aquisicao

N&o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais o0 Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel
ao preco de aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao
caso em questdo, podendo nao ter parametros que Ihe permitam afericdo do preco mais adequado.
Nao ha como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que o0s iméveis venham a apresentar
valorizacdo no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Ndo Cumprimento de Condi¢c8es Suspensivas

A Oferta somente sera distribuida pelo Distribuidor Lider caso satisfeitas diversas condi¢des
suspensivas estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipotese de ndo atendimento de tais
condi¢cBes suspensivas, o Distribuidor Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Distribuidor Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo seré realizada e ndo produzira
efeitos com relac@o a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Na hip6tese
de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia ndo identificar outra oportunidade de investimento com
a mesma atratividade das Cotas para alocar seus recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicfes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas, o que podera prejudicar de forma negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos-
Alvo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Crédito a que estdo Sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento
dos im6veis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario cujas cotas venham a
ser subscritas pelo Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara, indiretamente, sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos
imaéveis. O Administrador e o Gestor ndo sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios
dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, as Aplica¢cdes Financeiras do Fundo estdo sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das opera¢des contratadas e ndo
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar a desvalorizacdo de ativos, 0 que afetara o preco de negociacdo
de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Distribuicdo Parcial e cancelamento da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricao e ordens de investimento.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da primeira emisséo, a Oferta sera
cancelada pelo Administrador, sendo todos os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
automaticamente cancelados. Nessa hipotese, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serdo devolvidos integralmente, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis. Neste caso, a
expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo
terd menos recursos para investir em Ativos-Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatorios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para 0
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragBes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para distribuicéo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Mercado Relacionado a Variagcdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e das
Aplicagdes Financeiras

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e das AplicagBes Financeiras da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificagcdo do Ativo-Alvo e das AplicagBes Financeiras. Além disso,
poderéd haver oscilagédo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além
da remuneracdo por um indice de pre¢os ou por indice de remuneragdo basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor do
Ativo-Alvo e das Aplica¢gBes Financeiras que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos do Ativo-Alvo e das Aplicacdes
Financeiras integrantes da carteira pode ser temporéria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo
se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de
concentracao da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, que nao estabelece critérios de diversificacao de investimentos, ha um risco adicional
de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo.
Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de amortizacdo das Cotas Séniores da Classe Investida e da consequente amortizacao
extraordinéaria das Cotas do Fundo

A critério do Gestor, as Cotas poderdo ser amortizadas e canceladas, nos prazos e termos previstos
no regulamento do Fundo, observado que a referida amortizacdo podera ocorrer em razdo do
enquadramento ao indice de subordinacdo da Classe Investida, conforme previsto no regulamento da
Classe Investida. O pagamento da amortizacdo das cotas amortizaveis pode nao ocorrer
imediatamente caso a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode sofrer
prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizacdo das cotas amortizaveis
canceladas. Ainda, em caso de amortizacdo das Cotas, os cotistas do Fundo terdo seu horizonte
original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Desempenho Passado néo € indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Distribuidor Lider tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a nado realizacdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Distribuidor Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar
elou atualizar quaisquer projecBes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo de
viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgagéo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas
condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto,
de elaboracéo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacéo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem

estejam incorretas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador, conforme
orientacdo do Gestor natomada de decisGes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracao indireta, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagéo
de iméveis e ativos imobiliarios. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imoveis do Fundo que considere adequadas. Além de
imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor e/ou do Administrador (conforme aplicavel) na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
ativos imobiliarios pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e
consequentemente a seus Cotistas.

O objetivo do Fundo sera o investimento nas cotas da subclasse sénior da Classe Investida. Caso a
aquisicdo da subclasse sénior da Classe Investida ndo seja aprovada pelos cotistas, o Fundo devera
ser liquidado, tendo em vista que a politica de investimentos estabelecida no Regulamento se restringe
a aquisicdo das cotas da subclasse sénior da Classe Investida, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novo ativo, ha manutencédo do ativo em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagcdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugBes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteragcdo
na politica econdmica, decisdes judiciais, dentre outros. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagfes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desvalorizagcdo de Ativos-Alvo que Venham a Integrar o Patriménio do Fundo
Os Ativos-Alvo que integram e venham a integrar seu patrimoénio poderao sofrer perda de potencial

econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relacao ao valor de aquisicdo pelo Fundo,
0 que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas e dos Cotistas, bom como sua
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negociagdo no mercado secundario. Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarédo
localizados os imoéveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imével investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de a Classe Investida Adquirir Imbveis Onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe Investida podera adquirir, direta
ou indiretamente, iméveis sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao
judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que
sejam objeto de eventual processo de execucdo para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais
credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio da
Classe Investida e os seus resultados e, consequentemente, os resultados do Fundo, bem como podem
acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade dos imoveis pela Classe Investida. Ainda, caso
ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢céo dos respectivos ativos
pela Classe Investida, a Classe Investida podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e
impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte
adicional pelo Fundo, na qualidade de cotista da Classe Investida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos Relacionados a Regularidade dos Imdéveis

Considerando a atuagdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da se¢éo 3 deste Prospecto), em ativos imobiliarios, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de
bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcdo de multas pela administracéo
publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
Iméveis em situacéo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que poderéa afetar adversamente as atividades e 0s resultados operacionais dos
Iméveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s o6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Auséncia de Direito de Controlar as Operac¢fes do Fundo

Os Caotistas, em geral, ndo terdo oportunidade de participar nas opera¢des do dia a dia do Fundo.
Portanto, os Cotistas devem confiar no Gestor para conduzir e gerenciar, 0s assuntos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Reclamacao de Terceiros

No ambito das atividades desenvolvidas nos ativos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvos,
eventualmente, o proprio Fundo podera responder a processos administrativos ou judiciais movidos por

terceiros, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Relacionado a Extensa Regulamentacao a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apés a aquisicdo de um imdvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes no
imavel, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderéo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inadimplemento dos Cotistas

No caso de ndo atendimento as Chamadas de Capital, 0 Administrador notificara o Cotista inadimplente
para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente néo
sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo descrita
acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente: (i) vender as cotas subscritas pelo Cotista Inadimplente, nos termos do Paragrafo Unico,
art. 13 da Lei n° 8.668/93, aos demais cotistas, sendo que, os demais cotistas terdo um prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados a partir de notificagdo enviada pelo Administrador aos demais cotistas,
para manifestar sua intencao de adquirir as cotas do Cotista Inadimplente, mediante notificacdo enviada
ao Administrador. Caso o procedimento de cobranga descrito no subitem (ii), abaixo, ainda ndo tenha
sido iniciado, o Administrador podera dar inicio a cobranga e o Cotista Inadimplente ficar4 obrigado a
pagar somente a multa, juros (descritos no subitem (ii), abaixo) e o saldo remanescente das cotas que
ndo foram adquiridas pelos demais Cotistas; (i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, 0s
procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as
Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa n&o-
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por
cento), e (c) dos custos de tal cobranca; (iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢cdes pelo
Fundo devidos a esse Cotista inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até
a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes,
apos esta deducdo, serdo entregues ao Cotista inadimplente; (iv) contrair, em nome do Fundo,
empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros
e demais encargos ao Cotista inadimplente, podendo o Administrador, em nome do Fundo, dar as Cotas
do Cotista inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas
do Cotista inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢des acordadas entre o Administrador e
a instituicdo concedente do empréstimo; e (v) convocar uma assembleia geral, desde que a classe
Unica do Fundo nao detenha recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em
questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo nédo integralizado pelo Cotista
inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na
Chamada de Capital em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital
Comprometido individual e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o
inadimplemento do Cotista inadimplente. O Cotista inadimplente tera seus direitos politicos e
econdmicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacéo do
Cotista inadimplente; e (ii) a data de liquidacdo da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude em
11 de marco de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes
as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populacéo,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumaos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os ativos imobiliarios investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condicfes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em ativos imobiliarios
monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o0 Montante Minimo da Oferta,
0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos a dispensa de andlise prévia da CVM

Por ser uma oferta destinada a Investidores Qualificados sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos do art. 26, inciso VI, “b”, da Resolugdo CVM 160, a CVM nao realizou anadlise
deste Prospecto, dos documentos da Oferta, nem de seus termos e condicfes. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO
DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacéo,
distribuicao e gestéo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado,
ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da primeira emisséo de Cotas, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do
Fundo, e, nas eventuais novas emiss@es de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pelo Administrador ou pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderéo ndo se concretizar no futuro.
Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no &mbito do Estudo de Viabilidade
fundamentadas em tais premissas e projecdes poderdo ndo ser confidveis, podendo, inclusive, divergir
dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, 0
Investidor deverd ter cautela na andlise das informag8es apresentadas na medida em que o estudo de
viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestédo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em fungcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des
apresentadas pelo mercado imobiliario.

Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar
estimativas e suposi¢cdes enviesadas, acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes das Aplicacdes Financeiras serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipétese de intervencao ou liquidacédo extrajudicial da instituicdo financeira na
gual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes das Aplicacdes Financeiras la
depositados poderéo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderédo nédo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Propriedade dos Ativos Imobiliarios

Considerando a atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da sec¢do 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, a
propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos imobiliarios
relacionados a Classe Investida. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem
qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Concentracéo da Carteira

A Classe concentrara seus investimentos na Classe Investida. A politica de investimento da Classe
Investida, por sua vez, exige que a Classe Investida diversifigue seus investimentos, mas tal
diversificacdo ndo garante que ndo ocorra concentracdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada
relativa aos ativos da Classe Investida podera ter um impacto adverso significativo sobre a Classe,
sujeitando-o0 a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso o0s investimentos estivessem
diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario do Fundo, a CVM poder4d determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagédo de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacgéo a outro Fundo; ou (iii) liquidag&do do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, nao
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo ser4 favoravel aos Cotistas, bem como néo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo, o que pode afetar a
rentabilidade das cotas do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira,
em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio
de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor especializado,
dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos
do inciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014
dispde que a contratacéo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracao nao
caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da
regulamentacéo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretacao advém de oficio e nao
se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM, nao é possivel assegurar que o
exercicio do papel do Distribuidor Lider como pessoa ligada ao Administrador e ao Gestor nédo podera
ser considerado como uma situagéo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros Flls e em fundos de
investimento, que poderao coloca-las em situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, Tais
situacdes seréo objeto de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, e podem implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovacgéo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacao na qual ha conflito de
interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagéo e para
manutencé@o de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagédo na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacao podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Préximos aos Iméveis
Investidos

Considerando a atuagéo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da sec¢éo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, o
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios em areas préximas as que se situam os ativos
imobiliarios objeto da Classe Investida podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar
alocacdo de espacos dos ativos imobiliarios em condi¢des favoraveis, o que podera gerar uma reducéo
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desapropriacao ou de Outras Restricdes

Considerando a atuagéo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da secao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, ha
possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis que integrem e venham a integrar
0 patrimdnio do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para 0 Fundo ou em diminuicdo da sua
rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Outras restricGes a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacao a ser dada a referidos imoveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcédo e/ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato

Considerando a atuacdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da secédo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, as
receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locagéo firmados pela Classe Investida, e/ou, indiretamente, de recebimentos de
aluguéis de imdveis que componham a carteira dos fundos de investimento imobiliario investidos pelo
Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacéo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Ambientais e de Altera¢cdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Considerando a atuacgdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da se¢é@o 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, os
imoéveis que compdem o patriménio da Classe Investida ou que poderao ser adquiridos no futuro estéo
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagédo dos
imoveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagfes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imoOveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imodveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricBes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Na hip6tese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacgédo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sanc¢Bes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como estacao de tratamento de efluentes, antena de
telecomunicacbes e geracao de energia - é considerada infragdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As san¢Bes administrativas aplicaveis, nos termos do Decreto Federal n°® 6.514/2008,
incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que variam de R$ 500,00 (quinhentos reais) a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imoveis estédo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-los, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagéo, construcéo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas
a sanc0es criminais (inclusive seus administradores). Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
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imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou
renovacdo das licengcas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais iméveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenvolvimento/Construcdo das obras dos Ativos Imobiliarios

Considerando a atuagdo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da sec¢do 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, a
Classe Investida podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execu¢édo da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos
podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo pela Classe Investida e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcéo

Conforme mencionado acima no item “Risco de Desenvolvimento/Constru¢do das obras dos Ativos
Imobilidrios”, a Classe Investida podera adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execug¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe Investida podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgcéo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, a Classe Investida terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, 0s
Cotistas do Fundo poderéo ter que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos
imobiliarios, o que resultard em prejuizos aos seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nédo renovacédo de licencas necessérias ao funcionamento dos iméveis investidos e
relacionados aregularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

Considerando a atua¢éo do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da subclasse sénior da
Classe Investida (nos termos da secdo 3 deste Prospecto), em atividades do mercado imobiliario, a
existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis investidos
e para os titulos do Fundo a eles vinculados, caso referida area néo seja passivel de regularizacéo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao
de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagédo da construcao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis investidos, podendo ainda, culminar na obrigagao do Fundo
de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis investidos e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacéo das Cotas.
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Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os
valores mobiliarios vinculados a esses imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade
e o valor de negociacédo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emisséo
de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias
relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimbénios
separados de operacfes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢cées, o Administrador, conforme
recomendagfes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
Emissdes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo as Novas Emissfes

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realizacdo de novas emissdes
de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento, o que podera prejudicar os rendimentos do Fundo e dos Cotistas. Ainda,
os procedimentos para exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscrigdo das sobras, quando
aplicavel, serdo realizados exclusivamente junto a Instituicdo Escrituradora de cotas do Fundo,
observados os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Governanca Relacionado a Impossibilidade de Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos incisos “(i)” a “(iv)”, caso estas decidam adquirir cotas.

Nao se aplica a vedagao prevista acima quando: (a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “(i)” a “(iv)” acima; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; (c) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
Andnimas, conforme o 8§ 3° do artigo 9 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos nos Ativos Existentes Anteriormente a Aquisi¢cao
de tais Ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que
alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacédo das Cotas. Além disso, a depender do
local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discusséo em ag¢es judiciais, a perda de acdes podera
ensejar risco a imagem e reputacéo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios e acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Vacéancia, Rescisdo de Contratos de Locacéo e Revisdo do Valor do Aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos iméveis
investidos, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de
vacéancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo poder4 ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatérios previamente a expiracéo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas e os rendimentos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Exposi¢cdo Associados a Locacédo de Iméveis

A atuacéo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regifes, a demanda por locac¢des dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio. Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigcbes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como 0 excesso de oferta de espaco para galpdes e data centers em certa regiao,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da
interrupgdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e
as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na consequente reducéo da rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestac8o dos Servi¢cos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios. Desta forma, no &mbito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel
garantir que o Fundo deteréa a exclusividade ou preferéncia na aquisigéo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis investidos sera suficiente para protegé-
los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdélice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados,
o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e condicao financeira do Fundo, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de N&do Contratacdo de Seguro

Como regra geral, os contratos de locagdo firmados pelo Fundo ou pela Classe Investida contém
obrigacao do locatério de contratar e renovar 0s seguros patrimoniais dos iméveis. Se, porventura,
algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos imoéveis e tal imovel vier a
sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderéo afetar o seu desempenho operacional e acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. Ainda, o Fundo ou a Classe Investida podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizac@o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicéo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Realizacdo de Obras e Expansdes que Afetem as Licencas dos Ativos

Os ativos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que
podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras de expansao
e melhorias realizadas nos ativos imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas
pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no artigo 14 do Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissé&o ou, ainda, adquirir
no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
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pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara
a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo seré prejudicada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os Cotistas poderéo
receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacédo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo
da iliquidez de tais direitos, em qualquer hip6tese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Participacédo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar
na Reducdo da Liquidez das Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera:
() reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse U(ltimo caso,
favor ver o “Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito acima.
O Administrador, o Gestor e o Distribuidor Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Juridico

O Fundo poderé ser réu em diversas ac¢des, has esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao h& garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas e, consequentemente, do rendimento dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Lei Anticorrupcéo Brasileira

A Lein®12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupcéo Brasileira”), instituiu
a responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela préatica de atos contra a
administracdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcéo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de
servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento
bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupc@o Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo
de operacdes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos,
subsidios, subvencdes ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros, 0o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos.
A auséncia de ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das
Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Inerentes a Classe de Cotas do Fundo

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacéo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Auséncia de Classificacdo de Risco dos Ativos

Os Ativos adquiridos pelo Fundo poderdo ser dispensados de classificacdo de risco por agéncia
classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacgéo aplicavel. Adicionalmente,
0s Ativos-Alvo poderdo adquirir direitos creditérios em relacdo aos quais ndo tenha sido atribuida
classificac@o de risco por agéncia classificadora de risco. A auséncia de classificacdo de risco dos
ativos investidos pelo Fundo e pelos Ativos-Alvo podera dificultar a avaliagdo e o monitoramento do
risco de crédito dos referidos ativos, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Execuc¢éo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipoétese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execug¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo
nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nédo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacao ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp8em o lastro dos CRI em caso
de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo,
0s quais poderdo afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e
dos Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogagao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer
informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢cdo junto ao publico investidor em geral;
(iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

O cronograma indicativo para as principais etapas da Oferta encontra-se reproduzido abaixo:

Evento Etapa D ata(l)(Z)(B)
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 23/04/2025
2 Registro Automatico da Oferta na CVM 23/04/2025

Divulgagéao deste Prospecto e da Lamina
3 . . . 23/04/2025
Divulgagao do Anuncio de Inicio

4 Inicio do Periodo de Subscri¢do 30/04/2025
5 Data estimada de encerramento do Periodo de Subscrigdo 30/04/2025
6 Data estimada de realizagédo do Procedimento de Alocacao 30/04/2025
7 Data limite para Divulgac&o do Anuncio de Encerramento 19/10/2025
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes, atrasos ou

prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério do Distribuidor Lider, mediante solicitagdo a CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69
da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo ou modificagéo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. A revogacéo, suspenséo, o cancelamento ou qualquer modificacédo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Distribuidor Lider da CVM e da B3, veiculos também utilizados para
disponibilizagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolucdo CVM 160. Sobre os prazos, termos, condi¢es
e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a se¢ao “Restricdes a direitos de investidores no
contexto da oferta” deste Prospecto.

@ Em caso de modificacéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Distribuidor
Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagédo, a respeito da
modificagdo efetuada, para que confirmem ao Distribuidor Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o
interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em nédo revogar sua
aceitacdo. A ocorréncia de revogacéo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial
de computadores do Distribuidor Lider, da Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizagéo do Prospecto, Lamina da Oferta e do Andncio de Inicio.

@ Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicéo, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os
documentos apresentados se da4 em momento posterior a concessao do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocacao ou,
ainda, apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre
a Oferta durante o prazo de colocagéo, optando por suspender o prazo da Oferta.

*Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, na presente Oferta, ndo sera permitida a revogacao
da aceitacéo pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.
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Disponibilizacdo de Avisos e Anuncios da Oferta

O ANUNCIO DE INIiCIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER
AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO DISTRIBUIDOR LIDER, DA CVM E
DA B3:

. Administrador: https://idsf.com.br/ (neste website, na pagina principal, acessar a barra “Fundos”,
clicar em “Ver Mais” e procurar por “Fundo de Investimentos Imobiliarios De Permuta Financeira
Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada”, clicar em “Ver Mais”, entdo no item “Documentos”
clicar em “Anuncio de Inicio”, “Prospecto”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada,
ap6s divulgados);

. Distribuidor Lider: https://idsf.com.br/ (neste website, na pagina principal, acessar a barra
“Fundos”, clicar em “Ver Mais” e procurar por “Fundo de Investimentos Imobiliarios de Permuta
Financeira Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada”, clicar em “Ver Mais”, entdo no item
“Documentos” clicar em “Anuncio de Inicio”, “Prospecto”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada, ap0s divulgados);

. CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°,
3° e 4° andares, CEP 01333-010, na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, bem como
na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais
de Conteudo” e clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas
Pudblicas” e em “Ofertas de Distribuigdo”, e entdo clicar em “Consulta de Informagdes”; preencher
o campo “Emissor’ com “Fundo de Investimentos Imobilidrios de Permuta Financeira Lote5
(Senior) Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna
“Acbes”, e, entao, localizar o “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a
opcéo desejada);

. Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=603
73688000187 (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimentos Imobiliarios de Permuta Financeira Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”
ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar Fundo de Investimentos Imobiliarios
de Permuta Financeira Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o
“Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada); e

. Instituicbes Participantes: InformacBes adicionais sobre as Instituicbes Participantes podem
ser obtidas nas dependéncias das Instituicbes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Forma e Condi¢cdes de Subscricéo e Integralizacdo

Observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a partir do 5° (quinto) dia util contado da divulgagdo do
Anuncio de Inicio e da disponibilizagdo do Prospecto, conforme previsto no Cronograma acima, iniciar-
se-4, no ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Subscricdo (conforme definido abaixo) e
ordens de investimento de Investidores, inclusive os que sejam Pessoas Vinculadas, da Data de Inicio
do Periodo de Subscricdo de (inclusive) até a Data de Encerramento do Periodo de Subscricao
(inclusive), conforme previstas no Cronograma da Oferta, a depender do atingimento do Montante
Minimo da Oferta (“Periodo de Subscri¢cao”).

Caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido antes da data maxima de encerramento do Periodo
de Subscricao, qual seja, a Data de Encerramento do Periodo de Subscri¢cdo, conforme previstas no
Cronograma da Oferta, o Distribuidor Lider podera encerrar, a seu critério, o Periodo de Subscrigédo
antes de tal data maxima. Apds o encerramento do Periodo de Subscricdo (na Data de Encerramento
do Periodo de Subscricdo, conforme previstas no Cronograma da Oferta, ou antes, conforme disposto
neste paragrafo) e realizacdo do Procedimento de Alocacéo, o Administrador divulgara comunicado ao
mercado informando sobre o encerramento do Periodo de Subscricdo e da Oferta.
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As Cotas da Primeira Emisséo deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emisséo, conforme as Chamadas de Capital.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n°® 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”),
a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas, sendo a subscricdo das Cotas formalizada por meio do sistema de
registro da B3. O formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas ofertadas, firmado por cada
Investidor, inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscri¢c&o”) a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.Durante 0s prazos previstos no cronograma
constante da se¢éo “5. Cronograma” deste Prospecto, observado o disposto nesta sec¢do, o Distribuidor
Lider e as Instituic6es Participantes receberdo os Pedidos de Subscricéo e ordens de investimento dos
Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolucdo CVM 160. O Pedido de Subscricao
preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a Resolucdo CVM 27
por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas
que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou
Pedido de Subscricdo para o Distribuidor Lider ou para as InstituicBes Participantes.

No ato da subscri¢do de Cotas da Primeira Emissao, cada subscritor (i) manifestara sua aceitacdo ao
Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢fes do Regulamento, em especial daqueles
referentes & Politica de Investimento e aos fatores de risco; (ii) atestara sua condicao de Investidor
Qualificado, por meio da declaracéo da condi¢éo de Investidor Qualificado; e (iii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento
e deste Prospecto e, quando for o caso, do Compromisso de Investimento. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Compromisso de
Investimento e/ou do Termo de Aceitagdo da Oferta.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribuigdo Parcial das Cotas,
a qual esta condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens
de investimento, de condicionar a sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolu¢cdo CVM 160,
a que haja subscricéo: (i) do Valor Total da Emisséo; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissao. Caso a aceitagao esteja condicionada ao item
“(ii)” acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do
Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
subscrigdo da integralidade do Valor Total da Emissédo ou de quantidade minima de Cotas que néo foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera seu Pedido de Subscrigcdo ou ordem de investimento
acatado e, consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacé@o dos recursos, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva data de
integralizacdo dos recursos. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Distribuidor
Lider e as Instituicbes Participantes deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcées do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva
data de integralizacdo dos recursos, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta.
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Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos do Artigo 70 da Resolucdo CVM 160; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o Investidor podera desistir do
respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e revogar sua aceitacdo a Oferta, sem
guaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Distribuidor Lider ou Instituicao
Participante da Oferta até o 5° (quinto) dia Util subsequente a data em que o Investidor receber
comunicacdo do Administrador sobre a suspensdo ou a modificacdo da Oferta. Adicionalmente, os
casos acima serdo imediatamente divulgados por meio de comunicado ao mercado, nos mesmos
veiculos utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto no Artigo 69 da Resolucao
CVM 160. No caso da alinea “(b)” acima, apds a divulgagdo do comunicado ao mercado, o Distribuidor
Lider e as Instituicdes Participantes deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacbes da Oferta, de que o respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento, nos termos deste inciso, o respectivo
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, sera considerado valido e o
Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento e venha a desistir do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, nos termos deste
inciso, os valores depositados serdo devolvidos, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da respectiva data de integralizagdo dos recursos, conforme aplicavel, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de
Subscri¢éo ou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo haja a conclusdo da Oferta, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de
inadimplemento de qualquer das partes ou de néo verificacdo das Condi¢des Suspensivas ou de
cancelamento ou revogacéo da Oferta, todos os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento serdo
cancelados e o Distribuidor Lider, as Instituigcbes Participantes e o Fundo, por meio do Administrador,
comunicardo tal evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgagdo de
comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados
serdo devolvidos, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
respectiva data de integralizacdo dos recursos, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento ou revogacgéo da Oferta.

O prazo de distribuigdo das Cotas encerrar-se-a em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacado do Andncio de Inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Apés a captagdo do Montante
Minimo da Oferta, o Distribuidor Lider, conforme acordado com o Gestor, podera decidir, a qualquer
momento, pelo encerramento da Oferta. Caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta
até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Oferta
sera automaticamente cancelada pelo Administrador. Caso a Oferta ndo seja cancelada, o prazo de
distribuicdo se encerrard na data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de
Cotas da primeira emissao ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Uma vez encerrada a Oferta, o Distribuidor Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao

de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta ndo contara com esforgos
de colocacao das Cotas no exterior.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo houve negociacao
das Cotas em mercado secundario.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe do Fundo,
nao havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de emisséo de novas Cotas pelo Fundo, fica assegurado
aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas emitidas.

Os cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas emitidas, na propor¢do do
namero de cotas que possuirem na data de corte indicada no instrumento de aprovagdo da nova
emissao, respeitando os prazos e procedimentos operacionais dos mercados em que as cotas estejam
admitidas a negociacédo ou do ADMINISTRADOR, na qualidade de escriturador das cotas, ou de quem
vier a substitui-lo nessa fungéo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) dia Gtil subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e
até o 9° (nono) dia Gtil subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

6.3. Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questédo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe
Unica do Fundo, ndo haveré diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4. Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao
Considerando que se trata da 12 (primeira) emisséo de Cotas da Classe do Fundo, o Pre¢co de Emisséo
foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Distribuidor Lider, do

Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricéo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a liquidacao, recibo
de Cota que, até a data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacfes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberagdo, que seréa divulgado posteriormente

a divulgacao do Anudncio de Encerramento e da obtencéo de autorizagdo da B3.
7.2. Tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagao de suas
cotacBes em bolsa de valores e, portanto, poder&o perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, € vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 7 A 30 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO
ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO
NAS COTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIACOES DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (Il) NAO ESTEJAM DISPOSTOS
A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO E NO INFORME ANUAL DO FUNDO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automético da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM poder&: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacédo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta nao
dependera de aprovacéo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias (teis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacgdes necessarios a sua andlise,
sendo que, apoés esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas
exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no dmbito de requerimento de revogacéo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso néao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
dias (teis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacédo da
Oferta, a CVM poder4, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificagao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Distribuidor Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para reniincia a condi¢ao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hip6teses, é obrigatéria a
comunicacao da modificagcdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugéo
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condigBes previstas no
Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo
da Oferta; e (ii) o Distribuidor Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolu¢gdo CVM 160, em caso de modificagdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Distribuidor Lider, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Distribuidor Lider, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagédo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacéo. O disposto ndo se aplica a hipotese prevista acima, entretanto a CVM
pode determinar a sua adoc¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagcao de Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data da respectiva data de integralizacéo dos recursos, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢cfes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160
ou do registro automéatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispbe sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Distribuidor Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspenséo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia (til subsequente
a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do investidor em néo revogar sua aceitacdo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da
implementacdo das Condi¢cfes Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao
CVM 160, a Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do), por motivo distinto
daqueles previstos acima, nao implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribui¢é@o seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensédo ou o cancelamento devera ser divulgado
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, para que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugao CVM 160, em caso de (i) suspensdo da
Oferta, se o0 Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou
(i) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizagdo das Cotas terdo os valores efetivamente integralizados devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data da respectiva data de integralizacao dos recursos, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) dias uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢c8es a que a oferta publica esteja submetida

Ndmero da Emissao

A presente emissao de Cotas representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
Série e Classe

A Primeira Emissao da classe Unica, sera realizada em série Unica.

Tipo de Oferta

Primaria.

Registro da Oferta

A Oferta serd realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposi¢Bes legais e
regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolucao
CVM 160, sujeita ao rito automético de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios.

Procedimento e Forma de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagédo do
Distribuidor Lider, observados os termos do artigo 26 da Resolu¢do CVM 160, da Resolu¢do CVM 175
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito
e detalhado nos documentos da Oferta (“Procedimento de Distribuic&o”).

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas
correspondem a fragfes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade
das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdésitos
mantidas junto ao escriturador.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Prazo de Colocacéao”).

Plano de Distribuicdo

Uma vez atendidas as Condi¢cdes Suspensivas, a Primeira Emissao sera realizada na forma e
condi¢Bes seguintes:

0] as Cotas serdo objeto de distribuicdo publica para os Investidores, nos termos da Lei n® 6.385,
de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores Mobilidrios”) e da Resolugdo CVM 160,
intermediada pelo Distribuidor Lider;

(i)  ndo existirdo reservas antecipadas para a Oferta;

(i) as Cotas poderao ser subscritas e integralizadas em uma ou mais datas, a qualquer tempo,
a partir do inicio da distribuicdo, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no
artigo 48 da Resolucdo CVM 160;

(iv)  nos termos do disposto no artigo 6°, § 4° da Resolu¢gdo CVM 160, o Distribuidor Lider devera
manter a disposi¢do da CVM: (a) lista com informagBes que possibilitem a identificacdo das
pessoas consultadas, bem como a data e a hora em que foram consultadas; e (b) as
apresentacdes e os materiais utilizados; e

(v)  nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de preco para as Cotas.

Observadas as disposigfes de regulamentacdo aplicavel, o Distribuidor Lider e as Instituicdes
Participantes deverdo realizar a distribuicao publica das Cotas, conforme plano de distribuicao fixado
nos seguintes termos (“Plano de Distribuigdo”):
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® a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

(i)  apos a obtencao do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgagao do Prospecto, da lamina
e do Anudncio de Inicio, serao realizadas apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow
e/ou one-on-ones) (“Apresentacfes para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59
da Resolucdo CVM 160;

(i)  os materiais publicitarios serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia util apds a sua
utilizacé@o, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolu¢édo CVM 160;

(iv) durante o Periodo de Subscri¢éo, o Distribuidor Lider e as Instituicbes Participantes receberao
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65
e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de Subscricao preenchido pelo Investidor passara a ser
o documento de aceitacdo de que trata a Resolucdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor
aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a por
ele alocadas;

(v) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscricéo ou ordem de investimento junto ao Distribuidor Lider, conforme disposto no Contrato
de Distribuigéo;

(vi) o Distribuidor Lider e as Instituic6es Participantes seréo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no d&mbito dos Pedidos de Subscricdo ou ordem de investimento;

(vii) até o dia util imediatamente anterior a data de realiza¢do de cada Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), o Distribuidor Lider e as Instituicbes Participantes receberdo as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores, indicando a quantidade de
Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva;

(viii) concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencdo do registro automético da
Oferta e a divulgagéo do Prospecto e do Anancio de Inicio, o Distribuidor Lider e as Institui¢des
Participantes consolidardo as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme
0 caso;

(x) a colocagé@o das Cotas seré realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o
Plano de Distribuicéo;

(xi) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Distribuidor Lider e pelas Instituicbes
Participantes aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Distribuidor Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

As Cotas deverdao ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao
do Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgac&do do
Anuncio de Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor,
nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160.

O Distribuidor Lider e as Instituicdes Participantes realizardo a Oferta de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacgéo do investimento ao
perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160.

Critério de Alocacéao

Havera Procedimento de Alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Distribuidor Lider,
conforme descrito no item 8.5 deste Prospecto, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) realizar a alocacéo das Cotas junto aos Investidores, conforme disposto neste Prospecto.
Nao havera nimero minimo ou maximo de investidores a ser alocado, devendo ser observado o
Investimento Minimo.
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Caso, nadatado Procedimento de Alocacéo, seja verificada demanda superior ao Valor Total da
Emisséo, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento serdo alocados por ordem de
recebimento dos Pedidos de Subscricdo, observado o Critério de Rateio da Oferta previsto
nesse Prospecto.

Poderao participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricéo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas,
nos termos do artigo 56 da Resolugédo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do
referido artigo.

Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade inicial de Cotas objeto da Oferta, ndo sera permitida a colocacéo de Cotas
a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso,
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao formador de mercado, caso
contratado, e caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Administrador, do Gestor,
do Distribuidor Lider ou das Institui¢des Participantes, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na Oferta, as demais pessoas consideradas vinculadas,
nos termos da Resolugdo da CVM n°35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Pessoas Vinculadas”).

As Cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas conforme Chamada de Capital realizada pelo
Administrador, mediante orientacdo do Gestor, na forma prevista nos Compromissos de Investimento
firmados pelos investidores. O Distribuidor Lider e as Instituicdes Participantes fardo a liquidagéo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribui¢do seja resilido, na forma prevista
no Contrato de Distribuigcdo, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Distribuidor Lider e as
InstituicBes Participantes, juntamente com o Administrador, comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Se os Investidores ja tiverem efetuado o pagamento do preco de subscricdo
das Cotas, o preco de subscricdo sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso e
com deducdo, se houver, dos tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento e/ou revogacdo da Oferta e/ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, na forma prevista no Contrato de Distribuicdo.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica ainvestidores especificos
e adescricdo destes investidores

Conforme informado no item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada
a Investidores

As Cotas da Primeira Emissdo serdo alocadas, para os Investidores que formalizem Pedidos de
Subscri¢do junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta. Caso o Investidor venha a apresentar
mais de um Pedidos de Subscricdo, tais Pedidos de Subscricdo serdo considerados de forma
cumulativa, desde que condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relagdo a opcao do referido Investidor em caso de Distribui¢cdo Parcial).

Caso o total das Cotas da Primeira Emisséo objeto das intenc¢des de investimento apresentadas pelos
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior ao
Valor Total da Emissdo, todas as intencdes de investimento ndo canceladas serdo integralmente
atendidas.

Entretanto, caso o total de Cotas da Primeira Emisséo correspondente as intencdes de investimento
apresentadas pelos Investidores exceda o Valor Total da Emissao, as Cotas da Primeira Emissao serao
rateadas entre os Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, por meio da divisdo igualitaria e sucessiva, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas
da Primeira Emisséo.

41



A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas da Primeira Emisséo representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo). Na ocorréncia de rateio e/ou na hipétese de Distribuicédo
Parcial, é possivel que os Investidores venham a receber Cotas da Primeira Emissdo em quantidades
inferiores ao Investimento Minimo

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de
liberacéo, que sera divulgado posteriormente a divulgagéo do Anuncio de Encerramento e da obtengéo
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolugcdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo € correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberagédo, que
sera divulgado posteriormente a divulgacédo do Anlncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacéo
da B3, quando as Cotas poderéo ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o0 seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados as aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo
27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento calculados a partir da respectiva data de liquidacdo até
a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolu¢cdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura
de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores que n&o se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugao CVM 160, o pedido de subscri¢éo a ser assinado, € completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM 27.

8.3. Autorizagdes necesséarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operagéo

A Primeira Emissdo, a Oferta e a celebracdo dos documentos da Oferta séo realizadas com base na
aprovacao da Deliberacdo de Constitui¢éo.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Resolucdo CVM 175, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

8.4. Regime de Distribuicéo
As Cotas serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de distribui¢éo.

A Oferta consiste, inicialmente, na oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da classe Unica do
Fundo de 1.600.000 (um milh&o e seiscentas mil) Cotas da Primeira Emisséo, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao pre¢co de R$ 100,00 (cem reais) por Cota da Primeira Emissao,
perfazendo o montante inicial de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), realizada pelo
Distribuidor Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgdo, de acordo com a Resolu¢cdo CVM
160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

O Distribuidor Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condi¢des do
Contrato de Distribuicdo, convidar as Instituicbes Participantes, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas,
desde que ndo represente qualquer aumento de custos para o Gestor e 0 Fundo. Para formalizar a
adesdo das Instituicdes Participantes, as Instituicdes Participantes deverao celebrar termos de adeséo
ao Contrato de Distribuicdo, junto ao Distribuidor Lider.

Forma de Integralizacéo

A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica, ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo
que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de Cotistas da Classe.

As Cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas conforme Chamada de Capital realizada pelo
Administrador, mediante orientacdo do Gestor, na forma prevista nos Compromissos de Investimento
firmados pelos investidores.
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Chamadas de Capital

Na medida em que sejam identificadas necessidades de recursos para pagamento de despesas
relacionadas as obras de desenvolvidas no Ativo-Alvo, bem como e encargos, o Administrador, de
acordo com as instrucdes do, realizara chamadas de capital, ou seja, comunicara os Investidores sobre
tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo mediante a integralizacéo
parcial ou total das Cotas da Primeira Emissao subscritas (“Capital Comprometido”) em conformidade
com o Compromisso de Investimento e o respectivo pedido de subscricdo (“Chamadas de Capital”).
O Administrador comunicara aos Investidores, por meio de e-mail, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas da Primeira Emiss&o subscritas que deverdo ser integralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liqguidacéo da integralizagéo.

As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos em Ativos-Alvo serdo realizadas a
qualquer momento durante o periodo de investimento e estardo limitadas ao valor do Capital
Comprometido de cada Investidor, conforme o respectivo Compromisso de Investimento.

Ao receberem a Chamada de Capital, os Investidores serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas da Primeira Emissdo, na proporc¢ao do respectivo Capital Comprometido, no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do recebimento de cada Chamada de Capital,
conforme solicitado pelo Administrador.

O Administrador podera realizar Chamadas de Capital, a seu exclusivo critério, caso verifiqgue a
necessidade de aporte de recursos na classe Unica do Fundo exclusivamente para o pagamento de
despesas relacionadas as obras desenvolvidas no Ativo-Alvo, bem como encargos do Fundo e/ou da
classe Unica do Fundo.

O Administrador devera divulgar um comunicado ao mercado previamente a cada Chamada de Capital,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) nimero da emisséo; (b) numero da Chamada de
Capital; (c) quantidade de Cotas da Primeira Emissdo subscritas que deverdo ser integralizadas; (d)
valor total que devera ser integralizado; (e) data prevista para liquidacdo da integralizacao; e (f) preco
de integralizacéo.

No caso de ndo atendimento as Chamadas de Capital, o Administrador notificard o Investidor
inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Caso o Investidor
inadimplente n&o sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
notificacdo descrita acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em
conjunto ou isoladamente:

0] vender as Cotas subscritas pelo Investidor inadimplente, nos termos do Paragrafo Unico, art. 13
da Lei n°® 8.668/93, aos demais Cotistas, sendo que, os demais Cotistas terdo um prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados a partir de notificacdo enviada pelo Administrador, para manifestar
sua intencdo de adquirir as Cotas da Primeira Emiss@o do Investidor inadimplente, mediante
notificacdo enviada ao Administrador. Caso o procedimento de cobranga descrito no subitem (ii),
abaixo, ainda néo tenha sido iniciado, o Administrador podera dar inicio a cobranga e o Investidor
inadimplente ficara obrigado a pagar somente a multa, juros (descritos no subitem (ii), abaixo) e
o saldo remanescente das Cotas da Primeira Emissdo que ndo foram adquiridas pelos demais
Cotistas;

(i)  iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas da Primeira Emiss@o néo integralizadas
conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa ndo-compensatdria de 2% (dois por
cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (¢) dos custos de
tal cobranca;

(i)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuig8es pela classe Unica do Fundo devidos a esse
Investidor inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em
que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, ap6s
esta deducao, serdo entregues ao Investidor inadimplente;

(iv)  contrair, em nome da classe Unica do Fundo, empréstimo para sanar o referido inadimplemento
e limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Investidor
inadimplente, podendo o Administrador, em nome da classe Unica do Fundo, dar as Cotas da
Primeira Emissdo do Investidor inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os
recebiveis oriundos de tais Cotas da Primeira Emissdo do Investidor inadimplente para sanar tal
empréstimo), nas condi¢cdes acordadas entre o Administrador e a instituicido concedente do
empréstimo; e
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(v)  convocar uma assembleia geral, desde que a classe Unica do Fundo ndo detenha recursos em
caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar a
proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Investidor inadimplente o seja pelos demais
Caotistas, proporcionalmente a participacao de cada Cotista na Chamada de Capital em questao,
limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual e desde que a
nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Investidor
inadimplente.

O Investidor inadimplente terd seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigag&o do Investidor inadimplente; e (ii) a data de
liquidagdo da classe Unica do Fundo.

Caso o Investidor inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensdo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Investidor inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto no Regulamento.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pela classe
Unica do Fundo em com relag&o a inadimpléncia do Investidor inadimplente deverdo ser suportadas
por tal Investidor inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo
Administrador, em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo de 2
(dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do pagamento da
integralizacdo de Cotas da Primeira Emissdo, junto ao Escriturador, sem a incidéncia de qualquer
penalidade, multa ou mora.

8.5. Procedimento de Alocacao

Nos termos do disposto na segao “5. Cronograma”, havera procedimento de alocagao no ambito da
Oferta, apds a obtencdo do registro da Oferta e apds o encerramento do Periodo de Subscricdo, a ser
conduzido pelo Distribuidor Lider, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores, sem lotes minimos ou méaximos, para verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocacao”). Nao houve procedimento
de coleta de intenc8es de investimento no &mbito da Oferta anteriormente a divulgacéo do Anlncio de
Inicio e do inicio da distribuicdo. O Procedimento de Alocacédo sera realizado até a Data Final do
Procedimento de Alocacéo, conforme prevista no Cronograma da Oferta, a depender do atingimento
do Montante Minimo da Oferta e da data final do encerramento do Periodo de Subscrigéo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo,
sem qualquer limitacdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sem considerar os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM
160, sendo certo que esta regra néo € aplicavel nos casos listados no §1° do artigo 56 da Resolugao
CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE A PARTICIPACAO
DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS RESULTAR NA
REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS”.

No ambito do Procedimento de Alocacdo, ndo serdo consideradas, em nenhuma hipétese,
relacdes com clientes e outras consideracBes de natureza comercial ou estratégica do Distribuidor
Lider e do Fundo.

8.6. Admissao a negociagao em mercado organizado

As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) para negociacao e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.
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O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a liquidagéo,
recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e da
obtencéo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida
no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da
B3, quando as Cotas poderéo ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Para maiores informacfes acerca das restricdes de negociacao das Cotas, vide o fator de risco
“Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e adivulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacao das Cotas para negociacao
no mercado secundario” na segao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

8.7. Formador de Mercado

O Distribuidor Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacao de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no a&mbito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢cdes da Resolu¢do da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do
Regulamento para credenciamento do Formador de Mercado nos mercados administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012 - DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servigos de formac&o de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas
do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

8.8. Contrato de estabilizacao

Nao serd (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacéo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos e Exigéncias Minimas

No ambito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da Oferta devera subscrever, ao menos,
10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Pregco de Emisséo, observada,
ainda, a colocagédo de Cotas equivalente, ao menos, ao Montante Minimo da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracgéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucao CVM 175 e da
Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo VI deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor
nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM
175 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacado publica, tampouco para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais,
que néo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos
que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador e o Distribuidor Lider

O Administrador atua como Distribuidor Lider da Oferta. A colocagao das Cotas pelo Administrador, na
qualidade de Distribuidor Lider ndo configura conflito de interesses, por se tratar da primeira distribui¢cao
de Cotas do Fundo, nos termos da Resolugao CVM 175.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si
e, além do relacionamento decorrente da Oferta e observado o disposto abaixo, o relacionamento se
restringe a eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios e distribuicdo realizada
pelo Administrador de fundos geridos pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor administram a carteira de titulos e valores mobiliarios da Classe Investida,
sendo certo que os recursos liquidos provenientes da presente Oferta serdo destinados DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, a subscricdo ou a aquisicdo de cotas da subclasse
sénior da Classe Investida. Para maiores informagdes, favor verificar a segdo “3. Destinacdo dos
Recursos” deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo de outros fundos de investimento
investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, 0 Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Distribuidor Lider

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Distribuidor Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si e, além do relacionamento decorrente da Oferta e observado o disposto abaixo, o relacionamento se
restringe a eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios e distribuicdo realizada
pelo Administrador de fundos administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo de outros fundos de investimento
investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, o Gestor ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor
Independente nos dltimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢cfes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da Resolu¢do CVM 175.

Para mais informacBes sobre situacGes de potencial conflito de interesses, veja a secédo

“4. Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” -
Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e o Distribuidor Lider.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacéo relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Distribuicdo, das Cotas da 1 (primeira) emissdo do Fundo de Investimentos Imobiliarios
de Permuta Financeira Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada, entre o Fundo, por meio de seu
Gestor, o Distribuidor Lider e o Administrador (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado
pelo Gestor, contratou o Distribuidor Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicao das Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo da Oferta
para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Distribuidor Lider tera o prazo méaximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de divulgagéo
do Andncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os, ndo sendo
responsével por saldo de Cotas eventualmente ndo subscrito.

Remuneracéo

O Distribuidor Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos &mbitos da coordenacao, estruturagdo e distribuicdo das Cotas do Fundo. Pela
execucdo das atividades, o Distribuidor Lider que atua como Administrador do Fundo, fara jus a
remuneracdo, ja incluida na Taxa de Administracdo devida pelo Fundo ao Administrador
(“Remuneracéo”).

As comiss@es das Instituic6es Participantes serdo reguladas por meio de termos de adeséo ao Contrato
de Distribuicdo da Oferta sendo que referidas comissdes serdo descontadas da Remuneracao.

A exclusivo critério do Distribuidor Lider, qualquer parcela da Remuneracdo aqui descrita podera ser
repassada, no todo ou em parte, as suas subsidiarias ou a quaisquer outras instituicdes que participem
da Oferta, nos termos da regulamentacado vigente. Neste caso, o Distribuidor Lider podera instruir o
Administrador a pagar diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos valores
devidos ao Distribuidor Lider. N&o haverd nenhum incremento nos custos da remuneragéo tratada aqui,
visto que toda e qualquer comisséo devida a tais instituicbes sera descontada da Remuneracéo devida
ao Distribuidor Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos relacionados a Comissdo de
Estruturacdo e & Comissdo de Distribuicdo feitos ao Distribuidor Lider, no &mbito do Contrato de
Distribuicdo (“Tributos”) seréo integralmente suportados, conforme o caso pelo Fundo, de modo que
devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Distribuidor Lider receba
tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-
up). Para fins deste Prospecto e do Contrato de Distribuicao, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos
que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-40 0s seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patrimbnio do Servidor
Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de pre¢os ou de garantia de liquidez
das Cotas no mercado secundario.

Condic¢bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o
cumprimento dos deveres do Distribuidor Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado,
mas nao limitado, ao atendimento das seguintes condicBes suspensivas (consideradas condicfes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160,
a exclusivo critério do Distribuidor Lider, até a data da concesséo do registro automatico da Oferta pela
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CVM é condigdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacao dos servigcos
do Distribuidor Lider ("Condi¢c8es Suspensivas"):

0]

(if)

(iii)

(iv)

(v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

obtencdo pelo Distribuidor Lider e seus comités, de todas as aprovagdes internas
necessarias para a prestacao dos servicos;

obtencdo, pelas partes, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades, necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizacao,
precificacao, liquidacéo, conclusédo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto
a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras, incluindo as de cunho regulatério e de
contrapartes em contratos, e rendncias de direitos de preferéncia por locatérios,
consorciados, e outros terceiros vinculados aos Ativos-Alvo, se aplicavel;

obtencdo, pelas partes, junto a seus respectivos 6rgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacao, efetivacdo, formalizacao, liquidacdo, concluséo e validade da Oferta;

negociagéo, preparagdo, aprovacdo, formalizacéo e assinatura, pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, conforme o caso, em nome do Fundo, de toda a documentagéo necessaria a realizacao
da Oferta ("Documentos da Oferta”), que conterdo, entre outros, os termos e condigbes da
Oferta, em forma e substancia satisfatérias ao Administrador, ao Gestor e ao Distribuidor Lider;

obtencéo, pelas Partes, do Registro Automético da Oferta na CVM nos termos da legislacao
aplicavel, bem como obtencédo de registro das Cotas para negociacao exclusivamente no
mercado de bolsa da BS3;

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicados no
Contrato de Distribuicéo;

todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacao do
Anudncio de Inicio/da concessao do registro automético da Oferta;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro
para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislacao aplicavel, bem como a taxa de
registro das Cotas para negociacdo na B3, nos termos da regulamentac&o aplicavel,

cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, mas
nado se limitando as normas referentes (a) a vedacao a negociacao prevista no artigo 86 da
Resolucdo CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolu¢cdo da CVM n° 44, de 23
de agosto de 2021, conforme em vigor, e na Resolugdo CVM 160;

cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta;

até 2 (dois) dias Uteis anteriores a data da Liquidac&do da Oferta, o Distribuidor Lider devera
ter recebido a opinido legal com relacdo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no
gque concerne aos aspectos da legislacdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e
conteldo aceitaveis pelo Distribuidor Lider;

recebimento, pelo Distribuidor Lider, de declara¢éo do Administrador e do Gestor, nos termos
do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a responsabilidade pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informacg0@es fornecidas ao mercado durante a Oferta;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra préatica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitacdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n® 12.259, de 30 de novembro de
2011, conforme em vigor, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, e a
Lei Anticorrupcdao Brasileira, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010 (“Leis Anticorrupg¢ao”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Distribuidor Lider, pelo
Fundo e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;
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(xiv) confirmacdo do rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, exclusivamente
perante o Fundo, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo
relativa a ndo utilizacdo de mao de obra infantil e/ou em condi¢cGes analogas as de escravo,
procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Org&dos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e acfes preventivas ou reparatérias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo; e

(xv) nao ocorréncia, com relacdo ao Administrador, de (a) intervencao, regime de administracéo
especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(d) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac¢éo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagcdo ou de sua concessao
pelo juiz competente.

A verificacdo do atendimento das Condi¢cdes Suspensivas acima serd feita pelo Distribuidor Lider,
segundo seu julgamento exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razoavel, até a data da
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM. O cumprimento pelo Distribuidor Lider das
obriga¢des assumidas nos Contrato de Distribuicdo € condicionado a satisfacdo, até a data da
concesséao do registro automético da Oferta pela CVM, das Condi¢8es Suspensivas. Na hipétese
do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, o Distribuidor Lider podera decidir,
a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela néo
continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Distribuidor Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo nao sera efetivada e ndo
produzira efeitos com relacdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar
o Distribuidor Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emisséo e a Oferta.

Caso o Distribuidor Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da néo verificagdo das
Condig6es Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, 84°, da
Resolugdo CVM 160, tal rescisao importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Distribuidor Lider, ou a concessédo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢cBes
Suspensivas descritas acima ndo poderd (i) ser interpretada como uma renuncia do Distribuidor Lider
quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obriga¢gdes previstas no Contrato de Distribui¢éo; ou (ii)
impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Distribuidor Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuig&o.

ApOs o cumprimento das Condicdes Suspensivas, exceto por aquelas cuja data padrdo de
implementacdo exceda a data de divulgacado do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos

acima, o Distribuidor Lider providenciard a divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada
a Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicao

A copia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao, na
CVM, nas sedes do Administrador e do Distribuidor Lider.

11.2. Demonstrativos do custo da distribui¢do, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao prec¢o unitario de subscricéo;
b) a comissao de coordenacéo;

c) a comisséo de distribuicéo;

d) a comissdo de garantia de subscricéo, se houver;
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e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissfes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) 0 custo unitario de distribuicao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e

i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no

Valor Total da Emissédo na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas
inicialmente ofertadas.

Comissdes e Despesas® @ Valor Total Valor por % em Relagcéo ao
P da Oferta (R$) Cota (R$) Valor Total da Oferta

Taxa de Registro na CVM R$ 48.000,00 R$ 0,03 0,03%
Taxa de Anélise na B3 R$ 13.283,76 R$ 0,01 0,01%
Despesas de marketing R$ 11.000,00 R$ 0,01 0,01%
TOTAL R$ 72.283,76 R$ 0,05 0,05%
@ Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo, considerando-se o Prego de Emisséo.
@ Os custos listados deverdo ser integralmente suportados com os recursos da Classe Unica.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informac@es descritas nositens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Sec¢édo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além da Classe Investida,
o Fundo nao possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes
relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro
junto a CVM, conforme aplicivel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto
social; e (b) informag®es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacfes
exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175 podem ser encontradas nos capitulos “Caracteristicas Gerais”, “Politica de
Investimentos”, “Das Cotas”, “Das Emissdes de Cotas”, “Resgate, Amortizacdo e Procedimento
Aplicavel a Liquidacao da Classe”, “Da Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, “Da
Prestacdo de Servicos”, “Taxas de Administracdo, Gestao, Distribuicdo e Performance”, “Assembleia
Especial de Cotistas e Demais Procedimentos Aplicaveis as Manifestacées das Vontades dos Cotistas”,

“Do Representante dos Cotistas” e “Das Vedac¢8es” do Regulamento.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 29 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175
podem ser encontradas no capitulo “Da Prestacéo de Servigcos” e “Das Vedacfes” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimentos Imobilidrios de Permuta Financeira Lote5
(Senior) Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima verséo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo ha
demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os
informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website , na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Fundo de Investimentos Imobiliarios de Permuta Financeira Lote5 (Senior) Responsabilidade Limitada”
e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”’, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual’).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacao periédica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Distribuidor Lider realizara a insercéo
neste Prospecto das informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel, consta do
Anexo VI deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, esclarecimentos sobre
0 Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administrador

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Conceic¢éo
CEP 04543-000, Séo Paulo, SP

At: Juridico ID CTVM
Telefone: (11) 3085-7000
Email: juridico@idsf.com.br

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, conjunto 111, Vila Nova Conceigao
CEP 04543-000, Sao Paulo, SP

At.: Thiago Nemézio

Telefone: (62) 8421-0246

E-mail: nemezio@blue3asset.com.br

Escriturador e Custodiante

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Conceicéo
CEP 04543-000, Séo Paulo, SP

At: Juridico ID CTVM
Telefone: (11) 3085-7000
Email: juridico@idsf.com.br

Distribuidor Lider

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Conceicéo
CEP 04543-000, Sao Paulo, SP

At: Juridico ID CTVM
Telefone: (11) 3085-7000
Email: juridico@idsf.com.br
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Assessor Legal

NEGRAO FERARRI ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n° 134, 9° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, S&o Paulo - SP

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

Telefone: (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

QUAISQUER INEORMAQ@ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO DISTRIBUIDOR LIDER E AO
GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS
ACIMA.

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responséveis por auditar as
demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

DATASENIOR AUDITORES INDEPENDENTES SS

Rua Myltho Anselmo da Silva, n® 1.497, Mercés
CEP 80810-060, Curitiba — PR

Telefone: (41) 998694570

E-mail: hyellen@datasenior.com.br

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao distribuidor lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

14.5. Declaragéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucédo, atestando a veracidade das informacfes
contidas no prospecto

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagéo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacg®es relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informacgBes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacg®es relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informagBes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigacfes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Distribuidor Lider prestou declaragéo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
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decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informag6es fornecidas ao mercado durante todo
0 prazo de distribuicdo, inclusive as informacgdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o
Prospecto, incluindo as constantes da segao “Viabilidade Econdmico-Financeira” deste Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Distribuidor Lider declarou, ainda, que este
Prospecto (a) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necesséarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Resolugcao CVM 160.

As declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos Il a IV, respectivamente.

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 11 de abril de
2025 sob o n° 0325053.

A declaragdo nos termos acima estd anexa a este Prospecto na forma do Anexo V.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislag&o e regulamentagéo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (ii) cesséo ou alienacéo de Cotas; e (iii) resgate
de Cotas, em atencéo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR & aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacao das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de balcao organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermedia¢éo, havera reten¢éo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacéo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagéo do devido na declaragéo,
no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributagéo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, sado isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as
pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso,
o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicao considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdigao de Tributagdao Favorecida”); e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do Conselho
Monetério Nacional n°® 4.373, de 29 de Setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida,
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo isentos de
tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida.

O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Tributagao pelo Imposto sobre Operagées Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisi¢éo, cessao, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagfes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do IOF/Titulos sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacao fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a
qualgquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota méxima de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversfes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de caAmbio realizadas em raz&o do ingresso
e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota
0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles nao sofrem tributagdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forgca da
previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com a redacéo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024.
Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicac6es de
renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
gue o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Solucéo de Consulta n® 181 - Coordenacao Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 3°
daLein®11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario,
fruto da alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacéo
pelo IR, visto que alcancados pela isen¢do prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicao da Solucéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacéo
Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento
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Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacéo
da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsédo da Instrucdo Normativa n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicac@es realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoragado a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Principais Caracteristicas do Fundo

Parte das informagfes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-
se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

Algumas das informacgfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes
contidas no CAdigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto nédo implica recomendagéo de
investimento.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, a Resolugdo CVM 175 e a Resolugcdo CVM 160, estando
Sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Prazo de Duracéo
O Fundo possui prazo de duracao indeterminado.
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimentos definida abaixo, por meio de investimento em Ativos-Alvo.

As aquisi¢fes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais condi¢des
estabelecidas no Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Politica de Investimentos

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, preponderantemente por meio da aplicacdo de, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio em cotas de emissao da Classe Investida,
sendo que o patrimdnio remanescente da Classe podera ser investido em CRI, LH, LCI, LIG,
Certificados de Construcdo e/ou Ativos Financeiros.

Observado o disposto no Regulamento, as disponibilidades financeiras da Classe que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, serdo aplicadas em Aplicacdes Financeiras.
O Fundo néo ira contratar opera¢des com derivativos, inclusive para fins de protecao patrimonial.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hip6tese, garantia da classe ou de seus
Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliacao,

nos termos do 83° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175. O laudo de avaliacdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolucdo 175.
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A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe,
poderd o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de
coobrigacdo, relativamente a operacfes relacionadas a sua carteira de ativos, de acordo com a
regulamentacao aplicavel.

Os Ativos-Alvo que vierem a integrar o patrimoénio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo ADMINISTRADOR, por recomendac¢éo do GESTOR, sem a necessidade de aprovagéo
prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista
neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A classe poderda participar subsidiariamente de operacfes de securitizacdo por meio de cessao de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

A classe nado podera realizar operagbes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cdo anterior do
mesmo Ativo-Alvo e/ou Aplicagéo Financeira.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

Breve historico dos prestadores de servigos do Fundo
Administrador, Custodiante e Escriturador

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a
administrar carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 18.897, de 07 de julho de
2021, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ sob o n°® 16.695.922/0001-09, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 18.897, de
07 de julho de 2021.

Gestor

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.400, conjunto 111, Vila Nova
Conceigao, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ sob n° 55.649.229/0001-43.

Divulgacao de Informacgdes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima
dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizada a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas. O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e a CVM.

Nos termos do artigo 10, inciso XI, da Resolu¢gao CVM 175, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, a hipétese de o
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investimento do Fundo perder a isencao prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, caso (i) a quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); ou (ii) caso as cotas deixem de
ser negociadas em bolsa de valores ou em mercado de balc&o organizado.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo
tributaria vigente.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 13°
(décimo terceiro) dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data
de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que,
na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago,
ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que nado tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos-Alvo e/ou Aplicagbes
Financeiras, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagao
aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagédo da classe,
nos termos do Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderédo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata os paragrafos acima, os titulares de cotas da classe,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 7° (sétimo) dia util do més (inclusive) da
Data de Distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
INSTITUICAO ESCRITURADORA das cotas e/ou nas centrais depositarias.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo poderao ser incorporados
ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo do Montante Minimo de Distribuigc&o.

Taxas do Fundo
Taxa de Administrac&o

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de trés
partes (“Taxa de Administracao”): (i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos de
escrituracdo de cotas; (ii) a segunda equivalente aos servi¢cos de controladoria e contabilidade do
FUNDO, e (iii) a terceira calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou
(b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracgéo, o percentual de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 avos, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da
primeira integralizacdo de cotas da classe, sendo que a primeira e a segunda parte
corresponderdao aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrados entre o
ADMINISTRADOR e os prestadores destes servi¢os, cujas copias encontrar-se-do disponiveis na
sede do ADMINISTRADOR.
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A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servi¢os forem prestados.

O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Gestao

A remuneracdo mensal devida ao GESTOR, equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) no primeiro ano de duracao do Fundo, e 0,60% (sessenta centésimos por cento) a.a. Nnos anos
seguintes, devera ser apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe de
cotas do Fundo, observada a remuneracdo minima mensal de R$ 1.000,00 (mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variacao positiva do IPCA, ou por indice que vier a substituir o IPCA.

Taxa de Performance
A classe de Cotas ndo contara com Taxa de Performance.
Taxa de Ingresso e de Saida

Nao serao cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no &mbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
Breve Histérico do Administrador, do Gestor e do Distribuidor Lider

Administrador e Distribuidor Lider

A ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. foi fundada em julho de 2012 por
meio do Grupo BR Partners constituindo a corretora e recebendo a aprovagéo pelo Banco Central. Em
novembro de 2020 iniciou as atividades de administragdo, custodia, distribuicdo de fundos e produtos
estruturados.

Gestor

A BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA. é uma gestora de recursos especializada no
desenvolvimento de solucdes de investimento diferenciadas, com foco em ativos alternativos. Seu
objetivo é proporcionar aos investidores acesso a oportunidades exclusivas, com base em estratégias
consolidadas, rigor técnico e perspectiva de longo prazo. A atuacdo concentra-se em fundos
imobiliarios, private equities, fundos de participacdo e situacbes especiais, sempre com uma
abordagem criteriosa para a selecdo de ativos, avaliagdo de riscos e alinhamento de interesses entre
as partes envolvidas. Com uma equipe experiente e integrada ao ecossistema da Blue3, a gestora
combina inteligéncia de mercado, vis@o estratégica e proximidade com o investidor para estruturar
produtos consistentes, bem fundamentados e com elevado potencial de retorno.
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ANEXO |

ANEXO 1l

ANEXO 1l
ANEXO IV
ANEXO V

ANEXO VI

— BLUES3

DELIBERAGCAO DE CONS:I'ITUIC}AO E REGULAMENTO VIGENTE E ATO DA ADMINISTRADORA
QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR E
DECLARACAO DE REGISTRO DE EMISSOR ATUALIZADO

DECLARACAO DO GESTOR
DECLARACAO DO DISTRIBUIDOR LIDER
ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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— BLUES3

ANEXO |

DELIBERACAO DE CONSTITUICAO E REGULAMENTO VIGENTE E ATO DA ADMINISTRADORA QUE
APROVOU A EMISSAO E A OFERTA




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Docusign Envelope ID: EO0C362F-BE2C-42F2-A0B1-77409138F643

ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5 (SENIOR)
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N.° em constituicao

Pelo presente instrumento particular, ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratorio n.° 18.897, de 07 de julho de 2021, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova
Conceicédo, CEP 04543-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n.° 16.695.922/0001-09, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 18.897, de 07 de julho de 2021, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”), em conjunto com a BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA. com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.400, conjunto 111, Vila Nova Concei¢cado, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ sob n°
55.649.229/0001-43 (“Gestor”), RESOLVEM:

1. Constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos
termos da parte geral e do Anexo Normativo Ill da Resolugéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei
8.668") e das demais disposicoes legais aplicaveis, denominado FUNDO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTES5 (SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), com classe Unica de cotas denominada CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5 (SENIOR)
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica”), conforme detalhado na politica de investimento
prevista no regulamento constante do Anexo | deste instrumento (‘Regulamento”).

2. Determinar que a Classe Unica sera destinada ao publico qualificado;

3. Desempenhar as fungBes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora/cogestora de recursos, respectivamente, em observancia aos
deveres e responsabilidades previstos na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento;

4. Aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteudo e forma do documento constante do
Anexo | deste instrumento, em atencao ao disposto no artigo 7° da parte geral da Resolugdo CVM 175,
o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe Unica;

5. Aprovar a contratacao, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas par
prestarem servigos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

(a) Custodiante: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada; e

\  Autoregulicia
/& ANBIMA

P\ Avtoreaicia
.I{\) ANBIMA

AOESAD PROVISORIA
Administracio Fiduclaria

67



Docusign Envelope ID: EO0C362F-BE2C-42F2-A0B1-77409138F643

SERVICOS
u FINANCEIROS
CTVM
(b) Escriturador: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada.
6. Submeter a registro da CVM o presente Instrumento de Constituicdo, bem como os demais

documentos exigidos pela Resolucdo CVM 175, para obter o registro do Fundo e o seu CNPJ;

7. Aprovar a distribuicdo publica das cotas da Classe Unica da 12 (primeira) emiss&o do Fundo,
nos termos da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022 (“Cotas”, “12 Emissao”, “Resolucéo
160" e “Oferta”, respectivamente), nos termos das alineas abaixo:

(@) Data da Emissao: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacéo das Cotas;

(b) Quantidade Inicial: inicialmente, serdo ofertadas 1.600.000 (um milh&o e seiscentos
milhdes) de Cotas;

(c) Preco de Emissao: R$ 100,00 (cem reais);

(d) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes
de reais);

(e) Forma de Colocacdo: nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o rito de registro
automatico, em regime de melhores esforgos de colocacao;

() Coordenador: o Administrador, acima qualificado (quando nesta qualidade,
“Coordenador Lider”);

(@) Prazos: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas deverao ser realizadas no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme artigo 48
da Resolucéo 160;

(h) Possibilidade de Distribuicdo Parcial: sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitados 0s respectivos montantes minimos, correspondentes a,
respectivamente, 1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) Cotas, equivalente a R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso o Montante Minimo ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada. O eventual saldo de Cotas ndo colocado no &mbito da Oferta
sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o respectivo Montante Minimo
(“Distribuicéo Parcial”).

() Pudblico-alvo da Oferta: investidores qualificados, nos termos do artigo 11 da Resolucao
da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidor”);

()] Chamadas de Capital: a Oferta ndo contara com o procedimento de liquidagdo junto a
B3 sendo que a integralizacdo das Cotas sera realizada conforme chamadas de capital a serem
realizadas conforme determinacéo do Gestor, nos termos do Regulamento do Fundo;

(k) Lote Adicional e Lote Suplementar: a Oferta ndo contara com Lote Adicional e Lote
Suplementar;
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() Investimento Minimo por Investidor: 10 (dez) Cota(s), totalizando a importancia de R$
1.000,00 (mil reais);

(m) Periodo de Distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio
de inicio da Oferta, nos termos da Resolu¢do 160; e

(n) Custos da Oferta: os custos da Oferta serdo arcados pela Classe Unica.

8. Aprovar a préatica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam
necessarios para a implementacao das aprovagdes contidas no presente instrumento

Este instrumento estd dispensado do registro em cartério nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de
setembro de 2019 e ser& enviado ao sistema Fundos.NET, nos termos do artigo 51 da Resolucéo 175.

Sao Paulo, 11 de abril de 2025.

DocuSigned by:

Audonlla dmaral

71E989F SDAF49F

ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

@wﬁm FQV&AM e Uvon © Silva

A711F8BAA4DF4AQ...

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor
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REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA
LOTES (SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | FUNDO

Artigo 1 FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA
LOTES (SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDQ”), regido pela
Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte
geral e Anexo Normativo lll da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
175”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas

Classe Unica.

Prazo de Duracéo

Indeterminado.

Administrador

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira autorizada a administrar carteiras de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 18.897, de 07 de julho de 2021,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ sob n.°
16.695.922/0001-09 (“ADMINISTRADOR?”), responsavel pela
administracao fiduciaria.

Gestor

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°®
1.400, conjunto 111, Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ
sob n° 55.649.229/0001-43 (“GESTOR” e, quando em conjunto com o
Administrador, denominados “Prestadores de Servigo”).

Foro Aplicavel

Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento do
Exercicio Social

30 de junho de cada ano.

'/ﬁk Autorregulagio
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Denominacéo da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

Artigo 2

Artigo 3

CAPITULO Il

Artigo 4

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de
outros requisitos e informacfes previstos na regulamentacdo, sobre as
respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais
prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de
cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos
cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de
investimentos e composigao e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos
e critérios correlatos referentes a selecdo e realizacdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos
e expressodes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os
significados atribuidos a eles conforme as defini¢cbes indicadas no decorrer do
documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a
Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices, conforme aplicavel, (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no
artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de marg¢o de 2015, isto €, excluindo-se o dia
do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que
venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices no seja Dia Util, conforme definicio nele prevista, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do
FUNDO respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao,
por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO
ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,
nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 1° Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar 0s atos
necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas;
(c) auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em

beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.
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Artigo 5

Artigo 6

Artigo 7

CAPITULO III

Artigo 8

Artigo 9

Paragrafo 2° N&o obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos:
(a) intermediacao de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas;
(c) consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de
classificagcéo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f)
cogestédo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio
do FUNDO ou da classe de cotas.

Paragrafo 3° Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de
Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou
o servico prestado ao FUNDO né&o se encontre dentro da esfera de atuacdo da
CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
fiscalizacdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela prestacéo
deste tipo de servi¢o perante 0 FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de
condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

Paragrafo Unico. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo seréo
responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que
0 FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagédo de suas operagoes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de
servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos
Essenciais e demais prestadores de servi¢o perante os cotistas, o FUNDO ou a
CVM.

Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de
Crédito — FGC.

ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

O FUNDO ter& encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos
da Resolucéo 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm
por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

As despesas nao previstas neste Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel
como encargos devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que o
tiver contratado.
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CAPITULO IV

Artigo 10

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias
comuns a todas as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolucdo 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou
subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagBes previstos na
regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes
procedimentais da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 1° A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com,
no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia, e exclusivamente far-se-a por
meio de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao
ADMINISTRADOR e/ou INSTITUICAO ESCRITURADORA, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responséavel pelo recebimento
de tal informagéo.

Paragrafo 2° A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

Paragrafo 3° A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia
de convocagao.

Paragrafo 4° Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme
especificados no respectivo aviso de convocacdo, para a coleta das
manifestacdes dos cotistas.

Paragrafo 5° A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participagéo na classe de cotas.

Paragrafo 6° As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo
ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fuséo, incorporacéo, cisao,
total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidacdo do FUNDO,; e (iii) alteracéo do
Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 7° As demonstracfes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo
contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do
ndo comparecimento de quaisquer cotistas.
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Artigo 11 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR
a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado
da consulta.
Artigo 12 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral
de cotistas, nos casos previstos na Resolugéo 175.
CAPITULO V TRIBUTACAO
Artigo 13 O disposto neste CAPITULO V foi elaborado com base na legislacdo e
regulamentacao em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma
sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, nao
se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da
legislacéo e regulamentacédo em vigor.
Artigo 14 Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos

adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar
seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos
realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagcfes da carteira:

I. Imposto de Renda | de isencdo do IRF, de acordo com a Lei 8.668.
na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario, admitidas a negociagcéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada (“Lei 9.779”), o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou soOcio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite
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seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencédo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto acima, em conformidade com o disposto na Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2024, conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragéo
de ajuste anual, sobre as distribuigdes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o
FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas
a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O beneficio
nao sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacédo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da RFB n.° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cao do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373,
de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas
residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze
por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também
serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas
as mesmas condi¢cfes para os cotistas residentes.
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Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo
IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da
alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidagéo antecipada do FUNDO.

II. IOF:

IOF/TVM:

Resgates e alienacées em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicagédo na classe de cotas podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicacdo ndo h& incidéncia de IOF/TVM. Esse
imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do
resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcdo do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da
aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacdes do mercado de
renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

IOF/Cambio:

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagfes de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicagcbes no mercado internacional, nos limites e
condic@es fixados pela CVM, estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO VI DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO

COTISTA

Artigo 15 Os Prestadores de Servi¢cos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede
mundial de computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacgdes
de envio obrigatério previstas na regulamentacao aplicavel.

Artigo 16 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel
pelo esclarecimento de dividas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode
ser acessado nos meios abaixo:

Website: http://www.idsf.com.br
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5
(SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | CARACTERISTICAS GERAIS

Artigo 1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas
abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragéo Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Multiestratégia”.

Subclassificagcao “Nao aplicavel”.
Classificagdo ANBIMA
Tipo de gestao “Gestao Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento
definida abaixo, por meio de aplicacao de, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) de seu patrimonio em cotas de emissédo da
subclasse sénior da classe Unica do FUNDO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5S (SENIOR)
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n.°
Objetivo em constituicdo (“Classe Investida”), sendo que o patrimdnio
remanescente da Classe podera ser investido em (i) certificados de
recebiveis imobilirios; (ii) letras hipotecérias; (iii) letras de crédito
imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; (v) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugéo
CVM n.° 84, de 31 de marco de 2022; (vi) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios permitidos pela Resolucdo 175 (em
conjunto, “Ativos Alvo”).
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Excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens
imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens iméveis, em decorréncia de
liguidagéo ou de procedimentos de cobranga e excussao dos Ativos
Alvo descritos acima.

Adicionalmente, a classe podera investir em Aplicacdes Financeiras
(conforme abaixo definido), conforme disposto na politica de
investimento da classe definida no CAPITULO Il abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores qualificados.

ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima

Custddia e Tesouraria - « ”
gualificada (“CUSTODIANTE”).

ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima

Escrituracdo - « - ”
qualificada (“INSTITUICAO ESCRITURADORA”).

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitério da cota,
bem como o regime de distribuicdo, seguirdo o disposto no
instrumento que aprovar a respectiva emissao de cotas.

Emissdo e Regime de
Distribuicédo de Cotas

Sim, encerrada a primeira emissdao ou da emissdo anterior,
conforme o caso, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar
Capital Autorizado novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em
assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia
na subscrigio de novas cotas exclusivamente junto a INSTITUICAO
ESCRITURADORA das cotas, fora dos ambientes da B3, sobre o
valor base da oferta, na proporcdo do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que, a critério do
ADMINISTRADOR, considerada a recomendacdo do GESTOR,

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas
pela Assembleia Especial
de Cotistas
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podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros,
exclusivamente junto & INSTITUICAO ESCRITURADORA das
cotas, fora dos ambientes da B3, bem como a abertura de prazo
para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de
preferéncia, nos termos e condi¢cdes a serem previstos no ato do
ADMINISTRADOR ou ata da assembleia especial de cotistas,
conforme o0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas,
observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a
gue as cotas estejam admitidas a negociacéo.

Negociagao

As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo e
liquidacdo no mercado priméario, por meio da INSTITUICAO
ESCRITURADORA, e/ou do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcédo (“B3”), conforme o caso; e (ii) para negociacdo
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3. O ADMINISTRADOR fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado de instituicOes
autorizadas pela CVM.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e
transferéncia; (ii) por meio de negociacao, se aplicavel, em mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao; (iii) por
decisdo judicial ou arbitral, operagbes de cessdo fiduciaria,
execugcdo de garantia ou sucessdo universal, dissolu¢cdo de
sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administragdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda
(iv) nas demais hip6teses previstas na Resolucdo 175.

Procedimentos para
pagamentos de
rendimentos e amortizacao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao
entre os cotistas.
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Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos
termos desse Regulamento aqueles que sejam cotistas ao final do
Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota,
ndo recebe aplicagcbes e nem realiza resgates e amortizacdes,
sendo certo que estas datas n&o serdo consideradas Dias Uteis para
fins de contagem de prazo de converséo de cotas e pagamento de
resgates. Nos feriados estaduais e municipais a classe de cotas
possui cota, recebe aplicacdes e realiza resgates e amortizacoes.

Integralizagdo das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas seréao
realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politicas de

Adocdao de Politica de Voto | exercicio de direito de voto, disponiveis em suas paginas na rede

mundial de computadores.

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos, feriados declarados

“Dia Util” o :
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
CAPITULO Il RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
Artigo 2 Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do
cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.
Artigo 3 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio

liguido da classe de cotas esta negativo:

0)

(ii)

(iii)

(iv)

qgualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de cotas
do FUNDO;

inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento)
de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de seu patriménio liquido.
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Artigo 4

Artigo 5

CAPITULO 1l

Artigo 6

Artigo 7

Artigo 8

Artigo 9

Artigo 10

Artigo 11

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas
estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia
da classe de cotas ou da declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas,
deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucao 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de
patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por
recomendacdo do GESTORE, segundo uma politica de investimentos definida de
forma a proporcionar ao cotista uma remuneracgao para o investimento realizado,
objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.

Os ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe Unica poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pela Classe Unica sem a necessidade de
aprovacao prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe Unica e o ADMINISTRADOR
e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

A Classe Unica podera participar de operacbes de securitizacdo por meio de
cessao de direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente,
créditos de locagéo, venda ou direito real de superficie.

Caso a Classe Unica de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios
deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (i) cotas
de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado a Taxa DI, administrados
por instituices financeiras de primeira linha; (ii) instrumentos financeiros de
renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha; ou (iii) titulos
publicos federais e opera¢cdes compromissadas com lastro em tais papeis, todos
os ativos listados acima com classificacdo de baixo risco e liquidez diéria
(“Aplicagdes Financeiras”). O FUNDO n&o ira contratar operagbes com
derivativos, inclusive para fins de protecao patrimonial.

A Classe Unica ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe
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Artigo 12

Artigo 13

Artigo 14

Artigo 15

CAPITULO IV

Artigo 16

Unica possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo Ativo Alvo e/ou Aplicagéo
Financeira.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros,
regulamentados pelo Anexo Normativo | da Resolugdo 175, que sejam
destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam administrados pelo
ADMINISTRADOR.

O objeto e a politica de investimentos da Classe Unica somente poderéo ser
alterados por deliberacido da assembleia de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Anexo.

A Classe Unica pode emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacgdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes préprias.

Os imdveis e/ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados no territorio nacional.

DAS COTAS

As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° A cada cota correspondera um voto nas assembleias da Classe
Unica.

Paragrafo 2° Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos, observado que, de acordo no artigo 2° da Lei
8.668 0 cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 3° O titular de cotas da Classe Unica:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da Classe Unica, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicacdes
Financeiras;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio da Classe Unica ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas
que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
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CAPITULO V

Artigo 17

Artigo 18

DAS EMISSOES DE COTAS

A Classe Unica iniciara suas operacées, tdo logo atenda o patriménio minimo
inicial de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), correspondente a
1.200.000 (um milh&o e duzentas mil reais) cotas com valor unitario de emissao
de R$ 100,00 (cem reais).

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste
Regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas,
conforme o0 caso, que aprovar a emissao cotas, no instrumento de subscricdo
e/ou nos documentos da oferta (“Documentos da Oferta”), conforme definidos
no artigo 2°, inciso V, da Resolu¢cdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo 160”), conforme aplicavel.

Paragrafo 1° Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisi¢cdo de cotas da Classe
Unica por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual,
desde que: (i) a Classe Unica possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii)
0 cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou
cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica; e (iii)
as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei 9.779, caso a Classe Unica aplique recursos em
empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe Unica,
a Classe Unica estara sujeita a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 2° Nos termos da Resolucao CVM n.° 27, de 8 de abril de 2021, a
oferta de cotas do FUNDO destinada exclusivamente a investidores profissionais
ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo
pelos investidores das cotas subscritas.

Paragrafo 3° Em emissGes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e
integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em
gue forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii)
permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.
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Artigo 19

Artigo 20

CAPITULO VI
DA CLASSE

Artigo 21

Paragrafo 4° As despesas incorridas na estruturacao, distribuicéo e registro das
ofertas primarias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser
consideradas como encargos da Classe Unica, nos termos da regulamentacéo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas da
Classe Unica.

Paragrafo 5° Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de
subscricao parcial de cotas das emissbes, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da Resolucdo 160. Neste caso, uma
vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

) a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode
comprometer a execucgao da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR faréd o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢cdes das cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas
aplicacdes da carteira.

Apoés a primeira emissdo de cotas do FUNDO, eventuais novas emissbdes de
cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovacédo da assembleia especial de
cotistas, sem limitacdo de valor ou mediante simples deliberacdo do
ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de
cotas.

No caso de alienagao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por
escrito ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de
suas cotas, indicando o nome e qualificacdo do cessionario, bem como o preco,
condi¢gbes de pagamento e demais condigbes.

Paragrafo 1° A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a
verificacdo, pelo ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades
estabelecidas neste Regulamento, na Resolucdo 175 e alteracfes posteriores e
demais regulamentacdes especificas.

Paragrafo 2° As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem
totalmente integralizadas ou, caso ndao estejam, se 0 cessionario assumir, por
escrito, todas as futuras obrigacGes do cotista cedente perante o FUNDO no
tocante a sua integralizacéo.

RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragéo ou
amortizacao total da Classe Unica e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.
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Artigo 22

Artigo 23

Artigo 24

Caso a Classe Unica efetue amortizacéo de capital, o ADMINISTRADOR podera
solicitar aos cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os
cotistas que nao apresentarem tal comprovacdo terdo o valor integral da
amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

No caso de dissolucdo ou liquidagdo da classe, o patriménio da Classe Unica
sera partilhado aos cotistas na proporgcao de suas cotas, apés o pagamento de
todas as dividas e despesas da classe, sendo certo que, nesta hipotese, a
entrega dos eventuais ativos aos cotistas sera realizada fora do ambiente da B3.

Paragrafo 1° Na hipétese de liquidacdo da Classe Unica, o auditor
independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagao do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe
Unica.

Paragrafo 2° Devera constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras da classe analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao
efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Paragrafo 3° ApoOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro da classe, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo necessaria e aplicavel.

Conforme recomendacao do GESTOR ao ADMINISTRADOR, o FUNDO podera
amortizar as suas cotas quando ocorrer a alienagao de Ativos Alvo, para reducao
do seu patrimbnio, na propor¢cdo da respectiva alienacdo, ou sua liquidagéo,
conforme aplicavel.

Paragrafo 1° A amortizagao das cotas para redugao do patriménio do FUNDO
nos termos do Artigo 24 acima implicara a manuteng¢ao da quantidade de cotas
existentes, com a consequente reducéo do seu valor, na proporcédo da diminui¢cao
do patrimonio representado pelo Ativo Alvo alienado.

Paragrafo 2° A amortizagao das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera
realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados
para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios
da amortizagdo. A amortizagdo devera ser comunicada a B3 via sistema
Fundos.Net., com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento,
fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento do valor
correspondente. Na data da implementagdo da amortizagao, o valor da cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na
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CAPITULO VI

Artigo 25

Artigo 26

Artigo 27

Artigo 28

Artigo 29

mesma data, o provisionamento da amortizacdo. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de
amortizacao.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo
de Distribuicao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
podera, a critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia’ e “Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicao relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo
de Distribuigcao, nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Paragrafo Unico. A primeira distribuicdo de rendimentos apds o encerramento
de uma oferta publica de cotas do Fundo podera ocorrer apenas no més seguinte
ao encerramento com sucesso da respectiva oferta publica.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos
nos termos do Artigo anterior, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo
com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Aplicacbes
Financeiras, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicao e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua
posterior distribuicAo aos cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislagcao e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de
deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da Classe Unica, nos termos do deste
Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
n&o atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que tratam os itens acima os titulares de cotas da
classe, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 12° (décimo
segundo) Dia Util do més (inclusive) da Data de Distribuicdo de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela INSTITUICAO
ESCRITURADORA das cotas e/ou nas centrais depositarias.
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Administracdo

Artigo 30

Artigo 31

Artigo 32

Artigo 33

Paragrafo 1° Para suprir inadimpléncias e deflagcdo em reajuste nos valores a
receber da classe e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“‘Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe Unica. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagado poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicado minima referida no caput
deste Artigo.

Paragrafo 2° Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa.

DA PRESTACAO DE SERVICOS

A Classe Unica sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as
limitacbes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e
regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos
os atos necessarios a administracdo da Classe Unica, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o
proprietario fiduciario dos bens e iméveis adquiridos pela Classe Unica,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe Unica de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da classe de cotas;

(iif)  abrir e movimentar contas bancérias;

(iv) representar a Classe Unica de cotas em juizo e fora dele;
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Artigo 34

Artigo 35

Artigo 36

(v) solicitar, se for 0 caso, a admisséo a negociacdo de cotas em mercado
organizado; e

(vi)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condigbes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso vii do
paragrafo 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugéo 175.

Os poderes constantes do Artigo 33 sao outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas da Classe Unica, outorga esta que se considerard expressamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de ades&o a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas da Classe Unica no mercado secundario
Ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisi¢ao das cotas pelo investidor mediante
operacgao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes deste
Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a
politica de investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(iif)  escrituragdo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na
hipétese de o ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos
essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a Classe Unica com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto,
ou indiretamente, por meio da contratagao de prestadores de servicos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b)  custodia de ativos financeiros.

Paragrafo 1° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administragéo dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios
da Classe Unica compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens da Classe Unica.
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Paragrafo 2° E dispensada a contratacéo do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da
Classe Unica, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagéo mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo 3° Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carteira s6 sdo obrigatérios caso a Classe Unica invista parcela superior a 5%
(cinco por cento) de seu patrimdnio em valores mobiliarios.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

Artigo 37 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR:

0] selecionar os bens e direitos que compor&o o patriménio da Classe Unica
de cotas, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das
restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais
ativos imobiliarios:

(@)
(b)

(c)

(d)

(e)

nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do
ADMINISTRADOR;

nao compdem a lista de bens e direitos do administrador, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR; e

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser.

(iii)  diligenciar para gue sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(@)

(b)

a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;
e

os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugéo 175, quando for o caso;
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Da divulgacao de info

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem
ser arcadas pela Classe Unica; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da Classe Unica.

rmacoes

Artigo 38

Artigo 39

Artigo 40

Artigo 41

Substituicdo do ADMI

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatérias exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrbnico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal.

Paragrafo Unico. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima
dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu
endereco eletrbnico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe Unica, em
virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
0 ADMINISTRADOR e a CVM.

NISTRADOR

Artigo 42

Artigo 43

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renlncia ou
destituicao por deliberacéo da assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcbes até a averbacédo, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Paragrafo 1° E facultado aos cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocagédo da assembleia de cotistas prevista no
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Gestao

Artigo 44

Artigo 45

FINANCEIROS

Artigo 43 acima, caso o administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

Paragrafo 2° Aplica-se o disposto no Artigo 43 acima, mesmo quando a
assembleia de cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO ou da Classe Unica,
conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicao ou da liquidacéo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao.

Paragrafo 3° Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador
no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 4° Nas hipéteses referidas no Artigo 43, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucesséo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica de cotas.

Paragrafo 5° A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimdnio da classe nao constitui transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacéo
aplicavel, tém poderes para praticar 0s atos necessarios a gestao da carteira de
ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Inclui-se entre as obrigacfes do GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, 0s seguintes servigos:

0] intermediacéo de operacgdes para a carteira de ativos;

(i) classificagéo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(iii)  cogestdo da carteira de ativos;

(iv)  distribuicdo de cotas;

(v) consultoria especializada; e

(vi)  formador de mercado para as cotas da classe.

Consultoria Especializada
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Artigo 46

CAPITULO IX

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolucdo
175, podera contratar consultoria especializada para que preste os seguintes
Servigos:

) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de
investimentos deste Anexo, 0s ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira da Classe Unica do FUNDO;

(i) Participar de negociacbes e propor negécios a classe, observada a
politica de investimentos constante deste Anexo;

(iii)  Administrar as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da Classe Unica, a exploracdo do direito de
superficie; e

(iv)  Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Unico. Ocorrendo a contratacéo, a consultoria especializada recebera
pelos seus servigos uma remuneracdo maxima a ser definida no contrato de
prestacao de servicos a ser firmado entre as partes, remuneragéo esta devida a
partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.

TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA

Taxa de Administracao

Artigo 47

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigcos uma taxa de administracao
composta de trés partes (“Taxa de Administracao”): (i) a primeira parte sera
equivalente ao valor dos servigos de escrituragdo de cotas; (ii) a segunda
equivalente aos servigos de controladoria e contabilidade do FUNDO, e (iii)
a terceira calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO:; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo
gue considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao, o percentual de
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, observado
o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagcdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a
partir da primeira integralizacédo de cotas da classe, sendo que a primeira e a
segunda parte corresponderdo aos valores designados nos respectivos
instrumentos celebrados entre o ADMINISTRADOR e 0s prestadores destes
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Taxa de Gestao

Artigo 48

Artigo 49

Taxa de Distribuicdo

Artigo 50

servicos, cujas copias encontrar-se-do disponiveis na sede do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo
vencido e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servicos forem prestados.

Paragrafo 2° O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe Unica aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo.

A remuneracdo mensal devida ao GESTOR, equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) no primeiro ano de duragéo do Fundo, e 0,60% (sessenta
centésimos por cento) a.a. nNos anos seguintes, devera ser apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da
Classe Unica de cotas do Fundo, observada a remuneracdo minima mensal de
R$ 1.000,00 (mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente
a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela variacdo positiva do
IPCA, ou por indice que vier a substituir o IPCA.

N&o havera taxa de performance no FUNDO.

Tendo em vista que a Classe Unica tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicdo de cotas da classe sdo descritas nos Documentos
da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

Artigo 51

Artigo 52

N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. N&o obstante, a
cada nova emissdo de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao
de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizacao, se assim for deliberado em assembleia geral.

A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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CAPITULO X

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por
deliberar sobre as matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da
Resolucéo 175 e alteragcbes posteriores e, privativamente, sobre:

@)
(b)
(c)

(d)

(e)
()
(9)
(h)
0)

)

(k)

0

(m)

demonstragfes contabeis;
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

emisséo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado;

fusé@o, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, transformacéo ou liquidagéo da
Classe Unica;

alteragcdo do presente anexo;

plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas da Classe Unica;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracédo, se houver, e aprovacéo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do paragrafo 1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo
32, do anexo normativo Il da Resolucdo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa
de Gestao.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os
seguintes prazos:

(a)

No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e
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Artigo 55

Artigo 56

Artigo 57

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO XI.

A convocacao referida no Artigo 55 acima ou dos representantes de cotistas sera
dirigida ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia especial as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada
deliberar em contrario.

A convocacido da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(@) Da convocagéao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) A convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; e

(c) O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da
assembleia.

Paragrafo 1° A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer
numero de cotistas.

Paragrafo 2° A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia
de convocacao.

Paragrafo 3° Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme
especificados no respectivo aviso de convocagcdo, para a coleta das
manifestacdes dos cotistas.

Paragrafo 4° O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da
convocacgao, todas as informacbes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias:

(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao
da assembleia;

(i) Na péagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
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Artigo 58

disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii)  Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas da classe sejam admitidas a negociagéo.

Paragrafo 5° Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 6° O pedido de que trata o Paragrafo 5° acima deve vir acompanhado
de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no paragrafo 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da assembleia especial ordinaria.

Paragrafo 7° Para fins das convocagcbes das assembleias especiais dos
cotistas da classe e dos percentuais previstos no CAPITULO llArtigo 1Paragrafo
1° do Artigo 58 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacéo da assembleia.

Paragrafo 8° A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia
de convocacao.

Todas as decisbes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia
especial (“Maioria Simples”).

Paragrafo 1° Dependem da aprovagdo por Maioria  Simples e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela
classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), Error!
Reference source not found., Error! Reference source not found. e (m) do
Artigo 53, acima.

Paragrafo 2° Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas ao Quérum Qualificado.
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Artigo 59

Artigo 60

Artigo 61

Artigo 62

CAPITULO XI

Artigo 63

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacgao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

Paragrafo 1° O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao de
outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 2° E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador
o envio de pedido de procuracédo aos demais cotistas da Classe Unica, desde que
sejam obedecidos os requisitos do item (a) do Paragrafo 1°, acima, bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 3° O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo

Paragrafo 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
ADMINISTRADOR em nome de cotistas devem ser arcados pela Classe Unica.

As deliberagbes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nio
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do
nao comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderado ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada
cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as convocacgdes previstos no
Artigo 54, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de
cotistas, nos casos previstos na Resolugéo 175.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Classe Unica podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela assembleia especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia
exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolug&o
175.

/’{k Autorregulagio
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Artigo 64

Artigo 65

Artigo 66

Artigo 67

Artigo 68

Artigo 69

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao
aplicavel:

) seja cotista da Classe Unica de cotas;

(i) nao exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) n&o exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe Unica de cotas, ou prestar-lhe
servico de qualquer natureza;

(iv) n&o seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;

(V) n&o esteja em conflito de interesses com a Classe Unica de cotas; e

(vi) n&o esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos cotistas da Classe Unica a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicéo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe Unica for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacoes
sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175; e (b)
as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicao dos representantes dos cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias)

7N\ ANBimA 7\ Ansiva 7\ Ansivia 7\ Ansivia

aoEsAD PROVIEORIA
Administracao Fiduclaria Dtk do de yodise

101



Docusign Envelope ID: EO0C362F-BE2C-42F2-A0B1-77409138F643

J ID
SERVICOS

FINANCEIROS
CTVM

Artigo 70

Artigo 71

Artigo 72

Artigo 73

Artigo 74

Artigo 75

CAPITULO XII

dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragées financeiras
e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do artigo 22 do Anexo
Normativo Ill da Resolug¢ao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinibes dos representantes de cotistas deverdao ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstracgdes financeiras de que trata a alinea “d” do artigo
22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos
termos do artigo 61 da Resolugéo 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Il da
Resolucéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe Unica e aos cotistas,
sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de informagéo privilegiada, nos
termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe Unica.

DAS VEDAGOES

VedacoOes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 76

E vedado aos Prestadores de Servigcos Essenciais praticar os seguintes atos em
nome da Classe Unica:

(i) receber depdsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii)  vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao
a prazo de cotas subscritas;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
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(v)

(vi)

utilizar recursos da Classe Unica para pagamento de seguro contra
perdas financeiras de cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de deciséo.

Vedacoes Aplicaveis ao GESTOR

Artigo 78

Em acréscimo as vedacgfes previstas no Artigo 76 acima, € vedado ao GESTOR,
utilizando os recursos da Classe Unica de cotas:

0)
(i)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes da Classe Unica de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipGtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo 175, realizar
operacdes da Classe Unica de cotas quando caracterizada situagéo de
conflito de interesses entre:

@) a Classe Unica de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou
consultoria especializada;

(b) a Classe Unica de cotas e cotistas que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
da classe;

(c) a Classe Unica de cotas e o representante de cotistas; e
(d) a Classe Unica de cotas e o empreendedor;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;

realizar operagcbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses
de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao; e
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(vii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.
Paragrafo Unico. A Classe Unica podera adquirir imveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da
Classe Unica. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe
Unica, poderd o Gestor, em nome da Classe Unica, prestar fianca, aval, aceite
ou qualquer outra forma de coobrigacao, relativamente a operacdes relacionadas
a sua carteira de ativos, de acordo com a regulamentacdo aplicavel.
CAPITULO XIII DOS FATORES DE RISCO
Artigo 79 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estao

sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com
o0 Suplemento K da Resolucdo 175, devendo os cotistas e o0s potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR E DECLARACAO DE REGISTRO DE EMISSOR ATUALIZADO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM
160

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a
administrar carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 18.897, de 07 de julho
de 2021, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.°
16.695.922/0001-09, na qualidade de administradora (“Administradora”) do FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5 (SENIOR)
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e pelas demais disposi¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 60.373.688/0001-87
(“Fundo”), vem, no ambito da oferta de distribuicdo publica de cotas da 12 (primeira) emissao da
classe Unica do Fundo (“Emissao”, “Classe” e “Oferta”, respectivamente), nos termos do artigo 24
da Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), declarar que:

0] € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagdes prestadas em raz&o da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Cotas da Emissao;

(i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagéo, as informagodes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, da
Administradora, do Fundo, da Classe, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento na Classe, fornecendo todas as
demais informagdes relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada
a respeito da aquisicado de Cotas da Classe;

(iii) 0 Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Resolucdo CVM 160 e a Resolucdo CVM 175; e

(iv) as informacdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, s&o ou serao,
conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 24 da Resolugédo CVM 160.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.

DocuSigned by:

Audonilla

271E989F8DAF49F ...

ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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DECLARACAO
(ITEM “C”, DO INCISO “I” DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.°
18.897, de 07 de julho de 2021, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 19° andar (parte), conjunto 194, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 16.695.922/0001-09, na qualidade de administrador fiduciario
do FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5
(SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 60.373.688/0001-87
(“Fundo”), no &mbito da oferta de distribuicdo publica de cotas da 12 (primeira) emissdo da
classe Unica do Fundo, conforme exigido pelo item “c”, inciso “I” do artigo 27 da Resolucao da
CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), declara que
o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.

DocuSigned by:

Audonilla

271E989F8DAF49F .

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
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ANEXO 1l

DECLARACAO DO GESTOR
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DECLARACAO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, conjunto 111, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ sob n° 55.649.229/0001-43, na qualidade de gestor
(“Gestor”) do FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA
LOTES (SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”) e pelas demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°
60.373.688/0001-87 (“Fundo”), no &mbito da oferta de distribuicdo publica de cotas da 12 (primeira)
emissao da classe unica do Fundo (“Emisséo”, “Classe” e “Oferta”, respectivamente), vem, pela
presente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.°

160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), declarar que:

(V) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagbes prestadas em raz&o da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Cotas da Emisséo;

(vi) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgacado, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, da
Administradora, do Fundo, da Classe, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento na Classe, fornecendo todas as
demais informacdes relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada
a respeito da aquisicao de Cotas da Classe;

(vii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nédo se
limitando, a Resolucdo CVM 160 e a Resolugdo CVM 175; e

(viii)  as informacdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo, sdo ou serao,
conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 24 da Resolugcédo CVM 160.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.

@w‘omo Pedvs Florandis e Lol Tlbags Manesis

A711F8BAA4DF4AQ... A422AC860EED452...

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor
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Docusign Envelope ID: 34392848-3EC3-406F-B7D6-9B290522F42B

DECLARAGAO DO DISTRIBUIDOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a administrar
carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 18.897, de 07 de julho de 2021, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 19° andar
(parte), conjunto 194, Vila Nova Conceigcao, CEP 04543-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 16.695.922/0001-09, na qualidade de intermediario lider
(“Distribuidor Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo da classe
Unica do FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA FINANCEIRA LOTE5 (SENIOR)
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 175”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ sob o n® 60.373.688/0001-87 (“Oferta”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela ID
CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a administrar
carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 18.897, de 07 de julho de 2021, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 19° andar
(parte), conjunto 194, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 16.695.922/0001-09 (“Administradora”), vem, pela presente,
nos termos do artigo 24 da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160”), bem como do item 14.6 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagdes fornecidas pelo Fundo s&o
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes prestadas ao mercado
durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da
atualizagdo do registro do Fundo, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) sédo, nas
datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Prospecto contém, na data de sua divulgagéo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, da Classe, suas atividades,
situagao econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando,
a Resolugdo CVM 160 e a Resolugao CVM 175; e

(iv) quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre as Cotas ofertadas e a Oferta, em si,
poderdo ser obtidas junto ao Distribuidor Lider, por meio do endereco e formas de contato
constantes na sec¢ao “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio
da CVM, cujas formas de contato estdo descritas na se¢ao “Cronograma” do Prospecto.

Sao Paulo, 14 de abril de 2025.

DocuSigned by:

Audonilla

271E989F8DAF49F ...

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Distribuidor
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ESTUDO DE VIABILIDADE

FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA
FINANCEIRA LOTE 5 (SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA

DISTRIBUIDOR LIDER E ADMINISTRADOR GESTOR ASSESSOR LEGAL

ID —_—
GESTORA —BLUES3
DE RECURSOS ASSET

CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: B3LT11
Tipo ANBIMA: FIl Multiestratégia Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

CNPJ n° 60.373.688/0001-87




ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

|. Termos, Condicoes e Estrutura da Operacao




ESTUDO DE VIABILIDADE

FIl Feeder Blue3

Descri¢cdo da Operacéao

Instrumento
Publico Alvo

Valor do Fundo

Politica de Investimento

Gestao

Taxa de Gestao

Administrador, Coordenador
Lider e Distribuidor

Taxa de Administragao

Prazo

Duration

Remuneracédo Alvo Liquida de
Custos

Valor total do Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) Feeder de até R$ 160mi.
A distribuicdo das cotas do Fundo seré feita através de uma classe Gnica

Fundo de Investimento Imobiliario (FII)
Investidores Qualificados

Até R$ 160 milhdes (1,6mi de cotas de R$100,00)

No minimo 95% dos recursos captados serao investidos na Cota Sénior do LOTE 5 CAMPINAS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Investida”)

Blue 3 Asset

0,60% a 0,75% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo

ID Servigos Financeiros

0,10% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo

Determinado, conforme liquidagéo das cotas. Previsao no modelo atual € de liquidacédo de 4,50 a 7,83
anos para a Cota Sénior da classe investido(conforme velocidade de vendas).

2,80 a 4,63 anos.

IPCA+ 9,50%aa a IPCA+9,60%aa

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas da Operacao (1/3)

= Valor total do Classe Investida de até R$ 560mi, cujos recursos captados pela Lote5 serdo destinados
para a quitacdo de dividas, composicao de caixa e usos gerais e administrativos

= Osterrenos objetos da permuta estéo alocados em trés SPEs detidas pela Lote 5 e seréo
desenvolvidos em cinco fases diferentes: Dom Campinas, Capuava 1, Capuava 2, Morro Alto 1 e
Morro Alto 2 com langamentos em ago-'25, mar-"26, mar-'26, ago-'27 e nov-'27, respectivamente,
Descric&o da Operacio totalizando 2.3mi de m2 desenvolvidos e cerca de 2.5k lotes, com VGV de R$ 1.6bi
= Adistribuicdo das cotas da Classe Investida sera feita através de uma Unica classe e trés
subclasses: sénior, subordinada mezanino e subordinada junior.

= A oferta publica das cotas da Classe Investida serdo destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da Resolug¢éo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, e
estardo sujeitas as limitacdes previstas na Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor

= LOTE 5 CAMPINAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

UEEIUENEE (Classe Investida)

Classificacdo da Classe Investida = Tipo ANBIMA “FIl Multiestratégia Gestao Ativa”
Valor Total da Classe Investida = Até R$ 560 milhdes

Permuta = 70.00% do fluxo de caixa liquido de comissao e impostos dos empreendimentos da operacao

= Sénior (Fundo Feeder Blue 3): Até R$ 160 mi
Subclasses = Mezanino: R$ 300 mi
= Junior (Lote 5): R$ 100 mi

Destinacéo Cota Sénior = As Cotas Sénior da Classe Investida serdo destinadas exclusivamente ao Fundo Feeder Blue 3

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas da Operacao (2/3)

Integralizagdo Cota Junior = As Cotas Junior Classe Investida seréo integralmente subscritas e integralizadas pela Lote 5

= Sénior (Fundo Feeder Blue 3): IPCA + 10,60% a.a.
Remuneracéao Classe Investida = Mezanino: IPCA + 15.00% a.a.
= Junior (Lote 5): Pagamentos remanescentes apos a liquidagédo das Cotas Sénior e Mezanino

Gestores = Blue 3Assete TG Core

Estruturador Cota Sénior = Blue 3 Capital

Estruturador Cota Mezanino = Seneca Capital

Taxa de Gestéo e Cogestéo da = 0,96% a.a. sobre o Patrim6nio Liquido

Classe Investida

Administrador e Distribuidor

e Lider = |D Servigos Financeiros

Taxa de Administracdo da Classe 0.10% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo

Investida

Integralizac&o = Unica

Prazo = Determinado, conforme liqguidacdo das cotas da classe investida Previsdo no modelo atual é de
liquidacdo em 7,83 anos para a Cota Sénior e 8,75 anos para a Cota Mezanino

Assessor Juridico = Negréo Ferrari Advogados

Quitacao de dividas (R$ 285 milhdes)
Destinacéo dos recursos da Composicao de caixa (R$ 120 milhdes)
classe investida = Usos gerais e administrativos (R$ 45 milhdes)

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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Premissas da Operacao (3/3)

Destinacdo da Receita Livre
da Classe Investida

Cascata de Pagamentos

Duration

Aquisicdo das SPEs

= Areceita livre (30.00% do fluxo de caixa dos empreendimentos livre de comissao e impostos) sera usada
para demais custos da operacéo (obras, aprovagfes e marketing)

1. Pagamento de custos da Classe Investida (taxa de gestéo, administragao, etc.)

2. Pagamento de juros das Cotas Sénior

3. Caso as Cotas Sénior constituam, no minimo 50,00% do Patrimdnio Liquido do Fundo, pagamento de
100% do fluxo de caixa remanescente para a Cota Sénior. Caso contrario, pagamento de juros das Cotas
Mezanino

4. 33.33% do fluxo de caixa remanescente para Amortizacdo das Cotas Sénior e de 66,67% para Amortizacao
das Cotas Mezanino

5. Apoés a liqguidacdo das Cotas Sénior, pagamento de 100% do fluxo de caixa remanescente para as Cotas
Mezanino

6. Apbs aliquidacdo de ambas as Cotas Sénior e Mezanino, pagamento de 100% do fluxo de caixa
remanescente para as Cotas Junior

= Cota Sénior: 4,63 anos
= Cota Mezanino: 4,66 anos

= Por motivos contébeis, o fundo obtera posse dos Empreendimentos da seguinte maneira:

= Morro Alto 1 e 2 e Capuava 1 e 2: Compra de 100% das cotas das SPEs donas dos
empreendimentos ao valor do Patriménio Liquido das mesmas

= Dom Campinas : Compra do terreno diretamente da SPE

Obs.: cada empreendimento tera sua SPE desenvolvedora que recebera a Receita Livre do respectivo
projeto e estard encarregada dos encargos da obra

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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Lote 5 Campinas FlI

Highlights
gniig @® RS

2.0

1.5

10

0.5 Sénior

Mezanino

0.0 ‘ , .
VGV Total Permuta Fundo (70%)  Fundo Junior
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___DA4Sign 69bd8830-3e53-4414-9891-36b56612d9b3 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar.

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2. = SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

126



ESTUDO DE VIABILIDADE

Fluxograma e Estrutura da Classe Investida

Fluxograma

Operacionalizacao da Classe Investida

Estruturacéo
Cotas Mezanino

Estruturacéo
Cotas Sénior

=BLUE3 ™

[ Fundo Feeder Blue 3 Investidores Lote?
Cotas Sénior Cotas Mezanino Cotas Junior
A A A

® ®

70%

Gestao e Administracéo

®ID

N o)

Clientes
Lote5

tgcore

=BLUE

|

=

1. Subscricdo dos investidores no FIl e emissdo das cotas pela Classe
Investida

2. Aquisicdo das SPEs donas dos empreendimentos pela Classe Investida e
liberacdo do recurso captado para a Lote 5 (montante liquido equivalente as
cotas sénior e mezanino, liberados em totalidade em até 2 dias)

3. Pagamento a Classe Investida de 70% do fluxo de caixa dos
empreendimentos liquido de comisséo e tributos

4. Distribuicao de fluxo de recebiveis conforme a cascata de pagamentos

abaixo

Timing estimado: Integralizacao até 30 de abril de 2025

Cascata de Pagamentos

I 1. Pagamento de custos da Classe Investida (taxa de gestao,
= administracgéo, etc.)
2. Pagamento de juros das Cotas Sénior
3. Caso as Cotas Sénior constituam, no minimo 50,00% do Patrimbnio
(2) @) Liquido do Fundo, pagamento de 100% do fluxo de caixa remanescente
para a Cota Sénior. Caso contrario, pagamento de juros das Cotas
Mezanino
4. 33.33% do fluxo de caixa remanescente para Amortizacdo das Cotas
7777777777777777777777777777777 5 Sénior e de 66,67% para Amortizagdo das Cotas Mezanino
LOte 5. Apos a liquidacéo das Cotas Sénior, pagamento de 100% do fluxo de
caixa remanescente para as Cotas Mezanino
6. ApoOs a liquidacdo de ambas as Cotas Sénior e Mezanino, pagamento de

For\tnc' Rhiia ) ) ) )
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= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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Projecao de Fluxo de Caixa da Classe Investida

Saldo Devedor Subordinacao das Subclasses
(R$ milhdes) (R$ milhdes)

600 700

H Mezanino M Senior Subordinada m Mezanino mSenior

500

400

300

200

100

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

Principais Numeros da Operacao

Liquidag&o da Cota Taxa da Operacao
Sénior: IPCA + 10,60%

Mez.: IPCA + 15.00%

Duration
Permuta Sobre o Fluxo de

Sénior: 7.83 anos Premissa de Tributacao

Mezanino: 8.75 anos

Sénior: 4,63 anos
Mezanino: 4,67 anos

Recebiveis 70.00%

6.73%

ptoc: Rhia?2' 1 nta R
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Previsao de Venda das Unidades da Classe Investida

Premissa de vendasl: 25% das unidades nos primeiros 3 meses apos o lancamento,
40% até o 1° ano, 70% até o 2° ano e 100% até o 4° ano pos-lancamento

Unidades Percentual de Unidades
Vendidas Vendidas Acumulado
300 - ;
— Dom Campinas 100% -
— Capuava 1l S
250 -
Capuava 2 80% A
200 4 Morro Alto 1
Morro Alto 2 60% 4
150 A
40% - i
100 - = Dom Campinas
— Serena
50 \ 20% 1 — Capuavale?2
\ Morro Alto 1 e 2
0 - v T Y T T i 0% T T 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 1° ano 2° ano 3°ano 49 ano (ajustado)?

(Ano)

Premissa de vendas refletem o historico do Serena, empreendimento prévio da Lote 5 em condominio
fechado na mesma regiao que os empreendimentos da operacao, lancado em agosto de 2021

Nota: (1) A premissade vendas mais aceleradas para 0 Dom Campinas decorre do posicionamento premium adotado pelo empreendimento; (2) Considera somente primeiros 5 meses do 4° ano,
dado que o empreendimento Serena foi langado ha menos de 4 anos

F tac: Rhia?' | nta R ) ) ) )
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Tabela de Venda dos Empreendimentos da Classe Investida

Premissas conservadoras utilizadas para estressas as projecoes

Fopteec: Rhia?: | nta R

Composicao da Tabela de Vendas

Dom Campinas Capuaval Capuava?2 Morro Alto 1 Morro Alto 2
Valor do Lote Médio (R$ mil) 1,555 757 670 536 670
% de Venda no Langcamento: 50% 25% 25% 25% 25%
Pra_lzo Estimado de Venda de 100% das 30 51 55 65 53
Unidades (meses)
Tabelas: Mix de Tabela
144 meses (sinal 10%): 0% 33% 33% 33% 33%
60 meses (sinal 10%): 50% 33% 33% 33% 33%
36 meses (sinal 20%): 50% 33% 33% 33% 33%
(fjog“)_ Fluxo Acumulado dos Recebiveis (Liquida de Comiss&o e Impostos):
1,400 -
1,200 -
1,000 -
800 -
600 -
400 -
200 -
2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2043 (Ano)

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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Destinacao da Receita Livre da Classe Investida

A receita livre dos empreendimentos sera usada para o pagamento de custos de obras e demais custos dos projetos

R$ M Custos dos Empreendimentos e Receita Livre dos Projetos
10 -
9 1 Para arcar com os custos durante o
inicio da operacao, a Lote 5 fara aportes
8 1 de caixa totalizando R$ 16 mi e também
podera antecipar os futuros recebiveis
[ através da emissédo de CRI
6 |
¥y
J -~
5 / ! vl
d V\
a / “I_
4 / / \
/ \
3 / sv'
! “\
v \
2 \ 1
! ‘o
1 N
1 ‘v ‘r' NN - - -
T T T v v v v |- — _*-

-2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043

e Blian 1 e & = Custos (Obra, Aprovacédo e Marketing) - == Receita Livre (Cenario Conservador) — Receita Livre (Cenario Base)
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‘Cobertura de Custos com Emissao de CRI—Cenario Conservador
— Classe Investida

Para cobrir os custos dos empreendimentos, sao projetadas duas emissdes de CRI detalhadas abaixo

(estimativas) CRI1 CRI2
Valor de Emisséo (R$ mi) 100 32
Taxa de Juros IPCA + 11.50% a.a. IPCA + 11.50% a.a.
Caréncia de Amortizagao 18 meses 18 meses
Prazo Total 96 meses 96 meses
Razédo de Garantia 120% 120%
Saldo acumulado dos
empreendimentos
(R$ mi)
120 -
CRI1
100 A (R$ 100 mi)
80 1 Liquidac&o
CRI 2
60 Aportes pela Término das ' ReSUItad(_)
1/ Companhia Obras Liquidag&o R$ 51 mi
(R$ 16 mi) : CRI1
N CRI 2 i
40 5 (R$ 32 mi)
20 4 /N
\; &
ptac: Rliia?2: I nta R -’)n’)l: ')nl')7 ')nl')() ')nl'.n 2635 2()'37 2()'39 20I41 20I43 AnO

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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ll. Visao Geral dos Empreendimentos Objeto da Operacao




ESTUDO DE VIABILIDADE

Cidade Alvo

Campinas/SP
Cidade Localizacao Mercado Imobiliario
1. Distancia de Sao Paulo: 1. Acesso rodoviario:
*  95km; * Um dos principais
entroncamentos rodoviarios do 1. Mercado aquecido em 2024:
2. Niamero de habitantes: pais (Anhanguera, Bandeirantes Um em cada 5 iméveis lancados no
* Campinas: 1,1 milhdo; e Dom Pedro); estado de Sdo Paulo estava na
* Segunda cidade mais populosa regido de Campinas;
do pais, fora capitais; 2. Conexao nacional/internacional: Segunda Regido com mais unidades
* Regiao: 3,4 milhdes; * Um dos maiores e mais vendidas no estado de Sao Paulo;
modernos aeroportos do Brasil;
3. PIB per capita: 2. Aumento no valor do metro
*  R$59,6 mil; 3. Polo regional: guadrado:
« Campinas é o centro de uma das Em 2024, o preco de venda dos
4. Estrutura: regibes metropolitanas mais imoveis em Campinas cresceu 11%;
* 80 hospitais; desenvolvidas do interior do
* 45 universidades; Brasil;
Robustez Qualidade Potencial

tac: | nta R
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Visao Geral dos Empreendimentos
Cinco empreendimentos de destaque em Campinas

Principais Pontos do Investimento

Projetos na Zona Norte de Campinas

= Empreendimentos de médio-alto padrao no distrito leste de Campinas

= Infraestrutura de ponta em todos 0os empreendimentos, incluindo areas ® Morro Alto

de lazer, academia de ginastica, rooftop com espago gourmet, saldo de
festas, adegas e sala de cinema

= Localizacéao privilegiada, com acesso a poucos minutos de rodovias,
shoppings, supermercados, escolas, etc.

= Com base em empreendimentos passados, expectativa de vendas de 25%
no langcamento e 40% em 1 ano, 70% em dois anos e 100% em quatro

Legenda
anos? Limite Municipal
£} perimetro Urb
= Valor Geral de Vendas (“VGV”) total de c. R$ 1.6bi - EWEH 0 U[mZ:Z

" Totalde 2,518 lotes Principais Pontos do Investimento

Dom Campinas

Macrozonas Propostas

™ Macrozona de Estruturacio Urbana
Macrozona Macrometropolitana
™ \acrozona de Relevancia Ambiental

Lancamento (Data) Ago-25 Mar-26 Ago-27
Lotes (#) 108 427 513
Lote Médio (m?) 622 352 268
Area Total ('000 m?) 295 471 407
Area dos Lotes ('000 m?) 74 155 140
Preco Médio (R$/ m?) 2,500 2,150 2,500
Ticket Médio (R$ mil) 1,555 757 670
VGV (R$ mi) 168 323 344
Custo de Obra (R$ mi) 44 58 51
Renda Média Publico-Alvo (R$ mil / més) ~50 ~30 - 40 ~30 - 40

Nota: (1) Exceto o Dom Campinas, cujas vendas devem ser mais aceleradas, decorrente da natureza mais premium do empreendimento; (2) Mediana dos valores

Foptac: Rhia? | nta K
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Mar-26
538

282

531

162
1,900
536

288

63
~30-40

Nov-27
932
210
563
204
2,375
499
465
71
~30-40

n.a.
2,518 ,
282
2,267
735 |
2,375
670
1,588
287 |
~30 - 40
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Empreendimentos Residenciais Estrategicamente Localizados

Reserva Serena:
Langamento: Mai-2022
Concluséao: Jun-2024
Residencial | 256 lotes
! Area Total: 31k m? .
A Preco Médio: R$ 1.4k / m?
Serena Campinas:
Lancamento: Ago-2021
Concluséo: Jun-2024
Residencial | 561 lotes
4 Area Total: 250k m?
. Preco Médio: R$ 2.5k / m2

"

Tar B
Alphaville Parque
Lancamento: Set-2023
Concluséao: Set-2027
Residencial | 208 lotes
Preco Médio: R$ 2.8k / m? *

*

Y »

Shoppiné
Dom Pedro -

Galleria

‘.

/g"fé‘ 2w
. [+ Alphaville Dom Pedro Zero:
41 Lancamento: Mai-2022
S Conclus&o: Mai-2025
" Residencial | 389 lotes
Preco Médio: R$ 1.9k / m?2
g =

|
oy . i

Legenda:

)

D et e, Y 3y WSS TIOPY N
Outros Empreendimentos Lote 5 Outros Empreendimentos

4

Alphaville Campinas:
Lancamento: 1997

: -'; - Py
., Alphaville Dom Pedro 1, 2, e 3:
Lancamentos: 2004, 2008 e 2013

Ville Sainte Anne:
Lan¢camento: Mai-2021
Conclusédo: Jan-2024
Residencial | 188 lotes
Preco Médio: R$ 2.5k / m?

.
\

L
¥.
.

Rodovias
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Cronograma das Aprovacoes

Lancamento de 108 lotes em 2025, 965 lotes em 2026 e 1,445 lotes em 2027

)
©
15 Aquisic&o Pré-
g— da Area Cadastro
[}
(@]
IS
o
o
Ago 2021 Dez 2022
1
1
o 1
— o -
e 1
B :
5 © :
Q_ S
o O -
o=
Hoje
i Aquisicao Pré-
o\ : da Area Cadastro
<>5 1
© i
S 1
o 1
3] I
O 1
Ago 2021 Jun 2026
Hoje
I Aquisicéo Pré-
N - da Area Cadastro
s |
< :
o 1
= 1
o I
S Ago 2021 Ago 2026

tac: | nta R
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Hoje

Cadastro
da Gleba

Jun 2024

Estudo de
Impacto de

Vizinhanca

Out 2026

Estudo de
Impacto de
Vizinhanca

Dez 2026

Aprovacéao
Prévia
Aprovacgao
SANASA

Ago 2024

Aprovacao
Prévia
Aprovacao
SANASA

Dez 2026

Aprovacéo
Prévia

Fev 2027

Aprovacao
ETM

Out 2024

Aprovagéo
ETM

Jan 2027

Aprovagéo
ETM

Mar 2027

Aprovacéo
Graprohab

Abr 2025

Aprovacéo
Graprohab

Mai 2027

Aprovagéo
Graprohab

Jul 2027

Aprovacéo
Final na
Prefeitura

Mai 2025

Aprovacao
Final na
Prefeitura

Jun 2027

Aprovacao
Final na
Prefeitura

Set 2027

Registro de
Imdveis

Langamento

Ago 2025

Registro de
Iméveis
Langamento

Ago 2027

Registro de
Imoéveis

Lancamento

Nov 2027
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Projeto Dom Campinas
Visao Geral da Micro Regiao

Alphaville Dom Pedro 2
Alphaville Dom Pedro 1

Alphaville Dom Pedro 3

Escola Comunitaria

O .

4

Informacgdes Gerais Dom Campinas

Area Total: 295,295 m? 108 lotes a partir de 600 m?

Area Verde: 67,142 m? Wellness Club com Fitness, Brinquedoteca, Sauna e Sala de
Sistemade Lazer: 48,792 m? massagem
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Projeto Dom Campinas (Cont.)

Empreendimento mais exclusivo dentre os cinco, condominio fechado que conta com clube e amplo espaco
verde

o4 M OB 1 N A 8§

i

Legenda

| I Fucha=ento 1
I | Fechamento 2

| Lates fora 8 tochamenta
[ rortartas ¢ sede Soziat

- Ars VercheSislenma dhe Lacsr
- |t bl Urbann
[ matttuccnat

[ T

g Chclova

. Wurg de Fochamento
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Projeto Capuava
Visao Geral da Micro Regiao

%
-

Alphaville 1

>

Capuava 1l

Rod. Ademar : o }f
de Barros ¢ : ; % Capua\{‘a 2

Alphaville
Dom
Pedro 2

Alphaville
Dom
Pedro 3

— N :

= ‘ & ' 2. Alphaville
Shopping Galleria %2 R~ & Dom

5 : Eogl NS . Pedro 1

Ficha Técnica

Capuaval Capuava 2
427 lotes a partir de 300 m2 513 lotes a partir de 250 m?
Area Total: 471,252 m2 Area Total: 406,869 m2
Area Verde: 62,914 m?2 Area Verde: 51,472 m2
Sistema de Lazer: 66,020 m? Sistemade Lazer: 54,986 m2
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Projeto Capuava 1
Regido de altissimo padréo, bem localizado a precos competitivos em relagcdo aos concorrentes da regiao

Legenda
] sistema vsario - Lotto Camugaval = Cuvasdotwal
T stea o Calgads Corag
| Equiperments Fubtica Comunttar = L e Falxa 00 dedificandi
o I +qutnamsero puticea irbane Limite 4PP
B o viorco £ a0 = = Lrdsa do Gioba
T stetema ot aoee Fxtaemo e FaChAMANT COM PN
P—— T ststoma o Lazer Intoro — Fochamanta som Hormcobllicace
T e — - I N e Joneamanta
e Limites Pewinsn Uit

©  Pontode divea

~ lasconto
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Projeto Capuava 2
Regido de altissimo padréo, bem localizado a precos competitivos em relagcdo aos concorrentes da regiao

T T,
o i
O g

st

L1t

3
oy
3t

..........

/‘—’—"—"‘" - g

o
I

N —

e eae S memy e
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Projeto Morro Alto
Visao Geral da Micro Regiao

- Morro Alto 2

2t 1 g Shangrila
Serena e Reserva Campinas
2w &

S

b . o | SR ; ~ Morro Alto 1

Shopping
Dom Pedro

Morro Alto 1 Morro Alto 2
538 lotes a partir de 250 m2 932 lotes a partir de 200 m?
Area Total: 530,563 m2 Area Total: 563,180 m2
Area Verde: 56,820 m? Area Verde: 121,209 m?2
Sistemade Lazer: 71,977 m? Sistemade Lazer: 59,213 m2
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Projeto Morro Alto 1

Lotes fechados com clube a precos acessiveis — bem superior as outras ofertas nessa regiao

Legenda
[ Breio = Curvas 62 Hivel
[ catgaca Comego
[ teito Carrogavet ——--- Linha de Transmissdo de Energia
[ Ecutpamento Pablico Comwnitario wmmames Linha do Faixa non Acdificandi N ‘\\\
Exuiipamanto Piblico Urbano —— = Limite APP \\ \
I oo verde £ aPP - - Divisa da Globa
[ sistorma de lazer Externa wmmn Fachamanto com Permentilidude
[ ststema de Lazer Intemo == Fachamento sem Permeabilidade
©  Ponto da divisa == Limita do Perimatro Urbano

o Mascente Vel

144



ESTUDO DE VIABILIDADE

Projeto Morro Alto 2

Lotes fechados com clube a precos acessiveis — bem superior as outras ofertas nessa regiao

e TR LEE TR 1] == T ez 1] 2% .
i ol §a Y i BB : A
- LA L A R A g | 2 T H P e |

Lagania
T e
S e et
[
s
T otz Az s
B s
B
o -
o T——
e o s
R T .

- m o= Tt T £ g e terrs

Tt )
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Comparativo de Precos na Regiao

Empreendimentos de 200 a 500 m2 com pre¢os mais acessiveis em relacdo aos comparaveis da regido, exceto o Dom
Campinas, que se destaca por seu posicionamento premium

Relac&o de Preco por m2 de Area Privada em Diversos Empreendimentos na Regifol

(R$ mil / m?)
Empreendimentos de destaque por: ]
1. Preco mais acessivel que os Loteam~ento premium d_a
competidores da regido Alphaville operagao, mais exclusivo e
2. Lotes menores com a mesma FE)araue maior pelo mesmo preco po_r~m2
3.0 qualidade de condominio, algo q gue 0s concorrentes na regido
nunca antes visto naregiao /
Ville Sainte
25 Anne @® Dom Campinas
2.0 -
® Capuava 2
15 -
Alphaville Dom
Pedro Zero
1.0 T T T T T T T 1
0 100 200 300 400 500 600 700 800

Nota: (1) Valores ajustados pelo IPCA desde suas respectivas datas de lancamento até Jan-2025

___ DA4Sign 69bd8830-3e53-4414-9891-36b56612d9b3 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar.
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Comparativo Com Empreendimentos Semelhantes da Lote 5

Baixo historico de inadimpléncia, alto volume de antecipagcdes de parcelas e percentuais de vendas que validam

a atratividade dos produtos desenvolvidos pela Companhia

Novo Empreendimento

Dom Campinas

Morro Alto/Capuava

Morro Alto/Capuava

Empreendimento Itahyé La Dolce Vita Jaguariana Serena Campinas
Caracteristicas Lancamento abr-18 jul-21 ago-21
VGV lancado - R$ ‘000 87,467 63,223 334,509
R$/ m2- Inicial 457 340 474
Evolucéo da R$ / m2 - Final 1,155 754 1,701
tabela de pregos Evolug&o % 153% 129% 259%
1° ano 34% 67% 27%
Evolucao de 2° ano 35% 28% 35%
vendas 3° ano 31% 1% 20%
4° ano 0% 3% 10%
5% ano - - 6%
Total 100% 99% 98%
Estoque (qtd) 0 5 8
Quitado (qtd) 208 235 206
Status Unidades Financiamento ativo (qtd) 46 167 306
% Vendas 100% 99% 98%
< 30dias 31% 22% 30%
Performance 30-60 dias 4% 2% 2%
Historicade 60-90 dias 2% 1% 1%
parcelas pagas >90 dias 4% 2% 2%
em atraso Antecipacfes 33% 56% 36%
Indicador LTV médio 19% 82% 48%

Fonte: | nteRk
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Visao Geral da Loteb

A Lote 5 € composta por profissionais altamente experientes, com um solido historico de exceléncia e resultados
comprovados

= A Lote 5 foi fundada em 2012 como uma empresa enxuta e estratégica por = O landbank da Companhia é localizado principalmente no Estado de S&o Paulo,
exceléncia. Através da soma de décadas de experiéncia dos socios em grandes focado em regides majoritariamente urbanas, em municipios com mais de 100 mil
empresas a agilidade das startups, a Lote 5 cria a formula de uma equagéo que se habitantes e localizadas em um raio de até 500km de grandes centros urbanos

completa. A Companhia ja lancou +9,200 lotes e conta com + 9 mi m2 desenvolvidos
= Profissionais com mais de 40 anos de atuacdo e um sélido portfélio no mercado
de Loteamentos e Incorporagdo, com obras residenciais, comerciais e
bairros planejados em mais de 100 cidades do Brasil

24.2 21 368

Milhdes de m2 Cidades Empreendimentos
urbanizados do Brasil

61

Empreendimentos

HISTORICO

28,683

Lotes
desenvolvidos

ComViva Amanda - Monte Mor / SP |
?-.-’ - L i = - 3 =2

=

18 6
Lancados Lancados

Complexo Serena— Campinas / SP

B e =
ro ‘\‘

11 7 R$ 889 mi 1

Entregues Em Obras Estoque (1S24) Entregue

R$ 3.5 bi ~3,000

Landbank (1S24) Unida}d(_es entregues
nos ultimos 3 anos
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Linha do Tempo

Os socios-diretores acumulam vasta experiéncia anterior a criacao da Lote 5, tendo entregue diversos
empreendimentos de exceléncia

0 CYRELA

Fundacao da Extrema por

Arthur Braga em S&o Paulo FAL2 é fundada por Fernando Agra é fundada por Luiz

com foco em condominios ' Albuquerque em Sé&o Paulo, Roberto, Astério e Ricardo em Agra e Cyrela formam

fechados com foco em condominios Sao Paulo, com foco em um joint venture, .
fechados incorporagéo imobiliaria buscando construir uma

operagdo mais robusta

T U INCORPORADORA
‘. -
!

Agra eleita pelo Valor
Econdmico melhor empresa
pra trabalhar no Brasil

INCORPOIADORA

Agra incorpora a Extrema e Agra incorpora a FAL2
realiza sua Oferta Publica
Inicial (IPO)
Klabin
Ko OAbyara
Agra Incorpora a Abyara e
Klabin Segal e muda de nome
para Agre
AGRE
Agre é vendida para a PDG Fundacao da Lote 5 por Arhur Tenerife Incorporadora,
Realty Braga, Fernando Albuquerque, que foi fundada em

Luiz Roberto, Astério Safatle e 2012, se funde com a

. Ricardo Setton Lote 5
== PDG

Lote>
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Principais Diferenciais da Lote 5

Vantagens competitivas da Lote 5, impulsionadas principalmente pelo forte foco regional e pela experiéncia
comprovada ao longo de décadas em loteamento residencial

Companhia com posicao de lideranca no
segmento de desenvolvimento urbano no pais

Track record de credibilidade,
construido por acionistas e
executivos com mais de

40 anos de experiéncia no
setor, focados em
empreendimentos de
loteamento residenciais

O landbank da Companhia é
,,,,,,, . localizado principalmente

T op o no Estado de S&o Paulo,

y focado em regibes

= y majoritariamente urbanas,

em municipios com mais de
100 mil habitantes e
localizadas em um raio de até

500km de grandes centros
urbanos

~
......
_______

Sinergia da combinacgéo
de projetos de
urbanismo com Business model diferenciado,
incorporacao estabelecendo parcerias com os donos das
terras, otimizando a alocacgao de capital e
reduzindo o risco de execucao dos projetos

____DA4Sign 69bd8830-3e53-4414-9891-36b56612d9b3 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar.
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Organograma Societario
Organograma societario detalhado até o nivel das SPEs objeto da operacao

Fernando Ricardo Astério

Albuquerque Setton Safatle

22.25% 22.25% 22.25% 22.25% 6.80%

Carlos Hernani

Curiati Varella

2.10%

100.00% 100.00%

SPE Baronesa SPE Capuava

Empreendimento Empreendimentos
Dom Campinas Capuavale?

____DA4Sign 69bd8830-3e53-4414-9891-36b56612d9b3 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar.
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SPE Morro Alto

100.00%

Empreendimentos
Morro Alto 1 e 2

2.10%
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Governanca da Empresa

Companhia guiada por sécios com ampla experiéncia no setor imobiliario, em especifico de loteamentos residenciais

Legenda: Anos de Lote Se Anos de Experiénciano
Setor

Arthur Matarazzo Luiz Roberto Astério

Braga Horst Safatle

Sécio Diretor Sécio Diretor Sécio Diretor

exRema  AGRE = msanicr, AORA Mcarisa  wmsanicr,  AORA
= PDG Loted AGRE Loted <:ppc AGRE Loted
Fernando Ricardo
Albuquerque Setton

Sécio Diretor Sécio Diretor

A = & nomn

£ AGRA AGRE Lotev AGRE Lote?
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Estrutura Organizacional
Estrutura organizacional sélida e bem definida, composta por areas lideradas por uma equipe altamente experiente

Headcount Total Comité Executivo
56 (5 Socios Diretores)

Legenda: ‘!’ Headcount da Area

Auditoria Externa

Administrativo, Projetos,
Financeiro, RH e Aprovacoes e
Juridico Engenharia
Astério Safatle Arthur Braga

Financas
Corporativas,
Comercial, Marketing
Ricardo Setton

Novos Negocios
Fernando
Albuquerque

Fonte: | nteRk
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Empreendimentos Selecionados

Loteamentos selecionados de alta qualidade. Alavancagem no conhecimento ja consolidado no segmento
residencial para entregar projetos de incorporacdo com 0 mesmo nivel de exceléncia

Loteamento

\/
¥ b
s
* I‘
1k,

‘ILL etk

- LIL (1Lt

La Dolce Vita

52 Massimo Mooca Verdi Butanta
(GEUIIEY)

(Séo Paulo) (S&o Paulo)

< g
Vereda dos Campos
(Sao José dos Campos)

Moema Vida Nova
(Sao Paulo) (Séao Paulo)

L1111 o
A
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Destagues Financeiros

Carteiraa Valor Presente Receita Liquida
R$ mi R$ mi
661.3 188.8
166.9 166.1
CAGR '20-'23
61.1% |
362.1
279.4 76.0
222.9
39.7
= . - .
2020 2021 2022 2023 1S24 2020 2021 2022 2023 9M24
EBITDA Lucro Liquido

R$ mi R$ mi
. 7.0
I . =
(5.9 (16.9)
(15.0)

(26.1)
2020 2021 2022 2023 omM24

(40.5) (39.1)
2020 2021 2022 2023 oM24

Fonte: | nteRk

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Estrutura de Endividamento

Abertura de Credores Destinacédo da Divida Divida Liquida
R$ mi R$ mi, % R$ mi
Tipo Saldo 649.0 644.0
Instituicao Financiamento Devedor? % K-Giro
Fator Ore CRI 214.8 31% 3%
Opea CRI 103.1 - 15% 506.6
Leverage CRI 88.0 13%
Virgo CRI 82.8 12% 21%
Casa de Pedra CRI 80.3 12%
True CRI 51.3 % 368.2
Travessia CRI 29.6 4%
Banco Itad Bancério 10.3 2%
Canal CRI 11.7 2%
Banco BBM Bancario 4.3 1%
Dgsgg\?al Bancario 19 0%
JPP I CRI 0.9 0% Financiamento 452
Banco Safra Bancario 0.9 0% de terreno
Banco Bancério 0.1 0% 70% -
Bradesco : 0 2020 2021 2022 2023 IM24
679.8 100%
Cronograma de Amortizacao de Divida Atual e Apés a Operacéao
R$ mi - ~
: 30 pré- ‘-. .f ':
R A 1333 A ) S_erao pre-pagas as i i Total: 679.8 i
a1 114.8 i dividas com o Fator Ore i X y
i ! i : [ )
i (R$f 218 ) € coma | ; Total: 394.5 |
A37.1 ; Virgo (R$ 70.4 mi), ! 4 /

-
<.

122.4 totalizando R$ 285.2 mi
993 893 <. o

2025 2026 2027 2028 2029 >2029

m Amortizagéo Atual m Amortizacdo Projetada Apds a Operacao

Fonte: | nteR
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Demonstracao do Resultado do Exercicio (DRE) Historico
Contabil

DRE (R$ mi) 2020 2021 2022 2023 om24
Receita Liquida 39.7 76.0 166.9 166.1 188.8
Crescimento 91.3% 119.5% (0.5%) 13.7%

(-) Custo (24.6) (59.6) (124.9) (150.2) (196.3)
Lucro Bruto 15.2 16.5 41.9 15.9 (7.5)
Margem Bruta 38.1% 21.7% 25.1% 9.6% (4.0%)

(-) Desp. de Vendas 2.7) (9.1) (12.4) (17.6) (10.5)
(-) Desp. Gerais e Adm. (6.5) (11.2) (12.9) (19.1) (11.5)
(-) Desp. Tributarias (0.2) (0.2) (0.2) (0.2) (0.3)
(-) Depreciagéo / Amortizacao - (1.6) (5.4) (8.0) -
(+/-) Outras Receitas/Despesas Operacionais 0.2 (2.3) (9.6) 7.9 2.2
Lucro Operacional 7.0 (8.0) 14 (21.3) (27.6)
Margem Operacional 17.5% (10.5%) 0.9% (12.8%) (14.6%)

(+) Receita Financeira -- -- -- -- --
(-) Despesa Financeira 4.7 (6.9) (8.8) (11.5) (7.0)
Resultado Financeiro 4.7) (6.9) (8.8) (11.5) (7.0)

(+/-) Res. nao operacional -- - - - -

(+/-) Res. Eq. Patrimonial 0.6 0.5 0.1 a.7) 15
Res. Antes de IR/CS 2.9 (14.4) (7.2) (34.5) (33.0)
(-) IR/ICS (1.1) (2.5) (5.9) (6.0) (6.1)

Lucro Liquido

Fonte: | nteRk
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Balanco Patrimonial - Historico Contabil e Pro-Forma Considerando o FlI

Na emissédo do Fll, a empresa melhorara o endividamento e a estrutura de capital. A partir de 2026, os
projetos a serem desenvolvidos apresentam resultados positivos aos negocios

Caixae Eq. Caixa
Contas a Receber
Estoques
Impostos a Recuperar
Desp. Antecipadas
Outros Ativos Operacionais
Ativo Circulante
Contas a Receber
Iméveis a Comercializar
Partes Relacionadas
Obrigagdes com SCPs
Ativo Realizavel - LP
Investimentos
Imobilizado
Intangivel
Ativo Permanente
NACREE]

2021 2022

2023 9M24 Contabil

218 405 53.4
69.0 231.4 261.9
0.7 0.7 0.4
1.1 0.6 1.9
11.9 15.3 12.4
160.1 381.9 420.2
43.1 82.3 118.5
253.9 266.7 339.5
16.3 38.7 334
114.3 130.0 8.3 2.7§
4275 517.7 499.6 496.2
0.0 15 0.3 14.2
25 2.1 1.6 2.6
0.6 0.0 0.0 0.0

9M24 c/ FIl

Passivo Total e PL
Empréstimos e Fin - CP
Fornecedores
Salarios e Encargos Sociais
Adt. Clientes
Credores por imoéveis

compromissados
Outras Passivos Operacionais

Passivo Circulante
Empréstimos e Fin - LP
Provis&o Contingéncias
Partes Relacionadas
Tributos
Adt. Clientes
Credores por iméveis

compromissados
Obrigagdes com SCPs

Passivo Exigivel - LP

Passivo Total

apital Social
Lucros Acumulados
AFAC
Outros

Patrimdnio Liquido

Fonte: | nteRk

17.8 79.5 139.3 218.0
2.7 11.0 8.4 17.3
37 46 104 17 q

19.0 39.7 54.7 730

1]

- 80.0 236 21 z.

46 75 9.3 42.5.

47.8 2223 2458 389.9

406.0 520.5 599.9 493.9,
0.8 15 33 .

10.3 14.0 272
23 6.5 8.6
0.4 0.4 0.4
8.1 8.6 49.2 48.4

(3oi

4.2 2.8

w
© w
0. 1

I =
E © OO
P =S =

Repasse FlI (R$ mi)

Entrada de caixa 450.0
Pagamento de Dividas (285.2)
Saldo 164.8
Alavancagem (R$ mi) 2023 9M24 9M24-c/ Fll
Divida Total 739.1 711.9 426.6
Divida Liquida 648.9 644.0 194.0
Resultado Projetado dos Empreendimentos
DRE (R$ mi) 2026 2027 2028 2029 2030 203
Receita Bruta 3.1 75.4 109.6 117.4 112.6 58.3
(-) Deducdes 0.2) (3.0) (4.4 4.7) (4.5) (2.3)
Receita liquida 3.0 724 105.2 112.7 108.1 55.9
() Custos (26) (54.4) (77.1)  (66.9) (56.4)  (29.2)
Resultado Bruto 0.3 18.0 28.1 459 51.7 26.7
() SG&A (0.1) (4.1) (65)  (105)  (11.9) 6.2)
Resultado Operacional 0.3 13.8 21.7 35.3 39.8 20.6
(+/-) Resultado Fin. 0.0 ©.7) (1.1) (1.8) (2.0) (1.0)
Resultado antes IR/CS 0.2 131 20.6 335 37.8 19.6
() IRICS 0.0 (0.5) (0.8) @.3) @.5) (0.8)
Resultado Liquido 0.2 12.6 19.8 322 36.3 18.8

= SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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V. Principais Projetos Da Lote 5
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Lista Consolidada de Todos os Empreendimentos Atuais da Lote 5

v Unaltu
M G v ComViva Piracicaba
v La Dolce Vita Paulinia
v ltahyé
v Vereda dos Campos
Vespasiano v ComViva Cotia
9 2 v ComViva Bauru

v ComViva Parque da
Enseada
v La Dolce Vita Jaguariina
v Serena Campinas
v Reserva Serena
v Caminho do Mar
v Almarias
v ComViva Paulinia
v ComViva Amanda
v JK Residencial
v La Dolce Vita Aruja
v ComViva Joinville
La Dolce Vita Taubaté
La Dolce Vita Lorena
Vespasiano

@ szo Paulo 9 Guaruja Santa Barbara d'Oeste

@ Dom Campinas
©00)

Morro Alto
Capuava
ltupeva

Campinas9

Incorporacgéo

1. Vv Massimo Parque da
Mooca

v Mob Station Santa Cruz
v Moema Vida Nova

v Verdi Butanta

v Copa

v Canta

LI A

Nota: Mapas fora de escala.
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La Dolce Vita — Paulinia, SP

-
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La Dolce Vita — Jaguaritina, SP
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Reserva Serena - Campinas, SP

Campinas, SP

Loteamento fechado
Langamento: mai/2022
Concluséo: jun/2024

Lotes totais: 256 lotes no total
Area total: 31,501 m2

S L

o A
S e AR i
PN L | ke )

Tdadodot iz ~
7 T S R
[,// 7 '.7 R ,?\ “

- o 2 e 4 g .
> B o bty
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Una — Itu, SP

[CIE TR T

7
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JK Residencial — Paulinia, SP
» BT,

a—

s Y’
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Almarias — Jarinu, SP

._

A

ALMARIAS

/secuire.d4sign.com.br/veriﬁca
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Vereda dos Campos — Sao José dos Campos, SP

 Atualmente

Sa0'Jose dosiCamposy SP.
loteamentofechado
Lancamentor agoe/2019
Conclusaosago/2021!
ye}"w “’5‘5 423 |otes residenciaiside 250/m?2
Campes Areatotal: 198,109 m? ol
____DA4Sign 69bd8830-3e53-4414-9891-36b56612d9b3 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verifica




ESTUDO DE VIABILIDADE

Copa — Sao Paulo, SP
o

* 2

Séo Paulo, SP
v Incorporacéo
\\’(' i Lancamento: jun/2023
Concluséo: jun/2026
28 apartamentos
300 m2
Area total: 3,000 m2

C OPA

LUXO E PODER ESCOLHER

A
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Verdi Butanta — Sao Paulo, SP

170

Sé&o Paulo, SP
Incorporacéo
Langcamento: dez/2022
Concluséo: set/2025
92 apartamentos

85 m2

Area total: 1,681 m2
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Canta — Sao Paulo, SP

Séao Paulo, SP
Incorporacéo
Lancamento: out/2023
Concluséo: out/2026
60 apartamentos
148m2 e 191m?2

Area total: 3,650 m2

>
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V. Estudo de Viabilidade




ESTUDO DE VIABILIDADE

Resultado do Estudo de Viabhilidade do Fundo

16,17%
15,10%
' 14,60% 14,40%

5.57%
4,50%
I i 4,00% 3,80%

2025 2026 2027 2028
m TIR ANUALIZADA (E) ®IPCA (E)

RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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Destagues da Tese do Fundo

Performance * IPCA + 10,60% a.a.
Portifolio  Renda fixa com foco em operacdes indexadas ao IPCA

* Indeterminado

* No minimo 95% dos recursos captados seréo investidos na Cota Sénior
Alocacao do Lote 5 Campinas Fundo De Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Classe Investida®)

» Setor com perspectivas positivas de crescimento e valorizacdo em boas
pracas

Selecéo do Setor

Gestao de Risco « Exposicéo em créditos com sélida razdo de garantia

Seguranca » Cotas registradas no ambiente Cetip

Fonte<s' | nteR* Rl 112
____DA4Sign 69bd8830-3e53-4414-9891-36b56612d9b3 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar.

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2. = SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

174



ESTUDO DE VIABILIDADE

=BLUE3

VI. Blue3 Asset




ESTUDO DE VIABILIDADE

Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU
RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA BLUE3 ASSET DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO,MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA
O COTISTA.

A BLUE3 ASSET FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUERMECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. nemezio@investimentoshlue.com.br

Assinado
Sao Paulo, 23 de abril de 2025.

D4Sign

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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INFORME ANUAL DO FUNDO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

179



23/04/2025, 08:57 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTOS
X IMOBILIARIOS DE PERMUTA X
Nome do Fundo/Classe: FINANCEIRA LOTES MEZANINO CNPJ do Fundo/Classe: 60.480.984/0001-87
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 17/04/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: 0000000 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classd‘icaca0~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duragao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D = . 30/06
uracio: social:
Mercado de negociagio MBO Entidade admir'listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | ID CORRETORA DE TITULOS E - )
Nome do Administrador: VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 16.695.922/0001-09
AV JUSCELINO KUBITSCHEK, 1726,
Enderego: CJ 194- VL NOVA CONCEICAO- SAO | Telefones: (11) 4637-6633
PAULO- SP- 04543-000
Site: www.idsf.com.br E-mail: supervisao@idsf.com.br
Competéncia: 04/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: BLUE3 ASSET GESTORA DE 55..64.9.2/29/0- |Avenida Pres Juscelino Kubitschek, 1400 CJ 111 (16) 3712-0700
" |[RECURSOS LTDA. 00 'VILA Nova Conceicao - Sdo Paulo-SP - 04543-000
12 Custodiante: ID Corretora de Titulos e Valores |16..69.5.9/22/0- |Av. Presidente Affonso Camargo, 633 - conj 803 - (41) 3030-0074
“~ |Mobiliarios 00 Centro, Curitiba - PR, 82800-240
13 Auditor Independente: NEXT AUDITORES 19..28.0.8/34/0- |R. Pasteur, 463 - 13° andar - Batel, Curitiba - PR, (41)2101-1690
"~ |INDEPENDENTES S/S LTDA. 00 80250-104
1.4 |Formador de Mercado: /-
15 Distribuidor de cotas: ID Corretora de Titulos e |16..69.5.9/22/0- |Av. Presidente Affonso Camargo, 633 - conj 803 - (41) 3030-0074
*~ [Valores Mobiliarios 00 Centro, Curitiba - PR, 82800-240
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: "
1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informacdo apresentada.

Investimentos FII

2.

—_

Descricio dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

NA

Analise do administrador sobre:

4,

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

NA

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

A conjuntura econdmica do segmento imobiliario ao longo do wltimo ano tem sido influenciada por diversos fatores, incluindo a inflagdo, as
taxas de juros, a demanda por iméveis e as politicas governamentais. Taxas de Juros: Muitas economias enfrentaram um aumento nas taxas de
juros, que impactou diretamente o financiamento imobiliario. Com juros mais altos, o custo do crédito aumentou, tornando mais dificil para
potenciais compradores adquirirem imdveis, o que pode levar a uma desaceleragdo nas vendas. Inflacdo: A inflagdo elevada tem pressionado os
precos dos materiais de construgdo e, consequentemente, o custo das novas construgdes. Isso pode ter um efeito indireto no mercado de iméveis,
ja que os pregos dos imdveis existentes também podem ser afetados. Demanda: Apesar dos desafios, algumas regides ainda mostraram uma
demanda robusta por imoveis, especialmente em areas urbanas e de crescimento econémico. A mudanga nas preferéncias de moradia, como a
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busca por casas maiores ou em areas suburbanas, também influenciou o mercado. Politicas Governamentais: Incentivos fiscais e programas
habitacionais podem ter sido implementados para estimular a compra de imoveis. Isso pode ajudar a mitigar os efeitos negativos do aumento das
taxas de juros e da inflagdo. Tendéncias de Aluguel: O mercado de aluguel também passou por mudangas, com um aumento na demanda por
locagdes, especialmente em areas onde o acesso a imoveis proprios se tornou mais dificil. Em resumo, o segmento imobiliario enfrentou um ano
desafiador, com um misto de quedas e altas dependendo da localizagdo e do tipo de imovel, além da adaptac@o as novas condi¢des econdmicas.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iao da carteira
NA
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilirios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM | Pefc%tual (lie o
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) ? Oar llaczo ooe Qralacao
purado no periodo
NA 0,00 NAO 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
NA
7. |Relac¢io de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicio dos cotistas para analise:

Av Juscelino Kubitschek, 1726
www.idsf.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista. O aviso de convocagdo deve indicar o local
onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia. Serdo utilizados quaisquer
meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagdo, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser ordinaria e extraordindria. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, da qual constardo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. A Assembleia
Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no
minimo, 5% do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas. Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de
comunicagao escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um)
dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a realizagdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma previsto em
regulamento.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio eletronico, dirigido pelo Administrador
a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos em regulamento.

11.

Remuneraciao do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
NA
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagédo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: David Rosset Idade: 27 anos
Profissao: Diretor CPF: 407.320.668-08

Bacharel em Administragido

E-mail: supervisao@idsf.com.br Formagao académica: de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: i compradas no periodo: >
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungdio: 19/05/2022

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
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R Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cC;rgoo ¢ fungdes inerentes ao empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Auxilio aos Gerentes
Comerciais nas operagdes do
dia-a-dia, envolvendo
operagdes de Crédito,
Cambio, Fianga, Risco
Sacado e Cessdo; Prospeccao
de novos clientes e visitas a
clientes, auxilio na gestdo de
carteira dos Gerentes
Comerciais; Apoio
Banco Safra Agosto 2018 — Agosto 2019 Analista de Middle Office Operacional para llt.)era(;a}q de
operagdes diversas; Auxilio
aos Gerentes Administrativos
e assistentes em regularizagao
dependéncias, atualizagdes
cadastrais e abertura de
contas; [ Contato com
diversas areas do Banco:
Back Office, Midglle Office,
Area Comercial, Area
Administrativa, Mesa de
Cambio e Comité de Crédito.
Elaboragao de planilhas no
Excel de controle dos dados
obrigatorios que a
administradora e gestora deve
enviar a CVM
periodicamente Elaboragao
de planilhas no Excel de
controle dos dados
obrigatorios que a
administradora e gestora deve
enviar a CVM
IDGR Janeiro 2022 - Margo 2022 Analista de Fundos perlodlgarflente; ‘ Anahse da
composic¢ao da carteira de
Fundos de Investimento em
Participacdes (FIP’s), e
analise de relatorios
gerenciais e contabeis; []
Participacdo de Calls para
decisdes sobre o orgamento
de um dos FIP’s, planejando
0s aportes necessarios € a
venda das investidas para
fazer frente as obrigacoes
financeiras anuais do fundo
Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
Evento Descri¢ao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informagoes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
www.idsf.com.br
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15.2|Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

www.idsf.com.br
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.idsf.com.br
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Ndo possui informagédo apresentada.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao possui informacdo apresentada.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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— BLUES3

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
DE PERMUTA FINANCEIRA LOTES5 (SENIOR) RESPONSABILIDADE LIMITADA

administrado pela

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(“Administrador”)

gerido pela

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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