ANUNCIO DE INICIO

Distribuicdo Publica de Cotas de Primeira Emissao, sob Rito Automatico de Registro, da

CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.050.885/0001-50
Cédigo ISIN: BROMHKCTF004
Cédigo de Negociagao na B3: 5969525UN1

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/034, EM 22 DE JANEIRO DE
2025~

*concedido por meio do rito de registro automético de distribuigdo, nos termos da Resolu¢gdo CVM 160.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-20, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 62.232.889/0001-90 e credenciada como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 17.552, de 05 de dezembro
de 2019 (“Administradora” ou “Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador Lider e de Administradora
da CLASSE UNICA DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas do CYRELA
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, inscrito no CNPJ sob o n°57.050.885/0001-50 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente) e a
CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o n° 18.596.891/0001-56, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 19.871, de 03 de junho de 2022, na qualidade de gestora da carteira
da Classe (“Gestora”), comunicam, por meio deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da oferta
publica priméria da 12 (primeira) emisséo de cotas da Classe, de, inicialmente, até 2.086.000 (dois milhdes e
oitenta e seis mil) cotas do Fundo (“Cotas”), nominativas, escriturais, todas com prego unitario de emissao de
R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante total de, inicialmente, até
R$ 208.600.000 (duzentos e oito milhdes e seiscentos mil reais) (“Oferta”).

A Oferta permanecera em distribuicao pelo prazo minimo de 3 (trés) dias (teis e no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio. A Oferta tera fim apos
distribuicao de todas as Cotas ou apés o atingimento do Montante Minimo (conforme definido abaixo) ou na
data da publicacdo do anuncio de encerramento de Oferta (“AnUncio de Encerramento”).

Foi dispensada a divulgac&o de um prospecto e, por consequéncia, de ldmina, para a realizacédo desta
Oferta, nos termos do inciso | do Artigo 9°, do Artigo 27 e do item “VII”, do paragrafo 3°, do artigo 59,
da Resolugcdo CVM 160, tendo em vista que a Oferta é destinada a Investidores Profissionais, conforme
definidos na regulamentacéo aplicavel.

Nos termos da alinea (a), inciso VI do Artigo 26 e ao inciso |, §°1, do artigo 57 da Resolugcao da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a presente Oferta de cotas de classe de
fundo de investimento fechado se sujeita ao Rito de Registro Automatico de Distribuicéo, sob o regime de
melhores esforcos de colocacéo, e, portanto, ndo foi submetida a prévia analise pela CVM.

O presente Anuncio de Inicio foi divulgado dentro do prazo de 90 (noventa) dias contados do deferimento
de registro, em observancia ao disposto no artigo 47 da Resolucdo CVM 160, nos websites indicados
abaixo.



Nao sera devida pelos investidores que tiverem interesse em adquirir Cotas no ambito da Oferta nenhum tipo
de taxa de distribuic&o.

Os custos da distribuicdo priméaria das Cotas serdo arcados primariamente pela Classe, com 0s recursos
captados no ambito da Oferta, e, subsidiariamente, pela Gestora, observada a possibilidade de reembolso
pela Classe, conforme aplicavel (“Custos e Despesas da Oferta”).

No ambito da primeira Chamada de Capital (conforme abaixo definido), sera chamado um percentual minimo
de 1% (um por cento) do Capital Comprometido, destinado ao pagamento de despesas ou formacao de
reserva para pagamento de Encargos

Os Custos e Despesas da Oferta poderao incluir, entre outros, (a) Comisséo de Distribuicdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) honorarios de advogados contratados para atuacéo no ambito da Oferta; (c) taxas de
registro da Oferta na B3 e CVM; (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas; (e) custos com a publicagéo de
anuncios e avisos no ambito da Oferta; (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, caso aplicivel; (g) despesas gerais com viagens, hospedagens e alimentacdo para fins de
realizacdo de roadshow, fotocopias, mensageiros expressos, elaboracdo e distribuicdo do material de
marketing (incluindo, sem limitagc&o, videos e outras pecas publicitarias) e (h) outros custos relacionados a
Oferta.

Abaixo, encontra-se o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem ‘ Evento ‘ Data

e  Obtencao do registro automético da Oferta na CVM
1 e Divulgacao deste Anuncio de Inicio 22/01/2025
e Inicio do Periodo de Distribuigédo

o Data limite para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anulncio

de Encerramento 21/07/2025

A subscricdo das Cotas no a&mbito da Oferta sera efetuada mediante assinatura digital, eletrénica ou fisica dos
compromisso de investimento, o boletim de subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento, que por sua vez
contem a declaracdo de Investidor Profissional (“Kit de Subscric@o”), que especificardo as respectivas
condi¢des de subscricao e integralizagdo das Cotas, bem como por meio do qual o investidor devera declarar
que tomou conhecimento e compreendeu os termos e cldusulas das disposi¢cdes do regulamento do Fundo e
do anexo da Classe (“Regulamento”), em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos
Fatores de Risco. Para participar da Oferta, os investidores deverdo preencher e apresentar seus Documentos
de Subscrigdo junto ao Coordenador Lider para aquisi¢édo de Cotas.

As Cotas seréo integralizadas mediante uma ou mais chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora, orientada pela Gestora, conforme os termos dos documentos do Kit de Subscricdo
(“Chamadas de Capital”).

No processo de Chamadas de Capital, sera permitido a Administradora chamar capital em momentos e volume
diferentes de cada Cotista, desde que (1) limitado ao valor maximo subscrito pelo Investidor neste
Compromisso; e (2) cada Chamada de Capital tenha a finalidade de, na medida do possivel, igualar a proporgao
de Cotas efetivamente integralizadas entre os Cotistas, respeitando-se o tratamento equitativo entre os
Cotistas.

Caso ocorra integralizacao desproporcional entre os Cotistas, os Cotistas que ndo integralizaram e/ou os
Cotistas que integralizaram, proporcionalmente, menos capital que outros Cotistas, terdo que equilibrar seus
aportes de acordo com sua participacdo no fundo, atualizando, a cada Chamada de Capital, os valores dos
aportes do qual ndo participou ou participou de forma parcial por IPCA acrescido de sobretaxa (spread) de
8,5% (oito virgula cinco porcento) ao ano.



Este Anudncio de Inicio, o Andncio de Encerramento da Oferta, eventuais anuncios de retificagdo, bem como
todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta,
exclusivamente, nas péaginas na rede mundial de computadores da CVM e/ou do Coordenador Lider. Os
investidores poderdo obter cdpia do Regulamento, bem como maiores esclarecimentos sobre a presente
Oferta, nas paginas da rede mundial de computadores e enderecos a seguir indicadas:

0) Administradora e Coordenador _Lider: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-
capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar
o nome do Fundo e, entéo, clicar em “+ Detalhes” e, entao, clicar em “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

(i) Gestora: https://cy.capital/fundos/galpoes-logisticos (neste website, e, entdo, selecionar a opcéo
desejada)

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas
Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Cyrela Desenvolvimento Logistico
Il Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da
coluna “Agdes”, e, entéo, clicar no documento desejado); e

(iv) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta, apds a sua divulgacéo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ
do Fundo na caixa indicada e entédo selecionar “Cyrela Desenvolvimento Logistico Il Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida
selecione o0 documento desejado).

OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO ANTES DE TOMAR QUALQUER
DECISAO DE INVESTIR NAS COTAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA
CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

Sao Paulo, 22 de janeiro de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A. CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
(Administradora e Coordenador Lider) LTDA.
(Gestora)



