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A classe tinica do BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI, classe tnica do fundo de it i imobiliario ituido sob a forma de inio fechado, nos termos da
parte geral e do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 1757), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ™) sob o n° 28.267.555/0001-13
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CVM n° 19.281, de 25 de fevereiro de 2021, a exercer a atividade de prestacéo de servicos de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, com sede na Rua Pedroso Alvarenga, n° 900,
conjunto 52, Itaim Bibi, CEP 04531-003, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 24.979.104/0001-58, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”) e o BANCO DAYCOVAL S.A., com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a exercer profissionalmente atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de administrador fiduciario do Fundo (“Administrador” e, em conjunto com a Gestora e o Fundo,
os “Ofertantes”) estdo realizando com a intermediagio do BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado (“Coordenador Lider”), a 22 (segunda) emissdo de distribuico piblica priméria de até 1.529 (mil quinhentos e vinte e nove)
novas cotas “Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissdo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) por Cota, considerando que ndo ha Custo Unitario de Distribuicéo (conforme abaixo definido) (“Preco de
Emissao”, “Emissdo”, e “Oferta”, respectivamente). A Oferta seré realizada no montante total de até

R$ 7.645.000,00*

(sete milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil reais)

(“Montante Inicial da Oferta™)
* considerando que ndo ha Custo Unitério de Distribuicdo e observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta seré realizada sob a a0 do C Lider. O Cot Lider podera convidar outras insti es financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais™) da
Oferta para, na qualidade de instituicao participante, participar da Oferta, sendo que, neste caso, seréo celebrados termos de adesao ao Contrato de Distribui¢ao definido neste pecto) entre o C Lider e as referidas
institui¢des financeiras (cada, um “Termo de Ades&o”).

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, por meio do DDA — Sistema de Distribuigo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”),
sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

E admissivel o i de Dt de Aceitagdo definidos neste pecto), a partir de 03.07.2025. Os Documentos de Aceitagdo sao irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados apds o inicio do periodo de distribuicao,
conforme os termos e condicdes da Oferta.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

Existem restricdes que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas na secéo 7.1 desde Prospecto.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do do Fundo (° ) e da Resolugdo CVM 175,

Os Investidores devem ler a seéo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 12 a 19.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.
As Cotas ndo contarao com classificacao de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

O PRESENTE PROSPECTO FOI ELABORADO E DIVULGADO PARA FINS DA COLOCACAO DAS COTAS AOS INVESTIDORES QUALIFICADOS.

A data deste Prospecto Definitivo é 30 de maio de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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A presente Oferta (conforme abaixo definida) se restringe exclusivamente as cotas da Emisséo (conforme abaixo
definida) da classe Unica de cotas do Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario FlII
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente) e tera as caracteristicas abaixo descritas.

2.1 Breve descricdo da oferta

A presente oferta compreende a distribuicdo de Cotas da 22 (segunda) emissdo da Classe (“Emisséo™), as quais
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Oferta”),
conduzida pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), de acordo com a Resolucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160”) e a
Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢gdo CVM 175”), nos termos
e condigdes da ata da assembleia geral de cotistas do Fundo ocorrida em 15 de maio de 2025 (“AGC”) e do
regulamento do Fundo datado de 22 de janeiro de 2024 (“Regulamento”) e do “Contrato de Coordenacao,
Colocacéo e Distribuicdo Publica, Sob o Rito de Registro Automatico das Cotas da 2%(Segunda) Emissdo das
Cotas da Classe Unica do Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario FlI ”, celebrado
entre 0 Fundo, o BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Séo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (“CNPJ”) sob 0 n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM a exercer profissionalmente
atividade de administracéo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de
05 de dezembro de 2019,na qualidade de administrador fiduciario do Fundo (“Administrador” e “Coordenador
Lider”) e a BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA., sociedade empresaria
de responsabilidade limitada, devidamente autorizada pela CVM por meio do Ato Declaratério CVM n° 19.281,
de 25 de fevereiro de 2021, a exercer a atividade de prestagéo de servigos de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliérios, na categoria “gestor de recursos”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Rua Pedroso Alvarenga, n° 900, conjunto 52, Itaim Bibi, CEP 04531-003, inscrita no CNPJ sob o n°
24.979.104/0001-58, na qualidade de gestora (“Gestora”), em 16 de maio de 2025 (“Contrato de Distribuicio”).

O Administrador, a Gestora e 0 Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer
referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe.

A Oferta (conforme abaixo definida) serd conduzida sob o rito de registro automatico de distribuigdo perante a
CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, “b”, da Resolu¢do CVM 160.

O PRESENTE PROSPECTO FOI ELABORADO PARA FINS DE CUMPRIMENTO DA EXIGENNCIA
PREVISTA NO ARTIGO 27, INCISO 11, (B), DA RESOLUCAO CVM 160, EM RELACAO A
COLOCACAO DAS COTAS JUNTO A INVESTIDORES QUALIFICADOS.

2.2 Apresentacéo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o Administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas do Fundo sdo de tnica Classe, sem subclasses distintas.

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos politicos.

O valor de cada Cota resulta da diviséo do valor do patrimdnio liquido atribuido a respectiva Classe pelo nimero
de Cotas em circulag&o.

A Oferta serd composta da oferta de Novas Cotas (“Oferta”), devendo ser observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Qualificados”).

No ambito da Oferta, nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo). Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, Nos
termos do inciso X VI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolu¢do da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, das
Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), dos Ofertantes, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; sociedades por
eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissdo ou distribui¢do, outras pessoas vinculadas



a Oferta (ii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iii) assessores de investimento que prestem
servigos as InstituicGes Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagédo
ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (v) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle do intermediario; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Sob pena de cancelamento de sua ordem de investimento pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial
que a receber, conforme o caso, cada Investidor devera informar em sua ordem de investimento, obrigatoriamente,
sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas inicialmente
ofertadas da Oferta, ndo serd permitida a colocacgdo de Cotas perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
e as ordens de investimento realizadas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas
no referido dispositivo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo haverd limitagéo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais
(conforme abaixo definido), conforme o caso, a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes da Oferta.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por meio da B3 e do Escriturador, conforme
0 €aso.

O BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, na qualidade de escriturador (“Escriturador”) sera
responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), considerando o Custo Unitério
de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Pre¢o de Emissdo”), e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgacdo do andncio de encerramento, nos termos do art. 76 da Resolugdo CVM 160
(“Andncio de Encerramento”).

N&o héa custo unitario de distribuicdo (“Custo Unitario de Distribuicédo™), sendo certo que os custos da oferta
serdo integralmente arcados pelo Fundo, até o montante maximo de R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil
reais).

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta serd de até R$7.645.000,00 (sete milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emisséo (“Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N&o havera possibilidade de distribuicdo de lote adicional no ambito da Oferta.

Néo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuigdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.



Montante Minimo da Oferta

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 3.895.000,00 (trés
milhdes, oitocentos e noventa e cinco mil reais), correspondente a 779 (setecentas e setenta e nove) Novas Cotas
“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as
demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido) deveréo ser canceladas pelo Administrador.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Documentos de
Aceitacdo automaticamente cancelados.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverédo
ser canceladas.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de até 1.529 (mil quinhentos e vinte e nove) novas cotas do Fundo, podendo tal
quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)



3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo utilizados pelo Fundo, a luz de sua politica de investimentos
prevista no Regulamento (“Politica de Investimento”), majoritariamente para, deduzidas as comissfes e as
despesas estimadas da Oferta, 0 pagamento de despesas para cobertura das despesas condominiais, do IPTU e das
demais taxas do fundo e do imével, observada a politica de investimento definida no Capitulo IV do Regulamento.

Caso haja parcela remanescente do patrimoénio da Classe que ndo esteja investida em Ativos, esta podera ser
aplicada em: (a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe; e (b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe e desde que previsto na politica de investimento.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS DESTINATARIOS DOS RECURSOS, VIDE SECAO 12
DESTE PROSPECTO.

OS RECURSOS QUE SERAO CAPTADOS COM A OFERTA QUE NAO VENHAM A SER
DESTINADOS PARA AS DESPESAS CONDOMINIAIS, DO IPTU E DAS DEMAIS TAXAS DO FUNDO
E DO IMOVEL NAO POSSUEM DESTINACAO ESPECIFICA, PODENDO, PORTANTO, SEREM
ALOCADOS NA AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ
COMPATIVEIS COM A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacé@o dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacgéo dos precos
destas operac0es.

A destinacdo dos recursos conforme prevista no item 3.1 acima ndo configura conflito de interesses.

A aquisicdo pelo Fundo de ativos que, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo 11l da Resolugdo CVM 175,
sejam consideradas uma situacdo de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacéo prévia de Cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas do Fundo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritéarios

Na situacdo de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao e desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta, a Gestora procuraré destinar os recursos de forma a observar a seguinte
ordem de prioridade: (i) do IPTU e despesas condominiais; e (ii) demais taxas do fundo e do imével.

Fica desde ja certo e ajustado que o Fundo apenas utilizard os recursos da Oferta para aquisicdo de Ativos
Financeiros de Liquidez, se houver valor remanescente ap6s o pagamento das despesas referidas acima.

A DESTINACAO DOS RECURSOS DESCRITA NESTA SECAO E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA GESTORA OU DA ADMINISTRADORA EM
RELACAO DA POSSIBILIDADE DO PAGAMENTO DE DESPESAS PARA COBERTURA DAS
DESPESAS CONDOMINIAIS, DO IPTU E DAS DEMAIS TAXAS DO FUNDO E DO IMOVEL ATE
31/12/26 COM OS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA. CASO O FUNDO VENHA A
OBTER RECURSOS PARA A QUITACAO DAS DESPESAS AQUI REFERIDAS DE ALGUMA
MANEIRA ALTERNATIVA, INCLUINDO POR MEIO DE NOVOS LOCADORES, SERA DIVULGADO
FATO RELEVANTE E A OFERTA PODERA MANTER SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE
TAL FATO NAO CONFIGURA NECESSARIAMENTE A MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO
NAO DARA DIREITO DE RETARATACAO A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
DOCUMENTOS DE ACEITACAO.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que 0
Administrador e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, reputagéo, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios.

Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos do Fundo que serdo decorrentes, em parte, dos
valores pagos a titulo de locacéo ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo
Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte dos
locatarios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagdo a serem
firmados diretamente pelo Fundo ou pelas sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos
Imobiliarios, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desapropriacdo

Hé possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis integrantes da carteira do Fundo, por
deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar
adversamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de atraso e interrupgdo na reforma ou na construcdo de empreendimentos

Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construgdo nos Ativos Imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos
para locacdo, arrendamento ou alienacdo, de modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores locaticios ou do preco de alienagdo e consequente da rentabilidade do Fundo. O Vendedor,
construtor ou empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a construcao dos empreendimentos e as matériasprimas.

Podem ocorrer falhas na execucéo das obras ou defeitos em materiais e/ou méo-deobra. A constatacéo de quaisquer
defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de compradores ou
inquilinos, quando constatados apds sua conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i)
dificuldades ou impossibilidade de obtencéo de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes; (ii) condi¢Ges
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e
insumos ou m&o-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais
ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietarios de
imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na locacdo de
equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequacdo da mao-de-obra. O descumprimento do prazo de
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construcdo e conclusdo das obras de empreendimentos poderad gerar atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e,
consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A presente aquisicdo tem natureza ad corpus, sendo certo que o Empreendimento foi devidamente aprovado e
estard sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo para a emissdo do respectivo Certificado de
Conclusdo de Obras (Habite-se). Por esse motivo, € natural e possivel a ocorréncia de diferencas nas areas comuns
ou de utilizagdo privativa, das areas totais e de fracdo ideal de terreno de até 5% (cinco por cento), para mais ou
para menos, em relagdo ao projeto aprovado, conforme o Compromisso de Venda e Compra de Bens Imoveis e
Outras Avengas. As matérias-primas basicas utilizadas na construcédo ou reforma dos Ativos Imobiliarios podem
sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos
celebrados. O custo dos prestadores de servicos, especialmente a méao de obra utilizada, também pode sofrer
aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hip6teses de
aumento dos custos poderéa afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia.

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragcdo comercial de Ativos Imobiliérios,
ainda que o Administrador, Gestor, sejam ativas e diligentes na conducdo da gestdo das loca¢des e exploracdo de
imdveis integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia
de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracgéo geogréfica.

O Fundo investird exclusivamente em Ativos Imobiliarios localizados na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o
Paulo, e, portanto, estaré sujeito a flutuacdo do valor de mercado dos imdveis nessa regido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo.

O valor dos Ativos Imaobiliérios que integrardo a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagBes de precos, cotagBes de mercado e eventuais avaliacfes realizadas de acordo com a regulamentacéo
aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo dos Ativos Imobiliérios, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado
secundario, poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco relacionado a regulamentacao do setor imobiliario.

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisi¢do, venda, locagdo, reforma,
ampliagdo, incorporacdo imobilidria e exploracdo de imdveis. Dessa forma, a realizagdo de empreendimentos,
eventuais reformas e ampliagdes nos Ativos Imobilidrios pode estar condicionada a obtencdo de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacGes relacionadas a edificagBes, regras de
zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relag8o ao uso do solo, prote¢cdo do meio ambiente e protecdo
do patriménio historico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a
ser criados a partir desta data poderdo vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, o0 que poderé acarretar atrasos e modificacfes ao objetivo comercial inicialmente projetado,
gerando efeito adverso para 0s neg6cios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipétese, as atividades do
Fundo poderao ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor das Cotas..

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Necessidade de aportes futuros.

Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos integrantes do seu patrimdnio ndo forem suficientes para
arcar com os encargos do Fundo e/ou caso os aportes no Fundo néo forem suficientes para cobrir a necessidade de
recursos relativa a construcdo dos ativos integrantes do patrimodnio do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Desempenho passado

Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Alteracdes na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, a legislacdo tributaria, conforme o disposto no Artigo 30, alinea (€) abaixo, podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como nas condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e amortizagéo das Cotas do
Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condi¢des externas.

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais ao Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢Bes da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que integrardo o patrimbnio do Fundo, consequentemente, a
remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condicoes
econdmicas, a oferta de outros iméveis com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugdo do interesse
de potenciais compradores dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de despesas extraordinarias:

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizaces trabalhistas, seguro, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sinistro.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporéo o patrimdnio do Fundo, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Operagdes com derivativos.

A Classe podera realizar operagfes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial. As
operacBGes com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar
negativamente a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liquidacéo da Classe.

Existem eventos que podem ensejar a liquidacdo da Classe, conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a
possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade,
até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera ndo haver recursos
imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento
dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, 0 Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do
Fundo. Os Caotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Interrupcéo da prestacéo de servigos.

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razdo da sua
substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera haver um
aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacdo de um novo prestador de servicos..

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Patriménio Liquido negativo.

As aplicacBes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo, ndo havendo
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de
investimento da Classe poderdo fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipotese em que, sendo a
responsabilidade dos Cotistas ilimitada, os Cotistas serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos..

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Troca de informagdes.

N&o ha garantia de que as trocas de informacGes entre os Prestadores de Servigos Essenciais, os Demais
Prestadores de Servigos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patriménio
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auséncia de garantia das Cotas

As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e 0s Demais Prestadores de Servi¢cos ndo prometem ou
asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razéo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para 0 pagamento da
amortizac8o e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patriménio da Classe, a qual
esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Outros Riscos

a) Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. O Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econbmica
praticada pelo Governo Federal e demais varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatdria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais brasileiro.
Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas econdmica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio,
controle de tarifas, mudancas legislativas, alteracdo do tratamento tributario e entre outras. Essas politicas, bem
como outras condi¢cBes macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o0 mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade
de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos ativos
do Fundo e rentabilidade futura;

Escala Qualitativa de Risco: Médio

b) Risco de Condi¢bes Econdmicas Adversas. Condi¢es econdmicas adversas nas regifes nas quais estdo
localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de ocupacdo, locacdo ou, no caso de venda, o valor de
mercado dos Ativos Imobiliarios. Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente para que possam
cumprir com suas obrigacdes, o Fundo pode vir a ser afetado adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado
dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a variacbes em fungédo das condi¢fes econdmicas ou de mercado, de modo que
uma alteracdo nessas condic¢Bes pode causar uma diminuicao significativa no valor dos Ativos Imobiliarios e afetar
adversamente a rentabilidade do Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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c) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pela seguradora
poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices;

Escala Qualitativa de Risco: Menor

d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizages e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o Fundo;

Escala Qualitativa de Risco: Menor

e) Risco tributario. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n® 9.779/99 e na Lei n® 11.033/04,
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencfes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente quando da realizagdo do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

f) Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo das Cotas. Nao ha restrigdo ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Desta forma podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
h& possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios; e (ii) alteragcdo do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos Cotistas; g) Risco de dilui¢cdo. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas do Fundo, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

h) Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o Fundo é um
condominio fechado e ndo admite resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, o Cotista devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e existe o risco de ndo ser possivel a
alienacdo de sua participacdo no Fundo no momento e nas condigdes que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

i) Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patrimdnio inferior aguele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.
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5. CRONOGRAMA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas

a oferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucéo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta puiblica de interesse para os

investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Evento Data prevista
eventos'
Divulgacdo de fato relevante sobre a aprovagdo da Oferta.
16/05/2025
1
Registro da Oferta na CVM.
Divulgacdo do Prospecto e da Lamina.
2 30/05/2025
Divulgagdo do Anuncio de Inicio.
Data de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia
3 (Data-Base) 04/06/2025
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto
4 na B3 quanto no Escriturador 06/06/2025
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
5 Preferéncia na B3 25/06/2025
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia no Escriturador e Liquidacdo do direito de
6 o 26/06/2025
preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
7 Exercicio do Direito de Preferéncia 27/06/2025
Inicio do Periodo de Subscricdo das Sobras tanto na B3 quanto
8 no Escriturador 30/06/2025
Encerramento do Periodo de Subscricdo das Sobras na B3
9 03/07/2025
Encerramento do Periodo de Subscricio das Sobras no
10 04/07/2025
Escriturador
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Liquidacdo do Direito de Subscri¢do das Sobras

11 Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo das 10/07/2025

Sobras

Inicio do Periodo de Subscri¢do

12 11/07/2025
Encerramento do Periodo de Subscrigdo
13 17/07/2025
14 Procedimento de Alocagdo 18/07/2025
12 Chamada de Capital
Data de liquidagdo da oferta em 21/07/2025; 2% e 3
Chamadas de Capital
15 conforme enviadas

pelo Administrador,
sob orientagdo do

Gestor;
Data maxima para divulgacdo do anuncio de encerramento da
16 oferta 22/07/2025
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério

do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacgao,
suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Administrador, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS
TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELO ADMINISTRADOR E PELO
COORDENADOR LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS
NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA MAIORES
INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ”, NA PAGINA
18 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

AS CHAMADAS DE CAPITAL SERAO REALIZADAS EM CASO DE NECESSIDADE, DESSA
FORMA, OS COTISTAS PODERAO NAO SER CHAMADOS A INTEGRALIZAR O VALOR TOTAL
SUBSCRITO, NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO NECESSITAR DA TOTALIDADE DOS RECURSOS
NO DECORRER DAS CHAMADAS DE CAPITAL. ASSIM, CASO O GESTOR OPTE POR CANCELAR
A 22 E 3 CHAMADAS DE CAPITAL, AS COTAS NAO INTEGRALIZADAS SERAO CANCELADAS,
REDUZINDO ASSIM A DILUICAO DOS COTISTAS QUE NAO REALIZARAM O APORTE.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:
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Administrador: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”,
procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entdo, clicarem “+ Detalhes”
e, entdo, clicar na opcdo desejada);

Coordenador Lider:https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entdo, clicarem
“+ Detalhes” e, entdo, clicar na op¢ao desejada);

Gestora: https://basilicapartners.com/fundos/ (neste website clicar em “Basilica Partners Led Corporate Fundo de
Investimento Imobiliario FII” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https:/lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Basilica Partners Led Corporate Fundo de Investimento Imobiliario FI1”, e, entdo, clicar
na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “BASILICA PARTNERS
LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada).

O Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar o Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider, durante o periodo de subscri¢éo
(“Periodo de Subscricéo”).

Os Investidores deverdo indicar 0 montante total a integralizar e a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor. O Documento de Aceitagdo deverd: (a) conter as condigdes de
integralizacdo e subscri¢do das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa
Vinculada; (c) incluir declaragdo que a Oferta podera ser em Distribuicdo Parcial; (d) incluir declaracdo pelo
Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina, no caso da subscri¢do
das Novas Cotas; e (€) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des
da Oferta.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os Documentos de
Aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”),
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que,
mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balc&o dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

Né&o aplicavel.
6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricédo de novas cotas

Nos termos do artigo 26 do Regulamento do Fundo, a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo outorga aos Cotistas
direito de preferéncia, a ser exercido conforme cronograma indicativo divulgado no Andncio de Inicio da Oferta,
previsto na pagina 20 deste Prospecto. A data de corte do direito de preferéncia foi estabelecida no fechamento do
dia 16 de maio de 2025.

O Direito de Preferéncia somente podera ser exercido pelos titulares das Cotas, sendo vedada a sua cessdo ou
transferéncia a terceiros. O Direito de Preferéncia obedecera as mesmas proporgdes das Cotas detidas pelos
Caotistas no Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro do prazo definido para seu exercicio. Ndo
havendo a subscri¢do da totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo inicialmente estabelecido, serd aberto
prazo para subscricdo das sobras, em que exclusivamente os Cotistas que tenham exercido efetivamente seu Direito
de Preferéncia poderdo realizar a subscri¢do das sobras, hipdtese em que sera igualmente observada a proporgéo
de Cotas detidas no Fundo.

Fator de proporcédo: 0,04778125000

A quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionados, sendo que os valores serdo sempre
arredondados para baixo. Os Cotistas que possuirem somente uma Cota terdo seu Direito de Preferéncia
arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de 1 (uma) nova Cota da Oferta.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por ndo exercer o Direito de Preferéncia na subscri¢do de Cotas da 22 Emisséo
sofrerdo diluicdo imediata no percentual da sua participagdo no Patriménio Liquido do Fundo, o que podera causar
a reducdo da sua participacdo na tomada de decisbes do Fundo e, em Ultima andlise, podera acarretar perdas
patrimoniais e de rendimentos aos atuais Cotistas.

A posicdo patrimonial do Fundo antes da emissdo das Cotas da 22 Emisséo é a seguinte:

Quantidade de Cotas Subscritas | Patrimonio Liquido do Fundo (em | Valor Patrimonial das Cotas (em
(em 15/05/2025) 15/05/2025) 15/05/2025)
32.000 322.650.845,89 R$ 10.082,838934
Cenarios Quantidade de | Quantidade de | Patriménio Valor Percentual de
Cotas da 22| Cotas do | Liquido do | Patrimonial Diluigéo (%0)
emissao Fundo apés a | Fundo ap6s a | das Cotas da 22
emitidas Oferta captacdo dos | Emissdo apoés a
recursos da 22 | captacdo dos
emissao(*) recursos da 22
(R$) Emissao(*)
(R9)
1 779 32.779 R$ R$ 2,43%
326.545.845,89 | 9.962,044171
2 1.529 33.529 R$ R$ 4,78%
330.295.845,89 | 9.851,049715

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 15/05/2025, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta
nos respectivos cenarios. Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa
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Primaria de Distribuigdo. Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa
Priméria de Distribuicao.

6.4 Justificativa do preco de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O Preco de Emissdo foi fixado na AGC de 15 de maio de 2025, com base no valor de fechamento da cota no
mercado da B3 na data de publicacdo do edital de convocacéo da AGC, aplicado um desconto de aproximadamente
50% (cinquenta por cento) sobre tal valor, o que equivale a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Andncio de
Encerramento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacéo no mercado por meio do DDA, e (ii) negociacéo
e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. O
pedido de admissdo a negociacdo das Cotas foi requerido a B3 data do requerimento do registro da Oferta perante
a CVM. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento, e a obtencao
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociac@es das cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa; e (ii) ndo estejam dispostos a correr 0s demais riscos
previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, na pagina 12 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de
investimento imobilirio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condices.

Os Investidores que jé tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo,
a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo
ndo se aplica a hipotese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adogéo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIiDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacéo as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Os recursos serao
restituido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e/ou Cotista.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apds a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deveré ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM deveré ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARA(;AO DE ACEITA(;AO. O COORDENADOR LIDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITA(;C)ES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIQC)ES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢8o, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢des
Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resili¢do voluntaria do Contrato de Distribuigdo
por motivos distintos do previsto no pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 170, ndo implica revogacao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem como de seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida
Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

No caso da quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
implementando-se a condicdo prevista, o Investidor recebera a totalidade das Cotas objeto do Documento de
Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™), observado o disposto no Critério de Rateio no item 8.2 abaixo.
O valor minimo subscrito por Investidor ndo sera inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo
efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Os recursos
serdo restituidos sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e/ou Cotista.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condic¢bes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente terd inicio ap6s a implementagdo cumulativa das seguintes condi¢des:
(i) concessdo do registro automaético da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo com destaque e sem restri¢des de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores dos Ofertantes, das Institui¢des Participantes da Oferta, da B3
e da CVM (“Meios de Divulgacdo™):do Andncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo. A Oferta a
mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, nos termos I4 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagfes assumidos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢Ges Precedentes, previstas na
Clausula 8.1 do Contrato de Distribuicdo e na secdo 9.1 deste Prospecto, conforme pégina 41 deste
Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descri¢ao
destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores durante o
Periodo de Subscricdo seja superior ao valor total ofertado sera realizado rateio das Novas Cotas por meio da
alocacdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo, considerando o momento de
apresentacdo dos Documentos de Aceitacdo pelo respectivo Investidor, inclusive aquele considerado Pessoas
Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e a0 montante de
Novas Cotas, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de Novas Cotas, sendo que neste caso, podera ndo ser
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Critério de Rateio da Oferta”).

Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo
descrita acima. Em hip6tese alguma, o relacionamento prévio dos Coordenadores, da Gestora e/ou da
Administradora, com determinado Investidor, ou consideracBes de natureza comercial ou estratégica, seja do
Coordenador Lider, da Gestora e/ou da Administradora, poderdo ser consideradas na alocacéo dos Investidores.

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgac&o do Prospecto e do Andncio de Inicio, para a verificagdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitagdo e ordens de investimento dos Investidores, sem lotes maximos, para verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocagédo”).
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os termos
de aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

NO AMBITO DA OFERTA NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizac@es necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniéo em que foi aprovada
a operacao

A Emissdo, a Oferta, o Prego de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em AGC realizada em 15
de maio de 2025 (“Ato de Aprovagéo da Oferta”).

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175
e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente terd inicio ap6s (a) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgag&o; sendo certo
que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuicéo”), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.
Simultaneamente a divulgacdo do Andncio de Inicio, o Coordenador Lider deverd encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual as Cotas sejam admitidas a negociagao versdo eletronica
do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricbes para sua cOpia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nas datas de
liguidacdo da Oferta (“Datas de Liquidagcdo”), em observéncia a chamadas de capital realizadas pelo
Administrador, conforme alinhado com o Gestor.

AS CHAMADAS DE CAPITAL SERAO REALIZADAS EM CASO DE NECESSIDADE, DESSA
FORMA, OS COTISTAS PODERAO NAO SER CHAMADOS A INTEGRALIZAR O VALOR TOTAL
SUBSCRITO, NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO NECESSITAR DA TOTALIDADE DOS RECURSOS
NO DECORRER DAS CHAMADAS DE CAPITAL..

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o
procedimento de distribuicdo: (i) que as informac6es divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) que as informacfes prestadas pelos Ofertantes sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da oferta; e (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos
do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restri¢des que impegam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribui¢do”).

Observadas as disposicOes da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider, quando em conjunto com as outras
instituicBes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 convidadas pelo
Coordenador Lider para, na qualidade de instituicdo participante, participar da Oferta, por meio da celebragéo de
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo entre o Coordenador Lider e as referidas institui¢des financeiras
(“Participantes Especiais” e “Termo de Adesdo”, respectivamente, sendo os Participantes Especiais quando em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”) realizarfo a distribui¢do publica
das Cotas de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e ldmina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacéo.
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O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(M)

(i)

(iv)

v)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

a Oferta tera como publico-alvo Investidores Qualificados, desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento;

observados os termos e condi¢es do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, o
Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgacdo do Anancio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que apés o inicio do Periodo de
Distribuicdo poderdo ser realizadas apresentaces para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

cada Instituigdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitagdo a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que, se aplicavel, podera ser enviado/formalizado por
qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolu¢cdo CVM 160
(“Documento de Aceitacdo”);

0 Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores até a data do
Procedimento de Alocacéo, inclusive;

os Investidores deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor. O Documento de Aceitacdo deverd: (a) conter as condigdes de
integralizac&o e subscri¢do das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condicéo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (c) condicfes da Distribuicdo Parcial; (d) incluir declaracio pelo Investidor de haver
obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina, conforme aplicavel; e (e) nos casos
em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracéo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condigdes da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Documentos de Aceitacdo, feitos por Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard os Documentos de Aceitagdo enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta em nome dos Investidores, no &mbito da Oferta;

os Investidores que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar
um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento
dos respectivos Documentos de Aceitacéo;

as Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data
de Liquidacédo da Oferta;

apos o encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocacéo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao;

caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo que correspondam a colocacdo integral do Montante Inicial
da Oferta, antes da data prevista para a liquidacdo (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o
Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizagdo do
Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta,
e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) 0 encerramento antecipado do
Periodo de Subscricao, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da
divulgagdo do Andncio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento antecipado do Periodo de
Subscricdo e as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo serd considerado como uma modificagdo
da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a
Oferta em tal hipotese;

a colocacédo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacao
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em subscrever
Cotas no &mbito da Oferta.
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Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencéo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do Prospecto e do Andncio de Inicio, para a verificacdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitagdo e ordens de investimento dos Investidores, sem lotes maximos, para verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocagdo”). Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os termos de aceitacdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Liquidagéo

A liquidacdo financeira da Oferta, com a respectiva prestagdo de contas e pagamentos dar-se-a na data em que
ocorrer a efetiva integralizagdo das Cotas, em valor correspondente ao preco de integralizagéo, multiplicado pela
quantidade de Cotas efetivamente subscritas e integralizadas. O prego de integralizagdo sera pago a vistaem moeda
corrente nacional, no ato da subscrigdo das Cotas, de acordo com os procedimentos da B3. A liquidagdo sera
realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo, pelo Preco de Emisséo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou pelo Coordenador Lider, de modo a nédo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacio relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do
Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Os recursos eventualmente
depositados serdo restituidos sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e/ou Cotista.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado primério por meio do DDA
e do Escriturador, conforme o caso.

O Investidor da Oferta que subscrever Cotas durante a colocacdo das Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pelo Coordenador Lider e pelo Administrador, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da incluséo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, ¢ do Regulamento para “Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo n&o contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos
Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Nd&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo seré firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 01 (uma) Cota
(“Investimento Minimo por Investidor”).
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N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo do Fundo, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria
em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

41



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

42



9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira, incluindo proje¢des financeiras do
locatario, do empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo
clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira, incluindo projec8es financeiras do locatério,
do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo
clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175
e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo
de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario, incluindo proje¢des financeiras do locatéario. Assim
sendo, as conclus6es do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora
ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgéo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informag6es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador e a Gestora

A Gestora ndo possui nenhum vinculo societario, seja direto ou indireto, com o Administrador, garantindo a
independéncia e a imparcialidade nas relacdes entre as partes envolvidas.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

A Gestora ndo possui nenhum vinculo societario, seja direto ou indireto, com o Coordenador Lider, garantindo a
independéncia e a imparcialidade nas relacGes entre as partes envolvidas.

Relacionamento entre o Administrador/Custodiante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto o Coordenador Lider e o Administrador/Custodiante ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Administrador/Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 meses, 0 Coordenador Lider atuou como institui¢do intermediaria em ofertas de cotas de outros
fundos de investimento administrados/custodiados pelo Administrador/Custodiante. O Coordenador Lider podera
atuar como instituicdo intermediaria em ofertas de cotas de outros fundos de investimento
administrados/custodiados pelo Administrador/Custodiante.

Potenciais Conflitos de Interesses

Conforme aplicavel, os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador
e entre 0 Fundo e a Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentac&o vigente aplicavel.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, e a Gestora, contrataram o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicao esta disponivel para consulta e obtencdo de coOpias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 64 deste Prospecto Definitivo.

Condic¢6es Precedentes da Oferta

Observado o disposto na Clausula 10 do Contrato de Distribuicéo, sob pena de resilicdo, sem prejuizo do reembolso
das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme
definido no Contrato de Distribui¢do), nos termos da Clausula 11.3.1 do Contrato de Distribui¢do, o cumprimento,
por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigages assumidos no Contrato de Distribuicéo,
relacionados & Oferta, esta condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condicdes precedentes
(condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Codigo Civil”), a serem verificadas a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde a assinatura do Contrato
de Distribuicdo até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidagdo da Oferta,
conforme o caso, sendo certo que as condicdes verificadas anteriormente & obtengéo do registro da Oferta deverdo
ser mantidas até a data de liquidag&o, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos da Emissdo (“Condi¢6es Precedentes”):

a) acordo entre os Ofertantes ¢ o Coordenador Lider (“Partes”) quanto ao contetido da documentacdo da
Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus assessores juridicos e em concordancia com as
legislagOes e normas aplicaveis;

b) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicdo, bem como a obten¢do do registro das Cotas para distribui¢do e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

c) negociacao e formalizacdo dos contratos definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, o Contrato de Distribuicdo, 0 Regulamento, o Ato de Aprovacao da Oferta, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condigdes da Oferta propostas no Contrato de Distribui¢do, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as
praticas de mercado em operagdes com estrutura similar;

d) recebimento, pelo Coordenador Lider, de checklist de cumprimento das disposi¢des vigentes do “Codigo
de Ofertas Publicas”, elaborado pela ANBIMA e vigente na presente data (“Codigo ANBIMA”) e das
demais regras e procedimentos, deliberagGes e normativos da ANBIMA vinculados e aplicaveis ao Cddigo
ANBIMA, a ser enviado pelos assessores juridicos do Coordenador Lider, antes da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta;

e) fornecimento, em tempo habil, pelos Ofertantes ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos
os documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender as normas
aplicaveis a Oferta;

f) ndo identificacdo de qualquer incongruéncia relevante nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider e
ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério e de forma razoével, deverd
decidir sobre a continuidade da Oferta;

0) nas datas em que foram prestadas e na data de liquidacdo da Oferta, verificacdo da consisténcia, veracidade,
suficiéncia, precisdo, e atualidade de todas as informagBes enviadas e declaracfes feitas constantes dos
documentos relativos a Oferta, sendo certo que os Ofertantes serdo responsaveis pela consisténcia,
veracidade, validade, suficiéncia, precisdo, atualidade e completude das informacdes fornecidas, sob pena
do pagamento de indenizagdo, nos termos do Contrato de Distribui¢éo;

h) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pelos Ofertantes com antecedéncia de 1 (um)
Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes dos documentos da operacdo, demais informacbes fornecidas
ao mercado durante a Oferta e das declaracBes feitas pelos Ofertantes no ambito da Oferta e do
procedimento de due diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160;
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)

K)

m)

n)

p)

a)

)

n&do ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo material ou incongruéncia verificada
nas informagGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério e de forma razoavel e
justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

atualizagdo e conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada
pelos assessores juridicos, com relagdo ao Fundo e ao Ativo Imobiliario, e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacGes similares;

realizacdo e conclusdo de procedimento de backup, previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de
forma satisfatéria aos assessores legais em conjunto com o Coordenador Lider; e (ii) caso aplicavel,
recebimento de declaracdo firmada por diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e consisténcia
de determinadas informacgdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do material
publicitério, e deste Prospecto Definitivo (quando aplicaveis) que ndo foram passiveis de verificacdo no
procedimento de backup (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais
informacdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informagdes auditadas;

recebimento, exclusivamente pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis
da data da liquidacdo da Oferta (exclusive), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacéo final
do parecer legal (legal opinion) dos assessores juridicos, elaborado de acordo com as préticas de mercado
para operagdes da mesma natureza (“Legal Opinion”);

recebimento, exclusivamente, pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacao
da Oferta, das versdes assinadas das Legal Opinions dos assessores juridicos, com contetido aprovado nos
termos acima;

obtencdo, pelos Ofertantes, por suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias e aplicaveis para
a realizagdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, conclusdo e validade da Oferta e dos
documentos da operagdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente competente dos Ofertantes;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condi¢Ges reputacionais ou operacionais e/ou alteragdo
material adversa relevante nas condi¢des econdmicas do Fundo e/ou da Gestora e/ou de qualquer sociedade
ou pessoa de seu Grupo Econémico (conforme definido abaixo), que altere significativamente a
razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes
aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma justificada por
este, 0 que devera ser previamente comunicado ao Fundo e a Gestora. Para todos os fins, “Grupo
Econémico” significa, em conjunto, o Fundo, a Gestora e/ou qualquer sociedade controlada do Fundo e/ou
da Gestora, qualquer controlador ou grupo de controle, ou sociedade sob controle comum do Fundo e/ou

da Gestora;

manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e da Gestora e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido
setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir de forma
significativa a afetar negativamente a Oferta, de forma comprovada pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo no controle societario da Gestora (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia de a¢des do capital social da Gestora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em
qualquer operacdo isolada ou série de operagBes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora;

manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo, a
Gestora ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econémico, bem como a Oferta, condigdo fundamental
de implementacdo e funcionamento;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia ou procedimento equivalente, em
relacdo ao Fundo, & Gestora ou a qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (ii) pedido de autofaléncia ou
de procedimento equivalente, em relacdo ao Fundo, a Gestora ou a qualquer sociedade do Grupo
Econdmico; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros ou procedimento equivalente, em relagédo ao
Fundo, a Gestora ou em face de qualquer sociedade integrante de seu Grupo Econémico, ndo devidamente
elidido no prazo legal e antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Fundo, pela Gestora ou
por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de plano de recuperacdo extrajudicial a ou de procedimento
equivalente perante qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
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t)

u)

w)

y)

aa)

bb)

obtida homologacéo judicial do referido plano; e/ou (v) ingresso pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer
sociedade do Grupo Econémico em juizo, com requerimento de recuperacéo judicial ou de procedimento
equivalente, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente; (vi) propositura de acéo judicial como ato preparatério de pedido de recuperacéo judicial,
nos termos do artigo 20-B da lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei n®11.101”)
ou demais normas aplicaveis, ou de recuperacdo extrajudicial ou pedido de recuperacdo judicial ou de
recuperacdo extrajudicial pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (vi) a apresentacdo pelo Fundo, pela Gestora ou
por qualquer sociedade do Grupo Econdémico de requerimento de antecipacao de efeitos do deferimento do
processamento de recuperacdo judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei n° 11.101 (ou de
qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); (vii) apresentacdo pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer
sociedade do Grupo Econémico de proposta de conciliaces e mediagdes antecedentes ou incidentais nos
termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdigdo); (viii) qualquer
outro procedimento analogo aos previstos anteriormente em jurisdi¢des estrangeiras, conforme aplicavel;
e/ou (ix) submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano de
recuperacdo extrajudicial, ou outro procedimento analogo em jurisdi¢des estrangeiras, conforme aplicavel,
formulado pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;

cumprimento, pelo Fundo e pela Gestora, de todas as obrigagdes da legislagio e regulamentacao aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitacéo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao
na midia sobre a Oferta, previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento a
Resolugdo CVM 160 e ao Codigo ANBIMA (na medida do aplicavel ao Fundo e a Gestora);

cumprimento, pelo Fundo e pela Gestora de todas as suas obrigacdes previstas nos documentos da Oferta;

recolhimento, pelo Fundo e/ou pela Gestora, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracdo pablica e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributéaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Leis Anticorrupcédo, pelo
Fundo ou pela Gestora, por qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico e por qualquer de seus respectivos
diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo. Para fins do Contrato de Distribuicéo e
deste Prospecto, “Leis Anticorrup¢éo” significa Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em
vigor, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o0 US Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e 0 UK
Bribery Act de 2010;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administracdo publica, na conduc¢do ordinéria das atividades do Fundo ou da Gestora ou por qualquer de
suas controladas e que causem ou possam causar um efeito adverso material;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessao ou ato administrativo
de natureza semelhante, detida pelo Fundo, pela Gestora ou por qualquer de suas controladas, da qual
decorra o impedimento direto da exploragéo de suas atividades econdmicas;

n&o terem ocorrido alteracGes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas aos Fll, que possam criar
obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os Fll aos potenciais Investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacOes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pela Gestora, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Fundo, pela Gestora e por qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico, da
Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e a¢8es preventivas ou reparatorias destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu respectivo objeto social. Para fins do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto, “Legislagdo
Socioambiental” significa as leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor,
relativa a salde e seguranga ocupacional, incluindo legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e ResolugBes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislacéo,
regulamentacdo, e demais regras definidas pelos érgaos ambientais das jurisdigdes em que a parte atue;
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cc)  inexisténcia de violacdo, pelo Fundo e pela Gestora e por qualquer sociedade do seu Grupo Econémico, da
Legislacdo de Protegdo Social. Para fins do Contrato de Distribui¢do e deste Prospecto, “Legislagdo de
Protecio Social” significa a legislagdo em vigor relativa ao ndo incentivo a prostitui¢do, a ndo utilizagao
de mé&o-de-obra infantil e/ou em condicfes analoga a de escravo, a ndo pratica de atos que importem em
discriminacdo de raga e género e a nao pratica de qualquer forma infringente aos direitos dos silvicolas, em
especial, mas nédo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela
autoridade competente;

dd) autorizacdo, pelo Fundo e pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagao da Oferta,
por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, conforme o caso, nos termos do artigo 12 da Resolucéo
CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisoes,
oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

ee)  acordo entre o Fundo, a Gestora e o0 Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

ff) o0 Fundo e a Gestora deverdo arcar com todo o custo da Oferta, diretamente ou por sua conta e ordem; e
gg) manutencdo do registro do Fundo perante a CVM.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagbes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfacdo, até a data da liquidacéo, das Condigdes Precedentes. Na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais Condig¢des Precedentes, 0 Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa
da Condicéao Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso ndo seja cumprida qualquer das Condicdes Precedentes e o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, observado que,
nos casos previstos no Contrato de Distribuicdo, 0 Coordenador Lider fard jus 8 Remuneracdo de Descontinuidade.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagcdo das Condic6es
Precedentes, o Contrato de Distribuicéo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolu¢do CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A rentncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Bes Precedentes descritas acima nao
podera: (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuigo.

O Coordenador Lider devera ter, nos limites da legislagdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta com a
logomarca do Administrador e da Gestora, por qualquer meio, atendendo a legislacédo e regulamentacdo aplicavel
e as praticas de mercado, sendo certo que as informagGes a serem divulgadas no ambito da Oferta a respeito do
Administrador e da Gestora deverdo ser prévia e expressamente aprovadas por escrito por tais Partes.

Comissionamento

Pela prestacéo dos servicos objeto do Contrato de Distribuigdo, visando a estruturagéo da Oferta e distribui¢cdo das
Novas Cotas, 0 Coordenador Lider fara jus ao pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos
préprios, na Data de Liquidacdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer
outro procedimento acordado com o Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes
(“Comissionamento”):

(i) Comissao de Distribuicao: no valor fixo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) (“Comiss&o de Distribui¢do”).

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, inclui todos os impostos, taxas ou contribuices
incidentes, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servigos,
0s quais serdo arcados pelo Fundo e/ou a Gestora, caso ndo haja liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo
é, em nenhuma hipotese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de que qualquer dos prestadores
de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja
contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado
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a) a porcentagem em relagéo ao preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comisséo
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.
A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta

do Fundo na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo
haver alteracGes em caso de Distribuicdo Parcial.

% em relacao a

Custos Indicativos da Oferta* Emissao \éﬁ,ltgr(g%; % Enr:i:éelr?g%oaacc;o[gego
Comisséo de Coordenacéo e Estruturagdo 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo Estruturacéo 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Comisséo de Distribuicdo 30.000,00 0,77% 38,50 0,77%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigdo :/r;?:)lisﬁr?]z Inclus;si:q(; valor 0,00 0,00%
Assessores Legais? 50.000,00 1,28% 64,00 1,28%
Tributos Sobre os Assessores Legais? \I/r;(lz(l)lisﬁ:]z Inclusaocsi:; valor 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro? 1.168,50 0,03% 1,50 0,03%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas PUblicas? 15.842,72 0,40% 20,00 0,40%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padréo (Fixa) ? 47.528,22 1,22% 61,00 1,22%
B3 - Taxa de Distribuicio Padrdo (Variavel) 2 1.363,25 0,03% 1,75 0,03%
Custos de Marketing e Outros Custos? 0,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL DOS CUSTOS ARCADOPELOCUSTO. | yys00p19 | 37406 18675 3 740

valores estimados com base na colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Os valores da tabela consideram o Montante Minimo da Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Se¢do 3.1, na Pagina 10 deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo nao pretende
utilizar os recursos decorrentes da Emissdo para investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante em emissor que ndo possua registro junto a CVM, o Fundo se
compromete a divulgar as seguintes informacGes relativas ao destinatario dos recursos, conforme aplicavel: (a)
denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo 111 deste Prospecto Definitivo.

Considerando que esta é a 22 (segunda) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, o Fundo ndo possui histérico de
performance.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

A consulta das demonstra¢des financeiras do Fundo e respectivos pareceres dos auditores independentes podera
ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “BASILICA PARTNERS LED
CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, enderego comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do Administrador

e da Gestora

Administrador

Gestora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3563-4302

E-mail: distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br /
adm.fii@bancodaycoval.com.br

BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA.
Rua Pedroso Alvarenga, n° 900, conjunto 52, Itaim Bibi

CEP 04531-003, Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 3382-1513
E-mail: compliance@basilicapartners.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Fundo e do Coordenador
Lider

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200, Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3563-4302

E-mail: distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br /
adm.fii@bancodaycoval.com.br

VELLOZA ADVOGADOS
Avenida Paulista, n® 901, 17° andar,
CEP 01311-100, Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 3145-0055

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200, S&o Paulo, SP
Telefone: (11) 3563-4302

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servigos. O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto,
ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INF~ORMAQ(~)ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AOS PARTICIPANTES
ESPECIAISE A CVM.

14.5 Declaracéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 31 de julho de 2017, sob o n° 0317057, e encontra-se
atualizado.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

O Administrador e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informac@es fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item nao aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, nao sujeito a analise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, “b” da Resolu¢cdo CVM 160.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informaces contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendag&o de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolu¢cdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo constituido na
categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdo emitidas em
classe tinica (“Classe™).

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

Para obter informac6es sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte: https://Aww.gov.br/cvm/pt-br (neste
Website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII”, clicar na opgdo para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, ento, localizar o
Regulamento ou documento desejado).

Publico-alvo do Fundo

As Cotas serdo destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados, conforme definidos na Resolugdo CVM
30.

Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objeto a realizag@o de investimentos imobiliarios de longo prazo, preponderantemente por meio
de aquisicdo de Imoveis e/ou de Empreendimentos Imobilidrios Alvo, com intuito de obter valorizacdo na sua
venda e/ou a administrar e locar os iméveis

Operag6es com Derivativos

A Classe podera realizar opera¢fes com derivativos exclusivamente com o objetivo de prote¢éo patrimonial. As
operacBes com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar
negativamente a sua rentabilidade.

Politica de amortizacéo e de distribuicdo de resultados

Exceto conforme de outra forma estabelecido pelo Administrador, desde que observadas as normas legais e
regulatdrias aplicaveis, em especial os prazos e procedimentos operacionais da B3, o Fundo distribuira, no dia 15°
(décimo quinto) dia atil de cada més, aos Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de deposito como Cotistas no 7° (sétimo) dia Gtil do mesmo més, respeitado o intervalo de 5 (cinco) dias
Uteis entre essas datas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado
no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de antecipacéo dos resultados
dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Administrador, visando arcar com as despesas extraordindrias dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo,
podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a retencéo de até 15% (quinze por cento) do valor
dos lucros auferidos:

a) entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengio dos
Imoveis e encargos do Fundo, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma, manutencéo e restauracdo que interessem a estrutura integral do Imaével;
(ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;
(iii) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do Imovel;

(iv) indenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados dos Ativos Imobiliarios, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacéo;

(v) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicaco, de esporte e de lazer;

74


https://www.gov.br/cvm/pt-br

(vi) despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

(vii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoveis e/ou dos Ativos
Imobiliarios (conforme aplicavel); e

(viii) encargos do Fundo.

b) caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia para
discussdo de solugdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

c) caso a Assembleia prevista no item (b) ndo se realize ou ndo decida por uma solucédo alternativa a venda de
ativos do Fundo, e na hipdtese do montante obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo ou com a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis e demais ativos do Fundo ndo seja suficiente
para o pagamento dos encargos do Fundo e das despesas ordinarias e Despesas Extraordindrias, os Cotistas serdo
chamados para aportar recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Informacgdes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Todas as decisfes em Assembleias Gerais de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
0s votos em branco, excetuadas as hipdteses dispostas abaixo, que deverao ser aprovadas por quérum qualificado.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediata superior a metade das
Cotas representadas e/ou presentes na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacgdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (c), (d), (g), (h), (j), (k), (1), (m), (s) do “caput” do
Artigo 47 do Regulamento, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas que
representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Politica de Voto

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.basilicapartners.com.

Perfil do Administrador

Em 2019, o Administrador decidiu ampliar seu foco na &rea de servigos para 0 mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servigos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). O Administrador trabalha com administracdo e custédia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditérios. Além destes servicos,
oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e
custddia para investidores ndo residentes, escrow account, bancarizacdo de ativos (emissdo de CCBs) e
diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Basilica Partners € um private equity firm especialista em opera¢es imobiliarias através da construgdo de
plataformas especificas de investimento.

Nossa gestdo é focada no retorno dos investimentos, estruturamos e construimos solucfes diferenciadas e
lucrativas. Somos ousados no desenvolvimento de oportunidades, sempre buscando margens de seguranga, tanto
na precificacdo como na estruturagdo de contratos e garantias.

Agimos com critério, controle e diligéncia. Somos capacitados a trabalhar com diferentes modalidades de
investimentos e posi¢cBes na estrutura do capital. Nosso relacionamento com grandes bancos e empresas
combinadas com a inteligéncia interna sdo ingredientes essenciais das solucfes diferenciadas e competitivas que
implementamos.

O relacionamento de longo prazo construido com os participantes do mercado e a capacidade de negociacédo obtida
com experiéncias passadas abrem portas para negécios exclusivos.

Regras de Tributacéo do Fundo
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A presente secao destina-se a tragar breves consideragoes a respeito do tratamento tributario a que estéo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizaco. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacgdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.3067).

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variével, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos I11 e XV1, do Decreto 6.306.

Atualmente, as operacBes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao
exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do
artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0F/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugao
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Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo
da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, 0os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do PIS e da COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retengéo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e § 1°, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundoy; (iii) a negociagéo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso 11, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida (“JTE”); e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balc3o
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacéo.

Além disso, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme artigo 85, 84°, da Instrugcdo RFB
n° 1.585, a isen¢do do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas
fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condic¢des indicadas acima, se aplica aos Cotistas ndo residentes no
Brasil pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se JTF, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro
e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
méaxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A lista de JTF consta no artigo 1° da Instrugdo Normativa n® 1.037, de 04 de junho de 2010 (“Instrugéo
RFB 1.037”).

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n® 11.727”) acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado”
para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizac8o, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicéo
societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo ndo estaréo
sujeitos ao IR.

Dado que a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢éo de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos"
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacéo de regéncia que determinam que néo estio sujeitos ao
IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI;
(iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos
auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢éo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario seréo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condic@es previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isenc¢éo de IR retido
na fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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