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A CLASSE UNICA DO REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA , fundo de i il i ili ituido sob a forma de inio fechado, nos termos da Lei Federal n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93), da Resolucao da Comissiio de Valores Mobilidrios ("CVM”) n 175, e 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolugdio CVM n® 175", e demais disposicoes legais e regulamentares aplicéveis, inscrito no Cadastro
Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (‘CNPJ/MF”) sob o n® 60.801.196/0001-45 (“Classe Unica” e “Fundo”, por seu 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23 (“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela REAL

INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA. , inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 11.570.951/0001-12, com sede na Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600, 21° andar, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86.050-460, Cidade de Londrina, Estado do Parand (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,

“Prestadores de Servigos Essenciais”). A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenaio do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima qualificado (*Coordenador Lider”), na qualidade
e iéria lider pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagio, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugo CVM n® 160 (conforme qualificada abaixo) e nas demais legais, e autorry

aplicveis e em vigor.

0 Fundo foi regul: ituido pelos de Servigos Essenciais por meio do “Instrumento Particular de Deliberagio Conjunta de Constituigéo do Real Investor i drios Fundo de i ri i Limitada”, datado de 05 de maio de 2025
- i e C i¢fi0”), 0 qual, dentre outras matérias, aprovou o do Fundo (* ”). O Fundo foi registrado na CVM em 13 de maio de 2025 sob 0 n°® 0325068. Adicionalmente, o Fundo foi reglatrddu na ANBIMA - Associacio Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragio e Gestio de Recursos de Terceiros”, conforme alterado periodicamente ("Cédigo ANBIMA”).

A Classe Unica do Fundo estd realizando uma oferta péblica inicial e distribuicdo, nos termos da Resolugio da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM n® 160”), de até 500.000 (quinhentas mil) cotas (“Cotas”), perfazendo o montante total de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”). As Cotas sio todas nominativas e eseriturais, em série Gnica, com prego unitrio de emissio de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo”).

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao da CVM n° 160, desde que subscritas e |nlegral|7ada< 200.000 (duzentas mil) Cotas, correspondente a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (* Mi da Oferta”). Nao serd outorgada
pelo Fundo a possibilidade de colocagio de lote adicional, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM n® 160. Nao ha valor minimo ou méximo de aplicagao por Investidor em Cotas do Fundo, podendo um tinico Investidor subscrever a totalidade das Cotas do Fundo.

As cotas serdo depositadas (i) distribuigio e liquidagio no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicio de Ativos (*DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagio no mercado secundirio exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcio (“B3”).

0S VALORES MOBILIAIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA SERAO ADMITIDOS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3, OBSERVADO O DISPOSTO NESTE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Este prospecto (“Prospecto”) contém as i & arias ao i pelos i das Cotas, do Fundo, suas ativi situagdo omi ira, riscos i a sua ativi e quai outras i

relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas perti . Asi 5 do presente Prospecto estiio em com o porém, niio o i E aleitura cui tanto deste , quanto
do Regulamento, com especial atengdio as cliusulas do Regulamento relativas 0 ohjetivo do Fundo, a sua Politica de Investimento ¢ & composicao de sua carteira, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo
e o investidor estio sujeitos.

Ouai licitacges de " sobre o Fundo devem ser feitas iva e di a0 Admini nos i na segdo deste Prospecto intitulad ificacio das Pessoas Envolvidas” (pagina 43) deste Prospecto.

0 INVESTIMENTO NO FUNDO NAO £ INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO
INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

0 FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS
RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS PAGINAS 13 E SEGUINTES.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 11 DE JUNHO DE 2025. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A
TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

A data deste Prospecto € 11 de junho de 2025.

Administradora / Coordenador Lider Gestora Assessor Legal

btgpactual Realinvestor




AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER
DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO
APLICACOES.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM
OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terao o
seguinte significado:

“Administrador”: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada
como Administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de
2006, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA”: A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anexo”: Anexo descritivo da Classe, o qual é parte integrante
do Regulamento.

"Antdncio de Encerramento”: Antuncio de encerramento de distribuicao da Oferta,
elaborado nos termos do Anexo M da Resolucio CVM
160 (conforme definido abaixo), a ser divulgado nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

“Antncio de Inicio”: Antuncio de inicio de distribui¢do da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 59, paragrafo 3° da Resolucao
CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Fundo, do Coordenador
Lider (conforme definido abaixo), nos termos do
artigo 13 da Resolucao CVM 160.

“Assembleia” ou A assembleia geral ou especial de Cotistas, conforme
“Assembleia Geral de aplicavel, ordinaria ou extraordinaria.

Cotistas”:

“Ativos Imobiliarios”: Ativos financeiros e valores mobilidrios relacionados,

direta ou indiretamente, a empreendimentos
imobiliarios que poderao integrar a carteira da Classe,
conforme definidos no item1.1 do Anexo ao
Regulamento.

“Ativos Financeiros”: Ativos financeiros nao relacionados a
empreendimentos imobiliarios que poderao integrar a
carteira da Classe, conforme definidos no item 4.5 do
Anexo ao Regulamento.

“Auditor Independente”: Empresa de auditoria independente registrada na
CVM contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para prestar os servicos de auditoria das
demonstracoes contabeis do Fundo.

“BACEN™: O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”: O boletim de subscricdo de Cotas firmado por cada
Cotista quando da subscricao de Cotas do Fundo de
sua respectiva emissdo, conforme abaixo
especificado.

“B3”: A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade andnima de capital aberto, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, com sede
na Praca Anténio Prado, n® 48, 7° andar, Centro,
Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 01010-901.
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Capital Integralizado”:

Significa o valor total nominal em reais aportado
pelos Cotistas no Fundo.

“Classe Unica” ou “Classe”:

A CLASSE UNICA DO REAL INVESTOR
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA. Uma vez que o
Fundo é constituido com classe tnica da Cotas, todas as
referéncias a Classe serao entendidas como referéncias
ao Fundo e vice-versa.

“CNPJ/MF”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.
“Cddigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulacido e Melhores Praticas

para Administracio e Gestdo de Recursos de
Terceiros, conforme alterado de tempos em tempos.

“Cdbdigo Civil Brasileiro”

Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Contrato de Distribuicao”:

Significa o “Contrato de Estruturacao, Coordenacao
e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, de Cotas de Emissao da
Classe Unica do Real Investor Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada e Outras Avencas”,
celebrado em 09 de junho de 2025 entre o Fundo,
representado pelo Gestor, e o Coordenador Lider,
com a finalidade de estabelecer os termos e condic¢oes
sob os quais a Oferta sera realizada.

“Coordenador Lider”:

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado.

“Cotas”:

Sdo as fracoes ideais do patriménio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural.

“Cotistas™:

Os titulares de Cotas de emissao do Fundo.

“Custodiante”:

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e
credenciado como custodiante, de acordo com o Ato
Declaratorio CVM n° 7.204, de 25 de abril de 2003.

73 CVM ”:

A Comissao de Valores Mobiliarios.
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Data da 12 Integralizacdo
de Cotas™:

A data da primeira integralizacdo de Cotas que devera
ser efetuada em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do Fundo.

“Decreto n° 6.306/07”:

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Derivativos”:

Significa operagdes com derivativos que podem vir a
ser celebradas pelo Fundo exclusivamente para
protecdo contra as taxas de atualizagdo e/ou correcao
aplicaveis as obrigacoes do Fundo, e sua variacao,
decorrentes das posicoes detidas a vista, até o limite
dessas, nos termos da politica de investimento em
derivativos.




“Dia(s) Util(eis)”:

Entende-se por “Dia Util” qualquer dia, exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao de
Rendimentos”:

E a distribuicio de rendimentos do Fundo, realizada
na forma e nos termos do Capitulo 8 do Anexo ao
Regulamento.

“Distribuicdo Parcial”:

Sera admitida a distribuicao parcial de Cotas da 12
Emissao, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes de
reais), nos termos termo dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM n° 160.

“Escriturador de Cotas” ou
“Escriturador”:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a
prestar servigos de escrituracio de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006.

“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do Anexo III, da Resolu¢do CVM n° 160/22.

“m”:

Os Fundos de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

REAL INVESTOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

“Gestor”:

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na Cidade de Londrina, Estado do
Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600,
21° andar, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86.050-460,
inscrito no CNPJ sob o n° 11.570.951/0001-12,
autorizado a prestacgao dos servicos de administragao
de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 11.303, datado de 27
de setembro de 2010, ou seu sucessor a qualquer
titulo.

“IGP-M":

O Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas.

“IPCA”:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrumento Particular de
Constituicao™:

O “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta
de Constituicio do Real Investor Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, celebrado em o5 de
maio de 2025.

“Investidores Qualificados”
ou “Investidores”:

Sao considerados Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢cao CVM
n° 30/21: (i) investidores profissionais; (ii) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicdo de Investidor qualificado




mediante termo préprio; (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificacao
técnica ou possuam certificagoes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes auténomos
de investimento, administradores de carteira de
valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais
cotistas, que sejam Investidores qualificados.

“Lamina da Oferta”: Documento que tem por objetivo resumir as
principais caracteristicas deste Prospecto.

“Lein® 6.404/76”: A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispde sobre as sociedades
por acoes.

“Lein® 8.668/93”: A Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, que dispde sobre a constituigio e
o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

“Lein® 9.779/99”: A Lei Federal 9.779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alterada, que alterou a legislacdo do
Imposto de Renda, relativamente a tributacao dos
FII, dentre outras disposicoes.

“Lei n® 11.033/04”:

A Lei Federal n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que alterou a tributacio do
mercado financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes.

“Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociac¢ao publica de titulos e
valores mobiliarios no mercado secundario, tais como
o ambiente de negociacdo organizado pela B3.

“Montante Minimo da
Oferta”:

O montante minimo de 200.000 (duzentas mil)
Cotas, equivalente a R$ 20.000.000,00 (vinte
milh&es de reais).

“Montante Total da Oferta”: O montante de 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
totalizando o montante de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhoes de reais) podendo ser diminuido
em razio da Distribuicio Parcial.

“Oferta™: Oferta publica de distribuicao das Cotas da Primeira

Emissio da Classe Unica do Fundo.

“Patriménio Liquido™:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades.

“Periodo de Distribuicao”:

O periodo de distribuicio de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento.

“Pessoa(s) Ligada(s)”:

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do consultor imobiliario especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor
imobilidrio especializado, com exce¢ao dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou
consultor imobilidrio especializado, desde que seus
titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida




previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”:

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que
trata o Capitulo 4 do Anexo ao Regulamento.

“Prazo de Duracao”:

O Fundo terd prazo de duracdao indeterminado,
conforme previsto no Regulamento.
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Preco de Emissdo”:

O preco de cada Cota da Classe Unica do Fundo objeto
da 12 Emissao, de R$ 100,00 (cem reais).

“Prestadores de Servicos
Essenciais”:

O Administrador e o Gestor do Fundo, quando
referidas em conjunto.

“Primeira Emissao” ou “12
Emissao”:

E a primeira emissdo de Cotas do Fundo, em série
lnica, no montante de 500.000 (quinhentas mil) de
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais) a ser realizada sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, nos termos da
Resolucao CVM n° 160.
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Prospecto”:

Este Prospecto.

“Puablico-alvo™:

Investidores em geral.
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Regulamento”:

E o regulamento do Fundo.

“Representante(s) dos
Cotistas”:

Um ou mais representantes que poderao ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas para
exercer as funcbes de fiscalizacdo  dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos do artigo 20 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM n° 175/22.

“Resolucao CMN n°
4.373/14”:

E a Resolucdo Conselho Monetéario Nacional (CMN)
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada, que disp6e sobre aplicacoes de investidor
nao residente no Brasil nos mercados financeiro e de
capitais, dentre outras disposicoes.

“Resolucao CVM n° 11”:

E a Resolucio CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 30”:

E a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 160”:

E a Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 175”:

E a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.
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Taxa de Administracio”:

Remunerac¢io devida nos termos do Capitulo 10 do
Anexo ao Regulamento.

“Taxa de Gestao”:

Remuneragio devida nos termos do Capitulo 10 do
Anexo ao Regulamento.

“Taxa de Performance”:

Remunerac¢io devida nos termos do Capitulo 10 do
Anexo ao Regulamento.




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1. Breve descricao da Oferta

As Cotas serao objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagio, conduzida pelo
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolucio CVM n° 160 e a
Resolucao CVM n° 175, nos termos e condigoes do Regulamento do Fundo e do “Contrato de Estruturacao,
Coordenacdao e Distribuicdo Ptiblica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas de Emissdo da
Classe Unica do Real Investor Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada e Outras Avencas” (“Contrato de Distribuicio”), celebrado em 09 de junho de 2025, entre o Fundo,
representado por seu Gestor, e o Coordenador Lider.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI,
inciso (b), da Resolugdo CVM n° 160 (“Oferta”).

2.2, Apresentacio de classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que a
Administradora deseja destacar em relacio aquelas contidas no regulamento

O Fundo é constituido com classe tinica de Cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), sendo vedada a afetacdo ou a
vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo III da
Resolucao CVM n° 175, tem prazo de duracao indeterminado e é constituida em regime fechado, de modo que
as Cotas somente serdo resgatadas ao término do prazo de duracio da respectiva série ou, ainda, em caso de
liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacao das Cotas nos termos do Capitulo 7 do anexo descritivo da
Classe, o qual é parte integrante do Regulamento (“Anexo”).

As Cotas serao escriturais e nominativas e corresponderio a fragoes ideais do patrimoénio da Classe, observadas
as caracteristicas de cada série de Cotas previstas no Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricao do
nome de cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os
Demais Prestadores de Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos Essenciais
e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas
pelas regras contdbeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo
ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hip6tese de deliberacgao relativa a
laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os tnicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (e)
acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em
circulacao, que podera ser manifestada na proépria Assembleia ou constar em permissao, especifica ou genérica,
previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pelo Administrador. Também n3o se aplicara quando todos
os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, de
forma que estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacio do ativo para fins de
integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404/76.

2.3 Identificacio do Puablico-Alvo

A Oferta serd destinada exclusivamente a Investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30 (“Investidores Qualificados”).

2.4. Indicacio sobre a admissio a negociacio em mercados organizados

As Cotas objeto da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado priméario por meio
do Sistema de Distribui¢ao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacao
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricoes a
negociacao previstas na Resolucao CVM n° 160.

A negociacao das Cotas ao publico investidor em geral no mercado secundario, esta sujeita (a) ao periodo de
vedacdo por 06 (seis) meses da data de divulgagdo do Antncio de Encerramento, nos termos do artigo 86,
inciso III, da Resolucdo CVM n° 160; (b) a publicacdo do formulario de liberacdo a ser divulgado; e (c) da
obtencao de autorizacdo enviada pela B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuiciao

O valor nominal unitario de cada Cota da Primeira Emissdo é de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de
Emissao”).



Os custos da 12 emissao serao arcados pelo Gestor. Nao sera cobrada taxa de distribuicao priméaria na 12 Emissao.
2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da oferta é de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao (“Montante Total da Oferta”), sendo admitida a
distribuicao parcial das Cotas, prevista nos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM n° 160, desde que subscritas e
integralizadas 200.000 (duzentas mil) Cotas, correspondente a R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”).

N3ao sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocacao de lote adicional, conforme facultado pelo artigo
50 da Resolu¢do CVM n° 160.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricio do Montante Minimo da Oferta. Caso nio seja atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Administrador devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcées das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e (ii) proceder a liquidacao do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacao o
comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).

Cada Investidor Qualificado podera, no documento de aceitacao da oferta das Cotas, condicionar a sua adesao
a Oferta a que haja a distribuicdo (a) da totalidade das Cotas; ou (b) de uma quantidade de Cotas Ofertadas
igual ou superior ao Montante Minimo e inferior ao Montante Total da Oferta. Nao havendo a manifestacao
do Investidor Qualificado, presumir-se-a o seu interesse em manter a totalidade das Cotas Ofertadas por ele
subscritas.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, irdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

A quantidade de Cotas da Oferta sera de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, a serem subscritas e integralizadas
a vista pelo Preco de Emissdo, devendo alcancar o Montante Total da Oferta, conforme previsto no
Regulamento e nos termos do Boletim de Subscricao.



3. DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo em certificados de recebiveis mobilidrios (“CRI”) e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRIs, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario
(“LCI”), (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construciao emitidos com
base na Resolucao CVM n° 84 de 31 de marcgo de 2022; (vi) Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 4 do
Anexo ao Regulamento, e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolucao 175,
excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso I, do Anexo Normativo I da Resolucdo 175; e (vii)
excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territorio
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Imoveis”), em decorréncia de liquidacio ou de
procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

Os recursos da classe serdo aplicados pelo Administrador, por decisao do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos que vierem a integrar o patrimonio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pela classe
sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Anexo ao Regulamento.

A classe podera participar subsidiariamente de operac6es de securitizacao por meio de cessao de direitos creditérios
de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacao, venda ou direito real de superficie.

Considerando que a classe investe preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar os limites de
aplicacgdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugio CVM

n° 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos
termos do Anexo ao Regulamento, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolu¢io CVM

n° 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimoénio liquido da classe.

A classe podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

E vedada a aplicacio em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo I da
Resolucao CVM n° 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo Administrador.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operacoes proprias.

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou de seus
Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicaciao objetiva sobre a falta
de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes.

Conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175, quando a destinac¢ao dos
recursos do Fundo a quaisquer ativos possa caracterizar conflito de interesses, sera obrigatoria a obtencao
prévia de aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios
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Caso o Montante Total da Oferta nao seja atingido, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestao
do Gestor, em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipétese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissao, ndo havera captacdo por meio de fontes

alternativas, sem prejuizo de novas emissoes de cotas que poderao ser realizadas pela Classe Unica do Fundo
no futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacoes contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacoes
Jinanceiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis, em particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e composicao da carteira do Fundo. Os riscos
descritos abaixo nao sdo os nicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negocios, situacgao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nao sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estado, por sua natureza, sujeitos a
SJlutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de
liquidez e negociacdao atipica nos mercados de atuacao. Além disso, dado que o objetivo do
Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por meio de
investimentos em Ativos Imobiliarios, os quais, por defini¢do, sdo iméveis que apresentam
perfil de ativos estressados, o Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos riscos juridicos
associados a essa modalidade de ativos. Mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha qualquer garantia de eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de Cotas
do Fundo qualquer indenizac¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
ndao alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas
sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de
quaisquer dos eventos descritos abaixo.

As aplicacées realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor,
da instituicao responsavel pela distribuicao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da
rentabilidade das aplicacées dos recursos do Fundo. A verificacao de rentabilidade obtida
pelas Cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no
mercado a época da realizacao da Oferta nao constitui garantia de rentabilidade aos
Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacao, os mencionados a seguir:

Auséncia de garantia das Cotas

As aplicacoOes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos
Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos nao
prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicacao nas Cotas. Os recursos
para o pagamento da amortizagdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do
patrimonio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto. (Materialidade do risco:
Maior)

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos que integrarao o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessérias, com colocagdes sucessivas. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir4 adquirir um ntimero limitado de Ativos, o
que poderé gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
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demanda existente pela aquisi¢do dos Ativos, considerando ainda que nao ha garantia de que todos os Ativos
a serem adquiridos conseguirao ser sempre alienados. (Materialidade do risco: Maior)

Riscos de Liquidez

O Fundo € organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucio de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixa ou inexistente demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar
o Patriménio Liquido do Fundo. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de Execucio das Garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacgao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicio da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
(Materialidade do risco: Maior)

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacao
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragoes nas taxas de
juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas ptiblicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢bes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negobcios, as condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao,
perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo
Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores dos CRIs. Assim, por todo tempo em que os referidos
CRIs estiverem na carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos devedores. Da mesma forma,
em caso de alienacio dos Iméveis, o Fundo estar4 sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. (Materialidade
do risco: Maior)

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, em sede de Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso IV, do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM
n© 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacoes nao caracterizarao situagoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Sdo atos que
configuram potencial conflito de interesses: (i) a aquisi¢ao, locagio, arrendamento ou exploragio do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacio ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imé6vel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, do consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou o Gestor, para prestagio dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo IIT da Resolucdo CVM n° 175, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, como é o caso da
presente Oferta, e (V) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou
de pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tinico, do artigo 41, do Anexo
Normativo III da Resolu¢do CVM n© 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito
de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovac¢ao
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estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
(Materialidade do risco: Maior)

Patrimonio Liquido negativo

As aplicacoes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao, ndo havendo garantia
de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento
da Classe poderdo fazer com que o Patrimoénio Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas nao serdo
obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigacoes. (Materialidade do risco: Médio)

Propriedade das Cotas e nio dos Ativos

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida por ativos imobiliarios, a propriedade das Cotas nio confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao ntimero de Cotas possuidas. (Materialidade do
risco: Médio)

Risco em Funcio da Dispensa de Registro

As ofertas do Fundo poderao submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da
Resolucao CVM n° 160, de forma que as informacgoes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido
objeto de andlise pela referida autarquia federal. (Materialidade do risco: Médio)

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagbes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual. (Materialidade do risco: Médio)

Risco tributario

A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto
de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢io Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuic¢ao ao
Programa de Integracao Social — “Contribuic¢do ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social
— “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac6es financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicio de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). (Materialidade do
risco: Médio)

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal, ndo
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. (Materialidade do risco:
Médio)

Risco relacionado ao Investimento em CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributéaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢ao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
Alteragoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
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investidores. Por forca da Lei Federal n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando tal
isen¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacao de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.
(Materialidade do risco: Médio)

Risco relativo aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condic6es para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de
honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdo dos CRI e da excussdao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneragio, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessorios. Nos casos em que o patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI
nio conte com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora, o recebimento integral e
tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termos
de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao do(s) contrato(s) imobiliario(s), em
tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situa¢ao
econdmico-financeira do(s) devedor(es) poder4 afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obrigaces no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. (Materialidade do
risco: Médio)

Troca de informacoes

Nao ha garantia de que as trocas de informacGes entre os Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais
Prestadores de Servigos e eventuais terceiros ocorrerio livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o
patrimonio da Classe. (Materialidade do risco: Baixo)

Interrupcio da prestacao de servicos

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacio conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupcao na prestacdo dos servicos pelos
Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razao da sua
substituicdo, poder4 prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera haver um
aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacio de um novo prestador de servicos.
(Materialidade do risco: Baixo)

Liquidacao da Classe

Existem eventos que podem ensejar a liquidacdo da Classe, conforme previsto no Anexo. Assim, ha a
possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera nao
haver recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em
razdo de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel). Nesse caso, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para negociar ou
cobrar os ativos recebidos. (Materialidade do risco: Baixo)

Operacoes com derivativos

A Classe poderé realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.
As operacoes com derivativos, pela sua propria natureza, podem acrescentar risco a carteira da Classe e
poderao afetar negativamente a sua rentabilidade. (Materialidade do risco: Baixo)
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Risco do Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de
Ativos para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderdo nio ser encontrados
Imoéveis e/ou outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. (Materialidade do risco: Baixo)

Riscos de nao distribuicio da totalidade das Cotas da Primeira Emissao do Fundo

Caso nao sejam subscritas todas as Cotas do Montante Minimo da Oferta da Primeira Emissao do Fundo, o
Administrador ou o Escriturador ird ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida
emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicac6es em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
os tributos incidentes. (Materialidade do risco: Baixo)

Risco relativo a Auséncia de Novos Investimentos em CRI

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimento para o
Fundo, hip6tese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros ativos permitidos, nos
termos do Regulamento do Fundo. (Materialidade do risco: Baixo)

Risco relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinéria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em Ativos. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o Gestor podera nio conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das suas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. (Materialidade do risco: Baixo)

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugoes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decis6es judiciais. (Materialidade
do risco: Baixo)
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5. CRONOGRAMA

19



5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando:

5.1.1 As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a forma
como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem Eventos Data

Protocolo de pedido de registro

1 automatico da Oferta junto a CVM e 11/06/2025
Registro da Oferta

2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio, do 11/06/2025
Prospecto e Lamina da Oferta

3 Inicio do 1° Periodo de Subscrigio 18/06/2025

4 Encerramento do 1° Periodo de Subscrigao 05/12/2025

5 Data méaxima para divulgaciao do Antincio 08/12/2025

de Encerramento da Oferta

*Em caso de modifica¢do da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacgao, a respeito da modificagao efetuada, para
que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitag¢do. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento
na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Antincio de Inicio (“Antincio de
Inicio").

Quaisquer informacoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta,
manifestacdo de revogacao da aceitagao a oferta, modificacao da oferta, suspensao da oferta e cancelamento
ou revogacdo da oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugio e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administrador e Coordenador Lider:

https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos (neste website, pesquisar por “Real Investor

Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ”, e entdo localizar o
documento desejado).

Gestor:

Real Investor Asset Management (neste website, clicar em “https://www.realinvestor.com.br/fundos” e
selecionar o “Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (RCRI11)” e, entao, localizar o documento desejado).

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribuicio”, clicar
em “Consulta de Informagoes”, procurar pelo “Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “A¢oes”, e, localizar
0 “Prospecto” ou “Antncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Fundos.NET (administrado pela B3):

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar
em “Consulta de Informagoes”, procurar pelo “Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “A¢oes”, e, localizar
o “Prospecto” ou “Antincio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada).
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5.1.2. Os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos Investidores
interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicido junto ao publico investidor, (iv)
posterior alienacido dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral

As Cotas da Primeira Emissao serao objeto de distribuicdo nos termos da Resolucdo CVM n® 160 e das
disposicoes do Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de Registro
Automatico. O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas emitidas na Primeira Emissao é de 180 (cento
e oitenta) dias contados da data de publicacdo do Antincio de Inicio de distribui¢do, observado o disposto da
Resolu¢ao CVM n° 160.

No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricdo, que contera todas
as disposicoes referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relacdo ao Fundo e a sua forma de
integralizacao. E, cada subscritor se comprometer4, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas
por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Exceto se de outra forma prevista no respectivo Boletim de Subscricao, a integralizacao de Cotas pelos Cotistas,
até o valor comprometido, dever4 ocorrer a vista, em moeda corrente nacional, por meio da B3 S.A., na conta
correspondente, ou por meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta corrente, agéncia e banco de titularidade do Fundo, conforme as
informacoes constantes no Boletim de Subscrigao.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM n° 160, o Coordenador Lider
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta e todos os atos de aceitagio serdo cancelados. Caso a Oferta
seja suspensa, o Coordenador Lider devera comunicar o Investidor para que, em até 5 (cinco) dias tteis da
comunicacao, informe sua decisao de desisténcia, ou nao, a Oferta. Tanto no caso de cancelamento, quanto no
caso de desisténcia da Oferta, o Investidor que ji tiver aceitado a Oferta tera os valores investidos
integralmente restituidos.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos
ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis)
meses

Considerando que a presente Primeira Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas, ainda
nao houve negociagao das Cotas em mercado secundario.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras emissées de Cotas,
o direito de preferéncia na subscri¢io de novas cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢iao do ntimero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo indicado no ato de aprovacao, sendo certo
que a data de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos
que aprovarem as novas emissoes, bem como a critério da Administradora, podera ou nio haver a possibilidade
de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicoes a
serem previstos no ato da Administradora ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda se é operacionalmente viavel e os prazos e procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao.

Nio obstante o previsto acima, em caso de deliberagdo de uma nova emissdo por assembleia especial de
cotistas, a referida assembleia podera prever sobre a ndo concessio do direito de preferéncia para a referida
emissao.

6.3. Indicacao da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao multiplicando
o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que esta é a Primeira Emissao, ndo se aplica a diluicdo economica dos Cotistas do Fundo.
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da Primeira Emissao de Cotas, o Preco de Emissao foi definido considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo. O Preco de Emissao sera fixo em R$ 100,00 (cem reais) até a
data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricio de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas da presente Primeira Emissao estario sujeitas as restri¢oes de negociacdo descritas no Artigo 86 da
Resolucao CVM n° 160, sendo certo que a revenda somente pode ser destinada ao ptiblico investidor em geral
apo6s decorridos 06 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

7.2. Declaracao em destaque da Inadequacao do Investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as
cotas de FII encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em mercado organizado de valores mobiliarios. Além disso, os FII que tém a forma de
condominio fechado, como o Fundo, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 14 a 18 deste Prospecto, que
contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas,
antes da tomada de decisao de investimento.

Além disso, as aplicacoes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), portanto, o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos aos riscos juridicos
associados a essa modalidade de ativos, um investimento que é considerado inadequado para investidores que
ndo estao dispostos a correr esses riscos.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos arts.70 e 69 da Resoluciao 160 a
respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM n° 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro
automaético da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacao da
Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir
requerimento de revogagio da Oferta, sendo certo que a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovacao
prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogac¢io ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informac0Oes necessarios a sua anélise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias
Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas, conforme determina o paragrafo quinto do artigo
67 da Resolucao CVM n° 160.

O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagio da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do referido protocolo na CVM e, em caso de modificacdo da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do Administrador e do Gestor, prorrogar
o prazo da Oferta por até 9o (noventa) dias.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo
que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, ou para rentncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Administrador e pelo Gestor, nao sendo necessario requerer junto a CVM
tal modifica¢io, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolucdo CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da
mesma norma.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM n° 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢oes previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 a 69 da Resolu¢do CVM n° 160, a divulgacao acerca da

modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios de comunicagio a
serem utilizados para divulgacao do Prospecto e do Antincio de Inicio, de forma que o Coordenador Lider

25



devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacao do respectivo Investidor, de que
ele esta ciente das novas condicGes da Oferta.

Na hipotese prevista acima, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolucio CVM n° 160, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados pelo Coordenador Lider
a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagéo passivel de comprovagao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencao
da adesao em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo CVM n° 160
(melhora nas condigdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocdo caso entenda que a
modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execucao do cronograma, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificagao
efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso
de siléncio.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM n° 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, (“Investimentos Temporarios”),
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

A documentacio referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢ao da CVM, pelo prazo de 05 (cinco)
anos apos a data de divulgacao do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢cao CVM n° 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condigoes diversas das constantes da Resolucao CVM n° 160 ou do registro
automaético da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentacao que dispoe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apoés obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta nao podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitacdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucao CVM n° 160, a rescisao do Contrato de Distribui¢ao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificacio da implementacao das CondicGes
Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuigdo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM n° 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da
Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos do art. 68 da Resolucao CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o
previsto nos §4° e 52 do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacio serao cancelados e o
Coordenador Lider comunicaré aos Investidores o cancelamento ou revogacao da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacio passivel de
comprovacdo. Nesses casos serd devolvido ao Investidor o valor por Cota integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da
comunicacao do cancelamento da Oferta.
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A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacao do Antincio de Encerramento.

Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas, o valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Nesse caso, os
recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de comunicacio do cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM n° 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipbtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicées aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos inicos dos artigos 69 e 71 da Resolucao CVM n°
160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condi¢oes a que a Oferta Pablica esteja submetida

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolu¢gdo CVM n° 160, a Distribuigdo Parcial das Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacao do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o encerramento da Oferta deverdo ser
canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Ainda, a subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Antncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
qualquer momento.

Apo6s a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Coordenador Lider divulgari o resultado da Oferta,
mediante divulgacdo do Antdncio de Encerramento, nos termos do Artigo 76 da Resolu¢do CVM n° 160,
independentemente do namero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o Montante
Minimo da Oferta, de R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes de reais), equivalente a 200.000 (duzentas mil) Cotas.

Em caso de excesso de demanda, serd realizado rateio por meio de divisdo igualitaria e sucessiva. O
Coordenador Lider e demais Instituicoes Participantes da Oferta informarao a quantidade de Cotas alocadas
diretamente ao Investidor.

8.2. Eventual destinacio da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 30,
desde que se enquadrem no piblico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento. Considerando que a presente
Oferta é a Primeira Emissao para Investidores Qualificados, ndo havera destinacao especifica.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniio em
que foi aprovada a operacao

A Primeira Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo,
conforme definido acima, cuja copia encontra-se anexa a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestao de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, conforme definido no Regulamento, sob
o regime de melhores esforgos de colocacao.

8.5. Dindmica de coleta de intencoes de investimentos e determinacao do preco ou taxa

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Gestor.
Ainda, nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas.
8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As cotas serdo depositadas (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primério por meio do Sistema de
Distribui¢ao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacido no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociacio previstas na
Resolucao CVM n° 160.

8.7. Formador de mercado

O Fundo nio contratou Formador de Mercado, mas poder4 contratar tais servigos no futuro, conforme previsto
no Regulamento (“Formador de Mercado”).

A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcao de Formador de
Mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do § 1° do artigo 277 do Anexo
Normativo III da Resolu¢do CVM n° 175, bem como, deve ser disponibilizado pelo Administrador em sua
pagina na rede mundial de computadores a titulo de ato ou fato relevante.
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8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de estabilizacao de precos e garantias de liquidez pelo Fundo.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao aplicavel.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo III deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor e tem por objetivo
avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral
sobre o mercado de fundos de investimento imobiliério.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor nao se responsabiliza
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM n° 160
e as informac0bes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgacao
publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade nao sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos que as
informacgoes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.

Elencamos o documento incorporado neste Prospecto como anexo:

Anexo III - Estudo de Viabilidade
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o Gestor ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Acerca do relacionamento entre as partes, sabe-se que, além daquele referente a Oferta, as instituicoes
envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o
Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdémico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes
necessérias para a conducio de suas atividades.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador/Coordenador Lider com o

Gestor

O Administrador/Custodiante/Escriturador/Coordenador Lider ndo possui relacio societaria com o Gestor e
o relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servicos:

(i) o Administrador/Custodiante/Escriturador/Coordenador  Lider atua na  qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de Cotas deste Fundo e do Real Investor Fundo de Investimento
Imobiliario (CNPJ n° 44.625.612/0001-45), ambos geridos pelo Gestor;

(ii) o Gestor atua na qualidade de gestor deste Fundo e do Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio
(CNPJ n° 44.625.612/0001-45), ambos administrados pelo
Administrador/Custodiante/Escriturador/Coordenador Lider; e

(iii) o Administrador/Custodiante/Escriturador/Coordenador Lider presta os servicos de custbdia financeira
de ativos deste Fundo e do Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio (CNPJ n° 44.625.612/0001-45),
ambos geridos pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador/Coordenador Lider com o Auditor
Independente

Além do relacionamento existente em razido do Fundo, o Auditor Independente contratado podera prestar
servicos de auditoria em outros fundos de investimento administrados pelo Administrador, o que nao
configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente contratado podera prestar
servicos de auditoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que néo configurard qualquer
conflito de interesses entre as partes.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo
e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do 31 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM n° 175 e do Regulamento.

34



11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condic¢oes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de releviancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao esta
inteiramente condicionado, mas nao limitado, ao cumprimento e a integral satisfagdo, cumulativamente, das
seguintes condicbes precedentes (consideradas condigbes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo
Civil, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da primeira liquidacao da Oferta (“Condicoes
Precedentes™), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos Documentos da
Oferta (conforme definido abaixo):

(i) obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovagdes societarias,
governamentais, regulatoérias, de terceiros, credores e/ou socios que sejam consideradas necessarias a
celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negocios juridicos
descritos no Contrato de Distribuicao e nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo). As
aprovacoes descritas acima deverao estar validas até a iltima data de integralizacdo das Cotas objeto da Oferta;

(ii) obtencao, pela Administradora, da listagem do Fundo, bem como da admissao das Cotas a negociacdo na
B3, conforme o caso;

(iii) a Classe e a Oferta deverao estar em conformidade com as regras da Resolu¢do CVM 175, da Resolucio
CVM 160, do Codigo ART, bem como da regulamentacao da B3;

(iv) negociacao, preparacao e formalizagio de toda a documentagio necessaria a celebracgio, validade, eficacia,
exigibilidade, liquidacao e publicidade de todos os negocios juridicos descritos no Contrato de Distribuicao,
em forma e substincia satisfatérias ao Coordenador Lider, incluindo, mas nio limitado aos documentos
relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacao da emissao das Cotas e da Oferta (“Documentos da
Oferta”), os quais conterdao todas as condicOes aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informagdes
corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisao e atualidade de todas as informacoes enviadas e declaracées
feitas pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Administradora e
a Gestora serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisao e atualidade das informacées
fornecidas por eles no &mbito do Contrato de Distribui¢io e da Oferta, sob pena do pagamento de indenizacao,
nos termos da Clausula 9 do Contrato de Distribuicao;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante
e negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(viii) manutencao do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

(ix) verificacdo de que a Administradora e Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos seus
grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obrigacoes pecuniarias assumidas junto ao Coordenador
Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(x) aprovacoes pelas areas internas do Coordenador Lider responséveis pela analise e aprovacao da Oferta,
tais como, mas ndo limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizacao;

(xi) nao ocorréncia de descumprimento das obrigacoes da Administradora e da Gestora previstas no Contrato
de Distribuicao;

(xii) conclusdo, de forma satisfatéoria ao Coordenador Lider, do processo de Due Diligence, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em
operacgoes similares (conforme aplicavel);

(xiii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
conferem a Administradora e a Gestora, as suas afiliadas e a Classe condi¢ao fundamental de funcionamento;
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(xiv) sujeito as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugdo CVM
160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacao da Oferta, bem como das
informacoes relativas 8 Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

(xv) aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracdo pela Gestora, de todos os
prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacgio e execuc¢io da Oferta, nos termos apresentados;

(xvi)nio ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdémicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagao, dissolugao, intervengao, regime de administragao
especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais
sociedades, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel; (c¢) pedido de faléncia, intervencao ou RAET, conforme
aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes da
Data de Inicio da Oferta (conforme definido abaixo); (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano
de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo,
com requerimento de recuperacao judicial;

(xvii) encaminhamento, pelo Assessor Legal, até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira
integralizacao de Cotas, das redacGes preliminares de seu parecere juridico (“Legal Opinion”) que devera ser
emitido atestando a adequacao juridica da documentacao da Classe e da Oferta, de acordo com a legislacao e
regulamentacio aplicaveis;

(xviii) encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacio pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util
antes da data da primeira integralizacdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xvii) acima
devidamente assinada;

(xix)cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a observincia das regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacio na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagiao emitida
pela CVM;

(xx) nao ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condicGes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

(xxi)inexisténcia de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra a pratica de corrupc¢ao ou atos lesivos a administracio piblica ou de lavagem de dinheiro, incluindo,
sem limitacao, as Leis n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n° 9.613, de 03 de marco de
1998, conforme alterada, e n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrup¢ao”), pelas Partes, por qualquer
sociedade do seu grupo econémico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionérios;

(xxii) encaminhamento de declaracao de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora,
atestando que, na Data de Inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida declaracdo, todas informacées
prestadas aos Investidores, bem como as declaracgoes feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos
Documentos da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

(xxiii) nao ocorréncia de extin¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de suas
respectivas controladas, necessario para a exploracao de suas respectivas atividades principais;

(xxiv) que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas nao
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos
Documentos da Oferta;

(xxv) nao terem ocorrido alteracbes relevantes na legislacao e regulamentacao em vigor relativas as
Cotas que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacido da Oferta, incluindo normas
tributérias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores
Qualificados;

(xxvi) recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre
o registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a, taxa de fiscalizacao da CVM;

(xxvii) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e agOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda,
a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
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preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgios Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta tenham
sido estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negocios e/ou operagoes para auferir beneficios fiscais
e tributarios;

(xxix) existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada,
de condicoes favoraveis de mercado para a implementacao e finalizacao da Oferta;

(xxx) divulgacao de informacoes da Classe, necessarias a preparacao de toda a documentacao legal, em
forma e substéncia satisfatorias 8 ANBIMA, nos termos dos cédigos da ANBIMA aplicaveis, assim como
satisfatorias ao Coordenador Lider; e

(xxxi) aceitacao, pela Administradora e pela Gestora de eventuais alteracoes dos termos e condigoes do
Contrato de Distribuicao, no caso de ocorréncia da hipoétese prevista na Clausula 15 do Contrato de
Distribuicao, se aplicavel.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao ao
preco unitario de distribuicio; b) a comissio de coordenacio; c) a comissio de distribuicao; d)
a comissao de garantia de subscriciao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros
custos relacionados.

o ~
Comissoes e Custo Total da P s GLIE B D0 n
a reco de Emissio Cota da 1
Despesas Oferta (R$) Emissa
missio
Comissao de 27.000.00 0.0
Estruturacao 5 ’ 105
Comissiao de o
Coordenacio 50.000,00 0,10%
Total de 75.000,00 0,15%
Comissionamento
Advogados 23.000,00 0,046%
Taxa de Registro CVM 15,000.00 0,03%
Taxas B3 20.126,48 0,08%
Outros Custos 0,00 0,00%
Total 217.126,48 0,5%

1Todos os valores constantes na tabela foram acrescidos dos tributos devidos.
Os custos relativos a Oferta serao suportados pela gestora Real Investor Asset Management, incluindo, mas

nao se limitando, as despesas com: (i) estruturacao; (ii) coordenacao; (iii) distribuicao; (iv) assessores legais;
(v) taxa de fiscalizacdo CVM e (vi) eventuais taxas de liquidacdo junto a B3.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

39



12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM: a) Denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e
objeto social; e b) Informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 € 12.3
do formulario de referéncia

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Além disso, o Fundo nao celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisicdo de
quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacdo de recursos decorrentes da Oferta, razao pela qual nao
foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “3.1
EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA
EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A
SUMARIAMENTE” NA PAGINA 11 DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS

41



13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados neste Prospecto como anexos:

Anexo I — Instrumento Particular de Constituicao e Instrumento Particular de Alteracao do
Regulamento.

Para acesso ao Instrumento Particular de Constituicio ou ao Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Consulta a Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Real Investor Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botao “Continuar” e sobre “Real Investor Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final da
pagina, para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Instrumento Particular de Constitui¢io”).

Anexo II - Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM ?cnpjFundo=6080119600

0145

Anexo III — Estudo de Viabilidade
Anexo IV — Informe Anual do Fundo

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos Auditores Independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nio as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Em razao da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstragoes financeiras do Fundo relativas aos trés
altimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizadas, as informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstragoes financeiras e
os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, estardo disponiveis para
consulta no seguinte website:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Real Investor
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botao
“Continuar” e sobre “Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final da pagina para acesso ao sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e
“Demonstracoes Financeiras”. A op¢do de download do documento esta disponivel no campo “Acoes”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo das Cotas, haja a divulgacao, pelo Fundo, de quaisquer informacées
periddicas exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel, tais informacoes se encontrario disponiveis para
consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informagoes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacio
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do Fundo”).

As Informacgoes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos), em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos) o Regulamento do Fundo, em sua versao

vigente e atualizada.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador e Coordenador Lider

BTG PA(}TUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ

At.: Gustavo Piersanti

E-mail ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos

Gestor

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 600, 21° andar, Gleba Fazenda Palhano,
CEP 86.050-460 — Londrina/PR
At.: Leonardo Salomao / Guilherme Vicente

Tel.: (43) 3025-2191
E-mail: leonardo.salomao@realinvestor.com.br / guilherme.vicente@realinvestor.com.br

Website: https://www.realinvestor.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos, etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessor Legal

BCA ADVOGADOS

Avenida Sao Gabriel, 149, 3° e 5° andares, conjuntos 304 e 509, Jardim Paulista
CEP 01435-001 — Sao Paulo/SP

At.: Sr. Gustavo Rosetti / Sr. José Eduardo Araujo

Tel.: (11) 97243-5869

E-mail: g.rosetti@bcalex.com.br / j.araujo@bcalex.com.br

Website: https://bcalex.com.br/

14.3. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (irés) altimos exercicios sociais

Levando em consideracao que o Fundo foi constituido em 05 de maio de 2025, nenhum exercicio social foi
encerrado até a presente data, de forma que o Fundo ainda nao contratou auditor independente para realizar
a auditoria anual das demonstragoes financeiras.

14.4. Declaraciao de que quaisquer outras informacodes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicio em questiao podem ser obtidos junto a Coordenador Lider e demais
instituicoes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informaco6es ou esclarecimentos a respeito do Fundo e sobre a Oferta, bem como a obtencao
de copias do Regulamento e deste Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Administrador, o Coordenador Lider
e o Gestor, cujos enderecos comerciais, enderecos eletronicos e telefones para contato encontram-se indicados
acima.

14.5. Declaracao de que o registro do Emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente
registrado perante a CVM.

14.6. Declaracido, nos termos do art. 24 da Resolucio CVM n° 160/22, atestando a veracidade
das informacoes contidas no Prospecto
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O Administrador e o Coordenador Lider declaram ter tomado todas as cautelas e ter agido com elevados
padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacées
prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do
Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta, nos termos do art. 24 da Resolu¢cao CVM n° 160.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1 Tributacao
Regras de Tributaciao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislagio brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem
por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo.
Existem algumas excecOes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do
Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacio aplicavel nos investimentos
realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, alterada pela
Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto
de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

I.  Possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

II. As Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de quotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo
com a isengdo prevista acima. J4 quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador manterd as Cotas
registradas para negociagio secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado. Adicionalmente,
0 Administrador dever4 distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributacao constante da Lei n® 9.779/99,
conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o Administrador nao podera tomar qualquer
medida adicional para evitar alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF /Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracio a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacoes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacées feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacao aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo néo estao
sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacées
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relag¢do as
aplicacoes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobilirio e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei
n.% 12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.
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)

(ii)

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos em
ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Lei n°® 9.779/99, da Resolucao CVM n°
175 e demais regras aplicaveis.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda incide
somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacdoes do caixa do Fundo e ganho de capital com
eventuais lucros em operacGes de investimentos em Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

O Fundo nao pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio
de imovel pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagio corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribuigdo ao Programa de Integracio Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sbcio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo, conforme
destacado em “Fatores de Risco”.

48



ANEXO I - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO
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@ pactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
marco de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto, doravante denominado
(“Administradora”), mediante assinatura conjunta a este Instrumento de Deliberagdo Conjunta
com a REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Londrina,
Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600, 21° andar, Gleba Fazenda
Palhano, CEP 86.050-460, inscrita no CNPJ sob o n° 11.570.951/0001-12, autorizada a prestar
0 servico de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratorio n° 11.303, datado de 27 de setembro de 2010 (“Gestora”), atuando, Administradora
e Gestora, na qualidade de prestadores de servigo essenciais responsaveis, respectivamente
pela administracao fiduciaria e pela gestao de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”),
RESOLVEM:

(1) Constituir um fundo de investimento imobiliério tipificado, sob a forma de condominio
fechado, nos termos do Anexo Il da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), denominado REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe
Unica de cotas, denominada CLASSE UNICA DE COTAS DO REAL INVESTOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo e seu Anexo | aplicavel a Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de suplemento a este Instrumento de Constituicao (“Regulamento”);

(iii)  Aprovar a primeira emissdo de cotas da classe Unica (“Cotas”), no valor total de 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante
total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes
do Regulamento (“Primeira Emisséo”). As cotas objeto da Primeira Emissao seréo objeto de
oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Pablica”, respectivamente); uma
vez que a classe Unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito: a Primeira Emisséo seguira o rito de registro automéatico de distribui¢cdo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, b, da Resolu¢do CVM 160;
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b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021,
c) Destinacdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao serdo

aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
e destinado a constituicao e funcionamento do Fundo;

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das cotas: a distribuicdo primaria das
cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, sob coordenacao
da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada (“Coordenador
Lider™);

e) Montante da Primeira Emissdo: até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observada a Captacdo Minima. O montante final captado por meio da Oferta sera informado
na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de Anuancio de
Encerramento, nos termos da Resolu¢do CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Primeira Emisséo: serdo emitidas até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas;
g) Preco de Emisséo por Cota da Primeira Emisséo: o preco inicial e unitario de emissao

das cotas sera correspondente a R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”);

h) Taxa de Distribuig@o Priméria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuigcdo Primaria;

)] Periodo de colocacdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira
Emissao, deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do
anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolucdo CVM 160;

)] Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Pre¢co de Emissao, junto
ao seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das
cotas, e na data de liquidacdo da Oferta Pablica, em moeda corrente nacional;

k) Distribuicdo Parcial: serda admitida a distribuicédo parcial da Oferta desde que atingido o
montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Captacdo Minima”), nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160. Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta
ser& cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolu¢cdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada
em razdo do ndo atingimento da Captag¢do Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos
aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art.
27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidacdo da Oferta Publica ou da data de liquidacéo do Direito de Preferéncia, conforme o caso,

com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
btgpactual.com




btgpactua

superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da
Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hip6tese de colocagdo parcial da
Primeira Emisséo, o saldo das cotas ndo colocados ser& cancelado pelo Administrador.

)] Lote Adicional: a Primeira Emissao ndo contard com lote adicional;

m) Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicéo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das cotas;

n) Aplicacdo Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor, exceto
pelo Preco de Emissao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em
namero inteiro;

0) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolu¢cdo CVM 160;
p) Lamina: necesséria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;
a) Outras DisposicOes: Os demais termos e condicbes da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdo da Emisséo e da Oferta, incluindo realiza¢@o de ato proprio para
atualizacéo do Preco de Emisséo, respeitados os pardmetros ora aprovados.

Em atencdo ao Art.10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esté plenamente aderente a legislagéo vigente.

Fica desde j& estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu nimero de CNPJ atribuido pela Comissdo de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma. O nimero estara disponivel na ficha de
cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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@ pactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de
marco de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto, doravante denominado
(“Administradora”), mediante assinatura conjunta a este Instrumento de Deliberagdo Conjunta
com a REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Londrina,
Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600, 21° andar, Gleba Fazenda
Palhano, CEP 86.050-460, inscrita no CNPJ sob o n° 11.570.951/0001-12, autorizada a prestar
0 servico de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratorio n° 11.303, datado de 27 de setembro de 2010 (“Gestora”), atuando, Administradora
e Gestora, na qualidade de prestadores de servigo essenciais responsaveis, respectivamente
pela administracao fiduciaria e pela gestao de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”),
RESOLVEM:

(1) Constituir um fundo de investimento imobiliério tipificado, sob a forma de condominio
fechado, nos termos do Anexo Il da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), denominado REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe
Unica de cotas, denominada CLASSE UNICA DE COTAS DO REAL INVESTOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo e seu Anexo | aplicavel a Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de suplemento a este Instrumento de Constituicao (“Regulamento”);

(iii)  Aprovar a primeira emissdo de cotas da classe Unica (“Cotas”), no valor total de 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante
total de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes
do Regulamento (“Primeira Emisséo”). As cotas objeto da Primeira Emissao seréo objeto de
oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Pablica”, respectivamente); uma
vez que a classe Unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito: a Primeira Emisséo seguira o rito de registro automéatico de distribui¢cdo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, b, da Resolu¢do CVM 160;
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b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021,
c) Destinacdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao serdo

aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
e destinado a constituicao e funcionamento do Fundo;

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das cotas: a distribuicdo primaria das
cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢cos de colocacéo, sob coordenacao
da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada (“Coordenador
Lider™);

e) Montante da Primeira Emissdo: até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observada a Captacdo Minima. O montante final captado por meio da Oferta sera informado
na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de Anuancio de
Encerramento, nos termos da Resolu¢do CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Primeira Emisséo: serdo emitidas até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas;
g) Preco de Emisséo por Cota da Primeira Emisséo: o preco inicial e unitario de emissao

das cotas sera correspondente a R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”);

h) Taxa de Distribuig@o Priméria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuigcdo Primaria;

)] Periodo de colocacdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira
Emissao, deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do
anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolucdo CVM 160;

)] Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Pre¢co de Emissao, junto
ao seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das
cotas, e na data de liquidacdo da Oferta Pablica, em moeda corrente nacional;

k) Distribuicdo Parcial: serda admitida a distribuicédo parcial da Oferta desde que atingido o
montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Captacdo Minima”), nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM n° 160. Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta
ser& cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolu¢cdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada
em razdo do ndo atingimento da Captag¢do Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos
aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art.
27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidacdo da Oferta Publica ou da data de liquidacéo do Direito de Preferéncia, conforme o caso,

com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
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superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da
Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hip6tese de colocagdo parcial da
Primeira Emisséo, o saldo das cotas ndo colocados ser& cancelado pelo Administrador.

)] Lote Adicional: a Primeira Emissao ndo contard com lote adicional;

m) Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicéo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das cotas;

n) Aplicacdo Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor, exceto
pelo Preco de Emissao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em
namero inteiro;

0) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolu¢cdo CVM 160;
p) Lamina: necesséria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;
a) Outras DisposicOes: Os demais termos e condicbes da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizacdo da Emisséo e da Oferta, incluindo realiza¢@o de ato proprio para
atualizacéo do Preco de Emisséo, respeitados os pardmetros ora aprovados.

Em atencdo ao Art.10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esté plenamente aderente a legislagéo vigente.

Fica desde j& estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu nimero de CNPJ atribuido pela Comissdo de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma. O nimero estara disponivel na ficha de
cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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RERRATIFICAGAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE
CONSTITUIGAO DO REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Rerratificacdo”), as partes abaixo nomeadas e
devidamente qualificadas, a saber, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui representado nos termos do
seu Estatuto Social, doravante denominado (“Administradora”), mediante assinatura conjunta a
este Instrumento de Rerratificagdo com a REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
com sede na Cidade de Londrina, Estado do Parand, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600,
21° andar, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86.050-460, inscrita no CNPJ sob o n°
11.570.951/0001-12, autorizada a prestar o servico de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 11.303, datado de 27 de setembro de
2010 (“Gestora”), atuando, Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores de servigo
essenciais responsaveis, respectivamente, pela administragdo fiduciaria e pela gestdo de
carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais’) do REAL INVESTOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.801.196/0001-45 (“Fundo”), RESOLVEM:

(i) Alterar o item (iii) do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do
Real Investor Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, datado de 05 de maio de 2025 (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), o qual
passara a vigorar conforme a redacao a seguir:

(iii)  Aprovar a primeira emisséao de cotas da classe unica (“Cotas”), no valor total de
500.000 (quinhentas mil) Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo
o montante total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhbes de reais), conforme as
caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emissdo”). As cotas objeto da
Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuigdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugcéo
CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente); uma vez que a classe unica se enquadra
nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito: a Primeira Emissé&o seguira o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos
termos do Art. 26, inciso VI, b, da Resolugdo CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021;

btgpactual.com



@ pactual

c) Destinagcdo dos recursos: o0s recursos liquidos provenientes da Primeira
Emisséao serao aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos
estabelecida no Anexo, e destinado a constituicdo e funcionamento do Fundo;

d) Coordenador lider e regime de distribuicao das cotas: a distribuigcdo primaria
das cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocagéo, sob
coordenacédo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider’);

e) Montante da Primeira Emissao: até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de
reais), podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observada a Captacao Minima. O montante final captado por meio da
Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagéo, pelo
Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Primeira Emissado: serdo emitidas até 500.000
(quinhentas mil) Cotas;

g) Preco de Emissao por Cota da Primeira Emissao: o preco inicial e unitario de
emissdo das cotas sera correspondente a R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissdo”);

h) Taxa de Distribuigdo Primaria: ndo seréa cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria;

i) Periodo de colocagdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira
Emisséo, deveréo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando
do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolu¢ao CVM 160;

J) Forma de Integralizagcdo: as Cotas seréo integralizadas a vista, pelo Prego de
Emisséo, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na qualidade
de escriturador das cotas, e na data de liquidacao da Oferta Publica, em moeda corrente
nacional;

k) Distribuicao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta desde que
atingido o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reais) (“Captacdo Minima”),
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM n° 160. Caso ndo seja atingida a
Captagao Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM
n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento da Captagcéo Minima,
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da
parte geral da Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidagdo da Oferta Publica, conforme o caso, com deducgéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que sera
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divulgado pelo Administrador. Na hipotese de colocagdo parcial da Primeira Emisséo, o
saldo das cotas nao colocados sera cancelado pelo Administrador.

l) Lote Adicional: a Primeira Emissado ndo contara com lote adicional;

m) Lote Suplementar: nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a
opcéao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das cotas;

n) Aplicagcao Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor,
exceto pelo Preco de Emissao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscrigdo de
Cotas em numero inteiro;

o) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolu¢do CVM 160;
p) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;
q) Outras Disposigcoes: Os demais termos e condi¢cbes da Emissdo e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Emissao e da Oferta, incluindo realizacdo
de ato proprio para atualizagdo do Preco de Emissao, respeitados os pardmetros ora
aprovados;

Tendo em vista que, nesta data, a classe uUnica do Fundo ndo possui cotistas, os

Prestadores de Servigos Essenciais, nos termos do inciso | do artigo 52 da Parte Geral da
Resolucdo da CVM n° 175, datada de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, resolvem
alterar o regulamento do Fundo, a fim de atender as exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, o qual passara a vigorar conforme a versdo constante no Anexo | a este
Instrumento de Rerratificagao.

Estando assim firmado este Instrumento de Rerratificacao, este vai assinado em 01 (uma) via.

Rio de Janeiro, 26 de maio de 2025.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Administradora

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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ANEXO | - REGULAMENTO
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Regulamento ) ] ]
REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cédigo Civil), Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”),
pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugao n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175" e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em assembleia geral de cotistas.

Prazo de Duragao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar
Administrador (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600, 21°
andar, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86.050-460, inscrito no CNPJ sob o
n® 11.570.951/0001-12, autorizado a prestagao dos servigos de administragcao
de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério
n® 11.303, datado de 27 de setembro de 2010 (“Gestor” e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
Foro Aplicavel

Encerramento ([ 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe

BTG Pactual o INFORMA%A%) INTERNA — INTERNAL INFORMATION
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REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DE COTAS DO REAL INVESTOR

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

13

14

1.5

1.6

Durante o seu prazo de duragdo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patriménio
segregado e direitos e obrigacdes distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugao
CVM 175.

O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢gdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegéo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigao de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestado e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressodes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, teréo os significados atribuidos a eles conforme
as definicbes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definigao nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes entre a Parte Geral,
os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverao prevalecer em relagdo as
disposicbes genéricas, isto &, as disposicbes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢cdes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposigdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposicdes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacéao aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragao das cotas; (c) auditoria
BTG Pactual
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2.2

23

24

independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacgéao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuigcbes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagao aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacéo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais € demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41

BTG Pactual
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A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
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4.2

4.3

4.4

4.5

eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagcbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagédo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstracdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Seréo excluidos do codmputo dos quéruns de deliberagao as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situacao de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrdnica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacéo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

TN v bigpaciual.com
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Prazo de Duragao . . . .
¢ cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria”

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagdo em certificados de recebiveis mobiliarios
(“CRI’), nos termos do item 3.2 abaixo e, complementarmente, nos
seguintes ativos (em conjunto com os CRIs, os “Ativos Imobiliarios”): (i)
cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”), (ii) letras
hipotecérias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“‘LCI"), (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84 de 31 de margo
Objetivo de 2022; (vi) Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3, e/ou
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Resolugéo 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°,
inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugao 175; e (vii) excepcionalmente,
e sem prejuizo do limite de concentragdo definido no item 3.2 abaixo, a
classe podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados
em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidacdo ou de
procedimentos de cobranga e excussao dos Ativos Imobiliarios descritos
nos incisos anteriores.
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Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Emissao e

Regime de
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes Aprovadas

BTG Pactual

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definida no CAPITULO — 3
abaixo

O objetivo da classe de cotas nao representa, sob qualquer hipoétese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais
quanto a segurang¢a, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°® 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
o Ato Declaratorio n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragéo de
cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n® 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), corrigidos pela variagcéo positiva do IPCA entre a data das novas
ofertas e da primeira integralizacdo, ainda cabendo-lhe reduzir tal
montante sem aprovagao de Assembleia Especial de Cotistas, nos termos
deste Anexo |.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢gdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, podendo ceder tal direito a terceiros, observados
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ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociagéo, se aplicavel.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociacgao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

Negociagao

Nao havera direito de preferéncia entre os cotistas para a negociagéo de
Cotas no mercado secundario.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
Procedimentos 1@ de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, ressalvada a situagao
(ELET NI RN LR ENICER- prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com o0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou

Dia Util . o :
ia Ut feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas nao recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagbes, sendo certo que
estas datas ndo serédo consideradas dias uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicagdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serdo
realizados em moeda corrente nacional.

Integralizagao das Cotas

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocéo de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores ().
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CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

23

24

A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo:

(i qualquer pedido de declaracgao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, proposta de recuperacgao judicial, faléncia, intervengéo,
liquidacdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Seréao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patrimdnio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

31

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderdao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

41

4.2

Os recursos da classe serao aplicados pelo ADMINISTRADOR, por decisdo do GESTOR, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociac¢ao dos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimbnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

410

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessao de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Considerando que a classe investe preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serédo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

Por meio de ofertas publicas voluntarias de aquisi¢ao de cotas, a classe de cotas podera adquirir parte
das cotas da prépria classe. As cotas somente podem ser adquiridas no mercado organizado em que
estejam admitidas a negociagcédo, bem como devem obedecer as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas estejam admitidas
a negociacao. A finalidade podera ser a manutencédo em tesouraria para posterior cancelamento e/ou
alienagdo em mercado organizado, a critério do Gestor. O volume de aquisigbes ndo podera
ultrapassar, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das cotas da classe,
tendo como referéncia as cotas emitidas pela classe na data do comunicado ao mercado sobre o
programa de aquisicdo. As Cotas mantidas em tesouraria ndo terdo direito a voto nem a proventos em
dinheiro de qualquer natureza e serdo desconsideradas no cOmputo dos quéruns de instalagdo e
deliberacéo das assembleias gerais da classe.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

51 O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

5.2 As Cotas da Classe corresponderdo a fragbes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
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comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipoteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

5.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

54 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidacao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo I.

5.5 O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimbénio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagcao
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1 A classe iniciara suas operagbes, tdo logo atenda o patrimbénio minimo inicial de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reais), correspondente a 200.000 (duzentas mil), com valor unitario
de emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

6.2 A Primeira Emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigao, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

6.3 Apods a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagao de valor, ou mediante simples deliberagao
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emisséo de cotas.

6.4 O preco de Emissédo das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimbnio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova Emissao; ou (ii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em
mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Em caso de Emissdes aprovadas em
Assembleia Especial de Cotistas, o preco de emissao de novas Cotas podera ser fixado com base nas
alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial
de Cotistas, conforme recomendacéo do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do
Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas
Cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos
Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto da nova emissao, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da
parte geral da Resolugao CVM 175.
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6.4.1 A cada Emissado, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicao, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢do primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.4.2 Os Investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emissao e distribuicao de
Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Ades&o, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigao de Cotas, o Boletim de Subscrigao.

6.5.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7

As Cotas poderao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissédo de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas nos respectivos
Boletins de Subscrigao.

Transferéncia de Cotas

6.8

6.9

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condigbes de pagamento e demais condicdes.

6.9.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagéo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteracgdes posteriores e demais regulamentacgdes especificas.

6.9.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso néo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Durac¢do ou amortizacao total da
classe de cotas, conforme aplicavel.
BTG Pactual
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7.2

7.3

Caso a classe efetue amortizagcdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovacgao
terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugao ou liquidagéo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o0 pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1 Na hipotese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragado da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

7.3.2 Devera constar nas notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe uma analise
quanto a terem os valores dos resgates sido, ou ndo, efetuados em condigbes equitativas e de
acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigcao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14°
(décimo quarto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico,
da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que nédo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuigdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicao e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poder&o néo atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador].
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8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracéo

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

BTG Pactual
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A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagéo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesé&o a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura,
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9.6

9.7

para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cbes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragao de cotas; e

(iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagcdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custadia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimbnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sao obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobilidrios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador;
(i Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;
(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) nao integram o ativo do Administrador;
BTG Pactual
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(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

() nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéo de informacées

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias exigidas pela Resolugao
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informacgdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

BTG Pactual
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9.13

9.14

Gestéao

9.15

9.16

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicido por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbacgao, no cartério de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.144 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.144 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagado extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagcdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.14.4 Nas hipoteses referidas no item 9.14, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacéo e autorregulacdo aplicaveis e as
limitacbes legais e as previstas na regulamentacédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17

BTG Pactual
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O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(ii) Participar de negociacbes e propor negécios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;
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(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploragao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.17.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagédo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedagobes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada (caso
contratada);

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;
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(iv) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela classe;

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

(vi) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(vii)  realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

9.19.1 A vedacao prevista no item (iv) acima ndo impede a aquisigdo de iméveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao ou sugestao
de investimento.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

10.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos porcento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
Taxa de Administracéo mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”),
observada a remuneragdo minima de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
a ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagéo
positiva do IGP-M, sendo certo que, nos primeiros 12 (doze) meses
de funcionamento do Fundo, a contar da data da 12 (primeira)
integralizagao de cotas da classe, a remuneragdo minima sera de R$
10.000,00 (dez mil reais); e (ii) 0,05% (cinco centésimos porcento)
ao ano, caso as cotas encontrem-se registradas em central
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depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcao, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao,
observada a remuneragdo minima mensal de R$ 7.000,00 (sete mil
reais), a ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pela
variagao positiva do IGP-M, sendo certo que, nos primeiros 12 (doze)
meses de funcionamento do Fundo, a contar da data da 12 (primeira)
integralizacdo de cotas da classe, a remuneragéo minima sera de R$
5.000,00 (cinco mil reais) ..

0,85% (oitenta e cinco centésimos) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més que se refere, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe,
Taxa de Gestao a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagédo positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregao pelo IGP-M.

Nao serédo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emisséo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagcdo, se assim
for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo,
Taxa de Performance sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva amortizagdo ou resgate aos Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe s&o descritas nos
documentos da Oferta de cada Emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va)-(Taxa de Corre¢ao*Vb)]
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Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corregéo), atualizado e
apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = ZRend:'mentu més = Indice de Correcio (M)
N

M = Més anterior ao da competéncia apurada;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento
de Taxa de Performance.

Taxa de Corregéo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” € a média aritmética do Yield IMA-B
5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara
para um determinado periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo
mencionado)?(quantidade de dias Uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data
de apuragao da Taxa de Performance, sera utilizada a variagao mensal do IPCA referente ao divulgado no més
anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagao de cotas durante
o prazo de duragao do fundo, deduzido de eventuais amortizagbes de cotas.

10.2.1 As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

10.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizagéo de cotas da classe sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizagédo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagao sera considerada
realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

10.4. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranga. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuragao, for
inferior ao seu valor por ocasidao da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera considerado
como zero.

10.5. Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisao do valor do patriménio liquido
do Fundo pelo niumero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo séo negociadas,
conforme dispde a Resolugao CVM 175.
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10.6. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no item 10.2, acima, mantendo- se inalterada a data de
apuragéo da Taxa de Performance.

10.7. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas: (i) a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

10.8. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas do Fundo, inclusive
da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas

a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

10.9. Ataxade corregio sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu pagamento,
sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

111 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissado e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(d) fusado, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagao ou liquidacdo da
classe;

(e) alteracao deste anexo;
(f) plano de resolugéo do patrimdnio liquido negativo;
(9) pedido de declaragio judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(i) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo
de cotas;
)] eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagcdo de sua

remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugao 175; e
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11.2

1.3

1.4

11.5

BTG Pactual
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)] alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de
Gestao.

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordindrias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

A convocagéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacgao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

(a) da convocagado constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presencga de qualquer nimero de cotistas.
11.5.2 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

11.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao
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11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracédo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8 As deliberacgbes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.9 As deliberagbes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagodes previstos no item 11.2, acima.

11.10 Na hipétese de destituicao do Gestor, sem Justa Causa, conforme o caso, sera devida ao Gestor
destituido, nos termos deste Regulamento, além de todos os valores ja devidos ao Gestor a serem
apurados na data de destituicdo (“Valores Devidos até a Destitui¢cdo”), uma remuneragdo de
descontinuidade que sera devida pela classe unica do Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses
a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigdo. Tal remuneragdo sera
correspondente a parcela da remuneragéo descrita nos termos do item 10.1 acima, a que o Gestor,
conforme o caso, faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo (‘Remuneragdo de Descontinuidade”).

11.11 Para os fins do item 11.10, acima, considerar-se-a "Justa Causa", (i) conforme determinado por
sentenga arbitral ou administrativa, sentencga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal, a pratica ou constatagdo de atos ou situagdes de fraude e/ou desvio de conduta e/ou
fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislagdo ou regulamentagcéo aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

11.12 A Remuneracdo de Descontinuidade a que se refere o item 11.10 sera abatida da parcela da Taxa de
Gestao que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa
de gestdo. Caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a remuneracédo do Gestor devida no prazo de pagamento estabelecido no
item 11.10 acima,— sendo certo, desse modo, que a Remuneragao de Descontinuidade nao implicara:
(a) em redugao da remuneragao do Gestor recebida a época da destituicdo e demais prestadores de
servigo do Fundo, exceto pela remuneragdao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos
da classe unica do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Gestdo previsto nesse
Regulamento.

11.13 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121 A classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazo de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleigao, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:
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12.3

12.4

12,5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

(i) seja cotista da classe de cotas;

(ii) n&o exerga cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resoluc¢do 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resoluc¢éo 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolucdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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12.11 Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagédo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagao com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 13 - TRIBUTAGAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

13.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagcéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

1. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estao sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”),
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugcdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.
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Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

L. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as
distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
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Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagado de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.
Il IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em funcdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na classe de cotas
podem sofrer a ftributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagcdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou nao entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estéo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
IOF/Cambio: referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
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pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 —- FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

141 A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotagcdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicées impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragées circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

14.4 N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracéo e gestéo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbénio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1 A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

15.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

15.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagbes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o
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Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacao.

* k *
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ANEXO III — VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Real Investor Asset Management Ltda., com sede na
Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 600, 21° andar, Gleba Fazenda
Palhano, CEP 86.050-460, inscrito no CNPJ sob 0 n° 11.570.951/0001-12, autorizado a prestacdo dos servigcos
de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 11.303,
datado de 27 de setembro de 2010, ou seu sucessor a qualquer titulo, com o intuito de avaliar a viabilidade
econdémico-financeira da constituicdo e 12 Oferta Piblica de Distribuicao Primaria de Cotas da 12 Emissao do
Real Investor Recebiveis Imobiliarios FII — Responsabilidade Limitada. Para a realizacdo do Estudo de
Viabilidade, a gestora utilizou-se de premissas para eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de
capitais e macroeconomicas com base em expectativas de mercado, dados historicos e experiéncia prévia da
equipe de gestdo. Ressalta-se que este Estudo de Viabilidade ndo deve de forma alguma ser entendido como
uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo e, portanto, a gestora nao pode ser responsabilizada por
quaisquer eventos e/ou circunstancias que possam vir a afetar a rentabilidade do Fundo apresentado. O
objetivo deste Estudo de Viabilidade é estimar a viabilidade financeira do Fundo a ser constituido de acordo
com a politica de investimento expressamente prevista no regulamento do Fundo.

Caracteristicas da Oferta

Volume financeiro de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) divididos em 500.000,00
(quinhentas mil) de cotas ao valor de R$ 100,00 (cem reais), com os custos de Distribuicao sendo arcados pela
gestora. No Ambito da Oferta, sera admitida a colocacao parcial de cotas, desde que observado o minimo de
200.000,00 (dezuntas mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes de reais).

Premissas do Estudo de Viabilidade

Ativos Alvo — A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo em certificados de recebiveis
mobiliarios (“CRI”), nos termos do item 3.2 abaixo e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto
com os CRIs, os “Ativos Imobiliarios”): (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII”), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras imobiliarias garantidas
(“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84 de 31
de marco de 2022; (vi) Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 3, e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobili4rios permitidos pela Resolucao 175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo
2°, inciso I, do Anexo Normativo I da Resolucdo 175; e (vii) excepcionalmente, e sem prejuizo do limite de
concentracao definido no item 3.2 abaixo, a classe podera deter a titularidade de bens imoéveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens
Imoveis”), em decorréncia de liquidagio ou de procedimentos de cobranca e excussao dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores.

Foi realizada a estimativa de resultados para o RCRI11, com base nas premissas abaixo:

1. Alocacao de Ativos:

IPCA+ 11,6% 6l1%
Chl+ 4,3% 7%
FIl 14,7% 30%
Liguidez 73% CDI 2%

2. Valor Indexadores:
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col* 12,508 10,50% 10,008 10,005
IPCA* 5,00% 4,50% 4,00% 3,79% 3,79%
Yield IMA-BS 7,05 £,5% 6,0% £,05 £,0%

3. Estimativa de Fluxo de Caixa Anualizado.

T S I A

Receitas R% 4269900 RE 7837937 R 7630805 RS 7608446 RS 7699.095
CRI Juros RS 2320730 RS 4141563 RS 4087631 RE 4104189 RS 4153087
CRI Corregao Monetaria R% 672384 R% 1.374713 R$ 1227617  R$1173.002 R3 1186978
all R% 121051 R$ 2218700 R$ 2228776 RS 2247805 RS 2274588
Ganho de Capital RS0 RE O RS0 RS0 R& O
Liquidez RS 66276 R% 102952 R% B6.881 RE 83450 RS B4.444
Despesas R$ 373911 R$ B57.B68 R$ 916172 R$ 833170 -R% 951914
Resultodo R$ 3895990 R$ 6880069 REB714632 RS 6675276 RE 6747181
Cotas 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Resultado po Cota R% 7,79 R% 1396 R 1343 RE 1336 RE 1349
Dividendos RS 7.47 R$ 1390 R$ 13,00 R% 13,00 R$ 13,00
Reserva R$ 0,32 R$ 0,38 R& 0,81 R$ 116 R% 1,66
Patrimdnio Liquido RE 50160990 R3 50.388.808 R§ 50.819.006 R% 51424481 RS BZZ7T7136
Valor da Cota RE 100,32 RE 100,78 RE 101,64 RE 10285 RE 104,65

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA
A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS
ATIVOS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS
PARA A AQUISICAO DE ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. TAIS
DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AOS RISCOS DESCRITO NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS
PODEM AFETAR A SUA RENTABILIDADE. O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO
ATIVA, COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS CONFORME O DESCRITO NESTE ESTUDO
DE VIABILIDADE. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA A
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

REAL INVESTOR RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

60.801.196/0001-45

LTDA

91

ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133

Data de Funcionamento: 10/06/2025 Publico Alve: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clas51ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
- . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS .. .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 04/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: ARTON GESTAO DE RECURSOS 08.806.258/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 3477, CONJ 72 PARTE 4 - (11) 31812451

- 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

1.8

Outros prestadores de servigos':

Ndo possui informagao apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negécios realizados no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captacao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagao.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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S.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pefcentual de o
516 (SIM ou NAO) Valorlzacao/Desvalgrlzacao
apurado no periodo

Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS)

Nao possui informagao apresentada.

Critérios utilizados na referida avaliacio

IN/A.

Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Ndo possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Nado possui informagédo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposicdo dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberages propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo ao(s) signatario(s) da declaracao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procurag¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagido. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distdncia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o Administrador segue as disposi¢des do Oficio n°® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Movbiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realiza¢do da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocacdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista estd presente na
base de cotistas da data base da convocacao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢é eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do
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CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuracdo e do Sumario de Decisoes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11

.

Remuneracio do Administrador

.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

(i) 0,15% (quinze centésimos porcento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administrag@o™), observada a remuneragdo minima de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), a ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagdo positiva do IGP-M, sendo certo que, nos primeiros 12 (doze) meses de
funcionamento do Fundo, a contar da data da 1* (primeira) integralizagéo de cotas da classe, a remuneragdo minima sera de R$ 10.000,00 (dez mil
reais); e (ii) 0,05% (cinco centésimos porcento) ao ano, caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa ou de balcao, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observada a remuneragdo minima mensal de R$
7.000,00 (sete mil reais), a ser corrigida anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagao positiva do IGP-M, sendo certo que, nos primeiros 12
(doze) meses de funcionamento do Fundo, a contar da data da 1* (primeira) integralizagdo de cotas da classe, a remuneragdo minima sera de R$
5.000,00 (cinco mil reais).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragdo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Catolica do Rio de Janciro em
2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: > compradas no periodo: K
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund Atualmente. ocupa o careo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Pa rtner’(Marll)a or Di%ec tor
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG g
Partner), Head de Fund
Pactual em 2016, passando a ser Services
head da area em 2023. ’
Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nio ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas I
. Niao ha
aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
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14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagédo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede

mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacgaes, se

for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinéria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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