of
>:
!_

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

TIVIO OPPORTUNITIES IPCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 63.009.499/0001-18

ADMINISTRADORA

bradesco
bem dtvm

BEM — DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n° 00.066.670/0001-00
Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco - SP (“Administradora™)

GESTORA

TIVIO

CAPITAL

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 03.384.738/0001-98
Avenida das Brigadeiro Faria Lima, n® 4.300, 7° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo — SP (“Gestora™)

CODIGO ISIN DA CLASSE N° BROPSOCTF006
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: TVOI11
Tipo ANBIMA: FIl Papel — Gestdo Ativa Segmento ANBIMA: Fundos
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FI1/PR1/2025/299, em 09 de outubro de 2025*

*concedido pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™) por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicéo, observado o Convénio CVM-ANBIMA
(conforme abaixo definido), nos termos da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).
Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas (“Cotas™), integrantes da 1* (primeira) emissdo de cotas da classe Unica de cotas de responsabilidade limitada (“Classe™) do
TIVIO OPPORTUNITIES IPCA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sob 0 63.009.499/0001-18 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tinica, com preco unitario de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissao™). Caso seja distribuido
0 Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicéo, ou seja, o custo de distribuicéo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 3,61(trés reais e sessenta e um
centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢&o™). O Custo Unitério de Distribuigdo da Oferta ir& variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emisséo. A Oferta seré realizada no

o R$ 300.000.000,000 *

(trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta™)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagéo do BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituico financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 5° andar,
Vila Nova Conceigdo, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-93 (“Coordenador Lider™), observado o procedimento para registro de ofertas pablicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o convénio
celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a A d0 Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e
“Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto a B3, convidadas a participar da Oferta
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA™); e (ii) negos e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes ¢ os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. Embora as Cotas estejam admitidas a negociagéo do mercado
secundério, estas somente poderéo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da primeira integralizagdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do FII Master
(conforme abaixo definido) (“Periodo de Lock-Up”). No caso em que houver a antecipacao da liberagao da negociagao por decisao do Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deveréo ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a ANBIMA em 26 de setembro de 2025.

E admissivel o recebimento de intendes de investimento, a partir de 14 de outubro de 2025. Os Documentos de Aceitagéo (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sdo irrevogaveis e irretrataveis e serdo
quitados ap6s o inicio do Periodo de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condices da Oferta.

Este Prospecto Definitivo e os documentos da Oferta foram analisados pela ANBIMA sob o protocolo n® OF000157/2025, em 26 de setembro de 2025. Considerando que a Oferta foi submetida ao rito

de registro automético de distribuicao, em razdo do Convénio CVM-ANBIMA, os documentos relativos as Cotas e a Oferta néo foram objeto de reviséo prévia pela CVM.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo).

As Cotas ndo contardo com classificagéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

Existem restricGes que se aplicam a transferéncia das cotas, conforme descritas no item 7.1.

Os Investidores devem ler a se¢io “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 30.

O registro da presente Oferta ndo implicar4, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio
dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo, bem como o Prospecto Preliminar (“Prospecto Preliminar” e, em conjunto com este Prospecto Definitivo, “Prospectos”) estdo disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

A data deste Prospecto Definitivo é 09 de outubro de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emisséo™),
conduzida pelo Coordenador Lider, em conjunto com as demais Instituicdes Participantes da Oferta, e sujeita ao
rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio
CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), nos termos e condicBes da Oferta aprovados em 02 de outubro de
2025 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Tivio Opportunities IPCA — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturagéo,
Coordenacao e Distribui¢éo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, da 12 (Primeira) Emissao
de Cotas da Classe Unica de Cotas de Responsabilidade Limitada do Tivio Opportunities IPCA — Fundo de
Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a Classe, representada pela
Administradora (conforme abaixo definido), a BEM — DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador
Lider, a TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida das Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, inscrita no
CNPJ sob n° 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios, por meio do Ato Declarat6rio n° 5.805, de 19 de janeiro de 2000, na qualidade de gestora
(“Gestora”) e o Fundo em 07 de outubro de 2025 (“Contrato de Distribuicdo™).

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Definitivo, toda e
qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem como toda e
qualquer referéncia a Classe também deverd ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

A Administradora, a Gestora e a Classe serdo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Termos iniciados em mailscula, que estejam no singular ou no plural e que ndo estejam expressamente definidos
neste Prospecto Definitivo, terdo o significado lhes for atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes); (ii) correspondem a
fracdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgatéveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstas no Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fraco ideal desses ativos;
(vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, de acordo com os procedimentos do Coordenador Lider ou do escriturador das Cotas
(“Escriturador”), conforme o caso, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como
no respectivo anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo™), nos termos da legisla¢ao e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituigdes financeiras e demais
instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM efou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a
R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999
(nove mil, novecentas e noventa ¢ nove) Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe do Regulamento.
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No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XIlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacgdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, devendo os respectivos Documentos de
Aceitagdo automaticamente cancelados, observada as excegdes previstas no pardgrafo 1° do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Né&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribui¢do (conforme
abaixo definido), desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O FATOR DE RISCO “RISCO DE
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado priméario por meio do DDA; e (ii)
negociacdo e liquidagcdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.
Embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderao ser efetivamente
negociadas, a exclusivo critério e escolha da Gestora, apds o decurso do Periodo de Lock-Up, observado que o
Periodo de Lock-Up coincide com o prazo de duracdo do Fundo.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador serd responsavel pela custodia das Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emisséo de cada Cota seré equivalente a R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emisséo”), e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta
(“Andncio de Encerramento™).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 3,61 (trés reais e sessenta e um centavos)
por Cota (“Custo Unitério de Distribuicdo”), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de
distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario
de Distribuicao.
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No ambito da oferta ptiblica de distribuicdo da 1* (primeira) emissdo de cotas da subclasse A (“Cotas A”) e da
subclasse B (“Cotas B”) da classe unica do FII Master (conforme adiante definido) (“Oferta do FIl Master”),
quaisquer investidores que realizem a subscrigdo e integralizagdo de Cotas A do FII Master (“Investidor(es) do Fll
Master”), exclusivamente perante o Coordenador Lider, receberdo o valor necessario para arcar com 0s custos e
despesas de eventual oferta publica de cotas do respectivo Investidor do FIl Master (desde que seja necessaria
oferta publica para captar os recursos para as referidas subscricGes e integralizagGes), incluindo o comissionamento
do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos termos da alinea "a" do inciso X1V do art. 117 da Resolu¢do CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), os quais serdo abatidos da comissdo de
coordenacdo e estruturacdo devida ao coordenador lider da Oferta do FIl Master, conforme descrito no contrato
de distribuicdo celebrado no ambito da Oferta do FII Master.

Considerando o disposto acima e a destinacdo de recursos constante da se¢do 3 deste Prospecto, os Custos
Indicativos da Oferta (conforme previstos neste Prospecto) poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade com
0s recursos recebidos pela Classe em decorréncia do investimento no FIl Master.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta™), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Pre¢o de Emissdo, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que atingido
0 Montante Minimo da Oferta.

Né&o seré outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcéo de distribui¢do de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, as demais Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderéo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido 0 Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo investidos de acordo com a politica de investimento da Classe,
e destinados a subscricdo ou a aquisicdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em
cotas de emissdo da subclasse A, da classe Unica do TIVIO OPPORTUNITIES MASTER - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, a ser constituido (“FII Master”),
que por sua vez tem por objeto a obtencdo de ganhos de capital e de renda, mediante a aplicacdo de recursos
primordialmente em Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento do FIlI Master), sendo que a parcela
remanescente do patrimdnio do FIl Master podera ser investido em Outros Ativos (conforme definido no Regulamento
do FIl Master) e em Ativos Financeiros (conforme definido no Regulamento do FIl Master), observado que o pipeline
indicativo de potenciais ativos do FII Master est& descrito abaixo.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE AMORTIZACAO DAS
COTAS A DO FIl MASTER E DA CONSEQUENTE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DAS
COTAS DO FUNDO”.

NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Pipeline Meramente Indicativo do FIlI Master

A Gestora, na data deste Prospecto Definitivo, esta em processo de originacéo, selecdo, andlise e negociacéo,
conforme o caso, para a potencial aquisicdo de ativos em conformidade com a politica de investimento do FlI
Master. As principais caracteristicas dos ativos séo detalhadas abaixo, sem prejuizo de serem selecionados outros
ativos elegiveis para a aquisi¢do pelo FII Master.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar na gestdo do FIl Master é atualmente composto por:

Segmento % do PL Yield p/VP LTV L:':E'::;
Recebiveis 5,0% 14,1% 1,00 10% 12,2
Recebiveis 5,0% 15,1% 0,97 10% 5,7
Recebiveis 5,0% 15,7% 1,02 8% 3,8
Renda Urbana B,0% 11,1% 1,00 7% 91
Renda Urbana 8,0% 12,9% 0,79 15% 2,0
Corporativo 7.5% 13,0% 0,49 5% 15
Corporativo 7.5% 14,5% 0,81 28% 0.9
Logistico 5,0% 12,3% 0,58 1% 0,6
Logistico 5,05 12,9% 0,66 15% 0,4
Logistico 5,0% 10,3% 0,89 11% 472
Logistico 5,0% 10,2% 0,72 16% 1,6
Logistico 5,0% 15,7% 0,87 8% 11
Shopping 8,0% 10,9% 0,86 16% 14,0
Shopping 8,05 10,8% 0,78 10% ER
Shopping 8,05 10,6% 0,84 12% ER
Total 100% 12,6% 0,82 12%

Fonte: Tivio Capital. A carteira é meramente indicativa e podera sofrer alteracdes na sua composi¢ao a qualquer momento. 1. Data base ago-25

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS PELO FII MASTER NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima seré feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista 0s melhores interesses do FII Master e a conclusdo de processo de due
diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A aquisicdo pelo Fundo de ativos que, nos termos do art. 31 do Anexo |1l da Resolucdo da CVM n° 175, sejam
consideradas uma situacdo de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacéo prévia de Cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas do Fundo.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA
GESTORA E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTACAO DA GESTORA NA TOMADA
DE DECISOES DE INVESTIMENTO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma que sera realizada a subscri¢do ou
aquisicéo de Cotas A do FII Master em montante equivalente aos recursos liquidos provenientes da Oferta, ndo
havendo fontes alternativas pré-definidas para obtencéo de recursos pela Classe.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputacao, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo est4 sujeito, direta ou indiretamente, as variagcdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracfes nas
taxas de juros, intervengdes no mercado de cdmbio para evitar oscilacdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de iméveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das
Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o
patriménio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializacdo e
do aluguel de Iméveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Iméveis adquiridos pela Classe e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o
patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, 0 Fundo esta exposto aos
riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locagdo ou arrendamento dos imoveis, de forma que ndo ha garantia de que
todas as unidades dos imdveis do Ativo Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessaria
a venda de quaisquer imoveis do Ativo Alvo da carteira da Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de
negociacao podera causar perda de patrimonio a Classe, bem como afetar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacgdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagfes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, do Ativo Alvo que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira séo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informac6es sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicac@es do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Ativo Alvo da Classe e
os emissores ou devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas
obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Ativo Alvo da Classe estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Ativo Alvo da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos
que afetem as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢8es nas condicfes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢Bes, a Gestora poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, 0 Ativo
Alvo e a Classe poderao enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Ativo
Alvo e da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros
que compBem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito do Ativo Alvo

O Ativo Alvo da Classe, e consequentemente a Classe estardo expostos aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locacdo ou arrendamento dos iméveis de propriedade do Ativo Alvo que compdem a carteira da
Classe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Ativo Alvo da
Classe estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos imdveis de propriedade do Ativo Alvo. A
Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imdveis de
propriedade do Ativo Alvo, bem como por eventuais variacGes na performance do Ativo Alvo e da Classe
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operagfes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizagdo de ativos, o que afetard o preco de negociacédo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e os Ativos Financeiros da carteira da Classe,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacfes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo dos Ativos Alvo e os Ativos Financeiros. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das
Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de corre¢do, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros que comp8em a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. A
gueda dos pregos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar
os ativos da Classe a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas..

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundéario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizag8o de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido
pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Adicionalmente a baixa liquidez, a negociacdo das Cotas esta sujeita ao Periodo de Lock-up, de modo que os
investidores, ainda que decidam pelo desinvestimento, podem estar impedidos de realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Cotas de FII, as LCI,as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de FllI, LCI, LH e LIG. Altera¢des futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade das cotas dos FlI, das LCI, das LH e das LIG para 0s seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, das LCI, das LH
e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracBes na legislac&o tributaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a cria¢do de novos tributos
aplicaveis as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisicio dos Ativos Alvo do pipeline indicativo

Né&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo compativeis com a
politica de investimentos do Fundo. Desta forma, o Fundo podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais
Ativos Alvo mencionados no pipeline indicativo constante neste Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos
Ativos Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes
para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negécios em questdo dependera da implementacdo de
diversas condicOes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociagdes
definitivas dos respectivos termos e condi¢Ges com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo e celebracdo dos
documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizagdo da presente
Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores
devem considerar que 0s potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados
para aquisi¢do com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que
ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado neste Prospecto. Nesse cenario,
0 Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagGes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pregos
dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operac0es realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condig¢Oes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos apliciveis sobre
determinadas operac@es que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operac@es j& concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos,
e 0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso I11, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos
do artigo 3°, paragrafo tnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Caotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor,
ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo
2°da Lei n°9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e/ou (iii) 0 Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacfes de renda
fixa e varidvel, com excecdo aos investimentos em letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras
de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos
da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
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Ainda, o paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracgdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poder&o causar prejuizos ao tratamento tributério do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracédo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacédo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagéo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacfes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou entre o Fundo e a Gestora
que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracéo
do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagao dos servigos referidos no
artigo 27, do Anexo I11, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicéo,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacédo estabelecido, estes poderédo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposic8es previstas na Instrucdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrBes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacGes e
para a elaboracéo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a ado¢do de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatério

A legislacéo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgédos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracGes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢fes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteracdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteracBes na Lei: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei de Locagao seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacdo e definicdo de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas
do Fundo; e

(i) Risco de alteragGes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos
imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
alteracBes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo poderé
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sujeicdo do Ativo Alvo da Classe a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de acdo renovatoria

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acéo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agles renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducédo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatoria, conseguir permanecer no imadvel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor
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do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢édo do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regibes onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracBes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicaces, transporte publico, entre
outros, e (vi) a expropriacéo (desapropriacéo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatorio néo reflita

0 4gio e/ou a apreciacdo historica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisi¢cdo dos empreendimentos imobili&rios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo, de forma indireta, por meio do
investimento da Classe em Cotas A do FII Master (nos termos da sec¢do 3 deste Prospecto), de bem imdvel, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucéo proposta,
0 que podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem ao FIl Master. Adicionalmente, o FIl Master podera
realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o FII Master,
por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacfes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo
de bens imdveis com énus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens iméveis para o FIl Master, bem
como na obtencdo pelo FIl Master dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimoénio do FIl Master, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do FII Master e,
consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigaces e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos
imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias do Ativo Alvo

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do Ativo Alvo da Classe,
esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas ao Ativos Alvo nao seja suficiente
para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das
garantias poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Ativo Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas ao Ativo Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacdo a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos
ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacfes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilacdes negativas
de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac¢des, incluindo em relacdo aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliério. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar
o0 valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos-Alvo, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacéo da veracidade
das informagoes constantes da Sec@o “Destinagdo dos Recursos™ deste Prospecto, de modo que podem ndo estar
elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo. A ndo aquisi¢do dos ativos alvo em
virtude de ndo atendimento de condicdes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos nao considerados no
Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo cumprimento das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicOes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta condicionado,
mas nao limitado, ao atendimento, até a data da obtencéo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacdo
da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condicdes verificadas anteriormente a obtencdo do registro da
Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo, das CondicGes Precedentes, as quais estdo descritas no item
“Condigoes Precedentes” deste Prospecto. Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e no item “Condigdes
Precedentes” desde Prospecto, as Condi¢des Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os
Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes até a obtencéo do registro da Oferta
ou até a data de liquidacdo, conforme o caso, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider avaliara,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo
adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a
referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribui¢do. A ndo implementacdo de qualquer
uma das Condicbes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigagBes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de
revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160 e do
pardgrafo 6° do Oficio -Circular n® 10/2023/CVM/SRE. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente
por meio do Anuncio de Inicio e o registro da Oferta j& tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisao
do Contrato de Distribuicéo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. N&o ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais
informacdes acerca das Condicgdes Precedentes da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de distribui¢do”,
na pagina 63 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior em relagdo a exploracao de
imdveis alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo direta ou indiretamente de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas,
que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o0 Coordenador Lider tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo séo
garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC”). Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para as
Instituicdes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagtes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas
no periodo. N&o ha qualquer obrigagdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢do monetéria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos poderé ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restriges
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operacfes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociacdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licengas e autorizacOes imobiliarias

Os imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relacdo as suas licencas e
autorizagdes imobiliarias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura
competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusédo de obras, também
emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e autoriza¢des imobiliarias
pode gerar, em caso de fiscalizacdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizacdo, geralmente
entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento
ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do
estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a

eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de concentracdo da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos no FII Master. A politica de investimento do FIl Master, por sua vez,
exige que o FIlI Master diversifique seus investimentos, mas tal diversificacdo ndo garante que ndo ocorra
concentracdo de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos que comp®e a carteira do FIl Master
poderéa ter um impacto adverso significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria
sujeito caso os investimentos estivessem diversificados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a restrigéo a negociagdo dos Ativos Alvo durante o periodo de lock-up

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo durante o periodo de investimento, periodo no qual os investidores
ndo poderdo, direta ou indiretamente, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou
ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo a qualquer titulo, total ou parcialmente, quaisquer Cotas ou
direitos conferidos as Cotas, observado o disposto no Regulamento. A critério da Gestora, o Periodo de Lock-up
podera ser reduzido, observado o disposto na regulamentacdo vigente e 0s procedimentos e prazos operacionais
aplicaveis da B3.

Sendo assim, os investidores deverdo observar as restricdes para hegociacdo das Cotas acima mencionadas as quais
afetam desfavoravelmente a liquidez da negociacéao das referidas Cotas no mercado, resultando em possivel perda
para os investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico do
Ativo Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hip6teses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
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Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agoes, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitac&o em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os documentos de
aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da
Classe. A Administradora, a Gestora e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundério e, consequentemente, afetar
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta poderé& ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cadigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com o0s demais Cotistas; e (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelo Ativo Alvo e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, poderad haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pela Classe, 0 que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de amortizagédo das Cotas A do FIl Master e da consequente amortizacdo extraordinaria das Cotas
do Fundo

A critério da Gestora, observado os termos e condicdes do regulamento do FIl Master, as Cotas poderdo ser amortizadas
e canceladas, nos prazos e termos previstos no regulamento do Fundo. O pagamento da amortizacdo das cotas
amortizaveis pode nao ocorrer imediatamente caso a Classe ndo tenha recursos para tanto, de modo que o Cotista pode
sofrer prejuizos em decorréncia de eventual pagamento a prazo da amortizagdo das cotas amortizaveis canceladas.
Ainda, em caso de amortizagéo das Cotas, 0s cotistas do Fundo terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade gerada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco a que Estéo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos, 0
fundo estd, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os FII Investidos, incluindo, mas ndo se limitando
aos riscos previstos neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacfes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢es substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) hdo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de opera¢fes com derivativos poderé
resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo do Ativo Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelo Ativo Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre o Ativo Alvo, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo nédo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso
tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duracdo da Cota o qual € de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacéo
de Cotas, podendo ser antecipado em razdo da amortizacdo e/ou resgate das Cotas previstas nos termos do
Regulamento, sendo certo que, o Cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado
secundario, especialmente em condicGes de mercado desfavoraveis, nestas condi¢Ges, o Cotista podera enfrentar
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dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do prego da Cota, tornando a saida do Cotista
onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderao
ser efetivamente negociadas, a exclusivo critério e escolha da Gestora, apds o Periodo de Lock-Up. No caso em
que houver a antecipacdo da liberacdo da negociacdo por decisdo do Gestor, devera ser divulgado previamente
comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados 0s prazos e procedimentos operacionais da B3. Desta
forma, ainda que os investidores decidam pelo desinvestimento, podem estar impedidos de realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo.
No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporc¢éo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario do Ativo Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo,
instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagfes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢fes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locagéo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(i)” e “(i1)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda do Ativo Alvo
e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacGes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente
o0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociacéo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizac&o a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo e de outras restrigdes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que 0 pre¢o que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser
dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéao e ou
criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
iméveis pela Classe, hipotese que poderd afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacéo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis, investidos direta ou indiretamente pelo Classe, sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para
proteger os Imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas ap6lices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢fes judiciais, poderdo, ainda,
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ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de Imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacgao
permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes
de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagcdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢8es administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencgas e revogacdo de autorizagGes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢Bes administrativas previstas
na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o
estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, 0 que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo
se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario.
O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
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Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nédo se responsabiliza pela manutencéao das
informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacéo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo indireta, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis
e ativos imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo
ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobiliarios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novo ativo, na manutencdo do ativo em carteira e/ou na identificacdo
de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em imdveis. Desta forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

As aplicacBes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condic¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
gue os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pela
Classe, das obrigac@es por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o FIlI Master adquirir indiretamente imdveis onerados
Observadas as regras e limitacdes previstas no regulamento, o FIl Master podera adquirir de forma indireta iméveis

sobre o0s quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal ativo,
como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de execucao
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para satisfagdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constrigdes judiciais podem
impactar negativamente o patriménio do FIl Master e os seus resultados e, consequentemente, 0s resultados
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos imoveis é afetado por condigcGes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratérias
e alteracOes da politica monetéria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Iméveis do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicGes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competi¢do no mercado
de locacOes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operag¢des, podendo acarretar aumento no
indice de vacancia dos imdveis, reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento
dos custos de manutencéo relacionados aos imdveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis do FllI
Master, o que podera dificultar a capacidade do FIl Master em renovar as locagdes ou locar espagos para
novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo do FIlI Master poderdo impactar
adversamente a capacidade do FII Master, direta ou indiretamente, locar e renovar a locacdo de espacos dos ativo
alvo do FIl Master em condicdes favoraveis, fato este que poderé gerar uma redugdo na receita do FII Master e na
rentabilidade das cotas do FII Master e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
do FII Master para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que
poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe, na qualidade de cotista do FIl Master.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacéo a quaisquer informac6es relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucéo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista ® @

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 26/09/2025

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e da Lamina 07/10/2025
Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 08/10/2025

Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores
Obtencéo do Registro da Oferta na CVM

4 Divulgacdo do Anncio de Inicio 09/10/2025
Disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @ 14/10/2025
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng@es de Investimento 11/11/2025
7 Data de realizacéo do Procedimento de Alocagio 14/11/2025
8 Data da Liquidacédo da Oferta 19/11/2025
9 Data maxima para divulgacéo do Andncio de Encerramento 06/04/2026
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacéo, modificagédo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacao deste Prospecto Definitivo

e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios
e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

® Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela

Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informagoes referentes & Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os antncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informac6es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condicBes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/general-information.shtm (neste website, clicar na
opcao informagdes aos cotistas, selecionar o fundo desejado, clicar em documentos e selecionar a opgéo desejada);

Coordenador Lider: https://bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, clicar em “Tipo de Oferta”, depois
clicar em “Fundos” e entdo selecionar a oferta e selecionar a op¢édo desejada);

Gestora: https://tivio.com/ (neste website, acessar “Fundos”, clicar em “Pesquisar”, buscar por

“Tivio Opportunities IPCA — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar
na opcdo desejada);
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CVM: https://www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Tivio Opportunities IPCA — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opcao desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Tivio Opportunities IPCA — Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgéo desejada).

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento (conforme adiante
definido), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢des do Regulamento,
em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretrativel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento, do Prospecto
Preliminar e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo
quando da celebracdo do Documento de Aceitacao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Institui¢ces Participantes da Oferta comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Caso ja tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo, com deducédo de eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacgdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo do Documento de Aceitagdo da Oferta, cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 4.5 da Secdo 4 do Anexo | do Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas da
Classe que sejam realizadas nos termos do Capital Autorizado (conforme definido no Regulamento), sera
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricéo de
novas Cotas, com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os
prazos e procedimentos operacionais da B3; (b) posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu
exercicio: seréa definida nos documentos que aprovarem a oferta; (c) percentual de subscricdo: Quantidade de cotas
a serem emitidas/Quantidade de cotas atual, considerando a respectiva posi¢édo de abertura de Cotista na data base
definida nos documentos da oferta; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos:
rendimentos apurados a partir do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluicdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Pre¢o de Emisséo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissfes de cotas de fundo de investimento imobilirio,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no
mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, as
respectivas Cotas que, até a data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, observado o Periodo de Lock-Up,
ndo sera negociavel. No caso em que houver a antecipagdo da liberacdo da negociagdo por decisdo do Gestor,
devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. Desta forma, ainda que os investidores decidam pelo desinvestimento, podem
estar impedidos de realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo de oferta ndo depende de aprovagdo
prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas InstituicBes
Participantes da Oferta, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as Institui¢des Participantes da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagfo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhoréa-la em
favor dos Investidores, entretanto a CVVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo
melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor em n&o revogar sua aceitagio. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

As Instituigdes Participantes da Oferta e os Ofertantes termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i)
poderdo suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicGes diversas das constantes
da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacgéo que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria & regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a suspenséo, a CVM dever4 ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementagdo das Condic6es
Precedentes (conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipéteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribuigdo, as quais implicam em revogacéo da
Oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de
registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicao,
por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica necessariamente em revogacdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada seré afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme
definido abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicédo de eficacia
de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporg¢éo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e 0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitaco, calculados nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Administrador e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacéo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hip6teses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o no
ambito da Oferta.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucéo
do Documento de Aceitacdo cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds serem observadas cumulativamente as seguintes condicdes:
(i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Andncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e
da Lamina nos Meios de Divulgagdo. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer
das hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos Ia previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacfes assumidos no Contrato
de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢Ses Precedentes, previstas na Clausula 5
do Contrato de Distribuigéo e na se¢do “11. Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto, conforme pégina 61 deste
Prospecto. Para mais informacdes sobre as Condi¢des Precedentes, vide se¢do “11.1” na pagina 63
deste Prospecto.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste Prospecto
Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar as Instituicdes Participantes da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacdo indicando, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor)
as InstituicGes Participantes da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Os Investidores Néo
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de
Alocacéo.

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
Nao Institucionais (“Oferta Ndo Institucional’), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com 0
Administrador e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e no Prospecto, devendo observar as condi¢des
previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo apresentados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocacéo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as excecBes
previstas nos paragrafos do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar o Documento de Aceitagdo
junto a uma das InstituicBes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b)
de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitacdo da Oferta. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitagdo da Oferta feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitagdo em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo definido);

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacéo, pelas Instituicbes Participantes da Oferta por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de
Aceitacdo e observada a possibilidade de rateio. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fragéo;

(vi)  cada Investidor N&o Institucional dever4 efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(iv)” acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus
respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. N&do
havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pela
Instituicdo Participante da Oferta; e
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(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome da Institui¢do Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta tenham sido realizados, entregara a cada Investidor
N&o Institucional as Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante dos
Documentos de Aceitagdo da Oferta e o Preco de Emisséo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto Definitivo.
Caso tal relacéo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Coleta de Inten¢Oes de
Investimento seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Documentos de
Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores
Né&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento seja superior ao percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e a Gestora, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, este total sera rateado entre os Investidores N&o Institucionais proporcionalmente ao montante de
Cotas indicado nos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo da Oferta, e & quantidade total
de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Cotas (“Critérios de Rateio da
Oferta N&o Institucional™).

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitagéo.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitagdo da Oferta podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo hd nenhuma
garantia de que os Investidores No Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no
respectivo Documento de Aceitacdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e 0 Administrador,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitagdo.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceita¢do, 0s Documentos
da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista
acima. Os Documentos de Aceitagdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta , dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢cBes de natureza comercial ou estratégica, seja das
InstituicOes Participantes da Oferta Coordenador Lider e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagdo
dos Investidores No Institucionais.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo, exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor. Os Documentos de Aceitacao, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo
observar, ainda, as condi¢des previstas no Documento de Aceitacdo;
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(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de cancelamento do respectivo Documento de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos
de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas nos paragrafos do
referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverda formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, de acordo
com os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de AceitaG&o;

v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacio pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Documento(s) de
Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 49, § Unico, da Resolugdo
CVM 160, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento restar um saldo de Cotas
Inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor
Institucional, serd autorizada a subscrico e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referidos Investidor Institucional podera subscrever e
integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, a Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do parégrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado & completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissdo e a Oferta, o Pregco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constante no Anexo | a
este Prospecto.
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O Fundo e a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracdo e
Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e
Gestd0”), das “Regras e Procedimentos de Administracgéo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos AGRT”).

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para
registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e 0 Convénio CVM - ANBIMA.

Néo obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas” e,
quando em conjunto com as Regras e Procedimentos AGRT, as “Regras e Procedimentos ANBIMA”) e do
“Cadigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (“Codigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o
Cédigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Codigos ANBIMA” e, em conjunto
com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, em conjunto com as demais InstituicGes
Participantes da Oferta, sob regime de melhores esforgos de colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, de
acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolu¢do CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes
aplicaveis.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢do”).

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢Oes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider das Instituicdes Participantes da
Oferta, realizara a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160,
conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM
160, o qual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderao
ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as
informacdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informac@es constantes nos
Prospectos e nos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se hd restricdes que impegam
tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os Investidores recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta (“Plano de Distribuicdo). A Oferta contard com Prospecto
Preliminar, Prospecto Definitivo e 1amina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicéo seréa fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) os Investidores Nao Institucionais; e
(b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Anexo
| ao Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacGes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelas Institui¢des Participantes da Oferta e observado o inciso “(iii)”
abaixo;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizag8o, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolucdo CVM 160;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

observados os termos e condi¢Bes deste Contrato e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intencfes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo
dos Investidores Nao Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocacao, inclusive, o Coordenador
Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais; observado, em qualquer caso,
o0 Investimento Minimo por Investidor;

as Instituicdes Participantes da Oferta disponibilizardo o modelo aplicavel de documento de aceitacao a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(v)” acima, e que, se aplicavel,
poderé ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolugédo
CVM 160 (“Documento de Aceitacdo™). As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacao;

as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento e, no caso dos Investidores
Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacgdo (conforme abaixo definido), ainda que o total de
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacao recebidos durante o Periodo de Coleta de IntencGes de
Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que
eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocacéo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, junto as Instituicbes
Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverad formalizar seu(s) respectivo(s) Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitacdo as
InstituicBes Participantes da Oferta, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado
o0 Investimento Minimo por Investidor, e, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
observados os Critérios de Aceitagdo da Oferta. Ainda, o(s) Documento(s) de Aceitacdo deverdo: (a) conter
as condicBes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacao de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragéo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

as InstituicBes Participantes da Oferta deverdo manter controle de data e horario do recebimento de cada
um dos Documentos de Aceitacdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacdo das
Cotas no &mbito da Oferta N&o Institucional previsto na Secdo 8.2 deste Prospecto, na hipotese de alteragéo
e reenvio do Documento de Aceitacdo durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, serd
considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Gltimo Documento de Aceitacdo enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceita¢éo alocados, deverdo assinar o termo de adeséo ao
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagéo;

posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, sera
realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Prospecto
Preliminar e neste Contrato; e

uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

N&do sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.
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Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, a obtengédo
do registro da Oferta e a divulgacdo do Anincio de Inicio e da disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e nos
Meios de Divulgacéo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Néo Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o
Institucional (se 20% ou menor/maior, nos termos previstos neste Contrato) e, assim, definir a quantidade de Cotas
a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados 0s
Critérios de Rateio da Oferta Néo Institucional; e (iv) apds a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a
alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacédo da
Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
os Documentos de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolu¢do CVM 160, o observado que, conforme previsto no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, a
referida vedagdo ndo se aplica (i) as institui¢fes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necesséario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja
observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior
a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Liguidacdo

A liquidacdo financeira das Cotas se dard na Data de Liquidagdo, prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condicdes Precedentes, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador
Lider fard a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco
de Emisséo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizagéo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Coordenador Lider, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA, e
(ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.
Embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente
negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da primeira integralizacdo da primeira emisséo da
subclasse A, da classe Unica de emissdo do FII Master (“Periodo de Lock-Up”), observado que o Periodo de
Lock-Up coincide com o prazo de duracdo do Fundo. No caso em que houver a antecipagdo da liberagdo da
negociacao por decisao do Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo
ser observados 0s prazos e procedimentos operacionais da B3. Desta forma, ainda que os investidores decidam
pelo desinvestimento, podem estar impedidos de realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratagdo de instituicdo
financeira para desenvolver a atividade de formador de mercado.

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Ainda, em caso de contratacdo de partes relacionadas
aos Ofertantes para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacgao prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas da Classe.
8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Nao seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme adiante definido) no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo (conforme adiante definido) exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional (conforme adiante definido), ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta Néo Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir
o0 Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial, o Investidor tiver condicionado
sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pela Classe, este passard a sujeitar-se a tributacdo aplicivel as pessoas juridicas; (ii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagéo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugcdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢cdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nédo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A rentabilidade esperada das Cotas é equivalente a 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, conforme disposto no
Estudo de Viabilidade.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

57




O:
>
}_

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

58




CAPITAL

10.1 Descricéo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Lider e 0 Administrador sdo
empresas do Grupo Bradesco, ambas sob controle comum.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracéo de fundos de investimento
geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negécios, os relacionamentos
relevantes entre o Grupo Bradesco e sociedades do seu conglomerado econdmico e a Gestora e sociedades do seu
conglomerado econdmico encontram-se descritos abaixo.

O Fundo, a Classe, a Gestora e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora poderdo vir a
contratar, no futuro, o Grupo Bradesco como instituicdo intermediaria de ofertas publicas do Fundo, da Classe
e/ou de outros fundos de investimentos geridos pela Gestora ou sociedades pertencentes ao conglomerado
econdmico da Gestora, conforme o caso.

Ainda, o Fundo, a Classe, a Gestora e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora, inclusive
por meio de fundos geridos por entidades supramencionadas, contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o
Grupo Bradesco e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de
operacOes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, administracéo fiduciaria de fundos
de investimento, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria

financeira ou quaisquer outras operacgOes financeiras necessdrias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro cotas de
emissao da Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, tampouco houve, entre o Coordenador
Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, e a Gestora e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) nos dltimos doze meses, transacdes que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia
da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e Coordenador Lider, e o Custodiante

Nesta data, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador, Coordenador Lider e o Custodiante
sdo empresas do Grupo Bradesco, todas sob controle comum.

O Administrador, Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Nesta data, além do relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora e 0 Custodiante sdo empresas do Grupo
Bradesco, todas sob controle comum.

A Gestora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o0 Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segdo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao piblico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢cdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacgio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevincia para o
investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

Condic¢6es Precedentes da Oferta

A liquidacdo da Oferta esta condicionada a verificacdo, pelo Coordenador Lider, das seguintes condicdes
precedentes (estabelecidas neste ato como condi¢Bes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do
artigo 125 do Cddigo Civil), até a Data de Liquidacdo da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta (“Condicdes Precedentes”):

0] fornecimento em tempo habil, pela Administradora, pela Gestora, ao Coordenador Lider e ao assessor
legal (“Assessor Legal”), de todas as informagdes necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais para atender aos requisitos da Emisséo;

(i) negociacéo, preparacdo e formalizagdo de toda a documentacdo necessaria & Emissdo em forma e
substancia satisfatorias ao Coordenador Lider e ao Assessor Legal e em concordancia com a legislagao
e normas aplicaveis;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacéo e da Oferta, do Fundo, da Classe, das Cotas e ao
contetdo dos Documentos da Operagdo, incluindo, mas ndo se limitando ao estudo de viabilidade da
Oferta (“Estudo de Viabilidade”) em forma e substincia satisfatoria ao Coordenador Lider, ¢ em
concordancia com as legislac6es e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo (i) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro da Oferta concedido pela
CVM, com as caracteristicas descritas no Prospecto, no Contrato de Distribuicio e no Regulamento;

(V) obtencéo do registro para colocacdo e negociagéo das Cotas na B3, devendo a Classe entregar, em tempo
habil, todos os documentos e informagdes requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para
distribuigdo e negociacdo das Cotas;

(vi) realizagdo e concluséo satisfatdria, por parte do Coordenador Lider, do levantamento de informagoes e
do processo de due diligence, cujo escopo sera determinado pelo Coordenador Lider e acordado com o
Assessor Legal, observadas as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 160, conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em ofertas publicas, o qual considerard, inclusive, as informacdes
prestadas pela Administradora e pela Gestora, as quais deverdo ser suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, observadas as disposicdes da Resolucdo CVM 160;

(vii) concluséo de forma satisfatéria ao Coordenador Lider do procedimento de Backup, conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(viii) inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas ao
Coordenador Lider no processo de Due Diligence, que possam afetar substancial e/ou adversamente a
situacdo econdmica, financeira, juridica, reputacional das Ofertantes e/ou da Oferta;

(ix) obtencdo e/ou cumprimento, por parte da Administradora, da Gestora, da Classe e de seus prestadores
de servigo de todas e quaisquer aprovacgdes societarias, regulamentares e/ou de terceiros, inclusive
credores, necessarias a realizacéo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Emissao;

(x) formalizacéo e registro nos 6rgéos e/ou cartdrios competentes, conforme aplicavel, dos atos societarios
e quaisquer documentos da Emissdo, conforme aplicavel, em termos aceitaveis pelo Coordenador Lider;

(xi) entrega, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes da Data de Liquidag&o, da versao final de
opinido legal emitida pelo Assessor Legal, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, com a
finalidade de (a) atender ao dever de diligéncia exigida pela regulamentacdo em vigor, e (b) atestar a
validade, legalidade e exigibilidade dos documentos da Emisséo;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo de veracidade da Administradora e da Gestora,
atestando que, na data de publicacdo do Anuncio de Inicio, todos os documentos e informagdes por ela
fornecidos para consecugdo da Oferta e prestadas aos Investidores, bem como as declaraces feitas pela
Gestora e pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Emisséo;

os documentos apresentados pela Gestora, pela Administradora ou suas Afiliadas para consecucdo da
Oferta ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emissdo e/ou o
estabelecido nos documentos da Emisséo;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo a Gestora e
a Administradora ou a quaisquer de suas controladas, diretas ou indiretas, condicdo fundamental de
funcionamento e realizagdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmica, financeira, juridica, reputacional ou
operacional da Gestora que possa impactar negativamente a Emissdo, exceto se justificado pela Gestora
e previamente aprovados pelo Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de (a) um evento de Resilicdo Involuntaria e/ou Resili¢do Voluntéria descritas no
Contrato de Distribuicdo; (b) auséncia de descumprimento das obrigacdes da Gestora e da Classe
estabelecidas pelas normas disponibilizadas pela CVM e pela ANBIMA aplicaveis a Gestora e a Oferta,
incluindo mas ndo se limitando a Resolucdo CVM 160; (c) auséncia de descumprimento das obrigacfes
da Gestora e da Classe no &mbito deste Contrato e nos demais Documentos da Operacdo; (d) ndo
ocorréncia de liquidacdo antecipada da Classe (nos termos do Anexo | ao Regulamento);

recolhimento, pela Gestora ou pela Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da
Emisséo, inclusive para fins de registro da Oferta na B3, na ANBIMA, bem como a taxa de fiscalizacéo
da CVM;

inexisténcia de descumprimento pela Gestora da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, bem como
a auséncia de descumprimento de ado¢do das medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social;

inexisténcia de descumprimento pela Gestora e/ou por seus respectivos administradores e/ou diretores,
funcionarios e eventuais subcontratados agindo em nome ou em favor da Gestora (“Representantes™) da
legislacdo e regulamentacéo trabalhista, social, previdenciaria, ambiental, inclusive aquela pertinente &
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢es do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente
e demais legislacOes e regulamentagcdes ambientais supletivas aplicaveis e as demais legislacfes supletivas
de cunho trabalhista (em conjunto com as leis que versam sobre qualquer tipo de discriminac&o, trabalho
infantil, trabalho escravo ou anélogo, incentivo a prostituicéo e direitos da populagéo indigena), bem como
as demais legislacGes e regulamentacfes ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢Ges preventivas
ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social (“Legislacdo de Protecdo Social”);

inexisténcia de violagdo pela Gestora, suas Afiliadas e/ ou seus Representantes, de qualquer dispositivo
de qualquer lei ou regulamento que trata de corrupcdo, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria,
de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o
mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos
ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, da Lei n° 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, da Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou
outras normas de licitages e contratos da administragdo publica), Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998,
Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n®11.129,
de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, o Decreto n° 5.687, de 31
de janeiro de 2006 que promulgou a Convencdo das Nagdes Unidas contra a Corrupgéo, adotada pela
Assembleia Geral das Nagdes Unidas em 31 de outubro de 2003, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977, e a UK Bribery Act, conforme aplicavel, as portarias e instrugdes normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Unido nos termos das leis e decretos acima mencionados, bem como todas as
leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade governamental com
jurisdicdo sobre a Gestora, suas Afiliadas e/ou Representantes relacionados a esta matéria (em conjunto,
as “Leis Anticorrupcdo”) bem como ndo constar no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (“CEIS”) ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (“CNEP”) e ndo ocorrer a
veiculagdo de noticias relacionadas a tais matérias que, na opinido do Coordenador Lider, possa
prejudicar a distribuicdo das Cotas;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

inexisténcia de violacdo, pela Gestora, de qualquer dispositivo de lei ou regulamento sobre seguranca
da informacdo, privacidade e protecdo de dados, inclusive (sempre e quando aplicaveis) a Constituigao
Federal, o Cddigo Civil e a Lei Geral de Protecdo de Dados (conforme definida abaixo);

(a) que a Gestora, incluindo qualquer Afiliada ou qualquer de seus Representantes (a.1) ndo seja uma
Contraparte Restrita (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) ou (a.2) incorporada em um
Territério Sancionado (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) ou (b) uma subsidiaria das
partes indicadas no subitem “(a)” acima ndo seja uma Contraparte Restrita; observado que durante a
vigéncia do presente Contrato, a Gestora e suas Afiliadas manterdo procedimentos razoaveis com a
finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sanc¢des (conforme definido no Contrato
de Distribuicéo) aplicaveis nas jurisdicdes onde operam, que proibam, incluindo, mas néo se limitando,
seu envolvimento em quaisquer operacdes com valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer
relagbes comerciais com ou prestacdo servicos a (b.1) Territdrios Sancionados; (b.2) Contraparte
Restrita; ou (c) as partes indicadas no subitem “(a)” acima ndo sejam cidaddos qualificados como
traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do presente Contrato: (1)
“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagdo ou embarcacao (1.a) designada na lista
de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de Controle de
Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos Estados Unidos da América (“EUA” e “OFAC”,
respectivamente), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a San¢des Financeiras
da Unido Europeia (“UE”) ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer
Sangdes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), ou (1.b) que é, ou faz parte
de um governo de um Territério Sancionado, ou (1.c) de propriedade ou controlada por, ou agindo em
nome de, qualquer um dos anteriores; (2) “Territorio Sancionado” significa qualquer pais ou outro
territorio sujeito a um embargo geral de exportagdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob
Sanc0es, cujos paises e territdrios na data de assinatura do presente Contrato incluem, por exemplo, a
Russia, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (3) “San¢des” significa qualquer economia ou
comércio, leis, regulamentos, embargos, disposicdes de congelamento, proibicbes ou medidas
restritivas relacionadas ao comércio, fazer negécios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar
ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta
ou administrada por qualquer “Autoridade Sancionadora”: (a) Conselho de Seguranca das Nagdes
Unidas, Unido Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do Comércio dos EUA, o governo do
Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer
pais com o qual a Gestora, qualquer Afiliada, o Coordenador Lider e suas afiliadas tém ligacéo,
conforme aplicavel; e/ou (c) os governos, institui¢des ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados
nos subitens “(a)” ¢ “(b)” imediatamente anteriores;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia da
Administradora e da Gestora; (b) pedido de faléncia da Administradora, da Gestora, de suas controladas,
formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal; ou (c) pedido de suspensdo de
execucgdo de dividas para fins de preparacéo para pedido de recuperagdo judicial; ou (d) propositura,
pela Administradora, pela Gestora, pelas controladas, de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessdo/homologacao pelo juiz competente;

aprovacdo da Emisséo pelos comités internos do Coordenador Lider, sendo que, na hipétese de ndo
aprovacdo, ndo serd devida Comissdo de Descontinuidade (conforme definida no Contrato de
Distribuic&o);

obtencdo pela Gestora, pela Administradora e pelos demais prestadores de servigos contratados para a
consecucdo da Emissdo e da Oferta, de todas e quaisquer autorizacBes e aprovagdes (incluindo, sem
limitacdo, societarias, governamentais, regulamentares, autorizacdes (waivers) de credores ou sécios)
que sejam consideradas necessarias a efetivagdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem, regularidade e
correta divulgacdo da Oferta;

o0 Fundo, a Classe, a Emisséo e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolucéo
CVM 175, da Resolugdo CVM 160 e do Cédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros;

manutencdo do registro de funcionamento do Fundo e da Classe junto a CVM,;

sujeita as limitagGes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolucédo
CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider para divulgacdo da Emisséo e
da Oferta, por qualquer meio;

obtencdo do registro da Oferta, nos termos do artigo 28 da Resolugdo CVM 160, e divulgacdo do
Anuncio de Inicio;
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(xxx) cumprimento de todas as disposi¢@es da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando as normas referentes (a) as restrices de veiculagdo de informacBes (publicidade) e
negociacdo previstas nos artigos 11 e 54 da Resolucdo CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na
Resolucdo CVM 160, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

(xxxi) ndo terem ocorrido alteracGes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou a Classe,
que possam criar obstaculos ou aumentar de forma relevante 0s custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores, exceto no caso de aprovacdo da Medida Proviséria n°® 1.103/2025, de 2025 e
seus eventuais reflexos normativos;

(xxxii)  autorizaco, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca dos Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacéo, a Resolugcdo CVM 175, recentes decisGes, oficios e pareceres
da CVM e da ANBIMA e as préticas de mercado;

(xxxiii)  a Classe deter, no minimo, 101 (cento e um) cotistas, considerando o beneficio tributério pela legislagdo
vigente; e

(xxxiv)  a Classe arcar com todos os custos da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender
adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas acima ndo
poderé (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento pela Gestora ou pela
Classe de suas obrigacdes previstas neste Contrato, ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicéo.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, a Oferta ndo sera efetivada e o presente
Contrato seré rescindido, deixando de produzir efeitos com relagéo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacéo
da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas por estes comprovadamente incorridas, nos
termos da Clausula 7.1 do Contrato de Distribuicéo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da néo verificacdo das Condigdes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, 84°, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta (caso este ja tenha ocorrido).

Comissionamento

O Coordenador Lider prestara os servicos de coordenagdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta. Pela execucédo
desses trabalhos, serdo devidas pela Classe as seguintes comissdes, observadas as proporcdes previstas abaixo
(“Comissionamento™), sendo certo que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, somente sera devido caso
as Cotas sejam efetivamente subscritas e integralizadas e sera alocado nos custos da Oferta:

(i) Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo: a este titulo, serd devida ao Coordenador Lider uma comissdo de
0,50% (cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre 0 montante total de Cotas subscritas e integralizadas
durante a Oferta, calculada com base no seu Preco de Emissdo, sem considerar eventual 4gio ou desagio, conforme
aplicavel;

(i) Comisséo de Distribuicéo: a este titulo, sera devida ao Coordenador Lider uma comisséo de 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o montante total de Cotas subscritas e integralizadas durante a
Oferta, calculada com base no seu Preco de Emissdo, sem considerar eventual agio ou desagio, conforme aplicavel; e

(iif) Comissdo de Descontinuidade: caso o presente Contrato seja voluntariamente resilido pela Gestora nos termos da
Clausula 10 do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus a um comissionamento de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) flat, incidente sobre o montante total da Emissao inicialmente pretendida, a ser paga pela Gestora
em 10 (dez) Dias Uteis da data de comunicagio da nio realizagio da Emissdo (“Comissdo de Descontinuidade”).

Obijetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
a Comissdo de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte, a eventuais participantes
especiais da Oferta, nos termos da regulamentacdo vigente e do Contrato de Distribuicdo. Neste caso, 0
Coordenador Lider poderd instruir o pagamento diretamente a estes participantes especiais, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos da Oferta, visto
gue toda e qualquer comissdo destes novos participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider
serd descontada da Comissdo de Distribuicéo.
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Os pagamentos relacionados ao Comissionamento acima descrito, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider,
deverdo ser feitos a vista, em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED)
para a conta corrente de titularidade do Coordenador Lider descrita abaixo, ou por meio da B3, de acordo com 0s
seus procedimentos operacionais na Data de Liquidacdo, a critério das Partes.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

- a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricao; b) a comisséo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; €) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
‘ de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuic&o; e i) outros custos relacionados.
“ A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em caso de eventual emissdo das Cotas de Distribuicdo Parcial.
% em valor por % em relacédo ao
Custos Indicativos da Oferta Base R$ relagdo a p prego unitario
S Cota (R$)
Emissao da Cota

- Comissdo de Coordenagdo e Estruturagéo 1.500.000,00 0,50% 0,50 0,50%

< Tributos sobre a Comissdo de Coordenagao e Estruturagéo 160.210,29 0,05% 0,05 0,05%

I_ Comissdo de Distribuicéo 7.500.000,00 2,50% 2,50 2,50%

= Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 801.051,47 0,27% 0,27 0,27%

al Assessores Legais 497.017,37 0,17% 0,17 0,17%

< Tributos sobre o0 pagamento aos assessores legais 53.084,87 0,02% 0,02 0,02%

CVM - Taxa de Registro 90.000,00 0,03% 0,03 0,03%

ANBIMA - Taxa de Anélise (Convénio) 29.760,00 0,01% 0,01 0,01%

ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 10.437,00 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Listagem do Fundo 13.283,76 0,00% 0,00 0,00%

23 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribuicdo de 15.842.72 0,01% 0,01 0,01%

otas

B3 - Taxa de Distribuigao Pacote Padréo (Fixa) 47.528,22 0,02% 0,02 0,02%

B3 - Taxa de Distribuicéo de Cotas (Variavel) 105.000,00 0,04% 0,04 0,04%

Custos de Marketing 10.000 0,00% 0,00 0,00%

TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 10.833.215,70 3,61% 3,61 3,61%

Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta pelo preco de R$100,00 (cem reais) por Cota. Valores e percentuais com
arredondamento de casas decimais.

Os Custos Indicativos da Oferta poderdo ser arcados em parte ou em sua totalidade pelo FII Master, nos termos do disposto no subitem
“Comissionamento” do item 11.1 acima.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além do Ativo Alvo, a Classe ndo possui
outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacfes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos Capitulos
111, VII, VIII e CondicBes Gerais da Parte Geral do Regulamento.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIII, do Anexo Il da Resolugcdo CVM 175, ou regulamentacéo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Anexo | ao Regulamento nos itens: 1 - Principais Caracteristicas, 2 - Responsabilidade
Limitada, 3 - Politica de Investimento, 4 - Das Cotas, 5 -Remuneracdo dos Prestadores de Servicos, 7 - Politica de
Distribuicdo de Resultados e Amortizacdo Extraordinaria, 8 - Forma de Comunicacdo Valida e 9 - Liquidacdo
Antecipada.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Tivio Opportunities IPCA — Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso a0 Sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
néo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo hd demonstragdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Tivio Opportunities IPCA — Fundo de
Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.

75



O:
>
}_

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

76




O:
>
}_

14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

BEM DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara

CEP 06029-900, Osasco — SP

Telefone: (11) 3684-4522

E-mail: joseary.salles@bradesco.com.br | renata.bertelli@bradesco.com.br

Gestora

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Brigadeiro Faria Lima, n° 4.300, 7° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 4160-2050

E-mail: re@tivio.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 5° andar, Vila Nova
Conceicao

CEP 04543-011, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3847-5186

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,

CEP 05426-100, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
do Fundo

12A ADVOGADOQOS

Rua Butanta, n® 336, 4° andar
CEP 05424-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Escriturador e Custodiante

Banco Bradesco S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara
CEP 06029-900, Osasco — SP

Telefone: (11) 3684-4522

E-mail: besf.fidc@bradesco.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacdo de tais servi¢os. O Fundo esta em fase pré-operacional
e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informages adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Os registros de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 02 de outubro de 2025, sob o n°
0325197, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, individualmente, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM
160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informac6es contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe s3o regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”), conforme alterada,
pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo teré o prazo de duracdo de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de cotas
do FII Master, podendo ser antecipado em razdo da amortizacdo e/ou resgate das Cotas previstas nos termos
deste Regulamento.

Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, se a Classe mantiver, a qualquer tempo, Patrimdnio Liquido diario
inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, a Classe devera
ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra Classe de cotas pela Administradora.

Politica de divulgacao de informacdes.

Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” por parte dos
Cotistas, seja por forca da regulamentacdo em vigor e/ou do Regulamento, do seu Anexo e dos Apéndices, se
houver, a referida coleta podera se materializar, a depender do caso e a critério do Administrador: (a) por meio
eletrdnico, incluindo (a.i) correio eletrdnico com confirmacdo de recebimento e leitura, (a.ii) documentos
assinados com a utilizacao de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira -
ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrdnica, inclusive através de certificados que
ndo sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no art. 10, §2° da Medida Proviséria 2.2002 de 24 de agosto
de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente
constituido.

Pablico-alvo do Fundo
O Fundo é destinado aos investidores em geral.

Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objeto a obtencdo de ganhos de capital e de renda, mediante a aplicagdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas da subclasse A, da
classe tinica de emissdo do FII Master (“Ativos Alvo™), sendo que a parcela remanescente do patriméonio da Classe
poderé ser investido em investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a
(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicdes financeiras,
incluindo, mas néo se limitando a (i.1) titulos de emissdo do BACEN e (i.2) certificados e recibos de depdsito a
prazo e outros titulos de emissao de instituicdes financeiras autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de
deposito bancario (CDB); (ii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “i” acima; e (iii)
cotas de fundos de investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja composta
integralmente por titulos publicos federais (“Politica de Investimento” e “Ativos Financeiros”).

A Classe poderd adquirir os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros.

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a necessidade de
aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais
operacOes para os interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de conflito de interesses, nos termos
da regulamentacdo da CVM.

A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de cotas para
enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com
relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, caso
aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e 11l a Resolugdo CVM 175/22. Caso, ap6s o periodo
previsto acima, o Gestor nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento
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descrita neste Capitulo, o Gestor devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de
Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento
da carteira da Classe a politica de investimento.

A Classe ndo podera realizar operacOes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posic¢ao anterior do mesmo ativo.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM n°
578, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas
no referido Anexo, observado que os limites de aplicagcdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
investimentos em cotas de FlIl, em CRI e em cotas de FIDC.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora
ou empresa a ela ligada na forma permitida na regulamentacao especifica, sendo que, caso esteja configurada uma
situacdo de conflito de interesses nos casos envolvendo o Gestor, tal investimento dependera de aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacéo aplicavel, observadas as hipéteses ja aprovadas em
assembleia geral de Cotistas.

A Classe podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo,
nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada e em Ativos Financeiros.

A Administradora e o Gestor, conforme o caso, poderdo, de acordo com a sua competéncia, observadas as
disposicdes deste Regulamento e do Acordo Operacional, sem a prévia anuéncia dos cotistas, praticar os atos
necessarios a consecu¢do dos objetivos da Classe.

O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Remuneracao dos Prestadores de Servicos

Taxa de Administragéo Néo ha.
Taxa de Gestéo N&o ha.
Taxa de Performance N&o ha.
Taxa de Ingresso Né&o ha.
Taxa de Saida N&o ha.
Taxa Maxima Consultor Imobiliario Né&o Aplicével.
Taxa Maxima de Distribuicao Né&o Aplicéavel.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas,
independentemente de aprovacdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos da Classe poderéo ser distribuidos mensalmente, até o 18° (décimo oitavo) Dia Util de cada més.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no semestre subsequente ao encerrado,
podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos da Classe de que trata o item acima, os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no 13° (décimo terceiro) dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus procedimentos e
abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢ao entre os Cotistas,
mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente & Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme o caso, deliberar sobre:

Matérias Quoéruns

(i) as demonstragdes contabeis, nos termos abaixo; Maioria dos votos dos Cotistas presentes

(i)  a alteracho deste Regulamento, inclusive em relagdo ao

Prazo de Duracdo da Classe; Maioria Qualificada.

(ili)  a destituicdo ou substituicdo da Administradora e/ou do

Gestor, com ou sem Justa Causa, € escolha de seu substituto; Maioria Qualificada.

(iv)  fusdo, incorporacdo, cisdo total ou parcial transformacéo ou

liquidacéo do Fundo e/ou da Classe; Maioria Qualificada.

(v)  dissolucdo e liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, quando

ndo prevista e disciplinada no Regulamento; Maioria Qualificada.

(vi) pagamento de despesas, pela Classe, ndo previstas no
Regulamento como encargos da Classe, além da incluséo de
despesas ndo previstas por este Regulamento e/ou o
aumento de qualquer limite nos encargos do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(vii) emissdo de novas Cotas, hipdtese na qual deve definir se os
Cotistas possuirdo Direito de Preferéncia na subscrigdo das | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
novas Cotas;

(viii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe; Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(ix) apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos

utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel, Maioria Qualificada.

(x)  eleicdo e destituicio de Representante dos Cotistas de que trata
o art. 20 do Anexo Normativo I, fixagcdo de sua remuneracéo,
se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(xi)  aprovacgdo dos atos que caracterizem potencial de conflitos
de interesses, nos termos do §1° do art. 27, do art. 31 e do | Maioria Qualificada.
inciso 1V do art. 32 do Anexo Normativo III;

(xii) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de

Administracao; e Maioria Qualificada

(xiii) instalagdo, composicdo, organizacdo e funcionamento de

- Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
comités e conselhos do Fundo.

Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragfes contabeis da Classe, assim como a
Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstrages contabeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias
ap6s o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatdrio do auditor independente,
observados 0s prazos maximos para encaminhamento da referida informacgdo periédica a CVM, conforme
definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre as demonstracfes contabeis da Classe, assim como a
Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias
ap6s o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatdrio do auditor independente,
observados 0s prazos maximos para encaminhamento da referida informagdo periédica a CVM, conforme
definidos nas regras especificas de cada categoria de Fundo de investimento.
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As demonstracGes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, ndo seja instalada em virtude de ndo
comparecimento dos Cotistas.

Este Regulamento poderé ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracéo:
A primeira convocacdo das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais deverdo ocorrer;

I decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do Classe sejam
admitidas a negociacgdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
coma CVM;

1. for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigos da Classe, tais
como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

I1l.  envolver redugdo da Taxa de Administragdo.

As alteragdes referidas nos itens “I” e “II” acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido implementadas. A alteragdo referida na alinea “III” acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

A primeira convocacdo das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais deveréo ocorrer:

. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais
de caréater ordinario; e

1. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais
de caréater extraordinario.

A Assembleia de Cotistas, também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no Regulamento
e seu Anexo.

A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim
convocada deliberar o contrario.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocag&o.

A convocacéo da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia escrita ou eletrénica encaminhada
a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua realizacdo, bem como a ordem do dia, a qual
deverd enumerar expressamente todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais sejam incluidas matérias que dependam de deliberacdo assemblear, devendo ainda o aviso de
convocagdo indicar o local onde o Cotista podera examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida
a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
conforme célculo realizado com base nas participa¢es constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo
da respectiva Assembleia de Cotista, ou 0 Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que
passara a ser ordindria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentagao especifica, e (ii)
seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da Assembleia de Cotistas.

Somente poderdo exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que, na data da convocacao, constarem
como Cotistas no registro de cotistas ou na conta de deposito, conforme o caso, bem como seus representantes
legais ou procuradores devidamente constituidos.

Politica de Voto

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos pardmetros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

Perfil da Administradora

A BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda ("BEM DTVM") é uma empresa da Organizagao
Bradesco responsavel pela administragdo fiduciaria dos fundos de investimento geridos por terceiros contratados,
com foco nos mais variados segmentos de investidores, tais como private bank, family offices e clientes
institucionais, em conformidade com a Resolucdo CVM n° 21, de 1° de julho de 2021 e demais dispositivos legais
aplicaveis aos fundos de investimento.
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Utiliza estrutura com profissionais qualificados e infraestrutura tecnolégica, com seguranga e controle das
informacdes de seus investidores, transparéncia, tempestividade no cumprimento de suas obrigagdes e atendimento
das politicas e melhores préaticas de mercado. Mantém uma relagao fiduciaria fundamentada na preservagao dos
interesses dos cotistas e atuacdo diligente na busca das melhores solu¢Ges em toda a cadeia de relacionamentos
dessa atividade.

Perfil da Gestora

A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma gestora independente, resultado da
parceria estratégica entre o Bradesco e 0 Banco BV, com foco em investimentos alternativos e estruturados.

A gestora, fundada em 1999 como BV asset e nomeada como Tivio Capital em 2023, possui mais de duas décadas
de criacdo e estruturacdo de produtos de investimentos inovadores no Brasil.

As verticais de investimento da gestora estdo divididas entre: Transicdo Energética, Imobiliario e Agricultura,
sendo suportadas pelos pilares transversais de Crédito (High Grade e Estruturado), Investment Solutions, Credit
Solutions e Research.

A Tivio Capital recebeu a classificacdo “AMP-1”’ (Muito Forte), atribuida as praticas de administracdo de recursos
de terceiros, pela S&P Global Ratings.

A Tivio Capital tem como foco a gestéo de recursos e o desenvolvimento de produtos diferenciados, inovadores e
customizados, tais como: crédito privado, direitos creditorios, private equity e imobiliarios entre outros. Tudo isso
visando a criacdo de uma operacdo mais eficiente e &gil. A Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. é signataria do C6digo de Administracdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, que excede a
observancia das normas legais e regulamentares, pois padroniza procedimentos destinados a proteger os interesses
dos investidores e promover as melhores praticas do mercado. A Tivio Capital segue rigorosos conceitos de
Barreiras de Informagao “Chinese Wall”, evitando, assim, situa¢des de conflitos de interesses.

A equipe de Imobiliario da Tivio Capital é responsavel pela estruturagdo e pela gestéo desse Fundo.
Regras de Tributac¢éo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagéo ou localiza¢&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacgdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento, ficando sujeita a aliquota de 0% ap6s 30 (trinta) dias. As opera¢fes do mercado de renda variavel
ficam sujeitas a aliquota zero.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operagdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa
n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacédo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes do Programa de Integragdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic@es: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
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de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢io Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢cdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(i) CRiI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varivel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as opera¢es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencéo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO TIVIO
bradesco OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE |INVESTIMENTO
bem dtvm IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Constituicao”), a BEM -
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade

de Osasco, Estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila
Yara, CEP 06029-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°
00.066.670/0001-00 (“Administradora”), devidamente credenciada pela Comissao de Valores

Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n® 3.067 de 06 de setembro de 1994 e a TIVI%
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede n%
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, parte
CEP 45381-322, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para

ce'S

r&3chi QAn

exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobilidrios, por meio por meio d
Ato Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000 (“Gestora” e, em conjunto com

Administradora, os “Prestadores de Servi¢os Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

ta Batista Bertelli Bue

L. constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolugao da CVM n° 175

Qna

de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), que se denominara TIVI

OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDAD

sQes Ngto

LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas, organizada sob a forma de condominio fechad

argo

e com prazo de duracgao de 5 (cinco) anos, mediante a aplicagao de recursos correspondentes a
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio liquido em cotas de emissao d
subclasse A, da classe Unica de emissao do TIVIO OPPORTUNITIES MASTER - FUNDO D
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, sob constituicdo ("M

e AfffDe @im

, J

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FBF7-245D-4084-DOFB.

Investida”), sendo que o patriménio remanescente do Fundo podera ser investido e

investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a

Mamtes

titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituigdes

drifho

financeiras, incluindo, mas ndo se limitando a (a.1) titulos de emissdo do BACEN e (a.2

orA

certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de instituigoes financeira

Amerie p

autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito bancario (CDB); (b) operagdes

compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “a” acima; e (c) cotas de fundos de

Q?nadépdlgn

investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja carteira seja composte

integralmente por titulos publicos federais, conforme detalhado na politica de investimentc

Este documento ®i as
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO TIVIO
bradesco OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE |INVESTIMENTO
bem dtvm IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

prevista no regulamento constante do Anexo A deste Instrumento de Constituicao

(“Regulamento”);
1. determinar que o Fundo sera destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam

ou nao investidores qualificados, nos termos da regulamentacao aplicavel;

1R desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade d

&%SobfBI Singer.

administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia ao

deveres e responsabilidades previstos na Resolugao CVM 175 e no Regulamento;

guereschi e Alic

Iv. aprovar a indicacdo, pela Administradora, de LUIS CLAUDIO DE FREITAS COELHC
PEREIRA, portador da Cédula de Identidade RG n°© 22.133.723-4 (SSP /SP), inscrito no CPF sob

Qa BSelli

Nn° 147.503.068-19, com endereco comercial na cidade do de Osasco, Estado de Sao Paulo, ne

Prédio Prata, 4° andar, s/n, Vila Yara, CEP 06029-900, como o diretor responsavel pela

Renat¥Bat

operagGes do Fundo, no limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento; -

Qes Neto,

V. aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteudo e forma do document
constante do Anexo A deste Instrumento Particular de Constituicdo, em atengao ao disposto n
art. 7° da parte geral da Resolugao CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regra

aplicaveis ao Fundo;

VI. submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pela

disposi¢cdes da Resolugao CVM 175 aplicaveis ao Fundo;

driano Mantes¥, Jose Ary De amafdo S

VII.  aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas (“Emissao”), todas nominativas, escriturais, déf

po

Fundo, para distribuigdo publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagaog

previamente submetida a andlise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento S|mpL|F|cad0E6

para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, de acordo com

sg?nadpdigl

convénio celebrado para fins do procedimento simplificado para registro de ofertas publicas d
distribuicao de valores mobilidrios, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e

ANBIMA (“Convénio CVM-ANBIMA"), nos termos da Resolucao CVM 175 e da Resolucao da CV

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o céd|go FBF7-245D-4084-DOFB.
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n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160" e “Oferta”,

respectivamente) de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) Cotas, totalizando R$

300.000.000,00 (trezentos milhoes de reais) ("“Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no

Brasil, as quais serao distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), com as

caracteristicas abaixo:

(a) Prego de Emissao: O preco de emissao de cada Cota sera equivalente a R%ﬁ

w
100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”) e sera fixo até a data de encerramento daﬁ

Oferta, que se dara com a divulgagao do anuncio de encerramento (“Anuncio déﬂi

Encerramento da Oferta”);

(b) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos

termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, a distribuigao parcial das Cota

% B&telli Buereschi e Alic

(“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R

g

taBa

100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhao

de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

(c) Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quai
sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugao da CVM n° 27, de 8 d

abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 27”), institui¢des financeiras

demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil:
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos d
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conform
definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor, que sejam entidades administradoras de recursos de terceiro
registradas na CVM, condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos

valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede

&digitPmer®: potndrifPo VBntes®, JdPe AnTDe @amaffo SHMes Neto, Rena

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FBF7-245D-4084-DOFB.

no Brasil; assim como (i.c) investidores que nao se enquadrem na definigao dos

itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, mas que formalizem documento de aceitagao, em valo

¥ asshad

igual ou superior a R$ 1.000.000,000 (um milhdo de reais), que equivale &
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domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou

juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem
documento de aceitacdo, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de

9.999 (nhove mil novecentas e noventa e nove cotas) Cotas (“Investidores Néquv

w
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”)s

®
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previsto no Regulamento;

(d) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscritz

Brelli @uereschi e Alicé®Sob

por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondent

a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se: (i) o tota

taBatista B

de Cotas correspondente aos documentos de aceitagdao exceda o percentua

Kena

prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (conforme definida no

l\(}%to

documentos da Oferta), ocasidao em que as Cotas destinadas a Oferta Na

Des

Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que poder

%08

reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuiga

&ama

Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos termo

dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrit

Qe Ar?De

pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minim

por Investidor;

amo Mantesso, J

(e) Periodo de Distribuigao: A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao d
anuncio de inicio da Oferta (“Andncio _de Inicio”), nos termos do artigo 48 d

Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”); e

(F) Demais Termos e Condig6es: Os demais termos e condigdes da Emissao

da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o céd|go FBF7-245D-4084-DOFB.
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VIII. aprovar a contratagao, nos termos da Resolugao CVM 175, das seguintes pessoas juridicas

e/ou servigos para prestarem servicos em favor do Fundo:

(a) Auditor Independente, a ser contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da Resolugao

CVM 175 e das demais disposicdes regulatoérias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: BANCO BRADESCO S.A., com sede social n
Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CER:
06029-900, CNPJ sob o n°® 60.746.948/0001-12, a qual é autorizada pela CVM

exercer a atividade de custddia de titulos e valores mobilidrios na forma do At

i GUrescH e AlRe S&bral Singer.

Declaratérion®1.432, de 27 de junho de 1990, a ser contratada pela Administradora

em nome do Fundo para prestar servigos de custddia de valores mobiliario

FAtistMerts

integrantes de sua carteira, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais

disposi¢des regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

(c) Distribuidor: BANCO BRADESCO BBI S.A,, instituicao financeira com sed
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelin
Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, inscrita n
CNPJsob 0o n°06.271.464/0073-93, a ser contratada pela Administradora, em nom

mz
$Mantesso, JoseQ\ry B Car‘?argooo‘alle@ Neto, Renata

do Fundo, para prestar servigos de distribuigao de cotas, nos termos da Resolug

CVM 175 e das demais disposigdes regulatoérias aplicaveis a tal atividade.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento d

Constituigao, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagao vigente.
O presente Instrumento de Constituicao e o Regulamento estao dispensados de registro e
cartoério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.© 13.874.

de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Osasco, 02 de outubro de 2025.
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BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestora
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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo, denominado TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a

forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, com prazo de duragdo determinado, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Ill e

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° O Prazo de Duragao do Fundo ser4, enquanto o Fundo for constituido por uma Unica Classe, equivalente

ao Prazo de Duracdo da Classe.

Artigo 2°. O Fundo é representado, na presente data, por uma Classe, sem subclasses. As caracteristicas

da Classe estdo dispostas no Anexo deste Regulamento.

§1° Durante o Prazo de Duracdo do Fundo, poderdo ser constituidas novas classes de Cotas, que terdo
patrimonio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolugdo CVM 175/22,

mediante ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme regulamentacdo aplicavel.

§2° O anexo dedicado a cada nova classe de Cotas, conforme aplicavel, dispora, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicacdo dos demais prestadores de servicos; (i) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condig¢des de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servicos, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, caso a classe seja constituida por apenas uma subclasse ou a remuneracdo dos
Prestadores de Servicos Essenciais seja idéntica para todas as subclasses; (vi) politica de investimento e
composicado e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e

realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

§3° Em caso de divergéncia entre as condi¢bes estipuladas no Regulamento, devera ser sempre considerada

a previsao mais especifica, de modo que o anexo prevalecera sobre a parte geral.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 3°. Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e

expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
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conforme as defini¢des indicadas abaixo e decorrer do documento; (ii) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicbes, consolidacdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢des legais
serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, as referéncias a
capitulos, incisos ou itens aplicam-se a capitulos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos, conforme
aplicavel; (v) todos os prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(vi) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (vil) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus Anexos ndo
seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte..

Significa o Acordo Operacional entre Prestadores de Servigos Essenciais
. firmado entre a Administradora e o Gestor com as defini¢Ses, condi¢des e
Acordo Operacional ] . ) B )
procedimentos necessarios ao funcionamento da prestacdo de servicos de

ambos, para com o Fundo e seus Cotistas.

BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.066.670/0001-00, com sede social no Nucleo

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP,

Administradora ) o ) o
credenciado como Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério n° 3.067 de
06 de setembro de 1994.
Cada anexo descritivo deste Regulamento que rege o funcionamento da
Anexo

respectiva classe de investimento.

Significa o Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175/22, que disp&e sobre
Anexo Normativo | - i ) . .
as regras especificas para os fundos de investimento financeiros.

Significa o Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175/22, que dispde
Anexo Normativo Il » ) ) ) o
sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobilario.

. . Significa, quando referidas indistintamente, Assembleia Geral ou
Assembleia de Cotistas ) ) o
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Assembleia Geral Fund
undo.

. . Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas de
Assembleia Especial )
determinada Classe.
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Ativos

Significam, quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos

Financeiros.

Ativos Alvo ou Classe Investida

Significam as cotas da subclasse A de emissdo do Tivio Opportunities
Master — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada,
sendo que, nos termos da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento, o Fundo deverd investir, no minimo, 95% (noventa e cinco

por cento) de seu patrimonio liquido em referidas cotas.

Ativos Financeiros

Significam os ativos financeiros que a Classe podera adquirir, sendo que
os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo
risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicoes
financeiras, incluindo, mas ndo se limitando a (i.1) titulos de emissdo do
BACEN e (i.2) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de
emissdo de instituicdes financeiras autorizadas, incluindo, sem limitacéo,
certificados de depdsito bancario (CDB); (ii) operagdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no item “i" acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja

carteira seja composta integralmente por titulos publicos federais.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para a prestacdo de tais servigos ao

Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Carteira Significa o conjunto de Ativos que compde a carteira da Classe.

Classe Significa a classe Unica do Fundo, regulada por seu respetivo Anexo.
CNPJ Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

Cadigo Civil Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo de Processo Civil

Significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significam as situacdes que podem ensejar uma situacao de conflito de
interesses, conforme descritas no art. 31 do Anexo Normativo Ill e demais

normativos aplicaveis.

Cotas

Sdo as cotas emitidas pela Classe, cujas caracteristicas encontram-se

descritas neste Regulamento e no Anexo.
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Cotistas Aqueles que detém Cotas da Classe, conforme o respectivo Anexo.
BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
S&o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
Custodiante sobre o n°® 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores

mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratorio n® 1.432, de 27 de junho
de 1990.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;

e (i) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo da Classe.

Encargos do Fundo

Significam os custos e despesas descritos no artigo 11° deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe, conforme

aplicavel.

Escriturador

BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
sobre o n° 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores
mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n° 1.432, de 27 de junho

de 1990.

Fundo

TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Resolugao CVM 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposi¢bes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Gestor

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, inscrita no CNPJ sob n°
03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato

Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000.

IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacdo com base no indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), publicado periodicamente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica no Brasil, ou qualquer indice que possa
substitui-lo em decorréncia de imposicdo legal. Caso o IPCA/IBGE nao seja

publicado e ndo seja substituido por imposicdo legal, ele devera ser
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substituido pelo indice legalmente aceitavel e que mais se assemelhe ao

IPCA/IBGE, conforme determinado pelo Gestor.

Lei n° 8.668/93

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

Significa a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Maioria
Qualificada

E, em relacdo a uma Assembleia de Cotistas, a maioria dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas

Patrimoénio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira da Classe, correspondente a (i) soma
dos Ativos Alvo que possam integrar a carteira da Classe; e (i) deduzidas

as exigibilidades da Classe.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor.

Prazo de Duracao da Classe

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro 1 do Anexo.

Prestadores de Servicos

Significa, em conjunto, os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais
prestadores de servigos contratados em nome do Fundo e/ou da Classe,

incluindo, mas nao se limitando o Escriturador e Custodiante.

Prestadores de Servicos

Essenciais

Significa, individual ou conjuntamente, a Administradora e o Gestor.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento adotada pela Classe para a realizacdo

de seus investimentos, nos termos deste Regulamento.

Regulamento

Significa o presente regulamento que dispde sobre as informagdes gerais

do Fundo e comuns a Classe.

Representante dos Cotistas

E a pessoa natural ou juridica eleita em Assembleia de Cotistas para
exercer, de forma indelegavel, as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos vinculados a respectiva classe de
cotas, com o objetivo de proteger os direitos e interesses dos demais

Cotistas, nos termos do Anexo Normativo lll.

Resolucdao CVM 30/21

Significa a Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resoluciao CVM 160/22

Significa a Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Resolucdao CVM 175/22

Significa a Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada.

Taxa de Administracdo

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Ingresso

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Gestao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.
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Taxa de Performance Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.
Taxa de Saida Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

CAPITULO IIl - RESPONSABILIDADE E ATRIBUIGOES DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Artigo 4°. A responsabilidade dos Prestadores de Servigos, é estritamente limitada a sua respectiva esfera
de atuacdo, abrangendo apenas seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizagdo
perante o Fundo, a Classe e os Cotistas, bem como entre si, inexistindo solidariedade pelas obrigagdes ou
deveres entre os Prestadores de Servicos, nos termos do arts. 1.368-D e 1.368-E do Cddigo Civil e da

regulamentacdo aplicavel da CVM..

§1° Para fins de esclarecimento, a responsabilidade de cada Prestador de Servigos, perante o Fundo, a Classe
e demais prestadores de servicos é, portanto, individual, limitada e ndo solidaria, exclusivamente aos servicos e
atividades que lhe competem, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na
regulamentacdo em vigor, neste Regulamento e seu Anexo e, ainda, no respectivo Acordo Operacional e/ou no
contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe que o tenham contratado, conforme

aplicavel.

§2° Os Prestadores de Servicos ndo responderao, individualmente ou solidariamente entre si, perante o
Fundo, a Classe ou os Cotistas, por (a) obriga¢des legais ou contratuais assumidas pelo Fundo e/ou por qualquer
Classe; ou (b) perdas, prejuizos ou eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe; ressalvado o disposto no

§1° acima.

§3° Fica desde ja estabelecido que cada Prestador de Servicos responderd, individualmente, apenas pelas
perdas ou prejuizos que sejam diretamente resultantes de comprovado dolo ou ma-fé no ambito de sua parte
nas respectivas esferas de atuacdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de

Servicos Essenciats.

§4° Sem prejuizo do §2°, o Fundo e/ou a Classe devera(do) isentar e indenizar os Prestadores de Servicos
Essenciais, por quaisquer disputas que ndo decorram das hipdteses previstas no §3°, desde que tais disputas,
responsabilidades, decisdes, despesas e perdas e danos (incluindo, sem limitagdo, valores pagos em
cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e custos e despesas razoaveis de defesa em processos
judiciais, arbitrais ou administrativos) estejam diretamente relacionadas com as atividades da respectiva Classe
ou do Fundo, observadas cumulativamente as seguintes condi¢des pelos Prestadores de Servicos Essenciais: (a)
comunicagdo imediata e por escrito a Classe quanto ao inicio de qualquer disputa; (b) conducdo da defesa e

demais atos correlatos de boa-fé e com os mais altos padrdes de cuidado, inclusive mediante a nomeacao de
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assessor legal de boa reputacao; (c) fornecimento tempestivo a Classe das informacdes relevantes relacionadas
a disputa e de quaisquer notificacdes recebidas de Cotistas; e (d) ndo celebracdo de acordos ou pagamento de
quaisquer valores relacionados a Disputa sem o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas da respectiva

Classe.

§5° Os Prestadores de Servicos, conforme aplicidvel, nas suas respectivas esferas de atuacdo, estdo

obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

a) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e a Classe, empregando
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus
proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe,
evitando praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢des;

b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimdnio e das
atividades da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

C) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necesséarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais e judiciais

cabiveis.

§6° Os Prestadores de Servicos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam

alcancar em decorréncia de sua condicao.

Secdo | - Administracao Fiduciaria

Artigo 5°. As atividades referentes a administracdo fiducidria do Fundo serdo exercidas pela

Administradora.

§1° A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento e seu Anexo, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes a propriedade

dos bens imdveis e direitos reais que excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido da Classe.

§2° A Administradora contratara em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

0s seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracdo de cotas; e
C) auditoria independente.
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§3° A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista
acima, observado que, nesse caso: | — a contratacdo nao ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo neste
Regulamento ou aprovacdo em assembleia; e Il —caso o prestador de servico contratado ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera

de atuacdo da CVM, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§4° Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento e seu Anexo, a Administradora esta obrigada a:

l. abrir e movimentar contas bancarias;

Il. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0 o registro de Cotistas;

(i0) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(i) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

(iv) os pareceres do auditor independente;

v) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;
(V) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(vib) os relatorios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, quando for o caso.

II. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas de classe fechada em mercado organizado;

V. pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

V. elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

VI. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servi¢os contratados pelo Fundo,
inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo
e sua Classe;

VII. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo

recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

VIII. monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver;

IX. observar as disposicoes constantes deste Regulamento;

X. cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotista;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a Classe, ou a

suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas da Classe do Fundo;

XII. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a Classe;
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Xl custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;

XIV. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

XV. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser emitidas

pela Classe:

(a) exemplar deste Regulamento; e
(b) prospecto da distribuicdo de Cotas da Classe, se aplicavel.
XVI. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da Politica de

Investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e/ou da Classe.

§5° As caracteristicas referentes a remuneracgéo devida a Administradora estdo descritas no Anexo..

§6° A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

| — distribuicao primaria de Cotas;
[l — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

IV — formador de mercado para as Cotas.

§7° A contratacdo de pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo Normativo lll, para a
prestacdo dos servicos dependera de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 12°

deste Regulamento.

Secdo Il - Gestdao de Recursos
Artigo 6°. As atividades de gestdo da Carteira serdo exercidas pelo Gestor, que devera praticar todos os
atos inerentes a gestdo do Fundo, incluindo, mas néo se limitando a todos aqueles que entenderem necessarios
ao cumprimento da Politica de Investimento, observada eventual competéncia exclusiva da Administradora
estabelecido nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicavel.
§1° O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, observadas as disposi¢des deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, os seguintes

Servicos:
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a) intermediacdo de operag¢des para a carteira de ativos;
b) distribuicao de Cotas;
c) consultoria de investimentos;
d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e
e) formador de mercado de classe fechada.

§2° O Gestor podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima,
observado que, nesse caso: | — a contratacdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo no regulamento ou
aprovacdo em assembleia; e |l —caso o prestador de servi¢o contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, o

Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§3° A Administradora e o Gestor podem prestar os servicos de que tratam os itens “a” e “b” do §1 acima,

observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.

§4° Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe, realizando

todas as a¢bes necessarias para tal exercicio, observados os parametros e regras constantes da Politica de Voto.

§5° Caberd ao Gestor, na atividade de gestdo do Fundo:

a) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por
ela contratado;

b) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

C) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacOes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragdo e, se for o caso, de

exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, seus Anexos e Apéndices;
f) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;
g) gestao do caixa da Classe, que contempla os valores da Classe que porventura nédo estiverem alocados

nos Ativos Alvo, o que inclut decidir livremente sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento
da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e
alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria

para pagamento das obrigagdes da Classe;
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h) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas, os Ativos que venham a integrar o Patrimdnio Liquido da Classe e de acordo
com a Politica de Investimento;

) realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos integrantes do
Patrimdnio Liquido da Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros;

k) prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pela Administradora e/ou pelos Cotistas, quando
aplicavel;

)] monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
Patrimdnio Liquido da Classe;

m) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos da Classe;

n) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacdo aplicavel; e/ou (b) pela realizagdo
da amortizagado extraordinaria das Cotas;

0) elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo;

9) cumprir e fazer cumprir toda deliberacdo aprovada em sede Assembleia de Cotista;

o)) ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas; e

r) quando entender necessario submeter a Assembleia de Cotistas propostas de desdobramento e
grupamento das Cotas.

§6° A remuneracdo ao Gestor sera prevista no Anexo.

Secao lll - Custodia

Artigo 7°. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo

Custodiante.

Artigo 8°. As atividades de auditoria independente do Fundo e da Classe serao exercidas pelo Auditor

Independente.

Artigo 9°. As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador.

Secao IV - Vedacgoes
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Artigo 10°. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacao,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacéo a Classe:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

)

k)

§1°

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso II,
alinea “a”, item 3 da Resolugao CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada categoria
de fundo;

vender as Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢des que a Classe estiver autorizada a fazer nos
termos do Regulamento, conforme previsto no § 2° do Art. 118 da Resolu¢do CVM 175/22;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

realizar, ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill opera¢des da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a
Classe e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, (b) a Classe e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe, (c) a
Classe e o Representante dos Cotistas, e (d) a Classe e o empreendedor.

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo llI;

realizar opera¢des com ac¢des e outros valores mobiliarios fora dos mercados regulamentados de
valores mobiliarios, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e aquelas que
a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;

realizar operacdes com derivativos; e

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe, exceto conforme permitido nos termos da

regulamentacao aplicavel.

E vedado, ainda, & Administradora:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos da
Classe, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

e
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Il. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

Cotas da Classe.

§2° A vedacdo prevista no item “j" do caput acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimdnio Liquido da Classe.

§3° Adicionalmente, a vedacao prevista no item 'l' do caput ndo obsta a realizacdo de operagdes com
derivativos que tenham por finalidade exclusiva a protecdo patrimonial, desde que a exposicdo decorrente

dessas operagoes esteja sempre limitada, no maximo, ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.

§4° A Classe podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais empréstimos sejam cursados exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,

bem como uséa-los para prestar garantias de operag¢des proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 11°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem ser debitadas diretamente
do Fundo e/ou da Classe, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolugédo

CVM 175/22 ou em regulamentacao especifica:

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e

informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175/22;

C) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunica¢des aos
Cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;

e) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos

interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagado imputada,
se for o caso;

f) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos prestadores dos servi¢cos no exercicio de suas fungdes;

g) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
h) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;
0 despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo da Classe;
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)

k)

m)

n)

P)
a)

S)
t)

v)

w)

X)

y)

z)

§1°

despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;

Taxa de Administracdo e, caso devida, Taxa de Gestao;

montantes devidos a Classe de fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneragdo com base
na Taxa de Administracdo, Performance ou Gestdo, observado o disposto no artigo 99 da parte geral
da Resolucdo CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo llI;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175/22;

despesas com liquidacdo, registro e custédia de operagdes com Ativos da Carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

contratacdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imodveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

taxa maxima de custodia de Ativos Financeiros.

As despesas descritas no caput do Artigo, constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo

Fundo ou individualmente pela Classe. Assim, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, as quais

serdo debitadas diretamente do Patrimonio Liquido da Classe sobre a qual incidirem. Por outro lado, quando

as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as classes de

investimento constituidas e em operagdo, caso aplicavel, na razdo de seus respectivos patrimdnios liquidos,

sendo delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros

acima para fins de rateio entre as classes de investimentos, caso aplicavel ou atribuicdo a Classe.
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§2° Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o Art. 96,
§4° da Resolugdo CVM 175/22, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, sem

prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

§3° A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servigos contratados, observando que
o somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestao,

conforme o caso.

§4° Os encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado serdo arcados

pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, deliberar sobre:

Matérias Quodruns

® as demonstragdes contabeis, nos termos do 0 o ]
] Maioria dos votos dos Cotistas presentes
abaixo;

(i0) a alteracdo deste Regulamento, inclusive em

relacdo ao Prazo de Duracao da Classe; Maioria Qualificada.

(i) a destituicao ou substituicao da
Administradora e/ou do Gestor, com ou sem Justa Maioria Qualificada.

Causa, e escolha de seu substituto;

(lv)  fusdo, incorporagdo, cisdo total ou parcial
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e/ou da Maioria Qualificada.

Classe;

(v) dissolucdo e liquidacdo do Fundo e/ou da
Classe, quando ndo prevista e disciplinada no Maioria Qualificada.

Regulamento;

(vi)  pagamento de despesas, pela Classe, nao
previstas no Regulamento como encargos da Classe,
além da inclusdo de despesas ndo previstas por este Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Regulamento e/ou o aumento de qualquer limite nos

encargos do Fundo;
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(vi) emissdo de novas Cotas, hipdtese na qual
deve definir se os Cotistas possuirdo Direito de Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia o )
Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
da Classe;

(x)  apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se Maioria Qualificada.

aplicavel;

() eleicdo e destituicdo de Representante dos
Cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo
Ill, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
aprovacdo do valor maximo das despesas que

poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovagdo dos atos que caracterizem
potencial de conflitos de interesses, nos termos do o -
o Maioria Qualificada.
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do

Anexo Normativo lll;

(xii)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a o »
o B Maioria Qualificada
Taxa de Administracdo; e

(xii) instalacdo, composicdo, organizacdo e o )
) o Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
funcionamento de comités e conselhos do Fundo.

§1° Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente, observados os prazos maximos para encaminhamento da referida informacao periédica a CVM,

conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

§2° As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, ndo seja instalada

em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

§3° Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou regulamentares,

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
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do Classe sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos da Classe,
tais como altera¢do na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou

[. envolver reducdo da Taxa de Administracao.

§4° As alteracdes referidas nos itens “I” e “II” do §3° acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo

de 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

§5° A alteracdo referida na alinea “lll” do §3° acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 13°. A primeira convocacado das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais deverdo ocorrer:

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias
Especiais de carater ordinario; e
I com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias

Especiais de carater extraordinario.

§1° A Assembleia de Cotistas, também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no

presente Regulamento e seu Anexo.

§2° A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a

assembleia assim convocada deliberar o contrério.

§3° A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

§4° A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia escrita ou eletronica
encaminhada a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua realizacdo, bem como a
ordem do dia, a qual devera enumerar expressamente todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais sejam incluidas matérias que dependam de deliberacdo assemblear,
devendo ainda o aviso de convocacdo indicar o local onde o Cotista poderd examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

§5° Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
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convocagao da respectiva Assembleia de Cotista, ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passard a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da

Assembleia de Cotistas.

§6° Quando a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informagdes
a serem encaminhadas nos termos o item (i) do §5° acima também incluira a declaracdo fornecida nos termos

do Artigo 15°, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

Artigo 14°. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, devendo ser concedido aos Cotistas o prazo minimo
de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da data da consulta enviada por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)

dias, contado da data da consulta por meio fisico.

§1° Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que recebida pela

Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste Regulamento.

§2° A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de
carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serdo
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no Erro! Fonte de

referéncia nao encontrada. acima.

§3° Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar a

Administradora na forma prevista neste Regulamento.

Artigo 15°. Somente poderdo exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que, na data da
convocagao, constarem como Cotistas no registro de cotistas ou na conta de depdsito, conforme o caso, bem

como seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

Artigo 16°. A Assembleia de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear no maximo 1 (um)

Representantes dos Cotistas, segundo as disposi¢des do Anexo Normativo Ill.

CAPITULO VII - DAS COTAS
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Artigo 17°. As Cotas correspondem a fracOes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

Artigo 18°. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral e/ou Assembleias Especial, conforme

O Caso.

§1° Nao podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere
a matéria em votacgao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade.

§2° Na&o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d) e (e); ou(ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
pode ser manifestada na propria Assembleia Especial, ou constar de permissdo previamente concedida pelo

Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Artigo 19°. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do
guanto disposto acima, as cotas somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundéario apds
o término do Periodo de Lock-Up (conforme abaixo definido), observados os procedimentos estabelecidos pela

B3.

§1° Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas
somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da primeira
integralizacdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Master —

Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada (“Periodo de Lock-Up”).

§2° Com excegdo da primeira distribuicdo publica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa de distribui¢do
primaria, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia de Cotistas que deliberar pelas novas

emissdes. No entanto, em nenhuma situacao sera cobrada taxa de saida dos Cotistas.

§3° N&o havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liquidacao da Classe.
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CAPITULO VIl - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 20°. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho e término
em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do Fundo deverdo ser auditadas, pelo Auditor

Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 21°. A precificacdo dos Ativos Financeiros tera seu valor de mercado apurado conforme
metodologia de avaliacdo descrita no manual de aprecamento de ativos da Administradora, utilizado pelo
Custodiante no desempenho das atividades de controladoria, cujo teor esta disponivel aos Cotistas na pagina

da rede mundial de computadores da Administradora.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22°. Demais informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da Administradora.

Artigo 23°. O servico de atendimento esta a disposicdo dos Cotistas para esclarecer quaisquer ddvidas ou
questdes relacionadas ao Fundo, a Classe, incluindo, mas ndo se limitando, pelo recebimento de eventuais

reclamacdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP
06029-900.

Site: bemdtvm.bradesco;

E-mail: besf.estruturados@bradesco.com.br; bemdtvm@bradesco.com.br;

Telefone: (11) 3684-9432; e

Ouvidoria: 0800-7279933.

Artigo 24°. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Lei n®

8.668/93, pela Resolugdo CVM 175/22, Anexo Normativo Il e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.
§1° Este Regulamento e o Anexo serdo regidos e interpretados de acordo com a legislagdo da Republica
Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este

Regulamento, cumprimento ou interpretacdo deverao ser resolvidos na forma descrita no artigo 25 abaixo.

§2° O presente Regulamento e os Anexos sdo elaborados com base na Lei n°® 8.668/93, na Resolucdo CVM

175/22 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fll.
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Artigo 25°. Fica eleito o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento e do Anexo.
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ANEXO | - AO REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“CLASSE")

1 - Principais Caracteristicas

A Classe tem por objeto a obtencdo de ganhos de capital e de

renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no
L. minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio
Objetivo da Classe o ]
liguido em cotas “A" da Classe Investida, sendo que a parcela
remanescente do patrimdnio da Classe podera ser investido em

Ativos Financeiros.

Responsabilidade do Cotista Limitada.
Regime da Classe Fechado.
Piblico-alvo Publico em geral.

05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe Investida, podendo ser
antecipado em razdo da amortizacdo e/ou resgate das Cotas
previstas nos termos deste Regulamento.

Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, se a Classe
Prazo de Duracdo
mantiver, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente

liguidada ou incorporada a outra Classe de cotas pela

Administradora.

Categoria CVM Fundo de Investimento Imobilirio.

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer

hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou do Gestor.

2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢es
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscritas

e ndo integralizadas ou compromisso de subscricdo e integralizagdo de novas Cotas assumido

contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
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novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe

nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

3 - Politica de Investimento

recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas da
subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Master — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada, sendo que a parcela remanescente do patriménio da Classe podera ser

investido em Ativos Financeiros, observado o prazo contido na cldusula 3.1.3 deste Regulamento.
3.1.1. A Classe podera adquirir os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros.

3.1.2. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a
necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais operacbes para os interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo da CVM.

3.1.3. A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il a
Resolugdo CVM 175/22. Caso, apds o periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, o Gestor devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
amortizagdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a

politica de investimento.

3.1.4. A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo

ativo.

3.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| da Resolucdo CVM n° 578, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira
de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo, observado que os limites de aplicacdo por modalidade

de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em cotas de FIl, em CRI e em cotas de FIDC.
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3.2.1. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, a Classe podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora ou empresa a ela ligada na forma permitida na regulamentacdo
especifica, sendo que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses nos casos envolvendo
o Gestor, tal investimento dependera de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, observadas as hipdteses ja aprovadas em assembleia geral de Cotistas.

3.3. A Classe podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em

Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada e em Ativos Financeiros.

34. A Administradora e o Gestor, conforme o caso, poderdo, de acordo com a sua competéncia,
observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e do Acordo Operacional, sem a prévia anuéncia dos

cotistas, praticar os atos necesséarios a consecucdo dos objetivos da Classe.

3.5 O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo

da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Subclasses A Classe ser3 inicialmente formada sem subclasses.

No ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas, a Classe emitira
4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, considerando o valor
unitdrio de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), observada a
possibilidade de colocagdo parcial das cotas da 12 (primeira)
emissdo, desde que sejam colocadas cotas totalizando o

montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
12 Emissao primeira emissdo remanescentes nao subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja
atingido esse montante minimo, até o término do prazo de
subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a Administradora
deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na

legislagdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de

distribuicao, nos termos da Resolucao CVM 160/22, sob o regime
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de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por

coordenador lider contratado pelo Gestor em nome da Classe.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 ou

do Escriturador, conforme o caso.

41. Os Cotistas da Classe:

Q] nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrimoénio Liquido da
Classe; e
()] nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente aos Ativos

integrantes do patrimonio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.2. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, sempre que houver amortizacao,
pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidagdo de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros, ou ainda, a
critério do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais

recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento.

43. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas (i) mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes, sendo que tais novas
emissoes poderao ser realizadas nos termos Resolugcdo CVM 175/22 e da Resolucdo CVM 160/22, e dos
demais normativos aplicaveis a época; ou (ii) a exclusivo critério do Gestor, até o limite maximo de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas emitidas no ambito da 12 emissao

de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”), sendo dispensada a aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas,

desde que sejam atendidos os seguintes requisitos: (a) as cotas da nova emissao ndo sejam integralizadas
em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas da Classe
em data que for informada de acordo com os documentos que aprovarem a oferta, na proporcao do nimero
de cotas que possuirem, observados os demais termos e condi¢Oes para exercicio e cessdo do direito de
preferéncia que forem estabelecidos nos documentos que aprovarem a oferta; (c) o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pelo Gestor (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério do Gestor, conforme o caso), tendo por base: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas ja emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (ii)) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas; e
(d) observado que as referidas novas emissdes com base no Capital Autorizado deverdo observar a proporgao

minima estabelecida no Item “12 Emissdo” desta Secdo "4 — Das Cotas".
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44. N&o havera limites maximos ou minimos para a subscri¢cdo de Cotas por um Unico Cotista.
45. Sera assegurado aos Cotistas de cada Classe o direito de preferéncia na subscricdo de cotas em

novas emissdes de cotas da Classe (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo

para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3; (b)
posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: sera definida nos documentos
que aprovarem a oferta; (c) percentual de subscricdo: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de
cotas atual, considerando a respectiva posicdo de abertura de Cotista na data base definida nos documentos
da oferta; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos

apurados a partir do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.

4.5.1. Os Cotistas de cada Classe poderao, caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel e
de acordo com os procedimentos da B3, ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que, nessa hipotese,

os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu

titular original.

5 -Remuneracao dos Prestadores de Servicos

Taxa de Administracao Nao ha.
Taxa de Gestao Néo ha.
Taxa de Performance Néo ha.
Taxa de Ingresso N&o ha.
Taxa de Saida Né&o ha.
Taxa Maxima Consultor Imobiliario Nao Aplicavel.
Taxa Maxima de Distribuicao Nao Aplicavel.

6 - Tributacao
6.1. A tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo serd aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras

de tributagdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

6.2. N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99.
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6.3. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii)
as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

6.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou

balcao organizado, conforme o caso.

6.5. Caso as condicdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as

regras gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

6.6. Sem prejuizo da tributacdo acima, haveréa a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacéo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou

mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

6.7. A Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303"), introduz mudancgas relevantes
guanto a tributacdo de cotistas de FIl. Caso convertida em Lei, a partir de 1° de janeiro de 2026, a MP 1.303
extingue a isengdo atualmente aplicavel aos rendimentos distribuidos por Fll a pessoas fisicas residentes no
Brasil, passando esses rendimentos a se sujeitarem a incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF)
a aliquota de 17,5% na data da distribuicdo, amortizagcdo ou resgate de cotas. Para Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e que
possuam no minimo 100 (cem) cotistas, podera ser aplicada a aliquota reduzida de 5% (cinco por cento) sobre
os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, desde que ndo sejam cotistas detentores de 10% (dez por cento)
ou mais das cotas ou que recebam mais de 10% dos rendimentos do Fll ou pessoas fisicas ligadas que, em
conjunto, detenham 30% (trinta por cento) ou mais das cotas ou dos rendimentos. Essas alteracoes
representam um aumento da carga tributaria para cotistas pessoas fisicas, podendo reduzir o retorno liquido

do investimento e seus rendimentos.
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6.8. A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

7 - Politica de Distribuicao de Resultados e Amortizacao Extraordinaria

7.1. Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus
Cotistas, independentemente de aprovagdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

7.1.1.  Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 24° (vigésimo quarto) Dia
Util de cada més. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no semestre
subsequente ao encerrado, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

7.1.2.  Fardo jus aos rendimentos da Classe para as Cotas que estejam admitidas a negociacdo em mercado
de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente

anterior a respectiva data do pagamento.

7.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem

distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8 - Forma de Comunicacao Valida

"non non

8.1. Nas situagdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” por

parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta poderd se materializar, a depender do caso e a critério do
Administrador: (a) por meio eletronico, incluindo (a.i) correio eletrénico com confirmacdo de recebimento e

leitura, (a.lii) documentos assinados com a utilizacdo de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura

de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrénica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no art. 10, §2° da
Medida Provisoria 2.2002 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado

pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.
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8.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizacdo de seu endereco fisico ou
eletrénico, Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22 ou no Regulamento do Fundo, a partir da primeira

correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢do no endereco declarado.

8.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

8.4. A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo e/ou a Classe, nos termos

da regulamentacdo especifica.

8.5. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecgos fisicos e

eletrénicos do Administrador, a saber: (https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/index.shtm)

8.6. As informacdes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina do Fundo, da
Administradora ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis

para os Cotistas.

8.7. A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periodicas:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolucdo CVM 175/22;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175/22;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.
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8.8. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre a Classe:

Q] edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleia

extraordinaria de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

() até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria cotistas;
(i) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175/22 e com excecao das informac¢des mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolucdo

CVM 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria de
cotistas; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso Ill do artigo 36 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175/22.

8.9. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 8.4., acima, enviar as
informacdes referidas no Capitulo VII — Divulgacdo de Informagdes da Resolugdo CVM 175/22 a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

810. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que ¢é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a

Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

8.11.  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na

decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

8.12.  Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
da carteira deve ser: () comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada; (Il) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso; (lll)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de

Cotas na rede mundial de computadores.
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8.13.  Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a Classe ou aos Cotista; (ii) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico; (ii)) contratagdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no regulamento; (iv)
mudancga na classificacdo de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v) alteracdo de prestador de
servico essencial; (vi) fusdo, incorporagdo, cisédo ou transformagdo da Classe; (vii) alteragdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (viii) cancelamento da admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado; (ix) emisséo de Cotas da Classe; (x) o atraso para o recebimento de
quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) a
desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) propositura de a¢do judicial que
possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe; e (xiv) a venda ou locacdo dos imdveis destinados

a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

9 - Liquidacao Antecipada

9.1. A liquidacdo da Classe ocorrera por conta do desinvestimento e/ou liquidacdo da totalidade dos
Ativos da carteira da Classe, bem como na hipo6tese de decurso do Prazo de Duragdo da Classe, ou caso venha

a ser desta forma deliberado pela Assembleia de Cotistas, além da ocorréncia das hipdteses abaixo descritas:

Q) se apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo, patrimonio
liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas pela Administradora;

(i0) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias contados a partir da renulncia, caso a Assembleia Especial convocada para o fim de
substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora ou
para a liquidacdo do Fundo ou sua Classe, ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse

fim ndo seja instalada;

(i) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienagdo de todos os demais Ativos da carteira da
Classe; ou

(vi) demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagdo em vigor.

9.2. No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio da Classe serd partilhado entre os

Cotistas, apos a alienacdo dos Ativos, na proporcao de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e

despesas inerentes a Classe, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas.

9.3. A Assembleia Especial deve deliberar no minimo sobre: | — o plano de liquidagédo elaborado pelos

prestadores de servigos essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento;
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e Il - o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

94. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

9.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimdnio
Liguido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da

efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentac¢des ocorridas no periodo.

9.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis, analise quanto a terem os valores
das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

9.7. Caso a Carteira possua proventos a receber, é admitida, a critério do Gestor: | — a transferéncia dos
proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista na Classe; ou Il - a negociacdo dos proventos

pelo valor de mercado.

9.8. A Administradora deve enviar cépia da ata da Assembleia Especial e do plano de liquidacdo de que

trata o § 2° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizagcdo da Assembleia Especial.

9.9. No ambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve: | — suspender novas subscri¢des de Cotas,
salvo se deliberado em contréario pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia Especial; Il — fornecer
informacbes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidacdo, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualizagdes conforme
as circunstancias se modifiquem,; Ill — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram
um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados
nao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribui¢do de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas; e IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe com
prazo de duragdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da

Classe.

9.10. No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacéo, fica
dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir: | — vigéncia diferida de altera¢des do regulamento

em decorréncia de deliberacdo unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo Unico do art. 50 da Resolucao
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CVM 175/22; e Il — limites relacionados a composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, conforme

estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de Fundo.

9.11.  Apéds a partilha, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

9.12. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe, renincia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas
deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e

administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

9.13.  Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo prevista no 9.13.,, acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora

de figurar como parte dos processos.

9.14. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renulncia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo da

Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.15  Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a
liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou

amortizagdo total de cotas.

9.16.  Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos nesta secao,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se

encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota.

9.17. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins de

pagamento de resgate das Cotas emitidas.

9.18.  Na hipdtese da Assembleia Especial referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos ativos serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao

de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
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referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo,

ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.19. A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

9.20. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos.
Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o pagamento em consignagdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

9.21.  Previamente ao resgate de Cotas da Classe mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos, devera ser

realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao da Classe na Central Depositaria da B3.

9.22.  Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

10 - Fatores de Risco

AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacao de meio, e

ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

Ainda que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as

quais a carteira do Fundo possa incorrer.

Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais

investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nado estejam sob administracdo do
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Administrador. A Administradora e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricbes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes

previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos

fundos investidos.

OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENGAO DA CLASSE ENCONTRAM-SE DETALHADOS
NO INFORME ANUAL DO FUNDO, NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM 175.
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Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Alteragao”), a BEM - DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Osasco, Estado de S3o
Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n® 00.066.670/0001-00 (“Administradora”),
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de_
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 3.067 de 06 déz
setembro de 1994, administradora do TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTé
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 63.009.499/0001-18 ("Fundo")é

©
conforme autorizagdo disposta no artigo na Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 e ng;
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e, tendo em vista que o Fundo ndo possui, na presente datagv

quaisquer cotistas, RESOLVE:

L. Alterar o §1° do Artigo 19° das Condicdes Gerais do Regulamento, de modo que a redagao passe

vigorar conforme abaixo:

“§1°  Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas & negociagdo do mercado secundario, estas

SBerf¥8lli Guereschi, Mice Sobral Si

somente poderao ser efetivamente negociadas apos o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados d

B‘Qtlst

primeira integralizacdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe tnica de emissdo do Tivio Opportunitie:

Master — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Periodo de Lock-Up”). No caso e

Ba

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 722A-D90D-C843-A97A.

Re

que houver a antecipagdo da liberagdo da negociagdao por decisdo do Gestor, devera ser divulgado:

sReto

previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e procedimento

operacionais da B3.”

& Camargo Salle

1. Alterar o Artigo 20° das Condigdes Gerais do Regulamento, de modo que a redagao passe a vigora

conforme abaixo:

“Artigo 20°. O exercicio social do Fundo tera durac3o de 12 (doze) meses, encerrando no dltimo Dia Util
do més de dezembro de cada ano. As demonstragbes contabeis do Fundo deverdo ser auditadas, pelo

Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.”

11K Alterar a quantidade de cotas previstas na Segao 4 — Das Cotas do Anexo | do Regulamento, de
modo a constar a emissao de 3.000.000 (trés milhdes) de cotas no ambito da primeira emissao e na

4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, conforme anteriormente previsto.

Este documento foi @ssirfBdo digitalmente por Jose Ary D

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Ary De Camargo Salles Neto, Renata Batista Bertelli Guereschi, Alice Sobral
Singer e Adriano Mantesso.
Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 722A-D90D-C843-A97A. Pagina 1 de 4
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v. Alterar o Artigo 7.1.2. do Anexo | do Regulamento, de modo que a redagao passe a vigorar conforme

abaixo:

“7.1.2. Farao jus aos rendimentos da Classe de que trata o item 7.1., para as Cotas que estejam admitidas a

negociagdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no

fechamento do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento, de acordo com as contas

de depdsito mantidas pelo Escriturador.”

V. Incluir a segdo “Patrimdnio Liquido Negativo” junto ao Anexo | do Regulamento, de modo que

redagao passe a vigorar conforme abaixo:

“10.1.  Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patriménio liquido da class

Rice Sobral Sing@? e Adriano Mantesso.

de Cotas esta negativo: (i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de Cotas

eredehi,

do Fundo; (ii) chamadas de margem de garantias por operagbes de derivativos e empréstimo
tomadores realizadas em mercado de balcao; (iii) exercicios de opgdes de compra e de venda €aso
Classe figure na ponta vendedora; (iv) inadimpléncia de obrigagoes financeiras de devedor e/o
emissor de Ativos detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de sel
patriménio liquido, naquela data de referéncia; e (v) condena¢cdo do Fundo de natureza judicia
arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de se

patrimébnio liquido.

FSalles NetoCRerr'Efa BStistdBert®¥lli G

10.2.  Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta negativo, a Administrador.

imediatamente (a) suspenderd a subscricao de novas Cotas e o pagamento d.

D®CaNarg

amortizagao/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do patriménio liquido negativo &
Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos:

termos da regulamentagao aplicavel.

10.3. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificaggdo do patriménio liquido negativo,

Dme®e por Jose

Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugdo d
patriménio liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput
Il, “a”, da parte geral da Resolu¢ao CVM 175/22; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até
(dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaborac3o, para deliberar sobre o plano de resolug

do patriménio liquido negativo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 722A-D90D-C843-A97A.

sz
Este documento fo‘Passtcﬁ‘]lgit

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Ary De Camargo Salles Neto, Renata Batista Bertelli Guereschi, Alice Sobral
Singer e Adriano Mantesso.

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 722A-D90D-C843-A97A.
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10.4. Se, apds a adogao das medidas previstas no item “10.3.” acima pela Administradora, os

Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o

patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adog¢do das medidas

previstas no item “10.2.” acima serd facultativa.

10.5.  Na hipdtese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, &

Administradora verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigo%

[

. - . . . ~ =
Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta se¢do, devendo

@
a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménie’é

s . . . a . . P , .4 O
Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimbnio Liquido;

negativo.

10.6.  Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acim
e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verificar que o patriménio liquido voltou a se
positivo, a Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas

valor atualizado do Patrimdnio Liquido e as causas e as circunsténcias que resultaram no Patriméni

Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item abaixo.

10.7.  Na Assembleia de Cotistas prevista nesta se¢ao, caso o plano de resolugdo do PaL‘riménicg(U
Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativascg
nos termos do artigo 122, §49, da parte geral da Resolugdo CVM 175/22: (a) o aporte de recursosy
proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimbnio Liquido negativo, (b) a cisdo, a fusdo ou h
incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidagao da Classe, desde que na

haja obrigagbes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao judicia

de insolvéncia da Classe.

10.8. A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsave
pela gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizagad
da Assembleia de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestagdo dos credores dé

Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde que prevista na convocagao da Assembleia de

Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.9.  Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas na

aprovarem qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com

pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe.

10.10. A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identifica

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Ary De Camargo Salles Neto, Renata Batista Bertelli Guereschi, Alice Sobral
Singer e Adriano Mantesso.
Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 722A-D90D-C843-A97A.
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situagao em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do

mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.7.  Tdo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolu¢aa;
CVM 175/22."

riano Mantes

Tendo em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versdo do Regulamento, que passa a vigorars
. . ~ ~ ~ . o

em sua versao consolidada, com a inclusao da mengdo ao CNPJ do Fundo, conforme Apéndice A ag
D

presente instrumento.

O presente Instrumento de Constituicao e o Regulamento estao dispensados de registro em cartério d

Qlicé®obral Sin

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 722A-D90D-C843-A97A.

registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembr

de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Osasco, 06 de outubro de 2025.

BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Ary De Camargo Salles Neto, Renata Batista Bertelli Guereschi

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Ary De Camargo Salles Neto, Renata Batista Bertelli Guereschi, Alice Sobral
Singer e Adriano Mantesso.
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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo, denominado TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a

forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, com prazo de duragdo determinado, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Ill e

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° O Prazo de Duragao do Fundo ser4, enquanto o Fundo for constituido por uma Unica Classe, equivalente

ao Prazo de Duracdo da Classe.

Artigo 2°. O Fundo é representado, na presente data, por uma Classe, sem subclasses. As caracteristicas

da Classe estdo dispostas no Anexo deste Regulamento.

§1° Durante o Prazo de Duracdo do Fundo, poderdo ser constituidas novas classes de Cotas, que terdo
patrimonio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolugdo CVM 175/22,

mediante ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme regulamentacdo aplicavel.

§2° O anexo dedicado a cada nova classe de Cotas, conforme aplicavel, dispora, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicacdo dos demais prestadores de servicos; (i) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condig¢des de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servicos, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, caso a classe seja constituida por apenas uma subclasse ou a remuneracdo dos
Prestadores de Servicos Essenciais seja idéntica para todas as subclasses; (vi) politica de investimento e
composicado e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e

realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

§3° Em caso de divergéncia entre as condi¢bes estipuladas no Regulamento, devera ser sempre considerada

a previsao mais especifica, de modo que o anexo prevalecera sobre a parte geral.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 3°. Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e

expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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conforme as defini¢des indicadas abaixo e decorrer do documento; (ii) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicbes, consolidacdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢des legais
serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, as referéncias a
capitulos, incisos ou itens aplicam-se a capitulos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos, conforme
aplicavel; (v) todos os prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(vi) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (vil) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus Anexos ndo
seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte..

Significa o Acordo Operacional entre Prestadores de Servigos Essenciais
. firmado entre a Administradora e o Gestor com as defini¢Ses, condi¢des e
Acordo Operacional ] . ) B )
procedimentos necessarios ao funcionamento da prestacdo de servicos de

ambos, para com o Fundo e seus Cotistas.

BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.066.670/0001-00, com sede social no Nucleo

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP,

Administradora ) o ) o
credenciado como Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério n° 3.067 de
06 de setembro de 1994.
Cada anexo descritivo deste Regulamento que rege o funcionamento da
Anexo

respectiva classe de investimento.

Significa o Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175/22, que disp&e sobre
Anexo Normativo | - i ) . .
as regras especificas para os fundos de investimento financeiros.

Significa o Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175/22, que dispde
Anexo Normativo Il » ) ) ) o
sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobilario.

. . Significa, quando referidas indistintamente, Assembleia Geral ou
Assembleia de Cotistas ) ) o
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Assembleia Geral Fund
undo.

. . Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas de
Assembleia Especial )
determinada Classe.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Ativos

Significam, quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos

Financeiros.

Ativos Alvo ou Classe Investida

Significam as cotas da subclasse A de emissdo do Tivio Opportunities
Master — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada,
sendo que, nos termos da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento, o Fundo deverd investir, no minimo, 95% (noventa e cinco

por cento) de seu patrimonio liquido em referidas cotas.

Ativos Financeiros

Significam os ativos financeiros que a Classe podera adquirir, sendo que
os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo
risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicoes
financeiras, incluindo, mas ndo se limitando a (i.1) titulos de emissdo do
BACEN e (i.2) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de
emissdo de instituicdes financeiras autorizadas, incluindo, sem limitacéo,
certificados de depdsito bancario (CDB); (ii) operagdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no item “i" acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja

carteira seja composta integralmente por titulos publicos federais.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para a prestacdo de tais servigos ao

Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Carteira Significa o conjunto de Ativos que compde a carteira da Classe.

Classe Significa a classe Unica do Fundo, regulada por seu respetivo Anexo.
CNPJ Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

Cadigo Civil Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo de Processo Civil

Significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significam as situacdes que podem ensejar uma situacao de conflito de
interesses, conforme descritas no art. 31 do Anexo Normativo Ill e demais

normativos aplicaveis.

Cotas

Sdo as cotas emitidas pela Classe, cujas caracteristicas encontram-se

descritas neste Regulamento e no Anexo.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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Cotistas Aqueles que detém Cotas da Classe, conforme o respectivo Anexo.
BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
S&o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
Custodiante sobre o n°® 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores

mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratorio n® 1.432, de 27 de junho
de 1990.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;

e (i) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo da Classe.

Encargos do Fundo

Significam os custos e despesas descritos no artigo 11° deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe, conforme

aplicavel.

Escriturador

BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
sobre o n° 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores
mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n° 1.432, de 27 de junho

de 1990.

Fundo

TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Resolugao CVM 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposi¢bes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Gestor

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, inscrita no CNPJ sob n°
03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato

Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000.

IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacdo com base no indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), publicado periodicamente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica no Brasil, ou qualquer indice que possa
substitui-lo em decorréncia de imposicdo legal. Caso o IPCA/IBGE nao seja

publicado e ndo seja substituido por imposicdo legal, ele devera ser

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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substituido pelo indice legalmente aceitavel e que mais se assemelhe ao

IPCA/IBGE, conforme determinado pelo Gestor.

Lei n° 8.668/93

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

Significa a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Maioria
Qualificada

E, em relacdo a uma Assembleia de Cotistas, a maioria dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas

Patrimoénio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira da Classe, correspondente a (i) soma
dos Ativos Alvo que possam integrar a carteira da Classe; e (i) deduzidas

as exigibilidades da Classe.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor.

Prazo de Duracao da Classe

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro 1 do Anexo.

Prestadores de Servicos

Significa, em conjunto, os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais
prestadores de servigos contratados em nome do Fundo e/ou da Classe,

incluindo, mas nao se limitando o Escriturador e Custodiante.

Prestadores de Servicos

Essenciais

Significa, individual ou conjuntamente, a Administradora e o Gestor.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento adotada pela Classe para a realizacdo

de seus investimentos, nos termos deste Regulamento.

Regulamento

Significa o presente regulamento que dispde sobre as informagdes gerais

do Fundo e comuns a Classe.

Representante dos Cotistas

E a pessoa natural ou juridica eleita em Assembleia de Cotistas para
exercer, de forma indelegavel, as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos vinculados a respectiva classe de
cotas, com o objetivo de proteger os direitos e interesses dos demais

Cotistas, nos termos do Anexo Normativo lll.

Resolucdao CVM 30/21

Significa a Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resoluciao CVM 160/22

Significa a Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Resolucdao CVM 175/22

Significa a Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada.

Taxa de Administracdo

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Ingresso

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Gestao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.
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Taxa de Performance Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.
Taxa de Saida Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

CAPITULO IIl - RESPONSABILIDADE E ATRIBUIGOES DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Artigo 4°. A responsabilidade dos Prestadores de Servigos, é estritamente limitada a sua respectiva esfera
de atuacdo, abrangendo apenas seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizagdo
perante o Fundo, a Classe e os Cotistas, bem como entre si, inexistindo solidariedade pelas obrigagdes ou
deveres entre os Prestadores de Servicos, nos termos do arts. 1.368-D e 1.368-E do Cddigo Civil e da

regulamentacdo aplicavel da CVM..

§1° Para fins de esclarecimento, a responsabilidade de cada Prestador de Servigos, perante o Fundo, a Classe
e demais prestadores de servicos é, portanto, individual, limitada e ndo solidaria, exclusivamente aos servicos e
atividades que lhe competem, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na
regulamentacdo em vigor, neste Regulamento e seu Anexo e, ainda, no respectivo Acordo Operacional e/ou no
contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe que o tenham contratado, conforme

aplicavel.

§2° Os Prestadores de Servicos ndo responderao, individualmente ou solidariamente entre si, perante o
Fundo, a Classe ou os Cotistas, por (a) obriga¢des legais ou contratuais assumidas pelo Fundo e/ou por qualquer
Classe; ou (b) perdas, prejuizos ou eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe; ressalvado o disposto no

§1° acima.

§3° Fica desde ja estabelecido que cada Prestador de Servicos responderd, individualmente, apenas pelas
perdas ou prejuizos que sejam diretamente resultantes de comprovado dolo ou ma-fé no ambito de sua parte
nas respectivas esferas de atuacdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de

Servicos Essenciats.

§4° Sem prejuizo do §2°, o Fundo e/ou a Classe devera(do) isentar e indenizar os Prestadores de Servicos
Essenciais, por quaisquer disputas que ndo decorram das hipdteses previstas no §3°, desde que tais disputas,
responsabilidades, decisdes, despesas e perdas e danos (incluindo, sem limitagdo, valores pagos em
cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e custos e despesas razoaveis de defesa em processos
judiciais, arbitrais ou administrativos) estejam diretamente relacionadas com as atividades da respectiva Classe
ou do Fundo, observadas cumulativamente as seguintes condi¢des pelos Prestadores de Servicos Essenciais: (a)
comunicagdo imediata e por escrito a Classe quanto ao inicio de qualquer disputa; (b) conducdo da defesa e

demais atos correlatos de boa-fé e com os mais altos padrdes de cuidado, inclusive mediante a nomeacao de
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assessor legal de boa reputacao; (c) fornecimento tempestivo a Classe das informacdes relevantes relacionadas
a disputa e de quaisquer notificacdes recebidas de Cotistas; e (d) ndo celebracdo de acordos ou pagamento de
quaisquer valores relacionados a Disputa sem o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas da respectiva

Classe.

§5° Os Prestadores de Servicos, conforme aplicidvel, nas suas respectivas esferas de atuacdo, estdo

obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

a) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e a Classe, empregando
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus
proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe,
evitando praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢des;

b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimdnio e das
atividades da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

C) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necesséarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais e judiciais

cabiveis.

§6° Os Prestadores de Servicos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam

alcancar em decorréncia de sua condicao.

Secdo | - Administracao Fiduciaria

Artigo 5°. As atividades referentes a administracdo fiducidria do Fundo serdo exercidas pela

Administradora.

§1° A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento e seu Anexo, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes a propriedade

dos bens imdveis e direitos reais que excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido da Classe.

§2° A Administradora contratara em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

0s seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracdo de cotas; e
C) auditoria independente.
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§3° A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista
acima, observado que, nesse caso: | — a contratacdo nao ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo neste
Regulamento ou aprovacdo em assembleia; e Il —caso o prestador de servico contratado ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera

de atuacdo da CVM, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§4° Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento e seu Anexo, a Administradora esta obrigada a:

l. abrir e movimentar contas bancarias;

Il. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0 o registro de Cotistas;

(i0) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(i) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

(iv) os pareceres do auditor independente;

v) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;
(V) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(vib) os relatorios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, quando for o caso.

II. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas de classe fechada em mercado organizado;

V. pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

V. elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

VI. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servi¢os contratados pelo Fundo,
inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo
e sua Classe;

VII. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo

recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

VIII. monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver;

IX. observar as disposicoes constantes deste Regulamento;

X. cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotista;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a Classe, ou a

suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas da Classe do Fundo;

XII. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a Classe;
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Xl custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;

XIV. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

XV. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser emitidas

pela Classe:

(a) exemplar deste Regulamento; e
(b) prospecto da distribuicdo de Cotas da Classe, se aplicavel.
XVI. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da Politica de

Investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e/ou da Classe.

§5° As caracteristicas referentes a remuneracgéo devida a Administradora estdo descritas no Anexo..

§6° A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

| — distribuicao primaria de Cotas;
[l — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

IV — formador de mercado para as Cotas.

§7° A contratacdo de pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo Normativo lll, para a
prestacdo dos servicos dependera de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 12°

deste Regulamento.

Secdo Il - Gestdao de Recursos
Artigo 6°. As atividades de gestdo da Carteira serdo exercidas pelo Gestor, que devera praticar todos os
atos inerentes a gestdo do Fundo, incluindo, mas néo se limitando a todos aqueles que entenderem necessarios
ao cumprimento da Politica de Investimento, observada eventual competéncia exclusiva da Administradora
estabelecido nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicavel.
§1° O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, observadas as disposi¢des deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, os seguintes

Servicos:
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a) intermediacdo de operag¢des para a carteira de ativos;
b) distribuicao de Cotas;
c) consultoria de investimentos;
d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e
e) formador de mercado de classe fechada.

§2° O Gestor podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima,
observado que, nesse caso: | — a contratacdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo no regulamento ou
aprovacdo em assembleia; e |l —caso o prestador de servi¢o contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, o

Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§3° A Administradora e o Gestor podem prestar os servicos de que tratam os itens “a” e “b” do §1 acima,

observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.

§4° Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe, realizando

todas as a¢bes necessarias para tal exercicio, observados os parametros e regras constantes da Politica de Voto.

§5° Caberd ao Gestor, na atividade de gestdo do Fundo:

a) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por
ela contratado;

b) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

C) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacOes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragdo e, se for o caso, de

exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, seus Anexos e Apéndices;
f) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;
g) gestao do caixa da Classe, que contempla os valores da Classe que porventura nédo estiverem alocados

nos Ativos Alvo, o que inclut decidir livremente sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento
da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e
alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria

para pagamento das obrigagdes da Classe;

10
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h) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas, os Ativos que venham a integrar o Patrimdnio Liquido da Classe e de acordo
com a Politica de Investimento;

) realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos integrantes do
Patrimdnio Liquido da Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros;

k) prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pela Administradora e/ou pelos Cotistas, quando
aplicavel;

)] monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
Patrimdnio Liquido da Classe;

m) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos da Classe;

n) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacdo aplicavel; e/ou (b) pela realizagdo
da amortizagado extraordinaria das Cotas;

0) elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo;

9) cumprir e fazer cumprir toda deliberacdo aprovada em sede Assembleia de Cotista;

o)) ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas; e

r) quando entender necessario submeter a Assembleia de Cotistas propostas de desdobramento e
grupamento das Cotas.

§6° A remuneracdo ao Gestor sera prevista no Anexo.

Secao lll - Custodia

Artigo 7°. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo

Custodiante.

Artigo 8°. As atividades de auditoria independente do Fundo e da Classe serao exercidas pelo Auditor

Independente.

Artigo 9°. As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador.

Secao IV - Vedacgoes

11
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Artigo 10°. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacao,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacéo a Classe:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

)

k)

§1°

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso II,
alinea “a”, item 3 da Resolugao CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada categoria
de fundo;

vender as Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢des que a Classe estiver autorizada a fazer nos
termos do Regulamento, conforme previsto no § 2° do Art. 118 da Resolu¢do CVM 175/22;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

realizar, ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill opera¢des da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a
Classe e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, (b) a Classe e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe, (c) a
Classe e o Representante dos Cotistas, e (d) a Classe e o empreendedor.

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo llI;

realizar opera¢des com ac¢des e outros valores mobiliarios fora dos mercados regulamentados de
valores mobiliarios, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e aquelas que
a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;

realizar operacdes com derivativos; e

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe, exceto conforme permitido nos termos da

regulamentacao aplicavel.

E vedado, ainda, & Administradora:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos da
Classe, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

e

12
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Il. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

Cotas da Classe.

§2° A vedacdo prevista no item “j" do caput acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimdnio Liquido da Classe.

§3° Adicionalmente, a vedacao prevista no item 'l' do caput ndo obsta a realizacdo de operagdes com
derivativos que tenham por finalidade exclusiva a protecdo patrimonial, desde que a exposicdo decorrente

dessas operagoes esteja sempre limitada, no maximo, ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.

§4° A Classe podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais empréstimos sejam cursados exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,

bem como uséa-los para prestar garantias de operag¢des proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 11°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem ser debitadas diretamente
do Fundo e/ou da Classe, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolugédo

CVM 175/22 ou em regulamentacao especifica:

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e

informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175/22;

C) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunica¢des aos
Cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;

e) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos

interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagado imputada,
se for o caso;

f) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos prestadores dos servi¢cos no exercicio de suas fungdes;

g) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
h) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;
0 despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo da Classe;
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)

k)

m)

n)

P)
a)

S)
t)

v)

w)

X)

y)

z)

§1°

despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;

Taxa de Administracdo e, caso devida, Taxa de Gestao;

montantes devidos a Classe de fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneragdo com base
na Taxa de Administracdo, Performance ou Gestdo, observado o disposto no artigo 99 da parte geral
da Resolucdo CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo llI;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175/22;

despesas com liquidacdo, registro e custédia de operagdes com Ativos da Carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

contratacdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imodveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

taxa maxima de custodia de Ativos Financeiros.

As despesas descritas no caput do Artigo, constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo

Fundo ou individualmente pela Classe. Assim, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, as quais

serdo debitadas diretamente do Patrimonio Liquido da Classe sobre a qual incidirem. Por outro lado, quando

as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as classes de

investimento constituidas e em operagdo, caso aplicavel, na razdo de seus respectivos patrimdnios liquidos,

sendo delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros

acima para fins de rateio entre as classes de investimentos, caso aplicavel ou atribuicdo a Classe.
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§2° Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o Art. 96,
§4° da Resolugdo CVM 175/22, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, sem

prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

§3° A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servigos contratados, observando que
o somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestao,

conforme o caso.

§4° Os encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado serdo arcados

pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, deliberar sobre:

Matérias Quodruns

® as demonstragdes contabeis, nos termos do 0 o ]
] Maioria dos votos dos Cotistas presentes
abaixo;

(i0) a alteracdo deste Regulamento, inclusive em

relacdo ao Prazo de Duracao da Classe; Maioria Qualificada.

(i) a destituicao ou substituicao da
Administradora e/ou do Gestor, com ou sem Justa Maioria Qualificada.

Causa, e escolha de seu substituto;

(lv)  fusdo, incorporagdo, cisdo total ou parcial
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e/ou da Maioria Qualificada.

Classe;

(v) dissolucdo e liquidacdo do Fundo e/ou da
Classe, quando ndo prevista e disciplinada no Maioria Qualificada.

Regulamento;

(vi)  pagamento de despesas, pela Classe, nao
previstas no Regulamento como encargos da Classe,
além da inclusdo de despesas ndo previstas por este Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Regulamento e/ou o aumento de qualquer limite nos

encargos do Fundo;
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(vi) emissdo de novas Cotas, hipdtese na qual
deve definir se os Cotistas possuirdo Direito de Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia o )
Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
da Classe;

(x)  apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se Maioria Qualificada.

aplicavel;

() eleicdo e destituicdo de Representante dos
Cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo
Ill, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
aprovacdo do valor maximo das despesas que

poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovagdo dos atos que caracterizem
potencial de conflitos de interesses, nos termos do o -
o Maioria Qualificada.
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do

Anexo Normativo lll;

(xii)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a o »
o B Maioria Qualificada
Taxa de Administracdo; e

(xii) instalacdo, composicdo, organizacdo e o )
) o Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
funcionamento de comités e conselhos do Fundo.

§1° Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente, observados os prazos maximos para encaminhamento da referida informacao periédica a CVM,

conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

§2° As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, ndo seja instalada

em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

§3° Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou regulamentares,

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
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do Classe sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos da Classe,
tais como altera¢do na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou

[. envolver reducdo da Taxa de Administracao.

§4° As alteracdes referidas nos itens “I” e “II” do §3° acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo

de 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

§5° A alteracdo referida na alinea “lll” do §3° acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 13°. A primeira convocacado das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais deverdo ocorrer:

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias
Especiais de carater ordinario; e
I com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias

Especiais de carater extraordinario.

§1° A Assembleia de Cotistas, também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no

presente Regulamento e seu Anexo.

§2° A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a

assembleia assim convocada deliberar o contrério.

§3° A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

§4° A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia escrita ou eletronica
encaminhada a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua realizacdo, bem como a
ordem do dia, a qual devera enumerar expressamente todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais sejam incluidas matérias que dependam de deliberacdo assemblear,
devendo ainda o aviso de convocacdo indicar o local onde o Cotista poderd examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

§5° Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
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convocagao da respectiva Assembleia de Cotista, ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passard a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da

Assembleia de Cotistas.

§6° Quando a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informagdes
a serem encaminhadas nos termos o item (i) do §5° acima também incluira a declaracdo fornecida nos termos

do Artigo 15°, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

Artigo 14°. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, devendo ser concedido aos Cotistas o prazo minimo
de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da data da consulta enviada por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)

dias, contado da data da consulta por meio fisico.

§1° Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que recebida pela

Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste Regulamento.

§2° A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de
carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serdo
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no Erro! Fonte de

referéncia nao encontrada. acima.

§3° Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar a

Administradora na forma prevista neste Regulamento.

Artigo 15°. Somente poderdo exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que, na data da
convocagao, constarem como Cotistas no registro de cotistas ou na conta de depdsito, conforme o caso, bem

como seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

Artigo 16°. A Assembleia de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear no maximo 1 (um)

Representantes dos Cotistas, segundo as disposi¢des do Anexo Normativo Ill.

CAPITULO VII - DAS COTAS
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Artigo 17°. As Cotas correspondem a fracOes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

Artigo 18°. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral e/ou Assembleias Especial, conforme

O Caso.

§1° Nao podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere
a matéria em votacgao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade.

§2° Na&o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d) e (e); ou(ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
pode ser manifestada na propria Assembleia Especial, ou constar de permissdo previamente concedida pelo

Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Artigo 19°. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do
guanto disposto acima, as cotas somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundéario apds
o término do Periodo de Lock-Up (conforme abaixo definido), observados os procedimentos estabelecidos pela

B3.

§1° Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas
somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da primeira
integralizacdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Master —

Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada (“Periodo de Lock-Up"). No caso em que houver

a antecipacdo da liberagdo da negociacdo por decisdo do Gestor, deverd ser divulgado previamente

comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§2° Com excegdo da primeira distribuicdo publica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo
primaria, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia de Cotistas que deliberar pelas novas

emissdes. No entanto, em nenhuma situacao sera cobrada taxa de saida dos Cotistas.
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§3° N&o havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liqguidacdo da Classe.

CAPITULO VIII - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 20°. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, encerrando no ultimo Dia Util do
més de dezembro de cada ano. As demonstra¢des contabeis do Fundo deverdo ser auditadas, pelo Auditor

Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 21°. A precificagdo dos Ativos Financeiros tera seu valor de mercado apurado conforme
metodologia de avaliagdo descrita no manual de aprecamento de ativos da Administradora, utilizado pelo
Custodiante no desempenho das atividades de controladoria, cujo teor esta disponivel aos Cotistas na pagina

da rede mundial de computadores da Administradora.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22°. Demais informacdes podem ser consultadas no site da CVM e da Administradora.

Artigo 23°. O servico de atendimento esta a disposicdo dos Cotistas para esclarecer quaisquer duvidas ou
questdes relacionadas ao Fundo, a Classe, incluindo, mas nao se limitando, pelo recebimento de eventuais

reclamacdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP
06029-900.

Site: bemdtvm.bradesco;

E-mail: besf.estruturados@bradesco.com.br; bemdtvm@bradesco.com.br;

Telefone: (11) 3684-9432; e

Ouvidoria: 0800-7279933.

Artigo 24°. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Lei n°

8.668/93, pela Resolugdo CVM 175/22, Anexo Normativo Il e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

§1° Este Regulamento e o Anexo serdo regidos e interpretados de acordo com a legislacdo da Republica
Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este

Regulamento, cumprimento ou interpretacdo deverao ser resolvidos na forma descrita no artigo 25 abaixo.

§2° O presente Regulamento e os Anexos sdo elaborados com base na Lei n® 8.668/93, na Resolucao CVM

175/22 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fll.
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Artigo 25°. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento e do Anexo.
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ANEXO | - AO REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“CLASSE")

1 - Principais Caracteristicas

A Classe tem por objeto a obtencdo de ganhos de capital e de

renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no
L. minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio
Objetivo da Classe o ]
liguido em cotas “A" da Classe Investida, sendo que a parcela
remanescente do patrimdnio da Classe podera ser investido em

Ativos Financeiros.

Responsabilidade do Cotista Limitada.
Regime da Classe Fechado.
Piblico-alvo Publico em geral.

05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe Investida, podendo ser
antecipado em razdo da amortizacdo e/ou resgate das Cotas
previstas nos termos deste Regulamento.

Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, se a Classe
Prazo de Duracdo
mantiver, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente

liguidada ou incorporada a outra Classe de cotas pela

Administradora.

Categoria CVM Fundo de Investimento Imobilirio.

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer

hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou do Gestor.

2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢es
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscritas

e ndo integralizadas ou compromisso de subscricdo e integralizagdo de novas Cotas assumido

contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
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novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe

nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

3 - Politica de Investimento

recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas da
subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Master — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada, sendo que a parcela remanescente do patriménio da Classe podera ser

investido em Ativos Financeiros, observado o prazo contido na cldusula 3.1.3 deste Regulamento.
3.1.1. A Classe podera adquirir os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros.

3.1.2. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a
necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais operacbes para os interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo da CVM.

3.1.3. A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il a
Resolugdo CVM 175/22. Caso, apds o periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, o Gestor devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
amortizagdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a

politica de investimento.

3.1.4. A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo

ativo.

3.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| da Resolucdo CVM n° 578, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira
de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo, observado que os limites de aplicacdo por modalidade

de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em cotas de FIl, em CRI e em cotas de FIDC.
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3.2.1. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, a Classe podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora ou empresa a ela ligada na forma permitida na regulamentacdo
especifica, sendo que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses nos casos envolvendo
o Gestor, tal investimento dependera de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, observadas as hipdteses ja aprovadas em assembleia geral de Cotistas.

3.3. A Classe podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em

Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada e em Ativos Financeiros.

34. A Administradora e o Gestor, conforme o caso, poderdo, de acordo com a sua competéncia,
observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e do Acordo Operacional, sem a prévia anuéncia dos

cotistas, praticar os atos necesséarios a consecucdo dos objetivos da Classe.

3.5 O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo

da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Subclasses A Classe ser3 inicialmente formada sem subclasses.

No ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas, a Classe emitira
3.000.000 (trés milhoes) de cotas, considerando o valor unitario
de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), observada a possibilidade
de colocagdo parcial das cotas da 12 (primeira) emissao, desde
que sejam colocadas cotas totalizando o montante de R$

100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
12 Emissao primeira emissdo remanescentes nao subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja
atingido esse montante minimo, até o término do prazo de
subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a Administradora
deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na

legislagdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de

distribuicao, nos termos da Resolucao CVM 160/22, sob o regime
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de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por

coordenador lider contratado pelo Gestor em nome da Classe.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 ou

do Escriturador, conforme o caso.

41. Os Cotistas da Classe:

Q] nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Patriménio Liquido da
Classe; e
()] nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente aos Ativos

integrantes do patrimonio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.2. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, sempre que houver amortizacdo,
pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidagdo de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros, ou ainda, a
critério do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais

recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento.

43. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas (i) mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes, sendo que tais novas
emissoes poderao ser realizadas nos termos Resolucdo CVM 175/22 e da Resolucdo CVM 160/22, e dos
demais normativos aplicaveis a época; ou (ii) a exclusivo critério do Gestor, até o limite maximo de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas emitidas no ambito da 12 emissao

de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”), sendo dispensada a aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas,

desde que sejam atendidos os seguintes requisitos: (a) as cotas da nova emissao ndo sejam integralizadas
em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas da Classe
em data que for informada de acordo com os documentos que aprovarem a oferta, na proporcao do nimero
de cotas que possuirem, observados os demais termos e condices para exercicio e cessdo do direito de
preferéncia que forem estabelecidos nos documentos que aprovarem a oferta; (c) o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pelo Gestor (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério do Gestor, conforme o caso), tendo por base: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas ja emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (ii}) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas; e
(d) observado que as referidas novas emissdes com base no Capital Autorizado deverdo observar a proporgao

minima estabelecida no Item “12 Emissdo” desta Secdo "4 — Das Cotas".
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44. N&o havera limites maximos ou minimos para a subscri¢cdo de Cotas por um Unico Cotista.
45. Sera assegurado aos Cotistas de cada Classe o direito de preferéncia na subscricdo de cotas em

novas emissdes de cotas da Classe (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo

para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3; (b)
posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: sera definida nos documentos
que aprovarem a oferta; (c) percentual de subscricdo: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de
cotas atual, considerando a respectiva posicdo de abertura de Cotista na data base definida nos documentos
da oferta; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos

apurados a partir do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.

4.5.1. Os Cotistas de cada Classe poderao, caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel e
de acordo com os procedimentos da B3, ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que, nessa hipotese,

os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu

titular original.

5 -Remuneracao dos Prestadores de Servicos

Taxa de Administracao Nao ha.
Taxa de Gestao Néo ha.
Taxa de Performance Néo ha.
Taxa de Ingresso N&o ha.
Taxa de Saida Né&o ha.
Taxa Maxima Consultor Imobiliario Nao Aplicavel.
Taxa Maxima de Distribuicao Nao Aplicavel.

6 - Tributacao
6.1. A tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo serd aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras

de tributagdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

6.2. N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99.
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6.3. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii)
as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

6.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou

balcao organizado, conforme o caso.

6.5. Caso as condicdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as

regras gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

6.6. Sem prejuizo da tributagdo acima, haveréa a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagéo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou

mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

6.7. A Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303"), introduz mudancas relevantes
guanto a tributacdo de cotistas de Fll. Caso convertida em Lei, a partir de 1° de janeiro de 2026, a MP 1.303
extingue a isengdo atualmente aplicavel aos rendimentos distribuidos por Fll a pessoas fisicas residentes no
Brasil, passando esses rendimentos a se sujeitarem a incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF)
a aliquota de 17,5% na data da distribuicdo, amortizacdo ou resgate de cotas. Para Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e que
possuam no minimo 100 (cem) cotistas, podera ser aplicada a aliquota reduzida de 5% (cinco por cento) sobre
os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, desde que ndo sejam cotistas detentores de 10% (dez por cento)
ou mais das cotas ou que recebam mais de 10% dos rendimentos do Fll ou pessoas fisicas ligadas que, em
conjunto, detenham 30% (trinta por cento) ou mais das cotas ou dos rendimentos. Essas alteragdes
representam um aumento da carga tributaria para cotistas pessoas fisicas, podendo reduzir o retorno liquido

do investimento e seus rendimentos.
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6.8. A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

7 - Politica de Distribuicao de Resultados e Amortizacao Extraordinaria

7.1. Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus
Cotistas, independentemente de aprovagdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

7.1.1.  Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 24° (vigésimo quarto) Dia
Util de cada més. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no semestre
subsequente ao encerrado, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

7.1.2.  Fardo jus aos rendimentos da Classe de que trata o item 7.1, para as Cotas que estejam admitidas a
negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento, de acordo com as contas

de depésito mantidas pelo Escriturador.

7.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem

distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8 - Forma de Comunicacao Valida

"o nou

8.1. Nas situagdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” por

parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta podera se materializar, a depender do caso e a critério do
Administrador: (a) por meio eletronico, incluindo (a.i) correio eletrénico com confirmacdo de recebimento e
leitura, (a.ii) documentos assinados com a utilizagdo de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura

de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrénica,

inclusive através de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no art. 10, §2° da
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Medida Provisoria 2.2002 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado

pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.

8.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizacdo de seu endereco fisico ou
eletronico, Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22 ou no Regulamento do Fundo, a partir da primeira

correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no enderego declarado.

8.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

8.4. A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo e/ou a Classe, nos termos

da regulamentacdo especifica.

8.5. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e

eletronicos do Administrador, a saber: (https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/index.shtm)

8.6. As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na péagina do Fundo, da
Administradora ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis

para os Cotistas.

8.7. A Administradora deve divulgar as seguintes informagdes periddicas:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175/22;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175/22;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K;
IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
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VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.
8.8. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre a Classe:

® edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleia

extraordinaria de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria cotistas;
(iiv) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos

de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175/22 e com excecdo das informag¢des mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo

CVM 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(V) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia extraordinaria de
cotistas; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com

excec¢do daquele mencionado no inciso Ill do artigo 36 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175/22.

8.9. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 8.4., acima, enviar as
informacdes referidas no Capitulo VII - Divulgacdo de Informac¢des da Resolucdo CVM 175/22 a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

810. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que ¢é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a

Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

8.11.  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na

decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

8.12.  Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
da carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada; (Il) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso; (lll)

divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
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prestadores de servicos essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de

Cotas na rede mundial de computadores.

8.13.  Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a Classe ou aos Cotista; (ii) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico; (ii)) contratagdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no regulamento; (iv)
mudanga na classificacdo de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v) alteracdo de prestador de
servico essencial; (vi) fusdo, incorporagdo, cisédo ou transformagdo da Classe; (vii) alteragdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (viii) cancelamento da admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado; (ix) emissdo de Cotas da Classe; (x) o atraso para o recebimento de
quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) a
desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xiii) propositura de a¢do judicial que
possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe; e (xiv) a venda ou locacdo dos imoveis destinados

a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

9 - Liquidacao Antecipada
9.1. A liquidacdo da Classe ocorrera por conta do desinvestimento e/ou liquidacdo da totalidade dos
Ativos da carteira da Classe, bem como na hipotese de decurso do Prazo de Duracao da Classe, ou caso venha

a ser desta forma deliberado pela Assembleia de Cotistas, além da ocorréncia das hipdteses abaixo descritas:

Q) se apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo, patrimonio
liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas pela Administradora;

(i0) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias contados a partir da renudncia, caso a Assembleia Especial convocada para o fim de
substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora ou
para a liquidacédo do Fundo ou sua Classe, ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse

fim ndo seja instalada;

(iid) ocorréncia de patrimonio liquido negativo ap6s a alienagdo de todos os demais Ativos da carteira da
Classe; ou

(Vi) demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagdo em vigor.

9.2. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio da Classe sera partilhado entre os

Cotistas, apos a alienacdo dos Ativos, na proporcao de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e

despesas inerentes a Classe, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas.
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9.3. A Assembleia Especial deve deliberar no minimo sobre: | — o plano de liquidagédo elaborado pelos
prestadores de servigos essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento;
e Il - o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacdo da Assembleia de Cotistas.

94. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

9.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracao da movimentagao do Patrimdnio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢des contabeis auditadas e a data da

efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentac¢des ocorridas no periodo.

9.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis, analise quanto a terem os valores
das eventuais amortizacdes sido ou ndo efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.

9.7. Caso a Carteira possua proventos a receber, é admitida, a critério do Gestor: | — a transferéncia dos
proventos aos Cotistas, observada a participagdo de cada Cotista na Classe; ou Il —a negociagcdo dos proventos

pelo valor de mercado.

9.8. A Administradora deve enviar cépia da ata da Assembleia Especial e do plano de liquidacdo de que

trata o § 2° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizagdo da Assembleia Especial.

9.9. No ambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve: | — suspender novas subscri¢cdes de Cotas,
salvo se deliberado em contrério pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia Especial; Il — fornecer
informacdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidacdo, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualizagbes conforme
as circunstancias se modifiquem,; Ill — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram
um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados
ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas; e IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe com
prazo de duracdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da

Classe.
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9.10. No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao, fica
dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir: | — vigéncia diferida de alteragdes do regulamento
em decorréncia de deliberacao unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo Unico do art. 50 da Resolucao
CVM 175/22; e Il — limites relacionados a composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, conforme

estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de Fundo.

9.11.  Apbds a partilha, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

9.12.  Nas hipéteses de liquidacdo da Classe, renincia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas
deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e

administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

9.13.  Os valores provisionados em relagcdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo prevista no 9.13.,, acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora

de figurar como parte dos processos.

9.14. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renulncia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo da

Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.15  Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a
liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou

amortizacdo total de cotas.

9.16.  Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos nesta secao,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se

encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota.

9.17. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins de

pagamento de resgate das Cotas emitidas.
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9.18.  Na hipdtese da Assembleia Especial referida acima nado chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos ativos serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo,

ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.19. A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

9.20. O Custodiante continuaréa prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos.
Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o pagamento em consignagdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

9.21.  Previamente ao resgate de Cotas da Classe mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos, devera ser

realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao da Classe na Central Depositaria da B3.

9.22.  Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

10 - Patrimonio Liquido Negativo

10.1.  Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de
Cotas esta negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo;
(i) chamadas de margem de garantias por operagdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em
mercado de balcao; (iii) exercicios de op¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora;
(iv) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; e (v)
condenacdo do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de

mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

10.2.  Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificacdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a

aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

34

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).

179



ANEXO | DA CLASSE UNICA DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA -

«” bradesco FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
bemn dtvm LIMITADA

10.3.  Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagcdo do patrimdnio liquido negativo, a Administradora devera
(@) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, ll, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM
175/22; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua

elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo.

10.4.  Se, ap6s a adogdo das medidas previstas no item “10.3.” acima pela Administradora, os Prestadores
de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo
ndo representa risco a solvéncia da Classe, a ado¢do das medidas previstas no item “10.2." acima sera

facultativa.

10.5.  Na hipdtese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secao, devendo a Administradora divulgar
novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas

e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

10.6. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido negativo, ndo se

aplicando o disposto no item abaixo.

10.7.  Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolu¢do do Patrimodnio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, 84°, da parte geral da Resolucdo CVM 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo
de investimento; (¢) a liquidagdo da Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas

pela Classe; e (d) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

10.8. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia
de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia
de Cotistas, desde que prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos

Cotistas presentes.

10.9.  Se areferida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de qudérum ou os Cotistas ndo aprovarem
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qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo

judicial de insolvéncia da Classe.

10.10. A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagdo
em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de

capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.11. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a

Administradora devera (a) divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22.

11 - Fatores de Risco

AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacao de meio, e

ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

Ainda que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as

quais a carteira do Fundo possa incorrer.

Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo do
Administrador. A Administradora e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacgdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos

fundos investidos.

OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENGCAO DA CLASSE ENCONTRAM-SE DETALHADOS
NO INFORME ANUAL DO FUNDO, NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM 175.
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6 brad INSTRUMENTO  PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
radesco REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE

bemn dtvm INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento Particular de Alteracao”), a BEM -
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade

de Osasco, Estado de S3o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila
Yara, CEP 06029-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°
00.066.670/0001-00 (“Administradora”), devidamente credenciada pela Comissao de Valoresj-

Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos

= NN

valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°® 3.067 de 06 de setembro de 1994, e TIVI

CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade d

%’Carﬂérgo

Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, inscrit

no CNPJ sob n° 03.384.738/0001-98 (“Gestora”), autorizada pela CVM para o exercici

Qose @ry D

profissional de administragao de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratori

goe

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 00D5-926E-FE2F-DB7C.

n° 5.805, de 19 de janeiro de 2000, na qualidade de prestadores de servigos essenciais do TIVI
OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDAD
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 63.009.499/0001-18 (“Fundo”), conforme autorizaca

r@ Adr@no Phnte

disposta no artigo na Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 e no regulamenta:

eresc

do Fundo (“Regulamento”) e, tendo em vista que o Fundo nao possui, na presente data, quaisque
cotistas, RESOLVE:

L. Alterar o Artigo 7.1.1. e 7.1.2. do Anexo | do Regulamento, de modo que a redagao passe

vigorar conforme abaixo:

“7.1.1.  Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 18° (décimo
oitavo) Dia Util de cada més. Eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipacio sera
pago no semestre subsequente ao encerrado, podendo referido saldo ter outra destinagao dada

pela assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

7.1.2. Fardo jus aos rendimentos da Classe de que trata o item 7.1, os Cotistas que tiverent

itatrhente por Alice Sobral Singer, Renata B}ista Bertelli Gu

inscritos no registro de Cotistas no 13° (décimo terceiro) Dia Util de cada més, de acordo com ag

contas de depdosito mantidas pelo Escriturador.”

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Alice Sobral Singer, Renata Batista Bertelli Guereschi, Adriano Mantesso e Jose Ary De
Camargo Salles Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 00D5-926E-FE2F-DB7C. Pagina 1 de 2
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Tendo em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versao do Regulamento, que passa a
vigorar, em sua versao consolidada, com a inclusao da mengao ao CNPJ do Fundo, conforme
Apéndice A ao presente instrumento.

O presente Instrumento e o Regulamento estao dispensados de registro em cartério de registro
de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.© 13.874, de 20 de setembraos

de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Osasco, 07 de outubro de 2025.

BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Gestora

Este documento foi assinado digitalmente por Alice Sobral Singer, Renata Batista Bertelli Guereschi, Adriano Mantesso e Jose Ary De Camargo Salles Ne

Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 00D5-926E-FE2F-DB7C.

Este documento foi assinado digitalmente por Alice Sobral Singer, Renata Batista Bertelli Guereschi, Adriano Mantesso e Jose Ary De
Camargo Salles Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 00D5-926E-FE2F-DB7C. Pagina 2 de 2
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Bradesco.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/00D5-
926E-FE2F-DB7C ou v& até o site https://bradesco.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo
abaixo para verificar se este documento é valido.

Caodigo para verificacao: 00D5-926E-FE2F-DB7C

Hash do Documento
C18AA6EE439358563D42B2E2F3FF35C008EFEODCA75ADC95067E4C4B3145573F

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 07/10/2025 é(sé&o) :

« Alice Sobral Singer (Signatario - Tivio) - 352.158.748-75 em 07/10/2025 17:52 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

» Renata Batista Bertelli Guereschi (Signatario - BEM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.) - 356.782.928-97 em 07/10/2025 17:40 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Adriano Mantesso (Signatério - Tivio) - 269.568.958-62 em 07/10/2025 17:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
= Jose Ary De Camargo Salles Neto (Signatario - BEM DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA.) - 151.063.008-27 em 07/10/2025 17:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O Fundo, denominado TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a

forma de condominio de natureza especial, em regime fechado, com prazo de duragdo determinado, regido
pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175/22 e seu Anexo Normativo Ill e

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° O Prazo de Duragao do Fundo ser4, enquanto o Fundo for constituido por uma Unica Classe, equivalente

ao Prazo de Duracdo da Classe.

Artigo 2°. O Fundo é representado, na presente data, por uma Classe, sem subclasses. As caracteristicas

da Classe estdo dispostas no Anexo deste Regulamento.

§1° Durante o Prazo de Duracdo do Fundo, poderdo ser constituidas novas classes de Cotas, que terdo
patrimonio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolugdo CVM 175/22,

mediante ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme regulamentacdo aplicavel.

§2° O anexo dedicado a cada nova classe de Cotas, conforme aplicavel, dispora, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicacdo dos demais prestadores de servicos; (i) responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condig¢des de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servicos, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, caso a classe seja constituida por apenas uma subclasse ou a remuneracdo dos
Prestadores de Servicos Essenciais seja idéntica para todas as subclasses; (vi) politica de investimento e
composicado e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e

realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

§3° Em caso de divergéncia entre as condi¢bes estipuladas no Regulamento, devera ser sempre considerada

a previsao mais especifica, de modo que o anexo prevalecera sobre a parte geral.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 3°. Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e

expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
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conforme as defini¢des indicadas abaixo e decorrer do documento; (ii) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicbes, consolidacdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢des legais
serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, as referéncias a
capitulos, incisos ou itens aplicam-se a capitulos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos, conforme
aplicavel; (v) todos os prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(vi) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (vil) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e seus Anexos ndo
seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte..

Significa o Acordo Operacional entre Prestadores de Servigos Essenciais
. firmado entre a Administradora e o Gestor com as defini¢Ses, condi¢des e
Acordo Operacional ] . ) B )
procedimentos necessarios ao funcionamento da prestacdo de servicos de

ambos, para com o Fundo e seus Cotistas.

BEM - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.066.670/0001-00, com sede social no Nucleo

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco, SP,

Administradora ) o ) o
credenciado como Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério n° 3.067 de
06 de setembro de 1994.
Cada anexo descritivo deste Regulamento que rege o funcionamento da
Anexo

respectiva classe de investimento.

Significa o Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175/22, que disp&e sobre
Anexo Normativo | - i ) . .
as regras especificas para os fundos de investimento financeiros.

Significa o Anexo Normativo lll a Resolucdo CVM 175/22, que dispde
Anexo Normativo Il » ) ) ) o
sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobilario.

. . Significa, quando referidas indistintamente, Assembleia Geral ou
Assembleia de Cotistas ) ) o
Assembleia Especial, conforme aplicavel.

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Assembleia Geral Fund
undo.

. . Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas de
Assembleia Especial )
determinada Classe.

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).

189




«” bradesco
bem dtvm

REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ativos

Significam, quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos

Financeiros.

Ativos Alvo ou Classe Investida

Significam as cotas da subclasse A de emissdo do Tivio Opportunities
Master — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada,
sendo que, nos termos da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento, o Fundo deverd investir, no minimo, 95% (noventa e cinco

por cento) de seu patrimonio liquido em referidas cotas.

Ativos Financeiros

Significam os ativos financeiros que a Classe podera adquirir, sendo que
os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo
risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, emitidos pelo tesouro nacional ou por instituicoes
financeiras, incluindo, mas ndo se limitando a (i.1) titulos de emissdo do
BACEN e (i.2) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de
emissdo de instituicdes financeiras autorizadas, incluindo, sem limitacéo,
certificados de depdsito bancario (CDB); (ii) operagdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no item “i" acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa, cuja

carteira seja composta integralmente por titulos publicos federais.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para a prestacdo de tais servigos ao

Fundo ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

Carteira Significa o conjunto de Ativos que compde a carteira da Classe.

Classe Significa a classe Unica do Fundo, regulada por seu respetivo Anexo.
CNPJ Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
CMN Significa o Conselho Monetario Nacional.

Cadigo Civil Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo de Processo Civil

Significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significam as situacdes que podem ensejar uma situacao de conflito de
interesses, conforme descritas no art. 31 do Anexo Normativo Ill e demais

normativos aplicaveis.

Cotas

Sdo as cotas emitidas pela Classe, cujas caracteristicas encontram-se

descritas neste Regulamento e no Anexo.
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Cotistas Aqueles que detém Cotas da Classe, conforme o respectivo Anexo.
BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
S&o Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
Custodiante sobre o n°® 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores

mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratorio n® 1.432, de 27 de junho
de 1990.

CVM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;

e (i) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Tem o significado que lhe é atribuido no Anexo da Classe.

Encargos do Fundo

Significam os custos e despesas descritos no artigo 11° deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe, conforme

aplicavel.

Escriturador

BANCO BRADESCO S.A., com sede social na cidade de Osasco, estado de
Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
sobre o n° 60.746.948/0001-12, credenciado como custodiante de valores
mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n° 1.432, de 27 de junho

de 1990.

Fundo

TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Resolugao CVM 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposi¢bes

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Gestor

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
das Brigadeiro Faria Lima, 4.300, 7° andar, inscrita no CNPJ sob n°
03.384.738/0001-98, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato

Declaratério n® 5.805, de 19 de janeiro de 2000.

IPCA/IBGE

E o reajuste da inflacdo com base no indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), publicado periodicamente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica no Brasil, ou qualquer indice que possa
substitui-lo em decorréncia de imposicdo legal. Caso o IPCA/IBGE nao seja

publicado e ndo seja substituido por imposicdo legal, ele devera ser
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substituido pelo indice legalmente aceitavel e que mais se assemelhe ao

IPCA/IBGE, conforme determinado pelo Gestor.

Lei n° 8.668/93

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°® 9.779/99

Significa a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Maioria
Qualificada

E, em relacdo a uma Assembleia de Cotistas, a maioria dos votos dos
Cotistas presentes, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas

Patrimoénio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira da Classe, correspondente a (i) soma
dos Ativos Alvo que possam integrar a carteira da Classe; e (i) deduzidas

as exigibilidades da Classe.

Politica de Voto

Significa a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor.

Prazo de Duracao da Classe

Tem o significado que lhe é atribuido no quadro 1 do Anexo.

Prestadores de Servicos

Significa, em conjunto, os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais
prestadores de servigos contratados em nome do Fundo e/ou da Classe,

incluindo, mas nao se limitando o Escriturador e Custodiante.

Prestadores de Servicos

Essenciais

Significa, individual ou conjuntamente, a Administradora e o Gestor.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento adotada pela Classe para a realizacdo

de seus investimentos, nos termos deste Regulamento.

Regulamento

Significa o presente regulamento que dispde sobre as informagdes gerais

do Fundo e comuns a Classe.

Representante dos Cotistas

E a pessoa natural ou juridica eleita em Assembleia de Cotistas para
exercer, de forma indelegavel, as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos vinculados a respectiva classe de
cotas, com o objetivo de proteger os direitos e interesses dos demais

Cotistas, nos termos do Anexo Normativo lll.

Resolucdao CVM 30/21

Significa a Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resoluciao CVM 160/22

Significa a Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Resolucdao CVM 175/22

Significa a Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada.

Taxa de Administracdo

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Ingresso

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa de Gestao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.
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Taxa de Performance Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.
Taxa de Saida Tem o significado que lhe é atribuido no item 5 no Anexo.

CAPITULO IIl - RESPONSABILIDADE E ATRIBUIGOES DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Artigo 4°. A responsabilidade dos Prestadores de Servigos, é estritamente limitada a sua respectiva esfera
de atuacdo, abrangendo apenas seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizagdo
perante o Fundo, a Classe e os Cotistas, bem como entre si, inexistindo solidariedade pelas obrigagdes ou
deveres entre os Prestadores de Servicos, nos termos do arts. 1.368-D e 1.368-E do Cddigo Civil e da

regulamentacdo aplicavel da CVM..

§1° Para fins de esclarecimento, a responsabilidade de cada Prestador de Servigos, perante o Fundo, a Classe
e demais prestadores de servicos é, portanto, individual, limitada e ndo solidaria, exclusivamente aos servicos e
atividades que lhe competem, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na
regulamentacdo em vigor, neste Regulamento e seu Anexo e, ainda, no respectivo Acordo Operacional e/ou no
contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe que o tenham contratado, conforme

aplicavel.

§2° Os Prestadores de Servicos ndo responderao, individualmente ou solidariamente entre si, perante o
Fundo, a Classe ou os Cotistas, por (a) obriga¢des legais ou contratuais assumidas pelo Fundo e/ou por qualquer
Classe; ou (b) perdas, prejuizos ou eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe; ressalvado o disposto no

§1° acima.

§3° Fica desde ja estabelecido que cada Prestador de Servicos responderd, individualmente, apenas pelas
perdas ou prejuizos que sejam diretamente resultantes de comprovado dolo ou ma-fé no ambito de sua parte
nas respectivas esferas de atuacdo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de

Servicos Essenciats.

§4° Sem prejuizo do §2°, o Fundo e/ou a Classe devera(do) isentar e indenizar os Prestadores de Servicos
Essenciais, por quaisquer disputas que ndo decorram das hipdteses previstas no §3°, desde que tais disputas,
responsabilidades, decisdes, despesas e perdas e danos (incluindo, sem limitagdo, valores pagos em
cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e custos e despesas razoaveis de defesa em processos
judiciais, arbitrais ou administrativos) estejam diretamente relacionadas com as atividades da respectiva Classe
ou do Fundo, observadas cumulativamente as seguintes condi¢des pelos Prestadores de Servicos Essenciais: (a)
comunicagdo imediata e por escrito a Classe quanto ao inicio de qualquer disputa; (b) conducdo da defesa e

demais atos correlatos de boa-fé e com os mais altos padrdes de cuidado, inclusive mediante a nomeacao de
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assessor legal de boa reputacao; (c) fornecimento tempestivo a Classe das informacdes relevantes relacionadas
a disputa e de quaisquer notificacdes recebidas de Cotistas; e (d) ndo celebracdo de acordos ou pagamento de
quaisquer valores relacionados a Disputa sem o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas da respectiva

Classe.

§5° Os Prestadores de Servicos, conforme aplicidvel, nas suas respectivas esferas de atuacdo, estdo

obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

a) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e a Classe, empregando
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus
proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe,
evitando praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer
infragdes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribui¢des;

b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimdnio e das
atividades da Classe, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

C) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necesséarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas extrajudiciais e judiciais

cabiveis.

§6° Os Prestadores de Servicos devem transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam

alcancar em decorréncia de sua condicao.

Secdo | - Administracao Fiduciaria

Artigo 5°. As atividades referentes a administracdo fiducidria do Fundo serdo exercidas pela

Administradora.

§1° A Administradora, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento e seu Anexo, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes a propriedade

dos bens imdveis e direitos reais que excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido da Classe.

§2° A Administradora contratara em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

0s seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracdo de cotas; e
C) auditoria independente.
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§3° A Administradora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista
acima, observado que, nesse caso: | — a contratacdo nao ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo neste
Regulamento ou aprovacdo em assembleia; e Il —caso o prestador de servico contratado ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera

de atuacdo da CVM, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§4° Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento e seu Anexo, a Administradora esta obrigada a:

l. abrir e movimentar contas bancarias;

Il. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0 o registro de Cotistas;

(i0) o livro de atas das Assembleias de Cotistas;

(i) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

(iv) os pareceres do auditor independente;

v) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;
(V) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(vib) os relatorios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, quando for o caso.

II. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas de classe fechada em mercado organizado;

V. pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

V. elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

VI. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servi¢os contratados pelo Fundo,
inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo
e sua Classe;

VII. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo

recebimento de reclamacdes, conforme definido neste Regulamento;

VIII. monitorar as hipoteses de liquidagdo antecipada, se houver;

IX. observar as disposicoes constantes deste Regulamento;

X. cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotista;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a Classe, ou a

suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas da Classe do Fundo;

XII. receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a Classe;

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horério das 8h as 18h (horario de Brasilia).

195



«” bradesco REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA — FUNDO DE
bemn dtvm INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Xl custear as despesas com propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela Classe;

XIV. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

XV. fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser emitidas

pela Classe:

(a) exemplar deste Regulamento; e
(b) prospecto da distribuicdo de Cotas da Classe, se aplicavel.
XVI. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da Politica de

Investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo e/ou da Classe.

§5° As caracteristicas referentes a remuneracgéo devida a Administradora estdo descritas no Anexo..

§6° A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

| — distribuicao primaria de Cotas;
[l — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

IV — formador de mercado para as Cotas.

§7° A contratacdo de pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 31, §2°, do Anexo Normativo lll, para a
prestacdo dos servicos dependera de aprovacdo prévia da Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo 12°

deste Regulamento.

Secdo Il - Gestdao de Recursos
Artigo 6°. As atividades de gestdo da Carteira serdo exercidas pelo Gestor, que devera praticar todos os
atos inerentes a gestdo do Fundo, incluindo, mas néo se limitando a todos aqueles que entenderem necessarios
ao cumprimento da Politica de Investimento, observada eventual competéncia exclusiva da Administradora
estabelecido nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicavel.
§1° O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e/ou da Classe, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, observadas as disposi¢des deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, os seguintes

Servicos:
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a) intermediacdo de operag¢des para a carteira de ativos;
b) distribuicao de Cotas;
c) consultoria de investimentos;
d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; e
e) formador de mercado de classe fechada.

§2° O Gestor podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima,
observado que, nesse caso: | — a contratacdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo no regulamento ou
aprovacdo em assembleia; e |l —caso o prestador de servi¢o contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, o

Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

§3° A Administradora e o Gestor podem prestar os servicos de que tratam os itens “a” e “b” do §1 acima,

observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.

§4° Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe, realizando

todas as a¢bes necessarias para tal exercicio, observados os parametros e regras constantes da Politica de Voto.

§5° Caberd ao Gestor, na atividade de gestdo do Fundo:

a) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por
ela contratado;

b) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

C) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacOes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragdo e, se for o caso, de

exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, seus Anexos e Apéndices;
f) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;
g) gestao do caixa da Classe, que contempla os valores da Classe que porventura nédo estiverem alocados

nos Ativos Alvo, o que inclut decidir livremente sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento
da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir e
alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria

para pagamento das obrigagdes da Classe;
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h) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas, os Ativos que venham a integrar o Patrimdnio Liquido da Classe e de acordo
com a Politica de Investimento;

) realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos integrantes do
Patrimdnio Liquido da Classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados
por terceiros;

k) prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pela Administradora e/ou pelos Cotistas, quando
aplicavel;

)] monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
Patrimdnio Liquido da Classe;

m) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos da Classe;

n) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacdo aplicavel; e/ou (b) pela realizagdo
da amortizagado extraordinaria das Cotas;

0) elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe em Ativos Alvo;

9) cumprir e fazer cumprir toda deliberacdo aprovada em sede Assembleia de Cotista;

o)) ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas; e

r) quando entender necessario submeter a Assembleia de Cotistas propostas de desdobramento e
grupamento das Cotas.

§6° A remuneracdo ao Gestor sera prevista no Anexo.

Secao lll - Custodia

Artigo 7°. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo

Custodiante.

Artigo 8°. As atividades de auditoria independente do Fundo e da Classe serao exercidas pelo Auditor

Independente.

Artigo 9°. As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador.

Secao IV - Vedacgoes
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Artigo 10°. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacao,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacéo a Classe:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

)

k)

§1°

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122, inciso II,
alinea “a”, item 3 da Resolugao CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada categoria
de fundo;

vender as Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doa¢des que a Classe estiver autorizada a fazer nos
termos do Regulamento, conforme previsto no § 2° do Art. 118 da Resolu¢do CVM 175/22;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

realizar, ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill opera¢des da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a
Classe e a Administradora, Gestor ou consultor especializado, (b) a Classe e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe, (c) a
Classe e o Representante dos Cotistas, e (d) a Classe e o empreendedor.

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo llI;

realizar opera¢des com ac¢des e outros valores mobiliarios fora dos mercados regulamentados de
valores mobiliarios, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e aquelas que
a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;

realizar operacdes com derivativos; e

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe, exceto conforme permitido nos termos da

regulamentacao aplicavel.

E vedado, ainda, & Administradora:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos da
Classe, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

e
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Il. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

Cotas da Classe.

§2° A vedacdo prevista no item “j" do caput acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimdnio Liquido da Classe.

§3° Adicionalmente, a vedacao prevista no item 'l' do caput ndo obsta a realizacdo de operagdes com
derivativos que tenham por finalidade exclusiva a protecdo patrimonial, desde que a exposicdo decorrente

dessas operagoes esteja sempre limitada, no maximo, ao valor do Patrimonio Liquido da Classe.

§4° A Classe podera emprestar, bem como tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais empréstimos sejam cursados exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,

bem como uséa-los para prestar garantias de operag¢des proprias.

CAPITULO IV - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 11°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem ser debitadas diretamente
do Fundo e/ou da Classe, assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolugédo

CVM 175/22 ou em regulamentacao especifica:

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e

informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 175/22;

C) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunica¢des aos
Cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;

e) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos

interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagado imputada,
se for o caso;

f) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos prestadores dos servi¢cos no exercicio de suas fungdes;

g) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
h) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;
0 despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo da Classe;
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)

k)

m)

n)

P)
a)

S)
t)

v)

w)

X)

y)

z)

§1°

despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado;

Taxa de Administracdo e, caso devida, Taxa de Gestao;

montantes devidos a Classe de fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneragdo com base
na Taxa de Administracdo, Performance ou Gestdo, observado o disposto no artigo 99 da parte geral
da Resolucdo CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao, se houver;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo
Normativo llI;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175/22;

despesas com liquidacdo, registro e custédia de operagdes com Ativos da Carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

contratacdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo
com devedor;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imodveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

taxa maxima de custodia de Ativos Financeiros.

As despesas descritas no caput do Artigo, constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo

Fundo ou individualmente pela Classe. Assim, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, as quais

serdo debitadas diretamente do Patrimonio Liquido da Classe sobre a qual incidirem. Por outro lado, quando

as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as classes de

investimento constituidas e em operagdo, caso aplicavel, na razdo de seus respectivos patrimdnios liquidos,

sendo delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros

acima para fins de rateio entre as classes de investimentos, caso aplicavel ou atribuicdo a Classe.
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§2° Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o Art. 96,
§4° da Resolugdo CVM 175/22, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, sem

prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

§3° A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servigos contratados, observando que
o somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou Taxa de Gestao,

conforme o caso.

§4° Os encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado serdo arcados

pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, deliberar sobre:

Matérias Quodruns

® as demonstragdes contabeis, nos termos do 0 o ]
] Maioria dos votos dos Cotistas presentes
abaixo;

(i0) a alteracdo deste Regulamento, inclusive em

relacdo ao Prazo de Duracao da Classe; Maioria Qualificada.

(i) a destituicao ou substituicao da
Administradora e/ou do Gestor, com ou sem Justa Maioria Qualificada.

Causa, e escolha de seu substituto;

(lv)  fusdo, incorporagdo, cisdo total ou parcial
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e/ou da Maioria Qualificada.

Classe;

(v) dissolucdo e liquidacdo do Fundo e/ou da
Classe, quando ndo prevista e disciplinada no Maioria Qualificada.

Regulamento;

(vi)  pagamento de despesas, pela Classe, nao
previstas no Regulamento como encargos da Classe,
além da inclusdo de despesas ndo previstas por este Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Regulamento e/ou o aumento de qualquer limite nos

encargos do Fundo;
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(vi) emissdo de novas Cotas, hipdtese na qual
deve definir se os Cotistas possuirdo Direito de Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia o )
Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
da Classe;

(x)  apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se Maioria Qualificada.

aplicavel;

() eleicdo e destituicdo de Representante dos
Cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo
Ill, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
aprovacdo do valor maximo das despesas que

poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovagdo dos atos que caracterizem
potencial de conflitos de interesses, nos termos do o -
o Maioria Qualificada.
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32 do

Anexo Normativo lll;

(xii)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a o »
o B Maioria Qualificada
Taxa de Administracdo; e

(xii) instalacdo, composicdo, organizacdo e o )
) o Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
funcionamento de comités e conselhos do Fundo.

§1° Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo, no prazo de até
60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente, observados os prazos maximos para encaminhamento da referida informacao periédica a CVM,

conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

§2° As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, ndo seja instalada

em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

§3° Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal

alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou regulamentares,

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
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do Classe sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos da Classe,
tais como altera¢do na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou

[. envolver reducdo da Taxa de Administracao.

§4° As alteracdes referidas nos itens “I” e “II” do §3° acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo

de 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

§5° A alteracdo referida na alinea “lll” do §3° acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 13°. A primeira convocacado das Assembleias Gerais e Assembleias Especiais deverdo ocorrer:

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias
Especiais de carater ordinario; e
I com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais e Assembleias

Especiais de carater extraordinario.

§1° A Assembleia de Cotistas, também podem ser convocadas por Cotistas que detenham, no minimo 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no

presente Regulamento e seu Anexo.

§2° A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a

assembleia assim convocada deliberar o contrério.

§3° A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

§4° A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser realizada por correspondéncia escrita ou eletronica
encaminhada a cada Cotista, contendo obrigatoriamente o dia, hora e local de sua realizacdo, bem como a
ordem do dia, a qual devera enumerar expressamente todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais sejam incluidas matérias que dependam de deliberacdo assemblear,
devendo ainda o aviso de convocacdo indicar o local onde o Cotista poderd examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

§5° Por ocasido da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas

emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
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convocagao da respectiva Assembleia de Cotista, ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
de Cotistas, que passard a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento: (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da

Assembleia de Cotistas.

§6° Quando a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informagdes
a serem encaminhadas nos termos o item (i) do §5° acima também incluira a declaracdo fornecida nos termos

do Artigo 15°, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

Artigo 14°. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, devendo ser concedido aos Cotistas o prazo minimo
de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da data da consulta enviada por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)

dias, contado da data da consulta por meio fisico.

§1° Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que recebida pela

Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste Regulamento.

§2° A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Administradora, de
carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto, sendo certo que as decisdes serdo
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no Erro! Fonte de

referéncia nao encontrada. acima.

§3° Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera notificar a

Administradora na forma prevista neste Regulamento.

Artigo 15°. Somente poderdo exercer direito de voto na Assembleia de Cotistas aqueles que, na data da
convocagao, constarem como Cotistas no registro de cotistas ou na conta de depdsito, conforme o caso, bem

como seus representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.

Artigo 16°. A Assembleia de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear no maximo 1 (um)

Representantes dos Cotistas, segundo as disposi¢des do Anexo Normativo Ill.

CAPITULO VII - DAS COTAS
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Artigo 17°. As Cotas correspondem a fracOes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

Artigo 18°. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral e/ou Assembleias Especial, conforme

O Caso.

§1° Nao podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere
a matéria em votacgao; e (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade.

§2° Na&o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo ou na Classe, conforme o caso as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d) e (e); ou(ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, que
pode ser manifestada na propria Assembleia Especial, ou constar de permissdo previamente concedida pelo

Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Artigo 19°. As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Sem prejuizo do
guanto disposto acima, as cotas somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundéario apds
o término do Periodo de Lock-Up (conforme abaixo definido), observados os procedimentos estabelecidos pela

B3.

§1° Adicionalmente, embora as Cotas estejam admitidas a negociacdo do mercado secundario, estas
somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos, contados da primeira
integralizacdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Master —

Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada (“Periodo de Lock-Up"). No caso em que houver

a antecipacdo da liberagdo da negociacdo por decisdo do Gestor, deverd ser divulgado previamente

comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§2° Com excegdo da primeira distribuicdo publica das Cotas, podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo
primaria, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia de Cotistas que deliberar pelas novas

emissdes. No entanto, em nenhuma situacao sera cobrada taxa de saida dos Cotistas.
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§3° N&o havera resgate de Cotas, a ndo ser pela liqguidacdo da Classe.

CAPITULO VIII - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 20°. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, encerrando no ultimo Dia Util do
més de dezembro de cada ano. As demonstra¢des contabeis do Fundo deverdo ser auditadas, pelo Auditor

Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Artigo 21°. A precificagdo dos Ativos Financeiros tera seu valor de mercado apurado conforme
metodologia de avaliagdo descrita no manual de aprecamento de ativos da Administradora, utilizado pelo
Custodiante no desempenho das atividades de controladoria, cujo teor esta disponivel aos Cotistas na pagina

da rede mundial de computadores da Administradora.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22°. Demais informacdes podem ser consultadas no site da CVM e da Administradora.

Artigo 23°. O servico de atendimento esta a disposicdo dos Cotistas para esclarecer quaisquer duvidas ou
questdes relacionadas ao Fundo, a Classe, incluindo, mas nao se limitando, pelo recebimento de eventuais

reclamacdes por parte dos Cotistas), pelos seguintes meios:

Endereco para correspondéncia: Nucleo Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 1° andar, Vila Yara, Osasco, SP, CEP
06029-900.

Site: bemdtvm.bradesco;

E-mail: besf.estruturados@bradesco.com.br; bemdtvm@bradesco.com.br;

Telefone: (11) 3684-9432; e

Ouvidoria: 0800-7279933.

Artigo 24°. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Lei n°

8.668/93, pela Resolugdo CVM 175/22, Anexo Normativo Il e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

§1° Este Regulamento e o Anexo serdo regidos e interpretados de acordo com a legislacdo da Republica
Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este

Regulamento, cumprimento ou interpretacdo deverao ser resolvidos na forma descrita no artigo 25 abaixo.

§2° O presente Regulamento e os Anexos sdo elaborados com base na Lei n® 8.668/93, na Resolucao CVM

175/22 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fll.
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Artigo 25°. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento e do Anexo.
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ANEXO | - AO REGULAMENTO DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO TIVIO OPPORTUNITIES IPCA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“CLASSE")

1 - Principais Caracteristicas

A Classe tem por objeto a obtencdo de ganhos de capital e de

renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no
L. minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio
Objetivo da Classe o ]
liguido em cotas “A" da Classe Investida, sendo que a parcela
remanescente do patrimdnio da Classe podera ser investido em

Ativos Financeiros.

Responsabilidade do Cotista Limitada.
Regime da Classe Fechado.
Piblico-alvo Publico em geral.

05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe Investida, podendo ser
antecipado em razdo da amortizacdo e/ou resgate das Cotas
previstas nos termos deste Regulamento.

Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, se a Classe
Prazo de Duracdo
mantiver, a qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente

liguidada ou incorporada a outra Classe de cotas pela

Administradora.

Categoria CVM Fundo de Investimento Imobilirio.

O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer

hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou do Gestor.

2 - Responsabilidade Limitada

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢es
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitacdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscritas

e ndo integralizadas ou compromisso de subscricdo e integralizagdo de novas Cotas assumido

contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
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novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe

nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

3 - Politica de Investimento

recursos correspondentes, a, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em cotas da
subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio Opportunities Master — Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada, sendo que a parcela remanescente do patriménio da Classe podera ser

investido em Ativos Financeiros, observado o prazo contido na cldusula 3.1.3 deste Regulamento.
3.1.1. A Classe podera adquirir os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros.

3.1.2. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe, sem a
necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais operacbes para os interesses da Classe e de seus cotistas, ressalvado no caso de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo da CVM.

3.1.3. A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta
de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e Il a
Resolugdo CVM 175/22. Caso, apds o periodo previsto acima, o Gestor ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, o Gestor devera
comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
amortizagdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a

politica de investimento.

3.1.4. A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo

ativo.

3.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
| da Resolucdo CVM n° 578, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira
de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo, observado que os limites de aplicacdo por modalidade

de ativos financeiros ndo se aplicam aos investimentos em cotas de FIl, em CRI e em cotas de FIDC.
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3.2.1. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, a Classe podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora ou empresa a ela ligada na forma permitida na regulamentacdo
especifica, sendo que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses nos casos envolvendo
o Gestor, tal investimento dependera de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel, observadas as hipdteses ja aprovadas em assembleia geral de Cotistas.

3.3. A Classe podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em

Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada e em Ativos Financeiros.

34. A Administradora e o Gestor, conforme o caso, poderdo, de acordo com a sua competéncia,
observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e do Acordo Operacional, sem a prévia anuéncia dos

cotistas, praticar os atos necesséarios a consecucdo dos objetivos da Classe.

3.5 O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo

da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Subclasses A Classe ser3 inicialmente formada sem subclasses.

No ambito de sua 12 (primeira) emissdo de cotas, a Classe emitira
3.000.000 (trés milhoes) de cotas, considerando o valor unitario
de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), observada a possibilidade
de colocagdo parcial das cotas da 12 (primeira) emissao, desde
que sejam colocadas cotas totalizando o montante de R$

100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da
12 Emissao primeira emissdo remanescentes nao subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso nao seja
atingido esse montante minimo, até o término do prazo de
subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a Administradora
deverd proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na

legislagdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de

distribuicao, nos termos da Resolucao CVM 160/22, sob o regime
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de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por

coordenador lider contratado pelo Gestor em nome da Classe.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 ou

do Escriturador, conforme o caso.

41. Os Cotistas da Classe:

Q] nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Patriménio Liquido da
Classe; e
()] nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativamente aos Ativos

integrantes do patrimonio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que

subscrever.

4.2. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, sempre que houver amortizacdo,
pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidagdo de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros, ou ainda, a
critério do Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais

recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento.

43. A Classe podera realizar novas emissdes de Cotas (i) mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes, sendo que tais novas
emissoes poderao ser realizadas nos termos Resolucdo CVM 175/22 e da Resolucdo CVM 160/22, e dos
demais normativos aplicaveis a época; ou (ii) a exclusivo critério do Gestor, até o limite maximo de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas emitidas no ambito da 12 emissao

de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”), sendo dispensada a aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas,

desde que sejam atendidos os seguintes requisitos: (a) as cotas da nova emissao ndo sejam integralizadas
em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito de preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas da Classe
em data que for informada de acordo com os documentos que aprovarem a oferta, na proporcao do nimero
de cotas que possuirem, observados os demais termos e condices para exercicio e cessdo do direito de
preferéncia que forem estabelecidos nos documentos que aprovarem a oferta; (c) o preco de emissdo das
Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pelo Gestor (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério do Gestor, conforme o caso), tendo por base: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas ja emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (ii}) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas; e
(d) observado que as referidas novas emissdes com base no Capital Autorizado deverdo observar a proporgao

minima estabelecida no Item “12 Emissdo” desta Secdo "4 — Das Cotas".
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44. N&o havera limites maximos ou minimos para a subscri¢cdo de Cotas por um Unico Cotista.
45. Sera assegurado aos Cotistas de cada Classe o direito de preferéncia na subscricdo de cotas em

novas emissdes de cotas da Classe (“Direito de Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo

para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os prazos e procedimentos operacionais da B3; (b)
posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio: sera definida nos documentos
que aprovarem a oferta; (c) percentual de subscricdo: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de
cotas atual, considerando a respectiva posicdo de abertura de Cotista na data base definida nos documentos
da oferta; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos: rendimentos

apurados a partir do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.

4.5.1. Os Cotistas de cada Classe poderao, caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel e
de acordo com os procedimentos da B3, ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que, nessa hipotese,

os cessionarios deverdo exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo definido para exercicio pelo seu

titular original.

5 -Remuneracao dos Prestadores de Servicos

Taxa de Administracao Nao ha.
Taxa de Gestao Néo ha.
Taxa de Performance Néo ha.
Taxa de Ingresso N&o ha.
Taxa de Saida Né&o ha.
Taxa Maxima Consultor Imobiliario Nao Aplicavel.
Taxa Maxima de Distribuicao Nao Aplicavel.

6 - Tributacao
6.1. A tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo serd aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras

de tributagdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

6.2. N&o ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99.
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6.3. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii)
as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

6.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou

balcao organizado, conforme o caso.

6.5. Caso as condicdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as

regras gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

6.6. Sem prejuizo da tributagdo acima, haveréa a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagéo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou

mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

6.7. A Medida Provisoria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP 1.303"), introduz mudancas relevantes
guanto a tributacdo de cotistas de Fll. Caso convertida em Lei, a partir de 1° de janeiro de 2026, a MP 1.303
extingue a isengdo atualmente aplicavel aos rendimentos distribuidos por Fll a pessoas fisicas residentes no
Brasil, passando esses rendimentos a se sujeitarem a incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF)
a aliquota de 17,5% na data da distribuicdo, amortizacdo ou resgate de cotas. Para Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e que
possuam no minimo 100 (cem) cotistas, podera ser aplicada a aliquota reduzida de 5% (cinco por cento) sobre
os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, desde que ndo sejam cotistas detentores de 10% (dez por cento)
ou mais das cotas ou que recebam mais de 10% dos rendimentos do Fll ou pessoas fisicas ligadas que, em
conjunto, detenham 30% (trinta por cento) ou mais das cotas ou dos rendimentos. Essas alteragdes
representam um aumento da carga tributaria para cotistas pessoas fisicas, podendo reduzir o retorno liquido

do investimento e seus rendimentos.
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6.8. A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢des no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.

7 - Politica de Distribuicao de Resultados e Amortizacao Extraordinaria

7.1. Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus
Cotistas, independentemente de aprovagdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

7.1.1.  Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 18° (décimo oitavo) Dia Util
de cada més. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no semestre
subsequente ao encerrado, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

7.1.2. Fardo jus aos rendimentos da Classe de que trata o item 7.1., os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no 13° (décimo terceiro) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pelo Escriturador.

7.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem

distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8 - Forma de Comunicacao Valida

"non non

8.1. Nas situagbes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” por

parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta poderd se materializar, a depender do caso e a critério do
Administrador: (a) por meio eletronico, incluindo (a.i) correio eletrénico com confirmacdo de recebimento e

leitura, (a.li) documentos assinados com a utilizacdo de certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura

de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP"), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrénica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto no art. 10, §2° da
Medida Provisoria 2.2002 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado

pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.
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8.2. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizacdo de seu endereco fisico ou
eletrénico, Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22 ou no Regulamento do Fundo, a partir da primeira

correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢do no endereco declarado.

8.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

8.4. A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo e/ou a Classe, nos termos

da regulamentacdo especifica.

8.5. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e

eletrénicos do Administrador, a saber: (https://bemdtvm.bradesco/html/bemdtvm/index.shtm)

8.6. As informacdes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina do Fundo, da
Administradora ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis

para os Cotistas.

8.7. A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175/22;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175/22;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotistas.
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8.8. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre a Classe:

Q] edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleia

extraordinaria de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

() até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria cotistas;
(i) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo lll da Resolugdo
CVM 175/22 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugéo

CVM 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria de
cotistas; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso Ill do artigo 36 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175/22.

8.9. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 8.4., acima, enviar as
informacdes referidas no Capitulo VII — Divulgacdo de Informagdes da Resolugdo CVM 175/22 a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

810. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que ¢é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a

Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

8.11.  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na

decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

8.12.  Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
da carteira deve ser: () comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada; (Il) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso; (lll)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de

Cotas na rede mundial de computadores.
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8.13.  Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a Classe ou aos Cotista; (ii) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico; (ii)) contratagdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no regulamento; (iv)
mudancga na classificacdo de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v) alteracdo de prestador de
servico essencial; (vi) fusdo, incorporagdo, cisédo ou transformagdo da Classe; (vii) alteragdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas; (viii) cancelamento da admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado; (ix) emisséo de Cotas da Classe; (x) o atraso para o recebimento de
quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (xi) a
desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) o atraso no andamento de
obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (xii) propositura de a¢do judicial que
possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira da Classe; e (xiv) a venda ou locacdo dos imdveis destinados

a arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

9 - Liquidacao Antecipada

9.1. A liquidacdo da Classe ocorrera por conta do desinvestimento e/ou liquidacdo da totalidade dos
Ativos da carteira da Classe, bem como na hipo6tese de decurso do Prazo de Duragdo da Classe, ou caso venha

a ser desta forma deliberado pela Assembleia de Cotistas, além da ocorréncia das hipdteses abaixo descritas:

Q) se apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer tempo, patrimonio
liquido diério inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas pela Administradora;

(i0) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias contados a partir da renulncia, caso a Assembleia Especial convocada para o fim de
substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a Administradora ou
para a liquidacdo do Fundo ou sua Classe, ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse

fim ndo seja instalada;

(i) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienagdo de todos os demais Ativos da carteira da
Classe; ou

(vi) demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagdo em vigor.

9.2. No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio da Classe serd partilhado entre os

Cotistas, apos a alienacdo dos Ativos, na proporcao de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e

despesas inerentes a Classe, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas.

9.3. A Assembleia Especial deve deliberar no minimo sobre: | — o plano de liquidagédo elaborado pelos

prestadores de servigos essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento;
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e Il - o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacao da Assembleia de Cotistas.

94. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

9.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimdnio
Liguido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da

efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentac¢des ocorridas no periodo.

9.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis, analise quanto a terem os valores
das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

9.7. Caso a Carteira possua proventos a receber, é admitida, a critério do Gestor: | — a transferéncia dos
proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista na Classe; ou Il - a negociacdo dos proventos

pelo valor de mercado.

9.8. A Administradora deve enviar cépia da ata da Assembleia Especial e do plano de liquidacdo de que

trata o § 2° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizagcdo da Assembleia Especial.

9.9. No ambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve: | — suspender novas subscri¢des de Cotas,
salvo se deliberado em contréario pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia Especial; Il — fornecer
informacbes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em liquidacdo, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar atualizagdes conforme
as circunstancias se modifiquem,; Ill — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram
um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados
nao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribui¢do de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas; e IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe com
prazo de duragdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da

Classe.

9.10. No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacéo, fica
dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir: | — vigéncia diferida de altera¢des do regulamento

em decorréncia de deliberacdo unanime dos cotistas, nos termos do paragrafo Unico do art. 50 da Resolucao
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CVM 175/22; e Il — limites relacionados a composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, conforme

estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de Fundo.

9.11.  Apéds a partilha, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos da Classe, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de

qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

9.12. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe, renincia ou substituicdo do Administrador, os Cotistas
deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e

administrativos de que a Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

9.13.  Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo prevista no 9.13.,, acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora

de figurar como parte dos processos.

9.14. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renulncia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo da

Classe, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.15  Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate, a
Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que tenha deliberado a
liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou

amortizagdo total de cotas.

9.16.  Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos nesta secao,
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se

encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota.

9.17. A Assembleia Especial devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins de

pagamento de resgate das Cotas emitidas.

9.18.  Na hipdtese da Assembleia Especial referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos ativos serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao

de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
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referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo,

ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

9.19. A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

9.20. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos.
Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o pagamento em consignagdo dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

9.21.  Previamente ao resgate de Cotas da Classe mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos, devera ser

realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao da Classe na Central Depositaria da B3.

9.22.  Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

10 - Patrimonio Liquido Negativo

10.1.  Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de
Cotas esta negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo;
(i) chamadas de margem de garantias por operagdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em
mercado de balcdo; (iii) exercicios de op¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora;
(iv) inadimpléncia de obrigag¢des financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data de referéncia; e (v)
condenacao do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de

mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

10.2.  Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificacdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a
aquisicdo de novos ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.3.  Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patrimonio liquido negativo, a Administradora devera
(a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, que
contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, I, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM

175/22; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua
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elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo.

10.4.  Se, ap6s a adogdo das medidas previstas no item “10.3.” acima pela Administradora, os Prestadores
de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo
ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item “10.2." acima sera

facultativa.

10.5.  Na hipdtese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secao, devendo a Administradora divulgar
novo fato relevante, no qual constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas

e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

10.6. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patriménio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se

aplicando o disposto no item abaixo.

10.7.  Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolugdo do Patrimodnio Liquido
negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do
artigo 122, 84°, da parte geral da Resolucdo CVM 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo
de investimento; (¢) a liquidagdo da Classe, desde que nao haja obrigacdes remanescentes a serem honradas

pela Classe; e (d) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe.

10.8. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela
gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia
de Cotistas pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia
de Cotistas, desde que prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos

Cotistas presentes.
10.9.  Se areferida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de qudérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.

10.10. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo
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em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de

capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.11. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175/22.

11 - Fatores de Risco
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacdo de meio, e

ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

Ainda que os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as

quais a carteira do Fundo possa incorrer.

Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administragdo do
Administrador. A Administradora e/ou o Gestor ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacgdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos

fundos investidos.

OS FATORES DE RISCO E PRINCIPAIS PONTOS DE ATENGCAO DA CLASSE ENCONTRAM-SE DETALHADOS
NO INFORME ANUAL DO FUNDO, NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUGAO CVM 175.

36

Ouvidoria Bradesco 0800-7279933 de segunda a sexta-feira, exceto feriados, no horario das 8h as 18h (horario de Brasilia).
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TIVIO

CAPITAL

Sdo Paulo, 07 de outubro de 2025.

Estudo de Viabilidade

Oferta PUblica de Distribuicdo da 12 Emissdo da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Tivio Opportunities
IPCA Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada.

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 03.384.738/0001-98, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n24.300, 72 andar, CEP 04538-
132, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo, habilitada para o
exercicio profissional de administragdao de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n.2 5.805, de 19 de janeiro de 2000, ou outro que venha a substitui-lo,
na qualidade de gestora (“Gestora”), com o objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a
oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica de responsabilidade limitada do
TIVIO OPPORTUNITIES IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n? 63.009.499/0001-18 (“Fundo”).

Para realizagdo deste estudo (“Estudo”), a Gestora utilizou premissas dos dados econémico-financeiros a respeito
de eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse Estudo ndao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, proje¢Ges baseadas em expectativas e premissas da
Gestora no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo (“Regulamento”),

bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da 12 Emissdo:

O regulamento do fundo estabelece a politica de investimentos TIVIO
e critérios de exigibilidade na alocacdo dos ativos da carteira de Flis

=
A

Concentracio:
Nenhuma posi¢do
pode superar 12,5%
do PL do Fundo

Politica de Investimento: Ativo Alvo: Sem conflito de interesses:

minimo de 85% alocado Flis listados com liquidez, Padrdo Por regulamento,

em Ativos Alvo de Rendimentos, baixa ndo pode ter posigdo em
alavancagem e passivo fundos geridos pela
pulverizado

Matéerias que precisam de quorum qualificado da Cota Sénior’;
Alteragdo de Prazo, remuneragio e prioridade (subordinag3o)

i ecdas ik scfram atenig e w
£ 508 QUALTULE HELTENE, COMD

17

Caracteristicas Gerais da Oferta e Premissas do Estudo de Viabilidade

A oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo tem volume inicial de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), com prazo de até 5 (cinco) anos, podendo ser antecipado em razdo da amortiza¢do e/ou resgate
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T

das Cotas previstas nos termos deste Regulamento. Embora as Cotas estejam admitidas a negocia¢do do mercado
secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o decurso de prazo de 5 (cinco) anos,
contados da primeira integralizacdo da primeira emissdo da subclasse A, da classe Unica de emissdo do Tivio
Opportunities Master — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Periodo de Lock-Up”).

O publico alvo da Oferta sdo investidores em geral.

MATERIAL PUBLICITARIO

f-.-.
Veiculo

Tivio Opportunities IPCA FlI

Fundo de Investimento Imobiliario com o objetivo de adquirir cotas de
fundos imobilidrios consolidados no mercado secundario aproveitando
os atuais niveis de descontas dos pregos em relacio aos valores patrimoniais.

TIVIO
Opportunities

v

RS 300 milhoes

Puab

Fundo Ustado com lock up Isento IRPF wadonedt Pablico

Até 5 anos

Objet

IPCA 9,0% 8.8 (Pedendo chegar até 15,5% a.a em G € ral

caso de amortizagao antecipada.}

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, E EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serao investidos de acordo com a politica de investimento da Classe,
e destinados a subscri¢cdo ou a aquisicdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patriménio em
cotas de emissdo da subclasse A, da classe Unica do TIVIO OPPORTUNITIES MASTER — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, em constituicdo (“Fundo Master”), que por sua vez tem por objeto
a obtencdo de ganhos de capital e de renda, mediante a aplicacdo de recursos primordialmente em Ativos Alvo
(conforme definido no Regulamento do Fundo Master), sendo que a parcela remanescente do patrimdnio do
Fundo Master podera ser investido em Outros Ativos (conforme definido no Regulamento do Fundo Master) e em
Ativos Financeiros (conforme definido no Regulamento do Fundo Master), conforme estrutura abaixo:
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Estrutura do fundo TIVIO
Investidores Investidor Investidor Investidor Investidor
SENIOR (Subclasse A)
‘ A  podera receber, a titulo de remuneragao, dividendo
9% acrescido pelo IPCA. O Feeder é encerrado
‘Cotadnica : : belasse A do FII Master

Investidores em Geral

300mm

Feeder = 300MM

Sénior
100% Feeder
Subclasse A

SUBORDINADA (Subclasse B)

O FII Mastar possui indice de subordinagao inicial de 26%.
Subclasse B do F1I Master apenas raceberd racursos mensalmente
a titulo de remunerag&o apds o pagamento da remuneragao da
Subclasse A e custos da Oferta.

MASTER = 400MM

ATIVOS Ativo A AtivoB Ativo C

Em relagdo ao Fundo Master, a cota Sénior é isenta de Imposto de Renda para pessoas fisicas, conforme condigdes
regulatdrias aplicaveis. A expectativa de rentabilidade para os cotistas varia de IPCA + 9,0% (nove por cento) a.a.
até IPCA + 15,5% (quinze virgula cinco por cento) a.a., de acordo com o prazo e a liquidagcdo dos ativos. Ndo ha
cobranca de taxa de gestdo para os cotistas da Sénior, sendo a remuneragao da gestora atrelada exclusivamente
a performance da cota Subordinada, a qual também se aplica a taxa de performance.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Por sua vez, o Fundo Master ird fazer a aquisicdo de cotas de Flls listados em bolsa e que atualmente, conforme
estudos da Gestora, estdo negociando em patamares de aproximadamente 16% (dezesseis por cento) de desconto
em relagdo ao seu valor patrimonial.

O Fundo obtera cotas' de FIIs que atualmente TIVIO
negociam com desconto de 16% para a cota patrimonial

O volume® da sénior representa 63% do valor patrimonial dos ativos
undo® possui duas classes: a carteira, gerando um “colchao” potencial de para a cota sénior.
O fundo® possui duas class dacart d “colchio” potencial de 37% ta s&

Sénior e Subordinada.
RS mm

A cota sénior tem prioridade
no recebimento de rendimentos e

amortizagoes e e protegida por um 478 L:frf;';fn’;:la
“colchdc” de subordinagéo - o capital 6%
da cota subordinada.

400

Subordinagio
-26%

A cota subordinada, equivalente a 25% do
Fundo, recebe depois da sénior e absorve a
volatilidade e eventuais perdas, porisso
carrega maior risco e potencial de retorno.

Esse desenho organiza a cascata
de pagamentos e alinha risco/retorno
entre perfis diferentes de investidores.

Valar Patrimonial dos Ativos Valor de Mercado dos Ativos Volume da Sénior

1, Wrplarienti
LJER MOWVENTOE
funds teadar.” Makume da ofar 2 taster 13

Composi¢ao da Carteira Inicial do Fundo
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TIVIO

CAPITAL

A carteira do fundo poderd sofrer alteragdes, mas para fins de estudo de viabilidade foi considerada uma carteira
com ativos majoritariamente do segmento de tijolo sendo a exposicdo a fundos de recebiveis de apenas 15%

(quinze por cento) .

A carteira apresenta um LTV médio de 12% (doze por cento) e um desconto médio de 18% (dezoito por cento).

Considerando os valores implicitos dos ativos que compoem o portfolio podemos estimar o valor por metro
guadrado dos segmentos conforme abaixo.

- - - - ‘ .. -
Buscaremos montar uma carteira inicial' concentrada em fundos de tijolo dado rVIO
£ o o .
que 0s mesmos apresentam maior descontoem rela(;ao ao valor patrimo nial
Segmento %doPL  Yield P/UP LTV IE%‘:\:): Composigao da Carteira versus IFIX
Recebivais 5,0% 18,1% 1,00 0% 12,2 = =
IFIX mCarters 2
Recebiveis 5,0% 15,1% 0,97 0% 5,7 38,7%
Recebivais 5,0% 15,7% 1,02 a% 3,8
RendaUrbana  80% 1% 1,00 7% 81 24,0% 28,00
Renda Urbana 8,0% 12,9% 0,79 15% 2,0 15,0% 18,0% 17.4 “5,0%
Carporativo 7.5% 13,0% 0,49 59% 156 i 729 9,9% 10,8 % ;
% 4,8% ! » :
Carperativa 7,5% 14,5% 0,81 28% 09 o
Logistico 5,0% 12,3% 0,58 1% 06 — . - 5
Bgr L o Corporative  Rendalbbana  Shopping Outros Logistice Recsbiveis
Logistico 5,0% 12,8% 0,66 15% 0,4
Logistico 5,0% 10,3% 0,89 % a2 bl Tasa i o
PR, Cotas mais descantadas & com Yialds maiares... soahivais: Taxa implicita ceagisigeo
Logistica 5,0% 10,2% 0,72 16% 16 : Farasion 28
Logistico 5,0% 15,7% 0.87 8% A 1506 ed oir il 080 CDI+ 2,28%
Shopping 8,0% 18,8% 088 Lo 1.0 12.0% i 0,85 Tijolo: Prego/m® implicito de aquisigho
3 - : .
Shopping 8,0% 10,8% 0,78 10% a, - E.T Logtico ZA0000
Shoppi 8,0% 10,6% 0,84 2% 3 0% .75
— TFIX Carteira Shopping 14.000,00
Corporativo 10.000,00

Renda Urbana

Apamposighoda carteira g

4.600,00

Sobre a ordem de prioridade e o funcionamento da Cota Senior

Os rendimentos da Cota Sénior' sdo impactados se os rendimentos dos FIIs cairem TIVIC
mais de 40%, algo que nao aconteceu nem mesmo na pandemia do COVID em 2020

L

Os rendimentos gerados pagam primeiro a rentabilidade da cota sénior e
s0 0 que sobra é distribuido acs cotistas subordinados

Mesmo em 2020, ano da pandemia e maior impacto em rendimento,
o dividendo médio do IFIX caiu 22,8% , quase metade
do limite de capacidade do produto:

Rendimento da Cota IFIX - Variagéo Anual Histérica de Dividendos e das Cotas®

Cota - var. anual ® Dividendo - var. anual

R$ mm de rendimenta per ano considerando um fundo

de RS 400 mm alocados a um yield médio de 12%
38,7%

R$48mm
5 5%}"6%
RS 27 mm i -7.8% -6,1% =5,0%
-15,3%
2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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TIVIO

A Rentabilidade da Cota Sénior' se comportara de forma similar a um TIVIO
investimento em renda fixa, com o fluxo sendo reajustado ao IPCA
Evolugdo de rentabilidade da Cota Sénior’
mm Div. Yield Anualizado (%a.a.) -8~ Cota Senior (RS /cota)

Rentabilidade Real
e Protegéo Inflacionaria®

= Devolugdo do capital carrigido pelo IPCA,
promovendo protegao contra a inflagao e
preservacao do poder de compra.

= Dividendos mensais, proparcionanda renda
recorrente e previsivel ao investidor.

= Como a cota e indexada ao IPCA, as
dividendos também sao corrigidos an
longo do tempo, criando um fluxo de
renda crescente e ajustado a inflagao

Do ano 1 ano 2 ano 3 ano 4 ano 5

Premissas Macro

Inflagdo cDI
2025
2026
2027
2028
2029
2030

Boletim Focus.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Prazo do Fundo e amortizagao antecipada.
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TIVIO

CAPITAL

O prazo do fundo é de 5 anos, mas o encerramento pode ser antecipado TLVIC?
caso os FlIs se valorizem, buscando atingir rentabilidade adicional ao IPCA+9,0%".
Até o prazo final de 5 anos, a gest3o ird realizar a venda das posicBes. | A partir do segundo ano, caso exista uma janela favordvel, o gestor
Considerando a liquidez média dos ativos e o tamanho do fundo, estimamos um pode optar por antecipar a amortizagdo do portfdlio visando maximizar
prazo de aproximadamente 40 pregfies para o retorno. Neste caso, sera devido um fee adicional para a cota sénior de 1,5% a.a. do
vender a maioria das posic@es respeitando um limite de venda saldo devedor.
gue nao ultrapasse 20% do ADTV de cada ativo.
Cronograma de Liquidagdo em Dias de Negociagdo (% da Carteira) Retorno Cota Sénior em caso de saida antecipada (IPCA +a.a)’
—Vendas Acumuladas IPCA+15.5%
100%
B0%% IPCA+11.3%
IPCA+10.0% R e
BO0%
40%
20%
0%
0 5 10 15 20 25 30 35 a0 45 50 55 50 Angl Ano2 Anod Ano 4 Anos
Fome: Cussniim o Thio Cagaial, 1A di smornizigio i o qu dade, -
adeional | e L% da dvidess jreld | “Cota Sémior do Fundo Master, vida tide 58
A InformegBes contiden s dhe bese e i o base em iticen intermas. Nikc hi de g i tusnie &g cingnn veis pars o estor, nem
de g o Gealor anvh capes de idetificer acorfunidades de investimenato apn , ampleremniar ss estrabiégia de £ alcargar ety ou iles s it i a e e indicades nlo sk 1l £ b ol g, prod s altmragiie: hie
Intarras de . A EXPECTATIVA DE NAQ # ESENTA E NEM DEVE SER OO R HIPOTESE. O GARAMTLA U RE FUTURA OU DE EENCAD OF RISCOS A0% COTISTAS. AS INFORMACOES 1_’
PRESENTLY WESTE MATERIAL DI DOV ULGACAS SAD BASEADAS TM SMLLALOLS ALSULTADOS RLATS POOERAD STR SIGKRIFICAMENTE DU ERENTLS, 08 CENARICS MO SA [

Sobre a Industria de Fundos imobiliarios

AindUstria de Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls) no Brasil apresenta trajetéria de forte expansdo e
amadurecimento ao longo das ultimas décadas. Desde o inicio da regulamentagdo em 1993 (mil novecentos e
noventa e trés), o setor evoluiu significativamente, contando atualmente com mais de 1.131 (mil cento e trinta e
um) fundos operacionais registrados, um ativo total superior a RS 424 (quatrocentos e vinte e quatro) bilhdes e
patriménio liquido que ultrapassa RS 365 (trezentos e sessenta e cinco) bilhdes. Esse crescimento acelerado,
especialmente a partir de 2010 (dois mil e dez), reflete o aumento da demanda por produtos estruturados e a
diversificagdo das estratégias de investimento imobilidrio disponiveis no mercado nacional.

Além do aumento no numero de fundos, a industria de Flls passou por uma sofisticagdo, incorporando
instrumentos financeiros mais complexos e estratégias de alavancagem. O segmento tornou-se referéncia para
investidores que buscam exposicdao ao mercado imobilidario com maior liquidez, transparéncia e potencial de
retorno ajustado ao risco, consolidando-se como alternativa relevante frente a outros ativos tradicionais.

A Inddstria de FIIs possui+30 anos e +R$ 365 bilhdes em PL TIVIO

A INDUSTRIA DE FIIs (R$ bi)

Mercado de FIIs:

Os fundos imobiliarios sdo fundos de investimentos que reunsm a aplicagao de diversos
investidores com o objetivo de investir em empreendimentos imobihdrics, de acordo com a
politica estabelecida em cada fundo

Estoque de Fundos:

FII

Fundos Operacionais

BRL oy A ; Registrados
* A indistria de FIIs experimentou um grande crescimento nos ultimos anos totalizando g
o atualmente mais de 1131 fundos e aproximadamente RS 365 bi
] * Além do aumento da quantidade de FllIs, os fundos ganharam maior complexidade com +1 1 1
. o alavancagens e instrumentos financeiros que demandam uma analise mais criteriosa, na visdo )
Data de inicio
da Gestora

1993 Evolugdo do Mercado:

* Nos (litimos anos, sabretudo desde 2010, a indtstria demonstra expansio acelerada

Ativo + 4 2 4bi

Data de inicio de funcionamento dos FIIs listados vigentes Total

et Niimero de F1Is

Patriméni .
Li;lrjli?:mo +365b|

YOS OL DOOCY
3388388258 3388¢;¢882s ezseepeegayygy [oRogstades 184
o 8 o 0 06000 oo S
2222222 Q9R882383¢888RcRARRARARARARERLREL emz2024
o CUNE ( wtiderfpt frftipos-de st iuustimant farks-N ) tap 23
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TIVIO

O nivel de desconto dos FIIs atual é similar aos da recessao TIVIO
em 2015 e 2016, com spreads de dividend yield em relagao a NTN-B
0O dividend yigld do IFIX possui correlagdo Além do momento do juros, o pl J|7I]ﬂ spread Esse movimento levou o prego medio das cotas
fwa com o juros real. Com o atual cenario de entreaNTN-Beo ] d IX para um dos menores patamares
s, 05 yields atingiram patamares recordes’ IFIX encontra-se acima da média’ na série histéricos em termos nominais'.
alando aos niveis darecessiode 2015 e analisada.
Yield Anualizado (IFIX e NTN-B) Spread (IFIX e NTN-B) Prego Médio das Cotas do IFIX e Yield NTN-B 10 anos
——NTN-B 10 Ancs IFIX Spread IFIKusNTN-B10 anos = Spread Médio Cota Mecia IFIX Yield NTN-B10 anos
14% % 120 9%
12% 6% no 8%
10% 5% 100 7%
8% 4% a0 6%
6% 3% 80 5%
4%, % 70 A%
2% 1% 60 3%
50 2%
§232er2298823
3533883849383 :
24
O descolamento atual dos valores patrimoniais TIVIO
para os valores de mercado ultrapassaram 20%
Valor de Mercado / Valor Patrimonial
IFIX —Tijolo Papsl
O preco dos ativos no mercado
i 110
secundario se encontram
descontados em comparagado com o s }'\
valor patrn‘z‘m:nal visto qua 0s v [ "l _

fundamentos para o segmento
imobiliario permanecem.

dez-20
abr-21

dez-15
ago-20
ago-25

o
h

Processo de Investimento e Monitoramennto

A construgdo da carteira de fundos imobiliarios (Flls) do Fundo segue um processo de sele¢do, fundamentado em
critérios minimos de investimento como liquidez, administracdo, alavancagem e transparéncia. Os Flls sdo
avaliados e ranqueados por segmento, considerando a qualidade dos ativos, a gestdao dos fundos e a governancga
corporativa. Esse processo permite identificar as melhores oportunidades do mercado, alinhando a composicdo
da carteira a estratégia macroecondmica vigente e ao posicionamento ideal para o momento econémico.

A gestdo do portfdlio é ativa e envolve monitoramento didrio dos ativos selecionados. Inicialmente, sdo realizadas
analises “top down”, que consideram fatores macroecondmicos, setores relevantes e projecées de mercado. Em
seguida, a abordagem “bottom up” inclui modelagem financeira detalhada, visitas aos ativos e reuniées com
gestores dos fundos, garantindo uma avaliagdo abrangente e criteriosa. A alocagdo dos recursos é feita de forma
balanceada entre diferentes segmentos, visando diversificacdo e reducgdo da volatilidade do portfdlio.
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Por fim, o monitoramento continuo da carteira assegura que as premissas utilizadas na selecdo dos Flls sejam
revisadas periodicamente, permitindo ajustes estratégicos conforme as condi¢des de mercado evoluem. Essa
metodologia garante transparéncia, diligéncia e rigor na gestdo dos investimentos, com o objetivo de maximizar
0s retornos e mitigar riscos para os cotistas do fundo.

Buscamos construir a carteira de FIIs com base em filtros de selegao

FIIs que atendem critérios Critérios minimos de investimento
minimos de investimento adotados " Gatao = Liquidez

pela gestora * Administragdo = Reporting
e Transparéncia

. . Analise Abrangente
Analise das oportunidades de FIIs por s . -
» Ativoimobiliario: prego de locagao e ocupagao;

segmento custo de reposigao; novo estoque e demanda regional
* Fundo: passivo; precificacdo em relagédo aos pares

Balanceamento dos Posicionamento no momento macroecondmico
segmentos pel:’:l GStratég'a = Performance histdrica do segmento em diferentes cenarios
macroeconomica atual * Perspectiva de atividade, inflagao e taxas de juros

Alocagao e gerenciamento de risco

arteir
Carteira * Carteira balanceada de acordo com liquidez, I l\/l
CAP

Alvo retorno exigido, volatilidade e geragao de renda exigidos

S 28

O portfélio possuigestao ativa e a carteira € monitorada periodicamente TIVIO

Encontrando ———  Avaliando Posicionando —————————— Reavaliando

Bottom up Alocacao Monitoramento

Comité

Gestao diaria
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TIVIO

CAPITAL

Sobre a Gestora:

A Gestora é uma gestora independente, especializada em investimentos alternativos, com mais de RS 27 (vinte e
sete) bilhGes em ativos sob gestdo e atuacdo destacada no segmento imobilidrio. Sua vertical imobiliaria
administra aproximadamente RS 4 (quatro) bilhdes em fundos imobilidrios listados, abrangendo diferentes
segmentos como renda urbana, escritérios, galpdes logisticos, shoppings e crédito. O time de gestdo é composto
por 10 (dez) profissionais.

TIVIO

CAPITAL

Profissionais
de Investimento

Nossa gestora de recursos
e focada em investimentos

alternativos', tendo mais de - 39
R$25 bi* de ativos sob gestao. e

nos de
Em 2022, Banco BV e Banco Bradesco firmaram uma Histéria

parceria estratégica para reposicionar a ex BV asset
como uma gestora de recursos independente, focada
em ativos alternativos, renomeada como Tivio Capital.

TIVIO
" Ativos sob Gestao Profissionais
em Estratégias de Investimento
de Imobiliario Dedicados ao
Imobiliario

Nossa Vertical Imobiliaria
possui ~R$ 4 bilhdes* em
fundos imobiliarios listados.

Fundos Imaobilidrios gue buscam focar e diferentes segmentos
naindustria, incluindo renda urbana, escritérios, galpdes
logisticos, shoppings e crédito.

~R$4 bi 10
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TIVIO

CAPITAL

TIVIO

A Tivio Capital langou seu primeiro fundo imobiliario listado em 2011

TIVI

8/
hanco

Nasce a Tivio Capital

BV Asset IPO IPO )

é fundada BBRCTI VTLTT o i o B et

1999 201N 2018 2023 Hoje gerimos

L 1 Py . L ¢ cercade RS ~4 bilhoes*

' /s ' : 2024 em fundos imabiliarios

2012 2018 2019 s
TVRIN VSHOT  GTWRM Novotime
IPO IPO IPO imabilidrio

+14 anos de expenéncia
ercado de capi

+15 anos de exp:
emmercadode ap
eRealE

+24 anos de experiér
em mercado
@ Real Estate

am operatior roperty

Management

Head de alguns dos maiores
F1Is do Brasil'

i

Cambridge, Partner do BTG
o Diretor Executivo da
Brazilian Capital

8Te University

COPQ  poctual  of Pittsburg

Atuou como Managing
Director na Vinci Partn

Imabtharias (FI1s)

Co
Lloyds Bank

Vinc

Partners CONCREMAT

ers,

Previamente trabalhou na
cremat Engenhariae

LLOYDS

FoiHead de Logistica na
Tellus. Previaments,
trabalhou por 8 anos com

Project Finance no Banco
Votorantim e Santander

Landon BancoBV  Actis
Businoss

School Santander  Tellus
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na Citibank DTVM.

Credit

Patria  Citibank o °
Suisse

Experincia em gestoras do
mercado imobiliario, tenda
sido socia cofundadorada

de oparations & property
rnanagement do JP Morgan,
Gavea Investimentose
BTG Pactual

BTG »
Pactual FAYF piorgan Gdvea

Adriano Mlantesso EricaSouza Marcelo Guerra André Sarué Mariane Ferreira Fernando Slusar
REAL ESTATE GESTAO TIJOLOS GESTAQ ESTRUTURADOS REAL ESTATE ASSET MANAGEMENT IMOBILIARIO
IMOBILIARIO

Experiéncia com Anilise
ruturagao de Fundos
obihanos e Creé

Experiéncias antenores participou e liderou por
incluem pesigbes como s na estruturagio de Private Equity no setor deg Fator Real Estate, e atuado Imobilidrio Atuounadrea
Head Latam na Ivanhoé e Investimentos Enargia & Infra, @ atuou em praviamente nasdreas 1

0mo estruturagao
@ monitoramento de CRIs.

Canuma
Capital




A equipe de gestao possui historico e experiéncia no setor

+15 anos de experiéncia
am mercado de capitais
& Research em Real Estate

Enrico Trotta
DISTRIBUIGAO, RESEARCH ERT

+de 15 anos emMercado

de Capitais, participando em
IPOs o follow-ons durante os 12
anos de Equity Researchno
Itai BBA, ar obriu os
setores Imobiliario

e Tecnologia

Anteriormente, trabalhou com
venture capital @ cansultoria.

Ttau  Vectis Integration

Conclusdo e Q&A

Docusign Envelope ID: 9B5F8340-0E5B-4C64-8BD0-4B4E9D194844

+10 anos atuando no
mercado da construgdo civil

Paulo Fleck
OPERAGOES IMOBILIARIO

Atuando na execugao & gestao
de projetos de infraastry 3
hospitalar, cantro de pes
retrofit comercial,
e industrial, para empresas
multinacionais como FEMSA
BAT, UHG, Instituto Butanta,
AMBEV e Allianz Seguras.

+ 7 anos de experiéncia
atuando na drea de FPEA,
Varejo e Atacado

Nikolas Stankevicius, CGA
OPERAGDES IMOBILIARIO

Atuou no Bance Votorantime
Tivio Capital, p ndo por
areas da Varejo e Atacado,

Atualmenta no time de
controladoria dos Fundos
Imokiliarios Tijolo, Formando
em Enganharia Elétrica

pela POLI-USP e possui
certificagdes ANBMA

CGAe CGE

BV use

£VE SER CONSTDERADOD,

0. RENTABILINADE PA!

Por que investir no Tivio Opportunities IPCA FII*?

T

+ 12 anos atuando
no mercado imobilidara
pela Brookfield

Vitor Engelmann
OPERACOES IMOBILIARIO

Expenéncia comprovada

ento de obras
como 17007 Nagdes, Manhartan
West, L'Oreal, O Parque, Passeio
Paulista e Arquipeo, e de

sisigdes de edificios

nhal

Brookfield
Propertiss

Maud

IVV1O

CAPITAL

TIVIO

APITAL

+ 7 anos da experié
Fundos de Investimentos
Imobilidrios

Paula Savino, CGA
OPERACE)ES IMOBILIARIO

Experiéncia com Ressarch
a Andlisa da Fundes de
stimentos imobiliarios
Atuou na drea de gestio e
operagdes da Fator Real
Estate, realizando o controle e
reparting de fundos da
desenvolvimentn imobihiaric e

58 @ maniteramentoda
cartairade FIIs

Gafisa USP

ISENGAQ DE IR A cota sénior** e isenta de imposto de renda para pessoas fisicas.
AUSENCIADE _ N&o ha cobranga de taxa de gestao, sendo a remuneragéo

TAXADEGESTAO da gestora atrelada apenas a performance da Cota Subordinada.
VOLATILIDADE A cota sénior** se assemelha a um investimento em renda fixa, sendo
REDUZIDA que a volatilidade das cotas de FIIs sera absorvida pelas cotas subordinadas®.
RENTABILIDADE A perspectiva de rentabilidade de IPCA + 9,0% a.a (liquido] podera ser
ADICIONAL acrescida para IPCA + 15,5% a.a caso o fundo seja liguidado antes do prazo®.
MOMENTO OPORTUNO A conjuntura econdmica atual apresenta uma das janelas de investimento mais
PARAINVESTIR interessantes dos ultimos anos em Fundos Imobilidrios listados (FIIs) na visdo da Gestora.
T Ao de TR sobre ra [ tinicas, A Lein® 3,260

" earvida na idade estd imitada 4 gueda do atd 25%. *A rentabilidade & acressida para TPCA+15,5% caso o funde seja liouidado no Ane 1 assumindo viekd de safda de 8,0%

4 5 b resfiate a cpinian da gestara Tivio Capital & réo constitui recomendagio de investimento

Biota Sénior da Fundo basta
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Como o Tivio Opportunities IPCA FII se comparaa NTN-Be LCI?

Produto

Isengao de IR sobre
o Rendimento (PF)'

Distribuigdo de
Rendimentos mensal

Sem marcagéao
amercado
(volatilidade da cota)

Gestao Ativa

Fonte Tro Capiesl ‘TaencZo de TR solya rendivnentos para pessons fisias

forma a Lab v

Perguntas e Respostas (Q&A)

1. O que acontece se, ao final do
5° ano, ainda houver p
néo vendidas?

A estratégia de safda prevéa venda
de todas as posigfes em até 5 anos,
sem possibilidade de postargagio
do fundo.

Estimamos um prazo de
aproximadamente 40 pregoes para
vendera maioria das posigbes.

5. A distribuigdo de
rendimentos é mensal?

Sim. O fundo realiza distribuigdes
mensais de rendimentos, refletindo
os fluxos recebidos da carteira.

Capit

Fundo Master, vide abda 56 Funao Foeder, vide sida 46

2.0 fundo pode fazer novas
ofertas ou reciclar o portfdlio
comrecursos das vendas?

O fundo & fechado e ndo prevé
captagdes recorrentes.
Areciclagem e tatica e limitada
ao periodo de investimento e
as regras de risco/limites.

6.Como é geradaa liquidez
para aamortizagéo do fundo?

Por vendas parciais

ou integrais dos ativos que
compdem a carteira e sac vendidos
em bolsa.
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3.E possivel vender a posica
antes do término do fundo?

N&o ha resgates antecipados.

O prazo-alvo & de até 5 anos,
cbservada a possibilidade de
amortizagéo das Cotasa qualquer
momento pelo Gestor, nos termos
previstos no Regulamento.

7.0 fundo investira em outros
fundos da Tivio?

Nao. Para evitar potencials
conflitos de interesse, a aquisigaa
de fundos geridos pela Tivio n&o é
permitida por regulamento.

O FII Opportunities IPCA oferece
rendamensalisentade IR (PF)' e

gestdo ativa para capturar assimetrias.
Estrutura sem marcacao a mercado

diaria, favorecendo previsibilidade do fluxo.

Na NTN-B, cupons e ganhos sao tributados
e ha marcagéao a mercado. Isso elevaa
volatilidade e tende a reduzir o retorno
liquido no curto/médio prazo.

Ja aLCI, geralmente nao distribui
rendimentos mensais. O ganho fica
concentrado no vencimento & nao ha
possibilidade de aumentos de ganhos com
gestdo ativa.

4. Como funcionam as taxas
do Fundo, incluindo a taxa
de gestdo e administragdo?

As taxas do Fundo'serdo encargos
da cota subordinada? ndc onerando
os cotistas da Sénior’.

8. Ha limites de concentragéo
por ativo/gestor/segmento?

Sim. A carteira segue imites
regulatorios e internos de risco,
commetas de diversificagio por
ativo, emissor/gestor e segmento —
de acordo com a estratégia.

A exposigao & monitorada
continuamente.

s opartunidades eat
3 Oul WVILRF PATTIAS SN
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O Tivio Opportunities IPCAFIIéum
fundo listado com Lock-Up, por qué?

Transparénciae
governangade
fundo listado.
ndo listado, ha divul
ntinus
auditoria-oin
acompanha a 8X

Busca protegera
execugio e o prego
(sem vendas forgadas).
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Horizonte alinhado
anaturezados ativos
(até 5 anos)
Projetos e teses de valor
urar.
T da permite
stor capturar o cicl
completo, comafl
aida anteci

TIVIO

CAPITAL

TMIQ

Opcionalidade de
Amortizagdo antecipada pro-
retorno

(apartirdo 1° ano)
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Fluxo de Caixa Projetado do Fundo Feeder

RS mm DO ano 1 ano 2 ano 3 ano 4 ano 5
Senior

Oferta 300.000

Distribuicdo - 27.645 28.806 29.927 31.064 32.236
Terminal Value - - - - - 356.910
Div. Yield Anualizado (%a.a.) 9,2% 9,6% 10,0% 10,4% 10,7%
Cota Senior (RS / cota) 100,0 104,1 107,8 111,4 115,1 118,8

EXPECTATIVA RENTABILIDADE, PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE

RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES AQUI.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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07/10/2025, 17:45 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual - FII
TIVIO OPPORTUNITIES IPCA — FII
Nome do Fundo/Classe: RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ do Fundo/Classe: 63.009.499/0001-18
Data de Funcionamento: | 19/11/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BROPSOCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 3.000.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Sim Cotl‘s.tas possuem vin culo o Sim
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Papel
i 5 Subclassificagiio: Fund
Classificagao ubclassificagao: Fundos Prazo de Duracdo: 19/11/2030
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuacio: Outros
Data d_o Prazo de 19/11/2030 En?erramento do exercicio Dezembro
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa ¢ MBO Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA ¢ CETIP
das cotas: mercado organizado:
- BEM - DISTRIBUIDORA DE TITULOS -
Nome do Administrador: E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 00.066.670/0001-00
Nucleo Cidade de Deus, S/N, Prédio
Prata - 4° Andar, V1 Yara, Osasco - SP - .
Endereco: CEP 06029-900. N/A, - Vila Yara- Telefones: 11 3684-4522
Osasco- SP- 06029900
Site: www.bradescobemdtvm.com.br E-mail: bemdtvm@bradesco.com.br
Competéncia: 09/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. 03.384.738/0001- |Av. das Nagdes Unidas, 14171, Torre A, 11° andar,
1.1 |Gestor: TIVIO CAPITAL DTVM S.A. 03 Vila Gertrudes, Sdo Paulo - SP - CEP 04794-000 (11) 5171-5359
. . 60.746.948/0001- [Ntcleo Adm. Cidade de Deus, S/N, Vila Yara,
1.2 |Custodiante: BANCO BRADESCO S/A 12 Osasco - SP - CEP 06029- 900 (11) 3684-4522
1.3 |Auditor Independente: n/a 0../- n/a n/a
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: B

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢iao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Nio possui informagéo apresentada.
4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
n/a
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

n/a
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

n/a
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
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6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ,SlM NAO Valorizagao/Desvalorizacio
Relac¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao
n/a
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagéo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:
Cidade de Deus, sn, Prédio Amarelo - 1° andar, Vila Yara, Osasco - SP, CEP 06029-900

www.bradescobemdtvm.com.br

10.2|Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

n/a

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

(1) Tem qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo, seus representantes
legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano; (ii) Nao previsto no regulamento; (iii) Ainda que ndo comparegam
a Assembleia Geral, os cotistas podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pelo administrador antes do
inicio da Assembleia Geral. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por
fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagéo do voto durante a realizagdo da respectiva
Assembleia Geral e desde que o resultado da votacdo seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram
por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a grava¢do das mesmas.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

As Assembleias Gerais serdo convocadas por correio eletronico ou correspondéncia enderecada a cada Quotista pelo Administrador, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados ou ainda diretamente por Quotistas que detenham no minimo
5% (cinco por cento) das Quotas emitidas ou pelo representante dos Quotistas, observado os termos da Instru¢do CVM no 472/08.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Nao ha.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

LUIS CLAUDIO DE FREITAS

Nome: COELHO PEREIRA Idade: 53

Profissao: Bancério CPF: 147.503.068-19
E-mail: luisclaudio.pereira@bradesco.com.br Formacio académica: Ciéncias Contabeis
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de cot'as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 26/06/2024

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo e funcoes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor responsavel pela PP .
Banco Bradesco Atual Instituicdo Financeira

administragdo dos Fundos

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenagio criminal
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Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. [Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.|Transacgoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.|Politica de divulgacao de informagoes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A Administradora deve prestar aos titulares das cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo quanto a
permanéncia no Fundo. A divulgacao sera feita por correio eletronico, correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagéo no territorio
nacional ou jornal utilizado para veicular as informagoes relativas ao Fundo, bem como na pagina do administrador na rede mundial de
computadores (www.vam.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos cotistas em sua sede,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos 8 CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociagao das cotas do
Fundo, na mesma data de sua divulgacéo.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido ¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderdo
negocia-las secundariamente em mercado de balcao organizado (CETIP) e/ou demais mercados organizados que vierem a ser implementados,
em que as cotas do FUNDO estiverem habilitadas a negociagio.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
Nao possui informagao apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.
Nao possui informagdo apresentada.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao possui informagao apresentada.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

TIVIO OPPORTUNITIES IPCA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BEM — DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
GESTORA

TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.


https://luzcapitalmarkets.com.br/

	01 ADVOGADOS
	02 ANEXOS
	ANEXOS
	ANEXO I
	ANEXO II
	ANEXO III
	ANEXO IV




