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Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 913, Rio de Janeiro/RJ
(“Administradora” e “Coordenador Lider”)

RIZA

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n.© 12.209.584/0001-99
Rua Elvira Ferraz, n.° 68, 5° andar, Sdo Paulo/SP
("Gestora” ou “Riza” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)

Tipo ANBIMA: “Tijolo” e Subclassificacdo “Renda”
Segmento ANBIMA: Tipo de Gestao “Ativa” e “Outros”
Registro da Oferta na CVM sob o n.° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/142, em 09 de junho de 2025
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, nos termos da Resolugio da
Comissao de Valores Mobiliarios (“"CVM”) n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160").

Oferta publica de distribuigdo primaria de 2.500.000 (dois milhGes e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe (“Oferta”, “Emissao”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série inica, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), sendo que os custos
para estruturagdo da Oferta serdo arcados pela Classe.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 250.000.000,00%*

(duzentos e cinquenta milhdoes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 913, CEP 22.250-040, a qual ¢ autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administradora de carteira de valores mobilidrios, pelo Ato Declaratério n.° 6.819, de 17 de maio de 2002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 27.652.684/0001-62, e sera registrada na CVM, sob o rito de registro automatico.

O Montante Inicial da Oferta ndo contara com lote adicional ou lote suplementar (“Lote Adicional” e “Lote Suplementar”).

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagéo de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas
(“"Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento. As Cotas serdo admitidas para distribuigdo, negociagdo, e os eventos de pagamento liquidados eletronicamente por meio da B3.

A CVM e a ANBIMA ndo realizaram analise prévia do conteudo deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta. Existem restrigdes que se aplicam a
transferéncia das Cotas, conforme descritas no item 7.1.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175
(conforme termos definidos abaixo).

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 6 a Erro! Indicador ndo definido..

O registro da presente Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagé6es prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes,
bem como sobre as Cotas a serem distribuidas. As Cotas ndo contardo com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento
no pais.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do
Fundos.NET (“Meios de Divulgagado”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a
Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 09 DE junho DE 2025.

RIZA dgenial  CEPEDA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugao da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucao CVM 160”), e a Resolucdgo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
("Resolucdao CVM 175"), nos termos e condicdes do regulamento do Fundo e seus Anexos, aprovado em 30
de maio de 2025 por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta do Fundo de Investimento
Imobilidrio Riza Terrax Institucional’ (respectivamente “Regulamento” e "Instrumento de Constituicdo”)
e do “Contrato de Distribuicdo da Classe Riza Terrax Renda DI de Responsabilidade Limitada do Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax Institucional” ("Contrato de Distribuicdao”), celebrado pela Classe e o
Coordenador Lider em 09 de junho de 2025, que estabelece as condiges, dentre outros aspectos, da distribuicao
de Cotas da Classe.

Sendo o Fundo constituido com multiclasses, especificamente neste Prospecto Definitivo, o termo “Fundo” sera
entendido como referéncia a “Classe ”, nesse mesmo sentido, as referéncias ao Regulamento do Fundo abrangem
0 Anexo Descritivo da Classe Riza Terrax Renda DI de Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento
Imobilidrio Riza Terrax Institucional, apéndices e apensos (quando houver), observado o disposto na Resolucao
CVM 175.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgoes que a
Administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas no Regulamento

O Fundo foi constituido de forma a ter multiclasses, de forma que a Classe Riza Terrax Renda DI de
Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax Institucional tera Cotas emitidas
em uma Unica subclasse (“Subclasse Unica”) a qual confere aos seus titulares idénticos direitos, inclusive
no que se refere a direitos politicos, patrimoniais e econémicos, (i) correspondem a fracoes ideais do
patrimonio liquido da Classe; (ii) ndo sao resgataveis; (iii) terao a forma escritural e nominativa; (iv) conferirdao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe; (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe ou sobre frac3o ideal desses ativos; (vi) na remota hipdtese de emissao de novas Cotas
pela Classe, os documentos da oferta dispordo acerca de eventual direito de preferéncia (nos termos do
Regulamento); (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas na B3 e atualizadas pela BANCO GENIAL S.A., instituicao integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ sob o n.° 45.246.410/0001-55, com
endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907,
CEP 22.250-040, autorizada a prestar servigos de escrituracdao de cotas de fundos de investimentos de acordo
com o Ato Declaratdrio CVM n.° 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Escriturador”), em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”).

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagdo e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta destina-se exclusivamente a participacdo de investidores qualificados, conforme definidos pela
Resolucao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”, "Resolucao CVM
30" e “Publico-Alvo da Oferta”, respectivamente).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da CVM n.° 35, de 26
de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos
Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos,
e/ou administradores do Coordenador Lider da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Compromisso de investimento, a sua condicdao de Pessoa Vinculada.



Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos
documentos de aceitacdo (“Documentos de Aceitacdo”), automaticamente cancelados, observado o previsto
no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta,
podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados

As Cotas serao admitidas a negociacdo (i) para distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
para negociacdo no mercado secundario por meio administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
por meio da B3.

As Cotas serdo custodiadas pela BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, autorizada a prestar servicos de
custddia de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o 15.455, de 13 de janeiro de 2017
("Custodiante”).

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota

O preco de cada Cota serd, nos termos Instrumento de Constituicdo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais), e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Anlncio de Encerramento
(conforme adiante definido) ("Prego de Emissao”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), considerando
a subscricao da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdao, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta ("Montante Inicial da Oferta”).

Para esta Oferta ndo havera distribuicdo de Lote Adicional ou Lote Suplementar.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscrigdao de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de
reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal
montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora apos alinhamento com a Gestora em
comum acordo com o Coordenador lider. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e
a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

As Cotas a serem distribuidas pela Classe serdo, em sua totalidade, Cotas da Subclasse Unica.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo investidos de acordo com a politica de investimento da
Classe.

A Classe devera investir seus recursos para a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante
a aquisicao, venda e arrendamento de imdveis rurais destinados a producdo agropecudria, notadamente
destinados a producdo de graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de producdo agricola em geral, em todo
o territorio nacional que ndao possuam nenhuma irregularidade perante os 6rgaos ambientais de ambito
federal, estadual ou municipal e que ndao sejam objeto de nenhum tipo de constricao judicial, os quais serao
adquiridos diretamente pela Classe ou via participacdo em sociedades de proposito especifico (“Ativos Alvo
Imoveis”) e complementarmente: (i) agoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
gue se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios (“FII"); (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP"), que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; (iii) certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos com base na Resolugdo da CVM n.°
84, de 31 de marco de 2022; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios; (v) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (“"FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras de crédito imobiliario; e (viii)
letras imobiliadrias garantidas (“Ativos Alvo”).

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacgao dos precos destas operacoes

Caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacao de potencial conflito de interesses, nos termos
do artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175, sua concretizagcdo dependera de aprovagao prévia
e especifica da Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, IV, do Anexo III, da Resolucao CVM 175.

Para maiores esclarecimentos sobre os riscos decorrentes das situacbes de Conflito de
Interesses, vide os fatores de risco “"Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 10
deste Prospecto Definitivo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados poderao ser aplicados, em uma primeira liquidacdo e independentemente de novas subscricoes, para
o inicio da Classe.



4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento na Classe do Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagGes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta se¢do, aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos
abaixo, ndao havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serad remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco atrelado
ao setor imobilirio, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados
da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160.

Risco de mercado: A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, vez que todos os seus
ativos e operagOes estdo localizados no Brasil, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo. Politicas econ6micas e monetarias, tais como alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, bem como outras condigbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional e,
portanto, poderao impactar os negdcios, as condi¢oes financeiras, os resultados operacionais da Classe e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe. Eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
aumento da volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores
mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. A instabilidade politica pode prejudicar o preco de
mercado das Cotas e afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e
seus respectivos resultados.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados impactos sobre os mais diversos setores
e segmentos da economia do Pais. As atividades da Classe, sua situacdo financeira e seus resultados futuros
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;
(c) flutuagdes cambiais; (d) inflacdo; (e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos; (f) politica
fiscal; (g) instabilidade social e politica; e (h) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso
substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente a Classe, suas Cotas, e
seus investimentos.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira,
os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades da Classe e inclusive
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os Ativos Alvo da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa



do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao da Classe
podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas. Ademais, o valor de mercado das Cotas de emissdo da
Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Risco de acontecimentos e percepcao de risco em outros paises: O mercado de capitais no Brasil
é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagado dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condicdes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades da
Classe, seu patrimonio, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacles nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario: O
Investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio s3o constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extingdo do fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. O Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de créditos imobilidrios emergentes dos Ativos Alvo
Imoveis e Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira da
Classe nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com a Classe. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos e na liquidez dos titulos.

Riscos de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter liquidez baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. Dessa forma, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Sendo assim, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagao tributaria (risco tributario): As regras
tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando
o Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagOes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, da Classe passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigao Social, ou outros impostos e taxas que venham substitui-los,
nas mesmas condigGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em



operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém
sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo
com a Lei n.2 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 3°,
inciso III, da Lei n.2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo
Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso I, do paragrafo
Unico, do artigo 2° da Lei n.© 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que no ambito pela Classe ndo ha limite maximo de
subscrigao por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (a) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe, (b) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso I, do paragrafo Unico, do artigo 2° da Lei n.° 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (c) a Classe, na hipotese de ter
menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes
financeiras de pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiro e cinco décimos por cento)
a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento), nos termos da Lei n.° 8.668/93, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas, exceto em relacdo as aplicagles financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagao tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93 estabelece que a Classe devera distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. A responsabilidade pela apuracado dos lucros recai sobre os prestadores de servico essenciais que, caso
nao observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario da Classe.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo, a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte
da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracoes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, & Classe, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de
resgate das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencgas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa



sobre a economia brasileira podendo afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de capitais, a
Classe o e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo Imdveis, Ativos Alvo e
AplicacOes Financeiras. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar
em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populagdo, o que
pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho da Classe e dos imdveis que vierem a compor
seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo de Cotas da Classe e seus rendimentos.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo
das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento
Imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n.° 11.638/07,
que alterou a Lei n © 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacGes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1°
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a
sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdoes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das
demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Riscos relacionados a variagdo cambial: A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente
durante as ultimas quatro décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizacdes e
minidesvalorizacdes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal, sistemas de cdmbio
flutuante, controles de cdmbio e mercados paralelos de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil
implementou um sistema cambial flutuante, houve flutuacdes significativas nas taxas de cdmbio entre a
moeda brasileira e o ddlar norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar-se frente ao dolar
no futuro. A desvalorizacao ou depreciacdo do real em relagdo ao délar norte-americano pode criar
pressoes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral o prego dos produtos importados
e requerendo politicas governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a
valorizacao do real em relacdo ao ddlar norte-americano pode levar a deterioracdao em conta corrente e
no saldo da balanga de pagamento, bem como prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportacoes.
N&do é possivel determinar o impacto potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo
brasileiro para estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas politicas para os
resultados da Classe.

Risco regulatorios: A legislacdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais
ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos Alvo Imodveis e aos Ativos Alvo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacdao de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados da Classe.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao da Classe e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia da Classe,
a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou
a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
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regulamentacdo em vigor. Caso tal substituicdo n3do aconteca, a Classe podera ser liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Risco de diluicao: Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de
terem a sua participacdo no capital da Classe diluida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos ativos: Os ativos
poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Nesta hipdtese, a Gestora podera encontrar dificuldades na identificagdo de ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos, ou com a mesma rentabilidade alvo buscada pela
Classe, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio e a rentabilidade das Cotas da Classe.

Risco de Desenquadramento: Na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento da
carteira da Classe em relagao aos limites de composicao, diversificacdo de carteira e concentragao de
risco, mesmo que decorrente de fatos alheios a vontade da Gestora e/ou Administradora, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestao da Classe e do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outra Classe, ou (iii) liquidacao da Classe
ou do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Riscos atrelados ao Prospecto ou ao Estudo de Viabilidade: O Prospecto e o Estudo de Viabilidade
contém ou conterdo, conforme o caso, informacoes acerca da Classe, dos Ativos Alvo Imdveis e Ativos
Alvo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto e no
Estudo de Viabilidade em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo ou serdo, conforme o caso,
baseadas em dados publicados por drgaos publicos e por outras fontes independentes. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto e/ou do
Estudo de Viabilidade. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora e pode nao ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
Estudo de Viabilidade pode nao se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicdoes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento: A
Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos que sejam titulo e valores mobilidrios integrantes
da carteira da Classe, presta servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo Imoéveis e
aos Ativos Alvo. Desta forma, no d&mbito de sua atuacdo na qualidade de Gestora da Classe e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na
Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizacoes de projegcdes: A
Classe, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecOes constantes deste Prospecto, no Estudo de Viabilidade e/ou de qualquer material de divulgagdo
da Classe e/ou da Oferta, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragcbes nas
condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
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material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Classe considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, conforme a legislacao em vigor. Entretanto, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis e/ou administrativas desfavoraveis: A Classe podera
ser parte em acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto judiciais quanto administrativas. Nao
ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes. Tais processos podem
impactar negativamente o funcionamento dos Ativos Alvo Imdveis, e, consequentemente, o patrimonio
da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos: A contratacdo pela Classe de modalidades de operagdes
de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poder3,
ainda, implicar em perdas patrimoniais a Classe e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagdao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagéo
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente,
caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos
pela Classe, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe passara a ser tributado como pessoa juridica nos temos
da Lei n.© 9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade
dos Cotistas. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Especial de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e
de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada da Classe.

Risco de governanga: N3ao podem votar nas assembleias gerais ou especiais de Cotistas (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo e/ou da Classe, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de
deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patrimonio da Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando
(i) os Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacao de Cotas da Classe, podendo aprovar o respectivo
laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
n.° 6.404/76. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco de restricdo na negociagao: Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou
por oOrgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagoes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacGes em que tais
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restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras
ou a alienacao de Ativos Alvo Imoveis e eventualmente de Ativos Alvo, ndao sejam suficientes para honrar
as obrigacOes da Classe, a Administradora podera, apds o recebimento de recomendacdo da Gestora,
realizar novas emissbes de cotas mediante prévia aprovacdao da Assembleia Especial de Cotistas,
conforme aplicavel, com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Neste caso, os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas € uma
aplicagdo em valores mobilidrios, 0o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo Iméveis e eventualmente de Ativos Alvo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negociagao dos ativos em que a Classe venha a investir,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade da Classe ser
obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Riscos de Concentracdo da Carteira: O investimento da Classe devera observar os limites de
concentracdao previstos no Regulamento. Sem prejuizo, alguns ativos poderdo representar percentual
significativo dos investimentos da Classe e eventuais prejuizos sofrido pela Classe, no ambito destes
investimentos, podera acarretar a perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Alvo: Os rendimentos originados a partir do investimento em
Ativos Alvo poderdo ser tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade da Classe.

Risco relativo a cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios
a cobranga dos ativos integrantes da carteira da propria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total
de seu Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimdnio Liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser convocados a deliberar em Assembleia Geral acerca de novos aportes de recursos a Classe para
assegurar a adogao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenada. A
Administradora, a Gestora, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutengdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, a Classe podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de a Classe vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter Patriménio Liquido
negativo, o que acarretara a necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital na Classe,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital na Classe. Nao ha como
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mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que apods a realizagdo de tal aporte a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de fundo de
investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da exploragdo e/ou valorizagdo imobilidria e do resultado da
administracao dos ativos integrantes do patriménio da Classe. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd
preponderantemente dos Ativos Alvo Imoveis e dos Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao
dos ativos, os recursos obtidos com a Oferta poderdo ser aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Risco operacional: Os Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serao
administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do
Fundo dependerao de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente,
0 nao cumprimento das obrigacdes para com a Classe por parte da Administradora, da Gestora, do
Custodiante, do Escriturador e do auditor independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com a Classe, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos
de gestao da carteira, administracao da Classe, controladoria de ativos da Classe e escrituracao das
Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Risco de conflito de interesse: O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo ou sua Classe e a Administradora ou Gestora dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas, nos termos da Resolucdo CVM 175,
e de decisbes do colegiado da CVM. As seguintes hipéteses sao exemplos de situacGes de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela Classe, de
imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles;
(i) a alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado ou
Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores do
Administradora, do Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos a Classe, exceto o de primeira distribuicdo de cotas da Classe; (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidarios de emissao da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para atender as suas necessidades de liquidez.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral ou Especial de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo
estabelecidos no Regulamento, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas.

Caso a aquisicdao de qualquer dos Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos Alvo em situacdo de conflito de
interesses, conforme acima exposto, ndo seja aprovada em Assembleia Especial de Cotistas, a
rentabilidade da Classe podera ser prejudicada.

A Classe podera investir em Ativos Alvo Imaveis, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco de regularidade dos imoveis: A Classe podera adquirir, direta ou indiretamente, imdveis que
ainda ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis, o que podera atrasar sua plena utilizacdo. Deste
modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos imdveis podera provocar a impossibilidade
de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, provocar prejuizos a Classe e aos seus Cotistas.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Alvo Imoéveis: Os investimentos nos Ativos Alvo Imdveis
e, consequentemente, no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos
imdveis e impactando adversamente seu preco. Ademais, aquisicoes podem expor a Classe a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao do Ativo Alvo. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade dos Ativos Alvo Imdveis. O processo de analise ( due diligence) realizado pela Gestora
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nos Ativos Alvo Imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que a Classe possa
vir a receber dos alienantes dos Ativos Alvo Imoveis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-
lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo ativo.
Por esta razao, podem haver passivos ocultos que nao tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (i) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo Imdveis ou de direitos
relativos aos Ativos Alvo Imdveis; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploragdo
dos Ativos Alvo Imoveis pela Classe; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao
do Ativo Alvo pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe
e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de ndo contratacao de seguro: Se, porventura, algum arrendatario dos Ativos Alvo Imdveis
nao contratar ou renovar as apdlices de seguro dos imdveis e estes vierem a sofrer um sinistro, a Classe
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar negativamente a rentabilidade dos Ativos Alvo Iméveis e consequentemente da Classe, bem como
seu desempenho operacional.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdao do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Especial de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
gue nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Risco de desapropriacao: Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que compdem a carteira da Classe. De acordo com o sistema
legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira da Classe poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como
garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao
valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou
criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do arrendatario: Os arrendatarios dos imdveis adquiridos pela Classe podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral
ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio. Essas dificuldades podem prejudicar o pleno
cumprimento de suas obrigacdes perante a Classe, o que pode ocasionar uma diminuigdao nos resultados
da Classe.

Risco de vacancia: A Classe podera ndo ter sucesso na prospecgao de arrendatarios dos imdveis nos
quais a Classe vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

Risco de desvalorizacdo dos imoéveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndgo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta

15



a evolugao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior: Os rendimentos
da Classe decorrentes da exploracao do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas a Classe e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econ6mica de imoveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos arrendatarios nos
imoveis poderao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o
valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os arrendatarios e/ou,
indiretamente, a Classe, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar
sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar
os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios de imdveis estao
sujeitos a legislacao ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcao e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos,
licencas e autorizacGes, empresas e, eventualmente, a Classe ou os arrendatarios podem sofrer sancoes
administrativas, tais como multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os arrendatarios
ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtengdo de
licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos arrendatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus
compromissos perante a Classe, podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de
atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados da Classe poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdao de
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracées
em tais imodveis cujo custo podera ser imputado a Classe.

Riscos relacionados a Oferta:

Riscos da nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta e Distribuicdo Parcial: Existe a
possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que a Classe tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos Ativos Alvo Imdveis
e Ativos Alvo que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nado colocacdo do Montante Minimo: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada, sendo todos os boletins de subscrigdo automaticamente cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado a integralizagdo de Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
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respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacao em vigor, podera
ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo serda permitida a colocacao de Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao firmados
por Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos da Resolucao CVM 160.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico-
alvo, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo: Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca
da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagles contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos d6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagoes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do
setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Demais riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolugbes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo Iméveis, mudangas impostas aos Ativos Alvo integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram
destacadas, conforme o caso:

a) As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informagoes
relacionadas a oferta; e

b) Os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme
o caso; (iii) distribuicao junto ao publico-alvo; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos
pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos Data
Evento? .
Eventos Prevista'
1. Pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM3 09/06/2025
2. Protocolo do pedido de registro das Cotas na B3 09/06/2025
3. Divulgagao do Anuncio de Inicio, Lamina e Prospecto Definitivo 09/06/2025
4. Inicio do periodo de subscrigao 09/06/2025
5. Data maxima de encerramento do Periodo de Distribuicao e divulgagdo 06/12/2025

do Anuincio de Encerramento

@ As datas previstas so meramente indicativas e estao sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Secdo X da Resolugdo CVM n.© 160/22. Caso ocorram alteragcbes das
dircunstancias, revogagdo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma a
refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 59 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso; e (i) os prazos e condigoes para devolugdo
e reembolso aos investidores em caso de recebimento da comunicagcdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

@ Em caso de modiificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacéo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacéo, suspensédo ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e
da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto, Ldmina e do Andncio de Inicio.

& Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os documentos
apresentados se dd em momento posterior a concessao do registro €, portanto, pode ocorrer durante o prazo de distribuicdo da
Oferta ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo € a possibilidade de a CVM requerer
malores esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de distribuicdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENS,RO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os antincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e reembolso dos
valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores
da:

Administradora: https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://www.genialinvestimentos.com.br/ (neste website, localizar o documento
desejado);

Gestora: https://rizaasset.com/ (neste website, localizar o documento desejado);
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CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website acessar “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuigao”; “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160”; clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por
“Classe Riza Terrax Renda DI de Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax
Institucional”); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Classe Riza Terrax Renda DI de Responsabilidade Limitada do
Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax Institucional”. Selecione “aqui” para direcionamento ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio
de Inicio” ou outra opcao desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o boletim de subscricdo (“Boletim de
Subscricao”); (ii) assinara o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco (“Termo de Adesao ao
Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e
clausulas das disposicbes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento da
Classe e aos fatores de risco; (iii) assinara o compromisso de investimento da Classe (“Compromisso de
Investimento”); e (iv) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento, do Compromisso de Investimento e deste Prospecto Definitivo. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigao quando da celebracao do Compromisso
de Investimento.

A integralizagao das Cotas ocorrerd: (i) por meio do atendimento as Chamadas de Capital realizadas pela
Administradora, conforme orientagao da Gestora; e (ii) através do sistema da B3, conforme vier a ser definido
no Compromisso de Investimento.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, conforme as condigdes previstas no Regulamento,
no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolucdao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo das Cotas, com dedugdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes (“Critérios de Restituicao de Valores"), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos
2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdao de Cotas da Classe, nao houve negociacdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

6.3 Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questiao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdao de Cotas da, nao havera
diluicdo econémica dos Cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Sobre a justificativa do Preco de Emissao, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da
Classe, o Preco de Emissao foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo,
bem como gerar maior dispersao das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a liquidagdo, a quantidade
de Cotas por ele adquirida, indicando a participacao por ele detida na Classe.

As Cotas da Classe poderao ser negociadas exclusivamente em sistemas administrados pela B3, na data
definida no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacao do andncio de encerramento
e da obtencdo de autorizacao enviada pela B3. Observado que a transferéncia de titularidade das Cotas fica
condicionada a prévia aprovagao por ambos os Prestadores de Servigos Essenciais, os quais poderao recusar
a transferéncia das Cotas com base no melhor interesse dos Cotistas, atendimento das regras de PLD/FTP e
adequagado do novo cotista ao publico-alvo da Classe.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa e
balcao organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 6 A 18 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolucdo CVM 160
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacao devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdao da Oferta; e (ii) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagéo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em
favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER
A DECLARAGCAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-
SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGCOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja
tiver efetuado a integralizagao de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacado relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Compromisso de Investimento das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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A documentagao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposigao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da
Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido
concedido.

O Coordenador Lider e a Classe deverao dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacao da implementacdo
das Condigdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resiligdo voluntaria do Contrato de
Distribuigdo por motivos distintos do previsto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugao CVM 170, ndo implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo instrumento contratual seja firmado.

Eventual adesao de participantes especiais na Oferta apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela
CVM mediante a celebracao de termo especifico, conforme hipétese do artigo 79, §2° da Resolucdo CVM 160,
ndo configurara incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n.° 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela
Administradora.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicado de eficacia
do seu Compromisso de Investimento, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)"” acima, o Investidor deverd, nos termos do art. 74 da Resolugao CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Compromisso de Investimento (“Critérios
de Aceitagao da Oferta”).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagao. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o
caso, o0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos Documentos de Aceitacdo das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacgao. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverdo efetuar a devolugao do Compromisso de Investimento das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

N3o havera fontes alternativas de captagao em caso de Distribuicao Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

CondicGes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds a implementacdo cumulativa das seguintes condigoes:
(i) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagao do Antncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e
da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de
qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos |a previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de
Distribuigdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas da Oferta, na segdo
11.1 deste Prospecto Definitivo. As CondigGes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior a data
da concessdo do registro automatico da Oferta na CVM ou até as respectivas datas de liquidacdo da Oferta
para as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas apos o registro da Oferta, conforme o caso,
observado que para as Condiges Suspensivas verificadas apds a concessao do registro da Oferta deverdo ser
observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores qualificados observados os termos e condicdes na secao 2.3 acima e o
disposto no Regulamento.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
foi aprovada a operagao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do Instrumento de Constituicao, constante no Anexo I a este Prospecto Definitivo.

O Fundo esta registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “(Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme alterada ("Cédigo ANBIMA”).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “ Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacao com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Resolucao CVM
175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicao das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacao para o
Montante Inicial da Oferta. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definido) somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacao
do Andincio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c)
acima deverao, nos termos do artigo 47 da Resolugao CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta ("Anincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM
160.

A integralizacdo das Cotas ocorrera: (i) por meio do atendimento as chamadas de capital ("Chamadas de
Capital”) realizadas pela Administradora, conforme orientacao da Gestora; (ii) por meio de sistema da B3,
conforme vier a ser definido no respectivo Compromisso de Investimento e/ou nos Boletins de Subscricdo.

Observadas as disposigbes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Resolugcdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160, o qual leva em
consideragcdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagao da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das informagOes constantes deste Prospecto Definitivo e
demais Documentos da Operacao (conforme abaixo definido) e demais informacgdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; e (iii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo
64 da Resolucdao CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas
ou se ha restricoes que impegam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e Lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugao CVM
160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do Fundos.NET.

O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:
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0)

(if)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

A Oferta tera como publico-alvo, cuja integralizacdo de Cotas da Oferta ocorrera mediante Chamada(s)
de Capital; (ii) apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo
da Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
nos Meios de Divulgagdo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores ( roadshow
e/ou one-on-ones);

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacao, nos
termos do artigo 12, paragrafo 69, da Resolugdo CVM 160;

O Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar o Compromisso de Investimento junto ao Coordenador Lider, durante o periodo
de subscricao da Oferta;

Os Investidores deverao indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, e se desejam condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo
da possibilidade de Distribuicdo Parcial. O Compromisso de Investimento devera: (a) conter as condigoes
de integralizacdo e subscri¢do das Cotas; (b) possibilitar a identificagao da condicdo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragao assinada pelo Investidor
de que tem conhecimento das novas condicdes da Oferta;

O Coordenador Lider disponibilizarda o modelo aplicavel de Compromisso de Investimento a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (iv) acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolucao CVM 160;

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo
sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Boletins de Subscricdo ou Compromisso
de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do Artigo 56 da Resolugiio CVM 160. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO
RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

Posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o
Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao;

0 pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em atendimento aos procedimentos indicados no
inciso (i) acima, nos termos dos Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricao celebrados
por cada Investidor; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagao
do anuncio de encerramento da Oferta (“"Anincio de Encerramento”) nos Meios de Divulgacdo, nos
termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do periodo de subscricdo, a obtencao do registro da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem lotes
maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o0 Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera
ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; e (iii) realizar a alocagao das Cotas junto aos Investidores (“Procedimento de Alocagao”).
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Poderao participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagao em relacao ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas as excegoes previstas nos paragrafos do referido
artigo.

Liquidacdo
A liquidagdo financeira das Cotas, sera realizada de acordo com o previsto nos Compromissos de Investimento
e Boletins de Subscricao, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o

caso. O Coordenador Lider fara a liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao
e neste Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via sistema da B3.
8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdao admitidas para distribuicdo, liquidacao e negociacao exclusivamente em sistema administrado
pela B3.

Os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes
previstos no Regulamento e na Resolugao CVM 160. Para as Cotas que estejam subscritas e nao integralizadas,
a negociagao devera se dar exclusivamente junto ao Escriturador. Para as Cotas subscritas e ndo integralizadas
gue vierem a ser negociadas no Escriturador, sera cedido todo o compromisso de integralizagao futura para o
comprador.

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a liquidagdo, recibo de
Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do
Anuncio de Encerramento, do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata, conforme aplicavel, ndo sera
negociavel, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugao CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data
definida no formuldrio de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, conforme aplicavel.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na
B3.

8.7 Formador de mercado

A Classe nao contratou formador de mercado. Em caso de contratagao de partes relacionadas aos Ofertantes
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia
Especial de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao ha limite minimo ou maximo de aplicacdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que: (i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe,
por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda,
por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuigdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da Classe, do Fundo e do investimento nos
ativos, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto Definitivo (“Estudo de
Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia, do setor agricola e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucao CVM 160 e
as informacgOes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo de divulgacao
publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagOes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que
as informag0des constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas
a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operagdoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider possuem a mesma identidade
societaria, nos termos definidos no Contrato de Distribuigao.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao a Classe.

Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

A Administradora é parte ligada ao Escriturador (“Parte Ligada”), nos termos do Regulamento do Fundo,
portanto, para fins de esclarecimento aos Investidores, ainda que sejam pessoas juridicas distintas, fazem parte
do mesmo grupo econdmico.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora ndo possui qualquer relacionamento societario relevante com
o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

A Classe, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Gestora contrataram e poderao
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacao de operacoes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdao de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operacoes financeiras necessarias a conducao de suas atividades, sempre observando a
regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissao da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Adicionalmente, pela disponibilizagao, manutencdo e operacionalizagao dos canais digitais ou eletronicos a serem
utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider n3o fara jus a
um pagamento, conforme ja definido no Contrato de Distribuicao.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo e a Classe.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informagOes veja
a secao “Fatores de Risco”, deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N3o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacdes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.
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Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.
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11.1 Condigdes no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor e eventual
garantia de subscricdao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducdo

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, quando
aplicavel, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider esta condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento das condicdes suspensivas previstas nos termos da Clausula Segunda do Contrato de
Distribuicao (consideradas condicOes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro
de 2022, conforme alterada) ("Cédigo Civil” e "Condigées Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo
critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da
concessao do registro automatico da Oferta na CVM ou até as respectivas datas de liquidacao da Oferta para
as CondigOes Suspensivas que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso, observado
que para as CondigGes Suspensivas verificadas apos a concessao do registro da Oferta, sob pena de resilicdo,
da relagao de distribuicdo, deverao ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM
160.

Comissionamento

Nao sera devida remuneragdo ao Coordenador Lider da Oferta.
11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c)
a comissao de distribuicao; d) a comissdao de garantia de subscricao, se houver; e) outras
comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe, sem prejuizo de poderem ser
incorridas pela Gestora e, posteriormente, reembolsadas pela Classe com os recursos obtidos apds a liquidacdo
da Oferta.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emissao, assumindo a colocagao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas.

Indicativos da Oferta‘ | Custos
CVM - Taxa de Registro R$ 75.000,00
B3 — Taxa CETIP R$ 3.000,00
ANBIMA - Taxa de Registro da Classe R$ 8.697,50
Taxa de Estruturacdo R$ 35.000,00
Custos de Marketing e Outros Custos R$ 150.000,00
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA R$ 271.697,50

1 Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais).
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ], sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacodes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Na data de apresentacdo deste Prospecto Definitivo, a Classe ndao possui ativos pré-determinados ou
especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes
relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a
CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNP], sede, pagina eletronica e objeto social; e (b)
informag0Oes descritas no formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Classe Riza Terrax Renda DI de Responsabilidade
Limitada do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax Institucional”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel.
Adicionalmente, o histdrico de performance da Classe, eventuais informacgdes adicionais sobre a Classe e o
envio de eventuais reclamacoes e/ou sugestdes sobre a Classe, poderdo ser obtidas e realizadas por meio do
site da Gestora: https://rizaasset.com/.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe do Fundo, n3ao ha demonstracoes
financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais
e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Classe
Riza Terrax Renda DI de Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax
Institucional” e, entdo, localizar as “DemonstragOes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma informagao
periodica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergao neste Prospecto
Definitivo das informacdes previstas pela Resolucdo CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

rs

43



14.1 Denominagao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 913, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro/R]
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Telefone: (11) 3206-8381

Gestora

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

na Rua Elvira Ferraz, n.° 68, 5° andar, CEP 04.552-040, S3o Paulo/SP
E-mail: operacional@rizaasset.com

Telefone: (11) 4420-4800

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto Definitivo

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada.

Assessor Juridico
do Fundo

CEPEDA, IGLESIAS, AVINO, WAKIMOTO ADVOGADOS
Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 10° Andar

CEP 04534-000, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 2823-2894/2823-2889

Escriturador

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro/R]
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Telefone: (11) 3206-8381

Custodiante

BANCO GENIAL S.A., acima qualificado.

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacao de tais servigos. A Classe esta em fase pré-operacional e, portanto,
ainda nado foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracgao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES oU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento da Classe foi concedido em 30 de maio de 2025, sob o Céddigo CVM n.° 0005690.

14.6 Declaracdao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das
informagoes contidas neste Prospecto Definitivo

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que os documentos
da Oferta e demais informagOes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar
gue as informacdes prestadas pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade,
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeita a
analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, b, da Resolugdo CVM 160.
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Parte das informagbes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo e na Classe.

Algumas das informagbes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposigbes contidas
nas "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto
Definitivo ndo implica recomendacdo de investimento.

16.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"), pela Lei
n.% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo III
da Resolucdo CVM 175 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

16.2. Prazo de duracao da Classe

A Classe tera prazo de duracao determinada, sera de 7 (sete) anos contados da primeira integralizacdo de
Cotas da Classe, sendo prorrogavel por decisdo da Gestora por até 2 (dois) anos adicionais mediante
divulgacao de comunicado aos Cotistas, prazo em que a Gestora buscara ativamente compradores para os
ativos da Classe.

16.3. Politica de divulgacao de informagoes

A Gestora e a Administradora, na qualidade de prestadores de servicos essenciais do Fundo (“Prestadores
de Servicos Essenciais”) disponibilizarao em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminharao de forma eletronica as informagbes de envio obrigatdrio previstas na regulamentacao aplicavel.

A Administradora mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de davidas e
pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

SAC: (21) 3923-3000; (11) 3206-8000

Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informagGes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal.

O envio de informagGes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizacdo do Cotista.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragao que ocorrer em suas
informac0es de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade
de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacOes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
16.4. Publico-alvo da Classe

Investidores qualificados.

16.5. Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, mediante
a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisicao, venda e arrendamento de
imoveis rurais destinados a producdo agropecuaria, notadamente destinados a produgdo de grdos e fibras,
cana, pecuaria ou atividade de producao agricola em geral, em todo o territério nacional que nao possuam
nenhuma irregularidade perante os 6rgaos ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que ndo
sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pela Classe ou via
participacdo em sociedades de propdsito especifico.
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A Classe devera, primordialmente, investir seus recursos para a obtencao de renda e ganho de capital a serem
auferidos mediante a aquisigao, venda e arrendamento de imdveis rurais destinados a producdo agropecuaria,
notadamente destinados a produgao de graos e fibras, cana, pecudria ou atividade de producao agricola em
geral, em todo o territorio nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os 6rgaos ambientais
de ambito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial, os
quais serao adquiridos diretamente pela Classe ou via participacdo em sociedades de proposito especifico e
complementarmente: (i) agGes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;(iii) certificados de
potencial adicional de construgdo, emitidos com base na Resolugdao da CVM n.° 84, de 31 de marco de
2022;(iv) certificados de recebiveis imobiliarios; (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras de crédito imobiliario; e (viii) letras imobilidrias garantidas.

16.6. Obrigacoes da Gestora e da Administradora

A Administradora tem amplos poderes para: (i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto da Classe; (i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe; (iii) abrir @ movimentar contas bancarias; (iv) representar a Classe em
juizo e fora dele; (v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado organizado,
conforme orientacdo da Gestora; e (vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, conforme orientagao da
Gestora, observados os limites e condi¢des estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VII do § 2°
do art. 48 da parte geral da Resolucao CVM 175.

A Gestora, observadas as disposicdes previstas na regulamentacao e autorregulacao aplicaveis e as limitagdes
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da
carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete a Gestora (i) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento dos Ativos Alvo da Classe, e (ii) negociar os ativos da carteira da Classe, bem como firmar,
quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos Alvo, qualquer que
seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Vedacdes

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(@) Conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da Classe de Cotas,
ressalvada aprovacgdo na Assembleia de Cotistas;
(c)  Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(d) Ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III, realizar operacdes da Classe de Cotas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre:
. A Classe de Cotas e a Administradora, gestora ou consultor especializado;
II. A Classe de Cotas e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimonio da Classe de Cotas;
III. A Classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
IV. A Classe de cotas e o empreendedor.

(e) Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe de Cotas;

(f)  Realizar operagbes com Ativos Alvo Imdveis, Ativos Alvo ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo III;

(g) Realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(h)  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
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fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

16.7. Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo

16.7.1. Pelos servicos de administracdo, controladoria e escrituracdo de Cotas, a Classe pagara os seguintes
percentuais de acordo com a tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois
mil reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, ou indice que vier a substitui-

lo ("Taxa de Administracao”):

Percentual ao ano calculado com e
o Patrimonio Liquido da Classe
base no patrimonio liquido da Classe
0,13% até R$ 300.000.000,00
0,105% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
0,08% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
0,055% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
0,035% Acima de R$ 1.500.000.001,00

A Taxa de Administracdo sera calculada sobre o patrimdnio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a primeira
integralizagao de Cotas da Classe.

Caso as Cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pela Classe, o valor acima relativo a Taxa de Administracdo sera calculado sobre o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo da Classe no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo, enquanto as Cotas da Classe integrarem tais indices.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pela
Classe aos prestadores de servicos subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da parcela da taxa que lhe compete.

Taxa de Gestao

16.7.2. Pela gestdo da carteira da Classe, a Classe pagara uma taxa de gestdo equivalente a pagara os
seguintes percentuais de acordo com a tabela abaixo, atualizado anualmente pelo IGPM, ou indice que vier a
substitui-lo ("Taxa de Gestao”):

Percentual ao ano calculado com base L
o Patrimonio Liquido da Classe
no patrimonio liquido da Classe
1,02% até R$ 300.000.000,00
1,045% de R$ 300.000.001,00 até R$ 500.000.000,00
1,07% de R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00
1,095% de R$ 1.000.000.001,00 até R$ 1.500.000.000,00
1,15% Acima de R$ 1.500.000.001,00

A Taxa de Gestdo sera calculada sobre o patriménio liquido da Classe e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe, considerada a primeira
integralizacao de Cotas da Classe.

Caso as Cotas da Classe passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pela Classe, o valor acima relativo a Taxa de Gestdo sera calculado sobre o valor de mercado da
Classe, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao da Classe no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo, enquanto as Cotas da Classe integrarem tais indices.
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O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servigos subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da parcela da Taxa de Gestdo.

Taxa de Custddia

A taxa maxima de custddia sera de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido da
Classe, observado um valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), corrigido anualmente pela variagdo
positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M).

Taxa de Performance

A Classe pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor distribuido
aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos da Classe, inclusive a
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e custos da oferta de cota, que exceder 100% (cem por cento) da
variacao acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
na internet (www.b3.com.br) acrescida de 3,75% (trés virgula setenta e cinco centésimos) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis Para fins de apuragao da taxa de performance (“Taxa de
Performance”).

A Taxa de Performance sera calculada de forma consolidada ao longo do prazo da Classe de forma semestral
no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro de cada ano, e sera efetivamente paga ao Gestor apenas
ao fim do Prazo de Duragdo da Classe (“Data Final de Apuracdo”), juntamente com a Ultima amortizacdo
das cotas.

TP =0,20 * [VA * (X iCorrigido - 3 pCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 3,75% (trés
virgula setenta e cinco centésimos) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

VA = valor total da integralizacdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

Y iCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas e o valor total das cotas
integralizadas, liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado a partir da data de cada integralizacdo até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance.

> pCorrigido = variagao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada a partir da
data de cada integralizacdo até a Data Final de Apuracao da Taxa de Performance.

Caso ocorram novas emissGes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de Performance sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

Em caso de amortizagdo da Classe, o VA devera ser deduzido do valor amortizado.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatdrio dos rendimentos distribuidos pela Classe,
corrigido pelo Benchmark até a Data Final de Apuracdo da Taxa de Performance seja superior a rentabilidade
do Benchmark sobre o capital total integralizado da Classe, deduzidas eventuais amortizagdes.

Taxa de Distribuicao

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua a Classe, o
presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuigdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n.% 1/2023/CVYM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados sera determinada
pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, na forma dos respectivos documentos de oferta de Cotas.

Taxa de Ingresso e Saida

Nao serdo cobradas da Classe ou dos Cotistas taxas de ingresso e saida.

52


http://www.b3.com.br/

16.8. Politica de amortizacdo e de distribuicdo de resultados

A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do
seu patrimonio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das orientaces do Gestor.

Caso a Classe efetue amortizacdo parcial de capital, esta sera precedida de anuncio realizado pela
Administradora, as expensas da Classe, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor
amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que
serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementacdao da amortizacdo parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacdo parcial.

Na hipdtese prevista acima os Cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de subscrigdo ou as respectivas
notas de negociacao das Cotas da Classe a Administradora, comprobatérios do custo de aquisicao de suas
Cotas até a data indicada no andncio acima mencionado. Os Cotistas que ndao apresentarem tais documentos
na data estipulada terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagdo total da Classe.

A Classe devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (“Montante Minimo de
Distribuicdo”). Caso a Classe tenha auferido resultado positivo num determinado periodo, este podera ser
distribuido aos cotistas, a exclusivo critério da Administradora, com base em recomendacdao da Gestora,
mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a
titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido
saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Especial de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacdo da Gestora, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo, observado que ao final do balango semestral os
respectivos adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco porcento) dos
resultados auferidos.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas estiverem devidamente
subscritas e integralizadas no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora
das Cotas.

Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras, deduzida a
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), e as demais despesas previstas no Anexo do
Regulamento para a manutencdo da Classe, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos da Classe.

16.9. InformagOes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberacées das
assembleias gerais de titulares de Cotas

Todas as decisGes em Assembleia Especial deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Especial ("Maioria Simples”).

Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha até
100 (cem) cotistas ("Quoérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) a
substituicao de prestador de servigo essencial; (ii) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, a transformacgao
ou a liquidacdo da Classe; (iii) alteracao do Regulamento; (iv) alteracdao do prazo de duracdo da Classe; (v)
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aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse, da legislagdo e das demais normas
vigentes; (vi) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas da
Classe; (vii) plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo; e (viii) alteragdo de qualquer matéria
relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestdo.

16.10. Adocao de Politica de Voto

A Gestora, em relacdo a Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores.

16.11. Breve Historico da Administradora

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela prépria casa. Com mais de 20 anos de mercado,
0 grupo Genial administra atualmente mais de 400 (quatrocentos) fundos de investimento, totalizando um
patrimonio de aproximadamente R$ 130 bilhdes (cento e trinta bilhdes de reais) sob sua administragao.

16.12. Breve Historico da Gestora

Fundada em 2020, a Riza Asset nasceu com o propdsito de construir um portfélio completo de investimentos,
buscando oferecer solugbes personalizadas aos seus clientes. Ao longo dos anos, tem ampliado sua gama de
produtos e areas de atuacao, consolidando-se como uma gestora fu// asset. Atualmente, a gestora soma mais
de R$ 15 bilhdes sob gestdo, distribuidos em nove nucleos de gestdo especializados, e conta com 60 talentos
divididos entre as areas de Gestdo e Corporativa.

Desde sua fundacdo, a Riza Asset tem expandido e aprofundado sua expertise no agronegdcio, tornando-se
uma referéncia no setor. Pioneira, foi responsavel pelo primeiro fundo de investimento imobiliario voltado para
a compra e venda de fazendas do Brasil, além do primeiro Fiagro listado na B3. Nossa abordagem combina
um time especializado, com profundo conhecimento técnico das diversas cadeias produtivas do agro e um
relacionamento proximo com os principais produtores rurais e agroindistrias do pais, a uma rigorosa analise
financeira e de risco. Isso nos permite desenvolver solugdes de investimento e financiamento inovadoras e
customizadas.

Em sua trajetoria, a gestora construiu um historico relevante no agronegdcio, tanto no mercado de crédito
guanto no segmento imobilidrio de terras agricolas. Operando por meio de trés fundos estruturados para
otimizar as operagdes de aquisicdo, transformacdo (quando aplicavel) e venda de ativos, nos Ultimos trés
anos, a Riza realizou 11 transagGes imobilidrias. Estas operagGes, concentradas principalmente nas regioes
Centro-Oeste, Norte e Nordeste do Brasil, totalizaram mais de 152 mil hectares e movimentaram cerca de R$
2,8 bilhdes, alcancando uma Taxa Interna de Retorno (TIR) média de 36% a.a. e um multiplo de 1,88x sobre
o capital investido. No mercado de crédito, ja foram movimentados mais de R$ 1,5 bilhdo em mais de 40
operagoes com originacdo propria, sem nenhum registro de default até o momento.

16.13. Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo
sujeitos o Fundo, a Classe e seus cotistas. As informagOes abaixo baseiam-se na legislagdo pétria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas da Classe podem estar sujeitos a
tributacao especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Investidores ndao devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n.© 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre OperagGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
“IBS/CBS" significa Imposto sobre Bens e Servigos e Contribuicao sobre Bens e Servigos.

Tributagdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
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A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo
ou repactuagao das Cotas, conforme prevé a legislagdo em vigor, mas a cobranga do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos na legislacao em vigor, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao sera inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada eletronicamente por meio da B3.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagées com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé a legislacdo em
vigor.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €&, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao
ou alienagao, o resgate e a amortizacdao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da legislacao
em vigor, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienagao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015.
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Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicGes
do Programa de Integracao Social ("PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé a legislagao em vigor, havera a retengao do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa,
mercado de balcao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Nos termos da legislagdo em vigor, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condicoes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
nos termos da legislacao e vigor, seja titular de cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
cotistas Residentes no Brasil.

A legislacdo tributaria, no entanto, prevé aliquotas distintas de IR retido na fonte conforme a categoria de
beneficidrio ndo-residente, isto €, se pessoa fisica ou ndo e se residente em pais ou jurisdicdo com tributagao
favorecida ("JTF"), conforme definido pela legislacdo brasileira.

Ao investidor ndo residente, pessoa fisica, aplica-se a isencdo do imposto de renda prevista para a
remuneracao produzida por quotas de FII detidas por investidores pessoas fisicas residentes no Brasil — com
as mesmas condicdes indicadas acima. Esta isengao aplica-se indistintamente ao investidor que seja ou nao
residente em JTF, conforme a legislagao em vigor.

Ao investidor ndo residente, que ndo seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios possiveis: o primeiro regime
¢ aplicavel aos investidores em geral que apliquem recursos no mercado financeiro e de capitais brasileiros de
acordo com as normas em vigor do Banco Central do Brasil e da Comissdo de Valores Mobilidrios e ndo sejam
residentes em JTF; e o segundo regime é aplicavel aos investidores que estejam em JTF. Em ambos os
regimes, ha regras tributarias especificas para os “rendimentos” e para os “ganhos de capital” auferidos pelo
investidor ndo residente.

Assim, quanto ao primeiro regime (aplicavel a investidores que atendem aos parametros da legislacdo em
vigor e ndo estejam em JTF), os rendimentos decorrentes de FII ficam sujeitos a incidéncia de IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), conforme artigo 88 e 89, I da IN RFB 1.585. J& para os ganhos de capital — neste
mesmo regime — auferidos na alienagao das quotas em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, regra geral, os ganhos seriam isentos de tributacao
sobre a renda, conforme artigo 81, paragrafo 1° da Lei 8.981.

Por outro lado, no segundo regime (aplicavel aos investidores em JTF), os rendimentos decorrentes de
investimento em FII estdo sujeitos a tributagdo de IR retido na fonte a 20% tal como previsto para investidores
residentes no Brasil (cf. legislacdo em vigor).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributem a renda ou que a
tributem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informac0es relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
JTF, os paises ou dependéncias listados no artigo 1° da Instrugdao Normativa da Receita Federal n.? 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n.0 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicagao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de
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realizacdo de atividade econOGmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de
atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o
acesso a informacOes relativas a composigao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagoes
econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagao, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacao
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n.% 11.727/08.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé a legislacdo em vigor, as aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagOes realizadas pela carteira do Fundo nao
estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisigao de Ativos
Alvo Imoveis, em especial cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item "Destinacao de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiarad de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecdrias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte
e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento).
Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagao
aos cotistas isentos na forma da legislacdo em vigor.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n.° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) IBS/CBS

Caso o Fundo venha a aplicar os seus recursos diretamente em bens imdveis, as receitas de locacdo e de
venda desses imoveis poderdo ficar sujeitas ao IBS e a CBS a partir de 1° de janeiro de 2026, bem assim
outras operagdes com bens e servigos, nos termos da Lei Complementar n.% 214, de 2025 e da legislacao
ordinaria ainda em discussao nos ambitos Federal, Estadual e Municipal. Até esta data, as aliquotas de IBS/CBS
aplicaveis sobre tais operagbes ainda ndo estdo definidas pelos referidos entes federativos.

D) Outras consideracoes
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Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau, conforme paragrafo
Unico do art. 2° da Lei 9.779. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas desta Classe no mercado, devera observar se as
condigGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de
IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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