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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 63.952.812/0001-57
(“Classe” e “Fundo”)

ADMINISTRADORA

slinter

dtvm

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n2 18.945.670/0001-46
Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, Belo Horizonte, MG
(“Administradora”)

GESTORA

47) Number

NUMBER ASSET BRASIL LTDA.
CNPJ n2 54.112.373/0001-83
Avenida S3o Gabriel, n2 301, 32 andar, Jardim Paulista, CEP 01435-001, Sdo Paulo, SP
(“Gestora”)

CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE N2 BRVNSSCTF001
CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: VNSS11
Classificagdo ANBIMA: Mandato “Papel”. Subclassificagdo “Fundos”. Tipo de gestdo “Ativa”. Segmento: “Fundo de Fundos”.
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/010, em 09 de janeiro de 2026*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM 160

Oferta publica primdria de distribuigdo de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo
(“Emiss@o”) de Cotas da Classe Unica do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitdrio de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissao”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribui¢do primdria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Cotas, os subscritores das Cotas
deverdo pagar a taxa de distribui¢do primaria correspondente ao valor de RS 3,64 (trés reais e sessenta e quatro centavos) por cada Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo que cada Cota subscrita
custara RS 103,64 (cento e trés reais e sessenta e quatro centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$518 200.000,00

milhdes e mil reais)*

*considerando a Taxa de Distribui¢do Priméaria, e R$500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”).

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

A Oferta serd realizada sob a coordenagdo da ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 3.500, bloco 1, salas 314 a 318, inscrita no CNPJ sob o n? 33.775.974/0001-04, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigio
Primaria, correspondente a 1.250.000 (um milhdo e duzentas e cinquenta mil) Cotas a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo
ser emitidas pela Classe até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM, por decisdo do Coordenador Lider
em comum acordo com a Administradora e a Gestora (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais) sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primdria equivalente a 6.250.000 (seis milhdes duzentas e cinquenta mil) Cotas.

As Cotas poderdo ser admitidas (i) para distribuicdo no mercado primdrio, por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), ambiente de distribui¢do primaria administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO - BALCAO B3 (“B3”), sendo a liquidagio financeira da distribuicio efetuada via B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente via B3. Para maiores informagGes acerca das restrigdes de
negociagdo das Cotas, vide o Fator de Risco “Indi de iagdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta e a divulgagéo ao mercado de fato relevante sobre a
liberagéo das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio e a liberagdo/deferimento por parte da B3” deste Prospecto.

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 28.

E admissivel o recebimento de reservas a partir de 16 de janeiro de 2026. Os Documentos de Aceitagdo da Oferta (conforme abaixo definidos) sdo irrevogaveis e irrt aveis e serdo quitados apds o

o do Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido), conforme termos e condigdes da Oferta.

O registro da presente oferta publica de distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do emissor, bem como sobre
as cotas a serem distribuidas.

A CVM néo realizou a andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo (“Prosp Definitivo” ou “Prospecto”) ndo foram analisadas pela CVM.

A responsabilidade do cotista serd limitada ao valor das cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo, do Anexo | ao Regulamento e da Resolugdo CVM 175 (conforme
definido abaixo). As Cotas ndo contardo com classificaco de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

O Prospecto Definitivo estd disponivel nas paginas da rede ial de p da inistradora, do Ci Lider (conforme definido neste Prospecto Definitivo), das institui¢bes
intermediarias integrantes do consércio de distribui¢do, da CVM e da B3.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, as Institui¢Ges

Participantes da Oferta e/ou CVM, por meio dos enderegos, telef e e-mails indicados neste Pr
Automeguiagio Autoeiagao J—
A ANBI‘MA /\ ANBIN;A ANEqIMA
ANBIMA

ADESAO PROVISORIA
Setet ce——

COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL
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Negrao Ferrari
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A data deste Prospecto é 09 de janeiro de 2026.
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2.1. Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdao CVM 160”), e a Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo
CVM 175”), nos termos e condi¢des do regulamento do VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob 0 n263.952.812/0001-57 (“Fundo”) e seu anexo | referente a Classe (“Regulamento”,
“Anexo |”, respectivamente), nos termos do Anexo | a este Prospecto Definitivo e do “Contrato de Coordenagdo
e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforcos de Distribuicdo, da 19 (Primeira) Emisséo da Classe Unica de Cotas
do Venus 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 08 de janeiro de 2026, entre o Fundo, a Administradora, o
Coordenador Lider e a Gestora.

A constituicdo do Fundo e da Classe, a versdo vigente do Regulamento e do seu respectivo Anexo |, e os termos
e condi¢des da Emissdo e da Oferta foram aprovados em 05 de dezembro de 2025, por meio do “INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, nos termos do Anexo |l deste Prospecto Definitivo
e por meio do “ATO CONJUNTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DA CLASSE UNICA DE COTAS DO VENUS 11
FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, celebrado em 08 de janeiro de 2026 (“Atos de Aprovag¢do da Oferta”).

2.2. Apresentacgdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restrigdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de Cotistas da Classe; (ii) correspondem a
fragGes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos.; e (vii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicao Escrituradora em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo
de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ilhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, bem como no Anexo |
ao Regulamento, nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta serd destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolug¢do da CVM n.2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, incluindo
Regimes Proprios de Previdéncia Social - RPPS instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos
Municipios, bem como Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar - EFPC (“Investidores”). A Classe
deverd, portanto, observar as disposicoes da Resolu¢do CMN n°® 4.963, de 25 de novembro de 2021, conforme
alterada (“Resolugdo CMIN 4.963”) e da Resolugdo CMN n° 4.994, de 24 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CMN 4.994”) naquilo que lhe for aplicavel.

Os Cotistas sujeitos a Resolu¢do CMN 4.963, Resolugdo CMN 4.994 e/ou demais normas especificas, aplicaveis a
eles e as suas aplicagdes, serdo exclusivamente responsaveis pelo enquadramento de seus investimentos aos
limites de concentragdo e diversificacdo estabelecidos pelas regulamentagbes a que estdo submetidos, sendo
certo que o controle dos referidos limites ndo é de responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do
Fundo, os quais, por sua vez, sdo responsaveis apenas pelos limites e condi¢des estabelecidas no Regulamento
e no Anexo | do Regulamento.

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM
n2 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolugdao CVM 11”).

Em hipdtese alguma, relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider poderdo ser consideradas na aloca¢do dos Investidores, independentemente do perfil
do Investidor.
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Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas
a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢cdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nado é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlIl, da Resolugdo da CVM n235, de 26 de maio de 2021: (i)
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau e as demais pessoas
vinculadas a emissdo e a distribuicdo; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 22 grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuigdo; (iii) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional; (iv) agentes auténomos que prestem servigos as Instituigdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societdrio das InstituicGes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicBes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas poderdo ser admitidas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando
realizada a liquidagdo, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obteng¢do de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacGes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na
data definida no formuldrio de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtenc¢do de autorizagao da B3

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuigao

O preco de emissdo de cada Cota objeto da primeira Emiss3o, é equivalente a RS 100,00 (cem reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme aprovado nos Atos de Aprovac¢do da Oferta (“Prego
de Emissao”).

Serd devida taxa de distribuicdo primaria no valor de R$3,64 (trés reais e sessenta e quatro centavos) por Cota,
equivalente a 3,64% (trés inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) do Prego de Emissdo, a ser paga
pelos Investidores adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a Comissdo de Coordenagdo e Comissdo de Distribuicdo
(conforme abaixo definidas) da Oferta devidas ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primdria serdo de responsabilidade da Classe, exceto pela Comissdo
de Coordenacdo e Comissdo de Distribuicdo (conforme abaixo definidas) da Oferta devidas ao Coordenador
Lider, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serdo integralmente e em qualquer
hipotese arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). A contratacdo do
Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, tendo em vista tratar-se da primeira emissdo de Cotas
da Classe, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014.
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Assim, o Preco de Integralizacdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primdria, totalizando R$103,64 (cento e trés reais e sessenta e quatro centavos) por Cota (“Prego de
Integraliza¢do”).

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,
considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional)
pelo Prego de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscri¢cdo de
Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas
da Oferta, ou seja, até 1.250.000 (um milhdo e duzentas e cinquenta mil) Cotas, o que corresponde a
R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) sem considerar Taxa de Distribuicdo Primadria,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢Ges das Cotas da Oferta, a
critério da Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider e a Gestora (“Cotas do Lote Adicional”),
conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote Suplementar”).

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicio deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude
das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.



asset

47 Number

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

—
—
(92,
=
pr
Lul
>




asset

47 Number

3. DESTINACAO DOS RECURSOS

—
—
(92,
=
pr
Lul
>




asset

47 Number

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

—
—
(92,
=
pr
Lul
>




asset

47 Number

—
—
(92,
=
pr
Lul
>

3.1. Exposic¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Gestora pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emiss3o de Cotas do Lote Adicional, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, respeitando o
previsto na politica de investimentos da Classe (“Politica de Investimentos”),preponderantemente, através da
aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) que estejam admitidas a negociagdo na B3 e,
complementarmente, na aquisigdo de (i) cotas de outros FlI, preponderantemente; (ii) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis; (iii) agdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll; (iv) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll; (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84, de 31 de
margo de 2022; (vi) cotas de Fundos de Investimento em ParticipagBes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ag¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (vii) letras hipotecdrias; (viii) letras de crédito
imobilidrio; e (ix) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Alvo”). A participagdo da classe em empreendimentos
imobilidrios se dara, primordialmente, por meio da aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisi¢do dos
seguintes ativos, observadas eventuais restricoes dispostas na Resolugdo CMN 4.963 (“Outros Ativos” e, em conjunto
com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis; (ii) agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI; (iv) certificados de potencial adicional de construg¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84,
de 31 de margo de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participagGes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em a¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FlI; (vii) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobilidrio; e (x) letras imobilidrias garantidas.

Adicionalmente, as disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos do Anexo | do Regulamento, serdo aplicadas em: cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175; derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da classe, conforme
o disposto na Politica de Investimento do Fundo.

A aquisi¢ao, de forma direta ou indireta, de Ativos Alvo encontra-se em fase de analise pela Gestora, e ocorrera
ao longo do Prazo de Duragdo da Classe.

Sem prejuizo da discricionaridade da Gestora do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais
ativos alvo da Oferta, é atualmente composto pelos seguintes Ativos Alvo, conforme Politica de Investimentos
prevista no Regulamento:

Segmento Desconto Alocagdo (RS MM)
Fundo Imobiliario Escritérios 0,62 -38% 9,00% 40
Fundo Imobiliario Comercial 0,66 -34% 10,30% 40
Fundo Imobiliario Logistica 0,72 -28% 10,50% 35
Fundo Imobilidrio Shoppings 0,8 -20% 10,00% 35
Fundo Imobiliario Escritérios 0,72 -28% 9,50% 35
Fundo Imobilidrio Shoppings 0,65 -35% 12,00% 35
Fundo Imobiliario Hibrido 0,94 -6% 13,00% 30
Fundo Imobiliario Logistica 0,9 -10% 8,50% 30
Fundo Imobilidrio Shoppings 0,88 -12% 8,90% 30
Fundo Imobilidrio Shoppings 0,93 -7% 9,40% 30
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Ativo | Segmento ‘ P/VP ‘ Desconto ‘ DY ‘ Alocagdo (RS MM) ‘

Fundo Imobilidrio Escritorios 0,75 -25% 9,00% 30
Fundo Imobiliario Logistica 0,8 -20% 9,50% 30
Fundo Imobiliario Logistica 0,82 -18% 8,60% 25
Fundo Imobiliario Logistica 0,85 -15% 8,50% 25
Fundo Imobiliario Escritorios 0,69 -31% 7,90% 25

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, NOS ATIVOS DESCRITOS NESTE PROSPECTO, E QUE OS INVESTIMENTOS EM TAIS ATIVOS,
CASO EFETIVADOS, SERAO REALIZADOS NA FORMA DESCRITA NESTE PROSPECTO. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS
RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A
PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS ACIMA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS ALVO, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE OU DA GESTORA EM RELAGAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA E/OU PELO COORDENADOR LIDER
DA OFERTA QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
NAO ALCANCEM A REMUNERAGCAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LiDER OU
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagées necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagcdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos
destas operagoes

Nos termos do Regulamento, ressalvada a hipétese de aprovagao em assembleia geral, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, é vedado a Administradora realizar opera¢6es do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou consultor
especializado, entre o Fundo e os Cotistas mencionados na alinea b do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo
Il da Resolugcdao CVM 175, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor de
determinado ativo imobiliario.

No caso da aplicagdo em ativos que configurem situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do §1¢
do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175, a Classe
podera realizar tais aplicagOes respeitados os critérios aprovados na assembleia geral convocada para este
propdsito.

Na data deste Prospecto Definitivo, a Classe ndo possuia aplicagGes em ativos que se enquadram em situagdes
de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.
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PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuigdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢dao. Nao haverd fontes alternativas de
captagao, em caso de Distribui¢ao Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

11
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, G composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos
quais a Classe e os Investidores est@o sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
Risco Tributario

A Lei n2 9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integra¢do Social - PIS e
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacGes
financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo, exceto em relagdo as aplicacBes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacao
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo
39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e
na Declarac¢do de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas (“IRPF”) com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas
cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii)
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.
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Em 12 de dezembro de 2023, foi publicada a Lei n? 14.754/2023 que introduziu mudancas nos requisitos
que devem ser observados para fruicdo da isencdo de IRRF/IRPF nas distribuicbes efetuadas por Fll a Cotistas
pessoas fisicas.

Nos termos de tais regras, a isengdo sera concedida somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100
cotistas. Caso o fundo deixe de se enquadrar em tal regra, podera manter o tratamento tributario previsto, desde
que retome a quantidade minima de cotistas dentro de 30 dias.

Adicionalmente ao requisito mencionado no item (ii) acima, a Lei 14.754/2023 estabeleceu que a isen¢do ndo
sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, conforme conceito previsto no artigo 2, inciso |
alinea “a@” da Lei n2 9.779/1999%, titulares de cotas que representem 30% ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Flls, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacgdo ou restricdo a referida isengdo, os rendimentos e
os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda
que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas
e dos Cotistas.

O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributdria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Decorrentes dos Cendrios Econdomico e Fiscal Brasileiro

A instabilidade econdémica e fiscal que marca o cenario brasileiro tem gerado impactos diretos sobre o ambiente
de investimentos, especialmente no segmento de fundos de investimento, incluindo fundos de investimento
imobiliario (FIl), como é o caso do Fundo. Oscilagdes nos indicadores macroecondmicos, variages nas taxas de
juros, inflagdo e incertezas quanto a conducdo da politica fiscal e monetdria contribuem para um ambiente de
elevada volatilidade e imprevisibilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao realizagdo de investimentos

Os investimentos da Classe sdo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser
condizente com o esperado pelo Cotista e ndo hda garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe,
conforme indicados na se¢do “3. Destinagdo de Recursos” deste Prospecto, estejam disponiveis no momento e
em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo em nao realizagdo destes investimentos. Tais cenarios podem acarretar
menor rentabilidade para a Classe e seus Cotistas, bem como desenquadramento da carteira de investimentos
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrios sdo uma modalidade de investimento pouco disseminado no
mercado brasileiro, ndo movimentando ainda volumes de recursos vultosos e com numero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Além disso, por sua caracteristica de condominio fechado, os cotistas
ndo terdo possibilidade do resgate de cotas junto ao emissor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

1 Art. 2. Paragrafo Unico.

“Para efeito do disposto neste artigo, considera-se pessoa ligada ao quotista:
I - pessoa fisica:

a) os seus parentes até o segundo grau;”
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo imobilidria e do
resultado da administragdo dos imdveis objeto do patrimdnio dos fundos investidos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao dos resultados obtidos pelo Fundo com a aquisi¢cdo
de cotas de outros FlI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o
Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175 e do inciso IV do artigo 12, do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua
ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestagdo dos servigos
de gestdo do Fundo; e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para prestacgdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, nao é possivel assegurar
que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderao
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em bolsa de valores administrada pela B3. O prego
de negociac¢do das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdao dispostos a vender e comprar as cotas
de emissdo do Fundo, que pode levar em consideragao elementos que sdo alheios ao controle da Administradora
e da Gestora. Adicionalmente, o prego de negociacdo pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de
precificagdo dos Ativos integrantes da carteira da Classe, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo
com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante, o que poderd resultar em perdas para a Classe e para
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacdo a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liguidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
nao encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Outros Ativos que poderdo ser adquiridos pela Classe sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nido fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacgdo nio deve ser entendida como uma
garantia da Classe, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC
de remuneragao das Cotas da Classe. A contratagdao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Relativo ao Prazo de Duragdo do Fundo e da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
sendo que as Cotas da presente Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe e
do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe antes do término do seu prazo de duragdo, os mesmos terdo que alienar suas cotas
em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas
no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre
outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento.
Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatdrios

A legislagdo e regulamentagdo apliciveis ao Fundo, a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a
alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacGes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos de liquidez integrantes da carteira da Classe, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagGes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos de liquidez que componham a carteira da Classe, o
patrimoénio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado
a liquidar os ativos de liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita
e/ou a negociagdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como depender&o dos custos incorridos pela
Classe. Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus proprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacGes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Outros Ativos da Classe

Os Outros Ativos integrantes que poderdo integrar a carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente,
as variagGes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econ6micas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais,
tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos Cotistas. Eventuais
condicGes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Outros Ativos
que poderdo compor a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroecondmicos - politicas governamentais e globalizagdo

Dentro de sua politica de investimentos e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagdes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na
medida em que o governo utiliza determinados instrumentos de politica econ6mica, como fixacdo das taxas de
juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no
controle dos gastos publicos, criagdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, etc,
pode, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario. Além
disso, num momento em que o interrelacionamento entre as economias mundiais é muito intenso e a
necessidade de capital externo, sobretudo para as nagGes em desenvolvimento, é significativa, a credibilidade
dos governos e da implementagao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das
economias. Conseqlientemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os
resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, inclusive a
conclusdo da Oferta. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imodveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissdo realizada pela Classe, o que, consequentemente, fard com que a Classe detenha um patriménio menor
que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade da Classe
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigGes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Distribuigcdo Parcial e de Nao Colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta serd cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da
Oferta. Na ocorréncia desta hipdtese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes da Classe nos investimentos temporarios, nos termos do artigo
27 da parte geral da Resolugdo CVM 175. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas
ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, a Classe terd menos recursos para investir em Ativos Alvo,
podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd equivalente ao Montante Minimo
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas da Classe em negocia¢do no mercado secundario, ocasido em que a
liquidez das Cotas da Classe sera reduzida, podendo impactar negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinag¢io do Agio e/ou Desagio
Aplicavel ao Prego de Aquisi¢do

N3o é possivel assegurar que quando da aquisicdao de determinado ativo existam operagdes semelhantes no
mercado com base nas quais a Administradora e/ou a Gestora possam determinar o 4gio e/ou desagio aplicavel
ao preco de aquisicdo. Neste caso, a Administradora e/ou a Gestora dever3o utilizar-se do critério que julgarem
mais adequado ao caso em questdo, podendo nio ter parametros que lhe permitam afericdo do preco mais
adequado. N3do ha como garantir que o prego a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar
valorizacdo no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Imoéveis

A Classe e os Cotistas estdo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
imobilidrios, em razdo de sua localizagdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco de
desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de
utilizacdo de imovel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que podera comprometer os rendimentos da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo da Classe
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variagdao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Nao Aquisi¢ao dos Ativos Alvo

N3do ha como garantir que a Classe ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependerd da conclusao
satisfatdria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da
Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, a capacidade
da Classe para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo, na forma descrita na Segao “Destinagdo de Recursos” deste
Prospecto, dependera da captagao do Montante Inicial da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco quanto ao objeto da Classe

A Classe pretende adquirir preponderantemente cotas de outros Fll que estejam admitidas a negociagao na B3.
Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir na aquisi¢do de cotas de Fll, mas que nem sempre
tera, no momento em que realiza uma nova emissdao, uma definicdo exata de todas as cotas que serdo adquiridas
para investimento. Pode ocorrer que as cotas da atual emissdo ndo sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, o que ocasionaria o cancelamento da emissdo, o que obrigaria a Gestora a
rever sua estratégia, deixando a captagdo de recursos para uma outra oportunidade. Por outro lado, o sucesso
na colocagdo, mesmo que parcial, ndo garante que as cotas pretendidas serdo de fato adquiridas. Havendo a
impossibilidade de negociagdo, restaria a Gestora, uma nova tentativa de identificagdo de outros ativos alvos
para a Classe com os recursos captados. Caso ndo exista qualquer possibilidade de novos negdcios com as
caracteristicas delineadas, o fato levaria a Gestora a ter que desistir das aquisi¢des, promovendo a devolugdo
dos recursos captados e o respectivo cancelamento da oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pela Classe, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da
Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A Classe ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou da Classe Garantidor de Crédito
(“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo e da Classe, bem como perspectivas de
desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagédo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgédos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publica¢cdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecbes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projec¢Bes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limita¢do, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢édo do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais,
dentre outros. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo,
nao ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Em condig¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas as Instituicdes
Participantes da Oferte, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em depdsitos, em nome da Classe, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades da Classe (“Investimentos
Temporarios”), nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Auséncia de Direito de Controlar as Operagées do Fundo

Os Cotistas, em geral, ndo terdo oportunidade de participar nas operagées do dia a dia do Fundo. Portanto, os
Cotistas devem confiar na Administradora e na Gestora para conduzir e gerenciar, os assuntos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Acontecimentos e Percep¢ao de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econ6micas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, o que podera prejudicar
de forma negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos e, por conseguinte, os resultados da Classe e a
rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de
dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saide em 11 de margo de 2020, pode
afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.
Além disso, esses surtos podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de
uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que
podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer
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mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, poderad impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas
emissGes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecdes realizadas pela Gestora, as quais poderdo ndo se concretizar no futuro. Desta forma, as estimativas e
simulagOes realizadas pela Gestora no ambito do Estudo de Viabilidade fundamentadas em tais premissas e
projecdes poderdo ndo ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir dos resultados verificados em estudos que
outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pela Gestora, o Investidor
devera ter cautela na analise das informagdes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi
elaborado por pessoa responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das
premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se
mostrem compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobilidrio.

Por nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar estimativas e
suposigoes enviesadas, acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO Il A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragao do Fundo e da Classe

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
sendo que as Cotas da presente Emissdao somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe e do
Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo da Classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
na Classe antes do término do seu prazo de duragdo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

Como se trata de um investimento de participagdo, para que nado haja diluigdo da participagdo no patrimoénio da
Classe é importante que os cotistas tenham condi¢Ges de acompanhar novas subscri¢cdes de cotas que poderdo
ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas cotas pode, sem duvida, ensejar a diluigdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradi¢do e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de patrimonio liquido negativo

Embora a Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas
podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais na Classe em caso de perdas
€ prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢Oes realizadas na Classe ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento na Classe é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe estd negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora procedera a elaboragdao de um plano de resolugao do patrimonio liquido negativo, e convocara
os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverao deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacGes da classe, hipdtese que afasta a proibicdo
disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro
fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe
que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgcam obriga¢des a serem honradas pelo seu
patrimdnio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
classe de cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco Decorrente da Presta¢ao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de gestora do Fundo, e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que
o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade da Classe de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungGes, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo acontega, a Classe serd liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Concentragdo de Propriedade das Cotas da Classe

N3o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de
determinada emissdo passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelos Cotistas majoritdrios em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos
Cotistas minoritdrios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou ndo; (b) os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios,
diretores e empregados; (d) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, a Classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votagdo; e (e) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdao 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a dispensa de anadlise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA no ambito do acordo de cooperagao técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de
classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo
que os termos e condigdes da Emissdao e da Oferta constantes dos documentos ndao foram objeto de analise
prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagao financeira e as atividades da Classe.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar sua suspensdo ou o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os
Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de a Participacdo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar na Redugdo da
Liquidez das Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel nos casos listados no §12 do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso, favor ver o “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas da
Classe” descrito acima. A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso em uma Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento
de Aceitagdo e Aquisicdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmaos riscos apontados em caso
de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do apresentados pelos
Investidores seja superior ao Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional, podera ser
realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitagdo
e Aquisi¢do, considerando o momento de apresenta¢do do Documento de Aceitagdo e Aquisi¢do pelo respectivo
Investidor as InstituicOes Participantes da Oferta.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do apresentados pelos Investidores por ordem
cronoldgica de chegada podera acarretar: (i) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo e Aquisicdo pelo
Investidor, hipdtese em o ultimo Investidor podera ter o seu Documento de Aceitacdo e Aquisicdo atendido
parcialmente; ou (ii) nenhuma alocag¢do, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagdo e Aquisi¢cdo for
recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada da Classe

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada da Classe, os Cotistas poderdo
receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo
da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira

A Lei n2 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupgdo Brasileira”), instituiu a
responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragao
publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupgdo Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados
as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas
as hipdteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até
20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o
faturamento bruto, a multa serd estipulada entre RS 6.000,00 (seis mil reais) e RS 60.000.000,00 (sessenta
milhGes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgdo Brasileira prevé também reparagdo de
danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou
interdicdo de operacBes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicio de receber
incentivos, subsidios, subvencGes ou empréstimos de drgdos publicos, entre outros, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

A Classe poderd ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condig¢des aceitaveis, a critério da da Gestora,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para
aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade
de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das cotas, a critério da Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢es poderdo
afetar o modo de operagdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os recursos obtidos pela eventual cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos
termos da apdlice, bem como as indeniza¢Ges a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais da apdlice.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do setor imobiliario

A Classe esta sujeita aos seguintes riscos relacionados ao Setor imobilidrio: (i) longo periodo compreendido entre
o inicio da realizagdo de um empreendimento imobilidrio e a sua conclusao, durante o qual podem ocorrer
mudangas no cenario macroecondmico que podem vir a comprometer o sucesso de tal empreendimento
imobilidrio, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade
politica, desvalorizacGes do estoque de terrenos e mudancgas demograficas; (ii) custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original; (iii) possibilidade de interrup¢do de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construgdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento imobilidrio; (iv) construgdes e
vendas podem nao ser finalizadas de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de
custos; (v) eventual dificuldade na aquisigdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios;
(vi) desapropriagdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou realizagdo de obras publicas que prejudiquem
0 Seu Uso OU acesso.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer
mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor

O empreendedor, construtor ou incorporador de bens da Classe podem ter problemas financeiros, corporativos,
de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras, bem como de interrupgdes de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais
e equipamentos de construcdo, escassez de mao-de-obra qualificada para a prestagdo dos servigos, mudangas
na oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissado por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
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suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode
ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos Imobilidrios.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade da Classe investir nos imdveis
que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentragao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.
Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagdo desta

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo da Classe, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio da
Classe sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a
alienagao acima referida, os préprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporg¢do da participagdo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no
mercado dos ativos integrantes da carteira da Classe, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do, os quais poderdo afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO
APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e b) os prazos,
condi¢cOes e forma para: (i) manifestagoes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogagdo da
aceitagdo; (ii) subscrigdo, integralizagio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior aliena¢do dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos | Evento | Data Prevista (1 @

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM
1 . ) 09.01.2026
Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM

2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio, Ldmina e Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo 09.01.2026
3 I Inicio de Apresentacgdo para Potenciais Investidores I 09.01.2026
e = 4 I Inicio do 12 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 16.01.2026
g ® 5 I Encerramento do 12 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 23.01.2026
E 6 I 12 Data de Alocagdo da Oferta I 26.01.2026
= 7 I Data da 12 Liquidagdo da Oferta I 30.01.2026
Z 8 I Inicio do 22 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 02.02.2026
: 9 I Encerramento do 22 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 20.02.2026
10 I 22 Data de Alocagdo da Oferta I 23.02.2026
11 I Data da 22 Liquidagdo da Oferta I 27.02.2026
— 12 I Inicio do 32 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 02.03.2026
— 13 I Encerramento do 32 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 20.03.2026
m 14 I 32 Data de Alocagdo da Oferta I 23.03.2026
: 15 I Data da 32 Liquidagdo da Oferta I 27.03.2026
Z 16 I Inicio do 42 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 30.03.2026
u 17 I Encerramento do 42 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 23.04.2026
> 18 I 42 Data de Alocagdo da Oferta I 24.04.2026
19 I Data da 42 Liquidagdo da Oferta I 30.04.2026
20 I Inicio do 52 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 04.05.2026
21 I Encerramento do 52 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 22.05.2026
22 I 52 Data de Alocagdo da Oferta I 25.05.2026
23 I Data da 52 Liquidagdo da Oferta I 29.05.2026
24 I Inicio do 62 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 01.06.2026
25 I Encerramento do 62 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento I 26.06.2026
26 I 62 Data de Alocagdo da Oferta I 29.06.2026
27 I Data da 62 Liquidagdo da Oferta I 03.07.2026
28 I Data Maxima Para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento I 07.07.2026

& Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para

informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogagé@o da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja o item “Alteragédo das Circunstdncias, Modificagéo, Revogagdo, Suspensédo ou Cancelamento da Oferta”.

@ A principal varidvel deste cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

31




asset

47 Number

—
—
(92,
=
pr
Lul
>

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ESTIMADO
DA OFERTA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Disponibilizacdo de Avisos e Anuncios da Oferta

Quaisquer informacgdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagGes sobre manifestacdo de aceitagdo a oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou
revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora:
https://inter.co/inter-dtvm/ (neste website, buscar por “VENUS 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Coordenador Lider:
https://ativainvestimentos.com.br/outros/ofertas-publicas (neste website, clicar em “Saiba Mais” na Oferta
Publica do Venus11 FIC FlI);

CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica (neste website, procurar pelo “Venus 11
Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” na coluna
“Emissor” e “Filtrar” e entdo clicar no respectivo icone na coluna “A¢des”. Na préxima tela é possivel acessar
o “Prospecto Definitivo” ou “Anudncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada ao final
da pagina); e

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=63.952.812/0001-57
(neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Antncio de Inicio” ou “Anuncio
de Encerramento” ou a op¢do desejada, e entdo na opgdo de download do documento no campo “Ac¢des”,
apos divulgados).

Participantes Especiais:
Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pégina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secunddrio.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Anexo | do Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas a existéncia ou ndo de
direito de preferéncia sera deliberada na assembleia especial que aprovar a nova emissdo de Cotas.

6.3. Indicag¢do da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluigdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4. Justificativa do prego de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Prego de Emissdo foi definido a partir
de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco
de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1. Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a liquidagao, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées da Classe, nos termos
previstos no artigo 27 da Resolugao CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formuldrio de liberagao,
que serd divulgado posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da
B3. As cotas estardo sujeitas as restricdes de negociagdo previstas no artigo 86, Ill, da Resolucdo CVM 160, de
modo que somente poderdo serem negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses contados da data
de encerramento da Oferta.

7.2. Declaragdao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os
Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa de valores e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fll tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo da CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugado a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteragdo das Circunstancias, Modifica¢dao, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentac¢do da CVM: (i) a modificagcdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢do da Oferta; e (ii) as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtengao do registro automatico da Oferta pela CVM mediante
a celebracdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolu¢do CVM 160, ndo configurara
incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n210/2023/CVM/SRE.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem as InstituicGes Participantes
da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para
melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a
modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

39



asset

47 Number

—
—
(92,
=
pr
Lul
>

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR
ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES,
CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagcdo da Oferta que
depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima devera
ser adotado também por oportunidade da apresentagdo do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentag¢do que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro automatico.

As Instituigdes Participantes da Oferta e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em
que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do investidor em n3o revogar sua aceitacdo. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACGES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condi¢cGes
Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria, por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a modificagdo da
presente Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a distribuigcdo parcial das Cotas, observado
o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Os Investidores terdo a faculdade, como condigdo de eficicia de seu Documento de Aceitagdo e Aquisi¢do, de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporg¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Cotas objeto do
Documento de Aceitagdo e Aquisicao.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Documentos de Aceitagao e Aquisigao.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo e Aquisicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamenta¢do em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdao observar o
previsto no artigo 27 da Resolugdo CVM 175.

N3o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢ado Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as CondicOes Suspensivas, no termo do item “CondicGes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuicdo”.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE
DOS RECURSOS PREVISTOS NO MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do
destes investidores

Conforme informado no item “2.3. Identificacgdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada
a Investidores.

Durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢cdo, indicando, dentre outras informages a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, e apresenta-lo(s) as Instituicdes Participantes da Oferta. Os Investidores deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢cdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo ser(em) cancelado(s) pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.
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A Oferta observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo e Aquisicdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no d&mbito da Oferta
(sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO;

(ii) a cada Investidor incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo
Documento de Aceitagdo e Aquisicao, condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, serdo informados a cada Investidor até o dia util imediatamente anterior a
respectiva data de liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido no(s) Documento(s) de Aceitagdo e Aquisi¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor
do(s) Documentos(s) de Aceitacdo e Aquisicdo, e ressalvada a possibilidade de rateio;

(iv) O Coordenador Lider sera responsavel pela captagdo e alocagdo da Oferta, sendo que a liquidagdo ocorrera
via DDA, mediante o envio das planilhas de Questionario e de Liquidagdo a B3 com pelo menos 3 (trés) dias
Uteis de antecedéncia de cada data de liquidagao pretendida pelo Coordenador Lider. O Coordenador Lider
somente atendera aos Documentos de Aceitagdo e Aquisicao feitos por Investidores titulares de conta nele
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor; e

(v) os Investidores deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 da data
de liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitagdo e Aquisi¢do sera(do)
automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

Os Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii), (iv) acima, e no item “Alterac¢do das Circunstancias, Modificacdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta” da Secdo “Restricdes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” na pagina 39 deste
Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocac¢ao e Rateio

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceita¢do e Aquisi¢ao apresentados pelos
Investidores durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote
Adicional, todos os Documentos de Aceita¢do e Aquisi¢do ndo cancelados serao integralmente atendidos.

Entretanto, caso a totalidade dos Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo realizados pelos Investidores seja
superior ao Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional, conforme o caso, sera realizado
rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de Aceitacdo e
Aquisicdo, considerando o momento de apresentacdao do Documento de Aceitacdo e Aquisi¢dao pelo respectivo
Investidor as Instituicdes Participantes da Oferta entre todos os Investidores que participaram da Oferta,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento
de Aceitagdo e Aquisicdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fragdes de
Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado
o rateio indicado acima, o Documento de Aceitagdo e Aquisicdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitagdo e Aquisicdo.
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No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitacdo e Aquisicdo, os Documentos
de Aceitacdo e Aquisicdo serdo considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Na Oferta ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica das InstituicOes Participantes da Oferta e da Classe.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, a quantidade correspondente de Cotas subscritas e integralizadas as quais, até
a disponibilizagdo do Antncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes da Classe, sendo que, no més de integralizagdo, os rendimentos serdo
devidos proporcionalmente a quantidade de dias Uteis transcorridos entre a data da integralizagdo e o ultimo dia
util do més em que ocorreu a integralizagdo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados da Classe,
detalhada no Capitulo “Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, do Regulamento. As Cotas
passardo a ser livremente negociadas no ambiente de bolsa da B3 depois de, cumulativamente, serem divulgados
o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e ser obtida a
autorizagdo da B3.

O Coordenador Lider sera responsavel pela captagdo e alocagdo da Oferta, sendo que a ocorrera via DDA,
mediante o envio das planilhas de Questionario e de Liquidagdo a B3 com pelo menos 3 (trés) dias Uteis de
antecedéncia de cada data de liquidagdo pretendida pelo Coordenador Lider. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do, feitos por Investidores titulares de contas
nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

N3do serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco de Integralizagdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider, observados os
procedimentos de colocagao.

Caso, na ultima data de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, de modo a n3o ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores, os recursos eventualmente depositados.

Ap0s a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3.

A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢cdo se dard em uma data de liquidagdo e
serd realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider serd
responsavel pela captacdo e aloca¢do da Oferta, sendo que a liquidagdo ocorrera via DDA, mediante o envio das
planilhas de Questionario e de Liquidagdo a B3 com pelo menos 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia de cada data
de liquidagdo pretendida pelo Coordenador Lider.

8.3. AutorizagGes necessdarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reuniao em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelos Prestadores de
Servicos Essenciais por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta.

O Fundo serd registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” da
ANBIMA, conforme em vigor (“Codigo de Administra¢dao e Gestdao de Recursos de Terceiros da ANBIMA”).

A Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Regras e Procedimentos de Ofertas da ANBIMA”), em até
7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
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8.4. Regime de distribuicdo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da primeira Emissdo de cotas da Classe de,
inicialmente, 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, ao
preco de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até RS 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e as Cotas do Lote Adicional,
realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugao
CVM 160, com Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagbes aplicaveis.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢Ges do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicGes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou nao junto a B3, para participarem exclusivamente do processo
de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a
Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”’, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigbes
Participantes da Oferta”).

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢cdo das Cotas, no ambito da Oferta,
os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente a Oferta por meio de termo de ades3o ao Contrato de
Distribui¢do (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta serd a exclusivo critério do
Coordenador Lider deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e a
legislagdo em vigor.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢cos de colocagdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opg¢do de lote adicional
também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento
de ordens no ambito da Oferta, os quais deverdo celebrar o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente serd iniciado apds a obtencdo
do registro automatico da oferta pela CVM e a divulgacdo do anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”) e deste
Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, as Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado o disposto no artigo no paragrafo 42 do artigo 59
da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

O Coordenador Lider decidird, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca da distribuigao das
Cotas do Lote Adicional, até a ultima data de liquidagao das Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar
a Oferta a qualquer momento.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, em uma data
de liquidagdo.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Classe, elaborou um plano de distribuicdo das Cotas, o qual
seguira o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”). Em hipdtese alguma, relacGes
com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider poderdo ser
consideradas na alocagdo dos Investidores, independentemente do perfil do Investidor.

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em
conjunto, “Meios de Divulgacio”).
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O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, nos termos da Lei n.2
6.385, de 07 de dezembro de 1976 e da Resolugdo CVM 160 e sera intermediada pelo Coordenador Lider;

(ii) apos o protocola na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta com a subsequente
concessao do referido registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
e da Divulgag¢do do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, poderdo ser realizados esforcos de venda,
incluindo apresentagGes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) dia util apds sua utilizagdo, nos
termos da Resolugao CVM 160;

(iv)  observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo; e
(c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c)
deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) durante o Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo
da Oferta, na pégina 29 deste Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento”),
o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitagao e Aquisi¢cdo, dos Investidores;

(vi) o Coordenador Lider sera responsavel pela captacgdo e alocagdo da Oferta, sendo que a liquidagdo ocorrera via
DDA, mediante o envio das planilhas de Questionario e de Liquidagdo a B3 com pelo menos 3 (trés) dias Uteis
de antecedéncia de cada data de liquidagdo pretendida pelo Coordenador Lider;

(vii) o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera manifestar sua adesdo a Oferta por meio de documento que podera ser assinado por
qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 92 da Resolugdo CVM
160 (“Documento de Aceitagdo e Aquisicdo”), junto ao Coordenador Lider;

(viii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo alocados, deverdo
assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de
Aceitagdo e Aquisicao;

(ix)  acolocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo;

(x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xi)  posteriormente a (a) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, sera realizado pelo Coordenador Lider um Procedimento de Alocagdo antes de cada data de
liqguidacdo pretendida pelo Coordenador Lider, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicdo; e

(xii)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. O Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacgdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para
a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, sem lotes maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, para a alocagdo das Cotas junto aos Investidores,
conforme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda, para verificar se haverd emissao, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de Aloca¢ao”).
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Poderao participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitagdo e Aquisicdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinag¢ao do preco ou taxa

N3o foi adotada dindmica de coleta de intengBes de investimento para formacgdo do Prego de Emissdo, que foi
fixado pela Administradora em conjunto com a Gestora.

8.6. Admissao a negociagao em mercado organizado

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do DDA,
conforme o caso; e (ii) para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a liquidagdo, recibo de Cota
que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulga¢do do Anuncio
de Encerramento e do anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo
serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota na data definida no formulario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagao da B3,
quando as Cotas poderao ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Para maiores informagGes acerca das restricbes de negociacdo das Cotas, vide o fator de risco
“Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta e a
divulgag¢do ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociagéo no mercado secunddrio”
deste Prospecto, na se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

8.7. Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges
da Resolugdo CVM 133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é
opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formacédo de mercado.
E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fun¢do de formador de
mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da Resolugdao CVM 175.

8.8. Contrato de estabilizagcdo

N3do sera (i) constituido fundo de sustentagao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

N3o haverd aplicagdo minima por investidor, de forma que cada Investidor interessado em participar da Oferta
deverd subscrever, ao menos, 01 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$100,00 (cem reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 103,64 (cento e trés reais e sessenta e quatro centavos), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da Classe e do investimento nos ativos alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdao CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10.1. Descrigdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, uma vez que a Gestora
atua como administrador de carteiras, na categoria gestor de recursos, em outros fundos de investimento
administrados pela Administradora.

Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora e a Gestora constituiram, em conjunto, outros fundos
de investimentos administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. No entanto, a Administradora ndo
atuou como coordenadora de ofertas publicas de fundos sob gestdo da Gestora.

N&o obstante, a Administradora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes, podendo vir a contratar com a Administradora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado

econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagao de negdcios entre as partes.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e
a Gestora, entre a Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a
Classe e o(s) representante(s) de cotistas e a Classe e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Gestora dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso IV, artigo 12, Anexo
Normativo lll, da Resolugdao CVM 175.

Para mais informacgGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condigées do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de DistribuigGo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Gestora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢cdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estd disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Sec¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

O processo de distribuicdo das Cotas sera coordenador e liderado pelo Coordenador Lider e ndo contara com a
participacdo de terceiros.

CondigGes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento
dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento das seguintes condigdes precedentes (consideradas condigbes suspensivas nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até
a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM e a manutengdo até a ultima data de Liquidagdo é condicdo
para o cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider
("CondigOes Suspensivas"):

(i) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessdrias para a prestacdo dos
Servigos;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da contratagdo do assessor legal e
dos demais prestadores de servigos necessarios para o funcionamento do Fundo e da Classe, e a realizagdo
da Oferta, bem como remuneragdo e manutencdo de suas contratagdes pela Gestora;

(iii)  manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como administrador fiduciario e
com a Gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme o caso, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, bem como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iv)  acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e da Oferta, do Fundo, da Classe, das Cotas e ao
conteudo dos Documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatdria as Partes e ao assessor legal, e
em concordancia com as legislagGes e normas aplicaveis;

(v) preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, do formulario eletrénico de requerimento de registro da Oferta;

(vi) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Ato de Aprovacdo da Oferta;

(vii) obtencdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, ambiente de
distribuicdo primdria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da
distribuicdo efetuada via B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as cotas custodiadas eletronicamente via B3;

(viii) negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessdria para
efetivagdo da Oferta, em forma e substancia satisfatdria ao Coordenador Lider, incluindo sem limitagao,
os Documentos da Oferta, sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(ix) realizagdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao procedimento
de coleta de intengGes de investimento e (c) a primeira liquidagao da Oferta;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

realizacdo de procedimento de backup previamente ao inicio do Roadshow e a primeira data de
liguidagdo, de forma satisfatdria ao assessor legal em conjunto com o Coordenador Lider contratados
para a Oferta, se aplicavel,

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, ao Coordenador Lider e
ao assessor juridico, de todos os documentos e informagGes necessarias, suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel,
de modo que os Investidores possam formar criteriosamente a sua decisao de investimento, para atender
as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de backup referente aos
materiais publicitarios da Oferta, se aplicavel, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e ao assessor
juridico, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes enviadas e declaragdes feitas
pela Gestora, pela Administradora e pela Classe, conforme o caso, e constantes dos Documentos da
Oferta, sendo que a Gestora, a Administradora e a Classe, conforme o caso, serdo responsdveis pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes por eles fornecidas, sob pena
do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, pelo Coordenador Lider de declaracio da Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da
primeira data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagGes constantes dos Documentos da Operagdo nos termos da regulamentagdo
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(do)
decidir sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condicdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Classe, da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu
respectivo Grupo Econémico (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obriga¢Ses aqui previstas com relagdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) do assessor legal, e elaborada de
acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, que deverd confirmar, entre
outros: (a) a conformidade da representacgdo dos participantes da Oferta nos Documentos da Operagao;
(b) a existéncia, validade, legitimidade e exequibilidade da Emissdo, da Oferta e dos Documentos da
Operagdo; (c) a adequagdo e regularidade juridica dos demais documentos da Emissdo, sobretudo o
devido atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 175, no Codigo ANBIMA e nas
demais normas aplicaveis; e (d) a consisténcia entre as informacGes fornecidas nos documentos da
Emissdo (“Legal Opinion”), sendo certo que a Legal Opinion ndo deverd conter qualquer ressalva;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro hordrio comercial da data primeira da liquidagdo da
Oferta, das versdes assinada da Legal Opinion do assessor juridico, com contetdo aprovado nos termos
acima;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pela Classe, pelas sociedades e pessoas parte de seus
respectivos Grupos Econémicos (conforme abaixo definido) e pelas demais partes envolvidas na Oferta,
de todas e quaisquer aprovacgdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo,
liguidagao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a)
6rgdos governamentais e ndao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicGes financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES e outros, se
aplicavel; e (c) érgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

manutenc¢do do setor de atuagdo da Classe e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por

parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societéria da Gestora ou da Administradora e/ou de
qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum da Gestora
ou da Administradora, conforme o caso (“Grupo EconOémico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia, direta de agGes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora ou
do Grupo Econdmico da Administradora, em qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da
Gestora ou da Administradora conforme aplicavel. Entende-se por “controle” o conceito decorrente do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao a Gestora,
a Administradora, a Classe e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos,
condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declara¢des
feitas pela Gestora e pela Administradora, bem como todas as informacgdes relativas a Administradora, a
Classe e a Gestora constantes nos Documentos da Operagao sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo
que os Investidores possam formar criteriosamente a sua decisdo de investimento, bem como nado
ocorréncia de qualquer alteragao adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material
nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial tempordria e situagdes analogas da Gestora ou de qualquer sociedade de seu
respectivo Grupo Econbémico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade de seu
Grupo Econbmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Economico e ndo devidamente elidido antes da data de realizagdo da Oferta; (d)
propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer sociedade de seu Grupo
EconOGmico em juizo com requerimento de recuperacgao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de (i)
intervencgdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo
de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido de faléncia,
intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperac¢do judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora, de todas as obrigacdes previstas na Resolugdao CVM
160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na
midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentagdo emitida pela CVM,
bem como pleno atendimento do Cédigo ANBIMA,;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxvii) recolhimento, pela Classe, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos necessarios a realiza¢cdo da

Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3 e ANBIMA,;

(xxviii) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,

(xxix)

contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis
Anticorrupcdo pela Gestora, pela Administradora, pela Classe e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos Econémicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteracbes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou a Classe,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais investidores;
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(xxx) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade
ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econdmicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

(xxxi) confirmacgdo do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta exclusivamente perante a
Classe, e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, da legislagdo pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a
legislagdo relativa a ndo utilizagdo de m3o de obra infantil e/ou em condi¢bes andlogas as de escravo
(“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais,
bem como adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social exclusivamente com relagdo a Classe;

(xxxii) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislagdo e regulamentacdo em vigor
quanto a ndo utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢Ges andlogas a de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raga e género;

(xxxiii) obtengdo de autorizagdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa
realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora, da Administradora e dos
demais prestadores de servigco da Classe, conforme necessario, nos termos da Secdo Il da Resolugdo CVM
160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisoes,
oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado; e

(xxxiv) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais investidores no dmbito da
Oferta, com o intuito de promover a plena distribui¢do das Cotas.

A verificagdo do atendimento das Condiges Suspensivas acima serd feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até a data da concessao do registro da Oferta
pela CVM. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos Contrato de Distribuigao é
condicionado a satisfacdo, até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM, das Condig¢des Suspensivas.
Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condiges Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a
seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta,
observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da nao verificagdo das Condi¢des
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢Ges Suspensivas descritas
acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

Apds o cumprimento das Condigdes Suspensivas, exceto por aquelas cuja data padrao de implementagao exceda
a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, o Coordenador Lider
providenciara a divulgagdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador
Lider, no enderego indicado na Sec¢do “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 73 deste
Prospecto Definitivo.

62



asset

47 Number

—
—
(92,
=
pr
Lul
>

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagara, com recursos
provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria, ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, por
meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragoes:

(i) Comissdo de Coordenacdo: A esse titulo, a Classe pagara ao Coordenador Lider, condicionado a colocagdo do
Montante Minimo da Oferta, uma remuneragao equivalente a 0,16% (dezesseis centésimos por cento) sobre
o valor total das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas (“Comissdao de
Coordenacgdo”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: A esse titulo, a Classe pagara ao Coordenador Lider uma remuneragdo
equivalente a até 3,00% (trés inteiros por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas (“Comissdo de Distribui¢do”).

A titulo de ajuste/otimizacgdo de fluxos operacionais, a Gestora podera adiantar o pagamento da Comissdo de
Coordenacdo e da Comissdo de Distribuicdo ao Coordenador Lider, sendo que, neste caso, sera integralmente
reembolsada pela Classe até o final do exercicio social subsequente ao encerramento da Oferta.

A Classe, exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribui¢cdao Primaria, pagara ao Coordenador
Lider, a Comissdo de Coordenacgado e a Comissao de Distribuicao, a vista e em moeda corrente nacional, acrescida
dos tributos descritos no paragrafo abaixo. Este montante devera ser pago ao Coordenador Lider, em conta
corrente a ser por ele oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia Util contado da primeira data de liquidagdo
das Cotas. O pagamento das Comissdes podera ser feito mediante dedugdo dos valores obtidos com a liquidagao
das Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, observado o disposto acima.

As ComissBes serdo pagas pela Classe ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retengdo, dedugdo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com excegdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribuig¢do Social Sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢cdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela Classe ao Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majorac¢des das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos as ComissGes serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo
Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba as Comissdes como se
tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela Classe ao Coordenador Lider
por for¢a ou em decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.

11.2. Demonstrativos do custo da distribui¢ao, discriminando:

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pela Classe, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Primaria e representam os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, com base na colocagdo do Montante
Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescido de tributos e assumindo a colocagdo
da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracGes em razdo da eventual emissdo das
Cotas do Lote Adicional:
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Custos da Oferta

Valor Total da

Valor por Cota

% em relagdo ao

Oferta (RS) (RS) Montante Inicial da Oferta
Comissdo de Coordenagio (VG 775.000,00 0,16 0,16%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo (1 © 82.775,32 0,02 0,02%
Comissdo de Distribuigdo (V) 15.000.000,000 3,00 3,00%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigio V@ 1.602.102,93 0,32 0,32%
Assessores Legais (1) 3 139.000,00 0,03 0,03%
Tributos sobre Assessores Legais () @) 23.630,16 0,00 0,00%
B3 — Taxa de Registro, Distribuic3o e Liquidagdo® @ 104.250,00 0,02 0,02%
Taxa de Registro na CYM @) 187.500,00 0,04 0,04%
Anbima - Taxa de Registro FIl (@) 21.743,75 0,00 0,00%
Anbima - Taxa de Registro Oferta Publica 4 62.000,00 0,01 0,01%
Outras Eventuais Despesas ()4 3) 201.997,84 0,04 0,04%
TOTALR ) 18.200.000,00 3,64000 3,64%
) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
2 Valores estimados.
(3) Os custos da Oferta serdo arcados com os recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primdria, observado o disposto na Seg¢do “Comissionamento”,

na pdgina 63 deste Prospecto.

) Outras Despesas incluindo cartdrios e registros.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais),
sem considerar a Taxa de Distribui¢cGo Primdria. Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das
comissbes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Cotas do Lote Adicional.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, a Taxa de Distribuicéo Primdria é de RS 3,64
(trés reais e sessenta e quatro centavos) por Cota, o que significa aproximadamente 3,64% (trés inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) do valor unitdrio da Cota, na hipdtese de ser atingido o Montante Inicial
da Oferta.

Se os custos da Oferta forem efetivamente maiores que as estimativas previstas na tabela acima, o excedente
dos custos serd arcado pela Classe. Caso, apds o pagamento ou o reembolso de todas as despesas da Oferta, haja
valor remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Distribui¢éio Primdria pelos investidores, tal valor serd
revertido em beneficio da Classe.

Ressalta-se que para o cdlculo dos percentuais acima foi considerado o valor da Cota na Data de Emissdo, ou
seja, RS 100,00 (cem reais).

A tabela abaixo apresenta o Prego de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria de cada Cota objeto desta
Emissdo:

Prego de Emissdo (RS) | Taxa de Distribuigdo Primaria (RS) Percentual em relagdo ao Pregco de Emissdo

Por Cota R$ 100,00 RS 3,64 3,64%

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social

Conforme enfatizado na se¢do “3. Destinagdo de recursos” deste Prospecto, a aquisicdo de ativos imobilidrios
encontra-se em fase de negociacao, e ocorrera ao longo de todo o Prazo de Duragdo do Fundo. Até o presente
momento, ndo foram celebrados pelo Fundo instrumentos vinculantes referentes a nenhum ativo em especifico,
motivo pelo qual ndo foram apresentados os dados solicitados nesta alinea “(a)”.

b) informag0es descritas nositens1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia

Conforme enfatizado na alinea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulgacdo deste Prospecto Definitivo, ndo foi
assinado pelo Fundo nenhum instrumento vinculante referente a nenhum ativo pré-determinado em especifico,
motivo pelo qual ndo foram descritas as informacgdes solicitadas nesta alinea “(b)”.
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informagdes exigidas pelo
artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a XlIl, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas
no Anexo | do Regulamento no “Quadro 1 — Principais Caracteristicas”, “Quadro 3 — Cotas”, “Quadro 5 —
Amortizacdo de Cotas”, “Quadro 7 — Remuneracdo Maxima dos Prestadores de Servigcos”, “Quadro 9 —
Tributagao”, “Quadro 11 — Politica de Investimento”, “Quadro 12 — Assembleia Especial de Cotistas”, “Quadro 17
— Representante dos Cotistas”, “Quadro 19 — Forma de Comunicagdo Valida” e “Quadro 20 — Liquidagdo

Antecipada da Classe”.

As obrigacdes da Administradora previstas nos artigos 29 e 30 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175
podem ser encontradas no Anexo | do Regulamento, no “Quadro 14 — Obrigagdes Adicionais da Administradora
e da Gestora” e no “Quadro 22 — Responsabilidade da Administradora”.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) tltimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras da Classe
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

Administradora:
https://inter.co/inter-dtvm/ (neste website, buscar por “VENUS 11 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo no campo “DemonstracGes Financeiras”);

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=63.952.812/0001-57
(neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e entdo
em “Tipo” localizar “Demonstragées Financeiras”, apds divulgadas).

Ainda, o Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdao CVM 175, consta do
Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominagao social, enderego comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Administradora, a
Gestora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administradora

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar, Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte, MG

At.: Funds Administration

Telefone: (11) 3014-1036

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Gestora

NUMBER ASSET BRASIL LTDA.

Avenida S3o Gabriel, n2 301, 32 andar, Jardim Paulista
CEP 01435-001, Sdo Paulo, SP

At.: Rodrigo Beresca de Almeida

Telefone: (11) 98390-1513

E-mail: rodrigo@numberasset.com.br

Assessor Juridico

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n2 134, 92 andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, S3o Paulo, SP

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

Telefone: (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Coordenador Lider

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, n? 3.500, bloco 1, salas 314 a 318

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Guilherme Gatto Tannus / Carina Pianzolli

Telefone: (11) 4950-7274

E-mail: dcm@ativainvestimentos.com.br; juridico@ativainvestimentos.com.br

Escriturador e
Custodiante

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar, Santo Agostinho
CEP: 30190-131, Belo Horizonte, MG

At.: Funds Administration

Telefone: (11) 3014-1036

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

14.3. Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servicos. O Fundo e a Classe estdo em fase pré-operacional e,
portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

75



asset

47 Number

—
—
(92,
=
pr
Lul
>

14.4. Declaragdao de que quaisquer outras informag¢des ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicGes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5. Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe estd atualizado e foi concedido em 05 de dezembro de 2025
sob 0 n20325279.

14.6. Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas no prospecto

A Administradora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessdrias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas da Classe, a Classe, suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste Prospecto e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta e acessivel, de modo que os Investidores possam
formar criteriosamente a sua decisdao de investimento, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante
pela Resolugao CVM 160.

A Gestora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdao econOmico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas
ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obrigacGes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declara¢do de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagBes prestadas pela Classe sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, apresentadas de maneira clara e objetiva em linguagem direta
e acessivel, de permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
(ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive as informagdes
eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes da segdo “Viabilidade
Econdmico-Financeira” na pdagina 49 deste Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM,
sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas da Classe, a
Classe, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento na Classe e quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Resolugdao CVM 160.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
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Regras de Tributagdo do Fundo

A presente segdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época da elaboragdo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios
vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei
n? 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operac¢des de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do |OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobilidarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operac¢des de cdmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

QIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagdo, amortiza¢gdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdao RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagées de renda varidvel,
quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de
renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo
da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa,
os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes do Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a reten¢do do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condig@es: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

N&do ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a
incidéncia tributaria.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n2 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
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a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributa¢do favorecida). Para maiores informacgdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢ées de tributagdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER AS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR
SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO
TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Tributagdo aplicdvel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicaces realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacao
de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes Ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os
demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢ao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do
artigo 36, pardgrafo 39, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagbes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacgdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condigBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isen¢do de IRRF
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Principais Caracteristicas do Fundo

Parte das informagdes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposigdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n? 8.668, a Resolugdo CVM 175 e seu o Anexo Normativo lll, e a Resolugdo
CVM 160, estando sujeito aos termos e condi¢Ges do seu Regulamento.

Prazo de Duragao
Indeterminado.
Objetivo do Fundo

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, preponderantemente, através da aquisicdo de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (FIl) que estejam admitidas a negociagdo na B3 e, complementarmente, na aquisigdo de (i)
cotas de outros FlI, preponderantemente; (ii) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (iii) agdes, debéntures,
bbnus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢cdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (iv) acdes ou
cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (v) certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n.2 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de
Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de crédito imobilidrio; e (ix) letras imobiliarias garantidas
(“Ativos Alvo”).

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe ou de seus Prestadores
de Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Politica de Investimentos

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista no Anexo | do Regulamento,
com a finalidade de, fundamentalmente de proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo.

A classe observard, no que couber, as disposicdes, modalidades de investimento, limites e vedacgdes
estabelecidas na Resolugdo CMN 4.963 e Resolugdo CMN 4.994. N3o ha obrigacdo da classe, da Administradora
e/ou a Gestora de alterar e/ou solicitar alteragdes ao Anexo | do Regulamento em razdo de eventuais alteragGes
na Resolugdo CMN 4.963 que entre em vigor apds a data de inicio da classe.

A participacdo da classe em empreendimentos imobilidrios se dard, primordialmente, por meio da aquisicdo dos
Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, observadas eventuais restricdes dispostas
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na Resolugdo CMN 4.963 (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) acGes, debéntures, bénus de
subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas
de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (iii)
acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv)
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo
de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participagGes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ag¢des que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (vi) cotas de outros FlI; (vii) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix)
letras de crédito imobilidrio; e (x) letras imobilidrias garantidas.

Observada a politica de investimento prevista no Anexo | do Regulamento, é vedado a classe: (i) a aplicagdo em
cotas de classes de fundos de investimento em direitos creditdrios, inclusive aqueles que invistam em direitos
creditorios ndo padronizados; (ii) a aplicagdo em ativos de emissdo de securitizadoras, com obrigacdes vinculadas
a securitizadoras e/ou em duplicatas e titulos de crédito n3o previstos na Resolugdo CMN 4.963; (iii) a realizacdo
de operagcdbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de a classe possuir estoque ou posigdo anterior do mesmo Ativo; (iv) a aplicagdo em cotas
de classes de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo | da Resolugdo 175,
que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais ou qualificados quando ndo atendidos os
critérios estabelecidos em regulamentagdo especifica; (v) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores
mobilidrios, seja na posi¢do doadora ou tomadora; (vi) a realizacdo de operagGes em mercados de derivativos
que gere exposicdo superior a uma vez o respectivo patriménio liquido; e (vii) a aplicacdo de recursos,
diretamente ou por meio de cotas de fundo de investimento, em titulos ou outros ativos financeiros nos quais o
ente federativo regulado pela Resolugdo CMN 4.963 figure como emissor, devedor ou preste fianga, aval, aceite
ou coobrigagdo sob qualquer outra forma.

Os imoveis bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliagdo pela
Administradora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes no Suplemento H da
Resolugdo CVM 175.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista no Anexo | do Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo
175, além das restrigdes estabelecidas pela Resolugdo CMN 4.963 e pela Resolugdo CMN 4.994 que sejam
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos
do Anexo | do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolu¢do 175; (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da classe.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagdo da assembleia
de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Anexo | do Regulamento.

Breve histdrico dos prestadores de servigos do Fundo
Administradora

A Administradora é uma instituicdo financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
de carteiras de valores mobilidrios, é a responsdvel pela administragdo, custddia, escrituracao e distribuicao de
Cotas do Fundo.
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Sua area de administragao fiducidria comecgou as atividades em 2017, voltada para atender as necessidades dos
fundos que ja eram geridos pela instituicdo. Com o crescimento da instituicdo, a Administradora ampliou seu
escopo de atuacdo para atender as necessidades relativas a administracdo de novos fundos. Ao final de
dezembro de 2024, a Administradora atingiu a marca de RS 11,8 bilh&es de ativos sob administracdo.

Gestora

A Number Asset foi fundada por profissionais do mercado financeiro que atuam nas areas de crédito, operagdes
estruturadas, distribuicdo e gestdo de recursos contando com um time que acumula mais de 20 (vinte) anos de
experiéncia e conhecimento de mercado.

Seu compromisso pauta-se pela transparéncia e pela seriedade em todos os aspectos de atuagao. Cada decisdo
tomada passa por processos dinamicos que estdo em constante aperfeigopamento e por uma criteriosa validagao
por meio dos departamentos de Gestdo, Risco e Compliance.

Divulgacdo de Informagoes

A Administradora prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informag&es obrigatdrias exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto no Anexo | do Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de autorizacdo do cotista.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Politica de Distribuicao de Rendimentos e Resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo apliciveis (“Montante Minimo
de Distribui¢do”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera3, a critério da Administradora,
ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia Util do primeiro més subsequente ao més
de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢do”, respectivamente), de forma total ou parcial,
em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢ao, nos termos do art. 102, paragrafo
Unico, da Lei 8.668.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.
Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes
com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados.

Taxa de Administragao

0,21% (vinte e um centésimos por cento) ao ano, correspondente a remunerac¢do dos servigos de administragdo,
custddia e controladoria, conforme aplicavel, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més que se refere, observada a remuneragdo minima mensal de RS 6.500,00 (seis
mil e quinhentos reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IPCA, ou por indice distinto de correcdo monetdria, desde que o
valor seja inferior a corregao pelo IPCA.
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Caso a Taxa Minima Mensal devida a Administradora, seja superior a taxa devida a Administradora, o excedente
serd descontado da Taxa de Gestdo, recebendo a Gestora o valor residual, se houver, ou na hipétese da Taxa
Minima Mensal devida a Administradora ser superior a soma da parcela devida a Administradora e a Gestora
calculado sobre o patrimonio liquido da Classe, o valor faltante sera pago pela Gestora, devendo a
Administradora emitir nota fiscal do valor faltante contra a Gestora, sendo que no més em que tal situagao for
observada a Gestora ndo recebera qualquer valor a titulo de Taxa de Gestao.

Taxa de Gestao

1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 59
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, observada a remuneragdo minima mensal de
RS$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento
da classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IPCA, ou por indice distinto de correcdao monetaria, desde que
o valor seja inferior a corregdo pelo IPCA.

Taxa Maxima de Distribui¢do

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas que prestem servigcos de forma continua a Classe, ndo ha
uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remunerac¢do dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n2 160, de 13
de julho de 2022.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Ndo obstante, a cada nova Emissdo de Cotas,
podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova
Emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim
for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva Oferta no ambito
do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
Taxa de Performance

20% (vinte por cento) sobre a valorizagdo da Classe que, em cada semestre civil, excedente 100% (cem por cento)
do valor positivo acumulado do IPCA + 6,0% (seis por cento) ao ano. O método de cobranga da Taxa de
Performance sera passivo, com base no resultado de cada aplicagdo efetuado por cada cotista.
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ATO CONJUNTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DA CLASSE UNICA DE

COTAS DO VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicao
financeira com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n® 1.219, 21° andar, CEP 30190-131, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n.© 13.432, expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 09 de dezembro de 2013, na qualidade de Administradora
Fiduciaria (“Administradora”), e NUMBER ASSET BRASIL LTDA., sediada na Avenida Sao
Gabiriel, n.° 301, 3° andar, bairro Jardim Paulista, CEP 01435-001, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n® 54.112.373/0001-83, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de
servicos de Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n°® 22.899
expedido pela CVM em 03 de janeiro de 2025 (“Gestora”, atuando, na qualidade de
Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores de servico essenciais
responsaveis, respectivamente pela administragcao fiducidria e pela gestao de carteira
(“Prestadores de Servigos Essenciais”), do VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ/MF n® 63.952.812/0001-57 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) Nao foirealizada, até a presente data, a emissao e/ou distribuicao de cotas da classe
Unica do Fundo (“Classe”);

(i) A Administradora e a Gestora desejam alterar o publico alvo, bem como o valor
dataxa de distribuicdo primaria da oferta da primeira emissao de cotas aprovada
em 05 de dezembro de 2025 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo
do Venus 11 Fundo de Investimento em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, pela Administradora e pela Gestora,
objeto de oferta publica, para fazer constar o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 e o
publico alvo de investidores qualificados (“Oferta”), nos termos da Resolucao
CVM 160 (conforme abaixo definida); e
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Ademais, considerando que o Fundo esta em fase pré-operacional e ndo possui
cotistas, a Administradora e a Gestora desejam realizar algumas alteragdes no
Regulamento, de modo que as mudancas estardo refletidas na versao
consolidada, constante no Anexo A.

RESOLVEM:

1.

Aprovar aversao consolidada do Regulamento, substancialmente no teor e naforma
do documento constante do Anexo A, com efeitos a partir da presente data.

2. Alterar as condi¢bes da Oferta, conforme disposto abaixo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Datade emissao: Adataem que ocorrera 12 (primeira) integralizacao das Cotas;

Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de até
5.000.000,00 (cinco milhdes) Cotas, podendo referido montante ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Preco de Emissao: O preco de emissao de cada Cota da Classe € equivalente a
R$ 100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Prego
de Emissao”);

Coordenador Lider: a distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emisséao de Cotas do
Fundo tera como coordenador lider a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.775.974/0001-04, com sede na na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas 3500, bloco 1, salas 314 a 318, devidamente
credenciada pela CVM - Comisséao de Valores Mobiliarios como distribuidora de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n© 2.245, expedidoem 17
de dezembro de 1992 (“Coordenador Lider”);

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da Oferta serd de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”),
considerando a subscricdo e integralizagcao da totalidade das Cotas pelo Preco
de Emissao, sem considerar o valor da Taxa de Distribuicao Primaria (conforme
abaixo definida), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude
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da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Opcao de Lote Adicional: Havera a possibilidade de lote adicional qual seja: R$
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) correspondente a
1.250.000 (um milhdo e duzentas e cinquenta mil) de Cotas;

Lote Suplementar: Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a
opcgao de distribuicado de lote suplementar para fins de estabilizagcdo do preco
das Cotas;

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o
montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalente
a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo
da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricao e integralizagao da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora;

Numero de Séries: A Emissao das Cotas serd realizada em série Unica;
Investimento Minimo por Investidor: Nao aplicavel;

Taxa de Distribuicdo Primaria: R$ 3,64 (trés reais e sessenta e quatro centavos)
por cota (“Taxa de Distribuicao Primaria”), que compreende os custos da
Oferta, tais como taxa de distribuicao devida ao Coordenador Lider e Institui¢cdes
Participantes da Oferta, da taxa de registro da Oferta Publica junto a CVM, custos
com assessores legais, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria serd incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria
serdo de responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela
Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Preco de Integralizacdo: R$ 103,64 (cento e trés reais e sessenta e quatro

centavos), o qual corresponde ao Pregco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria;
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(xiii) Registro paraDistribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas serdoregistradas
para: (i) distribuicao e liquidagcdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidagdao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

(xiv) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos dos artigos
11 e 12 da Resolugcao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor,
incluindo Regimes Préprios de Previdéncia Social - RPPS instituidos pela Uniao,
pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios, bem como Entidades
Fechadas de Previdéncia Complementar - EFPC (“Investidor”);

(xv) Rito:aPrimeira Emissao seguira orito de registro automatico de distribuicao, nos
termos do Art. 26, inciso VI, da Resolugao CVM 160;

(xvi) Periodo de Distribuigao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);

(xvii) Forma de Integralizagdo: A vista, pelo Preco de Integralizacdo, junto ao seu
respectivo agente de custddia, na data de liquidacdo da Oferta Publica, em
moeda corrente nacional;

(xviii) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugédo CVM 160;

(xix) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugao CVM 160;

(xx) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢gdes da Emissédo e da
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
em 1 (uma) via.

Belo Horizonte, 08 de janeiro de 2026.

94



sinter

dtvm

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

NUMBER ASSET BRASIL LTDA.

Gestora
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ANEXO A

REGULAMENTO DO

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULOI- DOFUNDO

Artigo 1°. O VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, doravante designado de
forma abreviada (“FUNDO”), que conta com CLASSE fechada, com prazo indeterminado
de duracao, € um FUNDO de Investimento Imobiliario regido pelo presente Regulamento e
pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a
Resolucdo CVM n.© 175/22 e suas alteracoes posteriores (“Resolugcdo CVM 175/22”).

Paragrafo 1° - O FUNDO possuiumaclasse Unica de cotas (“CLASSE”), conforme as
caracteristicas que estao dispostas em seu respectivo Anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2° - Cada CLASSE ¢ constituida com um patrimdénio préprio e segregado
do patriménio das demais Classes, e que responde apenas por obrigagcdes proprias da

respectiva CLASSE.

Paragrafo 3° - Este Regulamento dispde sobre as informagdes gerais do FUNDO e
comuns as CLASSES. Cada anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre
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informacgdes especificas de cada CLASSE, e comuns as respectivas subclasses de cotas
da CLASSE em questao, quando houver (respectivamente, “Anexo” e “Subclasses”). Cada

apéndice que integra o respectivo Anexo dispde sobre informagodes especificas de cada
Subclasse, quando houver (“Apéndice”).

Paragrafo 4° - Todas as referéncias as “cotas” devem ser interpretadas como sendo
feitas as cotas da CLASSE, exceto em relagcao aos Apéndices, cujas referéncias ali contidas
devem ser interpretadas como sendo feitas as cotas da respectiva Subclasse.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Artigo 2°, A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do FUNDO sera
limitada a sua esfera de atuacado, perante o FUNDO e entre si, sem qualquer
estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

Secao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 3°. O FUNDO ¢é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.945.670/0001-46, sediada
na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela CVM - Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servicos de Administragcdo de Carteiras
por meio do Ato Declaratério CVM n°® 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e como
custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM n® 13.799, expedido em 29 de julho
de 2014, e como escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n©.
n® 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, doravante abreviadamente designada
apenas como ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. A ADMINISTRADORA ¢ instituicdo financeira aderente aos Cédigos
ANBIMA relacionados a atividade de Administragdo de Recursos de Terceiros.
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Artigo 4°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagcdes legais e as previstas na

regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao
do fundo de investimento, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;

b) escrituragio de cotas;
c) auditoriaindependente;

d) custdédia;

e) formador de mercado de classe fechada;

f) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecado, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e

g) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da CLASSE, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
imoéveis e consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo 2° - Os servigos de custddia de ativos, escrituracao de valores mobiliarios,
e escrituracao de cotas serao prestados pela ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em beneficio
da CLASSE, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servico
contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado
ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, a ADMINISTRADORA deve
fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 4° - Incluem-se entre as obrigacbes da ADMINISTRADORA:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
l. o registro de cotistas;
1. o livro de atas das assembleias gerais;
M. o livro ou lista de presenca de cotistas;
V. os pareceres do auditor independente; e
V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO

e da CLASSE.

b) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao das cotas de CLASSE fechada em
mercado organizado;

c) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informagodes periddicas e eventuais da CLASSE;

e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO e/ou pela CLASSE, inclusive os prestadores de servigos

essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do FUNDO e da CLASSE;

f) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Regulamento;
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g) monitorar as hipéteses de liquidagao antecipada, se houver;
h) observar as disposi¢coes constantes deste Regulamento; e

i) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral ou Assembleia Especial de cotistas
(“Assembleia Geral” e “Assembleia Especial” respectivamente).

Paragrafo 5° - A Taxa devida a ADMINISTRADORA serd previstano Anexo da CLASSE
correspondente.
Paragrafo 6° - Além das obrigagbes previstas acima, fica também a

ADMINISTRADORA, competente pelo exercicio das atividades previstas conforme artigos
29 e 30 do Anexo Normativo lll da Resolugcao CVM n® 175/2022.

Secao |l - Gestora de Recursos

Artigo 5°. O FUNDO é gerido pela NUMBER ASSET BRASIL LTDA., sediada na Avenida
Sao Gabriel, n.°© 301, 3° andar, bairro Jardim Paulista, CEP 01435-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 54.112.373/0001-83, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de
servicos de Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n°
22.899expedido pela CVM em 03 de janeiro de 2025, doravante abreviadamente designada
GESTORA e, em conjunto com a ADMINISTRADORA, “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Paragrafo 1° - A GESTORA ¢ instituicao financeira aderente aos Cdodigos ANBIMA
relacionados a atividade de Administracao de Recursos de Terceiros.

Paragrafo 2° - A GESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da
carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

Paragrafo 3° - A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:
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a) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos;
b) distribuicdo de cotas;
c) consultoria de investimentos;

d) classificacao de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito;

e) cogestao da carteira de ativos.

Paragrafo 4° - A GESTORA podera contratar outros servicos em beneficio da CLASSE
de cotas, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo contratado
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigco prestado ao FUNDO
nédo se encontre dentro da esfera de atuagcdo da CVM, a GESTORA deve fiscalizar as
atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA podem prestar os servigos de que
tratam os itens “a” e “b” do Paragrafo 2° acima, observada a regulamentacéo aplicavel as
referidas atividades.

Paragrafo 6° - Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos
detidos pela CLASSE, realizando todas as agcdes necessarias para tal exercicio, observado
o disposto na politica de voto da CLASSE.

Paragrafo 7° - Compete a GESTORA negociar os ativos da carteira, bem como firmar,
quando for o caso, todo e qualguer contrato ou documento relativo a negociacao de ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando a CLASSE de cotas para essa finalidade.

Paragrafo 8° - Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA:

a) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em
prestador de servigo por ele contratado;
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b) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da CLASSE para utilizacao
pelos distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operagcoes da CLASSE;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigao e concentragcao
e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento; e
f) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Paragrafo 9° - A Taxa devida a GESTORA sera prevista no Anexo da CLASSE
correspondente.

Secao lll - Da Substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais

Artigo 6°. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses
de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado
ao FUNDO, por decisdo da CVM;

b) renuncia; ou
c) destituicdo, por deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da CLASSE e/ou do
FUNDO impede a ADMINISTRADORA de renunciar a administracao fiduciaria do FUNDO,
mas nao sua destituicdo por forga de deliberagcao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagao da
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Assembleia Geral a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco
por cento) do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - No caso de renuncia, da ADMINISTRADORA, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcoes até a averbacao, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, o que deve ocorrer em até 180 (cento e
oitenta dias) contados a partir da renuncia.

Paragrafo 4° - Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou nao seja
substituido dentro do prazo referido no Paragrafo 3° acima, o FUNDO deve ser liquidado,
nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas fungcdes até a conclusdo da liquidagdo e a
ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial, a
Superintendéncia da CVM competente pode nomear Administradora Fiduciaria ou Gestora
de Recursos temporaria, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 6° - Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado nao
seja substituido pela Assembleia Geral, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do
Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdao CVM 175/22, devendo a GESTORA permanecer
no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagao e a ADMINISTRADORA até o
cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 7° - No caso de alteragcdo de Prestador de Servico Essencial, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA substituida deve encaminhar ao substituto cépia de
toda a documentacao referida no art. 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22, em até
15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracéo.

Secao IV - Disposicoes Gerais
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Artigo 7°. A relacao completa dos demais prestadores de servicos do FUNDO esta a
disposicdo dos Cotistas no site da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.

Artigo 8°. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados em nome do FUNDO e/ou de qualquer uma das CLASSE (doravante
denominados em conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais, simplesmente
como “Prestadores de Servicos”) possuem, cada qual, atribuicbes e deveres proprios
relacionados a prestagao dos servigos para os quais foram contratados pelo FUNDO e/ou
por uma ou mais CLASSES, conforme o caso, prestando tais servicos em regime de
melhores esforgos e como uma obrigagéo de meio.

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada Prestador de Servigos perante o FUNDO,
as CLASSES e demais Prestadores de Servigos é, portanto, individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas
respectivas obrigacdes previstas na regulamentacdo em vigor, neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato
de prestacdo de servigos celebrado junto ao FUNDO e/ou as CLASSES que o tenham
contratado, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Cada Prestador de Servigos responderd, individualmente, somente
pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte
nas respectivas esferas de atuacéo, inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os
Prestadores de Servicos.

CAPITULOIlI- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 9°. As despesas a seguir descritas constituem encargos passiveis de serem
incorridos pelo FUNDO ou individualmente pelas CLASSES. Ou seja, qualquer das
CLASSES podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serao
debitadas diretamente do patrimbénio da CLASSE sobre a qual incidam. Por outro lado,
quando as despesas forem atribuidas ao FUNDO como um todo, serdo rateadas
proporcionalmente entre as CLASSES, na razdo de seu patrimoénio liquido, e delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo FUNDO observardo os
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parametros acima para fins de rateio entre as CLASSES ou atribuicdo a determinada
CLASSE. Adicionalmente, despesas e contingéncias atribuiveis a determinada(s)
Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a esta(s).

(i)

(iii)

(iv)

(viii)

(ix)

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO, CLASSE e/ou Subclasse;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacio de
relatérios e informacgoes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, CLASSE e Subclasse,
inclusive comunicagdes aos cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razao de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenacéo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices

de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores
dos servigcos no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

despesas com a realizagcdo de Assembleia Geral e/ou Especial;
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despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacgao
ou liquidagdo do FUNDO, CLASSE e Subclasse;

despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de
ativos;

despesas relacionadas a convocacao, instalagao, realizacao e formalizacao de
Assembleia Geral ou Especial, e a remuneragcao dos membros dos comités ou
conselhos destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servigos
Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacgao, instalagao, realizagao e
formalizagcao de reunides dos referidos comités ou conselhos;
no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

I distribuicao primaria de cotas; e

I. admissédo das cotas a negociagcdo em mercado organizado.
royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a ADMINISTRADORA € a

instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

taxas de administragcdo e de gestdo que deverao ser atribuidas a cada classe
e/ou subclasse de cotas;

montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragdo com base na taxa de administracdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao;

despesas relacionadas ao servigo de formacéo de mercado;
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(xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas,
desde que de acordo com as hipéteses previstas nesta Resolugao;

(xxii) contratagao da agéncia de classificagao de risco de crédito;

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO conte com diferentes classes de cotas, compete a
ADMINISTRADORA promover proporcionalmente a participacdo da CLASSE no patriménio
liquido do FUNDO o rateio das despesas e/ou contingéncias que sejam comuns as classes.

Paragrafo 2° - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO, da
CLASSE ou Subclasse correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver
contratado, quando constituidos por iniciativa daquele Prestador de Servigco Essencial.

Paragrafo 3° - O Pagamento das Taxas constantes do Anexo de cada CLASSE serao
pagos até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestagao do servigo.

Paragrafo 4° - Para coOmputo da data base de corregao constante do Paragrafo 3°
acima sera considerado a data do inicio da CLASSE ou Subclasse em que a taxa tenha sido
fixada.

CAPITULO IV- DA ASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 10°. As matérias relacionadas ao FUNDO e que sejam de interesse de cotistas de
todas as CLASSES e Subclasses deverdo ser deliberadas em Assembleia Geral, e
permitirdo a participacédo de todos que constem do registro de cotistas diretamente da(s)
CLASSE(s) ou, se for o caso, das Subclasses, junto a ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - As matérias de interesse de uma CLASSE e/ou Subclasse especificas,
deverao ser deliberadas em Assembleia Especial da CLASSE ou Subclasse interessada,
conforme aplicavel.

Artigo 11°. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo quando se tratar de Assembleias
Ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleias
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Extraordinarias, observados os prazos aplicaveis nas hipdteses de CLASSES e/ou
Subclasses, conforme o caso.

Paragrafo 1° - A presenca da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de
Assembleia, se Geral ou Especial, bem como a matéria a ser deliberada, supre a falta de
convocagao.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral ou Especial, se instalara com a presencga de
qualquer numero de cotistas, considerando a participagao financeira de cada cotista.

Paragrafo 3° - Os prestadores de servicos essenciais, o cotista ou grupo de cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo FUNDO,
podem convocar, a qualquer tempo, assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do
dia do interesse do FUNDO, da classe ou da comunh&o de cotistas.

Paragrafo 4° - O pedido de convocacao pela GESTORA, pelo custodiante ou por
cotistas deve serdirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias contados do recebimento, convocar assembleia de cotistas.

Paragrafo 5° - A convocacao e a realizagdo da assembleia devem ser custeadas
pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar o contrario.

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia Geral ou Especial, conforme cabivel
deliberar sobre:

a) demonstragbes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos termos do
Paragrafo 1° abaixo;

b) a substituicio da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA (Prestadores de Servigco
Essenciais);

c) com excecao a utilizagado do Capital Autorizado, conforme definido no anexo da
CLASSE, a emissao de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipétese na qual
deve definir se os cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas
cotas;

d) afusao, aincorporacéo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao do
FUNDO ou da CLASSE;
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e) a alteracdo do Regulamento, Anexo e Apéndice ressalvado o disposto no Paragrafo
90 abaixo;

f) o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, nos termos da legislagao em
vigor; e

g) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da CLASSE;
h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

i) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de
cotas;

j) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas da CLASSE de que trata o art. 20
Anexo Normativo lll, da Resolugcdo CVM 175/22, fixagdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

k) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nostermos do §
19 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo lll, da
Resolucao CVM 175/22; e

) alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administragao e, caso o fundo
conte com um gestor na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de
gestao.

Paragrafo 1° - As matérias que sejam de competéncia da Assembleia Geral serao
tomadas por maioria de votos dos presentes, considerando a participacao financeira de
cada cotista, exceto para as matérias previstas nas alineas b), d), e), i), k) e |) do caput, as
quais dependem da aprovagao pela maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou Il — metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Caso a Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel, convocada

para deliberar sobre a matéria prevista na alinea a) do caput deste Artigo, seja considerada
nao instalada ou néo realizada pelo ndo comparecimento e/ou participacado dos Cotistas,
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na hipétese de Demonstragdes Contabeis do FUNDO ou da CLASSE, conforme aplicavel,
cujo relatério de auditoria ndo contenha opinidao modificada, tais Demonstragbes
Contébeis serdo consideradas automaticamente aprovadas.

Paragrafo 3° - As matérias que sejam de interesse das CLASSES e/ou das
Subclasses (incluindo, mas nao se limitando, as matérias indicadas no caput deste Artigo,
conforme aplicavel) e, portanto, de competéncia privativa da Assembleia Especial da
respectiva CLASSE ou Subclasse, deverao ser deliberadas conforme os critérios e quéruns
previstos no respectivo Anexo ou Apéndice, conforme aplicavel, que podera, inclusive,
estabelecer outras matérias que sejam de interesse especifico e de competéncia privativa
da Assembleia Especial da respectiva CLASSE ou Subclasse.

Paragrafo 4° - Oresumo das decis6es daassembleia de cotistas sera disponibilizado
pela ADMINISTRADORA na sua pagina na rede mundial de computadores
www.interdtvm.com.br e na pagina da Comissao de Valores Mobiliarios, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias apds a data de realizagao da assembleia.

Paragrafo 5° - Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre
as demonstracoes contabeis da CLASSE de Cotas, assim como a assembleia geral de
cotistas deve deliberar sobre as demonstragcdes contabeis do FUNDO, no prazo de até 60
(sessenta) dias apdés o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente, observados os prazos maximos para encaminhamento
dareferida informacao periédica a CVM, conforme definidos nas regras especificas de cada
categoria de fundo de investimento.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de
uma determinada classe deliberem substituir prestador de servigo essencial, tal classe

deve ser cindida do FUNDO.

Paragrafo 7° - A cisao sera total quando toda a classe de cotas é cindida do FUNDO
e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do FUNDO.

Paragrafo 8° - A alteragdo do regulamento no tocante a matéria que seja comum a
todas as classes de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 9° - Na Assembleia especial de cotistas serdo convocados somente os
cotistas de determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberagcbes da assembleia
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especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva classe
de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 10° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia, nos seguintes casos:

a) sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao
aplicavel e de convénio com a CVM;

b) em virtude de atualizagcdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigos da
CLASSE; ou

c) envolver reducao das taxas devidas aos prestadores de servicos.

Paragrafo 11° - As alteracoes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 10° acima
devem ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo 12° - A alteracao referida na alinea “c” do Paragrafo 10° acima deve ser
imediatamente comunicada aos cotistas.

Paragrafo 13° - Para efeitos de computo de quérum e manifestagdes de voto na
Assembleia de cotistas, a cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participacao financeira no patriménio liquido da CLASSE. Ja para efeitos de cOmputo
de quérum e manifestacdes de voto na Assembleia de cotistas, a cada Cotista caberd uma
quantidade de votos representativa do valor em reais das Cotas por ele detidas,
efetivamente integralizado em recursos financeiros, em relagdo a soma do patriménio
liquido da CLASSE.

Artigo 13°. E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de

consulta formal aos cotistas, observados os prazos e quéruns estabelecidos neste
Regulamento e no Anexo.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geralou Especial se instala com a presenca de qualquer
numero de cotistas, ou no caso de consulta formal com o recebimento de qualquer numero
de respostas.

Paragrafo 2° - As deliberagcdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, exceto se existente disposicao contraria na respectiva CLASSE quando se tratar
de Assembleia Especial.

Artigo 14°. A Assembleia Geral ou Especial pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrbnico, caso os cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

b) Por meio parcialmente eletrébnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletronico.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial realizada exclusivamente de modo
eletronico é considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrbnica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da Assembleia
Geral ou Especial ou do prazo final para recebimento dos votos nas consultas formais,
observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 3° - No caso de utilizagdo de modo eletrébnico, a ADMINISTRADORA
adotard, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participacao dos cotistas e a
autenticidade e seguranca na transmissao de informac¢des, particularmente os votos, que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica legalmente reconhecida, sob pena
de nao reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Os cotistas também poderao votar na Assembleia Geral ou Especial
por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que a convocagdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, e que a manifestagcéo de
voto seja recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da respectiva Assembleia Geral
ou Especial.
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Paragrafo 5° - As despesas de realizagcao de Assembleia Geral ou Especial, incluindo
convocacodes e avisos enviados aos cotistas, serdo de responsabilidade do FUNDO quando
Geral e da CLASSE quando Especial.

Artigo 15°. Somente poderdao votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme o caso, os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacéo da
assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos com
poderes especificos para a representacao do cotista em assembleia, devendo entregar um
exemplar do instrumento do mandato a ADMINISTRADORA, para sua utilizacdo e
arquivamento.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da CLASSE de
Cotas.
Paragrafo 2° - Nao podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial:

a) o prestador de servigo, essencial ou nio;

b) ossécios, diretores e empregados do prestador de servigo;

c) partes relacionadas ao prestador de servico, essencial ou nao, seus soécios,
diretores e empregados;

d) o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, CLASSE ou Subclasse no
que se refere a matéria em votacgao; e

e) o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior acima quando:
a) os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a)” a “e)” do paragrafo

anterior acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da mesma CLASSE
ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou
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constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA.

Artigo 16°. As deliberacdes relativas as demonstracdes contabeis do FUNDO que nao
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer cotistas.

Artigo 17°.  Salvo se aprovados pela unanimidade dos cotistas reunidos em Assembleia
Especial, as alteragcoes do Anexo ou Apéndice das classes fechadas, com relagao a
incorporacgéo, cisao, fusdo ou transformacéao, sdo eficazes apenas a partir do decurso do
prazo para pagamento do reembolso aos cotista dissidente ou que ndo participou da
Assembleia Especial, que observara os seguintes passos:

. O cotista tera 10 (dez) dias para solicitar o reembolso, a contar da
comunicacéao da decisdo da Assembleia Especial; e

II. O pagamento do reembolso devera ocorrer em até 10 (dez) dias da
recep¢cdo da comunicagado encaminhada pelo cotista, adotando para o
valor do reembolso o valor da cota de fechamento do dia da recepc¢ao da
solicitagdo do cotista.

Paragrafo Unico. Caso aalteracdo tenha sido deliberada em Assembleia Especial, pode
ser encaminhado somente o anexo descritivo da classe impactada, para os cotistas da
mesma classe.

CAPITULOV- DAFORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 18°. A ADMINISTRADORA disponibilizarda os documentos e as informacoes
referentes ao FUNDO e as classes a todos os cotistas preferencialmente por meio
eletrénico, de acordo com a Resolugcdao CVM 175/22 e alteracoes posteriores através do
website da ADMINISTRADORA, a saber: https://inter.co/inter-dtvm/.

Paragrafo Unico. Os documentos e informacdes que sejam de acesso restrito ao Cotista
serao disponibilizados no canal eletrénico do distribuidor de cotas ou na pagina da
ADMINISTRADORA indicada no caput deste Artigo.
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Artigo 19°. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel nos
canais de autoatendimento https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 20°. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico aos
cotistas, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

Paragrafo 1° - Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a
atualizagao de seu enderecgo fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do
dever de envio das informagdes e comunicacoes previstas na Resolucdo CVM n.© 175/22 e
alteragdes posteriores ou, ainda, no regulamento do FUNDO, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida porincorregao no endereco declarado.

Paragrafo 2° - Cabera exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro atualizado,
de forma a assegurar o recebimento de eventuais avisos, comunicacdes, convocagoes e
informacoes relativas ao FUNDO, CLASSE e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Paragrafo 3° - Nas situagbes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagdo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forga da
regulamentagcao em vigor e/ou deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, a referida
coleta se dara: (i) por meio eletrénico nas hipdteses de acesso restrito pelo investidor aos
canais do prestador de servicos de distribuicao de cotas da CLASSE e/ou da Subclasse,
conforme aplicavel; ou (ii) por meio fisico ou por assinatura eletrénica ou digital legalmente
reconhecida, nas situacoes realizadas fora de um canal eletrénico para distribuicdo das
cotas da CLASSE e/ou da Subclasse, conforme aplicavel.

CAPITULOVI- DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 21°. O exercicio socialdo FUNDO tem duracao de 12 (doze) meses, com a data de
término no ultimo dia de JUNHO de cada ano.

CAPITULO VII- PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 22°, Caso seja constatado patrimonio liquido negativo de determinada CLASSE
que conte com Responsabilidade Limitada, a ADMINISTRADORA devera:
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Proceder imediatamente, exclusivamente em relagdao a CLASSE com patriménio
negativo com: (i) a suspensdo de subscricdo e amortizacdes de cotas; (ii) a
comunicagao da existéncia de patrimdnio liquido negativo a GESTORA; (iii)
divulgacao de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de patriménio liquido
negativo; e (iv) o cancelamento das amortizagcdes em curso; e

Em até 20 dias devera proceder com: (i) a elaboragado de plano de resolugao do
patriménio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA (“Plano de
Resolucao”); (ii) e aconvocacao de Assembleia Especial da CLASSE que se encontra
com patrimoénio liquido negativo, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusao da
elaboracao do Plano de Resolugdo, encaminhando-o junto a respectiva
convocagao.

Paragrafo 1° - Caso o Plano de Resolucao do patriménio liquido negativo ndo seja

aprovado, sera facultado aos cotistas da CLASSE que se encontra com patriménio liquido

negativo deliberar sobre:

a) aporte adicional de recursos;
b) a cisao, fusao ou incorporacdo da CLASSE a outra classe de cotas de fundo que
tenha apresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais;
c) aliquidacao da CLASSE; ou
d) que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaracao judicial de insolvéncia
da CLASSE.
Paragrafo 2° - O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da CLASSE que

apresentou patriménio liquido negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a sua

prestacdo de servico de administragao fiduciaria do FUNDO, mas nao impede sua

destituicao por forca de deliberacdo da Assembleia Especial.
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Artigo 23°. A CVM pode pedir a declaragéao judicial de insolvéncia da CLASSE, quando

identificar situacdo na qual seu patriménio liquido negativo represente risco para o
funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do
sistema financeiro.

Artigo 24°. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da CLASSE, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

Paragrafo Unico. Qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia constitui um
evento de avaliagcdo obrigatdorio do patriménio liquido da CLASSE afetada pela
ADMINISTRADORA.

Artigo 25°. Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da CLASSE, a
ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fato relevante; e
b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da CLASSE na CVM.

Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA nio adote a medida disposta no item “b”
deste artigo de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento a ADMINISTRADORA e
publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO VIII - LIQUIDAGAO

Artigo 26°. Na hipétese de liquidacdo da CLASSE por deliberagdo da Assembleia
Especial, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimbnio entre os
cotistas, na propor¢cdo de suas cotas, no prazo definido na Assembleia Especial de
Cotistas.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagcdo sobre
a liquidagado da CLASSE devera contar minimamente com as seguintes informacgdes:

a) plano de liquidacado elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e no Anexo
da respectiva CLASSE; e

b) otratamento a ser conferido aos direitos e obrigagcdes dos cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocacao da Assembleia Especial.

Paragrafo 2° - O plano de liquidacao deve contar com estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de
pagamentos.

Paragrafo 3° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida,
durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial, a critério da GESTORA:

a) atransferénciados proventos aos cotistas, observada a participagcao de cada cotista
na CLASSE; ou

b) anegociacdo dos proventos pelo valor de mercado.

Artigo 27°. No ambito da liquidagdo da CLASSE, a ADMINISTRADORA deve:

a) suspender novas subscricoes de cotas;

b) fornecerinformacgdes relevantes sobre aliquidagao atodos os cotistas pertencentes
a classe em liqguidacao, de maneira simultdnea e tao logo tenha ciéncia das
informacgodes, devendo providenciar atualizagbes conforme as circunstancias se
modifiquem;

c) verificarse aprecificacdo e aliquidez da carteirade ativos asseguram um tratamento
isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidagao aos cotistas, ainda que os
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resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasiao ou que a cada distribuicao
de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

d) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da CLASSE com
prazo de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para
o encerramento da CLASSE.

Artigo 28°. No ambito da liquidacao da CLASSE e desde que de modo aderente ao plano
de liquidacéao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) método de converséao de cotas;

b) vigéncia diferida de alteragdes do regulamento em decorréncia de deliberacao
unanime dos cotistas, nos termos do Paragrafo Unico do art. 50 da Parte Geral da
Resolucado CVM 175/22;

c) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de conversao
de cotas e a data do pagamento do resgate; e

d) limites relacionados a composicéao e diversificagdo da carteira de ativos, conforme
estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de FUNDO.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos
regulatérios no ambito da liquidacdo, a partir de pedido prévio e fundamentado dos
prestadores de servicos essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo
objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razbes que desaconselham ou
impossibilitam o] cumprimento da norma no caso concreto.

CAPITULOIX- VEDAGOES

Artigo 29°, E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagdo a CLASSE:

a) receber depdsito em conta corrente;
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b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso
V,e 122, incisoll, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22,
ou, ainda, em regra especifica para determinada CLASSE;

c) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da CLASSE para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULOX- DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 30°. Demais Informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do FUNDO.

Artigo 31°. Esclarecimentos aos cotistas serao prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: admfundos@interdtvm.com.br, ou através da
Ouvidoria no telefone: 0800-940-7772.

Paragrafo Unico. Os cotistas poderdo obter na sede da ADMINISTRADORA os
resultados do FUNDO em exercicios anteriores, bem como outras informacgdes referentes
a exercicios anteriores, tais como demonstracbes contabeis, relatérios da
ADMINISTRADORA e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou
elaborados por forgca de disposicdes regulamentares aplicaveis.
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Artigo 32°. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislacao vigente
divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, em especial, a Resolugao CVM
175/22.

Artigo 33°. Ficaeleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer
acoes relativas ao FUNDO, CLASSE ou Subclasse, ou a questdes decorrentes deste
Regulamento, incluindo Anexos ou Apéndices, conforme aplicavel.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“FUNDO”)

CLASSE UNICA DO VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“CLASSE”)

Sem prejuizo do disposto no Quadro 11
que trata da Politica de Investimento, a
CLASSE tem por objetivo proporcionar aos
seus cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, observado
que referidas valorizacdo e rentabilidade
serdo obtidas, preponderantemente, por
meio de investimento da Classe nos Ativos
Alvo.

(a) Objetivo da Classe . i
A CLASSE, ainda, podera manter a parcela
remanescente de seu patriménio alocado
em Ativos de Renda Fixa, nos termos deste
Regulamento.

Os ativos da CLASSE deverao obedecer as
limitacdes previstas neste Anexo e na
regulamentagcdo em vigor, Resolucao CVM
175/22, especialmente os limites por

ativos, titulos e/ou valores mobiliarios
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(“Ativos” ou “Ativos Financeiros”, em

maildsculo ou minusculo) e emissor,
constante neste Anexo.

Publico em Geral, incluindo Regimes
Proprios de Previdéncia Social — RPPS
instituidos pela Uniao, pelos Estados, pelo
Distrito Federal e pelos Municipios que
sejam considerados investidores em geral,
bem como Entidades Fechadas de
Previdéncia Complementar - EFPC. A
CLASSE devera, portanto, observar as
disposi¢cdes da Resolugdo CMN n° 4.963,
de 25 de novembro de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CMN 4963”) e da
Resolugdo CMN n° 4.994, de 24 de margo
de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CMN 4994”) naquilo que lhe for aplicavel.

Os Cotistas sujeitos a Resolugdo CMN
4963, Resolugao CMN 4994 e/ou demais
normas especificas, aplicaveis a eles e as

(b) Publico-alvo

suas aplicacdes, serdo exclusivamente
responsaveis pelo enquadramento de
seus investimentos aos limites de
concentragéao e diversificagao
estabelecidos pelas regulamentacdes a
que estdo submetidos, sendo certo que o
controle dos referidos limites ndo é de
responsabilidade dos Prestadores de
Servigos Essenciais, 0s quais, por sua vez,
sao responsaveis apenas pelos limites e
condicdes estabelecidas no Regulamento
e neste Anexo.

(c) Classe Restrita Nao
(d) Classe Exclusiva Nao
(e) Responsabilidade do Cotista Limitada
() Forma de Condominio Fechado

(g) Divulgacao do Valor da Cota
. . Mensal
Patrimonial
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(h)

Prazo de Duracao

Indeterminado

(i)

Categoria Classe CVM

Fundo de Investimento Imobiliario

()

Distribuicao de resultados

A ADMINISTRADORA devera distribuir aos
Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Especial, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pela CLASSE,
apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, desde que nao
impligue em desenquadramento da
carteira do FUNDO.

Os rendimentos auferidos no semestre
poderdo, a critério da ADMINISTRADORA,
ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia
utii do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela CLASSE, a
titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o
item acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do ultimo Dia Utilde cada més,
de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos,
citada acima, sera realizada apés o efetivo
recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobiliarios da CLASSE, subtraidas todas
as despesas, provisbes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia.
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Somente as cotas subscritas e
integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Os pagamentos dos eventos de
rendimentos e amortizagdes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingao entre os cotistas.

O percentual minimo referido serd
observado apenas semestralmente, sendo
que 0s adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo.

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste caso, a

ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela norma vigente.

(a)

Cotas

As cotas desta CLASSE correspondem a
fracbes ideais de seu patrimbnio, sao
escriturais e nominativas, mantidas pela
ADMINISTRADORA em conta de depdsito
em nome dos cotistas e conferem iguais
direitos e obrigacoes a todos os Cotistas
da CLASSE.

As cotas desta CLASSE, serao colocadas
junto ao Publico-Alvo por meio de
distribuicdo, nos termos da Resolucao
CVM 160, de 13 de julho de 2022,
conforme condi¢cdes estabelecidas na
respectiva CLASSE, no respectivo
instrumento de aprovagao da emisséo, e
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demais documentos da Oferta Publica da
CLASSE.

As Cotas desta CLASSE nao contardo com
resgate de cotas a nao ser pelo término do
prazo de duracdo ou liquidacao
antecipada da CLASSE, e/ou por
deliberacdo da Assembleia Especial.

No caso do encerramento desta CLASSE
e/ou do FUNDO pelo término do prazo de
duracdo, as cotas serdo resgatadas pelo
valor apurado no ultimo dia do prazo de
duracdo e o0 respectivo pagamento
ocorrera em até 5 (cinco) dias Uteis
subsequente ao término do prazo de
duracdo do FUNDO ou da CLASSE,
mediante o Sistema de Pagamentos
Brasileiro — SPB.

O pagamento podera ser postergado em
caso de questdes operacionais,
devidamente comprovadas.

(b)

Emissao de Cotas

Com excecao a utilizagcdo do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas podera
emitir novas cotas mediante aprovagao
por Assembleia Especial, sendo assim, o
valor de cada emissdo de Cotas, volume e
valor unitario da Cota, bem como o regime
de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprovar a emissao de
Cotas, que também dispora acerca da
eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

Na emissdo de novas cotas, para fins de

conversdo de cotas, serd considerado o
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valor da cota do préprio dia da
integralizacéo.

Na hipdotese de a Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicdo de
cotas, os recursos recebidos pela CLASSE
a titulo de integralizagao de cotas deverao
ser escriturados separadamente das
demais aplicacbes da CLASSE, até o
encerramento da distribuicao, periodo em
que deverao estar aplicados em titulos
publicos federais, operagdes
compromissadas com lastro em titulos
publicos federais ou em cotas de fundos
de investimento.

Durante o periodo de distribuigao de cotas
desta CLASSE, se a quantidade minima de
cotas definida na Assembleia Especial for
atingida, as importdncias recebidas
devem ser investidas na forma prevista na
politica de investimentos.

A ADMINISTRADORA em conjunto com a
GESTORA, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento desta CLASSE,
podera realizar novas emissdes de Cotas
da CLASSE, sem a necessidade de
. ~ aprovacdo em Assembleia Especial,
(c) Possibilidade ou nao de futuras de L.
desde que limitadas ao montante de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de

reais) (“Capital Autorizado”),

emissdoes de novas Cotas por
Capital Autorizado

desconsiderado deste limite o valor da
primeira emissdo de cotas da CLASSE,
devendo constar na deliberagado conjunta
as condicbes para a emissao de novas
cotas, inclusive quanto a existéncia ou

nao de direito de preferéncia para os
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cotistas, restando exclusivamente a
obrigacdo de publicacdo de Fato
Relevante nos termos do art. 64, 83° |X da
Parte Geral da Resolugao CVM 175/22.

Desta forma o valor de cada emisséo de
Cotas, volume e valor unitario da Cota,
bem como o regime de distribuicdo
seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de Cotas, que também
dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos Cotistas.

(d)

Negociacao das cotas no mercado
secundario

As Cotas serdo admitidas para (a)
distribuicdo e liquidagcdo no mercado
primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e/ou do
Escriturador, conforme o caso; e (b)
negociacado e liquidagcdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa Balcao (“B3”).

Depois de as cotas estarem integralizadas
e observados 0s procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas
poderdo negocia-las no  mercado
secundario.

(e)

Transferéncia de titularidade das
cotas

A transferéncia de titularidade das cotas
desta CLASSE estd condicionada a
verificacdo, pela ADMINISTRADORA (ou
intermediario, se a negociagcdo for em
mercado secundario), do atendimento
das formalidades estabelecidas neste
Anexo, no Regulamento, no Apéndice € na
Resolucdo CVM 175/22, conforme
aplicavel, devendo o cedente solicitar e
encaminhar a ADMINISTRADORA toda
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documentacgao suporte para a

transferéncia parcial ou total das cotas

para o cessionario.

(a) Horario de Movimentacgao Nao aplicavel

(b) Aplicacao Minima Inicial Nao aplicavel

(c) Saldo Minimo Nao aplicavel

(d) Valores de Movimentacgao Nao aplicavel

(e) Tipode Cota Fechamento

(f) Aplicagao - Cotizagao* Nao aplicavel

(g) Aplicagcao-Pagamento* Nao aplicavel

(h) Resgate - Cotizacao* Nao aplicavel

(i) Resgate - Pagamento* Nao aplicavel

(j) Patrimonio Inicial Minimo na 12 R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Emissao de Cotas para

Funcionamento da Classe
(k) Precode EmissaodaCota-12 R$ 100,00 (cem reais)

Emissao de Cotas

(1) Possibilidade ou ndo de futuras de .
L Item “c)” do Quadro 3 - Cotas
emissoes de novas Cotas

Para fins desta CLASSE ndo sdo considerados dias uteis: os sabados, domingos e
feriados nacionais e aqueles sem expediente na B3.

As aplicagdes, pagamentos de rendimentos, amortizagao e resgate no caso de liquidagéao
da CLASSE sempre que seja estabelecida data que seja em dia ndo util sera considerada
como datade realizagdo o proximo dia util subsequente a data em que ocorreria o evento.

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagdes de cotas a exclusivo critério da
GESTORA, desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo a
ADMINISTRADORA, com antecedéncia, minima, de 5 (cinco) dias Uteis a data da
liguidacao financeira, contendo no minimo, mas nao se limitando, o valor bruto a ser
amortizado;
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(b) A base de calculo da amortizacao serd a cota de fechamento do dia util anterior a

data da liquidacéao financeira. As amortiza¢gdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e
principal das cotas, sem que ocorra reducao do numero de cotas emitidas, sendo que o
valor estabelecido para amortizacao estara sujeito ao cumprimento das obrigacdes
fiscais previstas na legislacao aplicavel;

(c) As integralizacbes e amortizacoes de cotas desta CLASSE poderao ser efetuadas
em documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3 S.A - Brasil,
Bolsa e Balcao, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco
Central do Brasil; e

(d) A amortizagdo parcial das Cotas da CLASSE implicara na manutengado da
quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducao do seu valor na proporcao
da diminui¢éo do valor do patriménio.

Possibilidade N&o permitido

Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal

R$ 6.500,00 (seis mil e
quinhentos reais)

0,21% a.a

A Taxa de Administragdo corresponde a remuneracéao dos
servicos de administracdo, escrituracdo, custddia e
controladoria, conforme aplicavel, prestados para a
CLASSE.

(a) Taxa de Administracao
O 0,21% da Taxa de Administracdo podera variar em
funcao de faixas de valores do patriménio liquido e sera
calculada sobre o patrimonio liquido da classe de cotas
(base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga
mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal,
quando existente sera reajustado anualmente pelo indice
IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

% da Taxa Minimo mensal

1,5% a.a R$ 10.000,00 (dez mil reais)

(b) Taxa de Gestao
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O percentual da Taxa de Gestao podera variar em funcao
de faixas de valores do patrimdnio liquido e sera calculada
sobre o patriménio liguido da classe de cotas (base 252
dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente
pro rata temporis. O valor minimo mensal, quando
existente serareajustado anualmente pelo indice IPCA, ou
outro indice que venha a substitui-lo.

(c) Taxa Maxima de
Distribuicao

Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que
prestem servigos de forma continua a Classe, o presente
Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n®
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracado dos distribuidores
que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a
Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022.

(d) Taxa de Performance

20% (vinte por cento), sobre avalorizacdo da CLASSE que,
em cada semestre civil, exceder 100% (cem por cento) do
valor positivo acumulado do IPCA + 6,0% (seis por cento)
ao ano).

(e) Periodo de Cobranca
Taxa de Performance

Semestral

(f) Método de cobranca
da Taxa de Performance

Passivo - com base no resultado de cada aplicagao
efetuada por cada cotista.

(g) Benchmark

IPCA

(h) Taxa de Entrada

Nao Aplicavel

(i) Taxa de Saida

Nao Aplicavel

ARemuneracao de todos os prestadores de servigcos sera provisionado diariamente (em base

de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago mensalmente, por

periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

A soma das taxas a serem pagas para a: (i) ADMINISTRADORA ¢ a (ii) GESTORA - nao
podera ser superiora 1,71% a.a. (um inteiro e setenta e um centésimos por cento ao ano)

sendo observada a seguinte regra de preferéncia de pagamento:
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(i) Primeiro sera pago a ADMINISTRADORA a Taxa de Administragdo que lhe é
devida; e

(ii) Ap6s o pagamento da ADMINISTRADORA seréd paga a Taxa devida a GESTORA.

Frisa-se que a Taxa de Administragdo, em conjunto com a Taxa devida a GESTORA
podera variar de acordo com as escalas de Patrimoénio Liquido da CLASSE e dos
eventuais Fundos em que invista, podendo chegar ao maximo de 1,71% a.a. (um inteiro
e setenta e um centésimos por cento ao ano), corrigido anualmente pela variagao
positiva do IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo, devendo qualquer variagao
positiva nessa taxa ser objeto de deliberacdo em assembleia geral de cotistas.

Regras de Pagamento da Taxa Minima Mensal devida a Administradora Fiduciaria:

(i) Caso a Taxa Minima Mensal devida a ADMINISTRADORA, seja superior a Taxa
devida a Administradora, o excedente serd descontado da Taxa de Gestao,
recebendo a GESTORA o valor residual, se houver, ou

(ii) Na hipétese da Taxa Minima Mensal devida a ADMINISTRADORA ser superior a
soma da parcela devida a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA calculado sobre o
Patrim6nio Liquido da CLASSE, o valor faltante sera pago pela GESTORA de
Recursos, devendo a ADMINISTRADORA emitir Nota Fiscal do valor faltante
contra a GESTORA. sendo que no més em que tal situacado for observada a
Gestora nao recebera qualquer valor a titulo de Taxa de Gestao.

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento e Anexo Sim
Boletim de Subscricao Sim

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor
nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel ao Cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito

132



sinter

dtvm

b. Atributacdo aplicavel ao Cotista, é a seguinte:

pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da instituicdo de novos tributos,
seja por meio da majoracao de aliquotas vigentes.

As classes classificadas como imobiliario possuem tributacao especifica no que
tange ao pagamento de rendimentos que serao tributados a aliquota Unica de 20%
(vinte por cento).

Sao isentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria
detentores de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulacao,
e desde que a CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de
cotas seja admitida a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, conforme disposto no Art. 41 da Lei 14.754/23.

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas da CLASSE.

Observado no Quadro 03 deste Anexo, nao halimitagao a subscrigcdo de Cotas por
qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que:
(a) se a Classe aplicar recursos em ativos imobiliarios cujos ativos imobiliarios
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, a CLASSE passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas; e (b) os rendimentos distribuidos pela CLASSE ao cotista
pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o
cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.
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c. A ADMINISTRADORA nao sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos (a) e (b) do item IV acima, e/ou
decorrentes de alteragao na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

d. Tributacao perseguida: A CLASSE imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto
sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

e. Ficamisentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de
investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.

l. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100
(cem) cotistas;

.  nao serd concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE.

lll.  né&o sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE.

Em caso de alteracao de legislacao e da regulamentacao vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os Cotistas e/ou os ativos
imobiliarios, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre
eventuais alteracoes no presente Regulamento e Anexo, bem como, se necessario,
sobre as novas regras que irdo reger a CLASSE e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto
neste item, a ADMINISTRADORA devera dar cumprimento as novas regras legais até que
haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais

modificacgdes.
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(a) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como Sim
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:

(b) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam como Regimes Proprios Sim

de Previdéncia Social:

(c) As aplicagcdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no
Fundo Garantidor de Créditos - FGC

O objetivo da CLASSE é proporcionar aos cotistas avalorizagéo e arentabilidade de suas

cotas no longo prazo por meio do investimento imobiliarios, na forma prevista no Anexo
Normativo lll da Resolugao CVM 175/22, preponderantemente, através da aquisicao de
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) que estejam admitidas a negociacao na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), e, complementarmente, a aquisicdo dos demais
Ativos-Alvo (conforme abaixo definido).

Os (“Ativos-Alvo”) da CLASSE consistem basicamente em:
a. Cotas de outros Fll, preponderantemente;
b. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;
c. Acoes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores

mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll;

d. Acdes ou cotas de sociedades cujo unico propédsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll;
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e. Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

f. Cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario;

g. Letras hipotecarias;

h. Letras de crédito imobiliario; e

i. Letrasimobilidrias garantidas.

A CLASSE observara, no que couber, as disposi¢coes, modalidades de investimento,
limites e vedacgdes estabelecidas na Resolugdo CMN 4.963, Resolugdo CMN 4.994. Nao
ha obrigacdo da CLASSE, da ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA de alterar e/ou
solicitar alteracdes a este Anexo em razdo de eventuais alteragdes na Resolugdo CMN
4.963 que entre em vigor apds a data de inicio da classe.

Observada a politica de investimento prevista em seu respectivo anexo, é vedado a
CLASSE:

a. a aplicacdo em cotas de classes de fundos de investimento em direitos
creditorios, inclusive aqueles que invistam em direitos creditérios nao
padronizados;

b. aaplicacdo em ativos de emissao de securitizadoras ou em duplicatas e titulos
de crédito ndo previstos na Resolugdo CMN 4.963;

c. arealizacdo de operacgdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque
ou posig¢ao anterior do mesmo Ativo;

d. a aplicagdo em cotas de classes de fundos de investimentos financeiros,
regulamentados pelo Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175/22, que sejam
destinadas exclusivamente a investidores profissionais ou qualificados quando
nao atendidos os critérios estabelecidos em regulamentacéo especifica;
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e. a realizacado de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, seja na posigao
doadora ou tomadora;

f. a realizacdo de operacdes em mercados de derivativos que gere exposicéo
superior a uma vez o respectivo patriménio liquido; e

g. a aplicacdo de recursos, diretamente ou por meio de cotas de fundo de
investimento, em titulos ou outros ativos financeiros nos quais o ente federativo
regulado pela Resolugcdo CMN 4.963 figure como emissor, devedor ou preste
fianga, aval, aceite ou coobrigacdo sob qualquer outra forma.

A CLASSE pode manter parcela do seu patrimbénio permanentemente aplicada em
Titulos Publicos Federais, operacoes compromissadas lastreadas nestes titulos, cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de
liguidez.

Quando o investimento da CLASSE se der em projetos de construcdo, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagcao de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome desta CLASSE, pode adiantar quantias para projetos de
construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno,
execucgao da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico financeiro.

O Imovel, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de
prévia avaliagcdo pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes Suplemento H da Resolugao CVM 175/22.

Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patriménio que,
temporariamente, por forgca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do
prospecto, ndo estiver aplicada em ativos imobiliarios, deve ser aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as

necessidades da classe de cotas e derivativos, exclusivamente para fins de protecao
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patrimonial, cuja exposi¢cado seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da
CLASSE.

A CLASSE devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM n°175, além
das restricOes estabelecidas pela Resolugao CMN 4963 e pela Resolugao CMN 4994 que
sejam aplicaveis aos fundos de investimento imobilidarios e acompanhar as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no
referido Anexo.

A aquisicao, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA,
GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas dependem de aprovacgao
prévia da assembleia de cotistas.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento e no presente Anexo.

A GESTORA podera, em nome da CLASSE, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se
sob qualquer forma, relativamente a operagcdes relacionadas a carteira de ativos da
classe, bem como constituir 6nus reais sobre Imédveis integrantes do patriménio da
classe para garantir obrigacdes por ela assumidas.

Protecao da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Nao
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

A Assembleia Especial de Cotistas desta CLASSE, se aplicavel, é responsavel por
deliberar sobre as matérias especificas da referida CLASSE, na forma da Resolucao CVM
175/22 e alteragdes posteriores.
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As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias com referéncia
a toda e qualquer matéria objeto de deliberagao, sendo que cada cota legitimara o seu
titular a participar com 1 (um) voto.

Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagao da assembleia ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da classe de cotas.
Os seguintes qudruns deverao ser observados pela Assembleia Especial de Cotistas ao
deliberar as matérias abaixo:

- demonstragdes contabeis apresentadas pela
ADMINISTRADORA

N

- com excecado a utilizacao do Capital Autorizado,
conforme definido no anexo da CLASSE, a emisséao de
novas cotas, na classe fechada, se houver, hipdtese na
qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas;

- o plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo,
nos termos da legislagdo em vigor;

Maioria Simples: maioria

- 0 pedido de declaracao judicial de insolvéncia da dos votos dos presentes

CLASSE;

- alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas
a negociacao;

- eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas da
CLASSE de que trata o art. 20 Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM 175/22, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
que poderdao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

139



sinter

dtvm

- a substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ da GESTORA

(Prestadores de Servico Essenciais); Qualificado: Dependem da

aprovacao por Maioria
Simples e, cumulativamente,
de cotistas que representem,
necessariamente:

- a fuséo, a incorporacéo, a cisao, total ou parcial, a
transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO ou da
CLASSE;

- a alteracao do Regulamento, Anexo e Apéndice; . .
a) no minimo 25% (vinte e

cinco por cento) das
cotas emitidas pela
classe, caso este tenha

mais de 100 (cem)
- aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito cotistas; ou

- apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas;

de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31
e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo I,

da Resolug&o CVM 175/22; e () no minimo metade das

cotas emitidas pela
classe, caso esta tenha

- alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de até 100 (cem) cotistas.

administracao e, caso o fundo conte com um gestor na
qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa
deagestéo.

Quadro 13 -

I Diariamente, a partir da data da Primeira Emissao de Cotas e até a liquidacao
integral das Obrigacoes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos
disponiveis para atender as exigibilidades do FUNDO e desta CLASSE, obrigatoriamente,
na seguinte ordem de preferéncia:

b) pagamento dos Encargos do FUNDO e desta CLASSE;

c) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos
do FUNDO e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo
provisionamento; e

d) provisionamento de recursos, nas hipéteses de liquidacao e extincdo desta
CLASSE, para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo e extingcao
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desta CLASSE, e em valores compativeis com o montante destas despesas, se

estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao
encerramento de suas atividades.

Em acréscimo as obrigacdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigacoes
da ADMINISTRADORA:

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista no respectivo regulamento;

Il. providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7°da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

a. naointegram o ativo do administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liguidacéao judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
administrador;

€. nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

f. nadopodem serobjeto de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela CLASSE, observado, para tanto, o
Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN.

lll.  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
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VI.

. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

a. adocumentacao relativa aos imdveis e as operagdes do fundo;

b. os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll
da Resolugcao CVM 175/22, quando for o caso;

custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
CLASSE; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da classe.

Em acréscimo as vedagoes previstas no Capitulo IX do Regulamento, a CLASSE conta
com as seguintes vedacdes adicionais:

conceder crédito sob qualquer modalidade;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovagédo em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM n® 175/22, realizar operagoes
da classe de cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre:

a. aclasse de cotas e o administrador, gestor ou consultor especializado;

b. aclasse de cotas e cotistas que detenham participagcao correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

c. aclasse de cotas e orepresentante de cotistas; e

d. aclasse de cotas e o empreendedor;
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V. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas; exceto para garantir obrigacdes assumidas pela CLASSE, observado, para
tanto, o Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN;

V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll da Resolu¢gdo CVM 175/22;

VI. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigcbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
agoes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

VII. realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido;

VIII. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pela CLASSE; e

IX. aplicar recursos na aquisicao de cotas da prépria CLASSE.

A vedacgao prevista no inciso IV do caput ndo impede a aquisicao de iméveis sobre os
quais tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de

operagdes proprias.

Em adicao aos Encargos constantes do Capitulo Ill do Regulamento, a CLASSE, pode

contar com os seguintes encargos:

I. taxade performance, se houver;
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Il.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imodveis que
componham seu patriménio;

Ill.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il alV do
art. 27 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175/22;

IV. taxa méaxima de custddia de ativos financeiros;
V. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

VI. gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imdveis integrantes
do patrimoénio da CLASSE;

VII.  honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas;
e
VIIl.  gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como seu registro para negociacao

em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de
propaganda no periodo de distribui¢cdo das cotas.

Formador de Mercado

A contratacdo de administrador, gestor, consultor especializado ou partes relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da assembleia de cotistas.

A Assembleia de cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as funcgoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas. A Assembleia de cotistas que eleger o(s)
primeiro(s) representante(s) dos cotistas da CLASSE devera estabelecer o nimero maximo
de representantes dos cotistas que contardo com mandato unificado a se encerrar na
proxima Assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragbes contabeis da
CLASSE, permitida a reeleicéo.
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A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

a)

b)

3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100
(cem) cotistas.

A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Quem pode ser representante dos cotistas

Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas da CLASSE, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a)

b)

ser cotista desta CLASSE;

nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador
da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcido na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento por esta CLASSE, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.
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Compete ao representante de cotistas ja eleito pela CLASSE informar 3 ADMINISTRADORA
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Competéncia do representante dos cotistas

Compete aos Representantes de cotistas exclusivamente:

a. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

b. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia
Geral relativas a: (i) emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos
limites previstos naregulamentacao vigente; e (ii) transformacéao, incorporacgéao, fusao
ou cisdo da CLASSE;

c. denunciar 3 ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a protecado dos interesses da CLASSE, a Assembleia de cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a CLASSE;

d. analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da CLASSE;

e. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

f. elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicagado da quantidade de cotas de emissao
desta CLASSE detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstragoes
contabeis e sobre o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K da RCVM 175
(“Informe Anual”), ambos desta CLASSE, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da
Assembleia; e

g. exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagado desta CLASSE.

Deveres representante dos cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de cotistas da CLASSE e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os
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pareceres e representagodes individuais ou conjuntos dos Representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia de cotistas, independentemente de publicacéo e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacéo a esta CLASSE e aos cotistas além de exercer suas fungdes
no exclusivo interesse desta CLASSE.

Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungéao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas da CLASSE de cotas do FUNDO
deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes contabeis, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagcdo nos termos do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentagao aplicavel.

Deveres ADMINISTRADORA para com os representantes dos cotistas

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a, por meio de comunicacdo por escrito, colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario constante
do Suplemento K da RCVM 175 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a
funcéao fiscalizadora do Representante dos cotistas.

Aprovacao prévia em Assembleia Especial de cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE de cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor imobiliario e/ou consultor especializado, se
houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

Exemplos de conflito de interesse

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:
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a. a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
CLASSE, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA, do consultor
imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

b. a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da CLASSE tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTORA, o consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

c. a aquisicao, pela CLASSE, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobilidrio, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

d. acontratacao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA
para prestacao dos servigos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultor
imobiliario; (iii) empresa especializada para administrar as locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da CLASSE, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagao dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador
de mercado; sem prévia aprovacao em Assembleia Especial de cotistas; e

e. aaquisicao, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
GESTORA, consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
manutencgao das necessidades de liquidez desta CLASSE.

Pessoas Ligadas

Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobilidrio, com excecao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, desde que seus titulares nao
exercam funcgdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
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Excecao ao conflito de interesse

Nao configura situacao de conflito de interesse a aquisicao, pela CLASSE, de imodvel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou ao consultor imobiliario.

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicagéao valida com os Cotistas o
envio de comunicacgao eletronica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista
quando do seu cadastro junto ADMINISTRADORA.

» &« »

a. Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagao” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forgca da regulamentagado em vigor
e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta
podera se materializar, a depender do caso € a critério da ADMINISTRADORA: (a)
por meio eletrénico, incluindo (a.i) correio eletrénico, (a.ii) documentos assinados
com a utilizacao de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma
eletrbnica, inclusive através de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP,
observado o disposto no artigo 10, 82° da Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001; ou (b) por meio fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou
seu representante legalmente constituido..

b. Toda manifestagao dos Cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA

c. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacao de seu
endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de
envio das informacgdes e comunicagodes previstas no Regulamento, neste Anexo e
na Resolugdo CVM n° 175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida porincorrecdo no endereco declarado.

d. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina

da CVM narede mundial de computadores, mediante sistema eletronico disponivel
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na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao.

As informacgodes periddicas e eventuais do FUNDO e/ou da CLASSE devem ser
divulgadas na pagina do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,
conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim como
mantidas disponiveis para os Cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no item
“e” acima, enviar as informacoes referidas neste Quadro a entidade administradora
de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao, bem como
a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores.

Como regra, todas as informagdes ou documentos serdo disponibilizados aos
Cotistas, pela ADMINISTRADORA, mediante correspondéncia eletrbnica. Nas
hipoteses em que solicitado pelo Cotista, podera ser mantido o meio fisico para
envio de documentos, conforme endereco do Cotista informado em seu respectivo
cadastro, sendo que, nesta situacao, o Cotista solicitante devera arcar com as
correspondentes despesas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacgdes periddicas:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da
Resolugcdo CVM n.° 175/22;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o
Suplemento J da Resolugdo CVM n.© 175/22;

Ill.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem:
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VI.

a. as demonstragoes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b. oformulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de
cotistas; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a CLASSE:

VI.

edital de convocacédo, proposta da administragcdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacgao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagcao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela CLASSE, nos termos do artigo
40, 8§ 3°, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n.° 175/22 e com excegao
das informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolucdo CVM
175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
da CLASSE.

no mesmo dia de sua realizagcdo, 0 sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Especial Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatéorios e pareceres encaminhados pelo
representante dos Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso lll
do artigo 36 da Resolucdo CVM 175/22.
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i Considera-se relevante qualquer fato que possa influirde modo ponderavel no valor

das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
as Cotas.

k. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do FUNDO, da CLASSE ou aos ativos integrantes da
Carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade
dos demais prestadores de servicos informar imediatamente a Administradora
sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da
CLASSE ou aos ativos da Carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da
CLASSE afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados
organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso; (lll)
divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV)
mantido nas paginas dos prestadores de servigos essenciais e, a0 menos enquanto
a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de
computadores. Sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no
tratamento tributario conferido ao FUNDO, a CLASSE ou aos Cotista; (ii)
contratacao de formador de mercado e o término da prestacao desse servigo; (iii)
contratacdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no
regulamento; (iv) mudanca na classificacdo de risco atribuida a classe ou
subclasse de cotas; (v) alteragcdo de prestador de servigo esséncia; (vi) — fusao,
incorporagdo, cisdo ou transformacdo da classe de cotas; (vii) alteragdo do
mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas; (viii) —
cancelamento da admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado; e (ix)
emissao de cotas da CLASSE.
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Ocorrera a liquidagao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacgoes:

a. Se a CLASSE mantiver Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja
incorporado por outra CLASSE.

b. Cessacao ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquer
tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servigcos de administracdo e
gestdo da CLASSE previstos neste Regulamento e/ou Anexo, sem que tenha
havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento e na regulamentacio em vigor.

c. Cessacdo pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacao dos servigos objeto do Contrato de Custédia, sem que tenha havido sua
substitui¢do por outra instituicdo, nos termos do referido contrato.

d. Pordeliberacdo de Assembleia Especial.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantacao da politica
de investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por sua propria
natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagbes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de
construgao civil, ndo podendo a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdtese
alguma, serem responsabilizados por qualquer depreciagao do Imével Alvo ou por
eventuais prejuizos impostos aos cotistas da CLASSE.

Os ativos da carteira e os Cotistas da CLASSE estao sujeitos a diversos fatores de riscos,
0s quais se encontram detalhados, de forma nao exaustiva, a seguir:

I. Riscode Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta

CLASSE e/ou das Classes dos Fundos Investidos pode variar em funcado de
oscilacoes nas taxas de juros, taxas de cambio, precos e cotagdes de mercado,
bem como em razdo de quaisquer alteracoes nas condigdes econbmicas e/ou
politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os
pregcos dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos, resultando, inclusive, na depreciacéo do valor da cota desta CLASSE
e, consequentemente, em perdas patrimoniais ao Cotista;
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Risco de Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de

juros ou principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta
CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou pelas contrapartes das operacdes desta
CLASSE, inclusive por forca de intervencao, liquidacao, regime de administracao
temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou
contrapartes, pode ocasionar a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
desta CLASSE e ao seu Cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas
hipéteses em que a CLASSE tente recuperar seus créditos por meio de agdes
judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. Esta CLASSE esta sujeita a risco de
perda substancial de seu patriménio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira da CLASSE poderao ter

liguidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que a CLASSE é um condominio fechado, ndo admitindo
resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas cotas somente podera
negocia-las em mercados de balcio ou bolsa de valores em que as Cotas sejam
admitidas para negociacao. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua
participacdo no momento e nas condi¢gdes que desejar.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O valor das Cotas e o prego dos ativos

que compdéem a carteira da CLASSE sofrem variagbes em funcdo do
comportamento da economia, sendo afetados por condigcdes econdmicas,
nacionais e internacionais, e por fatores exdgenos diversos, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda, mudancas legislativas,
interferéncias de autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos
mercados, moratérias e alteragbes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia, como o0 mercado
imobiliario. Aredugao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre
ovalor dos ativos que compdem a carteira da CLASSE e dos valores recebidos em
decorréncia da exploragcao de eventuais imoveis, afetando os ativos adquiridos
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VI.

VII.

VIII.

pela CLASSE, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a
negociacao e os valores dos ativos da CLASSE podem ser afetados pelas referidas
condicoes e fatores, podendo causar perdas aos Cotistas. Nao sera devido pela
CLASSE ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA, a GESTORA e
suas Partes Relacionadas, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Risco de Concentracao: a concentragcdo de investimentos desta CLASSE e/ou

pelas classes do Fundo Investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo
ativo financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos
mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento
desta CLASSE, esta podera estar exposto a significativa concentracdo em poucos
ativos financeiros ou até em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo
de investimento);

Risco de Concentracao em Créditos Privados: Em decorréncia desta CLASSE

poder realizar aplicagdes, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos em
ativos financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas
fisicas ou juridicas de direito privado, observado o limite maximo previsto em sua
politica de investimento, a CLASSE esta sujeito a risco de perda substancial de
seu patrimoénio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos
ativos financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos, inclusive por forca de intervengcdo, liquidagdo, regime de
administracao temporéria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos financeiros desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos.

Risco de Perdas Patrimoniais: Esta CLASSE utiliza estratégias, inclusive com
derivativos, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para o seu
Cotista;

Risco da Desconsideracdao da Responsabilidade Limitada pelo Poder
Judiciario: A legislacao vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos
a possibilidade de existéncia de CLASSES de cotas com responsabilidade
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XI.

limitada ao valor das cotas. Como se trata de um instituto novo para a industria de
fundos, caso haja alguma disputa judicial, ndo ha como garantir que a
responsabilidade limitada do cotista sera respeitada;

Risco Relacionados as Classes de Fundos Investidas: Esta CLASSE, quando

realizar aplicacdes em cotas de Classes de fundos de investimento, esta sujeito a
todos osriscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos fundos.
A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao tém qualquer poder de decisdo ou
interferéncia na composicao da carteira de investimento ou na definicao de
estratégias de gestdo dos fundos de investimento de terceiros;

Risco Decorrente da Precificagcdo dos Ativos Financeiros: A precificagdo dos

ativos financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de
Fundos Investidas é realizada de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentacao em vigor. Referidos critérios, tais como os de
marcacdo a mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos
financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de Fundos
Investidos, resultando em aumento ou reducgéo no valor das cotas desta CLASSE.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo: Embora as regras
tributarias aplicaveis as Classes dos fundos de investimentos imobiliarios estejam
vigentes desde a edicdo do respectivo diploma legal, inclusive por ocasido da
instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando a CLASSE ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente da Instituicdo Administradora quanto ao n&o enquadramento da
CLASSE como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pela CLASSE. Nessas hipdteses,
a CLASSE passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente

entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
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XIl.

XIll.

juros, os tributos incidentes em operagodes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a CLASSE nao conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela
CLASSE ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE; e (iii) as
Cotas da CLASSE deverao ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao haveraisencgao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco Regulatodrio: As eventuais alteragcdes e/ou interpretagdes das normas ou
leis aplicaveis a esta CLASSE, e/ou aos Fundos Investidos e/ou ao Cotista, tanto
pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores
(PREVIC, SUSEP, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas
nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condigbes de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos
Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no pre¢o dos ativos
financeiros e/ou na performance das posi¢cdes financeiras adquiridas pelo
FUNDO, bem como a necessidade da CLASSE se desfazer de ativos que de outra
forma permaneceriam em sua carteira.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor,

construtor ou incorporador de bens desta CLASSE podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras, bem como de interrupgdes de suprimentos e volatilidade do pregco dos
materiais e equipamentos de construcdo, escassez de mao-de-obra qualificada
para a prestacdo dos servicos, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que

pode ocasionar uma diminui¢gao nos resultados desta CLASSE.
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Risco de Desapropriacao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis
integrantes da carteira desta CLASSE poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagao
podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do imével e

consequentemente o resultado desta CLASSE.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta CLASSE esta sujeita aos seguintes riscos

relacionados ao Setorimobilidrio: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da
realizagdo de um empreendimento imobiliario e a sua concluséo, durante o qual
podem ocorrer mudangas no cendrio macroeconémico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como
desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagcdo da moeda e
instabilidade politica, desvalorizagbes do estoque de terrenos e mudancgas
demograficas; (ii) custos operacionais, qgue podem exceder a estimativa original,
(iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construcdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobiliario; (iv) construgdes e vendas podem nao ser finalizadas de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual
dificuldade na aquisicado de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e
fundiarios; (vi) desapropriacdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizagcao de obras publicas que prejudiquem o0 seu Uso ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE estd sujeita aos riscos de

incidéncia de despesas extraordinarias relacionadas aos Imoéveis e que possam
afetar a rentabilidade da CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservacgao, instalacao de equipamentos de segurancga, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencao dos Imdveis.

Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis

osrecursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos
da apodlice, bem como as indenizagcdes a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢coes
gerais da apdlice.
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A ADMINISTRADORA nao podera, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das Classes de Fundos
Investidos, depreciacdo dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou Classes
dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos
regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados
e geridos pela ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidacao desta
CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a
ADMINISTRADORA responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO VENUS 11 FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular, a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicao financeira com sede na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n®1.219, 21° andar, CEP 30190-131,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n©18.945.670/0001-46, devidamente autorizada a prestacao dos
servigcos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato
Declaratério n.®© 13.432, expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em
09 de dezembro de 2013, na qualidade de Administradora Fiduciaria
(“Administradora”), e

NUMBER ASSET BRASIL LTDA., sediada na Avenida Sao Gabriel, n.°© 301, 3° andar,
bairro Jardim Paulista, CEP 01435-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.112.373/0001-83, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de
servigcos de Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n® 22.899
expedido pela CVM em 03 de janeiro de 2025 (“Gestor” e, em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servigcos Essenciais”).

RESOLVEM:

1. Constituir um Fundo de Investimento classificado como “FlI”, sob a forma
de condominio fechado, e com prazo indeterminado de duracéo, nos termos do
art. 79 da Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugcao CVM
175/22”) e alteragbes posteriores, e demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, denominado VENUS 11 FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”), em classe Unica de investimento
que serd denominada CLASSE UNICA DO VENUS 11 FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“CLASSE”), a qual nao apresentara
subclasses, cujas caracteristicas constam no Regulamento, anexo a este
instrumento;

2. A Administradora indica como Diretora responsavel pela prestacao de
servicos de Administracao Fiduciaria a Sra. Maria Clara Guimaraes Gusmao,
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inscrita no CPF/MF sob o n.©089.541.336-14, com o mesmo endereco comercial
da Administradora;

3. O Gestor indica como responsavel pelo FUNDO perante a CVM, como
Diretor responsavel pela prestacao de servicos de Gestdo de Recursos de
Terceiros, o RODRIGO BERESCA DE ALMEIDA, brasileiro, casado, nascido em
13 de marco de 1980, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n°®
29119506821 emitido por IIRGD-SP e inscrito sob o Cadastro de Pessoas Fisica
(“CPF”) n® 291.195.068-21, com endereco comercial a Avenida Sao Gabriel, n°
301 - 3° andar, Jardim Paulistano — Sdo Paulo/SP — CEP: 01435-001;

4. Contratar,em nome do FUNDO, os seguintes prestadores de servi¢os:
Pela Administradora:

Auditor: o servico de auditoria sera prestado pela DELOITTE TOUCHE
TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA, inscrito no CNPJ/MF
49.928.567/0001-11, com sede na Avenida Doutor Chucri Zaidan, 1240,
unidade autonoma 1203 - Vila Sao Francisco, Sdo Paulo, SP, 04/711-130;

Custédia / Tesouraria / Controle e Processamento de ativos /
Escrituracao de cotas: os servicos de custddia, tesouraria, controle e
processamento de ativos e escrituracdo de cotas do FUNDO serao
prestados pela Administradora, devidamente credenciada pela CVM -
Comissao de Valores Mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n®.
16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018;

Pelo Gestor:

Coordenador Lider: a distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissao de
Cotas do FUNDO tera como coordenador lider a ATIVA INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob
0o n°® 33.775.974/0001-04, com sede na na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas 3500, bloco 1, salas 314 a 318,
devidamente credenciada pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios
como distribuidora de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM
n® 2.245, expedido em 17 de dezembro de 1992 (“Coordenador Lider”);
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. Aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de Cotas, bem como a

realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas, a ser
realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, a ser
realizada sob regime de melhores esforgcos de colocacao, nos termos da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 160”), da Resolugdo CVM 175, e demais leis e
regulamentacodes aplicaveis, de acordo com o procedimento para registro
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios (“Oferta”),
conforme as seguintes caracteristicas:

Data de emissao: A dataem que ocorrer a 12 (primeira) integralizagcado das

Cotas;

Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de até

5.000.000,00 (cinco milhdes) Cotas, podendo referido montante ser
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigcao Parcial (conforme
definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota da Classe é

equivalente a R$ 100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento
da Oferta (“Preco de Emissao”);

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da Oferta sera de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da
Oferta”), considerando a subscricado e integralizagcdo da totalidade das

Cotas pelo Pregco de Emissdo, sem considerar o valor da Taxa de
Distribuicao Primaria (conforma abaixo definida), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido);

Opcao de Lote Adicional: Havera a possibilidade de lote adicional qual

seja: R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais)
correspondente a 1.250.000 (um milhdo e duzentas e cinquenta mil) de
Cotas;

Lote Suplementar: Nao sera outorgada pela CLASSE ao Coordenador

Lider a opcado de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas;
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Distribuicao Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da

Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Distribuicao
Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a

Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizagao
da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao
ser canceladas pela Administradora;

Numero de Séries: A Emissao das Cotas sera realizada em série Unica;

Investimento Minimo por Investidor: Nao aplicavel;

Taxa de Distribuicdo Primaria: R$ 3,61 (trés reais e sessenta e um

centavos) por cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), que compreende 0s
custos da Oferta, tais como taxa de distribuicdo devida ao Coordenador
Lider e Instituicoes Participantes da Oferta, da taxa de registro da Oferta
Publica junto a CVM, custos com assessores legais, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado
ao patrimonio da CLASSE; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta
nao arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdo de
responsabilidade da CLASSE, desde que passiveis de pagamento pela
CLASSE, nos termos da regulamentacao aplicavel;

Preco de Integralizacdo: R$ 103,61 (cento e trés reais e sessenta e um

centavos), o qual corresponde ao Pregco de Emissao acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo

registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) ; e (ii) negociacéao e
liguidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores em geral,

incluindo Regimes Préprios de Previdéncia Social - RPPS instituidos pela
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Uniao, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios, bem como
Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar - EFPC (“Investidor”);

n. Rito: A Oferta seguira o rito de registro ordinario de distribuigcdo, nos
termos do artigo 28 da Resolugao CVM 160;

o. Periodo de Distribuicao: A subscrigcdo das Cotas objeto da Oferta deve ser

realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);

p. Forma de Integralizacdo: A vista, pelo Preco de Integralizagdo, junto ao

seu respectivo agente de custédia, na data de liquidagcdo da Oferta
Publica, em moeda corrente nacional;

q. Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugcdo CVM 160;

r. Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugcao CVM 160;

s. Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condi¢cdes da Emissao

e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

6. Aprovar o Regulamento e a Classe (Anexo) do Fundo elaborado nos termos
da Resolugdao CVM 175/22, cujas cépias encontram-se anexas ao presente
Instrumento; e

7. O presente Instrumento, acompanhado do Regulamento, Anexo do Fundo,
serdo submetidos a CVM para obtencdo do nimero de registro no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) diretamente por meio do registro do
Fundo no sistema de Gestao de Fundos de Investimento (“SGF”).

Em observancia ao disposto no inciso Il, do Art. 10 da Parte Geral da Resolucgao
CVM 175/2022, os Prestadores de Servicos Essenciais declaram que o
Regulamento do FUNDO esta plenamente aderente a legislagao vigente.

Belo Horizonte, 05 de dezembro de 2025.
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INTER DISTRIBUIDORA DETITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

NUMBER ASSET BRASIL LTDA.
Gestor
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ATO CONJUNTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DA CLASSE UNICA DE

COTAS DO VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicao
financeira com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n® 1.219, 21° andar, CEP 30190-131, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n.© 13.432, expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) em 09 de dezembro de 2013, na qualidade de Administradora
Fiduciaria (“Administradora”), e NUMBER ASSET BRASIL LTDA., sediada na Avenida Sao
Gabiriel, n.° 301, 3° andar, bairro Jardim Paulista, CEP 01435-001, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n® 54.112.373/0001-83, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de
servicos de Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n°® 22.899
expedido pela CVM em 03 de janeiro de 2025 (“Gestora”, atuando, na qualidade de
Administradora e Gestora, na qualidade de prestadores de servico essenciais
responsaveis, respectivamente pela administragcao fiducidria e pela gestao de carteira
(“Prestadores de Servigos Essenciais”), do VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ/MF n® 63.952.812/0001-57 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) Nao foirealizada, até a presente data, a emissao e/ou distribuicao de cotas da classe
Unica do Fundo (“Classe”);

(i) A Administradora e a Gestora desejam alterar o publico alvo, bem como o valor
dataxa de distribuicdo primaria da oferta da primeira emissao de cotas aprovada
em 05 de dezembro de 2025 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo
do Venus 11 Fundo de Investimento em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, pela Administradora e pela Gestora,
objeto de oferta publica, para fazer constar o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 e o
publico alvo de investidores qualificados (“Oferta”), nos termos da Resolucao
CVM 160 (conforme abaixo definida); e
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Ademais, considerando que o Fundo esta em fase pré-operacional e ndo possui
cotistas, a Administradora e a Gestora desejam realizar algumas alteragdes no
Regulamento, de modo que as mudancas estardo refletidas na versao
consolidada, constante no Anexo A.

RESOLVEM:

1.

Aprovar aversao consolidada do Regulamento, substancialmente no teor e naforma
do documento constante do Anexo A, com efeitos a partir da presente data.

2. Alterar as condi¢bes da Oferta, conforme disposto abaixo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Datade emissao: Adataem que ocorrera 12 (primeira) integralizacao das Cotas;

Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: A quantidade de Cotas sera de até
5.000.000,00 (cinco milhdes) Cotas, podendo referido montante ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Preco de Emissao: O preco de emissao de cada Cota da Classe € equivalente a
R$ 100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Prego
de Emissao”);

Coordenador Lider: a distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emisséao de Cotas do
Fundo tera como coordenador lider a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.775.974/0001-04, com sede na na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas 3500, bloco 1, salas 314 a 318, devidamente
credenciada pela CVM - Comisséao de Valores Mobiliarios como distribuidora de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n© 2.245, expedidoem 17
de dezembro de 1992 (“Coordenador Lider”);

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da Oferta serd de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”),
considerando a subscricdo e integralizagcao da totalidade das Cotas pelo Preco
de Emissao, sem considerar o valor da Taxa de Distribuicao Primaria (conforme
abaixo definida), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude
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da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Opcao de Lote Adicional: Havera a possibilidade de lote adicional qual seja: R$
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) correspondente a
1.250.000 (um milhdo e duzentas e cinquenta mil) de Cotas;

Lote Suplementar: Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a
opcgao de distribuicado de lote suplementar para fins de estabilizagcdo do preco
das Cotas;

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o
montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalente
a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo
da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricao e integralizagao da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora;

Numero de Séries: A Emissao das Cotas serd realizada em série Unica;
Investimento Minimo por Investidor: Nao aplicavel;

Taxa de Distribuicdo Primaria: R$ 3,64 (trés reais e sessenta e quatro centavos)
por cota (“Taxa de Distribuicao Primaria”), que compreende os custos da
Oferta, tais como taxa de distribuicao devida ao Coordenador Lider e Institui¢cdes
Participantes da Oferta, da taxa de registro da Oferta Publica junto a CVM, custos
com assessores legais, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria serd incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria
serdo de responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela
Classe, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Preco de Integralizacdo: R$ 103,64 (cento e trés reais e sessenta e quatro

centavos), o qual corresponde ao Pregco de Emissdo acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria;
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(xiii) Registro paraDistribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas serdoregistradas
para: (i) distribuicao e liquidagcdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidagdao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

(xiv) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos dos artigos
11 e 12 da Resolugcao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor,
incluindo Regimes Préprios de Previdéncia Social - RPPS instituidos pela Uniao,
pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios, bem como Entidades
Fechadas de Previdéncia Complementar - EFPC (“Investidor”);

(xv) Rito:aPrimeira Emissao seguira orito de registro automatico de distribuicao, nos
termos do Art. 26, inciso VI, da Resolugao CVM 160;

(xvi) Periodo de Distribuigao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);

(xvii) Forma de Integralizagdo: A vista, pelo Preco de Integralizacdo, junto ao seu
respectivo agente de custddia, na data de liquidacdo da Oferta Publica, em
moeda corrente nacional;

(xviii) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugédo CVM 160;

(xix) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugao CVM 160;

(xx) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢gdes da Emissédo e da
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
em 1 (uma) via.

Belo Horizonte, 08 de janeiro de 2026.
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

NUMBER ASSET BRASIL LTDA.

Gestora
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Estudo de Viabilidade

Sumario Executivo

O VENUS 11 € um Fundo de Fundos Imobiliarios (FOF) que visa aproveitar oportunidades de desconto no mercado de Flls, adquirindo cotas de
fundos de tijolo que negociam abaixo do valor patrimonial, oferecendo yield elevado e potencial de valorizacao.

S l~ Q 0

Volume-Alvo Rentabilidade Oportunidade Diversificacdo

R$ 500 milhoes IPCA +10% a.a. 20-40% desconto 10-15 FllIs

Focado em Flls de tijolo com desconto, Dividend yield (9-11% a.a.) + Flls com P/VP entre 0,60-0,80, Escritdrios, logistica e varejo, com
proporcionando aquisicao de imdveis a valorizagao pela reducdao dos permitindo comprar R$1,00 de critérios de qualidade e baixa
precos vantajosos. descontos. patrimonio por R$0,60-0,80. vacancia.

Conclusao da Viabilidade

A analise indica que a meta IPCA+10% a.a. € viavel e até conservadora, considerando os descontos expressivos no mercado de Flls. A combinacao de
dividendos e reducao do desconto deve superar a meta, especialmente em cenario de queda de juros.

Fontes: Clube FlII (P/VP e Dividend Yield), Genial Investimentos (Carteiras 2025), Economatica (Descontos), ABECIP (Dados setoriais)

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Introducao: VENUS 11 FOF Descontados

O VENUS 11 é um Fundo de Fundos Imobiliarios (FOF) com estratégia voltada a aproveitar oportunidades de desconto em Flls de tijolo listados na
bolsa. Objetivo: alocar R$ 500 milhdes em cotas de FlIs negociados abaixo de seus valores patrimoniais.

I

Proposta de Valor Estratégia e Retorno

v Comprar Flls com 20% a 40% de desconto sobre o valor patrimonial vYield elevado (9%-11% a.a.) + ganho de capital futuro

v Exposicdo diversificada ao mercado imobilidrio com vantagem de preco v'Foco em Flis de tijolo (escritdrios, shoppings, galpdes)
vRenda passiva alta + potencial de valorizacdo das cotas vMeta:IPCA +10% a.a. via gestdo ativa da Number Asset

Em suma, o VENUS 11 busca montar um portfolio diversificado de Flls descontados, capturando tanto dividend yields elevados quanto potencial
valorizacao quando o mercado normalizar os precos em relacao ao valor patrimonial.

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.
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Estudo de Viabilidade

Contexto de Mercado de Flls

O mercado de Flls vem operando com descontos expressivos em relacao ao valor patrimonial, principalmente
devido ao ciclo de juros altos. Isso cria uma oportunidade unica com dividend yields historicamente elevados.

Segmento P/vP Desconto DY Evolugdo do Dividend Yield
f Escritorios 0,85 15-30% 9,5%
™ Shoppings 0,93 7% 10,2%
=]Logistica 0,80 20% 9,8%
20149 2020 2021 2022 2023 2024 202
# Outros 0,78 22% 9,7% o - )
[ DY IFIX (%) [ ! DY Flls Tijolo (%)
Fonte: ABECIP, Genial Investimentos
. - (2025)
Média do IFIX:

Oportunidade de mercado:
- Flls de tijolo com descontos significativos

Dividend Yield ~11% a.a.

Acima da média histdrica de ~8% a.a. . Yields elevados: 9-10% a.a. (tijO|O)

- Potencial duplo: dividendos + valorizacao

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de
resultados futuros.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beres€a De Almeida.
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Oportunidade de Investimento

O mercado atual apresenta desconto significativo em Flis de tijolo em relacao aos valores patrimoniais, criando
potencial para retornos elevados via dividendos e valorizagao.

Segmento P/vP Desconto Fll Alvo Desconto

& Escritérios 0,85 15% JSRETI 0,62 38% 9,4%
™ Shoppings 0,93 7% RBRPT11 0,66 34% 10,3%
=) Logistico 0,80 20% VILG 0,72 28% 10,5%

Descontos Flis Alvo

JSREINL RERP11 WVILG11 PMLL11 HGRE11 BPMLI11

40%

k!
i
£

30%

20%

Desconto (%

10%

0%

Fontes: Clube Fll, Genial Investimentos (2025)

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.
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Valor Agregado da Gestao Number Asset

Investir no FOF VENUS 11 oferece vantagens significativas em comparagao ao investimento direto em Flls individuais. A expertise da Number Asset
proporciona analise profissional e gestao ativa que justificam plenamente as taxas cobradas.

[ Q I

Andlise Especializada Due Diligence Profunda Gestdo Ativa

Time dedicado a andlise profunda de cada Fll e seus
ativos subjacentes, com metodologia proprietaria para
avaliagdo dos imoveis, inquilinos e contratos. Acesso a
informacdes privilegiadas.

Investigacdo minuciosa dos ativos, incluindo visitas Ajustes taticos constantes na carteira para maximizar
técnicas, analise de documentacao e validacao da retornos, aproveitando oportunidades e realizando lucros.
qualidade. Processos rigorosos que investidores Agilidade para reagir a eventos de mercado em tempo

individuais raramente conseguem realizar. habil.

L)) &P A

Mitigacdo de Riscos Economias de Escala Retorno vs. Taxas

Diversificacdo inteligente entre setores e regides, com
analise dos riscos especificos. Protegcao contra eventos
isolados que impactariam investidores diretos
concentrados em poucos Flls.

Poder de negociacao superior em alocacdes de ofertas
restritas. Volume de capital possibilita participagcdo em

operacgdes institucionais, diluindo custos entre todos os
cotistas.

As taxas cobradas sdo amplamente compensadas pelo
potencial de retorno adicional da equipe especializada.
Um investidor precisaria dedicar tempo integral para
tentar replicar os resultados.

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

NUMBER ASSET ¢ VENUS 11

182

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.
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Visao Geral da Carteira Teérica

©
L
[an]
A carteira tedrica do VENUS 11 é composta por 15 FlIs de tijolo selecionados criteriosamente que atualmente negociam com descontos significativos :
em relagdo ao valor patrimonial. ©
[ce]
4 Flls 4 Flis 5 Flls 2 Flls %
Escritdrios Shopping Logistica Hibridos EF-,

Ativo Segmento P/vP Desconto DY Alocacdo
Fll = Escritorios 0,62 -38% 9,0% 8,0% %
Fll s Comercial 0,66 -34% 10,3% 8,0% o
Fll = Logistica 0,72 -28% 10,5% 7,0% é
FlI ® Shoppings 0,80 -20% 10,0% 7,0% -
Fll # Escritorios 0,72 -28% 9,5% 6,5% ) g
(L
FlI = Shoppings 0,65 -35% 12,0% 6,5% gé
Fil ¢ Hibrido 094 6% 13,0% 6,5% £s
Fil @ Logistica 0,90 -10% 8,5% 6,5% 85
@ =
Fll = Shoppings 0,88 -12% 8,9% 6,0% § é
Fll ™ Shoppings 0,93 -7% 9,4% 6,0% g 8
Fll " Escritérios 0,75 -25% 9,0% 6,0% Y
s c
Fll = Logistica 0,80 -20% 9,5% 6,0% § 3
©
Fll = Logistica 0,82 -18% 8,6% 5,0% g;
o
Fll = Logistica 0,85 -15% 8,5% 50% % =
Q
Fil % Escritorios 0,69 -31% 7,9% 5,0% E%
8 o
= W

o S,

P/VP vs. DY (%) - 15 Flls I | TR o Sg
E . 5 = 0,78 (desconto médio: -22%) T8
i = <3
x.\‘ A cul '.\‘. '\-\‘ o oy ! --\‘ ..\‘l‘ i & . '.\l‘ x\ e P . . g g
+F $ 7 o & & & & & N & Dividend yield médio: O
2 : . 3 d 22
) ) 9,7% a.a. 2
o B Rendimentos isentos de IR para PF g ;
ES
Alocacao: 30% Escritérios - 25% Shoppings - 30% Logistica - 15% § '“q::
Hibridos o ;
. . . . . g0
A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de Fontes: Clube FII, Genial Investimenfo®

resultados futuros. Status Invest
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Analise Fll: JSRE11 (Safra Real Estate)

O JSRET é um FIl de lajes corporativas premium em SP e RJ, negociando com desconto expressivo em relagao ao valor
patrimonial (38%).

Dados-Chave JSRET

* Preco/Valor Patrimonial (P/VP) 0,62 (desconto de 38%)

» Dividend Yield (DY) ~9,0% a.a.

El Taxa de Vacancia 2% (extremamente baixa)

8 Classe dos Ativos AAA (alto padrao) » Potencial com fechamento do desconto:
Upside de até 61% + dividendos

% Por que JSRET na carteira? Yield (mercado vs. patrimonial):

. . . . 9,0% vs. 5,6% a.a.
Desconto excessivo: 38% abaixo do valor patrimonial o e

Imoveis premium: Ativos AAA com vacancia de apenas 2% . N
Desconto e Potencial de Valorizacdo

Potencial de valorizacao: Margem para reprecificagao 100
80

Fontes: Clube FlI, Genial Investimentos - Carteira Recomendada de Flls (2024-2025), Yahoo Finance .
(JSRETI.SA) &0
40
20
0o

Valor Patrimonial Valor de Mercado Potencial

Fonte da imagem: Taft Law
(www.taftlaw.com)

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.comib-r:443 e utilize o cédigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento!foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Al

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.
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VENUS 11 - Analise RBRP11 (RBR Properties)

O RBR Properties (RBRP11) € um fundo hibrido de imdveis comerciais diversificados (escritdrios e comercial). Gerido pela RBR Asset
Management, apresenta um dos descontos mais expressivos do mercado.

Preco/Valor Patrimonial Dividend Yield Gestéo
0,66 10,3% RBR Asset
S srdeseonte Base 2025 Expertise comercial

Caracteristica Detalhes Desconto ao VP (%)

A Segmento Hibrido (Escritérios/Comercial) a0
? Localizagao S&o Paulo e Rio de Janeiro 20
% Vacancia ~12% 10
& Contratos Maioria IPCA+ o _

RERP11 IFIX Média Escritdrios Shoppings

Oportumdade de Valor |~ Performance: DY ~10% a.a. (2025)

R$ 100 em ativos por R$ 66 & Estratégia: Gestao ativa com reciclagem de ativos

Portfélio por 2/3 do valor intrinseco © Diferenciais:  Diversificacdo, ativos bem localizados

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.

NUMBER ASSET « VENUS Ti Fontes: Clube FlIl (2025), Genial Investimentos (2025), RBR Asset

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros. Management
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Andlise Detalhada: VILG11 (Vinci Logistica)

AVILGT

O Vinci Logistica FllI (VILG11) possui 15 imoéveis em 7 estados, com diversificacao geografica e perfil multi-inquilino que oferecem
resiliéncia e potencial de valorizagao.

Analise de Valor Fonte: Genial Investimentos - Carteira Recomendada de Flls (2024-2025); Clube FIl - Ranking de Fundos Imobiliarios; Yahoo Finance (VILGT1.SA)

©
L
[an]
[se]
o
0
<
®Q
m
(]
<
e
L
N~
N~
o
2
©
Q
o
P/VP Dividend Yield Contratos o
N
0,72 10,5% a.a. IPCA+ >
(s2]
28% de desconto Pagamentos mensais Protecao inflacionaria IR
S5
g <
£ E
<3
e Tt ars =
Caracteristicas do Portfélio RIS CorEiiEs °g
@S30 Paulo: 40% 2 g
A Ativos 15 galpdes logisticos @Minas Gerais: 25% 28
o2
@n;j iro: 159 Ow©
¢ Diversificagdo 7 estados brasileiros ARIPEIEE e ok
@0utros: 20% x g
= Vacancia Baixa (< 5%) 2a
P . = e a (O]
Evolugdo da Ocupacio e Dividend Yield <
& Contratos Tipicos (atrelados ao IPCA) 100 £
T o
. — 8 =t
o —a— =
T o
Destaques do VILGT1 o =R
c 3
- Aumento de dividendos nos ultimos trimestres &3 2w
Jan/24 Kar'z et iz 4 setza O @
- Reducéo de vacancia e novos aluguéis B e M o st 5 8
- Beneficiado pela expansao do e-commerce [ 2cupacda (%) T Cividend Yield (%) 23
S o
ES
=
O =
s 2
©©
»®©
wao

O desconto de 28% eleva o yield de ~8% sobre o VP para 10,5% no mercado. Potencial de valorizagao se o desconto reduzir: +38,9% de ganho de capital
(retorno total: yield 10,5% + valoriza¢ao).

NUMBER ASSET ¢ VENUS 11 A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada néo representa garantia de resultados futuros.
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Analise dos Flls PMLL11 e HGRE11

Analise comparativa de dois Flls com expressivo desconto em relagao ao valor patrimonial: Patria Malls (shoppings) e CSHG Real Estate
(escritérios). Ambos apresentam oportunidades de yield elevado e potencial de valorizacao.

Desconto

Segmento

PMLLTI Shoppings 0,80 20%
HGRETI Escritorios 0,72 28%
PMLLT (Patria Malls)
Antigo MALLT1, adquirido pela Patria
P/VP Desconto DY Portfdlio
0,80 20% 10% 15 shoppings

©Gestso ativa: venda a cap rates 8,5%, ©vendas dos lojistas em crescimento

compra a 9,2%

Dividendos PMLL11 - 2025

0.9000000000000001% ‘3________9____ﬂ___a-'__‘_‘_’_,_.—G—-—-_x_o_____.g________0
0.5%

0.7%%

Jan Fev Mar Abr Fonte: Clie Fil, Genidlvestimenths

(2025)

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados
futuros.
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Ativos Vacancia

10% a.a. ~4%

15 shoppings

9-10% a.a. 13 imoveis Em reducgdo

A
. Gestora Credit Suisse/Hedging-Griffo (agora Patria)

P/VP DY
28% 9-10% 13 imoéveis
Ot ventos extraordinarios (DY 27% em jul/25) ©@aumento dividendos: R$0,78 » R$0,81

Dividendos HGRET - 2025 (Jul: evento extraordinario)

(=]
fa

o

ado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o c6dig®
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Estudo de Viabilidade

ProjecOes de Rentabilidade

A meta de TIR real de IPCA +10% a.a. para o VENUS 11 se mostra atingivel considerando as distor¢cdes atuais do mercado,
decompondo-se em duas componentes: renda (dividendos) e valorizacao (fechamento do desconto).

Componente Projecdo Origem Composicéo do Retorno (R$ 100 investidos)
B0
&8 Dividend Yield ~ 9-10% a.a. Aluguéis dos Flls 2 -
[=]
I Valorizagcao 6-8% a.a. Reducédo do desconto (P/VP-0,9-1,0) % 20 -
L T
# |PCA ~4% a.a. Inflagdo média projetada o
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Acumulado
= Total IPCA+10-12% 19-22% a.a. nominal

I Dividendos (DY 9-10%) [ Valorizacao (Redugio do Desconto)
Fonte: Elaboragcdo Number Asset
(2025)

Exemplo ilustrativo:

- Investimento R$ 100 (cotas com 25% desconto)
- Recebe ~R$ 10/ano (yield 10%)

- Cotas valem R$ 125 quando P/VP normalizar

- Em 3 anos: R$ 30 dividendos + R$ 25 valorizacéo
- TIR: ~16% a.a. nominal (~12% a.a. real)

Viabilidade da Meta:

- Cenario Base: DY 10% a.a. + convergéncia ao VP

- Cenario Otimista: Juros em queda, Flls a prémio
- Cenario Conservador: Dividendos 8-9%, IPCA+8%

@Valor da Gestao Ativa:

A gestdo especializada da Number Asset é fundamental para identificar os Flls com maior potencial, realizar analise profunda dos ativos subjacentes e executar rebalanceamentos
estratégicos, maximizando o retorno do portfélio.

* Diferente do investimento direto em FlIs, o VENUS 11 oferece gestdo ativa, diversificacdo otimizada e andlise profunda, justificando sua estrutura de taxas.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

NUMBER ASSET ¢ VENUS 11
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Analise de Risco

A estratégia do VENUS 11 de investir em Flls de tijolo com desconto envolve riscos especificos que sdo monitorados e mitigados pela equipe
especializada da Number Asset.

I~z Risco de Mercado e Descontos @ Risco de Vacancia

Os descontos nos Flls podem persistir ou se ampliar caso o mercado mantenha Aumento nas taxas de vacancia pode reduzir a distribuicao de rendimentos, impactando o
percepc¢ao negativa, atrasando a captura do ganho de capital previsto na tese. dividend yield esperado, especialmente no segmento de escritorios.

¥ Risco de Liquidez 7 Risco de Taxa de Juros

AImeida.

Ciclo prolongado de juros elevados ou reversao do ciclo de queda pode pressionar os preco

Alguns Flls podem apresentar volume reduzido de negociacao, dificultando montagem dos Flls, mantendo os descontos por mais tempo que o previsto.

de posicdes ou desinvestimento sem impactar significativamente os precos.

Mitigacao de Riscos pela Number Asset:

Diferentemente de um investidor individual, o VENUS 11 conta com a equipe especializada da Number Asset para mitigar esses riscos através de:

Analise técnica profunda Due diligence rigorosa Diversificacao estratégica Monitoramento constante Rebalanceamento tatico

ATENCAO: A rentabilidade projetada ndo representa garantia de resultados futuros. Mesmo no cendrio em que os descontos persistam, a estratégia ainda se beneficia do elevado dividend yiel
dos ativos adquiridos e da gestao profissional da Number Asset.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assffrado digitalmente por Rodrigo Beresca De

NUMBER ASSET ¢ VENUS 11
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Conclusao e Recomendacoes

O estudo de viabilidade do VENUS 11 FOF Descontados confirma que a estratégia é viavel e representa uma oportunidade diferenciada no atual
contexto de mercado, com potencial para atingir a meta de IPCA +10% a.a.

o @ Q

Viabilidade Confirmada Oportunidade Unica Gestao Especializada

A meta de TIR real de IPCA +10% a.a. é realista através da O momento atual permite adquirir R$ 1,00 de patriménio A equipe da Number Asset proporciona analise profunda
combinagdo do yield inicial (9-10%) com a valorizagao imobiliario por R$ 0,60-0,80. A potencial queda de juros é dos Flls, identificagcdo de oportunidades e gestao ativa de
gradual das cotas (6-8% a.a.) conforme normalizagdo dos um catalisador para normalizacao dos precos, enquanto riscos, justificando as taxas cobradas pela maximizagao
precos dos FllIs de tijolo de qualidade. se recebe dividendos expressivos. de retornos e minimizacgao de riscos.

Préximos Passos Recomendados
o Due Diligence: Aprofundar andlise dos Flls-alvo, visitando propriedades-chave. o Estruturagao: Finalizar regulamento e documentacao da oferta.

e Cronograma: Estabelecer timeline para registro, roadshow e subscricao. e Marketing: Desenvolver materiais destacando a tese de investimento.

A rentabilidade projetada e a rentabilidade passada ndo representa garantia de resultados futuros.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.
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Referéncias e Fontes do Estudo

Referéncias e Fontes

& ABECIP/InvestNews - "Fundos imobiliarios sentem o golpe das tarifas, mas “Genial Investimentos - Carteiras Recomendadas de Flls (2024-2025)
vivem expectativa de retomada" (2025)

€ Clube FII - Ranking de Fundos Imobilidrios: Dados de P/VP e dividend yield EEconomatica Insights - "Evolugao do Dividend Yield ponderado do Ibovespa
(2025) e IFIX" (2025)

B nfoMoney - "Flis de tijolo, papel e hibridos: o que sdo e as diferencas" (2025) €B3 - indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) - Dados histéricos

DISCLAIMER

O presente Estudo de Viabilidade nao representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider ou de qualquer outro participante a oferta, tendo sido elaborado com base em dados do passado ou estimativas de terceiros. entretanto,
mesmo que tais premissas e condi¢cdes se materializem, nao ha garantia que a rentabilidade estimada sera obtida. Os resultados do Fundo poderao diferir significativamente
daqueles aqui indicados, podendo inclusive ocasionar perdas para o cotista.

A gestora foi responsavel pela elaboragao de estudo de viabilidade, o qual € embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecdes realizadas pela prépria gestora. estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o fundo atua.

Aos investidores é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, especialmente a se¢do 'Fatores de Risco'. Os investidores interessados em subscrever cotas do fundo
estdo sujeitos aos riscos descritos no prospecto do fundo, os quais podem afetar a rentabilidade do fundo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito-FGC.

9 Avenida S3o0 Gabriel, 301 - 32 Andar, Jardim Paulistano — S30 Paulo — SP Rodrigo Beresca de Almeida, CGA, CGE
= contato@numberasset.com.br rodrigo@numberasset.com.br

Deib Otoch Neto
deib@numberasset.com.br

Andrew Shimada, CGA, CGE
andrew@numberasset.com.br

1
@  www.numberasset.com.br

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o codigo 77F1-5A6B-8453-3BF6.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Beresca De Almeida.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar as assinaturas clique no link:
https://assinaturas.certisign.com.br/Verificar/77F1-5A6B-8453-3BF6 ou va até o site https://assinaturas.certisign.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento
é valido.
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 02/12/2025 é(séao) :

« RODRIGO BERESCA DE ALMEIDA (Representante Legal NUMBER ASSET BRASIL LTDA)
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Tipo: Certificado Digital

192



VENUS 11

sssss




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

194



09/01/2026, 12:43

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

VENUS 11 FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITA

CNPJ do Fundo/Classe:

63.952.812/0001-57

Data de Funcionamento: | 26/12/2025 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BROQUNCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotistas possuem vinculo Nao

familiar ou societario familiar?

Classificacio
autorregulacio:

Classificag¢do: Multiestratégia

Subclassifica¢do: Nao possui
subclassificagao

Gestio: Ativa

Segmento de Atuaciio: Outros

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracgao:

Encerramento do exercicio
social:

31/12

Mercado de negociagdo
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de

mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ do Administrador:

18.945.670/0001-46

Avenida Barbacena, 1219, 21 Andar-

00

Endereco: Santo Agostinho- Belo Horizonte- MG- Telefones: (31)3614-5332
30190131
Site: https://inter.co/inter-dtvm/ E-mail: admfundos@interdtvm.com.br
Competéncia: 12/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: NUMBER ASSET BRASILLTDA ~ [4-1123/73/0- 11y S0 Gabriel n.° 301 - 3.°Andar 0000000

1.2 |Custodiante: INTER DTVM

18..94.5.6/70/0-
00

Avenida Barbacena, n.° 1.219, 21° andar

(31)3614-5332

Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE

49..92.8.5/67/0-

00

1.3 [TOHMATSU AUDITORES 00 Avenida Doutor Chucri Zaidan,1240 0000000
INDEPENDENTES LTDA,

1.4 [Formador de Mercado: e

1.5 B\}s\grété#}iﬁé\e];gtgs: ATIVA (3)3"77'5'9/74/0- Avenida das Americas, n.° 3500, bloco 1 0000000

1.6 |Consultor Especializado: na 00..00.0.0/00/0- 1500000 00000000

Empresa Especializada para administrar as

17 |ompresa
0Cagoes:

e

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relz'lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
NA NA 0,00 NA

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

na

4. |Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1078026
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09/01/2026, 12:43 ANEXO 39-V : Informe Anual

na

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

na

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

na

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Cont4bil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM . Pel:centual de o
516 ,SlM NAO Valoriza¢ao/Desvalorizacio
Relag¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

NA 0,00 SIM 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

na

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Naio possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Avenida Barbacena, n.° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo Horizonte, Minas Gerais
assembleias@interdtvm.com.br

10.2|Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fii@interdtvm.com.br

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Especial de Cotistas desta CLASSE, se aplicavel, ¢ responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida CLASSE,
na forma da Resolugdo CVM 175/22 e alteragdes posteriores. As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias com
referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberag@o, sendo que cada cota legitimara o seu titular a participar com 1 (um) voto. Os Cotistas
que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam inadimplentes na data da convocagéo da assembleia ndo tém direito a
voto sobre a respectiva parcela subscrita e ndo integralizada. O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da classe de cotas. Os
seguintes quoruns deverdo ser observados pela Assembleia Especial de Cotistas ao deliberar as matérias abaixo: - Demonstragdes contabeis
apresentadas pela ADMINISTRADORA - com excegdo a utilizagao do Capital Autorizado, conforme definido no anexo da CLASSE, a emissao
de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas
cotas; - 0 plano de resolugdo de patrimoénio liquido negativo, nos termos da legislagdo em vigor; - o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da CLASSE; - Alteragao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo; - Elei¢o e destituigdo de representante dos cotistas da
CLASSE de que trata o art. 20 Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175/22, fixagao de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; - a substituigio da ADMINISTRADORA e da GESTORA
(Prestadores de Servigo Essenciais); - a fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformag¢ao ou a liquidagdo do FUNDO ou da
CLASSE; - a alteragdo do Regulamento, Anexo e Apéndice; - Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas; - Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32,
todos do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175/22; e - Alterag@o de qualquer matéria relacionada a taxa de administragéo e, caso o
fundo conte com um gestor na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestao.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagdo da Assembleia Geral feita através de correspondéncia eletronica sera encaminhada a cada cotista, com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto €, aquelas em que for deliberada a aprovagdo das demonstragdes financeiras do
FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”) e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das demais Assembleias Gerais, em
todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Taxa de Administragio corresponde a remuneragéo dos servigos de administragéo, escrituragéo, custodia e controladoria, conforme aplicavel,
prestados para a CLASSE. O 0,21% da Taxa de Administragdo podera variar em fungdo de faixas de valores do patriménio liquido e sera
calculada sobre o patriménio liquido da classe de cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, ¢ paga mensalmente pro rata temporis. O
valor minimo mensal, quando existente sera reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo. O percentual da
Taxa de Gestdo podera variar em fungdo. de faixas de valores do patrimoénio liquido e sera calculada sobre o patriménio liquido da classe de
cotas (base 252 dias), sendo apropriada diariamente, e paga mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal, quando existente sera
reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

N3ao possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.b

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Clara Guimaraes Gusmao Idade: 37

mfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1078026
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Profissao: Economista CPF: 089.541.336-14
E-mail: maria.gusmao@inter.co Formacio académica: Ciéncias Economicas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 23/09/2019

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcoes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
INTER DTVM LTDA 2016 até a presente data Diretora de Administragéo Diretora de Administragao
Fiduciaria Fiduciaria
MR\_/ Eng?nharla e 2010 até julho de 2015 Anahs_ta de Relagdes com Anah;ta de Relagdes com
Participacdes Investidores Investidores

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1,00 1,00 1,00% 1,00% 1,00%

Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

O Administrador prestara as informagdes periodicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagio especifica e observada a periodicidade nela estabelecida na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm/).

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://inter.co/inter-dtvm/

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://inter.co/inter-dtvm/

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

na

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informacdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1078026
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47 Number

asset

PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

VENUS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GESTORA

NUMBER ASSET BRASIL LTDA.




