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PROSPECTO PRELIMINAR
DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS SUBCLASSE A DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ 63.032.672/0001-07
ADMINISTRADO PELO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-040
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

(“Administradora”)
E GERIDO PELA

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-930
CNPJ n° 65.913.436/0001-17

(“Gestora”)

Codigo ISIN das Cotas da Classe: em obtencgao perante a B3
Codigo do ativo no Balcdo B3: em obtengao perante a B3
Tipo ANBIMA: Papel Fundos Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

A CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e, em conjunto com a Administradora e a Gestora, os “Ofertantes”), classe tnica
de cotas de responsabilidade limitada do J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, (“Fundo”) est4 realizando a oferta publica primaria de distribuicgo de, inicialmente, 3.000.000 (trés
milhdes) de cotas da sua subclasse “A” (“Cotas” e “Subclasse A”, respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da sua 1° (primeira) emissao de Cotas, sendo todas nominativas e escriturais, em série
Gnica, com prego unitario de emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preo de Emissdo” e “Oferta”, respectivamente). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicéo, ou seja,
o custo de distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”), observado que, no ambito da Oferta, néo havera cobranca de taxa de
distribuicao primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicao da Oferta podera variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao. A Oferta sera realizada no montante de, inicialmente,

RS 300.000.000,00*

(trezentos milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

“podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuico Parcial (conforme abaixo definido), desde que observada a Captagéo
Minima (conforme abaixo definido).

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que a definicao acerca do exercicio ou nao da opcao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera no respectivo Procedimento de
Alocagao (conforme adiante definido), sem a necessidade de nova aprovacéo pela Administradora, novo requerimento de registro da Oferta 4 CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo
artigo 50 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), de tal forma que o valor total da Oferta poder ser de até RS 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do Médulo de Distribuicio de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcao B3”,
respectivamente), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos 217), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3,
sendo as negociagdes e os eventos de liquidados financei e as Cotas C eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo das Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacao
dentro dos sistemas de liquidacao do Balcao B3 poderé ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider (conforme definido abaixo) sob procedimento de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider (conforme definido abaixo), a Administradora e a Gestora.

A Oferta ser realizada no Brasil, com a intermediagao da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de instituico intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”) sob o regime de melhores esforcos de colocagao, e foi objeto de registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugo CVM 160. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com a contratacio de outras
instituicGes financeiras autorizadas 2 cperar no mercado de capitais brasileiro na distribuicao de valores mobilidrios, mediante a celebragao de termo de adesao ao Contrato de Distribuicao (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com o C “Insti Parti da Oferta” e “Termo de Adesdo”, respectivamente), nos termos da Resolugao CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicao da
Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 13 de outubro de 2025.

E admissivel o recebimento de intengGes de investimento, a partir de 20 de outubro de 2025. Os Termos de Aceitagdo (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) s&o ir aveis e ir aveis e serdo quitados apos o inicio do
Perfodo de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto Preliminar), conforme os termos e condicées da Oferta.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175 (CONFORME ADIANTE DEFINIDO).
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 15 A 37.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA, NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

CCONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS
0S DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR (“PROSPECTO PRELIMINAR” OU “PROSPECTO”) ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE DIVULGAGAO”), NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS E DO CODIGO ANBIMA DE OFERTAS PUBLICAS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR
MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

0 OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS
COMPONENTES DA CARTEIRA DE ATIVOS.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.
O INVESTIMENTO NAS COTAS E UM INVESTIMENTO DE RISCO.

A data deste Prospecto Preliminar é de 13 de outubro de 2025.
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2.1. Breve descricéo da Oferta

As Cotas serao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao
(“Emissao”), conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeitas ao rito de registro automatico de
distribuicao na CVM, , conforme procedimentos previstos na Resolucao da CVM n°® 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), e a Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), nos termos e condicées do Regulamento
(conforme abaixo definidko) do J SAFRA RENDA ATIVA I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob
o n° 63.032.672/0001-07 (“Fundo”) e do respectivo anexo da CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DO J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Anexo | ao Regulamento” e “Classe”, respectivamente), bem como do apéndice da
Subclasse A (conforme definida abaixo),e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Colocacgéo,
sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo e Distribuigdo de Cotas Subclasse A da 1¢ Emissdo da
Classe Unica do J Safra Renda Ativa Il Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
a ser celebrado entre a Classe, representada por sua administradora, a Administradora, a Gestora e
o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao”).

A Administradora, a Gestora e a Classe serao referidas, em conjunto, como “Ofertantes”.

A constituicao do Fundo e da Classe e os termos e condicdes da Emissao e da Oferta foram aprovados
em 03 de outubro de 2025 por meio do “Instrumento Particular de ConstituicGo do J Safra Renda
Ativa Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de
Constituicdo”), o qual aprovou, dentre outras matérias, os termos e condicées da Emissao e da Oferta,
bem como a versao vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do Anexo | ao Regulamento,
0s quais encontram-se anexos a este Prospecto Preliminar na forma do Anexo |, conforme alterados
por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do J Safra Renda Ativa Il Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de Alteracao”).

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagées que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As cotas da Classe (i) serdao emitidas em classe Unica, formada por 1 (uma) subclasse, denominada
subclasse “A” (“Subclasse A” ou “Subclasse”), objeto da presente Oferta; (ii) conferirao aos seus
titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes; (iii) corresponderao a fracoes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iv) ndo serao
resgataveis; (v) terdo a forma escritural e nominativa; (vi) conferirao aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe, se houver; (vii) ndo conferirao aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos; (viii) corresponderao a um voto
nas assembleias da Classe; e (ix) serao registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador (conforme abaixo definido) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” disposto acima, ndo podem votar nas assembleias de
Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do
prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou com a Classe no que se
refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao
de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da Classe ou
da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
assembleia de Cotistas da Classe ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

A Classe tera um prazo de duracao de 7 (sete) anos, sendo um periodo de investimento de 2 (dois)
anos, contados da data da primeira integralizacao de Cotas da Classe (“Periodo de Investimento”) e
um periodo de desinvestimento contado do término do Periodo de Investimento até o término do
prazo de duracao da Classe (“Periodo de Desinvestimento”), de modo que a prorrogacao do Periodo
de Investimento devera ser objeto de deliberacao pela assembleia de Cotistas pelo quérum da maioria
simples dos presentes, desde que nao altere o prazo de duracao da Classe.

Apos o término do Periodo de Investimento, a Classe nao podera realizar novos investimentos em
Ativos-Alvo (conforme definido abaixo), exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por objetivo
a preservacao do valor dos investimentos da Classe nos Ativos-Alvo ou impedir a diluicdo de
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participacao nos Ativos-Alvo (incluindo nas hipoteses de exercicio de direito de preferéncia, direitos
de subscricao, conversao, opcao de compra ou permuta de valores mobiliarios) ou a continuidade dos
negodcios dos Ativos-Alvo; ou (b) decorram de investimentos em Ativos-Alvo negociados e acordados
previamente ao término do Periodo de Investimento (assim considerados aqueles Ativos-Alvo em
relacdo aos quais a Classe ja tenha assinado quaisquer documentos de subscricdo ou outro tipo de
documento vinculante para a aquisicao de Ativos-Alvo pela Classe).

Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe, a titulo de antecipacédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacéo sera pago no prazo maximo de 1 (um) Dia Util
apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Qualificados”), quais
sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CVM 27”), instituicoes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e
fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores que nao se
enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Termo de Aceitacao
(conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas que sejam
classificadas como investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, residentes ou domiciliados ou com sede
no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que
formalizem Termo de Aceitacado em valor igual ou inferior a RS 999.900,00 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos reais) que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas
e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe,
conforme previsto no Anexo | ao Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo das Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas
(conforme adiante definido) na Oferta. Para os fins da Oferta, serao consideradas “Pessoas Vinculadas”
os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160 e do artigo 2°,
inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes
da Oferta, e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelos
Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
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mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar no termo de aceitacao da Oferta (“Termo de Aceitacdao”) ou na ordem de investimento,
conforme o caso, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo os respectivos Termos de Aceitacao (conforme adiante definido)
automaticamente cancelados, observadas as excecoes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucao
CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4, Indicacao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As cotas da subclasse “A” da Classe serdo depositadas para (i) distribuicao no mercado primario, no
MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente
por meio do Balcao B3, e (ii) negociacdo no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacOes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A colocacao das Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidacdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a Gestora, com a interveniéncia anuéncia da Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacao do andncio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”).

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota da Classe, objeto da Emissdo, tem preco unitario de emissao equivalente a R$ 100,00 (cem
reais) por Cota (“Preco de Emissao”), valor este definido considerando um valor por Cota que, no
entendimento da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como
gerar maior liquidez das Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da
Oferta. O Preco de Emissao ja considera o Custo Unitario de Emissdo (conforme abaixo definido).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo
de distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de 3,45 (trés reais
e quarenta e cinco centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta,
nao havera cobranca de taxa de distribuicao primaria das Cotas. O custo unitario de distribuicao da
Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emiss&o.

Nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, a contratacao do
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta ndo caracteriza conflito
de interesses.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

0 montante da Oferta sera de, inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que atingido a Captacao Minima (conforme
abaixo definido).
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A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”),
nas mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou nao
da opcao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera no respectivo Procedimento de Alocacao
(conforme adiante definido), sem a necessidade de nova aprovacao pela Administradora, novo
requerimento de registro da Oferta a CYM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucao CVM 160, de tal forma que o valor total
da Oferta podera ser de até RS 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais). As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de
colocacao pelo Coordenador Lider e serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta. As Cotas Adicionais eventualmente emitidas terdo as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”,
nos termos do Regulamento.

Ndo sera outorgada pelos Ofertantes ao Coordenador Lider a opcdo de distribuiciao de lote
suplementar para fins de estabilizacao do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucao
CVM 160.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas
(“Captacao Minima”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo) deverao ser canceladas. Uma vez atingida a
Captacdo Minima, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre a Captacao Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, podendo a referida
quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional;
ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que atingida a
Captacao Minima.
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe investira em cotas do JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, a ser administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob
n° 03.017.677/0001-20 (“Banco J. Safra”) e gerido pela Gestora (“Fll Renda Ativa”), o qual ira investir
em cotas seniores da classe Unica do JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 62.950.991/0001-20 (“FIl_Master”), bem
como cotas de subclasses seniores de outros fundos imobiliarios (“Outros Feeders”, e em conjunto
com o Fll Renda Ativa e o Fll Master, os “Flls Investidos”). Os Flls Investidos serao compostos por 2
(duas) subclasses de cotas, quais sejam, a subclasse de cotas A (“Subclasse Sénior”) e a subclasse de
cotas B (“Subclasse Subordinada” e, em conjunto com a Subclasse Sénior, as “Subclasses”).

As Cotas das Subclasses Seniores dos Flls Investidos, a serem investidas pela Classe terao senioridade
em relacdo ao recebimento de distribuicdes, rendimentos e amortizacdes até uma rentabilidade-alvo
equivalente a variacao do IPCA (acumulado de 12 meses com defasagem de 2 meses), acrescido de
8,75% (oito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano.

Os FllIs Investidos, por sua vez, por meio da Gestora, poderao aplicar, bem como receber em
integralizacdo, em ativos que venham a ser selecionados pela Gestora, observada a politica de
investimento dos Flls Investidos, que permite a aquisicao de quaisquer dos seguintes ativos, observado
o pipeline abaixo:

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(b) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario;

(c) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FllI;

(d) cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de investimento em acdes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

(e) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022;

(f)  cotas de outros Fll;

(g) letras hipotecarias;

(h) letras de crédito imobiliario;

(i) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e

(j)  outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da Resolucao CYM n® 175, em
especial em seu Anexo lll.

As cotas da Subclasse Subordinada do Fll Master serao integralizadas pelo Fundo 1 (conforme definido
abaixo) com parte do Imével 1 (conforme definido abaixo), enquanto as cotas da Subclasse Sénior
serao integralizadas, pela Classe, em moeda corrente nacional.

Pipeline Alvo dos FliIs Investidos

Além de parte do Imoével 1, definido abaixo, que sera integralizado por fundo de investimento
imobiliario (“Fundo 1”) no FIl Master, nos termos e condicdes identificados abaixo, a Gestora, no
exercicio de suas atividades de originacado, selecao, analise e negociacao, e conforme o resultado da
Oferta e da avaliacdo do Pipeline Alvo dos Flls Investidos aqui previsto, buscara efetuar a potencial
aquisicao de ativos em conformidade com a politica de investimento dos Flls Investidos.

As principais caracteristicas dos ativos selecionados estdo detalhadas abaixo, sem prejuizo de
serem selecionados outros ativos elegiveis para a aquisicdo pelo FlIs Investidos, de forma ativa
e discricionaria pela Gestora (“Pipeline Alvo dos Flls Investidos, e em conjunto com o Imovel 1,
“Ativos-Alvo Flls Investidos”):
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Imovel 1

As principais caracteristicas do Imoével 1 sdo:

., N° de Inquilinos Area bruta Locavel o S
Imével Zoneamento Idade Aprox. Aprox. Total (m?) Aprox. % de Aquisicao Aprox.
‘ Imoével 1 Zona Sul - SP 10 a 13 anos 15a25 20 a 30 mil ‘ 35% a 55%

0 Imovel 1 foi construido entre 10 (dez) e 13 (treze) anos atras e € um edificio localizado na Zona Sul
- SP. O empreendimento é classificado como A+ e conta com 23 (vinte e trés) a 29 (vinte e nove)
andares, possui lajes a partir de 500m?2 (quinhentos metros quadrados) e conjuntos a partir de 500m?
(quinhentos metros quadrados), sendo 1 (um) a 5 (cinco) conjuntos por andar. O edificio possui, dentre
outras, certificacao green building e LEED Platinum (“Imdvel 1”).

Da totalidade do Imdvel 1, que possui entre 20 mil a 30 mil m2 de ABL, sera integralizado no Fll Master
pelo Fundo 1 no ambito da 12 (primeira) emissao de cotas da Subclasse Subordinada do Fll Master, a
fracao ideal entre 35% (trinta e cinco por cento) a 50% (cinquenta por cento). Referida fracao ideal
equivalente a 20 (vinte) mil a 30 (trinta) milm2. Nesse sentido, o FIl Master e o Fundo 1 ficarao em
condominio em relacdo a essa parcela do Imovel 1 na fracdo de 70% (setenta por cento) para o Fll
Master e 30% (trinta por cento) para o Fundo 1.

Imdvel 2
N° de Inquilinos Area bruta Locavel o R
Zoneamento Idade Aprox. Aprox. Total (m2) Aprox. % de Aquisicao Aprox.
Imoével 2 Zona Sul - SP 10 a 15 anos 30a40 14 mil a 18 mil 35% a 55%

O Imével 2 foi construido entre 10 (dez) e 15 (quinze) anos atras e € um edificio localizado na Zona
Sul - SP. O empreendimento é classificado como A+ e conta com 14 (quatorze) mil a 18 (dezoito) mil
m? de ABL e 20 (vinte) a 30 (trinta) andares, possui lajes a partir de 1.200m? (mil e duzentos metros
quadrados) e conjuntos a partir de 250m?(duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo 2 (dois) a
5 (cinco) conjuntos por andar (“Imovel 2”).

Imovel 3

. N° de Inquilinos Area bruta Locavel o -y
Imével Zoneamento Idade Aprox. Aprox. Total (m2) Aprox. % de Aquisicao Aprox.

Imével 3 Zona Oeste - SP 5a 8 anos 3a10 30 mil a 40 mil 75% a 90%

O Imovel 3 foi construido entre 5 (cinco) e 8 (oito) anos atras e € um edificio localizado na Zona
Oeste - SP. O empreendimento é classificado como A+ e conta com 30 (trinta) mil a 40 (quarenta) mil
m2 de ABL e 10 (dez) a 20 (vinte) andares, possui lajes a partir de 3.000m? (trés mil metros quadrados)
e conjuntos a partir de 500m?2 (quinhentos metros quadrados), sendo 1 (um) a 2 (dois) conjuntos por
andar (“Imdvel 3”).

Imovel 4

. N° de Inquilinos Area bruta Locavel R
Imével Zoneamento Idade Aprox. Aprox. Total (m?) Aprox. % de Aquisicao Aprox.
‘ Imovel 4 Zona Oeste - SP 6 a9 anos 1a3 4 mil a 8 mil ‘ 90% a 100%

0 Imovel 4 foi construido entre 6 (seis) e 9 (nove) anos atras e é um edificio localizado na Zona Oeste
- SP. O empreendimento é classificado como A+ e conta com 5 (cinco) a 10 (dez) andares, possui lajes
a partir de 500m? (quinhentos metros quadrados) e conjuntos a partir de 250m?2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados), sendo 1 (um) a 3 (trés) conjuntos por andar (“Imovel 4”).

Imodvel 5

. N° de Inquilinos Area bruta Locavel o S
Imoével Zoneamento Idade Aprox. Aprox. Total (m2) Aprox. % de Aquisicdo Aprox.
‘ Imovel 5 Zona Sul - SP 7 a 10 anos 10a15 30 mil a 40 mil ‘ 65% a 85%

O Imével 5 foi construido entre 7 (sete) e 10 (dez) anos atras e é um edificio localizado na Zona Sul
- SP. O empreendimento é classificado como A+ e conta com 23 (vinte e trés) a 29 (vinte e nove)
andares, possui lajes a partir de 1200 m? (mil e duzentos metros quadrados) e conjuntos a partir de
500m? (quinhentos metros quadrados), sendo 1 (um) a 3 (trés) conjuntos por andar (“Imovel 5”).

10



Investment
Bank

<< @ JSafra

Imével 6

N° de Inqu1l1nos Area bruta Locavel o

Imovel 6 ‘ Zona Oeste - SP ‘ 20 a 25 anos 30a40 30 mil a 40 mil 80% a 100%

O Imével 6 foi construido entre 20 (vinte) a 25 (vinte e cinco) anos atras e € um edificio localizado
na Zona Oeste - SP. O empreendimento é classificado como A+ e conta com 17 (dezessete) a 23 (vinte
e trés) andares, possui lajes a partir de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e conjuntos a partir de
500m2 (quinhentos metros quadrados), sendo 1 (um) a 5 (cinco) conjuntos por andar (“Imével 6”).

Conforme mencionado no Estudo de Viabilidade, atualmente ndo ha uma Renda Minima Garantida
(RMG) contratada. No entanto, caso as negociacdes em andamento sejam concretizadas, podera ser
incluida uma RMG com o objetivo de complementar o resultado dos Flls Investidos, caso o resultado
dos ativos investidos ndo seja suficiente para remunerar a Subclasse Sénior, conforme a rentabilidade
alvo estabelecida. Caso as negociacdes da RMG sejam finalizadas dentro do periodo de distribuicao
da Oferta, o Prospecto sera devidamente atualizado para detalhar a fonte pagadora da receita, o
beneficiario, o percentual ou montante, a periodicidade e o prazo oferecido.

Informacodes Relevantes sobre os Ativos do Pipeline dos Flls Investidos

Ficam os investidores da Oferta cientes de que, conforme resultado da Oferta e da aquisicao dos Ativos-
Alvo pelo Fll Master, este podera, a critério do gestor do FIl Master, mesmo durante o Periodo
de Investimento, e se houver excesso de subordinacao nos termos previstos no regulamento do Fll Master,
amortizar referido excesso logo apoés o término da aquisicao dos Ativos-Alvo em favor do Fundo 1 titular
de cotas da Subclasse Subordinada do Fll Master, conforme previsto no regulamento do FIl Master,
atualmente em fase de constituicao e registro perante a CVM. Nessa hipotese, sera realizada a amortizacao
de cotas da Subclasse Subordinada do Fll Master para o Fundo 1 até o limite do valor em reais, que
representar o excesso de subordinacao conforme definido no regulamento do Fll Master.

Os Ativos Alvo dos Flls Investidos acima mencionados que sejam imdveis serao objeto de laudo de
avaliacao, conforme art. 40, Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175.

Os FlIs Investidos nao celebrardao qualquer instrumento vinculante visando a aquisicao dos Ativos-Alvo
dos Flls Investidos que lhe garantam o direito e/ou a obrigacdo a aquisicao de quaisquer ativos
pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta. Desta forma, os recursos que
serdao captados com a Oferta ndao possuem destinacao especifica, podendo, portanto, serem alocados
na aquisicao de quaisquer imoveis passiveis de aquisicao pelos Flls Investidos ou da totalidade ou parte
do Pipeline Alvo dos Flis Investidos compativeis com a politica de investimentos dos Flls Investidos.

E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS
CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, AS
CARACTERISTICAS RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES QUE A
ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS
CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIGOES
DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E POSSIVEL QUE OS FIIS INVESTIDOS SE COMPROMETAM A ADQUIRIR UM OU MAIS ATIVOS ALEM DOS
MENCIONADOS ACIMA, UTILIZANDO OS RECURSOS PROVENIENTES DESTA OFERTA. POREM, AINDA
QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS PROPRIETARIOS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A
CONCRETIZACAO DOS NEGOCIOS EM QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS
CONDICOES ESTABELECIDAS, INCLUINDO APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA DILIGENCIA DOS
IMOVEIS, PERDA DA EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS IMOVEIS, OU, AINDA, FATORES
EXOGENOS E NAO FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO. NESSE SENTIDO, OS INVESTIDORES
DEVEM CONSIDERAR QUE TAIS POTENCIAIS NEGOCIOS AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA.

A CLASSE PODERA APLICAR ATE 100% (CEM POR CENTO) DO SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM COTAS
SENIORES DE Fll, OU DE OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE INVISTAM OU VENHAM A INVESTIR
EM ATIVOS ALVO, QUE SEJAM ADMINISTRADOS PELA ADMINISTRADORA E/OU GERIDOS PELA
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GESTORA OU SUAS PARTES RELACIONADAS, OBSERVADO QUE, NESTE CASO, AS REMUNERAGOES
EVENTUALMENTE PERCEBIDAS NO NIVEL DAS CLASSES INVESTIDAS SERAO CONSIDERADAS PARA
FINS DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO MAXIMAS DA CLASSE.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Apds o encerramento da Oferta, a Administradora enviara aos Investidores uma convocacéo para a
realizacao de Assembleia de Cotistas, visando a aprovacao das seguintes matérias que constarao na
ordem do dia da assembleia geral (“Assembleia Inicial”):

(i) autorizacao para que a Classe possa:

(@) Adquirir, negociar e/ou alienar cotas de emissao do JS RENDA ATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
62.206.618/0001-60, administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob n°
03.017.677/0001-20 (“Banco J. Safra”) e gerido pela Gestora (“Fll Renda Ativa”), bem
como adquirir, negociar e/ou alienar ativos imobiliarios, exclusive imoveis, que se
enquadrem como ativos-alvo que sejam de titularidade e/ou emitidos, ofertados,
distribuidos, intermediados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou
pessoas a eles ligadas e/ou relacionadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora, pela Gestora e pessoas a eles ligadas e/ou
relacionadas, podendo, inclusive, receber e deliberar pela transferéncia da
administracao, gestao e alteracao dos demais prestadores de servicos dos ativos
adquiridos pela Classe para a Administradora, Gestora e partes a elas relacionadas, até
o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido da Classe, desde que observados
os Critérios de Elegibilidade (conforme definidos abaixo), podendo quaisquer dos Ativos
Conflitados - Classe, inclusive, serem estruturados com mecanismo de subordinacao por
meio do qual as referidas cotas subordinadas possam ser amortizadas, a qualquer tempo,
sempre que houver excesso de subordinacao, conforme previsto em seus respectivos
regulamentos (“Ativos Conflitados - Classe”); e

(b) orientar para que a Gestora vote favoravelmente na assembleia de cotistas do JS RENDA
ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n° 62.206.618/0001-60, do JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
62.950.991/0001-20 (“FIl Master”), bem como em outros fundos imobiliarios que sejam
investidos pelo FIl Renda Ativa e pelo Fll Master (“Outros Feeders”, e em conjunto com
o Fll Renda Ativa e o FIl Master, os “Flls Investidos”), para aprovar que os referidos Flls
Investidos, possam adquirir, negociar e/ou alienar ativos imobiliarios, exclusive imadveis,
que se enquadrem como ativos-alvo que sejam de titularidade e/ou emitidos, ofertados,
distribuidos, intermediados ou estruturados pela Administradora, pela Gestora, ou
pessoas a eles ligadas e/ou relacionadas, ou por veiculos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora, pela Gestora e pessoas a eles ligadas e/ou
relacionadas, podendo, inclusive, receber e deliberar pela transferéncia da
administracdo, gestdao e alteracao dos demais prestadores de servicos dos ativos
adquiridos pelos Flls Investidos para a Administradora, Gestora e partes a elas
relacionadas, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido dos Flis
Investidos, conforme aplicavel, desde que observados os Critérios de Elegibilidade
(conforme definidos abaixo), podendo quaisquer dos Ativos Conflitados - Flls Investidos,
inclusive, serem estruturados com mecanismo de subordinacao por meio do qual as
referidas cotas subordinadas possam ser amortizadas, a qualquer tempo, sempre que
houver excesso de subordinacao, conforme previsto em seus respectivos regulamentos
(“Ativos Conflitados - Flls Investidos” e, quando em conjunto com os Ativos Conflitados -
Classe, “Ativos Conflitados”);

(ii) aprovacao para que a Classe possa:

(@) orientar para que a Gestora vote favoravelmente na assembleia de cotistas dos Flls
Investidos para contratar partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora para atuar
como formador de mercado para as cotas da respectiva classe, caso as cotas da classe
sejam admitidas em mercado de bolsa de valores;
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(b) orientar para que a Gestora vote favoravelmente na assembleia de cotistas dos Flls
Investidos, conforme aplicavel, para autorizar a constituicdo de 6nus reais sobres os
imoveis integrantes dos respectivos patrimonios liquidos, exclusivamente na hipotese de
garantir obrigacdes assumidas pelos Ativos Conflitados;

(c) o Gestor possa, em nome da Classe, nos termos do nos termos do Art. 86, § 1°, da
Resolucao CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestar
fianca, aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retencao de risco relativamente a
operacdes relacionadas a Carteira de ativos da Classe, bem como utilizar dos ativos da
Classe para fins de outorga de garantia e/ou constituicao de 6nus reais sobre as Cotas de
Fll integrantes do patrimonio da Classe para garantir obrigacdes por ela assumidas, em
beneficio de operacdes da propria carteira e/ou das operacdes ditas como “de
interesse”, assim entendidas como aquelas que nao necessariamente se vinculem, de
forma direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteira na retencao de risco
da Classe em suas operacoes com derivativo;

(d) orientar para que a Gestora vote favoravelmente na assembleia de cotistas dos Flls
Investidos, conforme aplicavel, para autorizar a utilizacdo de ativos na prestacdo de
fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencao de risco; e

(e) orientar para que a Gestora vote favoravelmente na assembleia de cotistas dos Flls
Investidos, conforme aplicavel, para autorizar que o dos FlIs Investidos possam adquirir
suas proprias cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a negociacao das
suas respectivas cotas, desde que observados os critérios previstos nos respectivos
regulamentos.

Critérios de Elegibilidade

Certificados de Recebiveis Imobilidrios:

Critérios para aquisicdo de CRI em situacdo de conflito de interesses:

(v)

Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM;
Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

Remunerac¢do. Os CRI deverao ser remunerados por um ou mais dos seguintes critérios: (i) por
percentual da taxa média diaria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ou por percentual da taxa basica de juros da
economia brasileira do Sistema Especial de Liquidacao e custodia - SELIC, divulgada pelo Banco
Central do Brasil, em qualquer caso, acrescida ou nao de sobretaxa; (ii) por outras taxas de
juros pos-fixadas nao listadas no item (i) acima; (iii) por taxas de juros pré-fixadas; (iv) poderao
ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela variacdo de indices de precos
divulgados publicamente, incluindo mas nao se limitando ao indice Geral de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), Indice de Precos ao
Consumidor (INPC); ou, ainda, (v) outros indices de precos nao listados no item (iv); e

Concentragao. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a FlI.

Cotas de fundos de investimento em participacbes, cotas de fundo de investimento imobilidrio e
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios:

Critérios para aquisicao de cotas de Fll (inclusive sénior e/ou subordinada) em situacao de conflito

de interesses:

Ambiente de negociagao. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociacdo em mercado de
bolsa ou de balcao;

Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM,
sendo certo que poderao ser adquiridas cotas no mercado primario ou secundario, incluindo,
mas nao limitado, a negociacao das cotas de forma privada ou por meio de leilao; e
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(ifi) Limite por emissao. O investimento em FIl devera observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a FlI.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdao observados no momento da realizacdo do
investimento pela Classe e/ou pelos Flls Investidos, nao se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apos a realizacdo inicial do
investimento.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas
na Oferta poderdo, por meio digital ou por meio fisico, poderao manifestar sua orientacao de voto a
Administradora, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relacédo as deliberagdes constantes
da Assembleia Inicial.

Caso deseje formalizar sua manifestacdo de voto no Termo de Aceitacdo, o Investidor devera
preencher o arquivo disponivel no anexo | ao Termo de Aceitacao, identificando seu nome e CPF,
preenchendo uma das op¢des de voto, manifestando se: (1) Aprova, (2) Reprova, (3) Abstém de Votar
ou (4) Abstém de Votar Por Conflito e, posteriormente, o Investidor devera assinar o arquivo.

Uma vez formalizada a manifestacao de voto pelo Investidor na forma descrita acima, tal formalizacao
podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o prazo
estipulado na Assembleia Inicial para envio dos votos pelos Cotistas, mediante envio de e-mail para
“ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com”, com o assunto “Assembleia Geral Extraordinaria - J SAFRA
RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

0 exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condicao suspensiva de que
o respectivo Investidor se tornar efetivamente cotista da Classe, em observancia aos requisitos
previstos no Oficio-Circular n° 1/2021 CYM/SRE.

A Administradora e a Gestora destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia
Inicial.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos seréo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, e desde que observada a Captacdo Minima, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, serao aplicados
de forma ativa e discricionaria pela Gestora nos ativos a serem selecionados de acordo com a politica
de investimento da Classe.

Néao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicao Parcial.
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Preliminar, no
Regulamento e no Anexo | ao Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a
politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos
quais o Fundo, a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estard@o sujeitos os investimentos e aplicacées da Classe, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe est@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢bées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, nGo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sGo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situac@o financeira
ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou
da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politicas governamentais

Dentro de sua politica de investimento e da regulamentacao em vigor, a Classe desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao,
alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de
novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo e a Classe estao sujeitos aos efeitos da politica econdmica
e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda, flutuacdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiros e de capitais, instabilidade
social e politica, alteracoes regulatorias e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou
fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo e/ou da Classe. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) podem ser
negativamente impactados.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, poderao resultar em perdas aos Cotistas.

Dessa forma, o mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas.
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No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo,
(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas
da Ucrania, (ii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (ii) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global,
flutuacao em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, seus Cotistas.

Escala qualitativa: maior

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

0 investimento em cotas de Fll pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos ativos
adquiridos pela Classe, além do resultado da administracao dos ativos que comporao a carteira da
Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da
Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes dos Flls Investidos. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdao aos Flls
Investidos, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias
relacionadas aos FlIs Investidos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Flls
Investidos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer
desvalorizacéo do lastro atrelado aos FllIs Investidos ou insuficiéncia de garantias atreladas ao mesmo.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Cotas objeto da presente
Oferta e a efetiva data de aquisicao das cotas dos FlIs Investidos, os recursos obtidos com a Oferta
serao aplicados em ativos de liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
da Classe.

Escala qualitativa: maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe, por meio do investimento nas cotas dos FlIs Investidos, adquirira, de maneira indireta, ativos
com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera, sem prejuizo da politica de investimentos, se
tornar titular indireta de imdveis ou direitos reais em razao da execucdo das garantias ou liquidacao dos
demais ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios
com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos riscos imobiliarios, risco do
incorporador/construtor, risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento, risco
de aumento dos custos de construcdo, risco de desvalorizacdao dos imoveis, riscos relacionados a
regularidade de area construida, risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos
imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, risco de atrasos e/ou
ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, risco de exposicao associados a locacdo de
imoveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pela Classe, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar
espacos para novos inquilinos, risco de sujeicdo dos imdveis a condicoes especificas que podem afetar
a rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisicao de imdveis, risco de exposicao
associados a locacao e venda de imoveis, risco de adversidade nas condicoes econdmicas nos locais onde
estao localizados os imoveis, conforme descritos neste Prospecto, que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas.

Escala qualitativa: maior
Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderao sofrer eventual desvalorizacao,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos
empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioeconémicas
que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial; (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
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empreendimentos; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacao (desapropriacao)
dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao
histdrica; (vii) atraso e/ou nao conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento
dos custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuacao no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacao dos imoveis dos fundos
investidos pela Classe e de nao pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicao de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao
aperfeicoamento das mesmas, tais eventos poderao impactar negativamente a Classe na medida em
que comprometam a geracao de receitas pelos ativos investidos indiretamente, reduzam o valor de
mercado dos imoveis integrantes das carteiras dos FlIs Investidos ou dificultem sua alienacéo futura.
A desvalorizacdo dos imoveis pode refletir na diminuicao do valor patrimonial da Classe, afetando
adversamente a rentabilidade esperada pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu preco de negociacao
no mercado secundario. Além disso, a eventual deterioracdo da atratividade comercial dos imoveis
adquiridos pelos Flis Investidos, o descumprimento de contratos de locacdo, a existéncia de onus ou
a auséncia de seguros adequados podem acarretar perdas financeiras, aumento da vacancia e maior
exposicao a inadimpléncia, com efeitos negativos sobre os rendimentos distribuidos pela Classe e a
estabilidade dos fluxos de caixa do Fundo.

Escala qualitativa: maior

Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Os ativos investidos pelos Flls Investidos poderao nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente,
0 que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente,
0s custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdao
comprometer a rentabilidade dos Flls Investidos e, consequentemente da Classe. Cabe destacar que, na
data deste Prospecto, os Ativos-Alvo dos Flis Investidos nao se encontram integralmente locados, e alguns
contratos de locacdo estdo vencidos ou proximos do vencimento, o que podera intensificar o risco de
vacancia e impactar negativamente os Flls Investidos e, consequentemente, a Classe.

Escala qualitativa: maior

Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
dos ativos da Classe. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato de a
Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de
remuneracao basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a
Taxa Referencial - TR sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe
pode ser afetado negativamente. Nao ha garantia de que a queda dos precos dos ativos integrantes da
carteira da Classe nao se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos,
a Administradora pode ser obrigado a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Escala qualitativa: maior

Risco das Cotas serem depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver. As Cotas
serao registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma,
o detentor de tais cotas podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além
do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.
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Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores
de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo,
o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-
las a precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor patrimonial,
que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos
de mercado de baixa.

Escala qualitativa: maior
Riscos juridicos e regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, a Classe e aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacoes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos (conforme definido abaixo),
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, e consequentemente os Cotistas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos
e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados da Classe.

Escala qualitativa: maior
Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacodes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao
ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da
Classe, que envolvem riscos e incertezas.

N&ao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderado diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto, o que podera impactar de forma adversa a Classe e consequentemente podera afetar
os cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco de exposicao associados a locacdo e venda de imdveis

A atuacao do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento da Classe em cotas da subclasse A
da classe Unica dos Flls Investidos (nos termos da secao 3 deste Prospecto), em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por
locacoes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos-Alvo dos
Flls Investidos, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelos Flls Investidos e, consequentemente, pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade dos FlIs Investidos de alienacao dos ativos alvo que integram o
seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicées do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para lajes ou torres corporativas (ou imdveis
destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em determinada
localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas
e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua
e energia elétrica.

Nestes casos, os Flls Investidos e, consequentemente, o Fundo poderao sofrer um efeito material
adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa: maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou
Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos
termos da Resolucao CVM 175 e do Regulamento.
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Tendo em vista a necessidade de aprovacao em Assembleia Inicial da aquisicao dos Ativos Alvo, caso a
aquisicao nao seja aprovada o Fundo sera liquidado. Nesta hipotese, a Administradora ira, imediatamente,
(1) devolver aos Investidores os valores até entao por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade
de condicdes para todos os Cotistas do Fundo, e (2) proceder a liquidacao do Fundo.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado a liquidez

Como as classes de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas -
em comparacao com acoes e titulos publicos - seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacoes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que as classes
de investimento imobiliario sdo constituidas na forma de condominios fechados, nao admitindo o
resgate de suas cotas, senao quando da extincao da classe, fator este que pode influenciar na liquidez
das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario e, consequentemente, na
rentabilidade dos Cotistas. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Como resultado, as classes de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de classes de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estes objeto de negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Escala qualitativa: maior
Risco de ndo aquisicao dos Ativos Alvo Flis Investidos

Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicao dos Ativos-Alvo pelos Flls Investidos, nao
€ possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista
que a concretizacdo dos negocios em questdao dependera da implementacdo de diversas condicdes
estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negociacoes definitivas dos
respectivos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativo Alvo e celebracdo dos documentos
definitivos; (ii) a conclusdo satisfatdria da auditoria dos Ativo Alvo; e (iii) a realizacdo da presente Oferta,
ou, ainda, por fatores exdgenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores
devem considerar que os potenciais negocios ainda ndao podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado
no estudo de viabilidade dos Flls Investidos. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Gestora na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada
dos FllIs Investidos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Os Cotistas estdo
cientes também de que mesmo nesse cenario podera haver a amortizacao das cotas subordinadas em
excesso, conforme previsto no regulamento dos Flis Investidos.

Escala qualitativa: maior
Risco da Classe nao ser capaz de liquidar seus ativos para pagamento do principal

A Classe foi constituida sob a forma de condominio fechado, e possui prazo de duracao de 7 (sete)
anos a contar da data de primeira integralizacao de cotas. Ao fim do prazo de duracao, a Classe e,
consequentemente, a Subclasse A, sera liquidada observados os procedimentos estabelecidos no
Anexo | ao Regulamento e nos respectivos apéndices. Neste sentido, a Classe podera nao ser capaz
de alienar os ativos integrantes de seu patrimonio previamente a sua liquidacdo, de forma que, caso
isso ocorra, a Administradora convocara uma Assembleia de Cotista a fim de deliberar se, quando da
liquidacao da Classe, (i) no caso dos ativos serem imoveis, serdo entregues aos cotistas da Classe os
ativos diretamente na proporcao da participacao de cada um deles; ou (ii) a possibilidade dos Cotistas
precisarem conferir um prazo adicional para a alienacao dos ativos pela Gestora; ou ainda (iii) caso
os ativos sejam ativos financeiros, a Classe podera providenciar a alienacao forcada dos ativos. Todas
as possibilidades citadas sdo capazes de causar prejuizo aos investidores que, poderdao encontrar
dificuldades para alienar tais ativos, comprometendo assim a sua rentabilidade e, consequentemente,
podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

21



Investment
Bank

<< # J Safra

Risco tributario

Alteracdes nas regras tributarias ou na sua interpretacao e aplicacdo podem resultar em aumento da
carga tributaria incidente sobre investimentos em fundos imobiliarios e o tratamento fiscal dos
Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincao e/ou alteracao dos
requisitos para fruicdo de isencdes fiscais, na forma da legislacao em vigor; (ii) possiveis majoracoes
na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criacao de tributos; e (iv) mudancas
na interpretacdo e/ou aplicacao de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades
governamentais. Os efeitos dessas alteracoes, inclusive decorrentes de eventuais reformas
tributarias, ndo podem ser quantificados, no entanto, poderao sujeitar a Classe e os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis a Classe e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os
resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779/99”), o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo se sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica
- “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social - “PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Se, por algum motivo, a
Classe vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera
consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracbes poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacao a esses investimentos, na qualidade de
investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracées das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacao e/ou a alteracao da interpretacao
de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estédo sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

O Governo Federal publicou a Medida Proviséria n° 1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP”), visando
implementar alteracdes na tributacao de aplicacdes financeiras, incluindo mudancas aplicaveis a
fundos de investimento, entre os quais os Fundos. Caso venha a ser convertida em lei, a maior parte
das disposicoes introduzidas pela Medida Provisoria n° 1.303/25 esta prevista para entrar em vigor a
partir de 1° de janeiro de 2026.

Dentre as novas regras, destacam-se as seguintes:

i. Cotistas residentes no Brasil: os rendimentos auferidos pelos cotistas em aplicacées em fundos
passariam a estar sujeitos ao Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) a aliquota de 17,5%,
extinguindo-se a atual isencao aplicavel as pessoas fisicas. Caso sejam atendidos os requisitos
atualmente previstos para essa isencao, os rendimentos auferidos por esses cotistas pessoas
fisicas ficarao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 5%.
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ii. Cotistas nao residentes (“INR”): a Medida Provisoria altera o regime especial aplicavel aos INR
nas aplicacdes realizadas nos mercados financeiro e de capitais, majorando a aliquota
atualmente aplicavel de IRRF de 15% para 17,5%, revogando, ainda, a isencao aplicavel aos
ganhos na alienacao de cotas de fundos de investimento realizada em bolsa de valores. Ja os
INR em JTF passam a se sujeitar a aliquota de 25%.

iii.  Distribuicdao de rendimentos: a Medida Proviséria propde revogar a obrigacdao dos FIl de
distribuirem pelo menos 95% dos lucros liquidos (calculado em regime de caixa, com base em
balancos semestrais).

iv.  Tributacao das carteiras dos fundos: a Medida Provisoria traz alteracdes relevantes nas regras
tributarias aplicaveis as operacdes realizadas na carteira dos fundos de investimento
imobiliarios. De acordo com a redacao proposta, ficam isentos do IRRF os rendimentos, inclusive
os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobilidrios e das demais aplicagdes financeiras
integrantes das carteiras destes fundos, incluindo o recebimento de aluguéis de imoéveis. No
entanto, a MP é omissa quanto a tributacdo dos ganhos na alienacao de imoveis e direitos reais
sobre imoveis, podendo gerar incerteza quanto ao tratamento tributario aplicavel.

Diante disso, recomenda-se o acompanhamento da tramitacao legislativa da MP e a avaliacdo continua
dos seus efeitos.

Escala qualitativa: maior

Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as perspectivas
contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca da Classe, bem como perspectivas de
desempenho da Classe que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado ao conflito de interesses na administracdo e distribuicao das Cotas.

A Classe é administrada pela Administradora e gerido pela Gestora e as Cotas serao distribuidas, no
ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, todos do mesmo grupo econdmico. Assim, podera haver
potencial conflito de interesses, uma vez que o mesmo grupo desempenhara trés funcoes diferentes
na Oferta e na Classe, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n° 12.024/09”), os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na
legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco sistémico e do setor imobiliario

Os precos dos ativos relacionados ao setor imobilidario sdao afetados por condicées econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, o
que pode causar perdas a Classe.
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A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imoveis, afetando os ativos da Classe, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera
devida pela Classe, pela Administradora ou pela Gestora qualquer indenizacao, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicoes e fatores.

A Classe podera néo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos.
A auséncia de ativos para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas e, consequentemente, dos Cotistas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim
de propiciar rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa: maior
Risco de decisées judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, trabalhista e tributaria. Nao ha garantia
de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, extrajudiciais,
arbitrais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos
decorrentes de tais processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo a aquisicdo de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisicdo dos ativos imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem
realizadas, sendo que, a Classe podera nao conseguir adquirir ou alienar ativos imobiliarios nas
condicoes pretendidas, o que podera afetar negativamente a sua rentabilidade, e consequentemente,
os Cotistas. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ainda que em dacao em pagamento.

Escala qualitativa: maior
Risco de Execucao das Garantias Atreladas a CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de possivel inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoveis na composicao da carteira da Classe, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade
da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pela Classe,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento nas Cotas da Classe € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com a alienacao dos ativos.

Escala qualitativa: maior

Riscos de liquidez reduzida das Cotas no mercado secundario

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacao das cotas que permita aos cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
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para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data
de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicao adicional de
rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala qualitativa: maior

Risco de inexisténcia de quérum para as deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral
de cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao
(quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala qualitativa: maior
Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacao pela Classe de modalidades de operacbes de derivativos podera acarretar variacoes no
valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem
utilizadas. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos a Classe. A contratacdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma
garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante (conforme definido abaixo), de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas.
A contratacdao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para
os Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos da Classe, este podera ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos da Classe nao seja suficiente
para com as obrigacbes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a
execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento na Classe.

Escala qualitativa: maior
Riscos relacionados a aquisicao de ativos onerados

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento e no Anexo | ao Regulamento, a Classe
podera adquirir ativos imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus reais constituidos anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da Classe. Tais 6nus podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os
seus resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes ativos
imobiliarios. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus apds a aquisicao dos respectivos
ativos imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar sujeito a pagamentos decorrente de tais onus, cujo
custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa: maior
Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas da Classe nao confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e
direitos que integram o patrimonio da Classe, bem como seus frutos e rendimentos. Dessa forma, os
Cotistas nao deverao considerar que possuem qualquer ativo relacionado a Classe ou garantia real
sobre seus investimentos.

Escala qualitativa: média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os ativos que poderao compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
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significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa: média

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serao administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados da Classe dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa: média

Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos nos FlIs Investidos (conforme definido abaixo). A politica de
investimento dos FlIs Investidos, por sua vez, exige que os Flls Investidos diversifiquem seus
investimentos, mas tal diversificacao nao garante que nao ocorra concentracao de riscos. Assim,
qualquer perda isolada relativa aos ativos dos FlIs Investidos podera ter um impacto adverso
significativo sobre a Classe, sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os
investimentos estivessem diversificados.

Escala qualitativa: média
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Termos de Aceitacao feitos perante tais
Participantes Especiais. Na hipotese de haver descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas
no Termo de Adesao, conforme o caso, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e
regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao,
aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i)
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas,
devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto
aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacoes e indenizacoes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive
honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data
da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao
sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao possuem qualquer obrigacao de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao da Classe e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média

Risco de Governanca

Exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de cotistas ou em instrumento de
procuracado que se refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissao
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de voto, ndo podem votar nas assembleias especiais de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial
ou nao; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou com a Classe no que se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na
hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade. Tal restricao de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “v”. Adicionalmente, determinadas
matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista as classes de investimento imobiliario tendem a
possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias

e, caso isso aconteca, os Cotistas serao afetados negativamente.
Escala qualitativa: média
Auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pela
Classe, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um
Ativo-Alvo (conforme definido abaixo) para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais
ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos-Alvo
(conforme definido abaixo) objeto de investimento pela Classe serao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto, os resultados da Classe dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacao dos servicos a Classe. Falhas na identificacao de novos Ativos-Alvo (conforme
definido abaixo), na manutencao dos Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacao, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de liquidacdo antecipada da Classe

No caso de aprovacdao em assembleia geral de cotistas pela liquidacao antecipada da Classe, o0s
Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco decorrente de altera¢ées do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo da Captacdao Minima

A Oferta sera cancelada caso nao sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a Captacao Minima.
Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdo Minima, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da
Emissdo, a Classe tera menos recursos para investir em Ativos-Alvo e Outros Ativos, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.
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Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera menor que o Montante
Inicial da Emissao, ou seja, existirdo menos Cotas da Classe para negociacao no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas da Classe sera reduzida, o que podera afetar forma adversa a
Classe, e consequentemente afetar os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdao de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo as respectivas
ordens de investimento e Termos de Aceitacado da Oferta (conforme definido abaixo)
automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM
160. Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores. A participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera reduzir a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas
Cotas fora de circulacao, o que pode impactar de forma adversa a liquidez das Cotas e
consequentemente impactar os cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de Encerramento dos Periodos de Coleta de Intencées de Investimento

Atingida a Captacado Minima, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos podera ser encerrado
a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos podera néo ser iniciado ou
encerrado anteriormente a data prevista e o Procedimento de Alocacao podera nao ser realizado, de
forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Termos de Aceitacao (conforme definido
abaixo) apos tal data ndo poderado aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento nao
sera concretizada.

Escala qualitativa: média
Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderao
ter suas ordens canceladas. Neste caso, os Investidores da Oferta que ja tenham realizado o
pagamento do Preco de Emissdo para o Coordenador Lider terdo a expectativa de rentabilidade de
tais recursos prejudicada, visto que nesta hipotese os valores serao restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios. Nesta hipotese,
os investidores terao sua expectativa de investimento frustrada.

Escala qualitativa: média

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por
manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. A Administradora, a Gestora e o
Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao,
0 que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: média
Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emissdo, a Gestora foi responsavel pela elaboracao do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento
por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. Adicionalmente,
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o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagdes proprias levando em consideracao
sua experiéncia e as condicdes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O
Estudo de Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte da Administradora, da Gestora ou da Classe. Entretanto,
mesmo que tais premissas e condicoes se materializem, nao ha garantia que a rentabilidade almejada
sera obtida. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposicoes enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa: média

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota somente passara a negociar
livremente suas Cotas na B3 posteriormente a divulgacao do Aniincio de Encerramento. Os titulares das
Cotas farao jus exclusivamente aos rendimentos tratados no Capitulo VIl do Regulamento, apoés a
divulgacao do Anlncio de Encerramento. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das
ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndao atendimento da Captacdo Minima ou nao
atendimento da condicao eventualmente estipulada pelo Investidor da Oferta ou Cotista da Classe em
caso de Distribuicao Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de
integralizacao das Cotas, sem qualquer indecéncia de juros ou correcao monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo
que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndao podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento e tampouco farao jus ao recebimento de qualquer remuneracao
e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Escala qualitativa: média

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicao

A Classe, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicao, que regula os
esforcos de colocacao das Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizagao
em favor do Coordenador Lider para que a Classe o indenize, caso este venha a sofrer perdas por
conta de eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacao da Classe em um processo de indenizacdo com relacao a eventuais incorrecdes ou
omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa: média
Risco relativo a concentracgéao e direito de voto

Nos termos do regulamento do Fundo, os cotistas titulares de mais do que 10% (dez por cento) das
cotas da Subclasse A, exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por cento) do total das cotas
subscritas nas deliberacdes submetidas a assembleia de cotistas. Dessa forma, os cotistas que venham
a deter posicao substancial de cotas do Fundo poderdao ter seu direito de voto limitado em
assembleias, o que pode diminuir sua capacidade de influenciar deliberacées relevantes no ambito
da governanca do Fundo, afetando seu controle e, potencialmente, a rentabilidade de suas cotas.

Escala qualitativa: média
Risco quanto a Politica de Investimento da Classe

A Classe podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento (conforme definido no
Regulamento), de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de
propiciar a rentabilidade esperada das Cotas, o que podera impactar de forma adversa a Classe e
consequentemente o rendimento das Cotas.

Escala qualitativa: média
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Risco de concentracao da carteira da Classe

0 objetivo da Classe € o de investir preponderantemente em ativos mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe tera intima
relacdao com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa: média

Risco de diluicao

No caso de realizacdo de novas emissoes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas em eventuais emissdes de Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacado e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Escala qualitativa: média

Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores
que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso
0 Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacao da
integralizacao das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa: média

Riscos de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer
fato que leve a Classe a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital na Classe, caso a assembleia geral
de cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, a Classe passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas, o que podera impactar de forma adversa o rendimento do fundo,
e consequentemente impactar de forma adversa o cotista.

Escala qualitativa: média

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até a divulgacao
do Anudncio de Encerramento

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacdo do Anlincio de Encerramento.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas. Em caso de cancelamento da Oferta ou de
nao atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao atendimento da Captacao
Minima ou ndo atendimento da condicao eventualmente estipulada em caso de Distribuicao Parcial,
sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo
que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao podera negociar as Cotas
subscritas até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Escala qualitativa: média
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Risco de descontinuidade do investimento

As classes de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido da Classe.
Na hipotese de o patriménio liquido da Classe ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais na Classe. Além disso, ha algumas hipoteses em que a assembleia especial de Cotistas
podera optar pela liquidacao da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos ativos integrantes da carteira da Classe. Em ambas as situacées, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao da Classe.

Escala qualitativa: média

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacoes, incluindo em relacao aos Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) da Oferta.

Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos-Alvo (conforme
definido abaixo) da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacéo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho da Classe e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como prejudicar
a valorizacao de Cotas da Classe, seus rendimentos e, consequentemente, seus Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente,
o0 que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa: menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdao da Classe, ou de ambas;
(i) incorporacao a outro fundo; ou (iii) liquidacao da Classe.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao ha como garantir que o preco de venda dos ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala qualitativa: menor
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Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outras classes de investimento que
tenham por objeto o investimento em titulos de valores mobiliarios. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao é possivel garantir que a
Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que podera afetar de forma
adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor
Risco relacionado a substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos ativos.
Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade da Classe de geracdao de
resultado, o rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Escala qualitativa: menor

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado
ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver. As Cotas
serdo registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcao, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma,
o Investidor podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor
patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores
de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um mercado comprador
ativo, o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de
vende-las a precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor
patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em
momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa: menor
Risco relacionado ao critério de alocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo), o total de Cotas objeto dos
Termos de Aceitagcao (conforme definido abaixo) apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
(conforme definido abaixo) seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera
realizado o procedimento de alocacao por ordem de chegada dos Termos de Aceitacao considerando
0 momento de apresentacao do Termo de Aceitacao, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao
Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocacao dos Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocacao parcial do Termo de Aceitacao pelo Investidor
Nao Institucional, hipotese em que o Termo de Aceitacao do Investidor Nao Institucional podera ser
atendido em montante inferior a Aplicacdo Minima Inicial e, portanto, o Ultimo Investidor Nao
Institucional podera ter o seu Termo de Aceitacdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocacao,
conforme a ordem em que o Termo de Aceitacao for recebido e processado. Nesses casos o Investidor
N&o Institucional podera ter seu investimento reduzido ou nao ser alocado na Oferta, o que podera
frustrar sua expectativa de investimento.

Escala qualitativa: menor
Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade limitada

Os cotistas poderao, em decorréncia das operagbes da Classe, sofrer significativas perdas
patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital por eles aportado, havendo, ainda, a possibilidade
de ocorréncia de patrimonio liquido negativo da Classe. Constatado o patrimonio liquido negativo, a
Classe estara sujeita a insolvéncia, afetando negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa: menor
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Risco de permanéncia na Classe findo o prazo de duracdo da Classe

Findo o prazo de duracao da Classe, caso seja instalada a assembleia especial de Cotistas para
deliberar pela prorrogacao do prazo de vigéncia da Classe, e caso o Cotista decida por liquidar sua
participacao na Classe, o Cotista podera encontrar dificuldade em negociar suas Cotas no mercado
secundario, especialmente em condicées de mercado desfavoraveis, nestas condicbées, o Cotista
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode resultar na queda do
preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario limita a liquidez e pode impactar
negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de conflito de interesses

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacao de empresas do mesmo grupo da Administradora
para a prestacdo de servicos de administracao, gestao, custodia, distribuicdo, escrituracao das cotas e
intermediacao de operacbes da Classe no mercado secundario. Além disso, a Politica de Investimentos
(conforme definido no Regulamento) estabelece que poderao ser adquiridos pela Classe, ativos cuja
estruturacao, distribuicdo, emissao e/ou administracao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pela
Administradora ou por quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro
terceiro que possa vir a ter interesse na operacao, mediante aprovacao em assembleia de cotistas. Deste
modo nao é possivel assegurar que eventuais contratacdes ou aquisicdes nao caracterizaram situacoes de
conflito de interesses o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.

Escala qualitativa: menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria de determinados ativos

Determinados ativos da Classe poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira da Classe em relacao aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patrimonio em determinados ativos. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao, pela Gestora, de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento (conforme
definido no Regulamento).

Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, nao sendo devida pela Classe, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante (conforme definido abaixo) qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato, podendo impactar negativamente na Classe,
consequentemente as Cotas e os Investidores.

Escala qualitativa: menor
Riscos relacionados ao investimento em cotas de FlI

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem
ter dificuldades em realizar transagcbes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extincao do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao no
mercado de bolsa ou de balcao organizado, consequentemente podendo impactar de forma negativa
os cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do da Classe devera estar consciente de
que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Escala qualitativa: menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis
dos Flis Investidos, o que podera dificultar a capacidade dos Flls Investidos em renovar as locacées
ou locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios concorrentes em areas proximas as areas em que se situam os ativos
alvo dos FllIs Investidos poderao impactar adversamente a capacidade dos Flls Investidos, direta ou
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indiretamente, locar e renovar a locacao de espacos dos ativo alvo dos FllIs Investidos em condicoes
favoraveis, fato este que podera gerar uma reducao na receita dos Flls Investidos e na rentabilidade
das cotas dos FlIs Investidos e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizacao de investimentos
extraordinarios dos Flls Investidos para reforma e adaptacao dos iméveis, cuja realizacao nao estava
prevista originalmente e que poderdao comprometer a distribuicdo de rendimentos a Classe, na
qualidade de cotista dos FlIs Investidos.

Escala qualitativa: Menor

Riscos de flutuagcdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimoénio da Classe

0 valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar direta ou indiretamente a carteira da Classe
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacdes realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de
queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacao destes imoveis,
bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

Escala qualitativa: Menor

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacéo

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pelo Ativo Alvo
da Classe e, consequentemente, pela Classe:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao
recebimento de receitas por parte do Ativo Alvo da Classe, o que podera fazer com que o Ativo
Alvo nao tenha condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com o0s encargos do Ativo Alvo e/ou
impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acoes
judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias {a Classe;

(if)  quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe ndao se concretizarem na
integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei
do Inquilinato”), “nas locagbes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Ill - o
locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Ativo Alvo
da Classe proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacado
compulsoria do contrato de locacao, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acao renovatoéria. Ainda em funcdo dos contratos de locacao, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao houver acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a
fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme
as condicoes de mercado vigentes a época da acao revisional, impactando de forma negativa a
rentabilidade das Cotas do Ativo Alvo e, consequentemente, impactando de forma negativa a
rentabilidade das Cotas da Classe;

(ifi) quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora do Ativo Alvo aja de forma ativa e
proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo por decisao
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacao
sem o pagamento da indenizacdo devida, hipoteses em que as receitas da Classe poderao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdao poderao variar
consideravelmente em funcédo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da
renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas,
0 que podera gerar uma reducao na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa: Menor
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Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe, afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras, e
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacao das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala qualitativa: Menor

Risco de nédo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locacao dos imoveis, investidos direta ou indiretamente pelo Classe,
sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, nao é possivel garantir que o valor segurado
sera suficiente para proteger os Imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a
lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela
seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais,
0 que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo € possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo
judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével
objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do
seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e
das Cotas.

Escala qualitativa: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restricées de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira
da Classe, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndao ha como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Piblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a
perda da propriedade de tais imoveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa: Menor
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Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacao e
venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao
de multas pela administracao puUblica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de
seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao
das Cotas.

Escala qualitativa: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram, direta ou
indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de Imdveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacao, regulamentacao e demais questoes
ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental
para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacées, geracao de energia, entre outras); falta de
outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacao de agua por meio de
pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatorias
para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército); falta de autorizacao para supressdao de vegetacado e intervencao em area de preservacao
permanente; falta de autorizagao especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano
e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que
compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas
a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
sancoes administrativas, tais como multas, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes) e das sancdes criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicao -
inclusive mediante contaminacao do solo e da agua -, sdo consideradas infracdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao
de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da contaminacao). Nos
exemplos mencionados, as sancOes administrativas previstas na legislacao federal incluem a
suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que nao
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necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para
o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa: Menor

Risco relativo a possibilidade de determinados investidores minoritarios, em relacdo as
quantidades cotas da Classe em circulacdao, serem obrigados a acatar determinadas decisdes
deliberadas em Assembleia de Cotistas, ainda que manifestem votos contrario

Ainda que cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da Assembleia
de Cotistas, as matérias objeto da deliberacdao podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo
seja atendido. Nessa hipotese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serado
afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolucbes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA

OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogac¢ao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informagoées relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicbes e forma para: (i) manifestacées de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacao; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Protocolo CVM e B3
1 j 13/10/2025
Divulgacao do Aviso ao Mercado
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar e da Lamina
2 ) ) 13/10/2025
Inicio das apresentacoes a potenciais investidores
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 20/10/2025
4 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 20/10/2025
5 Divulgacao do Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo 20/10/2025
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 23/10/2025
7 Data de Realizacao do Procedimento de Alocacao 24/10/2025
8 Data de Liquidacao 27/10/2025
9 Data maxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 20/03/2026

(M) As datas previstas acima sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspenséo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto e da Lamina.

@ Atingida a Captacdo Minima, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimentos subsequentes poderdo néo ser iniciados ou encerrados anteriormente a data prevista e o Procedimento de Alocacao
podera nao ser realizado.

G A data de liquidagéo estara sujeita ao atingimento da Captagéo Minima, sendo certo que, caso nao seja atingida a Captacao Minima, as
Cotas serao integralizadas na data de liquidacdo apds o atingimento da Captacao Minima.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO
REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3
ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO CVM
160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO
SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Os Investidores poderdao encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3
indicados abaixo: (i) este Prospecto e o Prospecto Definitivo; (ii) os anincios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma desta secao 5.1; (iii) informacdes sobre a manifestacao de
aceitacao a Oferta e manifestacao de revogacdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a
modificacao, suspensao e cancelamento ou revogacao da Oferta; (v) informacdes sobre prazos,
termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas;
e (vi) quaisquer outras informacoes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “J Safra Renda Ativa Il Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entao, clicar na opcao desejada);
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Gestora: www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/renda-ativa.htm (neste website clicar
em “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”, “Anincio de Inicio”,
“Andncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “J Safra Renda Ativa Il Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, selecionar “Classes”, “Documentos de Ofertas”
e entao localizar a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conte(do”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas PlUblicas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, em seguida
clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160”, buscar por “J SAFRA RENDA ATIVA 1l FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” no campo “Emissor”, e, entdo, clicar na
opcao desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://sistemas.cvm.gov.br/ (na pagina principal, clicar em
“Fundos de Investimento”, selecionar “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “J Safra
Renda Ativa Il Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, clicar na opcao desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinarda o termo de adesao ao Regulamento
(“Termo_de Adesao ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposicoes do Regulamento e do respectivo Anexo | ao
Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii)
se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar
esta condicao quando da celebracao do Termo de Aceitacao (conforme definido abaixo).

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serado cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacao (conforme definido abaixo), calculados
com base no Preco de Emissao, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos
6 (seis) meses

Considerando que esta é a 1* (primeira) emissdao de Cotas da Classe, ndo houve negociacao das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe, os Cotistas
nao contarao com direito de preferéncia na subscricdo das Cotas.

6.3. Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o

quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe,
nao havera diluicao econémica dos Cotistas.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe, o Preco de Emissao foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento da Gestora, pudesse despertar maior interesse
do publico investidor na Classe, bem como gerar maior liquidez das Cotas no mercado. O Preco de
Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apos a
divulgacao do Anuncio de Encerramento. Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas, de
forma que o Investidor que integralizar suas Cotas fara jus aos rendimentos provenientes da Classe,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E QUE (ll) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
POSSUEM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 37 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em manter sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo nao se aplica a hipdtese de
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adocao caso entenda que a modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARAGAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE,
NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES,
CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacao de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicoes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou
do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicado de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro
ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e a Classe deverao dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO
DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA
E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao verificacdo da
implementacao das Condicées Precedentes (conforme definido na Secao “Contrato de Distribuicao”
deste Prospecto), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipoteses de resilicao involuntaria previstas no Contrato de Distribuicao, as quais implicam em
revogacao da Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160 e do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE,
estao relacionadas a uma alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a resilicao voluntaria do Contrato de
Distribuicao, por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica revogacao da Oferta, mas sua
suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n° 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacao da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastante que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao,
bem como seus fundamentos.
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8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacao da totalidade
de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacao Minima (“Distribuicdo Parcial”).

Atingida a Captacdao Minima, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Atingida a Captacdo Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intencbes de Investimentos subsequentes
poderado nao ser iniciados ou encerrados anteriormente a data prevista e os respectivos Procedimentos
de Alocacao poderao nao ser realizados, respeitando os procedimentos operacionais da B3. Nessa
hipétese, o Coordenador Lider divulgara comunicado ao mercado notificando os Investidores acerca da
modificacao do cronograma da Oferta, sem que seja necessaria a aprovacao prévia da CVM, nos termos
do §2° do artigo 67 da Resolucao CVM 160.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores poderao, no ato da aceitacao da
Oferta, condicionar a sua adesao a Oferta a que haja a distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) de quantidade igual ou maior que a Captacdo Minima, mas menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor recebera a totalidade das Cotas indicadas no Termo de
Aceitacao (conforme definido abaixo) ou na ordem de investimento (“Ordem de Investimento”).

Caso néo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada. Se o Investidor da Oferta ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, o referido Preco de Emissao sera devolvido ao respectivo
Investidor na conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo Termo de Aceitacao, calculada
nos termos dos Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta, observado que, mesmo com relacao as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior a Captacao Minima, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera
ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intencdes de Investimentos
subsequentes poderao nao ser iniciados ou encerrados anteriormente a data prevista e os respectivos
Procedimentos de Alocacao poderdo nao ser realizados, e a Administradora realizara o cancelamento
das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores e/ou aos Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo
integral, ou para as hipoteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco
de Emissdo, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Nessa hipotese, o Coordenador
Lider divulgarda comunicado ao mercado notificando os Investidores acerca da modificacdo do
cronograma da Oferta, sem que seja necessaria a aprovacao prévia da CYM, nos termos do §2° do artigo
67 da Resolucao CVM 160.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de Distribuicao Parcial.

PARA MAIS INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”,
NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicao somente tera inicio apés a implementacdao cumulativa das seguintes
condicoes: (i) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacao do Anincio de Inicio, deste
Prospecto e da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos
de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicao do Contrato de Distribuicdo, nos termos la
previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacoes assumidos no
Contrato de Distribuicao esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes,
previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na secao 11.1 deste Prospecto.

53



Investment
Bank

<< # J Safra

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de
colocacao das Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme
definido no item 2 deste Prospecto.

Oferta Ndo Institucional

Durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas
deverao preencher e apresentar as Instituicdes Participantes da Oferta sua intencdo de investimento
por meio de um ou mais Termos de Aceitacao da Oferta, observada a Aplicacao Minima Inicial, os
quais serao considerados de forma cumulativa, durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencoes
de Investimento (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitacao da Oferta a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitacao ser cancelado pela Instituicao Participante da Oferta,
bem como a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, conforme demanda a ser observada apos
cada Procedimento de Alocacao.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e
a Gestora, poderao aumentar ou reduzir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que
vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacao que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, observardo as seguintes condicdes, dentre outras previstas no proprio
Termo de Aceitacao da Oferta, e os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu respectivo Termo de Aceitacdo, a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os termos de aceitacao da Oferta firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM
160, observadas as excecdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucao CVM 160;

(i)  durante o respectivo Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada um dos Investidores
Nao Institucionais interessados em participar da Oferta devera realizar a subscricao de Cotas,
mediante o preenchimento dos Termos de Aceitacdo junto a Instituicao Participante da Oferta;

(iii) no Termo de Aceitacao os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seu Termo de Aceitacdo de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos descritos
neste Prospecto;

(iv) O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao;

(v)  no ambito de cada Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos
Termos de Aceitacao;

(vi) até o Dia Util imediatamente anterior de cada Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador
Lider informara a B3 e aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Termos de Aceitacao,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no referido documento ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor
Nao Institucional, limitado ao valor dos termos de aceitacao da Oferta, e o respectivo valor do
investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (g) abaixo. Caso tal
relacao resulte em fracdao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidacao da Oferta, de acordo com o
procedimento descrito acima. O Coordenador Lider somente atendera aos Termos de Aceitacao
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feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Critério de Alocacdo da Oferta Ndo Institucional

Durante cada Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider verificara todos os Termos de Aceitacdo
recebidos até tal data e os Investidores Nao Institucionais que entraram na Oferta até tal periodo
serao alocados para a respectiva Data de Liquidacao, nesse sentido, todos os Investidores Nao
Institucionais que aderiram a Oferta até o 1° Procedimento de Alocacdo serdao alocados para
liguidarem na 12 Data de Liquidacdo e assim sucessivamente até a Ultima Data de Liquidacdo
da Oferta.

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), todos os Termos de Aceitacao,
nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, sera observado o procedimento descrito abaixo.

No ambito de cada Procedimento de Alocacéao, as Instituicoes Participantes alocardo as Cotas objeto
dos Termos de Aceitacao dos Investidores Nao Institucionais em observancia ao critério de ordem de
chegada na Oferta, com o seguinte procedimento (“Critério de Alocacado da Oferta Nao Institucional”):

(i) a alocacao das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoloégica de chegada dos Termos de
Aceitacao, devidamente assinados;

(il) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional assinar mais de um Termo de Aceitacao,
cada Termo de Aceitacado sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o
primeiro Termo de Aceitacdo formalizado;

(iii) os Termos de Aceitacao cancelados, nos termos do item (ii) acima, serao desconsiderados na
alocacao cronologica descrita nos itens anteriores; e

(iv) o processo de alocacdo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar (a) em alocacdo
parcial do Termo de Aceitacao, hipotese em que a ordem de investimento do Gltimo Investidor
N&o Institucional podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante
inferior a Aplicacao Minima Inicial, ou (b) em nenhuma alocacao, conforme a ordem em que for
recebida e processada pelas Instituices Participantes, conforme o caso.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndao sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional indicado acima, o Termo de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado pelo Investidor N&o Institucional, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores
Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. As Instituicoes Participantes,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderao manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Termos de Aceitacao.

Em hipotese alguma o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes, da Administradora e/ou
da Gestora com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideracées de natureza comercial ou
estratégica, seja da Instituicdo Participante, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser
consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato
encaminhou o respectivo Termo de Aceitacdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinacao da ordem de chegada das respectivas intencdes de
investimento realizadas pelos investidores possibilitando, portanto, a utilizacao do critério de rateio
da ordem de chegada.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Termos de Aceitacao realizados por Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto
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a Investidores Institucionais, por meio das Instituicoes Participantes, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados o0s seguintes procedimentos
(“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverao apresentar Termos de Aceitacao ou Ordens de Investimento,
conforme aplicavel, a Instituicao Participante, até cada Procedimento de Alocacao, indicando
a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento;

(i)  os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de Termos de
Aceitacdo ou Ordens de Investimento, conforme aplicavel, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta nos termos descritos neste Prospecto;

(ili) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entao apresentar seus Termos de Aceitacao ou Ordens de Investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidacdo da Oferta, a
Instituicdo Participante informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o preco total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da respectiva Data de Liquidacao da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), nao sera
permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as excecoes
previstas no §81° do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Termos de Aceitacao ou Ordens de Investimento apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconomica brasileira
e internacional, bem como criar condicoes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Disposicées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apos a
divulgacao do Anuncio de Encerramento. Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas, de
forma que o Investidor que integralizar suas Cotas fara jus aos rendimentos provenientes da Classe,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacdo e Ordens de Investimento. O Coordenador Lider somente atendera aos Termos
de Aceitacao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Nos termos da Resolucao CVM 27 e da Resolucao CVM 160, a Oferta nao contara com a assinatura de

boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores que nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27 e do
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paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucao CVM 160, o Termo de Aceitacdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugcdo CVM 27.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacao

A Emissao, a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados conforme Atos
de Aprovacao da Oferta, constante no Anexo | deste Prospecto.

N&o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 15 do Capitulo VIl das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Cdédigo de Ofertas
Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o
Codigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”), em até
7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anincio de Encerramento da Oferta (conforme
abaixo definido).

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacao com relacdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas oriundas do Lote Adicional
que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucao CVM 160, a Resolucao CVM 175 e as demais
normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

O processo de distribuicao das Cotas conta, ainda, com a participacao dos Participantes Especiais. Os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacdo e regulamentacao em vigor.

8.5. Dinamica de coleta de inten¢ées de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara, em conjunto com as demais Instituicées Participantes da Oferta, a
distribuicao das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacao para o Montante Inicial da Oferta.
As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da op¢ao de lote adicional
também serao distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o Periodo de Distribuicao somente tera inicio apos (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3 e da
CVM, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”); e (c) a
divulgacdo do Anuincio de Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgacéo; sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverao, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
respectiva data de liquidacdo da Oferta conforme datas informadas no cronograma indicativo deste
Prospecto (cada uma, a “Data de Liquidacao”).

Os recursos recebidos na integralizacao das Cotas, durante o processo de distribuicao, deverao ser
depositados em instituicao integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro - SPB, em nome do Fundo,
ou aplicados em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa publicos, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 41 do anexo normativo Ill da
Resolucao CVM 175 e do artigo 27 da parte geral da Resolucao CVM 175.

Nesse sentido, o investidor que integralizar Cotas no ambito da Oferta recebera rendimentos oriundos
dos investimentos realizados pela Classe nos ativos listados acima até que a Classe possa investir nos
Flis Investidos. O Investidor que integralizar na 12 Data de Liquidacao da Oferta, recebera rendimentos
pro rata oriundos dos referidos investimentos até a 12 data de pagamento de rendimentos da Classe.
Apos os referidos pagamentos pro rata, os Investidores receberdao rendimentos em igualdade de
condicoes.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CVM 160, conforme o plano
de distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160,
0s quais levam em consideracao as relacées com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual
tais elementos nao poderao ser considerados para fins de alocacao, devendo assegurar durante todo
o procedimento de distribuicao (i) que as informacdes divulgadas e a alocacao da oferta nao
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia,
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veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou
se ha restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a atender
quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Cotas; (ii) devera ser observada, ainda a
Aplicacao Minima Inicial, inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacao a subscricao
de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que
se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, a Classe passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolucao
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricoes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) as Cotas serdo objeto da Oferta e a Oferta tera como puUblico-alvo: (a) os Investidores Nao
Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da
disponibilizacao do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacao do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacao, podendo ser realizados esforcos de
venda, incluindo apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider;

(iii) observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicao e o artigo 59 da Resolucao CVM
160, o periodo de distribuicao somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, por meio da divulgacao, com
destaque e sem restricoes de acesso, nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Andncio
de Inicio nos termos da Resolucdo CVM 160; sendo certo que as providéncias constantes dos
itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM
160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias corridos contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(iv) poderao ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentacoes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso “(v)” abaixo (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”);

v) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizacao, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucao CVM 160;

(vi) observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o respectivo periodo de coleta de
intencoes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante
do Prospecto (individualmente, o “Periodo de Coleta de Intencées de Investimento”), o
Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento, dos
Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data de cada Procedimento de Alocacao (conforme
abaixo definida), inclusive, o Coordenador Lider receberda os Termos de Aceitacdo dos
Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, a Aplicacao Minima Inicial;

(vii)  durante cada Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider verificara todos os Termos de
Aceitacao ou Ordens de Investimento recebidos até tal data e os Investidores que entraram
na Oferta até tal periodo serao alocados para a respectiva Data de Liquidacao, nesse sentido,
todos os Investidores que aderiram a Oferta até o 1° Procedimento de Alocacao serao alocados
para liquidarem na 12 Data de Liquidacao e assim sucessivamente até a Ultima Data de
Liquidacao da Oferta;

(viii)  no ambito de cada Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto
dos Termos de Aceitacao, conforme o seguinte procedimento:

(viii.1) a alocacao das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada dos
Termos de Aceitacao, devidamente assinados;
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(viii.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Termo de Aceitacao, cada
Termo de Aceitacao sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado
o primeiro Termo de Aceitacao formalizado;

(viii.3) os Termos de Aceitacao cancelados, nos termos do item (viii.2) acima, serao
desconsiderados na alocacao cronologica descrita nos itens anteriores; e

(viii.4) o processo de alocacao por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em
alocacao parcial do Termo de Aceitacao, hipotese em que a ordem de investimento
do ultimo investidor podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em
montante inferior a Aplicacao Minima Inicial, ou (b) em nenhuma alocacao, conforme
a ordem em que for recebida e processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar Ordem(ns) de Investimento ou Termo de
Aceitacao da Oferta, conforme o caso, o qual podera ser assinado por qualquer meio admitido
por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolucao CVM 160, e enviar para o
Coordenador Lider até a data do respectivo Procedimento de Alocacao, inclusive;

(x) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar seu Termo de Aceitacao
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider, conforme disposto no
Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo;

(xi) os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar Termo de Aceitacao ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider, podendo indicar, em
ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observada a Aplicacao Minima
Inicial, e se desejam condicionar sua adesdao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Captacdo Minima e
menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial.
Ainda, o Termo de Aceitacdo ou Ordem de Investimento, conforme o caso, devera: (a)
conter as condicoes de integralizacao e subscricao das Cotas; (b) possibilitar a identificacao
da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracao assinada pelo
subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina;
e (d) nos casos em que haja modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento
das novas condicoes da Oferta;

(xii)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacao ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacao ou Ordens de Investimento;

(xiii)  a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com o Plano de Distribuicéo;

(xiv)  acolocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 ou do BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
qualificado, na qualidade de escriturador das Cotas da Classe (“Custodiante”), conforme o caso,
bem como com o Plano de Distribuicao;

(xv)  nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucao
CVM 160.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimentos de alocacdo no ambito da Oferta, a serem conduzidos pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo deste Prospecto Definitivo, da Lamina
e do AnUncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, e ao término de cada Periodo de Coleta de Intencoes
de Investimento, para a verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacao ou Ordens de Investimento enviados, sem lotes
maximos (sendo certo que este nao se aplica aos Investidores Nao Institucionais, que deverao observar
os limites previstos neste Prospecto Definitivo), observada a Aplicacdo Minima Inicial, para: (i) verificar
se a Captacao Minima foi atingida; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observada a Captacao Minima Inicial; (iv) determinar o
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percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por
cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de
Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional, observado o Critério de Alocacdo da Oferta Nao
Institucional; e (v) apds a respectiva alocacao da Oferta Nao Institucional, realizar a respectiva alocacao
das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacao da
Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacao”).

Durante cada periodo de Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider verificara todos os Termos de
Aceitacao ou Ordens de Investimento recebidos até tal data e os Investidores que entraram na Oferta
até tal periodo serao alocados para a respectiva Data de Liquidacao, nesse sentido, todos os Investidores
que aderiram a Oferta até a data do 1° Procedimento de Alocacao serdo alocados para liquidarem na 12
Data de Liquidacao e assim sucessivamente até a Ultima Data de Liquidacao da Oferta.

No ambito do respectivo Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos
Termos de Aceitacdo em observancia ao critério de ordem de chegada na Oferta, com o
seguinte procedimento:

(i) a alocacao das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de
Aceitacao, devidamente assinados;

(i) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Termo de Aceitacdo, cada Termo de
Aceitacao sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Termo
de Aceitacao formalizado;

(iii) os Termos de Aceitacao cancelados, nos termos do item (ii) acima, serao desconsiderados na
alocacao cronologica descrita nos itens anteriores; e

(iv) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em alocacdo
parcial do Termo de Aceitacdo, hipotese em que a ordem de investimento do Ultimo investidor
podera ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior a Aplicacdo
Minima Inicial, ou (b) em nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que for recebida e
processada pelo Coordenador Lider.

Poderao participar do respectivo Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao Montante Inicial da Oferta, observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os
Termos de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo
56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo ou Ordens de Investimento se dara em cada
Data de Liquidacao, conforme procedimento descrito no subitem “Procedimento de Alocacao” acima
e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
respectiva liquidacao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocacao, as Instituicoes Participantes.

Caso, na respectiva Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou das InstituicGes Participantes, a integralizacao das Cotas objeto da falha
podera (i) ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
respectiva Data de Liquidacao da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nao ser atingida a Captacdao Minima Inicial, a Oferta sera cancelada e sera
devolvido aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacado, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, sendo
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utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de
Distribuicdo, ao Coordenador Lider, conforme receber, no seu respectivo endereco eletronico, ou
telefonema, a confirmacao pelo Coordenador Lider (i) da quantidade das Cotas a eles alocadas, (ii)
do preco de subscricao total de integralizacao de referidas Cotas a eles alocadas.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS
EM BENS E DIREITOS.

Periodo de Distribuicao

A subscricao das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacao do anincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do
artigo 48 da Resolucdao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucado
CVM 160. Uma vez atingida a Captacao Minima, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre a Captacdo Minima e o Montante Inicial da
Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento (“Prazo
de Colocacao”).

A Administradora e a Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, decidirao acerca da
distribuicao das Cotas do Lote Adicional, até a realizacao do Ultimo Procedimento de Alocacdo. Uma
vez atingida a Captacdo Minima, qualquer Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, sendo certo que os Periodos de Coleta de Intencées de Investimentos
subsequentes poderao nao ser iniciados ou encerrados anteriormente a data prevista e os respectivos
Procedimentos de Alocacao poderao nao ser realizados. Nessa hipotese, o Coordenador Lider divulgara
comunicado ao mercado notificando os Investidores acerca da modificacao do cronograma da Oferta,
sem que seja necessaria a aprovacao prévia da CVM, nos termos do §2° do artigo 67 da Resolucao
CVM 160.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas da Oferta serao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por
meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado
e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacOes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A colocacao das Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de liquida¢ao dentro
dos sistemas de liquidacdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

A Oferta nao sera cancelada caso, até o final do Prazo de Colocacdo, seja subscrita a quantidade
minima de Cotas correspondentes a Captacao Minima.

O Investidor da Oferta que subscrever Cotas durante a colocacao das Cotas tera suas Cotas bloqueadas
para negociacao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcao B3.

8.7. Formador de Mercado

Nos termos do Codigo de Ofertas da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente, por meio
do Contrato de Distribuicao, a Classe, a Administradora e a Gestora, de forma facultativa e nao
obrigatoria, a contratacdo de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios
para realizacdo da atividade de formador de mercado para atuar, exclusivamente as expensas da
Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolucao da CVM n°® 133,
de 10 de junho de 2022, conforme em vigor, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. Nos
termos da autorregulacdo aplicavel e tendo em vista que a Classe é admitida a negociacdo em
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mercado de balcao, nao havera a contratacao de instituicao para desenvolver atividades de formador
de mercado em relacédo as Cotas no ambito da Oferta.

A Classe nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja
listado em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas
da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcao de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos da
regulamentacao vigente aplicavel.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de

liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 1 (uma) Cota,
equivalente a RS 100,00 (cem reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido (i) caso o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, ocasidao em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacao Minima Inicial; ou (ii) na hipotese
de Distribuicao Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Minima Inicial.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas da Classe, observado o limite maximo de
aplicacao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

0 estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos
ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolucao CVM
175 e da Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo lll deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusodes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora

nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucao
CVM 175 e as informacoes financeiras potenciais nele contidas nao foram elaboradas com o objetivo

de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro
pais, que nado o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
que as informacodes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que
estao sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1. Descricao individual das opera¢ées que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administrador/Escriturador/Custodiante, Coordenador Lider com a Gestora

A Administradora/Escriturador/Custodiante e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico. Apesar de a Gestora nao pertencer ao mesmo grupo econdmico, ela possui relacionamento
comercial com as empresas em outros fundos de investimentos. A contratacdo do Coordenador Lider
nao configura conflito de interesses por se tratar da primeira emissao de cotas da Classe e a Classe
nao possuir cotistas.

Relacionamento da Gestora com os Ativos Alvo

Nao ha relacionamento prévio entre a Gestora e os ativos-alvo a serem potencialmente adquiridos
pelo FIl Master.

Com relacdao aos Ativos-Alvo, esclarece-se que nao foram identificados potenciais conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos mencionados anteriormente. Ressalta-se que o Fll Master
sera administrado pela Administradora e gerido pela Gestora, conforme suas respectivas atribuicoes,
sendo que o investimento no Fll Master estara sujeito a aprovacao prévia em Assembleia Inicial.

Observado o disposto no Regulamento, e desde que aprovado em assembleia de Cotistas, a Classe
podera aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pela Gestora e seu grupo econdmico ou suas pessoas ligadas.

Para mais informacdes veja a secao “Destinacao de Recursos”, na pagina 7 deste Prospecto Definitivo.
Relacionamento da Administradora com os Ativos Alvo

N&o ha relacionamento prévio entre a Administradora e Fll Renda Ativa e o FIl Master.

Em relacao aos ativos a serem adquiridos pelo Fll Master, alguns dos ativos poderao ter como vendedor
fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora.

Observado o disposto no Regulamento, e desde que aprovado em assembleia de Cotistas, a Classe
podera aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pela Administradora e seu grupo econdmico ou suas pessoas ligadas.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre
a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
da Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) dos Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 31, do Anexo llI
da Resolucao CVM 175. A aquisicao dos Ativos Conflitados no ambito da Assembleia Inicial se enquadra
entre os atos sujeitos a aprovacao prévia, especifica e informada prevista acima.

Para mais informacoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de Risco” em
especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 20 deste Prospecto.

A contratacao do Coordenador Lider atende os requisitos da Resolucao CVM 175, ou regulamentacao

vigente que venha a ser aplicavel e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 e dispensa aprovacao
prévia, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe.
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11.1. Condigcdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “ldentificacao das Pessoas Envolvidas”, na pagina
85 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

A liquidacao da Oferta e o cumprimento, pelas Instituicoes Participantes da Oferta, de suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo, sao condicionados a integral satisfacdo, das seguintes condicoes
precedentes (em conjunto as “Condicdes Precedentes”), cujo atendimento devera ser verificado
anteriormente a obtencao do registro da Oferta na CYM e mantidas até a 12 Data de Liquidacao da
Oferta (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos
documentos a serem celebrados no ambito da Oferta, observado que para as Condicoes Precedentes
verificadas apds a concessao do registro da Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicao,
deverao ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160:

(i) manutencao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, bem como
disponibilizacao de seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da
regulamentacao aplicavel;

(ii) obtencado do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicao e no Regulamento;

(ifi) obtencdo da admissdo das Cotas para: (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacao, no mercado secundario, no Fundos
21, administrado e operacionalizado pela B3;

(iv) negociacdo, formalizacao e registros, conforme aplicavel, de toda documentacao necessaria a
efetivacao da Oferta, que conterao, entre outros, os termos e condi¢cdes da Oferta, em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes
similares (“Documentos da Oferta”);

(v)  fornecimento pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, em tempo habil ao Coordenador
Lider, de todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusio do procedimento de
backup referente aos materiais publicitarios da Oferta, deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade,
de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, conforme padrao usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(vi) obtencao, pela Classe, pela Administradora e pela Gestora, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacoes, protocolizacoes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacao,
efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacao,
conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) 6rgaos governamentais
e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel;
e (c) orgao dirigente competente da Classe;

(vii) nao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Classe e/ou da Administradora e/ou da Gestora, que altere a
razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacoes aqui previstas com relacao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(viii) que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade, presente neste Prospecto,
sejam verdadeiras, consistentes, atuais, corretas e suficientes na data de disponibilizacao
deste Prospecto;
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(ix)

(xi)

(xif)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

nado ocorréncia de qualquer alteracdo na composicéo societaria da Administradora e da Gestora,
qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de acdes/quotas do capital social da
Administradora e da Gestora, em qualquer operacdo isolada ou série de operacbes, que
resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle direto ou indireto da
Administradora e da Gestora;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
a Administradora e a Gestora e/ou a qualquer outra sociedade de seu grupo economico condicdo
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio das apresentacdes para potenciais Investidores e de distribuicao das
Cotas, todas as declaracdes feitas pela Administradora e pela Gestora e constantes nos
Documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem
como nao ocorréncia de qualquer alteracao adversa ou identificacao de qualquer incongruéncia
nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidirao sobre
a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucdo ou decretacao de faléncia da Administradora e da
Gestora; (ii) pedido de autofaléncia da Administradora e da Gestora; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Administradora e da Gestora e nao devidamente elidido
antes da data da realizacao da Oferta; (iv) propositura pela Administradora e pela Gestora,
de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano,
que impacte a Oferta no entendimento do Coordenador Lider; (v) ingresso da Administradora e
da Gestora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial; ou (vi) pedido de qualquer
medida antecipatoria de pedido de recuperacao judicial da Administradora e/ou da Gestora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido;

cumprimento pela Administradora e pela Gestora de todas as suas obrigacOes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Classe ou pela Gestora, de todos os tributos, tarifas e emolumentos
necessarios a realizacao da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, as Leis n°
12.846/2013, 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a
UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pela Administradora, pela Gestora e/ou qualquer
sociedade do grupo economico e/ou por qualquer dos seus administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacao de servicos fornecidos pela Administradora e
pela Gestora;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacao e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas e/ou
a Classe, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a
realizacao da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Cotas, aos potenciais Investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel
a critério do Coordenador Lider;

adimplemento de todas e quaisquer obrigacoes pecuniarias assumidas pela Administradora e pela
Gestora do Fundo junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos
economicos, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos relacionados a esta Emissao;

cumprimento pela Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer sociedade do seu grupo
economico da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus negocios
(“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Administradora e a Gestora obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
o meio ambiente e atendendo as determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as hormas ambientais em vigor;

gue a operacao seja estruturada de forma a nado simular a existéncia de negdcios/operagoes
para auferir beneficios fiscais e tributarios;
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(xxi) autorizacdo, pela Administradora e pela Gestora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Administradora e da Gestora para
fins de marketing, atendendo a legislacao e regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM
e as praticas de mercado, com a prévia aprovacao em relacao aos referidos materiais;

(xxii) aprovacdo da participacdo do Coordenador Lider na Emissdao pelos comités internos do
Coordenador Lider;

(xxiii) até 2 (dois) Dias Uteis da 12 Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider devera ter
recebido a redacao final da opiniao legal com relacdo a Oferta, elaborada pelos assessores legais,
no que concerne aos aspectos da legislacao brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e
conteldo aceitaveis pelo Coordenador Lider, sendo que a opinido legal devidamente assinada
serdo entregues ao Coordenador Lider com até 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacdo da Oferta;

(xxiv) a cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacoes aplicaveis previstas
na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacao, as regras de periodo de siléncio relativas a
ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na
regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA; e

(xxv) realizacdo e conclusdo da due diligence legal de modo satisfatorio ao Coordenador Lider em
data anterior a Data de Liquidacdo da Oferta e ocorréncia de bring down due diligence call em
data anterior ao inicio das apresentacoes para potenciais Investidores e a 12 Data de Liquidacao
da Oferta ou envio do questionario devidamente assinado, conforme o caso, nos termos da
regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160.

A verificacao do atendimento das Condicdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider nao sera obrigado a renunciar a
uma Condicao Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

Apdés o cumprimento das Condicdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrao de
implementacao exceda a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos do
paragrafo acima, o Coordenador Lider providenciara a divulgacao do Andncio de Inicio para que seja
iniciada a Oferta.

Nos termos do §4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de qualquer das Partes ou de nao verificacao das Condicoes
Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, tal Condicdo Precedente
podera ser dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério. Caso o Coordenador Lider
decida pela nao continuidade da Oferta em razdo da nao verificacao das Condicées Precedentes, o
Contrato de Distribuicao sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolucao CVM 160, tal
rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta. Neste caso, com a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, este nao produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacao de
reembolso das despesas, nos termos da Clausula 12 do Contrato de Distribuicao.

0 Coordenador Lider, sujeitos aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicao, podera convidar
Participantes Especiais para participar do processo de distribuicdo das Cotas por meio de envio de
Termo de Adesédo, conforme o caso, disponibilizado pelo Coordenador Lider.

Comissionamento

Pela prestacdo e execucao dos servicos referentes a coordenacdo e distribuicdo da Oferta
estabelecidos no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento de uma
comissao de estruturacdo no valor fixo de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), bem como de uma
comissao de coordenacao equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) incidente sobre o volume
das Cotas subscritas e integralizadas, com base no respectivo preco de integralizacao, observado o
valor minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacao”). As
comissoes serao devidas em cada data de integralizacao de Cotas e paga diretamente pela Gestora
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de cada data de integralizacdo das Cotas.

A Gestora sera a responsavel por arcar com os custos da Comissao de Coordenacao e Estruturacao, de
forma que a referida comissao nao acarreta quaisquer encargos e custos para a Classe.

Todos os pagamentos devidos ao Coordenador Lider serao feitos a vista, em moeda corrente nacional,
liquidos de deducdes e retencoes fiscais de qualquer natureza, incluindo quaisquer tributos que
porventura venham a incidir sobre eles, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos
ja existentes.
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O comissionamento devido ao Coordenador Lider sera acrescido dos valores relativos a todos os
tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider no ambito
do presente Contrato de Distribuicao, incluindo: (i) Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza -
ISS; (ii) Contribuicao para o Programa de Integracao Social - PIS; e (iii) Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, devidos, direta ou indiretamente, em decorréncia das
obrigacoes decorrentes deste Contrato de Distribuicao, incidentes sobre as remuneracoes descritas
nesta Clausula 8 e/ou sobre o eventual ressarcimento de Despesas nos termos deste Contrato de
Distribuicao (“Tributos”). Caso qualquer Tributo seja devido, a Administradora ou a Gestora,
conforme o caso, deverao pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que o Coordenador
Lider receba, apds tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria
sido recebida se tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicaveis. Tal previsao
inclui quaisquer outros Tributos que porventura venham a incidir sobre a receita das comissoes pagas,
bem como quaisquer majoragoes das aliquotas dos Tributos mencionados ja existentes.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao
preco unitario de distribuicdo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissdo de distribuicao;
d) a comissao de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo;
e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serao de responsabilidade da Gestora.
A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor

da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracoes em eventual emissao das Cotas Adicionais ou de Distribuicao Parcial

% em relacdo ao

Custos Indicativos da Oferta preco unitario el A
Nova Cota
da Cota
Comissao de Estruturacao Fixo RS 50.000,00 0,03% 0,03
Comissao de Distribuicao 0,10% RS 300.000,00 0,10% 0,10

Tributos sobre a Comissao Estruturacao

Tributos sobre a Comissao Distribuicao

B3 - Taxa de Registro, Distribuicao e Liquidacao

CVM - Registro de Oferta Publica 0,3% RS 112.500,00 0,03% 0,03
ANBIMA - Taxa de Registro FlI

Custos de Marketing, Publica¢cées e Outros Fixo 150.000,00 0,05% 0,05
Remuneracgédo dos Assessores Legais Fixo 130.000,00 0,04% 0,04

Tributos sobre a Remuneracao dos Assessores Legais

Custo Total 0,25% 0,25 0,25% 0,25

*Os custos acima sd@o estimados e podem variar para mais ou para menos. Podem ser necessdrios outras despesas
que ndo estdo aqui inclusas.

**Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 300.000.000,00 (trezentos milhées de reais).

As Partes acordaram que a Gestora sera a responsavel por arcar com os custos da Oferta, de forma
que os referidos custos ndo acarretarao quaisquer encargos e custos para a Classe.

0 CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA
OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES
SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS ADICIONAIS.
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto
social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto Preliminar, a

Classe nao pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissao para investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo alvo da Classe no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina
eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2,
11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo encontra-se no Anexo Il a este Prospecto, o qual contém todas as
informacoes exigidas pelo artigo 11, incisos | a Xlll do Anexo Normativo Ill, da Resolucao CVM 175.

Adicionalmente, para acesso ao Regulamento no Fundos.Net, consulte: https://sistemas.cvm.gov.br/
(na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “J Safra Renda Ativa Il Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, procurar
pelo “Regulamento”, e selecionar a ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao

referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissdao de Cotas da Classe, ndo ha demonstracoes
financeiras da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou, ainda, os informes mensais,

trimestrais e anuais.

Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada no seguinte endereco:

https://sistemas.cvm.gov.br/ (na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “J Safra Renda Ativa Il Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar as “Demonstracoes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicio da Oferta, haja a divulgacdo pela Classe de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao
neste Prospecto das informacodes previstas pela Resolucao CVM 160.
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
Administradora e da Gestora

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Gestora

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100, 9° andar, Bela Vista,
CEP 01310-930, Sao Paulo - SP

At.: Gustavo Bueno Garcia

Tel.: (11) 3175-9041

E-mail: gustavo.garcia@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (11) 3383-2715

Assessor Legal

TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.455, 5° e 6° andares,
CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira / Joao Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694/2504-4279

E-mail: BCerqueira@mayerbrown.com /J Bertanha@mayerbrown.com
Website: www.mayerbrown.com

Escriturador e
Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (11) 3383-6190

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com |
sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragées financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacao de tais servicos. O Fundo e a Classe

estao em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi contratada
empresa de auditoria.
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14.4. Declaracao de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas

e a distribuicao em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A GESTORA, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Em caso de dulvidas, sugestdes ou reclamacoes, os Investidores poderao acessar o canal de ouvidoria
disponivel no www.safra.com.br/atendimento/ouvidoria e/ou enviar sua dlvida, sugestdo ou
reclamacao no e-mail ri.imobiliario@safra.com.br.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 03 de outubro de 2025, sob o n° 0325198.

14.6. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das informacgoes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas por cada uma delas ao mercado
durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

0 Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24, §1°, da Resolucdo CVM 160, que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissao, para assegurar que as informacoes prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela
Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizacdo dos registros do
Fundo e da Classe na CVYM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes, verdadeiras,

precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacées contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |I.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informacées contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas nos Coédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacdo de
investimento.

Prazo de durac¢ao do Fundo

O Fundo e a Classe possuem prazo de duracao de 7 (sete) anos.

Politica de divulgacdo de informacées

A Administradora deve divulgar as seguintes informacgdes periddicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletronico nos termos do Suplemento | da Resolucdo CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico nos termos do Suplemento J da Resolucao CVM 175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio do auditor independente;
e b) o formulario eletrénico nos termos do Suplemento K da Resolucdao CVM 175;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

(f)  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

A Administradora deve reenviar o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K -
Informe Anual - Fll atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas cotas.

A Administradora devera, ainda, disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre a classe de cotas:

(@) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias
extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas;

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, sem prejuizo da excecao prevista no inciso IV
do artigo 37 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

(d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria
de cotistas; e

(e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 deste Anexo Normativo Ill da Resolucao
CVM 175.

A divulgacdo de informacdes referidas acima deve sera realizada através da pagina
www.btgpactual.com em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos cotistas na sede da Administradora.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no artigo anterior, enviar as
informacoes referidas acima a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de computadores.
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Publico-alvo da Classe

Investidores Qualificados

Objetivo da Classe e Politica de Investimento

A Classe tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por
meio da aplicacdo, nos termos de sua politica de investimento, de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) do seu patrimonio liquido em cotas de emissao do JS RENDA ATIVA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n° 62.206.618/0001-60 (“FII” ou “Ativos-Alvo”).

Ressalvado o disposto no Regulamento, ndo ha outros parametros minimos a serem observados na
aquisicao, pela Classe, de Ativos-Alvo ou outros titulos e valores mobiliarios.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporaria ou permanentemente, ndo estiverem
investidas em Ativos-Alvo poderdao ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de fundos de
investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pela Administradora ou pela Gestora
e/ou por suas Partes Relacionadas, obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e
rentabilidade determinados pela Gestora (“Qutros Ativos”).

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
e lll da Resolucao CVM 175.

A Classe podera realizar operacbes com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade
com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, correspondente ao valor do patrimonio liquido da Classe.

A Classe ndo podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo-Alvo e/ou Outros Ativos.

A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacao, no Regulamento e/ou nas determinacoes da Assembleia de Cotistas.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira com relacdo as regras de limites de concentragao de
carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos
I e Il a Resolucao CVM 175, caso aplicavel. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha
realizado o enquadramento da carteira da Classe, a Gestora devera comunicar a Administradora para
gue esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de
Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das disposicdes regulatorias
aplicaveis, cabera a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre
os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos e demais ativos
elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe, inclusive, selecionar, adquirir, alienar, gerir
e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a politica de investimentos
estabelecida por meio do Regulamento.

Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimento estabelecida neste capitulo 1, nao lhe sendo facultada, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade da Administradora com relacdo as atribuicdes especificas deste,
conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

Adicionalmente, no ambito das operagdes realizadas pela Classe, inclusive nas hipoteses de aquisicao
de novos Ativos-Alvo, desde que observados os termos e limites estabelecidos na forma da legislacao
e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir ativos por meio de operacées estruturadas,
inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacao de créditos devidos ou detidos pela Classe,
bem como eventualmente prestar garantias, desde que em relacao a operacoes proprias.
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Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

As seguintes remuneracoes serao devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servicos

(base 1/12):

Taxa Global

Taxa Global Maxima

Taxa de Ingresso

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de
Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro da classe
de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da classe de Cotas do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento da classe de Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”), observada a
remuneracdo minima mensal de RS 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a
CVM, pela variacao positiva do IPCA, ou por indice distinto
de correcao monetaria, desde que o valor seja inferior a
correcao pelo IPCA.

A Descricao completa da Taxa Global,
encontrada no Sumario de Remuneracéo da Classe disponivel em https://www.safra.com.br/safra-
asset/fundo-imobiliario/renda ativa.htm.

A Taxa Global da classe podera ser acrescida das taxas dos
fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas
de fundo de investimento em que a classe invista,
atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada nao sera aplicavel a
(i) classes de fundos de investimento negociadas em
mercados organizados; e (ii) classes de fundos de
investimento que nao se encontrem sob gestao do Gestor.

aplicavel a classe e sua respectiva segregacao, pode ser

Nao serao cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos
Cotistas. Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas,
podera ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissao de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato
da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em
Assembleia de Cotistas ou no ato do Gestor que aprovar a
respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme
0 caso.

Taxa de Saida

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é
vedada.

Taxa de Performance

Nao sera cobrada da Classe taxa de performance.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada,
a taxa e despesas com a distribuicao de Cotas da Classe sao
descritas nos documentos da Oferta de cada Emissao,
conforme aplicavel, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE, sendo certo que a remuneracao dos
distribuidores que venham a ser contratados sera pontual e
definida a cada nova emissao de Cotas.
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Informagodes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais
de titulares de Cotas

Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as
seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(@) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
Cotistas, contendo relatorio do Auditor Independente;

(b)  asubstituicao de Prestador de Servicos Essencial;

(c) a emissdao de novas Cotas, observado o disposto no capitulo 2 do Anexo | do Regulamento,
relativamente ao Capital Autorizado;

(d) afusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou
de sua Classe de Cotas;

(e) aalteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolucao CVM 175;

(f)  apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,
conforme aplicavel;

(g) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracoes
contabeis da Classe, permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, fixacdo de sua remuneracao (se houver) e aprovacdo do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(h) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 12,
inciso IV do Anexo Ill da Resolucdo CVM 175 e do capitulo 8 do Regulamento;

(i) alteracado de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

(j)) contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcao de formador de mercado, se for o caso;

(k) o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo da Classe, nos termos da Resolucdo
CVM 175; e

(L) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

A alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo nao depende de
aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12, |, do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175, podendo ser determinada pela Gestora a qualquer tempo durante o prazo de
duracao do Fundo.

Convocacao: As Assembleias de Cotistas serao convocadas com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos
de antecedéncia, no caso de Assembleia Ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no
caso de Assembleia Extraordinaria, da data de sua realizacao.

Compete a Administradora convocar a assembleia de cotistas.

A Assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

Por ocasido da Assembleia Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. Tal pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
assembleia ordinaria.
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A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, ou
ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de
computadores, assim como na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada
a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico,
por meio parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes
da convocacao, observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reuniao dos Cotistas.

Quoérum e Deliberagbes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo
a cada cota 1 (um) voto, observado que os Cotistas titulares de mais do que 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por cento) do total das Cotas subscritas
nas deliberacoes submetidas a Assembleia de Cotistas.

A deliberacéo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacédo
da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “b”, “d”, “e”, “f”, “h”
e, “i”, dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem, com
base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia de
Cotistas, excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as outras
deliberacdes poderao ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas presentes, excluidos
aqueles que se autodeclararem conflitados.

Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletronica, mediante meio eletronico a
ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde
que os votos sejam recebidos até a data estipulada no instrumento de convocacdo e/ou no
procedimento de consulta formal, para fins de computo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se
manifestar, na forma definida pela Administradora, inclusive por meio eletronico, no prazo e forma
definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentacao em vigor.

Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o prestador de servicos, essencial ou nao; (b) os
socios, diretores e empregados do prestador de servicos; (c) as partes relacionadas ao prestador de
servicos, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o
Fundo ou a sua Classe de Cotas no que se refere a matéria em votacao; e (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

A vedacao prevista acima néo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da
Classe, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da mesma Classe, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de
permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
Administradora.

Nas hipoteses de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas que envolvam operacdes de
incorporacao, cisao, fusao ou transformacao do Fundo, o direito de reembolso previsto no inciso Il do
§1°do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 podera nao ser concedido aos cotistas dissidentes,
desde que a Gestora, por ocasiao da convocacao da respectiva assembleia, apresente justificativa
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fundamentada demonstrando: (i) os beneficios da operacdo proposta; (ii) sua compatibilidade com a
politica e estratégia de investimentos do Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar
os interesses dos cotistas dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estara condicionada,
conforme aplicavel, a aprovacao prévia da CVM.

O Regulamento, inclusive seus anexos, podera ser alterado, independentemente de Assembleia de
Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como alteracao
na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver
reducao de taxa devida a prestador de servicos.

Distribuicdo de Rendimentos e Resultados

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia Gtil do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico,
da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serao, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicao aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de liquidacao da classe, nos termos do Anexo.

0 percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 6°
(sexto) dia Gtil do respectivo més da Data de Distribuicao de rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida
no caput deste artigo.

Para a constituicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Integralizacdo, Amortizacao e Resgate

A integralizacao de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades
de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as
regras de movimentacao previstas no Regulamento.

Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacao da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento, nos termos artigo 29
da parte geral da Resolucao CVM 175.
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Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do documento de
aceitacao da oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos
estabelecidos no respectivo documento de aceitacao da oferta.

As emissdes de cotas da Classe poderao prever a utilizacao de bens e direitos na integralizacao do
valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizacao do valor das Cotas deverao ser objeto de
laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucao
CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

Aintegralizacdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser estabelecido
no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas e devera observar os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituracao das Cotas de emissao do
Fundo, sendo certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a venda de ativos para reducao
do patrimonio ou sua liquidacéao.

A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patrimonio da Classe implicara na manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu
valor na proporcao da diminuicao do valor do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Para fins de amortizacao de Cotas, serao obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da
Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacdo; e (ii) data de
pagamento da amortizacao: na mesma data mencionada no subitem “i”.

Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do
Fundo sera admitido apenas quando da liquidacdao da Classe e/ou do Fundo, nos termos da
regulamentacao vigente.

Para pagamento do resgate, serd utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de
existéncia da Classe e/ou do Fundo.

Politica de Voto

A Gestora exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do patriménio da Classe, na
qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e
da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

A Classe exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdoes em sentido diverso nas normas da CVM, sendo que a
Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada
e coerente com os objetivos de investimento da Classe, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte website da Gestora:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm,
acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos Fundos de Investimentos
Imobiliarios”.

Perfil da Administradora

A Administradora foi constituida em 10 de novembro de 1998, e obteve, através do Ato Declaratorio
n° 11.124, publicado no Diario Oficial da Unidao em 25 de junho de 2010, autorizacao da Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM para prestar os servicos de Administracao de Carteira de Valores Mobiliarios,
atualmente registrado nas categorias Administrador Fiduciario e Gestor de Carteira. Adicionalmente,
atua como Banco Multiplo, Estruturador de Ofertas e Administrador de Clubes de Investimentos.

O Administrador, juntamente com as demais empresas do grupo que exercem esta atividade, possuem

um montante de R$153,629 bilhdes de ativos sob administracao, ocupando a 132 posicdo do Ranking
ANBIMA de Administradores de janeiro de 2025.
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Perfil da Gestora

A Gestora esta devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 7.150, de 11 de marco de 2003.

A Gestora, juntamente com as demais empresas do grupo que exercem esta atividade, possuem um
montante de RS 155,860 bilhdes de ativos sob gestdo, ocupando a 9* posicao do Ranking ANBIMA de
Gestores de Fundos de Investimentos de janeiro de 2025.

Regras de tributacdo do Fundo

Tributacao aplicavel as operacées de carteira

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”)

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estao sujeitos a incidéncia do
IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”),
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de
isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao, publicada em
4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.
Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo
do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas

Il IRF

a. Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas, bem
como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Nao
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicées de lucro apurado
sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipotese de a Classe,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio
nao sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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0 beneficio nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos
de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

0 Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de
cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasiao na qual podera vir a
incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

b. Cotistas Ndo Residentes (INR)

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacado pelo IRF previstas para
os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de tributacao favorecida,
conforme definicao do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario
Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze
por cento).0s lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condicoes para os cotistas residentes.

C. Cobranca de IRF

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados pelo IRF nho momento da
amortizacao de rendimentos das cotas, da alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracédo ou da liquidacao antecipada da Classe.

Il. IOF

a. IOF/TVM

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacao em funcao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 1° (primeiro) dia Gtil subsequente ao da aplicagao. Resgates e alienacdées em prazo inferior a 30
(trinta) dias da data de aplicacao na classe de cotas podem sofrer a tributacao pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo nao ha
incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacées do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) nas operacoes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

b. IOF/Cambio

As operacdes de conversdoes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda
Brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicacdes no mercado internacional,
nos limites e condicdes fixados pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICGAO DO RENDA ATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular,

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM") n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administrador
(“Administradora”), e a SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 7.150, de 11 de marco de 2003, na qualidade de gestor (“Gestora”),
do RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, , constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Fundo” e “Resolucao CVM 175", respectivamente), representados nos termos de seus
documentos constitutivos, CONJUNTAMENTE, na qualidade de PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS do FUNDO, nos termos da Resolugao CVM 175, RESOLVEM:

A) aprovar a constituicdo do Fundo e a versao vigente do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que passa a vigorar com a redacao constante do Anexo B a
este instrumento; e

B) aprovar a 1% (primeira) emissao de cotas da classe Unica (“Classe”) do Fundo
(“Emissacn”), em série Unica, as quais serdao objeto de oferta publica destinada a
investidores qualificados, conforme assim definidos pela resolucao da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, mediante o rito de registro
automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea b, da Resolu¢cao da CVM
Nn° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160"), sob
coordenacao do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), bem como
seus principais termos e condi¢cdes (“Oferta”), com as caracteristicas descritas
Nno suplemento constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a
complementacao pelos documentos da Oferta.

Em face das deliberagdes acima, os prestadores de servicos essenciais, Nos termos
definidos pela Resolucao CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao
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final assinam o presente instrumento, que o Regulamento do Fundo esta plenamente
aderente a legislacao vigente.

O Regulamento do Fundo e seus anexos consolidados passam a vigorar e a fazer parte
integrante do presente Instrumento, na forma de anexo, com vigéncia a partir do

registro do Fundo na CVM.

S3o0 Paulo/SP, 03 de outubro de 2025.

Assinado por: Assinado por: Assinado por:

Kinalde Cartia L5 Sandra [rna Punisa {amadis ﬁol/m‘o Carles Av Blieiva
°°°°°°°°° BTG PACTUAL SERVICOS . SAFRA ASSET CORRETORA DE
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
DE TIiTULOS E VALORES S.A.

MOBILIARIOS
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ANEXO A

Numero da Emissao: A emissdo representa a 1 (primeira) emissdo de cotas do Fundo
(“17 Emissao”).

Quantidade de Cotas: Inicialmente, 3.000.000(trés milhdes) de cotas do Fundo
(“Cotas”), podendo tal quantidade ser (a) aumentada em virtude da emissao, total ou
parcial, de Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou (b) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observada
a Captacao Minima (conforme abaixo definido).

Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Cotas serd de R$ 100,00 (cem reais) cada
(“Preco de Emissao”). O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacao do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo
definido). No ambito da Oferta, nao havera cobranca de taxa de distribuicdao primaria
das Cotas,

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da Oferta serd de inicialmente, até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (@) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial,
de Cotas Adicionais ou (b) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial, desde que observada a Captacao Minima (conforme abaixo definido).

Inicio da Oferta e Periodo de Alocacgao: A Oferta terd inicio na data de divulgagado do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59 da Resolu¢dao CVM 160 (“Anuncio
de Inicio”). Observado o artigo 48 da Resolucao CVM 160, a distribuicao das Cotas sera
encerrada em (a) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagcao do
Anuncio de Inicio (“Prazo de Colocacao”), ou (b) em prazo inferior, até a data de
divulgagao do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Distribuicao Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricao e integralizacao da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingida a Captagao Minima (conforme definida abaixo) (“Distribuicao
Parcial”). A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e a integralizagcao
de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas (“Captacao Minima”). As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagao deverao ser canceladas. Uma
vez atingida a Captacao Minima, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderao decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualguer montante entre
a Captacao Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualguer momento.
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Lote Adicional: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucao CVYM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 750.000 (setecentas e cinquenta
mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢cdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdao ser emitidas pelo Fundo até a data de
integralizacao das Cotas prevista no cronograma estimado da Oferta previsto na
documentacao da Oferta, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”), de
tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até R$ 375.000.000,00 (trezentos e
setenta e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”). As Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de
colocacao pelo Coordenador Lider e serao destinadas a atender a um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Série: A Emissdo serd realizada em série Unica.

Forma de Subscricdo e Integralizacao: As Cotas serdo subscritas pelos Investidores
(conforme abaixo definido) mediante a celebracao de documento de aceitacao da
Oferta ou envio de ordem de investimento, conforme o caso, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do escriturador. As Cotas deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, na data de liuidagao a ser
prevista no prospecto da Oferta (“Data de Liguidagao”), pelo Preco de Emissao.

Aplicagcdo Minima Inicial: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 1(uma) Cota, equivalente a R$ 100,00 (cem reais)
(“Aplicacdo Minima Inicial”), salvo se o total de Cotas correspondente aos Termos de
Aceitacao (conforme definido no prospecto da Oferta) da Oferta ou Ordens de
Investimento (conforme definido no prospecto da Oferta) exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasiao em que as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais (conforme definido no prospecto da Oferta), o que podera reduzir a
Aplicacao Minima Inicial.

Publico-Alvo da Oferta: Nos termos da Resolucao CVM 160, a Oferta é destinada a
investidores qualificados, conforme assim definidos pela resolu¢cao da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada, nos termos previsto na documentacao da
Oferta (“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacao em vigor.

Instituicoes Participantes da Oferta: A Oferta terd como instituicao intermediaria
lider da Oferta serd a propria Administradora (“Coordenador Lider”). O Coordenador
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Lider podera convidar outras instituicées financeiras e/ou corretoras consorciadas e
credenciadasjunto a B3, para participar da distribui¢cao das Cotas da Emissao (as quais
serao juntamente com o Coordenador Lider designadas como ‘“Instituicdes
Participantes da Oferta”, e individual e indistintamente como “Instituicdo Participante
da Oferta”) por meio de envio de termo de adesao ao presente Contrato (“Termo de
Adesao”) as referidas instituicdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider.

Colocacao e Regime de Distribuigao das Cotas: A Oferta consistira na distribuigao
publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenag¢ao do Coordenador Lider,
observada a possibilidade de contratacao de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e de adesao de outras instituicdes integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Participantes Especiais”), sob o regime
de melhores esforcos de colocacgao, observados os termos da Resolucao CVM 160 e da
regulamentacao aplicavel e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o
plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Procedimento para Subscricio e Integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA — Mdédulo de Distribuicao de Ativos,
operacionalizado e administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocacao. A colocacao de Cotas para Investidores que nao
possuam contas operacionais de liuida¢cao dentro dos sistemas de liquidagao da B3
no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre
Coordenador Lider e a Administradora.

Negociacao e Custodia das Cotas: As cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no
mercado primario, no MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do
mercado da B3; e (ii) negociacao, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mdédulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3. O escriturador das Cotas sera responsavel pela custddia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Demais Termos e Condi¢ées da Oferta: Os demais termos e condicdes da Oferta
estarao previstos nos documentos da Oferta.
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ANEXO B

REGULAMENTO DO
RENDA ATIVAFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Classe:

Classe Unica

) Exercicio Social:
Uma vez que o Fundo ¢é

Prazo de Duracgao: constituido com classe Unica de | Duragao de 12 meses, com
7 (sete) anos Cotas (“Classe”), as referéncias a | inicio em 1° de janeiro e
Classe neste regulamento término em 31 de dezembro

(“Regulamento”) serdo | de cada ano.

entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

1. PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora ‘ Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

VALORES MOBILIARIOS S.A.

MOBILIARIOS
Ato Declaratdrio: 7.150, de Tl de margo de Ato Declaratério: 8.695, de 20 de marco de
2003 2006

CNP3: 65.913.436/0001-17 CNP3J: 59.281.253/0001-23

Outros
Atividades de tesouraria, de controle e
Custédia processamento de ativos e escrituracao de
cotas
BANCO BTG PACTUAL S.A. BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
CNP3J: 30.306.294/0001-45 MOB'L'AR'OS
Ato Declaratério: 7.204, de 25 de abril de Ato Declaratério: 8.696, de 22 de marco de
2003 2006
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CNP3J: 59.281.253/0001-23

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Os prestadores de servicos essenciais e demais prestadores de servicos da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagcao, sem solidariedade, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao regulamento da Classe ou a regulamentacao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente
previstas na Resolucao CVM 175 e nas demais regulamentacdes aplicaveis, neste Regulamento
€ Nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.

3. ADMINISTRACAO

31. O Fundo € administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio CVM n® 8.695,
de 20 de marco de 2006 (“Administradora”).

3.2. A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis, tera poderes para realizar todos os atos que se facam
necessarios a administracao e a operacionalizacao do Fundo.

3.3. Para oexercicio de suas atribuicdes, a Administradora, considerando recomendacao da
Gestora, podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(a) distribuicao primaria de Cotas;

(b) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploragao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados econébmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(c) formador de mercado para as Cotas;

(d) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecao, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos (“Consultor
Especializado”).

3.4. A contratacao da Administradora, da Gestora, do Consultor Especializado ou de partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da Assembleia de Cotistas.

3.5. A Administradora deve prover o Fundo com o0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
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da contratacao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

3.6. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, a
Administradora pode, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servicos indicados na clausula 3.5 acima, sem necessidade de
deliberacao da Assembleia de Cotistas.

3.7. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis
da Classe, conforme mencionado na clausula 3.3, item “(b)", a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua
propriedade fiduciaria, conforme recomendacao da Gestora.

3.7.1. A gestao mencionada na clausula 3.7. acima envolve, dentre outras atribuicdes
previstas na legislacao aplicavel, a aquisi¢cao e alienacao dos ativos imobiliarios por parte
da Administradora, bem como a sua administracao, a qual deve ser realizada na forma
e para os fins estabelecidos neste Regulamento e em Assembleia de Cotistas.
3.8. Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem
ser arcados pela Administradora, podendo ser arcados inclusive com os recursos da Taxa de
Administracao prevista no capitulo 4 do Anexo | deste Regulamento, e até o limite do valor por
ela coberto:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e

(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipdtese de o
administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

3.9. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(a) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe em juizo e fora dele;
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(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(f) considerando a orientacao da Gestora, selecionar os bens e direitos que
comporao o patrimbdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos do Fundo;

(9) providenciar a averbag¢ao, no cartdrio de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (@) ndao integram o
ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao da Administradora; (€) nao compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacao da Administradora; (e) nao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (@) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e (b) os
relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 € 27 do Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, quando
for o caso;

(i) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

() custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

(k) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo
da Classe;

)] diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas; (¢) o
livro ou lista de presenca de cotistas; (d) os pareceres do auditor independente; e (e) os
registros contabeis referentes as operacdes € ao patrimdnio do Fundo;

(m) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao
aplicavel;

(n) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da Classe de cotas;

(o) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigcos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as
demais informacdes cadastrais do Fundo e suas Classes de Cotas;

(pP) manter o servi¢co de atendimento aos Cotistas;

(9) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas; e

(r) providenciar a alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a
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3.10.

3.0

negociacao, sem necessidade de aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas.
A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes peridodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico nos termos do Suplemento | da Resolugao CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico nos termos do Suplemento J da Resolu¢cao CVM
175,

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem: a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdrio do
auditor independente; e b) o formulario eletrénico nos termos do Suplemento K da
Resolu¢cao CVM 175;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

(f) Nno mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

A Administradora deve reenviar o formulario eletrébnico cujo conteudo reflita o

Suplemento K - Informe Anual - FIl atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

3.12.

A Administradora dever3, ainda, disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre a Classe de cotas:

(a) edital de convocagao, proposta da administracao e outros documentos relativos
a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de
cotistas

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, sem prejuizo da exce¢ao
prevista no inciso IV do artigo 37 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175;

(e) no mesmo dia de sua realiza¢ao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordinaria de cotistas; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo
Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175.
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3.13. A divulgacao de informacdes referidas acima sera realizada através da pagina
www.btgpactual.com em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas na sede da Administradora.

3.14. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no artigo
anterior, enviar as informacgdes referidas acima a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na rede mundial
de computadores.

3.15. A Administradora e a Gestora serdao responsaveis por quaisquer danos causados ao
patrimoénio da Classe quando procederem com dolo ou ma-fé, nos termos do Cédigo Civil.

3.15.1. A Administradora nao sera responsabilizada nos casos de forca maior ou caso
fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio
da Classe ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratoérios, greves e
outros similares.

3.16. A Administradora, a Gestora, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no artigo 3.15 acima, Nnao serao responsaveis por eventuais reclamacdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestao da Classe (entendendo-se que tal atuagao se
verifica sempre no interesse da Classe), devendo a Classe ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Administradora, pela
Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a defesa em tais
Processos.

3.16.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer
dnus de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

3.16.2. O disposto neste artigo prevalecerd até o transito em julgado da competente
decisao judicial definitiva.

3.17. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a que a
Administradora, a Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem a
Classe acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo
com o que a Classe venha razoavelmente requerer, ficando a Administradora desde logo
autorizada a constituir, "ad referendum", a provisao necessaria e suficiente para a Classe
cumprir essa obrigacao.

4. GESTAO

41. O Fundo terd sua carteira gerida pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e estado de S3o Paulo,
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na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17, devidamente habilitada perante a CVM para prestar os servicos de
administracao de recursos nos termos do Ato Declaratério n° 7150, de 11 de marco de 2003
(“Gestora”).

4.2. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, tera os poderes para exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe, exceto em relagcao a imodveis, inclusive acdes, recursos e excecdes, representacao da
Classe e do Fundo, em juizo e fora dele, abertura e movimentag¢ao de contas bancarias, sendo
a responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos, a serem efetuados
pelo Fundo nos Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Imdveis), gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista neste Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito
de interesses nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo Il da Resolucao CVM 175 e do capitulo
11 deste Regulamento.

4.3. Cabe a Gestora a realizacao das seguintes atividades:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir,acompanhar e alienar Ativos-Alvo
e Outros Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio da Classe, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito
de interesses, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaborag¢ao de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome da Classe, de acordo
com a politica de investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel,

(c) monitoramento de investimentos da Classe nos Ativos-Alvo e Outros Ativos;

(d) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolugao dos Ativos
integrantes da carteira de investimento da Classe dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatorios
de pesquisa, informacdes econdmicas, estatisticas e financeiras;

(e) execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos detidos pela
Classe e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacao extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos deste
Regulamento;

(f) orientar a Administradora quanto a realizacdao de amortizacdes extraordinarias
de Cotas durante todo o prazo de duragao do Fundo, conforme avaliagao da Gestora e
a seu exclusivo critério;

(9) com relagao a eventuais imoveis que venham a integrar o patriménio da Classe,
orientar a Administradora a respeito de eventual desinvestimento em tais imdveis, bem
como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de exploragao comercial, e

12de 48

120




$ btgpactual

&

Safra

determinar as diretrizes a serem seguidas pela Administradora no que diz respeito a
cobranca de valores, implementacao de melhorias, manutencao e conservacao dos
imoveis, bem como a sua exploragao comercial, incluindo, sem limitacao, os servigos de
administracao das locagcdes ou arrendamentos e a exploragcao dos direitos reais, tais
como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializagao,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser
contratados para o exercicio de tais atividades;

(h) elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios peridodicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(i) representar o Fundo e/ou a Classe e votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos
Ativos detidos pela Classe, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando
maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor a
Classe, conforme politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de
Compliance Regulatorio da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.ntm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”;

() representar a Classe e votar, se aplicavel nas assembleias de condéminos e
associados, relacionadas a eventuais imoveis integrantes do patrimdnio da Classe, bem
como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imodveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como
concessionarias de servicos publicos, no tocante a administracao dos eventuais imoveis
gue venham a integrar o patriménio da Classe;

(k) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e cumprir as
deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

()] solicitar a Administradora a convocacao de Assembleia de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessario;

(m) orientar a Administradora, definindo as diretrizes a serem seguidas na
representacdo do Fundo e/ou da Classe, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
bem como perante todos e quaisquer érgaos publicos, sejam da administracao direta
ou indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados aos imdveis da carteira da Classe e seus locatarios,
as acdes renovatodrias e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos ocupantes dos
eventuais imoveis;

(n) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informacdes necessarias para
elaboracdo de documentos e informes periédicos de obrigacdo do Fundo e/ou da
Classe, para envio aos orgaos reguladores, bem como informacgdes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos;

(o) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

13de 48

121



https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm

@ pactual

Safra

decorréncia de sua condicao de Gestora; e

(pP) deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte
geral da Resolugao CVM 175.

4.4. A Gestora nao sera responsabilizada nos casos de for¢a maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio da Classe ou, de
gualguer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratdrios, greves e outros similares.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5. CONSULTORIA ESPECIALIZADA

5.1. O Consultor Especializado, se e quando contratado, dara suporte a Gestora e subsidiara
as atividades de analise, selecdao, acompanhamento e avaliacao de ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos, contratado nos termos de instrumento especifico
(“Contrato de Consultoria”).

6. VEDACOES

6.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, além daquelas previstas na Lei
8.668/93, nas suas respectivas esferas de atuacédo, e nome do Fundo e/ou da Classe:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolucao
CVM 175 e por este Regulamento;

(c) vender a prestacao as cotas da Classe, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacao das Cotas subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(f) praticar qualquer ato de liberalidade, salvo nas hipdteses autorizadas pela
Resolucao CVM 175 e por este Regulamento.

6.2. Adicionalmente ao previsto na clausula acima, € vedado a Gestora, utilizando recursos
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da Classe:
(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, realizar operacdes da Classe
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Especializado, se houver; (2) a Classe e Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimoénio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe e
o empreendedor;

(d) constituir dSnus reais sobre os imaoveis, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pela Classe;

(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175;

(f) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(9) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patrimoénio liquido da Classe.

6.2.1. A Classe poderd adquirir Imdéveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

6.3. Sujeito a aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas, a gestao da carteira alcanca a
utilizacao de ativos na prestagao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencao
de risco.

6.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo Ill da Resolugcao CVM 175, e do capitulo 13 deste Regulamento, entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

6.5. Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pela Classe, inclusive nas
hipdteses de aquisicao de novos Ativos, desde que observados os termos e limites
estabelecidos na forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir
Ativos por meio de operagdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da
securitizagao de créditos devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar
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garantias, desde que para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1. Os pagamentos das remuneragdes devidas aos prestadores de servicos podem ser
efetuados diretamente pela Classe, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de
cada uma das taxas, observado o disposto no capitulo 4 do Anexo | deste Regulamento,
relativamente a Classe de Cotas.

7.2. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao, conforme aplicaveis, serao calculadas de
acordo com o disposto no Anexo | deste Regulamento, relativamente a Classe de Cotas.

7.3. ATaxade Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneracao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos
investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociagcdo em mercado organizado; e (ii)
sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, 0s quais também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

8. ENCARGOS DO FUNDO

8.1. Nostermosdo artigo 117 da parte geral da Resolu¢cao CVM n° 175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Il da Resolugcao CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas,
qgue |he podem ser debitadas diretamente, assim como de sua Classe de Cotas, sem prejuizo
de outras despesas previstas na regulamentacao vigente (“Encargos do Fundo”):

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de
sua Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatorios e informacdes periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe,
inclusive comunicagdes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente contratado;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
garantia ou de acordo com devedor;

(9) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira
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da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos
Nno exercicio de suas respectivas funcoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira da Classe;

() despesas com a realizagao de Assembleia de Cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou
liquidacao do Fundo ou da Classe;

()] despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira
da Classe;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de
ativos da Classe;

(n) despesas inerentes a distribui¢cao primaria de Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(o) taxas de administracao e de gestao;

(p) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administracao, taxa de performance ou taxa de gestao, observado
o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175;

(9) taxa maxima de distribuicao;
(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o artigo 27,

incisos Il a IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175;

(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que
de acordo com as hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel,

(t) despesas decorrentes da contratagcao de agéncia de classificagao de risco de
crédito, se houver;

(u) taxa de performance;

(V) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos Imadveis que componham seu
patrimonio;

(w) taxa maxima de custddia;

(x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos das
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disposicdes regulatorias aplicaveis;

(v) gastos necessarios a Manutencao, a conservagcao e a reparos de Imoveis
integrantes do patrimoénio; e

(2) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

8.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo na clausula 8.1 correm por
conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

8.3. O Fundo podera, as suas expensas, conforme recomendacao da Administradora e da
Gestora, contratar servigcos necessarios a gestao dos seus ativos, desde que permitido nos
termos da clausula 8.1. acima e da regulamentacao vigente.

9. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

9.1. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar
sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(a) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apods estarem
disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(b) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(c) a emissao de novas Cotas, observado o disposto no capitulo 2 do Anexo | deste
Regulamento, relativamente ao Capital Autorizado;

(d) a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liguidagao
do Fundo ou de sua Classe de Cotas;

(e) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolucao
CVM 175;

(f) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas, conforme e se aplicavel,

(9) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre
as demonstragcdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcoes
de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacao de sua remuneragao (se houver) e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(h) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos

18 de 48

126



$ btgpactual

&

Safra

9.2.

dos artigos 12, inciso IV do Anexo Il da Resolugcao CVM 175 e do capitulo 13 deste
Regulamento;

(i) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de
Gestao;
() contratacao da Administradora, da Gestora, de Consultor Especializado ou de

respectivas partes relacionadas para o exercicio de fungao de formador de mercado, se
for o caso;

(k) plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo da Classe, nos termos da
Resolugcao CVM 175; e

()] o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

9.1.1. A alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a hegociacao nao
depende de aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12, inciso
|, do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, podendo ser determinada pela Gestora
ou pela Administradora, isoladamente, a qualquer tempo durante o prazo de duracao
do Fundo.

Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 30 (trinta)

dias corridos de antecedéncia, no caso de assembleia ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso de assembleia extraordinaria, da data de sua realizacao.

9.3.

9.2.1. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

9.2.2. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasidao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Tal pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgao da
assembleia ordinaria.

A convocacgao serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia

eletrénica, ou ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na
rede mundial de computadores, assim como na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢ao, contendo a
data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede
mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
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eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.
9.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacgao.

9.5. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio
eletrénico, por meio parcialmente eletrébnico ou por meio de consulta formal, conforme
orientacdes constantes da convocagao, observado que, no caso de consulta formal, estara
dispensada a reuniao dos Cotistas.

9.6. Quérum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de
gualguer numero de Cotistas.

9.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observado que os Cotistas titulares de mais do
qgue 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por
cento) do total das Cotas subscritas nas deliberacdes submetidas a Assembleia de Cotistas.

9.8. A deliberagao relativa exclusivamente a eleicdao de representante de Cotistas depende
da aprovacao da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

9.9. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)”, “(d)”,
“(e)”, “()", “(h)", “(i)" e “(j)" da clausula 9.1 acima, dependem da aprovagao por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem, com base no numero de cotistas indicados no
registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas, excluidos aqueles que
se autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, guando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as outras
deliberacdes poderdo ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas presentes,
excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados.

9.10. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante
meio eletrénico a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora
permitir tal faculdade, desde que os votos sejam recebidos até a data estipulada no
instrumento de convocacio e/ou no procedimento de consulta formal, para fins de cémputo.

9.11. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverdao se manifestar, na forma definida pela Administradora, inclusive por meio eletrénico,
no prazo e forma definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacao em vigor.

9.12. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou
procuradores legalmente constituidos.

9.13. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) o prestador de servico, essencial ou
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nao; (b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico; (€) as partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas no que se refere a matéria em votagao; e (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade.

9.14. A vedacgao prevista na clausula 9.13 nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos
Cotistas do Fundo, da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou
Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

9.15. Nas hipdteses de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas que envolvam operacdes
de incorporagao, cisao, fusao ou transformacgao do Fundo, o direito de reembolso previsto no
inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 podera nao ser concedido aos
cotistas dissidentes, desde que a Gestora, por ocasidao da convocacao da respectiva

assembleia, apresente justificativa fundamentada demonstrando: (i) os beneficios da
operacao proposta; (ii) sua compatibilidade com a politica e estratégia de investimentos do
Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar os interesses dos cotistas

dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estara condicionada, conforme aplicavel, a
aprovacao prévia da CVM.

9.16. Este Regulamento, inclusive seus anexos, podera ser alterado, independentemente de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociag¢ao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e
de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de
prestadores de servigos da classe, tais como alterag¢ao na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de taxa devida a prestador
de servicos.

10. FATORES DE RISCOS GERAIS

10.1. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

10.2. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

10.3. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacao de meio, e nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
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investimentos.

10.4. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracao em ativos financeiros de
pPOUCOS emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposi¢cdes constantes da regulamentacao em vigor.

10.5. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, conforme descritos neste Regulamento, nao ha garantia contra
eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

10.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidagao de seus investimentos mantidos no Fundo
e na Classe com os demais investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros
fundos que ndo estejam sob administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a
Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢cdes ou
restricdes que Nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacgdes previstas
no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e nao indiretamente a
carteira dos fundos investidos.

10.7. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisi¢cao de
ativos financeiros (a) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econémico; e/ou (b)
cuja estruturacao, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacido seja realizada por instituicdo
intermediaria integrante do mesmo grupo econémico da Gestora, conforme previsto na
politica de investimento do Anexo |.

10.8. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se
detalhados no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢gao CVM
175.

1. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

M.1. A Administradora e a Gestora poderao ser substituidas, individualmente, nos seguintes
Casos:

(a) descredenciamento para exercer a atividade de administracdao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisao da CVM,;

(b) rendncia;

(c) destituicao por deliberacao da Assembleia de Cotistas devidamente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento.

1.2. Na hipdtese de renudncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a
Assembleia de que trata a clausula 11.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida
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rendncia.

T1.4. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicao
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia,
sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
averbacao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

T.4.1. Aplica-se o disposto no 11.4 (b) acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagcao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do Fundo.

1.5. Caso seja solicitada a convocacao de qualquer Assembleia de Cotistas do Fundo que
tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicdo da Administradora e/ou da Gestora,
por qualguer motivo, os seguintes procedimentos deverdo ser observados:

(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser comunicadas por escrito, encaminhando
todos os documentos e informacgdes relativos a respectiva solicitagao;

(b) a convocacao da Assembleia de Cotistas sera realizada pela Administradora,
sendo que, juntamente com a publicagao do respectivo edital de convocacgao, a
Administradora deverd, caso solicitado pela propria Administradora efou a Gestora,
disponibilizar aos cotistas, via website da Administradora, os respectivos elementos de
defesa e de esclarecimento fornecidos pela Administradora e/ou a Gestora, conforme
aplicavel. Caso o edital de convocacao seja encaminhado aos cotistas do Fundo por
meio de correspondéncia, fisica ou eletrbnica, esta deverd ser acompanhada dos
elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pela prépria Administradora e/ou
a Gestora; e

(c) no ambito da referida Assembleia de Cotistas, devera ser aberto espaco para
manifestacao, pela propria Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, dos seus
argumentos de defesa e esclarecimento em relacao aos pontos de questionamento
pelos cotistas do Fundo.

1.6. Aplica-se o disposto na clausula 1.4 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liguidagao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renudncia,
da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.
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1.7. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera
nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacao da Assembleia de Cotistas de que trata a clausula 11.2 acima.

11.8. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia de Cotistas prevista na clausula 11.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacao seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

11.9. Na hipodtese de renuncia da Administradora, bem como na sujeicao da Administradora
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacao, no cartério de registro de
imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do Patrimdnio
Liquido da Classe.

11.10. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de Patrimdnio Liquido
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

.11, Apds a realizacdo da Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a destituicdo e/ou
substituicdo da Administradora e/ou a Gestora, os cotistas eximirdo a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou &nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

M.12. Na hipdtese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento da Administradora e/ou da
Gestora, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao (se aplicavel),
serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data
gue houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer valor adicional
a tal titulo apds tal data, salvo conforme previsto nas clausulas 11.13 a 11.16 abaixo.

N.13. Na hipdtese de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora, sem Justa Causa, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas, conforme aplicavel, em 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da respectiva deliberacao da assembleia de cotistas.

TM.14. Para os fins do artigo acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por
uma sentenca arbitral ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual nao tenha sido
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacdao dos seguintes atos ou
situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacbes nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

1M.15. No caso de deliberacdo de substituicdo da Administradora e/ou da Gestora, o novo
administrador e/ou o novo gestor devera(do), obrigatoriamente: (i) pertencer a um grupo
econdmico integrante de conglomerado de instituicdes financeiras e, adicionalmente, (ii) ja
realizar a administracao e/ou gest&do de fundos de investimento imobilidrio com patriménio
liguido superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) e a administracdo e/ou gestdo de
outros fundos de investimento com patriménio liquido superior a R$10.000.000,00 (dez
bilhdes de reais); e (iii) realizar a administracdo e/ou gestdo de fundos de investimento
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imobiliario h3, pelo menos, 5 (cinco) anos.

1.16. No caso de renuncia pela Administradora sem a possibilidade de eleicdao de novo
administrador no tempo especificado na clausula 11.4 acima, os cotistas arcarao com todas e
quaisquer despesas decorrentes da liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

11.17. No caso de renuncia ou destituicao da Administradora em virtude de sua liquidagcao
extrajudicial, se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, ficando a instituicdo
liguidante obrigada a arcar com os custos de remuneracao do administrador assim nomeado.

12. CONFLITO DE INTERESSES

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo Ill da Resolucao CVM 175, entre a Classe e a Administradora, Gestora ou Consultoria
Especializada, caso haja, dependem de aprovacao prévia, especifica e informmada da
Assembleia de Cotistas.

12.2. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
a Gestora ou o Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedor da Administradora,
da Gestora ou do Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
N 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de
cotas;

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175.

12.3. Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou do
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Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado, com exce¢ao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM,;

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos “(a)” e “(b)”
acima.

12.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou a
Consultoria Especializada.

13. TRIBUTAGCAO APLICAVEL

13.1. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao
tributaria brasileira. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo
a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor,
razao pela qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributacao
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

13.2. Nao halimitacao de subscricdao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, sendo possivel a subscricao da
integralidade das cotas por um uUnico investidor, salvo se disposto de forma diversa no Anexo
l.

13.3. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sao
isentos de Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela
carteira de fundos de investimentos imobiliarios, como o Fundo, em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“|RRE")
de acordo com as mesmas regras de tributacdao aplicaveis as aplicagcdes financeiras das
pessoas juridicas em geral.

13.4. Nao se aplica, todavia, a regra de retencao na fonte em relacdao aos rendimentos
auferidos em decorréncia de eventuais aplicacdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH),
(ii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCl); e (iv) e
cotas de fundos de investimento imobiliario e de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas do Agronegodcio (Fiagro), quando admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, §
1°, da Lei n°® 8.668/93.

13.5. A despeito de entendimento diverso, a Receita Federal do Brasil manifestou
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagcao de cotas de fundos de
investimento imobilidrios por outros fundos de investimento imobiliarios estariam sujeitos a
incidéncia do IR a aliguota de 20% (vinte por cento) (Solugcao de Consulta — Cosit n° 18],
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publicada em 04 de julho de 2014).

13.6. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

13.7. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao,
o Fundo seré tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, conforme alterada.

13.8. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado.

13.9. Nos termos da Emenda Constitucional n° 132/2023 e da Lei Complementar n°® 214/2025
(conversdo do Projeto de Lei Complementar n° 68/2024) houve alteracdo substancial nos
tributos indiretos no Brasil com a criagao da Contribui¢cdao sobre Bens e Servicos (“CBS"), em
substituicao (i) a Contribuicao para o Programa de Integracao Social (PIS), (ii) a Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e (ii) ao Imposto sobre Produtos
Industrializados (“IP1"); e criagcdo do Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), em substituicao (i)
ao Imposto sobre Circulacao de Mercadorias e Servicos (“ICMS") e (ii) ao Imposto sobre Servicos
de Qualquer Natureza (“ISS"). Aimplementacao dessas alteracdes sera gradual, de 2026 a 2033.
A redacao sancionada pelo Presidente da Republica (ainda sujeita a alteracao via processo
legislativo de derrubada de veto) suprimiu, em funcao de veto, o dispositivo que determinava
que os fundos de investimentos, como regra, Nndo seriam contribuintes de IBS/CBS. No dia 17
de junho de 2025, em sessao conjunta, o Congresso Nacional rejeitou o veto ao dispositivo que
enquadrava os fundos de investimento como nao contribuintes do IBS e CBS, mas nao
analisou os vetos aos demais dispositivos, inclusive os que tratam das excec¢des, quais sejam,
fundos de investimento imobiliarios que (a) nao obedecessem as regras pertinentes a isengao
dos cotistas pessoas fisicas constantes na legislacao vigente ou (b) que fossem equiparados a
pessoas juridicas seriam contribuintes obrigatérios e sujeitos ao regime regular de tributacao
pelo IBS e CBS (artigo 26, § 6°). Esta pendente a votagao quanto aos demais vetos (Veto n°
07/2025).

13.10. De acordo com a Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, de modo geral, sao tributados pelo imposto de renda na fonte pela
aliguota de 20% (vinte por cento).

13.11. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacao ou amortizagao total de
Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento), no caso de amortizagao total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacao de
cotas.

13.12. No caso dos Cotistas residentes ou domiciliados no exterior e que investirem nos
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mercados financeiro e de capitais no Brasil, nos termos da Resolucao Conjunta n° 13, emitida
pelo BACEN e pela CVM em 03 de dezembro de 2024 bem como que preencham os requisitos
impostos pela Receita Federal do Brasil, os rendimentos decorrentes dos investimentos nas
Cotas e 0 ganho de capital da alienacao das Cotas fora da bolsa de valores ou mercado de
balcdo estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Por sua vez,
0s ganhos de capital auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacao da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do IR.

13.13. Nao obstante o previsto acima, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica (inclusive investidor estrangeiro pessoa fisica que ingressa recursos no Brasil nos
termos da Resolucao Conjunta n° 13) serao isentos de imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condic¢des: (@) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao
seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) o conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislagcao aplicavel, ndao seja titular de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
ainda cujas Cotas |lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

13.14. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagcao na Classe
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo,
constante do anexo ao Decreto n°® 6.306/07. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacio, o
IOF/TVM incide & aliquota zero. Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagao, em func¢ao do prazo. Ressalta-
se, contudo, que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transa¢des ocorridas apos este eventual aumento.

13.15. As operacgdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como
de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdao sujeitas ao imposto sobre operacdes de
cambio (“I[OF/Cambio”). Atualmente, as operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais
para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condi¢des fixados pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-
se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), sendo certo que eventual
aumento somente produzira efeitos prospectivos.

13.16. A Administradora nao sera responsavel, assimm como nao dispde de mecanismos para
evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, para evitar
0s impactos tributarios mencionados no artigo 13.9 acima, ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

13.17. Caso as condic¢des acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica
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estara sujeito as regras gerais de tributagao aplicaveis aos investimentos em fundos
imobilidrios, conforme previsdo da Lei n° 8.668/93.

13.18. Sem prejuizo da tributagao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos
da legislagao em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

13.19. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

13.20. Por fim, registre-se que o Governo Federal publicou a Medida Provisoria n° 1.303, de 11
de junho de 2025, visando implementar alteragdes na tributacao de aplica¢des financeiras,
incluindo mudancgas aplicaveis a fundos de investimento, entre os quais os fundos de
investimento imobiliarios. Caso venha a ser convertida em lei, a maior parte das disposicdes
introduzidas pela Medida Provisodria n° 1.303/25 estd prevista para entrar em vigor a partir de 1°
de janeiro de 2026.

13.21. E importante destacar, contudo, que essas regras ainda estdo sujeitas a analise e
possiveis modificacdes durante o processo legislativo, podendo o Congresso Nacional altera-
las, suprimi-las ou ajusta-las antes da potencial conversao em lei. Além disso, a Medida
Proviséria deve ser convertida em lei dentro de um prazo especifico, sob pena de perder sua
eficacia.

14. INFORMACOES COMPLEMENTARES E TERMOS E DEFINI(}(N)ES’
14.1. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacgdes, conforme o caso, por meio do Servigco de Atendimento ao Cotista pelo e-mail:
ri.imobiliarios@safra.com.br.

14.2. Foro para solugcao de conflitos

14.2.1. O Fundo, seus Cotistas, os distribuidores de cotas, sua Gestora, sua
Administradora e os demais prestadores de servi¢go do Fundo obrigam-se a resolver, por
meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de
Comércio Brasil — Canada (“Regulamento CCBC" e “CCBC", respectivamente), toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda,
em especial, da aplicacao, validade, eficacia, interpretacao, violagao e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do Fundo e seus anexos, nas normas editadas
pela CVM que |he sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si firmados (“Arbitragem”).

14.2.2. A Arbitragem sera de direito, com a aplicacdao das normas da Republica
Federativa do Brasil, terd sede no Municipio de Sao Paulo, sera conduzida em lingua
portuguesa e de forma confidencial. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do Regulamento CCBC.
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14.3.

14.4.

14.2.3. As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as partes, arcando
cada polo processual com metade dos valores necessarios, sem prejuizo a possibilidade
de adiantamento pelas partes interessadas, resolvendo-se as indefinicdes nos termos
do Regulamento CAM CCBC. A sentenca arbitral devera determinar a responsabilidade
final pelas despesas de acordo com a sucumbéncia de cada parte, as quais deverao
incluir as taxas administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e despesas com
diligéncias processuais e fornecimento de garantias que sejam determinadas
expressamente pelo tribunal arbitral. E vedada a imposicdo de honorarios de
sucumbéncia, bem como a determinacdo de indenizacdo e/ou de reembolso por gastos
com honoréarios contratuais de éxito e/ou com honoréarios de pareceristas ou outros
consultores.

14.2.4.As partes poderao recorrer ao Poder Judiciario, para tanto elegendo-se o foro da
comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para (i) buscar a execucao especifica de
disposicdes contratuais certas e liquidas, que nao necessitem de prévia discussao em
Arbitragem,; (ii) buscar a execucao de sentenca arbitral; (iii) buscar a anulacdo de
sentenca arbitral nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 (e de normas
que venham a lhe suceder); e (iv) antes da constituicdo do tribunal arbitral, buscar
medidas cautelares ou antecipac¢des de tutela, as quais deverao ser submetidas a
posterior andlise pelo tribunal arbitral. As partes concordam em afastar qualquer
possibilidade de homeacao de arbitro(s) provisorio(s) ou de emergéncia.

Politica de voto da Gestora

14.3.1. A Gestora exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do
patrimoénio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacao aos interesses dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

14.3.2. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

14.3.3. A Classe exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento da Classe, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.3.4.A politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte website da Gestora:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”.

Fato Relevante

14.4.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
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cotas.

14.4.2.5530 exemplos de fatos potencialmente relevantes:

l. alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;
1. contratacao de formador de mercado e o término da prestagcao desse servico;

1. contratacdo de agéncia de classificacao de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

Iv. mudanga na classificagao de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas;

V. alteracao de prestador de servico essencial;

VI fusao, incorporacao, cisao ou transformacao da classe de cotas;

VIl. alteracdao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas;
VIIl. cancelamento da admissao das cotas a negociagao em mercado organizado;
IX. emissao de cotas de classe fechada;

X. O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe;

XI. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam
destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-
financeira da Classe; e

XIV. a venda ou locacao dos imoveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

14.5. Termos e Definicoes deste Regulamento e do Anexo |

Sao termos definidos para fins deste Regulamento e do seu Anexo |:

Administradora Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
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Anexo Normativo Il

Arbitragem

Ativos

Ativos-Alvo

Assembleia de
Cotistas

B3
Capital Autorizado

Capital Integralizado

cCBC

CEPAC

Classe

CNPJ

Consultor
Especializado

Contrato de
Consultoria

Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

Significa o Anexo Normativo Il da Resolugcao CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022.

Tem o significado que lhe € atribuido na clausula 14.21 do
Regulamento.

Significa os Ativos-Alvo e Outros Ativos, em conjunto ou
separadamente, indistintamente.

Tem o significado que |he é atribuido na cladusula 1.1.2 do Anexo |.

Significa a assembleia ordindria ou a assembleia extraordinaria,
indistintamente.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Tem o significado previsto na clausula 2.9 do Anexo .

Valor das cotas subscritas e integralizadas na data de subscricao
inicial.

Significa a Camara de Comércio Brasil - Canada

Certificado de Potencial Adicional de Construgao, regulados pelos
artigos 31, 32 e 34 da Lei n°10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos
com base na Resolucao CVM 84, de 31 de marco de 2022.

Significa a Classe Unica de Responsabilidade Limitada do RENDA
ATIVAFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Tem o significado que |he é atribuido no item “(d)” da clausula 3.3 do
Regulamento.

Tem o significado que |he €& atribuido na clausula 51 do
Regulamento.
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Cotas Significam, em conjunto e institivamente, as cotas de emissao da(s)
Classe(s), representativas de fracdes ideais do patrimdnio da
respectiva Classe.

Cotistas Significam os titulares das Cotas.

CRI Certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n° 9.514 de 20
de novembro de 1997 e pela Resolucao CVM 60, de 23 de dezembro
de 2021.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Util Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou

Encargos do Fundo

Fll

Fundo

Gestora

IGP-M

Justa Causa
Lei n° 8.668/93

LCI

feriados nacionais e (ii) aqgueles sem expediente na B3.
Significam os encargos previstos na clausula 8.1 do Regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na forma da Lei n°
8.668/93 e da Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022.

JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Significa a SAFRA ASSET CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e estado
de Sado Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, devidamente
habilitada perante a CVM para prestar os servicos de administragao
de recursos nos termos do Ato Declaratéorio n° 7150, de 11 de margo
de 2003.

Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas

Tem o significado previsto na clausula 11.14 do Regulamento.
Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004.
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LH

Outros Ativos

Patrimoénio Liquido

Periodo de
Desinvestimento

Periodo
Investimento

Prestador de Servico
Essencial

Recompra
Regulamento
Regulamento CCBC

Reserva de
Contingéncia

Resolu¢cao CVM 160

Resolucao CVM 175

Subclasse

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n° 7.684 de 2 de dezembro de
1988.

Tem o significado previsto na clausula 1.3 do Anexo .

Significa o patriménio liquido do Fundo ou da(s) Classe(s), conforme
0 caso, que é representado pela soma algébrica do valor de todos os
Ativos Alvo e Outros Ativos, incluindo valores em caixa da respectiva
Carteira e os valores a receber, menos as exigibilidades.

Tem o significado previsto na clausula 1.14.1 do Anexo |.

Tem o significado previsto na clausula 1.14.1 do Anexo |.

Significa a Gestora e a Administradora, indistintamente.

Tem o significado previsto na clausula 12.1 do Anexo |.
Regulamento do Fundo, incluindo seu respectivo Anexo.
Significa o regulamento da Camara de Comeércio Brasil - Canada.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas a cada més, que podera ser constituida pela
Administradora, por meio de retencao do referido percentual, a
qualguer momento, desde que aprovada pela Assembleia de
Cotistas e mediante comunicacao prévia aos cotistas da Classe. A
reserva tera por fim arcar com as despesas extraordinarias dos ativos
imobiliarios integrantes do patriménio da Classe.

Significa a Resolugao da CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolucao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

Significam as subclasses de cada uma da(s) Classe(s), conforme
descrito no respectivo Anexo e em cada Apéndice.
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Subclasse A

Taxa de
Administragcao

Taxa de Gestao

Taxa Global

Anexos

Significa a subclasse A de emissao da Classe, cujas caracteristicas
estao descritas no Apéndice A.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de administracao, controladoria, custodia qualificada dos
Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira, tesouraria,
controladoria, processamento e escrituragcao das Cotas.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de gestao da carteira.

Significa a soma da Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e taxa
maxima de distribuicao.

O Anexo | deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento
e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe de Cotas. Em caso
de qualquer conflito ou controvérsia em relacao as disposicdes desta parte geral do
Regulamento e de seu Anexo |, deverdao prevalecer as disposicdes do Anexo | deste

Regulamento.
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CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO RENDA ATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime de Condominio: Prazo:

Investidores Qualificados Fechado 7 (sete) anos

Responsabilidade dos Exercicio Social:

Cotistas: Classe: Duracao de 12 meses, com
Limitada Unica inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano
Classificacao ANBIMA:
Multiestratégia Gestao Ativa
Categoria Forma de Gestao
Imobiliario Ativa

Objeto da Classe e Politica de Investimentos

1.1 A Classe tem por objeto o investimento, direta e/ou indiretamente, em quaisquer ativos
localizados no territério brasileiro, em empreendimentos imobilidrios prontos, construidos ou
em desenvolvimento, terrenos ou edificagcdes em construcao, incluindo projetos de greenfield, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para a exploracdao comercial, residencial, logistico,
industrial, centro de distribuicdes e/ou galpdes para desenvolvimento, construcio e/ou posterior
alienacao, locagao por meio de contrato “atipico” na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
locagao ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Imdveis”), por meio
da aquisicao de quaisquer um dos Ativos-Alvo, conforme abaixo definido.

111. Os recursos da Classe serao aplicados segundo politica de investimentos definida,
com o objetivo de proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas
por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

1.1.2. AClasseterd por politica basica realizar investimentos, de forma direta e/ou indireta,
em Imoveis e ativos imobiliarios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de
capital mediante a aplicagao de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do seu
patrimoénio liquido em cotas de emissdo do JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
62.206.618/0001-60 (“Ell"), bem como, de forma oportunistica e remanescente, em outros
ativos imobiliarios listados a seguir (doravante denominados “Ativos-Alvo”, quando
mencionados no plural, ou “Ativo-Alvo”, no singular), além de ativos ou valores mobiliarios
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eventualmente incluidos pela CVM em eventuais alteracdes da regulamentacao aplicavel
a fundos imobiliarios:

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(b) acdes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“EN");

(c) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(d) cotas de fundos de investimento em participacdes (“EIP") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de
investimento em acgdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobilidrio;

(e) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022 (“CEPAC");

(f) cotas de outros Fll;

(9) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) letras hipotecarias (“LH");
(i) letras de crédito imobiliario (“LCI");

() letras imobiliarias garantidas (“LIG"); e

(k) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da Resolu¢cao CVM
Nn° 175, em especial em seu Anexo lll.

1.2. Ressalvado o disposto neste Regulamento, ndo ha outros parametros minimos a serem
observados na aquisicao, pela Classe, de Ativos-Alvo ou outros titulos e valores mobiliarios.

1.3. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporaria ou permanentemente, nao
estiverem investidas em Ativos-Alvo poderao ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de
fundos de investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pela Administradora
ou pela Gestora e/ou por suas Partes Relacionadas, obedecendo sempre aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade determinados pela Gestora (“Outros Ativos”).

1.4. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdao ser
respeitados os limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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estabelecidos no Anexo Normativo | e Ill da Resolucao CVM 175, observado, porém, que os limites
de aplicagao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos investimentos nos Ativos-

”ou

Alvo previstos nos incisos “(d)”, “(f)" e “(9)" da clausula 1.1.2, acima.

1.5. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto no Anexo Normativo | e Il da Resolugao CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento (incluindo outros
FIl) administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem
prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolucao
CVM 175.

1.6. A Classe podera realizar opera¢gdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, No Maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido da Classe.

1.7. A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao
anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou Outros Ativos.

1.8. A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

1.9. Nostermos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacéo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da
Assembleia de Cotistas.

1.10. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira com relagcao as regras de limites de
concentracao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e Il a Resolucao CVM 175, caso aplicavel. Caso, apds o periodo
previsto acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe, a Gestora
devera comunicar a Administradora para que esta convogque uma Assembleia de Cotistas para
deliberar acerca da amortizagcdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enguadramento da carteira da Classe.

11. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das
disposicdes regulatdrias aplicaveis, cabera a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional
de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos e demais ativos elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe, inclusive,
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, emn nome da Classe, em observancia
a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

1.12. Caberd a Gestora praticar todos 0os atos que entender necessarios ao cumprimento da
politica de investimento estabelecida neste capitulo 1, ndo Ihe sendo facultada, todavia, tomar
decisbes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacao as atribui¢cdes
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especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentacao
aplicaveis.

1.13. Adicionalmente, no ambito das operagdes realizadas pela Classe, inclusive nas hipoteses
de aquisicao de novos Ativos-Alvo, desde que observados os termos e limites estabelecidos na
forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir ativos por meio de
operacdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacao de créditos
devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar garantias, desde que em
relacao a operacdes proprias.

1.14. Periodo de Investimento e Desinvestimento

1.14.1. A Classe tera um periodo de investimento de 2 (dois) anos contados da data da
primeira integralizagao de Cotas da Classe (“Periodo de Investimento”) e um periodo de
desinvestimento contado do término do Periodo de Investimento até o término do prazo
de duracao da Classe (“Periodo de Desinvestimento”), de modo que a prorrogacao do
Periodo de Investimento devera ser objeto de deliberacao pela Assembleia de Cotistas
pelo qudérum da maioria simples dos presentes, desde que nao altere o prazo de duracao
da Classe.

1.14.2. Apds o término do Periodo de Investimento, a Classe nao podera realizar novos
investimentos em Ativos-Alvo, exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por
objetivo a preservacao do valor dos investimentos da Classe nos Ativos-Alvo ou impedir a
diluicao de participacao nos Ativos-Alvo (incluindo nas hipoteses de exercicio de direito de
preferéncia, direitos de subscricao, conversao, opcao de compra ou permuta de valores
mobiliarios) ou a continuidade dos negdécios dos Ativos-Alvo; ou (b) decorram de
investimentos em Ativos-Alvo negociados e acordados previamente ao término do
Periodo de Investimento (assim considerados aqueles Ativos-Alvo em relagdao aos quais a
Classe ja tenha assinado quaisquer documentos de subscricdo ou outro tipo de
documento vinculante para a aquisi¢ao de Ativos-Alvo pela Classe).

1.14.3. A emissao de novas Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado somente sera
permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela emissao de novas Cotas para as
situacdes previstas no item acima ou para pagamento de despesas e encargos da Classe,
gue podera ocorrer a qualquer momento durante o prazo de duracao da Classe,
observado o limite do Capital Autorizado.

114.4. Nado obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe, as aplicagcdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de
liquidez e negociacgao atipica nos mercados de atuacgao. Ainda que a Administradora e a
Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

1.14.5. A supervisao e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes
dos Prestadores de Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

1.14.6. Especificamente em relagcao ao risco de liquidez e desinvestimento, o
gerenciamento € realizado pela Gestora e supervisionado pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apurac¢ao do valor total dos ativos
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passiveis de liguidacao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composi¢cao da carteira da Classe, atribuindo-se probabilidades para a
negociacao desses ativos nas condi¢cdes de mercado vigentes.

2.1. A Classe sera inicialmente formada por 1 (uma) Subclasse de cotas denominada
“Subclasse A", cujas caracteristicas encontram-se devidamente descritas no Apéndice A
(“Subclasse A"). O patrimbnio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da
primeira emissao de Cotas. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao constituir novas
subclasses de Cotas a qualquer momento durante o prazo de duracao da Classe, observado o
Capital Autorizado.

2.2. Ascotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, nao sao resgataveis
e tem forma nominativa e escritural.

23. A Classe mantera contrato com o agente escriturador, instituicao devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

2.4, Os cotistas deverao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no
minimo, nome, CPF e/ou CNPJ, endereco fisico e eletrénico, atualizados junto a Administradora
ou, conforme aplicavel, o agente escriturador.

2.5. Deacordocom odisposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e na Resolucdo CVM 175, o cotista
nao podera requerer o resgate de suas cotas.

2.6. Otitular de cotas da Classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio da
Classe; e

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagcao legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimoénio da Classe, salvo quanto a obrigacao de
pagamento das cotas que subscrever.

2.7. Nao halimitacao a subscricao ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas no
capitulo 13 das condicdes gerais aplicaveis ao Fundo contidas neste Regulamento, exceto pelos
eventuais limites minimos ou maximos por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito
de cada oferta.

2.8. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Classe em emissdes de
novas cotas, Nnos termos em que vierem a ser definidos em cada oferta de cotas.

29. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento da Classe, a Gestora podera deliberadamente solicitar novas emissdes de cotas,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas e de alteracao deste Regulamento,
observados os prazos operacionais praticados pela B3, desde que limitadas ao montante de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).
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2.9.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou cujo valor de
emissao por Cota seja fixado com base em critério distinto daquele indicado acima, bem
como acerca de seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de
subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel.

2.10. Na hipotese de emissao de novas cotas aprovada dentro do Capital Autorizado, o preco de
emissdao das cotas objeto da respectiva oferta sera definido tendo em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicagao de desconto ou de acréscimo): (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado da Classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao. Na hipotese de emissao de novas cotas
aprovada pela Assembleia de Cotistas, o preco de emissao sera aprovado no ambito da
respectiva assembleia, podendo considerar os critérios acima ou outros.

2.11. Os cotistas terdao o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas emitidas dentro do
limite do Capital Autorizado, na proporgao de suas respectivas participacdes (apurada com base
na data que for definida pela Administradora, no ato que aprovar a nova emissao de cotas),
respeitando-se 0s prazos operacionais minimos previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

2.12. Caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel, os cotistas poderao ceder
seus respectivos direitos de preferéncia aos proprios cotistas ou a terceiros, desde que o cotista
em questao nao exerca seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas cotas e desde que
tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

2.13. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao das sobras e do direito de
preferéncia mencionados acima devem ser realizados exclusivamente pelo escriturador, fora dos
ambientes do Balcao B3, conforme aplicavel.

2.14. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

2.15. Oinstrumento que deliberar pela nova emissao de cotas definira as respectivas condicdes
para subscricao e integralizacao de tais cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel.

2.16. A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacao da
Assembleia de Cotistas.

2.17. As cotas objeto da nova emissao poderao ser objeto de oferta publica de distribuicao
registrada ou dispensada de registro perante a CVM, sendo admitida a realizacao de oferta
privada na forma da regulamentacao aplicavel.
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Distribuicio de Rendimentos e Resultados

3.1. Observadas as disposi¢cdes deste Regulamento, a Administradora distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizagao de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de competéncia (lucro
contabil), desde que respeitado o minimo de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa
apurado de forma acumulada desde o inicio das operacdes do Fundo, previsto no paragrafo
Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 e no Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2024/CVM/SSE/SNC, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

3.2. Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdao ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipag¢ao sera pago no prazo
maximo de 1 (um) Dia Util apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinagcao dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

4, Taxas e outros Encargos

4.1. A Taxa Global estara prevista no Apéndice de cada Subclasse e no Sumario de
Remuneracdo da Classe disponivel em https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-
imobiliario/renda ativa.htm.

4.2. A Taxa Global maxima compreende o somatdrio da taxa global minima com a taxa global
maxima dos fundos/classes/subclasses de investimento em que a Classe investir, excetuados: (a)
os fundos cujas cotas sejam admitidas a negociacao em mercado organizado; ou (b) os
fundos/classes geridos por partes ndo relacionadas ao gestor do fundo investidor.

4.3. A remuneracao pela prestacao dos servicos de administracao, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios, custédia (conforme descrito no item 4.4 abaixo)
e escrituracao das Cotas da Classe integram a taxa de administracao e estao a ela limitados.

Taxa Maxima de Custédia

4.4, A taxa maxima de custodia sera de 1,00% (um inteiro) ao ano, calculada sobre o valor do
patrimoénio liquido da Classe, podendo ser debitada como encargo da Classe.

Taxa Maxima de Distribuicao

4.5. O presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracao dos distribuidores que
venham a ser contratados sera pontual e definida a cada nova emissao de Cotas, sendo prevista
nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolu¢ao CVM 160.

FORMA DE CALCULO
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4.6. ATaxade Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas e provisionadas diariamente,
na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serdo pagas mensalmente pela Classe
a Administradora e a Gestora, respectivamente, até o 5° (quinto) Dia Util ao encerramento do
meés subsequente ao seu vencimento ou, proporcionalmente, quando da amortizacao ou
resgate das cotas.

4.7. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, inclusive partes relacionadas
a Administradora.

4.8. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme
descritas no capitulo de Encargos do Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacao em vigor.

5. Negociacao das Cotas

5.1. As Cotas serao depositadas para distribuicao no mercado primario e para negocia¢cao no
mercado secundario, conforme disposto no apéndice de cada Subclasse.

5.2. Na hipotese de as Cotas serem distribuidas por conta e ordem de distribuidores que nao
sejam integrantes do mesmo grupo econdmico da Administradora, a transferéncia de
titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou pelo(s)
distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacao do investidor a Classe, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

6. Responsabilidade dos Cotistas

6.1. Aresponsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas nao serdao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipdtese de o Patrimoénio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigacodes.

7. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

7.1. A Administradora verificara se o patriménio liquido da Classe esta negativo nos seguintes
eventos: (@) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos
tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcao; (b) exercicios de opcdes de compra e de
venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (€) eventos de default em ativos de crédito que
porventura a Classe tenha em carteira, e (d) outros eventos que a Administradora identifique e
gue possam gerar impacto significativo no patrimoénio liquido da Classe.

7.2. Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacao vigente, a Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricao de
novas Cotas e 0 pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo
do patriménio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos ativos; e
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(c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

8. Integralizagdo, Amortizacdo e Resgate

8.1. Aintegralizacao de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das
modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora,
respeitando-se as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

8.2. Por ocasido da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de
aceitacao da oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, nos
termos artigo 29 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175.

8.3. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do
documento de aceitagao da oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitagao da oferta.

8.4. As emissdes de cotas da Classe poderao prever a utilizacao de bens e direitos na
integralizacao do valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizacao do valor das Cotas
deverao ser objeto de laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com
o Suplemento H da Resolucao CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

8.5. A integralizacao do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas e devera observar os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituracao das
Cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizacao em bens e direitos ocorrera fora
do ambiente da B3.

8.6. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do patrimdnio ou sua liquidacgao.

8.7. A amortizagcao parcial das cotas para reducao do patriménio da Classe implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicdao do valor do patriménio
representado pelo ativo alienado.

8.8. Para fins de amortizacao de Cotas, serao obedecidas as seguintes regras, observados os
prazos e procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagao: valor de
fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
amortizagao; e (ii) data de pagamento da amortizagao: na mesma data mencionada no subitem

wen

8.9. Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos
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termos da regulamentacao vigente.

8.10. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia
Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

9. Ligquidagcao e Encerramento

9.1. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimoénio liquido didrio inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro
fundo de investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

9.2. Dado que a Classe tem prazo de duragao determinado, sua dissoluc¢ao e liquidagcao dar-
se-a ao final do prazo de duragao ou por meio de deliberacao da Assembleia de Cotistas,
observados os procedimentos de convocacdo, instalacao e deliberacdao previstos no
Regulamento.

9.2.1. No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio da Classe investido em
ativos sera alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigac¢des da Classe, e (ii) ser partilhado entre os cotistas, admitindo-
se a entrega de ativos da carteira caso nao seja possivel sua alienagao.

9.3. Na hipdtese de liquidacao da Classe, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

9.4. Apos a partilha de que trata a clausula 9.2.1, acima, os cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe eventualmente existentes,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer
responsabilidade ou &6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

9.4.1. Nas hipodteses de liquidacao ou dissolu¢cao da Classe, renuncia ou substituicao da
Administradora, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que a
Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

9.4.2. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de
que a Classe é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolugao
prevista na clausula 9.21 acima, até que a substituicao processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de
figurar como parte dos processos.

9.5. A Administradora, em nenhuma hipotese, apods a partilha, substituicao ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos
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verificados no processo de liquidacao da Classe exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.6. Apos a partilha do ativo, e consequente liquidacao da Classe, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM da
documentacao descrita nos paragrafos abaixo.

9.6.1. No prazodel5(quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso e comprovante da entrada do pedido
de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

9.6.2. No prazo de 90 (noventa) dias, ou no prazo determinado pela regulamentacao
vigente, a demonstracao de movimentacao de patrimoénio da Classe a que se refere o
artigo acima, acompanhada do parecer do auditor independente.

10. Comunicagoes

10.1. Considera-se valida toda comunicagao realizada por meio eletrénico entre a
Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocacao de Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da Classe.

”n ou

10.2. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atestado”, “manifestacao de voto”
ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

10.3. Aseventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacao em vigor e em seus procedimentos internos.

10.4. As comunicacdes, informacdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas no
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria

1. Fatores de Risco da Classe

M.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e
aplicacdes, sem prejuizo dos riscos descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Suplemento K da Resolucao CVM 175, destaca-se que nao ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

12. Recompra

12.1. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacao (“Recompra”), desde que:

(a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia
imediatamente anterior ao da Recompra;
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(b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

(c) o volume de Recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas.

12.2. Para efeito do disposto na Clausula 12.1 acima, a Administradora deve anunciar a
intencao de Recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos
14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra, junto a
entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a
negociacao.

12.3. O comunicado a que se refere o paragrafo acima: (i) sera considerado valido por 12
(doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter
informacdes sobre a existéncia de programa de Recompra e quantidade de Cotas
efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

12.4. O limite a que se refere o inciso (c) da Clausula 12.1. acima deve ter como referéncia as
Cotas emitidas pela Classe Unica na data do comunicado de que trata a Clausula 12.3 acima.

12.5. E vedado a Classe Unica recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a
Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao
mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou
influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a
influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de
obtencao de ganhos financeiros a partir de variacdes esperadas do preco das Cotas.

12.6. A Classe podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou
da totalidade das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas estejam admitidas a negociacao, sendo certo que as Cotas recompradas pela
Classe devem ser canceladas.
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APENDICE A

SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DO JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.1 As caracteristicas especificas da Subclasse A estao descritas abaixo:

Prazo de Duracao

Publico-alvo

Taxa Global

Negociacao

Assembleia Especial

7 (sete) anos

Investidores Qualificados

Taxa Global de 1,20% ao ano aplicada sobre o patrimbdnio
liquido da Subclasse A, ja incluindo a taxa global dos fundos
investidos, observando a ressalva prevista no item 7.3 do
Anexo |.

As cotas da Subclasse A poderdo ser depositadas (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) para
negociacao Nno mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e
0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

As matérias de interesse especifico de uma subclasse
competirdao privativamente a Assembleia de Cotistas da
subclasse interessada, em que participarao apenas cotistas
gue constem do registro de cotistas da subclasse em
guestao.

A Assembleia de Cotistas desta subclasse, se aplicavel, é
responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da
referida subclasse de cotas, na forma da Resolucao 175,
conforme alterada, e observando o disposto no Anexo |.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO RENDA ATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular,

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM") n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administrador
(“Administradora”), e a SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 7.150, de 11 de marco de 2003, na qualidade de gestor (“Gestora”),
do RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, , constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Fundo” e “Resolucao CVM 175", respectivamente), representados nos termos de seus
documentos constitutivos, CONJUNTAMENTE, na qualidade de PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS do FUNDO, nos termos da Resolugao CVM 175, RESOLVEM:

A) aprovar uma nova versao do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que
passa a vigorar com a redacao constante do Anexo A a este instrumento.

Em face das deliberagcdes acima, os prestadores de servicos essenciais, nos termos
definidos pela Resolugao CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao
final assinam o presente instrumento, que o Regulamento do Fundo esta plenamente
aderente a legislacao vigente.

Sao Paulo/SP, 13 de outubro de 2025.

Assinado por: Assinado por: Assinado por: Assinado por:

Funanda Jorse Stallsne Kinalds Cartia AL7 o Kolrts (arles Do Blivciva
tttttt BTG PACTUAL SERVICOS SAFRA ASSET CORRETORA DE
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
DE TiTULOS E VALORES S.A.
MOBILIARIOS
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ANEXO A
REGULAMENTO DO

J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Classe:

Classe Unica o .
) Exercicio Social:
Uma vez que o Fundo é

Prazo de Duracao: constituido com classe Unica de | Duragao de 12 meses, com
7 (sete) anos Cotas (“Classe”), as referéncias a | inicio em 1° de janeiro e
Classe neste regulamento término em 31 de dezembro

(“Regulamento”) serdo | de cada ano.

entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

1. PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora ‘ Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Ato Declaratério: 8.695, de 20 de marco de
2006

CNP3J: 59.281.253/0001-23

SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratério: 7150, de 11 de marco de
2003

CNP3J: 65.913.436/0001-17

Outros
Atividades de tesouraria, de controle e
Custédia processamento de ativos e escrituragao de
cotas
BANCO BTG PACTUAL S.A. BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

Ato Declaratério: 7.204, de 25 de abril de Ato Declaratério: 8.696, de 22 de marco de
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CNPJ: 59.281.253/0001-23

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Os prestadores de servicos essenciais e demais prestadores de servicos da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade, por
seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao regulamento da Classe ou a regulamentacao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente
previstas na Resolucao CVM 175 e nas demais regulamentacdes aplicaveis, neste
Regulamento e nos respectivos contratos de prestacao de servigcos, se houver.

3. ADMINISTRACAO

3.1. A Classe serd administrada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”). Observadas as limita¢cdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o
Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao da classe,
observadas as competéncias inerentes ao Gestor.

3.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e
manter reserva sobre seus negocios

3.3. O Administrador serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens imodveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou neste Anexo:

3.4. O Administrador tem amplos poderes para:

(a) realizar todas as operac¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimbnio da classe de cotas;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de cotas em mercado organizado;
e

(f) deliberar, em conjunto com a Gestora, sobre a emissdao de novas cotas,
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observados os limites e condi¢cdes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugao 175.

3.5. Os poderes constantes do item 3.4 acima sao outorgados ao Administrador pelos
cotistas da classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe
Nno mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo
investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins
de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste regulamento g,
se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

3.6. Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da
classe:

(a) distribuicao de cotas;
(b) Consultor Especializado; e
(c) formador de mercado para as cotas da classe.

3.6.1. A contratacao do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovacao da assembleia de cotistas.

3.7. Os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos abaixo relacionados devem
ser arcados pelo Administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e

(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipdtese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

3.8. O Administrador devera prover a classe com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratagcao de prestadores de servicos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custédia de ativos financeiros.

3.8.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete
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exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da
classe.

3.8.2. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

3.8.3. Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao
obrigatdrios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimoénio em valores mobiliarios.

4, GESTAO

4]1. O Fundo terd sua carteira gerida pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na cidade e estado de S3o Paulo,
na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17, devidamente habilitada perante a CVM para prestar os servicos de
administracao de recursos nos termos do Ato Declaratério n° 7150, de 11 de margo de 2003
(“Gestora”).

4.2. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, tera os poderes para exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio da
Classe, exceto em relacao a imoveis, inclusive agdes, recursos e excecoes, representacao da
Classe e do Fundo, em juizo e fora dele, abertura e movimentacao de contas bancarias, sendo
a responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos, a serem efetuados
pelo Fundo nos Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Imoéveis), gerir e
acompanhar,em nome do Fundo, os Ativos que comporao o patrimbdnio do Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista neste Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito
de interesses nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo Ill da Resolu¢ao CVM 175 e do capitulo
10 deste Regulamento.

4.3. Cabe a Gestora a realizagao das seguintes atividades:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos-
Alvo e Outros Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipodteses de
conflito de interesses, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome da Classe, de acordo
com a politica de investimento e o disposto na regulamentacao aplicavel;

(c) monitoramento de investimentos da Classe nos Ativos-Alvo e Outros Ativos;

(d) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolugao dos Ativos
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integrantes da carteira de investimento da Classe dentro dos principios e melhores
padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatérios
de pesquisa, informacdes econdmicas, estatisticas e financeiras;

(e) execucgao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos detidos pela
Classe e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacédo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacao extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos deste
Regulamento;

(f) orientar a Administradora quanto a realizagao de amortizacdes extraordinarias
de Cotas durante todo o prazo de duragao do Fundo, conforme avaliagcao da Gestora e
a seu exclusivo critério;

(9) com relacao a eventuais imoéveis que venham a integrar o patrimoénio da Classe,
orientar a Administradora a respeito de eventual desinvestimento em tais imoveis, bem
como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de exploracao comercial, e
determinar as diretrizes a serem seguidas pela Administradora no que diz respeito a
cobranca de valores, implementacao de melhorias, manutencao e conservagao dos
imadveis, bem como a sua exploracao comercial, incluindo, sem limitacao, os servicos de
administracao das locagdes ou arrendamentos e a exploragao dos direitos reais, tais
como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializagao,
fiscalizando os servigcos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser
contratados para o exercicio de tais atividades;

(h) elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(i) representar o Fundo e/ou a Classe e votar, se aplicavel, nas assembleias gerais
dos Ativos detidos pela Classe, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando
maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor a
Classe, conforme politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de
Compliance Regulatério da Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https:/mwww.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.ntm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”;

() representar a Classe e votar, se aplicavel nas assembleias de condéminos e
associados, relacionadas a eventuais imodveis integrantes do patrimdnio da Classe, bem
como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imdveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como
concessionarias de servigcos publicos, no tocante a administragao dos eventuais imoveis
que venham a integrar o patrimoénio da Classe;

(k) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e cumprir as
deliberag¢des da Assembleia de Cotistas;

()] solicitar a Administradora a convocagao de Assembleia de Cotistas para deliberar
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sobre itens que julgar necessario;

(m) orientar a Administradora, definindo as diretrizes a serem seguidas na
representacdo do Fundo e/ou da Classe, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele,
bem como perante todos e quaisquer érgaos publicos, sejam da administracao direta
ou indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados aos imoéveis da carteira da Classe e seus
locatarios, as acdes renovatdrias e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos
ocupantes dos eventuais imoveis;

(n) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informag¢des necessarias para
elaboracdo de documentos e informes peridédicos de obrigacdo do Fundo e/ou da
Classe, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como informacgdes para resposta a
eventuais questionamentos recebidos;

(o) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cao de Gestora; e

(p) deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte
geral da Resolugao CVM 175.

4.4. A Gestora nao sera responsabilizada nos casos de forca maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimdnio da Classe ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratdrios, greves e outros similares.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5. CONSULTORIA ESPECIALIZADA

5.1. O Consultor Especializado, se e quando contratado, dara suporte a Gestora e subsidiara
as atividades de analise, sele¢cao, acompanhamento e avaliagcao de ativos integrantes ou que
possam Vir a integrar a carteira de ativos, contratado nos termos de instrumento especifico
(“Contrato de Consultoria”).

6. VEDAGOES

6.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, além daquelas previstas na Lei
8.668/93, nas suas respectivas esferas de atuacdo, emn nome do Fundo e/ou da Classe:
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6.2.

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolucao
CVM 175 e por este Regulamento;

(c) vender a prestacao as cotas da Classe, sem prejuizo da possibilidade de
integralizacao das Cotas subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e

(f) praticar qualquer ato de liberalidade, salvo nas hipdteses autorizadas pela
Resolucao CVM 175 e por este Regulamento.

Adicionalmente ao previsto na clausula acima, € vedado a Gestora, utilizando recursos

da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugcao CVM 175, realizar operac¢des da Classe
qguando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Especializado, se houver; (2) a Classe e
Cotistas que detenham participag¢ao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de cotistas; e (4) a Classe
e o empreendedor;

(d) constituir &nus reais sobre os imadveis, exceto para garantir obrigagcdes assumidas
pela Classe;

(e) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

(f) realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bdnus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(9) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido da Classe.

6.2.1. A Classe podera adquirir Imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
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reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

6.3. Sujeito a aprovacao em sede de Assembleia de Cotistas, o Gestor pode, em nome da
Classe, nos termos do nos termos do Art. 86, , § 1°, da Resolugcao CVM 175, e sem prejuizo dos
demais dispositivos legais aplicaveis, (a) prestar fianca, aval, aceite e/ou qualquer outra forma
de retencao de risco relativamente a operacdes relacionadas a carteira de ativos da Classe,
bem como utilizar os ativos da Classe para fins de outorga de garantia e/ou constituicdo de
6nus reais sobre as cotas de fundos integrantes do patriménio da Classe para garantir
obrigacbées por ela assumidas, em beneficio de operacdes da propria carteira e/ou das
operacdes ditas como “de interesse”, assim entendidas como aquelas que nao
necessariamente se vinculem, de forma direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da
carteira na retencao de risco da Classe em suas operacdes com derivativo.

6.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo Il da Resolucao CVM 175, e do capitulo 8 deste Regulamento, entre a Classe e a
Administradora, Gestora ou Consultor Especializado dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

6.5. Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pela Classe, inclusive nas
hipdteses de aquisicdo de novos Ativos, desde que observados os termos e limites
estabelecidos na forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir
Ativos por meio de operagdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da
securitizacao de créditos devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar
garantias, desde que para garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

7. ENCARGOS DO FUNDO

7.1. Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolucao CVM n°175 e do artigo 42 do
Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua Classe de Cotas, sem
prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente (“Encargos do Fundo”):

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo ou de
sua Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatdrios e informacdes periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe,
inclusive comunicagdes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente contratado;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
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garantia ou de acordo com devedor;

(9) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacgao imputada, se for o caso;

(h) gastosderivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira
da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos
Nno exercicio de suas respectivas funcoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira da Classe;

() despesas com a realizacao de Assembleia de Cotistas;

(k) despesas inerentes a constitui¢cao, fusao, incorporacao, cisao, transformagao ou
liguidagcao do Fundo ou da Classe;

()] despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira
da Classe;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de
ativos da Classe;

(n) despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(o) taxas de administracao e de gestao;

(pP) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administracao, taxa de performance ou taxa de gestao, observado
o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175;

(9) taxa maxima de distribuicao;
(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o artigo 27,

incisos Il a IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175;

(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde
que de acordo com as hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(t) despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificacao de risco de
crédito, se houver;

(u) taxa de performance;

(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas
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relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos Imoveis que componham seu
patrimonio;

(w) taxa maxima de custddia;

(x) gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias, nos termos das
disposic¢des regulatorias aplicaveis;

(y) gastos necessarios a manutengao, a conservagao € a reparos de Imoveis
integrantes do patrimonio; e

(z) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizagcao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

7.2. Quaisquer despesas Nao previstas como Encargos do Fundo na clausula 7.1 correm por
conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

7.3. O Fundo poderd, as suas expensas, conforme recomendacao da Administradora e da
Gestora, contratar servigcos necessarios a gestao dos seus ativos, desde que permitido nos
termos da clausula 7.1. acima e da regulamentacao vigente.

8. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

8.1. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar
sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(a) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas, contendo relatdrio do Auditor Independente;

(b) a substituicao de Prestador de Servig¢o Essencial,

(c) a emissao de novas Cotas, observado o disposto no capitulo 2 do Anexo | deste
Regulamento, relativamente ao Capital Autorizado;

(d) a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao
do Fundo ou de sua Classe de Cotas;

(e) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resoluc¢ao
CVM 175;

(f) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de Cotas, conforme e se aplicavel;

(9) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre
as demonstracdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes
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8.2.

de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao (se houver) e
aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

(h) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 12, inciso IV do Anexo Ill da Resolugcao CVM 175 e do capitulo 8 deste
Regulamento;

(i) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa de
Gestao;
()] contratacao da Administradora, da Gestora, de Consultor Especializado ou de

respectivas partes relacionadas para o exercicio de func¢ao de formador de mercado, se
for o caso;

(k) plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo da Classe, nos termos da
Resolucao CVM 175; e

()] o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

8.1.1. Aalteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacao nao
depende de aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12,
inciso |, do Anexo Normativo Il da Resolu¢cao CVM 175, podendo ser determinada pela
Gestora ou pela Administradora, isoladamente, a qualgquer tempo durante o prazo de
duracao do Fundo.

Convocacgao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 30 (trinta)

dias corridos de antecedéncia, no caso de assembleia ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso de assembleia extraordinaria, da data de sua realizacao.

8.3.

8.2.1. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

8.2.2. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

8.2.3. Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Tal pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
assembleia ordinaria.

A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia

eletrénica, ou ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos termos da legislagao e
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regulamentacao aplicaveis e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na
rede mundial de computadores, assim como na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, contendo a
data, a hora e o local em que serd realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede
mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

8.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacgao.

8.5. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por
meio eletrénico, por meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme
orientacdes constantes da convocagao, observado que, no caso de consulta formal, estara
dispensada a reuniao dos Cotistas.

8.6. Quérum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de
gualquer nimero de Cotistas.

8.7. As deliberagcdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observado que os Cotistas titulares de mais do
que 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por
cento) do total das Cotas subscritas nas delibera¢cdes submetidas a Assembleia de Cotistas.

8.8. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende
da aprovacao da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

n ou

8.9. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)", “(d)",
“(e)”, “(f)", “(h)" e “(i)" da clausula 8.1 acima, dependem da aprovacao por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, com base no numero de cotistas indicados no registro
de cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas, excluidos aqueles que se
autodeclararem conflitados, (@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
guando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as outras
deliberacdes poderao ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas presentes,
excluidos aqueles que se autodeclararem conflitados.

8.10. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletrénica, mediante
meio eletrénico a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora
permitir tal faculdade, desde que os votos sejam recebidos até a data estipulada no
instrumento de convocacdo e/ou no procedimento de consulta formal, para fins de cémputo.

8.11. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverao se manifestar, na forma definida pela Administradora, inclusive por meio eletrénico,
no prazo e forma definidos na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentag¢ao em vigor.
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8.12. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou
procuradores legalmente constituidos.

8.13. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (@) o prestador de servico, essencial ou
nao; (b) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (€) as partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas no que se refere a matéria em votacao; e (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de sua
propriedade.

8.14. A vedacao prevista na clausula 8.13 nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe, que pode ser manifestada na
propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

8.15. Nas hipoteses de deliberacdao em Assembleia Geral de Cotistas que envolvam
operacdes de incorporacao, cisao, fusao ou transformacgao do Fundo, o direito de reembolso
previsto no inciso Il do §1° do art. 119 da parte geral da Resolucao CVM 175 podera nao ser
concedido aos cotistas dissidentes, desde que a Gestora, por ocasiao da convocac¢ao da
respectiva assembleia, apresente justificativa fundamentada demonstrando: (i) os beneficios
da operacgao proposta; (ii) sua compatibilidade com a politica e estratégia de investimentos
do Fundo; e (iii) eventuais medidas adotadas para salvaguardar os interesses dos cotistas
dissidentes. A dispensa do direito de reembolso estard condicionada, conforme aplicavel, a
aprovacao prévia da CVM.

8.16. Este Regulamento, inclusive seus anexos, podera ser alterado, independentemente de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e
de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagcao dos dados cadastrais de
prestadores de servicos da classe, tais como alteragcao na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de taxa devida a prestador
de servicos.

9. FATORES DE RISCOS GERAIS

9.1. AS APLICAGCOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

9.2. O OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TIiTULOS
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COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

9.3. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacao de meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
investimentos.

9.4. O Fundo podera estar exposto a significativa concentragcao em ativos financeiros de
pouCcos emissores ou a uma unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposicdes constantes da regulamentacao em vigor.

9.5. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, conforme descritos neste Regulamento, ndo ha garantia contra
eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

9.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo
e na Classe com os demais investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros
fundos que ndo estejam sob administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a
Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢cdes ou
restricées que Nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes previstas
no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a
carteira dos fundos investidos.

9.7. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisicao de
ativos financeiros (a) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdémico; e/ou (b)
cuja estruturacao, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacéo seja realizada por instituicdo
intermediaria integrante do mesmo grupo econbdmico da Gestora, conforme previsto na
politica de investimento do Anexo |.

9.8. Aqueles que estejam interessados em investir na Classe devem ler o Complemento
| ao Regulamento antes da subscricdo de Cotas.

10. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

10.1. A Administradora e a Gestora poderao ser substituidas, individualmente, nos seguintes
Casos:

(a) descredenciamento para exercer a atividade de administracao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisao da CVM,;

(b) rendncia;

(c) destitui¢cao por deliberacao da Assembleia de Cotistas devidamente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento.

10.2. Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

15de 73

173




$ btgpactual

&

Safra

10.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a
Assembleia de que trata a clausula 10.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida
rendncia.

10.4. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicao
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia,
sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
averbacao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

10.4.1. Aplica-se o disposto no 10.4 (b) acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o0 caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liguidacao do Fundo.

10.5. Caso seja solicitada a convocacao de qualquer Assembleia de Cotistas do Fundo que
tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicdo da Administradora e/ou da Gestora,
por qualquer motivo, os seguintes procedimentos deverao ser observados:

(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser comunicadas por escrito, encaminhando
todos os documentos e informacdes relativos a respectiva solicitagcao;

(b) a convocacao da Assembleia de Cotistas sera realizada pela Administradora,
sendo que, juntamente com a publicagao do respectivo edital de convocacgao, a
Administradora deverd, caso solicitado pela propria Administradora efou a Gestora,
disponibilizar aos cotistas, via website da Administradora, os respectivos elementos de
defesa e de esclarecimento fornecidos pela Administradora e/ou a Gestora, conforme
aplicavel. Caso o edital de convocacao seja encaminhado aos cotistas do Fundo por
meio de correspondéncia, fisica ou eletrbnica, esta devera ser acompanhada dos
elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pela propria Administradora e/ou
a Gestora; e

(c) no ambito da referida Assembleia de Cotistas, devera ser aberto espaco para
manifestacao, pela prépria Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, dos seus
argumentos de defesa e esclarecimento em relagdao aos pontos de questionamento
pelos cotistas do Fundo.

10.6. Aplica-se o disposto na clausula 10.4 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renudncia,
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da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

10.7. No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM podera
nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacao da Assembleia de Cotistas de que trata a clausula 10.2 acima.

10.8. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia de Cotistas prevista na clausula 10.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo
a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacao seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

10.9. Na hipotese de renuncia da Administradora, bem como na sujeicao da Administradora
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacao, no cartério de registro de
imadveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do Patrimoénio
Liquido da Classe.

10.10. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de Patriménio Liquido
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

10.11. Apods a realizacdo da Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a destituicdo e/ou
substituicdo da Administradora e/ou a Gestora, os cotistas eximirdo a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

10.12. Na hipdtese de renuncia, destituicdo ou descredenciamento da Administradora e/ou
da Gestora, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdao e a Taxa de Gestao (se
aplicavel), serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como
a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer valor
adicional a tal titulo apds tal data, salvo conforme previsto nas clausulas 10.13 a 10.16 abaixo.

10.13. Na hipdtese de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora, sem Justa Causa, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas, conforme aplicavel, em 180 (cento e
oitenta) dias contados da data da respectiva deliberacao da assembleia de cotistas.

10.14. Para os fins do artigo acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por
uma sentenca arbitral ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual nao tenha sido
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacao dos seguintes atos ou
situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

10.15. No caso de deliberacdo de substituicdo da Administradora e/ou da Gestora, 0 novo
administrador e/ou o novo gestor deverd(ao), obrigatoriamente: (i) pertencer a um grupo
econdmico integrante de conglomerado de instituicdes financeiras e, adicionalmente, (ii) ja
realizar a administracdo e/ou gestdo de fundos de investimento imobiliario com patrimonio
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liquido superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) e a administracdo e/ou gestdo de
outros fundos de investimento com patrimoénio liquido superior a R$10.000.000,00 (dez
bilhdes de reais); e (iii) realizar a administracdo e/ou gestdo de fundos de investimento
imobiliario ha, pelo menos, 5 (cinco) anos.

10.16. No caso de renuncia pela Administradora sem a possibilidade de eleicao de novo
administrador no tempo especificado na clausula 10.4 acima, os cotistas arcardao com todas e
quaisquer despesas decorrentes da liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

10.17. No caso de renuncia ou destituicao da Administradora em virtude de sua liquidagao
extrajudicial, se a Assembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidagcao extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo e/ou da Classe, ficando a instituicdo
liguidante obrigada a arcar com os custos de remuneragao do administrador assim nomeado.

M.  TRIBUTAGAO APLICAVEL

1.1. O disposto neste capitulo 11 foi elaborado com base na legislacao e regulamentagcaoem
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a
regras de tributacao especificas, na forma da legislacao e regulamentacao em vigor.

11.2. Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacao a tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo

Tributagao aplicavel as operagdes de carteira
I Imposto de Renda na Fonte (“IRF”)

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estdao sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"),
admitidas a negociagcao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha
regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Na Solucao de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
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fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte
por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto
a ser retido pelo Fundo no momento da distribui¢cao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos
a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas
L. IRF
a. Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou aliena¢ao, amortizacao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente
na hipodtese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as
cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdao organizado. O beneficio nao sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela
Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. O Fundo devera distribuir aos seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O beneficio nao serad concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a"” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacao de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

19de 73

177




btgpactual

Safra

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasiao na qual
podera vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

b. Cotistas Nao Residentes (INR)

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
tributacao favorecida, conforme definicao do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos
aincidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob
o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em
JTF, observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

c. Cobranca de IRF

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados pelo IRF no momento da
amortizacao de rendimentos das cotas, da alienagcao de cotas a terceiros e do resgate das
cotas, em decorréncia do término do prazo de dura¢ao ou da liquidacao antecipada da Classe.

1R IOF
a. IOF/TVM

O IOF/TVM incide a aliguota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacao em funcao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da aplicagao. Resgates e
alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacao na classe de cotas podem
sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcao do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode
ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido
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ou nao entre em funcionamento regular.
b. IOF/Cambio

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual
modo, as operacdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as
suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condi¢cdes fixados pela CVM, também
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

12. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES E TERMOS E DEFINIGOES’

12.1. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacdes, conforme o caso, por meio do Servigo de Atendimento ao Cotista pelo e-mail:
ri.imobiliarios@safra.com.br.

12.2. Arbitragem

12.2.1. O Fundo, seus Cotistas, os distribuidores de cotas, sua Gestora, seu Administrador
e os demais prestadores de servico do Fundo obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3 (“Regulamento CAM B3" e “CAM B3", respectivamente),, toda e
gualguer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda,
em especial, da aplicacao, validade, eficacia, interpretacao, violacao e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do Fundo e seus anexos, nas normas editadas
pela CVM gue |he sejam aplicaveis e nos instrumentos entre si firmados (“Arbitragem”).

12.2.2. A Arbitragem sera de direito, com a aplicagdo das normas da Republica
Federativa do Brasil, terd sede no Municipio de Sao Paulo, serd conduzida em lingua
portuguesa e de forma confidencial. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do Regulamento CAM B3.

12.2.3. As despesas processuais iniciais deverdo ser rateadas entre as partes, arcando
cada polo processual com metade dos valores necessarios, sem prejuizo a possibilidade
de adiantamento pelas partes interessadas, resolvendo-se as indefinicdes nos termos
do Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral devera determinar a responsabilidade
final pelas despesas de acordo com a sucumbéncia de cada parte, as quais deverao
incluir as taxas administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e despesas com
diligéncias processuais e fornecimento de garantias que sejam determinadas
expressamente pelo tribunal arbitral. E vedada a imposicdo de honorarios de
sucumbéncia, bem como a determinacao de indenizacdo e/ou de reembolso por gastos
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12.3.

12.4.

com honorérios contratuais de éxito e/ou com honorarios de pareceristas ou outros
consultores.

Politica de voto da Gestora

12.3.1. A Gestora exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do
patrimoénio da Classe, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relagcao aos interesses dos Cotistas e da Classe, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

12.3.2. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe.

12.3.3. A Classe exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em
suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento da Classe, sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

12.3.4. A politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte website da Gestora:
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-
relevantes.htm, acessando “Politicas de Exercicio de Voto” e “Politica de Voto pelos
Fundos de Investimentos Imobiliarios”.

Fato Relevante

12.4.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter
cotas.

12.4.2. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes:
l. alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;
. contratacao de formador de mercado e o término da prestacao desse servico;

. contratacao de agéncia de classificacao de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

Iv. mudancga na classificagcao de risco atribuida a classe;
V. alteracao de prestador de servico essencial;
VL. fusao, incorporacao, cisao ou transformacgao da classe de cotas;

VIl. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de cotas;
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VIIl. cancelamento da admissao das cotas a negociacao em mercado organizado;
IX. emissao de cotas de classe fechada;

X. O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe;

XI. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis que sejam
destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

XIl. propositura de acgao judicial que possa vir a afetar a situagcao econdmico-
financeira da Classe; e

XIV. a venda ou locacao dos imodveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

Termos e Defini¢cées deste Regulamento e do Anexo |

Sao termos definidos para fins deste Regulamento e do seu Anexo I:

Ad

An

ministradora Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de mar¢o de 2006.

exo Normativo Il Significa o Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022.

Arbitragem Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1221 do

Regulamento.

Ativos Significa os Ativos-Alvo e Outros Ativos, em conjunto ou

separadamente, indistintamente.

Ativos-Alvo Tem o significado que Ihe € atribuido na clausula Error! Reference

source not found. do Anexo |.

Assembleia de Significa a assembleia ordinaria ou a assembleia extraordinaria,
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Cotistas

B3
Capital Autorizado

Capital Integralizado

CAM B3

CEPAC

Classe

CNPJ

Consultor
Especializado

Contrato de
Consultoria

Cotas

Cotistas

CRI

CVvM

Dia Util

indistintamente.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.
Tem o significado previsto na clausula 2.9 do Anexo |.

Valor das cotas subscritas e integralizadas na data de subscricao
inicial.

Camara de Arbitragem do Mercado da B3

Certificado de Potencial Adicional de Construcao, regulados pelos
artigos 31, 32 e 34 da Lei n°10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos
com base na Resolucao CVM 84, de 31 de margo de 2022.

Significa a CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 51 do
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 51 do
Regulamento.

Significam, em conjunto e institivamente, as cotas de emissao da(s)
Classe(s), representativas de fragcdes ideais do patriménio da
respectiva Classe.

Significam os titulares das Cotas.

Certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n°9.514 de 20
de novembro de 1997 e pela Resolucao CVM 60, de 23 de dezembro
de 2021.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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Encargos do Fundo

Fll

Fundo

Gestora

IGP-M

Justa Causa
Lei n° 8.668/93

LCI

LH

Outros Ativos

Patrimoénio Liquido

Periodo de
Desinvestimento

Periodo
Investimento

Significam os encargos previstos na clausula 7.1 do Regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na forma da Lei n°
8.668/93 e da Resolucido CVM 175, de 23 de dezembro de 2022.

J SAFRA RENDA ATIVA || FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Significa a SAFRA ASSET CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade e
estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, 9° andar, Bela Vista,
CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17,
devidamente habilitada perante a CVM para prestar os servicos de
administracao de recursos nos termos do Ato Declaratério n° 7.150,
de 11 de margo de 2003.

indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas

Tem o significado previsto na clausula 10.14 do Regulamento.
Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004.

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n°® 7.684 de 2 de dezembro de
1988.

Tem o significado previsto na clausula 1.3 do Anexo |.

Significa o patrimbnio liquido do Fundo ou da(s) Classe(s), conforme
0 caso, que é representado pela soma algébrica do valor de todos os
Ativos Alvo e Outros Ativos, incluindo valores em caixa da respectiva
Carteira e os valores a receber, menos as exigibilidades.

Tem o significado previsto na clausula 1.13.1 do Anexo .

Tem o significado previsto na clausula 1.13.1 do Anexo .
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Prestador de Servico
Essencial

Recompra
Regulamento

Regulamento CAM
B3

Reserva de
Contingéncia

Resolucao CVM 160

Resolucao CVM 175

Taxa de
Administracao

Taxa de Gestao

Taxa Global

Anexos

Significa a Gestora e a Administradora, indistintamente.

Tem o significado previsto na clausula 13.1 do Anexo |.
Regulamento do Fundo, incluindo seu respectivo Anexo.

Significa o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas a cada més, que podera ser constituida pela
Administradora, por meio de retencao do referido percentual, a
gualguer momento, desde que aprovada pela Assembleia de
Cotistas e mediante comunicacao prévia aos cotistas da Classe. A
reserva tera por fim arcar com as despesas extraordinarias dos ativos
imobiliarios integrantes do patrimdnio da Classe.

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Resolucao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de administracao, controladoria, custdédia qualificada dos
Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira, tesouraria,
controladoria, processamento e escrituragcao das Cotas.

Significa a remuneracao devida pela Classe pela prestacao dos
servicos de gestao da carteira.

Significa a soma da Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e taxa
maxima de distribuicao.

O Anexo | deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento
e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da Classe de Cotas. Em caso
de qualquer conflito ou controvérsia em relagao as disposicdes desta parte geral do
Regulamento e de seu Anexo |, deverdao prevalecer as disposicdes do Anexo | deste

Regulamento.
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime de Condominio: Prazo:
Investidores Qualificados Fechado 7 (sete) anos
Responsabilidade dos Classe: Exercicio Social:
Cotistas: ‘ Duracao de 12 meses, com
Limitada Unica inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano
Classificacao ANBIMA:
Papel Fundos
Segmento ANBIMA:
Multicategoria
Categoria Forma de Gestao
Imobiliario Ativa

1. Objeto da Classe e Politica de Investimentos

1.1 A Classe tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizagcao e a rentabilidade de suas
Cotas por meio da aplicacao, nos termos de sua politica de investimento, de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liqguido em cotas de emissao do JS RENDA ATIVA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 62.206.618/0001-60 (“Ell" ou “Ativos-Alvo”).

1.2. Ressalvado o disposto neste Regulamento, nao ha outros parametros minimos a serem
observados na aquisicao, pela Classe, de Ativos-Alvo ou outros titulos e valores mobiliarios.

1.3. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporaria ou permanentemente, nao
estiverem investidas em Ativos-Alvo poderao ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de
fundos de investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pela Administradora
ou pela Gestora e/ou por suas Partes Relacionadas, obedecendo sempre aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade determinados pela Gestora (“Outros Ativos”).

1.4. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdao ser
respeitados os limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | e lll da Resolucao CVM 175.
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1.5. A Classe podera realizar opera¢gdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patrimonio liquido da Classe.

1.6. A Classe nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posicao
anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou Outros Ativos.

1.7. A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

1.8. Nostermos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietéria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da
Assembleia de Cotistas.

1.9. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira com relagao as regras de limites de
concentragcao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e Il a Resolucao CVM 175, caso aplicavel. Caso, apds o periodo
previsto acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira da Classe, a Gestora
devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para
deliberar acerca da amortizacao extraordinaria de Cotas, no montante necessario para
enguadramento da carteira da Classe.

1.10. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das
disposicdes regulatdrias aplicaveis, cabera a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional
de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos e demais ativos elegiveis a composicao de sua carteira, competindo-lhe, inclusive,
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia
a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

1L1. Caberd a Gestora praticar todos 0s atos que entender necessarios ao cumprimento da
politica de investimento estabelecida neste capitulo 1, nao Ihe sendo facultada, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagdao as atribuicoes
especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis.

1.12. Adicionalmente, no ambito das operagdes realizadas pela Classe, inclusive nas hipoteses
de aquisi¢ao de novos Ativos-Alvo, desde que observados os termos e limites estabelecidos na
forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, a Classe podera adquirir ativos por meio de
operacgdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacao de créditos
devidos ou detidos pela Classe, bem como eventualmente prestar garantias, desde que em
relacao a operagdes proprias.

113. Periodo de Investimento e Desinvestimento
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1.13.1. A Classe tera um periodo de investimento de 2 (dois) anos contados da data da
primeira integralizagcao de Cotas da Classe (“Periodo de Investimento”) e um periodo de
desinvestimento contado do término do Periodo de Investimento até o término do prazo
de duracao da Classe (“Periodo de Desinvestimento”), de modo que a prorrogagao do
Periodo de Investimento devera ser objeto de deliberacao pela Assembleia de Cotistas
pelo qudérum da maioria simples dos presentes, desde que nao altere o prazo de duracgao
da Classe.

1.13.2. Apds o término do Periodo de Investimento, a Classe nao podera realizar novos
investimentos em Ativos-Alvo, exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por
objetivo a preservacao do valor dos investimentos da Classe nos Ativos-Alvo ou impedir a
diluicao de participacao nos Ativos-Alvo (incluindo nas hipdteses de exercicio de direito de
preferéncia, direitos de subscricao, conversao, opcao de compra ou permuta de valores
mobiliarios) ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo; ou (b) decorram de
investimentos em Ativos-Alvo negociados e acordados previamente ao término do
Periodo de Investimento (assim considerados aqueles Ativos-Alvo em relagcao aos quais a
Classe ja tenha assinado quaisquer documentos de subscricdao ou outro tipo de
documento vinculante para a aquisi¢cao de Ativos-Alvo pela Classe).

1.13.3. A emissao de novas Cotas pela Classe dentro do Capital Autorizado somente sera
permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela emissao de novas Cotas para as
situacgdes previstas no item acima ou para pagamento de despesas e encargos da Classe,
qgue podera ocorrer a qualquer momento durante o prazo de duracao da Classe,
observado o limite do Capital Autorizado.

1.13.4. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe, as aplicagcdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liguidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao. Ainda que a Administradora e a
Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

1.13.5. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes
dos Prestadores de Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

1.13.6. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o
gerenciamento € realizado pela Gestora e supervisionado pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apura¢cao do valor total dos ativos
passiveis de liquidacao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicao da carteira da Classe, atribuindo-se probabilidades para a
negociacao desses ativos nas condi¢cdes de mercado vigentes.

2.1. O patrimoénio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao constituir subclasses de Cotas
a qualguer momento durante o prazo de duracao da Classe, observado o Capital Autorizado.

2.2. Ascotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio, nao sao resgataveis
e tem forma nominativa e escritural.
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23. A Classe mantera contrato com o agente escriturador, instituicao devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servigcos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

2.4. Os cotistas deverdao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no
minimo, nome, CPF e/ou CNPJ, endereco fisico e eletrénico, atualizados junto a Administradora
ou, conforme aplicavel, o agente escriturador.

2.5. Deacordocom odisposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e na Resolucdo CVM 175, o cotista
Nnao podera requerer o resgate de suas cotas.

2.6. O titular de cotas da Classe:

(a) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio da
Classe; e

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagcao legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimdnio da Classe, salvo quanto a obrigacao de
pagamento das cotas que subscrever.

2.7. Nao ha limitacao a subscricao ou aquisi¢ao de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas no
capitulo 11 das condi¢des gerais aplicaveis ao Fundo contidas neste Regulamento, exceto pelos
eventuais limites minimos ou maximos por investidor que venham a ser estabelecidos no ambito
de cada oferta.

2.8. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Classe em emissdes de
novas cotas, nos termos em que vierem a ser definidos em cada oferta de cotas.

29. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento da Classe, a Gestora podera deliberadamente solicitar novas emissdes de cotas,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas e de alteracao deste Regulamento,
observados os prazos operacionais praticados pela B3, desde que limitadas ao montante de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhoes de reais) (“Capital Autorizado”).

2.9.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou cujo valor de
emissao por Cota seja fixado com base em critério distinto daquele indicado acima, bem
como acerca de seus termos e condic¢des, incluindo, sem limitagao, a possibilidade de
subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel.

2.10. Na hipdtese de emissao de novas cotas aprovada dentro do Capital Autorizado, o preco de
emissao das cotas objeto da respectiva oferta sera definido tendo em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicagao de desconto ou de acréscimo): (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido
contabil atualizado da Classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
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respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao. Na hipotese de emissao de novas cotas
aprovada pela Assembleia de Cotistas, o preco de emissao sera aprovado no ambito da
respectiva assembleia, podendo considerar os critérios acima ou outros.

2.11. Os cotistas terdao o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas emitidas dentro do
limite do Capital Autorizado, na proporcao de suas respectivas participagdes (apurada com base
na data que for definida pela Administradora, no ato que aprovar a nova emissao de cotas),
respeitando-se 0s prazos operacionais minimos previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

2.12. Caso assim admitido nos termos da regulamentacgao aplicavel, os cotistas poderao ceder
seus respectivos direitos de preferéncia aos proprios cotistas ou a terceiros, desde que o cotista
em questao Nnao exerca seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas cotas e desde que
tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

2.13. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao das sobras e do direito de
preferéncia mencionados acima devem ser realizados exclusivamente pelo escriturador, fora dos
ambientes do Balcao B3, conforme aplicavel.

2.14. As cotas objeto da nova emissdao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

2.15. Oinstrumento que deliberar pela nova emissao de cotas definira as respectivas condicdes
para subscricao e integralizacao de tais cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel.

2.16. A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacao da
Assembleia de Cotistas.

2.17. As cotas objeto da nova emissao poderdo ser objeto de oferta publica de distribuicao
registrada ou dispensada de registro perante a CVM, sendo admitida a realizacao de oferta
privada na forma da regulamentacao aplicavel.

3. Politica de Distribuicao de Rendimentos e Resultados

3.1. Aclasse devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicao”).

3.2. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a
critério do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 11° (décimo primeiro) dia Util do primeiro més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente), de forma total
ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicao relativa ao 6° (sexto)
Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicao, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.
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3.3. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior,
serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo
efou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-
se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacido e/ou
regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacao dos cotistas; (ii) de
liquidacao da classe, nos termos do deste Anexo.

3.4. O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual
minimo.

3.5. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento do 6° (sexto) dia util do respectivo més da Data de Distribuicao de rendimento, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

3.5.1. Para suprir inadimpléncias e deflacao em reajuste nos valores a receber da classe e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva _de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aguelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, € os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
deste artigo.

3.5.2. Para a constituicao ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

4, Remuneracgao

4.1. Asseguintesremuneracdes serao devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores
de servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano,
apropriada diariamente e paga mensalmente
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patrimbnio liquido da classe de
Taxa Global Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume
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financeiro da classe de Cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da classe de Cotas do Fundo,
calculado com base na meédia diaria da
cotacao de fechamento da classe de Cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento daremuneracao (“Base de Calculo
da Taxa de Administracao”), observada a
remuneracdo minima mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), a ser corrigida anualmente, a
partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagao positiva do IPCA, ou por indice distinto
de correcao monetaria, desde que o valor seja
inferior a correcgao pelo IPCA.

A Taxa Global da classe poderd ser acrescida
das taxas dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de
investimento em que a classe invista,
atingindo, contudo, no maximo, o percentual

anual de 0,30% (trinta centésimos por cento)
Taxa Global Maxima a0 ano.

A Taxa Maxima Global acima indicada nao

serd aplicavel a (i) classes de fundos de
investimento negociadas em mercados
organizados; e (ii) classes de fundos de

investimento que nao se encontrem sob
gestao do Gestor.

A Descricao completa da Taxa Global, aplicavel a classe e sua respectiva segregacao, pode ser
encontrada ale} Sumario de Remuneracao da Classe disponivel em
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/frenda ativa.htm.

Nao serao cobradas taxas de ingresso da Classe
ou dos Cotistas. Ndo obstante, a cada nova
Emissao de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da Oferta da nova Emissao de
Taxa de Ingresso Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas no ato da sua respectiva integralizagao,
se assim for deliberado em Assembleia de
Cotistas ou no ato do Gestor que aprovar a
respectiva Oferta no ambito do Capital
Autorizado, conforme o caso.
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A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas

Taxa de Saida de saida é vedada.

Nado serd cobrada da Classe taxa de

Taxa de Performance
performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de
classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicao de Cotas da Classe sao descritas
nos documentos da Oferta de cada Emissao,
conforme aplicavel, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto  n°  1/2023/CVM/SIN/SSE,
sendo certo que a remuneracao dos
distribuidores que venham a ser contratados
serd pontual e definida a cada nova emissdao
de Cotas.

5. Negociacao das Cotas

5.1. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicao no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) para negociagao no mercado secundario
por meio do FUNDOS21 — Moédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3,
sendo as negociacdes e 0os eventos de pagamento liuidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.

Taxa Maxima de Distribuicao

5.2. Na hipdétese de as Cotas serem distribuidas por conta e ordem de distribuidores que nao
sejam integrantes do mesmo grupo econdmico da Administradora, a transferéncia de
titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou pelo(s)
distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacao do investidor a Classe, bem como
do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

6. CONFLITO DE INTERESSES

6.1. Osatos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo
Il da Resolucao CVM 175, entre a Classe e a Administradora, Gestora ou Consultoria Especializada,
caso haja, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

6.2. Asseguintes hipodteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imodvel de propriedade da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(a) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdnio da Classe tendo como contraparte a Administradora, a
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Gestora ou o Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas;

(b) a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedor da Administradora,
da Gestora ou do Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(c) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM
n 175, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de cotas;

(d) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolu¢cao CVM 175.

6.3. Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou do
Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado, com exce¢ao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Especializado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM,;

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos “Error!
Reference source not found.” e “Error! Reference source not found.” acima.

6.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou a Consultoria
Especializada.

7. Responsabilidade dos Cotistas
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7.1. Aresponsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas nao serdao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipotese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigacdes.

8. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

8.1. A Administradora verificara se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo nos seguintes
eventos: (@) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos
tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcao; (b) exercicios de opcdes de compra e de
venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (€) eventos de default em ativos de crédito que
porventura a Classe tenha em carteira, e (d) outros eventos que a Administradora identifique e
que possam gerar impacto significativo no patrimoénio liquido da Classe.

8.2. Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacao vigente, a Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricao de
novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo
do patrimoénio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos ativos; e
(c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel.

. Integralizacdao, Amortizacao e Resgate

9.1. Aintegralizacao de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das
modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora,
respeitando-se as regras de movimentacao previstas neste Regulamento.

9.2. Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de
aceitacao da oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, nos
termos artigo 29 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175.

9.3. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizagcdo constantes do
documento de aceitagao da oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitagao da oferta.

9.4. As emissdes de cotas da Classe poderdao prever a utilizagdo de bens e direitos na
integralizacao do valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizacao do valor das Cotas
deverao ser objeto de laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com
o Suplemento H da Resolucao CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

9.5. Aintegralizacao do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas e devera observar os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicao responsavel pela escrituragcao das
Cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizagcdo em bens e direitos ocorrera fora
do ambiente da B3.
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9.6. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do patrimdnio ou sua liquidacgao.

9.7. A amortizacao parcial das cotas para reducao do patrimoénio da Classe implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminui¢ao do valor do patriménio
representado pelo ativo alienado.

9.8. Para fins de amortizacao de Cotas, serao obedecidas as seguintes regras, observados os
prazos e procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagao: valor de
fechamento da Cota apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da
amortizacao; e (ii) data de pagamento da amortizacao: na mesma data mencionada no subitem

wn

9.9. Considerando que a Classe é constituida sob a formma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos
termos da regulamentacao vigente.

9.10. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia
Util de existéncia da Classe e/ou do Fundo.

10. Liquidacado e Encerramento

10.1. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualguer tempo,
patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, a Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro
fundo de investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

10.2. Dado que a Classe tem prazo de duracao determinado, sua dissolucao e liquidacao dar-
se-a ao final do prazo de duragao ou por meio de deliberacao da Assembleia de Cotistas,
observados os procedimentos de convocacao, instalacao e deliberacao previstos no
Regulamento.

10.2.1. No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio da Classe investido em
ativos sera alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigacdes da Classe, e (ii) ser partilhado entre os cotistas, admitindo-
se a entrega de ativos da carteira caso nao seja possivel sua alienagao.

10.3. Na hipdtese de liquidacao da Classe, o auditor independente devera emitir relatdrio sobre
a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

10.4. Apods a partilha de que trata a clausula 10.2.1, acima, os cotistas passarao a ser 0os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe eventualmente existentes,

38de73

196



$ btgpactual

&

Safra

eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

10.4.1. Nas hipoteses de liquidagcao ou dissolugao da Classe, rendncia ou substituicao da
Administradora, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais € administrativos de que a
Classe seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

10.4.2.0s valores provisionados em relagcao aos processos judiciais ou administrativos de
que a Classe é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidagao ou dissolugao
prevista na clausula 10.2.1 acima, até que a substituicao processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de
figurar como parte dos processos.

10.5. A Administradora, em nenhuma hipotese, apods a partilha, substituicao ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos da Classe, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao da Classe exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

10.6. Apds a partilha do ativo, e consequente liquidacao da Classe, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM da
documentacgao descrita nos paragrafos abaixo.

10.6.1. No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao da Classe, quando for o caso e comprovante da entrada do pedido
de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

10.6.2.No prazo de 90 (noventa) dias, ou no prazo determinado pela regulamentacao
vigente, a demonstracao de movimentacao de patrimdnio da Classe a que se refere o
artigo acima, acompanhada do parecer do auditor independente.

1. Comunicagoes

1.1. Considera-se valida toda comunicagdao realizada por meio eletrbnico entre a
Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocac¢ao de Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da Classe.

n ou nou

11.2. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atestado”, “manifestacao de voto”
ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletroénico.

11.3. Aseventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacao em vigor e em seus procedimentos internos.
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1.4. Ascomunicacdes, informacdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas no
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

12. Fatores de Risco

12.1. A carteira da Classe estd sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado,
conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variacdes de precos e cotacdes inerentes
aos seus Ativos Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

12.2. A carteira e, por consequéncia, seu patrimoénio, estao submetidos a diversos riscos,
incluindo, mas nao se limitando, aos riscos descritos no Complemento |. Antes de adquirir Cotas,
o investidor deve ler cuidadosamente o referido Complemento. Os métodos utilizados para o
gerenciamento dos riscos a que a Classe se encontra sujeita nao constituem garantia contra
eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe.

12.3. Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa
pratica de administragao e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica
de investimento definida no Anexo desta classe de Cotas, das regras legais e regulamentares em
vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdao ocasionar perdas ao seu
patrimoénio e, consequentemente, ao cotista..

12.4. Aqueles que estejam interessados em investir na Classe devem ler o Complemento |
ao Regulamento antes da subscri¢cdo de Cotas.

13. Recompra

13.1. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacao (“Recompra”), desde que:

(a) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia
imediatamente anterior ao da Recompra;

(b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

(c) o volume de Recompra nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10%
(dez por cento) do total das Cotas.

13.2. Para efeito do disposto na Clausula 13.1 acima, a Administradora deve anunciar a
intencao de Recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos
14 (catorze) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra, junto a
entidade administradora do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a
negociacao.

13.3. O comunicado a que se refere o paragrafo acima: (i) sera considerado valido por 12
(doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) deverd conter
informacdes sobre a existéncia de programa de Recompra e quantidade de Cotas
efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.
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13.4. O limite a que se refere o inciso (c) da Clausula 13.1. acima deve ter como referéncia as
Cotas emitidas pela Classe Unica na data do comunicado de que trata a Clausula 13.3 acima.

13.5. E vedado a Classe Unica recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a
Administradora ou a Gestora tenha conhecimento de informacao ainda nao divulgada ao
mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou
influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a
influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de
obtencao de ganhos financeiros a partir de variacdes esperadas do preco das Cotas.

13.6. A Classe podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou
da totalidade das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas estejam admitidas a negociacao, sendo certo que as Cotas recompradas pela
Classe devem ser canceladas.
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COMPLEMENTO |

Antes de tomar uma decisao de investimento na Classe, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no
Regulamento e no Anexo | ao Regulamento, inclusive, mas nao se limitando aquelas
relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secao, aos quais o Fundo, a Classe e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e
aplicacdes da Classe, conforme descritos abaixo, nao havendo garantias, portanto, de
gue o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuagcao e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais nao
sS40 0s UNicos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politicas governamentais

Dentro de sua politica de investimento e da regulamentacao em vigor, a Classe
desenvolve suas operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto,
sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida em gque o governo se
utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacao da taxa de juros,
interferéncia na cotacao da moeda brasileira e sua emissao, alteragcao da aliquota de
tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo e a Classe estao sujeitos aos efeitos da
politica econdmica e a ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no mercado
imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais € Municipais, podendo gerar
mudancgas nas praticas de investimento do setor.
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Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias
mundiais € muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as
nagdes em desenvolvimento, € significativa, a credibilidade dos governos e a
implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do
poder aquisitivo da moeda, flutuacdes cambiais, inflacao, liquidez dos mercados
financeiros e de capitais, instabilidade social e politica, alteragcdes regulatorias e taxas
de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo e/ou da Classe. Em um cenério de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os precos dos Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) podem
ser negativamente impactados.

Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situag¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderio resultar em
perdas aos Cotistas.

Dessa forma, o mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasao da RuUssia em determinadas areas da Ucrania, (ii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (ii) crises na Europa e em outros paises,
gue afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracao da economia global, flutuagao em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, seus
Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado uma aplicagao em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da
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administracao dos ativos que comporao a carteira da Classe. No presente caso, 0s
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes dos FlIs Investidos. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao
aos FlIs Investidos, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas
operacoes imobiliarias relacionadas aos Flls Investidos, podera retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Flls Investidos e consequentemente impactar a
rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizacao do lastro atrelado
aos Flls Investidos ou insuficiéncia de garantias atreladas ao mesmo. Adicionalmente,
vale ressaltar que, entre a data da integralizagcao das Cotas objeto da presente Oferta
e a efetiva data de aquisicao das cotas dos Flls Investidos, os recursos obtidos com a
Oferta serao aplicados em ativos de liquidez, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade da Classe.

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe, por meio do investimento nas cotas do Fll Investidos, adquirira, de maneira
indireta, ativos com retorno atrelado a exploracao de imoveis e podera, sem prejuizo
da politica de investimentos, se tornar titular indireta de imdveis ou direitos reais em
razao da execugao das garantias ou liquidacao dos demais ativos, conforme disposto
no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou
garantias a eles atrelados estdao sujeitos aos riscos imobiliarios, risco do
incorporador/construtor, risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou
arrendamento, risco de aumento dos custos de construcao, risco de desvalorizacao
dos imdveis, riscos relacionados a regularidade de area construida, risco de nao
renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos imodveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, risco de atrasos e/ou nao
conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios, risco de exposi¢cao associados
a locacao de imodveis, riscos ambientais, risco de vacancia, risco de lancamento de
novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploracdo estd vinculada a cotas e/ou titulos investidos pela Classe, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para Novos
inquilinos, risco de sujeicao dos imdveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario, risco relacionado a aquisicao de imaoveis, risco
de exposicao associados a locacao e venda de imodveis, risco de adversidade nas
condi¢des econdmicas nos locais onde estao localizados os imodveis, que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pela Classe poderao sofrer eventual
desvalorizagao, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja
possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
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dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos dos
empreendimentos limitando sua valorizacao ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros;, (vi) a
expropriagao (desapropriacao) dos empreendimentos em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou néo
conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de
construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuagao no valor dos imdveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locacao dos
imodveis dos fundos investidos pela Classe e de nao pagamento; (xii) risco de nao
contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pela Classe; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; e
(xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das mesmas,
tais eventos poderdao impactar negativamente a Classe na medida em que
comprometam a geragao de receitas pelos ativos investidos indiretamente, reduzam
o valor de mercado dos imoveis integrantes das carteiras dos FlIs Investidos ou
dificultem sua alienacao futura. A desvalorizacao dos imoveis pode refletir na
diminui¢cao do valor patrimonial da Classe, afetando adversamente a rentabilidade
esperada pelos Cotistas, a liquidez das Cotas e seu preco de negociagao no mercado
secundario. Além disso, a eventual deterioracao da atratividade comercial dos imoveis
adquiridos pelos Flls Investidos, o descumprimento de contratos de locacao, a
existéncia de 6nus ou a auséncia de seguros adequados podem acarretar perdas
financeiras, aumento da vacancia e maior exposicao a inadimpléncia, com efeitos
negativos sobre os rendimentos distribuidos pela Classe e a estabilidade dos fluxos de
caixa do Fundo.

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel

Os ativos investidos pelos Flls Investidos poderdao nao ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios dos empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os
guais sao atribuidos aos locatarios dos imadveis) poderao comprometer a rentabilidade
do Fll e, consequentemente da Classe. Cabe destacar que, os ativos-alvo do Flls ndo se
encontram integralmente locados, e alguns contratos de locagcao estao vencidos ou
préoximos do vencimento, o que podera intensificar o risco de vacancia e impactar
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negativamente os Flls Investidos e, consequentemente, a Classe.
Risco de Mercado

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagcdes de precos, cotagdes de mercado
e dos critérios para precificagcao dos ativos da Classe. Além disso, podera haver
oscilacao negativa no valor das Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica
dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial — TR sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que compdem a
carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Nao ha garantia de que a queda dos precos dos ativos integrantes da carteira da Classe
ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdao da carteira em ativos de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco
adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira da Classe. Nestes casos, a Administradora pode ser
obrigado a liquidar os ativos da Classe a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Risco das Cotas serem depositadas para negociagao em ambiente de balcao e nao
em bolsa

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se
desenvolver. As Cotas serao registradas para negocia¢cao no mercado secundario em
ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente
menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera nao
ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor
patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderd limitar substancialmente a capacidade
dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao
havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera nao obter o preco de
venda desejado e, inclusive, somente ter a opcao de vende-las a precos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor
patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Riscos juridicos e regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, a Classe e aos Cotistas e aos investimentos efetuados
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pela Classe, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragcdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos (conforme definido abaixo),
gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, e consequentemente os
Cotistas, bem como as condi¢cdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar os resultados da Classe.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Regulamento contém informacdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos
ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e
incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as
perspectivas deste Regulamento. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Regualmento, o que podera impactar de forma
adversa a Classe e consequentemente podera afetar os cotistas.

Risco de exposi¢cdo associados a locacdo e venda de iméveis

A atuacao do Fundo, de forma indireta, por meio do investimento em cotas do Fll,em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e 0 grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos-alvo do Fll, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fll e, consequentemente, pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade dos FllIs Investidos de alienacao dos
ativos alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para lajes ou
torres corporativas (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imodveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg¢ao ou
prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e
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energia elétrica.

Nestes casos, os Flls Investidos e, consequentemente, o Fundo poderao sofrer um
efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de potencial conflito de interesse

Existem potenciais situagdes que podem ensejar conflitos de interesse, incluindo a
possibilidade de aquisicao de ativos conflitados.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora ou Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos da Resolucao CVM 175 e do Regulamento.

Adicionalmente, no caso de nao aprovagao, pela assembleia especial da Classe, de
operacao na qual ha potencial conflito de interesses, a Classe podera perder
oportunidades de negocios relevantes para sua operacao € para manutencao de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual haja potencial conflito de
interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser
guestionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para
tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade da Classe podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Risco relacionado a liquidez

Como as classes de investimento imobiliario sao uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes
significativos de recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas —em comparacao com agdes e titulos publicos
— seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que as classes de
investimento imobiliario sdo constituidas na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extin¢cao da classe, fator este que
pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdao no
mercado secundario e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o
investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Como resultado, as classes de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de classes de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estes objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado.

Risco de nao aquisicdo dos Ativos Alvo Flis Investidos
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Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicao dos Ativos-Alvo
pelos Flls Investidos, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com o0s
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacao dos negocios em
questdao dependera da implementacao de diversas condi¢gdes estabelecidas,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusao satisfatéria das negociacdes definitivas
dos respectivos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativo Alvo e
celebragao dos documentos definitivos; (ii) a conclusao satisfatéria da auditoria dos
Ativo Alvo; e (iii) a realizacao da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e nao
factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
gue os potenciais negdcios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma
gue o Fundo poderd investir em ativos que nao estejam ali indicados e,
conseguentemente, podera afetar o resultado indicado no estudo de viabilidade dos
Flls Investidos. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora
na selecao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos FlIs Investidos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Os Cotistas estdao cientes também de que mesmo nesse cenario
podera haver a amortizacao das cotas subordinadas em excesso, conforme previsto
no regulamento dos Flls Investidos.

Risco da Classe nao ser capaz de liquidar seus ativos para pagamento do principal

A Classe foi constituida sob a forma de condominio fechado, e possui prazo de duracao
de 7 (sete) anos a contar da data de primeira integralizagao de cotas. Ao fim do prazo
de duracao, a Classe e, consequentemente, a Subclasse A, sera liquidada observados
0os procedimentos estabelecidos no Anexo | ao Regulamento e nos respectivos
apéndices. Neste sentido, a Classe podera nao ser capaz de alienar os ativos
integrantes de seu patrimdnio previamente a sua liquidacao, de forma que, caso isso
ocorra, a Administradora convocara uma Assembleia de Cotista a fim de deliberar se,
quando da liquidagao da Classe, (i) no caso dos ativos serem imoveis, serao entregues
aos cotistas da Classe os ativos diretamente na proporgao da participacao de cada um
deles; ou (ii) a possibilidade dos Cotistas precisarem conferir um prazo adicional para
a alienacao dos ativos pela Gestora; ou ainda (iii) caso os ativos sejam ativos financeiros,
a Classe podera providenciar a alienagcao forcada dos ativos. Todas as possibilidades
citadas sdo capazes de causar prejuizo aos investidores que, poderdao encontrar
dificuldades para alienar tais ativos, comprometendo assim a sua rentabilidade e,
conseguentemente, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco tributario

Alteracdes nas regras tributarias ou na sua interpretacao e aplicagao podem resultar
em aumento da carga tributaria incidente sobre investimentos em fundos imobiliarios
e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (i)
eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicdo de isencdes fiscais, na
forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de
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calculo dos tributos existentes; (iii) criagcao de tributos;, e (iv) mudancas na
interpretacdo e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das
autoridades governamentais. Os efeitos dessas alteracdes, inclusive decorrentes de
eventuais reformas tributarias, nao podem ser quantificados, no entanto, poderao
sujeitar a Classe e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nao
ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe e aos
Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o
gue podera impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, os
resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°
9.779/99"), o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo se sujeita a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ", Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL",
Contribuicdao ao Programa de Integracao Social - “PIS" e Contribuicdao ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"). Se, por algum motivo, a Classe vier
a se enquadrar nesta situacao, a tributacao aplicavel aos seus investimentos sera
consideravelmente aumentada, o que podera resultar na redugao dos ganhos de seus
Cotistas.

Ainda, pode haver alteragcdes futuras na legislagcao tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que
referidas alteracdes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de alteracio da legislacdo aplicavel ao Fundo efou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacéo e/ou a alteracdo
da interpretacao de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
Oou a revogacgao de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
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recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislagao tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributéaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribui¢ao de rendimentos
e de resgate das Cotas.

O Governo Federal publicou a Medida Proviséria n°1.303, de 11 de junho de 2025 (“MP”),
visando implementar alteracdes na tributacao de aplicagdes financeiras, incluindo
mudancas aplicaveis a fundos de investimento, entre os quais os Fundos. Caso venha
a ser convertida em lei, a maior parte das disposi¢cdes introduzidas pela Medida
Provisoria n®1.303/25 esta prevista para entrar em vigor a partir de 1° de janeiro de 2026.

Dentre as novas regras, destacam-se as seguintes:

i. Cotistas residentes no Brasil: os rendimentos auferidos pelos cotistas em
aplicacdes em fundos passariam a estar sujeitos ao Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRF") a aliguota de 17,5%, extinguindo-se a atual isencao aplicavel as pessoas fisicas.
Caso sejam atendidos os requisitos atualmente previstos para essa isencao, 0s
rendimentos auferidos por esses cotistas pessoas fisicas ficardao sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 5%.

ii. Cotistas nao residentes (“INR"): a Medida Proviséria altera o regime especial
aplicavel aos INR nas aplicacdes realizadas nos mercados financeiro e de capitais,
majorando a aliquota atualmente aplicavel de IRRF de 15% para 17,5%, revogando,
ainda, a isencao aplicavel aos ganhos na alienagao de cotas de fundos de investimento
realizada em bolsa de valores. Jd os INR em JTF passam a se sujeitar a aliquota de 25%.

iii. Distribuicao de rendimentos: a Medida Provisdria propde revogar a obrigacao
dos Fll de distribuirem pelo menos 95% dos lucros liquidos (calculado em regime de
caixa, com base em balancos semestrais).

iv. Tributagcao das carteiras dos fundos: a Medida Provisdria traz alteracdes
relevantes nas regras tributarias aplicaveis as operacdes realizadas na carteira dos
fundos de investimento imobiliarios. De acordo com a redac¢ao proposta, ficam isentos
do IRRF os rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobiliarios
e das demais aplicagdes financeiras integrantes das carteiras destes fundos, incluindo
o recebimento de aluguéis de imodveis. No entanto, a MP € omissa quanto a tributacao
dos ganhos na alienacao de imoveis e direitos reais sobre imodveis, podendo gerar
incerteza quanto ao tratamento tributario aplicavel.

Diante disso, recomenda-se o acompanhamento da tramita¢ao legislativa da MP e a
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avaliacao continua dos seus efeitos.

Risco relacionado ao descompasso entre o desempenho futuro do Fundo e as
perspectivas contidas nos documentos da oferta de cotas do FllI

Os documentos da oferta do FIl contém informagdes, bem como perspectivas de
desempenho do Fll que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas nos documentos da oferta de cotas do FlI
em relagcao ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes
sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo dos documentos da oferta de
cotas do Fll foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fll seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos documentos da oferta de cotas do Fll e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Risco relacionado ao conflito de interesses na administracao e distribuicao das
Cotas.

A Classe é administrada pela Administradora e gerido pela Gestora e as Cotas serao
distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, todos do mesmo grupo
econdbmico. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que o
mesmo grupo desempenhara trés funcdes diferentes na Oferta e na Classe, o que
podera prejudicar os Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n°
12.024/09"), os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos do
imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe e,
conseguentemente, dos Cotistas.

Risco sistémico e do setor imobiliario

Os precos dos ativos relacionados ao setor imobiliario sao afetados por condigcdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas a Classe.
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A reducao do poder aquisitivo da populagao pode ter consequéncias negativas sobre
o valor dos imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imodveis, afetando os ativos
da Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢co de negociagao das
Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pela Classe, pela Administradora
ou pela Gestora qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

A Classe podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis,
a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que a Classe poderd enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para
aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e,
consequentemente, dos Cotistas, em funcao da impossibilidade de aquisicao de ativos
a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisées judiciais, extrajudiciais ou arbitrais desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, trabalhista e tributaria.
Nao ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos propostos contra a
Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos
decorrentes de tais processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricao e integralizagao de Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com
eventuais perdas.

Risco relativo a aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios

O processo de aquisicao dos ativos imobiliarios depende de um conjunto de medidas
a serem realizadas, sendo que, a Classe podera nao conseguir adquirir ou alienar ativos
imobiliarios nas condicdes pretendidas, o que podera afetar negativamente a sua
rentabilidade, e consequentemente, os Cotistas. Ademais, aquisi¢des podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢ao dos Ativos
Imobiliarios, ainda que em dagao em pagamento.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de possivel
inadimplemento e consequente execug¢ao das garantias outorgadas a respectiva
operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na composicao
da carteira da Classe, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe ser afetada.
Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia

53de 73

21



$ btgpactual

&

Safra

outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas da Classe € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos
a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com a
alienacao dos ativos.

Riscos de liquidez reduzida das Cotas no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagao das cotas que permita aos cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicao
adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagao das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Risco de inexisténcia de quérum para as deliberagcées a serem tomadas pela
assembleia geral de cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
gue fundos de investimento imobiliario tendem a possuir niumero elevado de Cotistas,
é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagao (quando
aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada
da Classe.

Risco decorrente das operagcdes no mercado de derivativos

A contratacao pela Classe de modalidades de operacdes de derivativos podera
acarretar variacdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. O uso de derivativos pela Classe
pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou

54de73

212



$ btgpactual

&

Safra

ganhos a Classe. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como
uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante (conforme
definido abaixo), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos ativos da Classe, este
podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de advogado
para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias
relacionadas aos Ativos da Classe nao seja suficiente para com as obrigagdes
financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e
reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento na Classe.

Riscos relacionados a aquisicao de ativos onerados

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento e no Anexo | ao
Regulamento, a Classe podera adquirir ativos imobiliarios sobre os quais recaiam énus
reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da Classe. Tais 6nus
podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe e os seus resultados, bem
como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes ativos
imobiliarios. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus apds a
aquisicao dos respectivos ativos imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar sujeito
a pagamentos decorrente de tais 6nus, cujo custo podera ser alto, podendo resultar
em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

A propriedade de Cotas da Classe nao confere aos seus titulares qualquer direito real
sobre os bens e direitos que integram o patriménio da Classe, bem como seus frutos
e rendimentos. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem
qualqguer ativo relacionado a Classe ou garantia real sobre seus investimentos.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os ativos que poderao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragdes nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepg¢ao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serao administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados da Classe
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe concentrara seus investimentos nos FlIs Investidos (conforme definido
abaixo). A politica de investimento dos Flls Investidos, por sua vez, exige que os Flls
Investidos diversifiguem seus investimentos, mas tal diversificacdao nao garante que
Nnao ocorra concentracao de riscos. Assim, qualquer perda isolada relativa aos ativos
dos Flls Investidos podera ter um impacto adverso significativo sobre a Classe,
sujeitando-o a maiores riscos de perdas do que estaria sujeito caso os investimentos
estivessem diversificados.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Termos de Aceitagao feitos perante tais Participantes Especiais. Na hipotese de haver
descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas no Termo de Adesao,
conforme o caso, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e
regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo,
sem limitacao, aquelas previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, a critério
exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar
o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, devendo cancelar todas
as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los
integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Cotas, no
prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento do Participante Especial; (i) arcara com quaisquer custos relativos
a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e
indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive
honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses
contados da data da comunicacao da violagao, de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a
coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao serd, em hipotese
alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do
Participante Especial.
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Risco decorrente da nido obrigatoriedade de revisdes ef/ou atualizacdes de
projecoes do FlI

O FIl, sua administradora, sua gestora e sua instituicdao intermediaria lider nao
possuem qualguer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
dos documentos da oferta de cotas do Fll e/ou de qualguer material de divulgacao da
classe do Fll e/ou da oferta de cotas do FlI, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas
ou outras circunstancias posteriores a data dos documentos da oferta de cotas do FlI
e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mMmesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas, o
gue podera afetar negativamente os Cotistas.

Risco de Governanca

Exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os uUnicos Cotistas ou mediante
aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de
cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia
geral de cotistas em que se dara a permissao de voto, nao podem votar nas
assembleias especiais de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os
socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo ou com a Classe no que se refere a matéria em
votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de
bens de sua propriedade. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nos incisos “i" a “v". Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
assembleia geral de cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista as classes de investimento imobiliario
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de qudérum de instalacao
(quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas
serao afetados negativamente.

Auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas na Classe nao contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

Aaquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a
Administradora na tomada de decisao de investimentos pela Classe, sem a defini¢cao
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de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de nao se encontrar um Ativo-
Alvo (conforme definido abaixo) para a destinacao de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aguela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de formma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade da Classe também. Os Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) objeto
de investimento pela Classe serao administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestio
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestagcao dos servicos a Classe. Falhas
na identificacao de novos Ativos-Alvo (conforme definido abaixo), na manutencgao dos
Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e
alienacao, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, 0s seus
Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada da Classe

No caso de aprovagao em assembleia geral de cotistas pela liquidagdao antecipada da
Classe, os Cotistas poderao receber ativos em regime de condominio civil. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente de alteragcdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da assembleia geral de cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de
operacao da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco da Distribuicdao Parcial e de Nao Colocacido da Captacdao Minima

A Oferta serd cancelada caso nao sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente
a Captacao Minima. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacao Minima, mas nao
seja atingido o Montante Inicial da Emissao, a Classe terda menos recursos para investir
em Ativos-Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.
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Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera menor
gue o Montante Inicial da Emissdao, ou seja, existirao menos Cotas da Classe para
negociacao no mercado secundario, ocasiao em que a liguidez das Cotas da Classe
sera reduzida, o que podera afetar forma adversa a Classe, e consequentemente afetar
os Cotistas.

Risco de Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no documentos da oferta de cotas do Fll, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nao sera
permitida a colocagao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cao CVM 160, sendo as
respectivas ordens de investimento e Termos de Aceitacdao da Oferta (conforme
definido abaixo) automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1°
do artigo 56 da Resolucao CVM 160. Caso nao seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndao havera limitacao para
participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores. A participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndao tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao, o que pode impactar
de forma adversa a liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Risco de Encerramento dos Periodos de Coleta de Intencdes de Investimento

Atingida a Captacao Minima, o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimentos
podera ser encerrado a qualguer momento, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, sendo certo que o Periodo de Coleta de
Intenc¢des de Investimentos podera ndo ser iniciado ou encerrado anteriormente a
data prevista e o Procedimento de Alocacao podera nao ser realizado, de forma que
os Investidores que pretenderem enviar seus Termos de Aceitacao (conforme definido
abaixo) apds tal data nao poderao aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de
investimento nao sera concretizada.

Risco de Nao Concretizagao da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores
da Oferta poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, os Investidores da Oferta
que ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissao para o Coordenador Lider
terao a expectativa de rentabilidade de tais recursos prejudicada, visto que nesta
hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
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os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios. Nesta
hipdtese, os investidores terao sua expectativa de investimento frustrada.

O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado
secundario

A participagao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas podem optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a
liquidez. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir
gue o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao, o que
podera afetar negativamente os Cotistas.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito da Emissao, a Gestora foi responsavel pela elaboracao do Estudo de
Viabilidade, o que caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo
de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndao foram objeto de auditoria, revisao,
compilacdao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliacao. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao
contém uma conclusao, opiniaoc ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razbes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto.

A Gestora utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes proprias levando
em consideracao sua experiéncia e as condi¢cdes recentes de mercado para a
elaboracdao do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo nao
representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado
ou rentabilidade por parte da Administradora, da Gestora ou da Classe. Entretanto,
mesmo que tais premissas e condicdes se materializem, ndo ha garantia que a
rentabilidade almejada sera obtida. Ainda, em razao de nao haver verificacao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicoes enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Cotas até o encerramento da
Oferta

Durante a colocag¢ao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota somente
passara a negociar livremente suas Cotas na B3 posteriormente a divulgacao do
Anuncio de Encerramento. Os titulares das Cotas fardao jus exclusivamente aos
rendimentos tratados no Capitulo VIl do Regulamento, apds a divulgagao do Anuncio
de Encerramento. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das
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ordens por qualgquer motivo, inclusive em caso de nao atendimento da Captacao
Minima ou nao atendimento da condi¢cao eventualmente estipulada pelo Investidor
da Oferta ou Cotista da Classe em caso de Distribuicao Parcial, sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagao das Cotas, sem
qualguer indecéncia de juros ou correcao monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao
podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardao jus ao
recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da
respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

A Classe, representado pela Administradora, € parte do Contrato de Distribuicao, que
regula os esfor¢cos de colocagao das Cotas. O Contrato de Distribui¢ao apresenta uma
clausula de indenizacao em favor do Coordenador Lider para que a Classe o indenize,
caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecdes ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenag¢ao da Classe em um
processo de indenizagao com relagao a eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimédnio da Classe, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcao das Cotas.

Risco relativo a concentracgao e direito de voto

Nos termos do regulamento do Fundo, os cotistas titulares de mais do que 10% (dez
por cento) das cotas da Subclasse A, exercerao direito de voto limitado a 10% (dez por
cento) do total das cotas subscritas nas deliberacdes submetidas a assembleia de
cotistas. Dessa forma, os cotistas que venham a deter posicao substancial de cotas do
Fundo poderao ter seu direito de voto limitado em assembleias, o que pode diminuir
sua capacidade de influenciar deliberacdes relevantes no ambito da governanca do
Fundo, afetando seu controle e, potencialmente, a rentabilidade de suas cotas.

Risco quanto a Politica de Investimento da Classe

A Classe podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis,
a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento (conforme definido no Regulamento), de modo que a Classe podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de ativos. A auséncia de ativos para aquisicao pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisi¢ao
de ativos a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas, o que podera impactar
de forma adversa a Classe e consequentemente o rendimento das Cotas.

Risco de concentracao da carteira da Classe
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O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em ativos mobilidrios. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O
risco da aplicacao na Classe tera intima relagcao com a concentracao da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de a Classe sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de diluicdo

No caso de realizagao de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissdbes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas da Classe reduzida.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior
ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizagao das Cotas,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimbnio liquido
negativo e qualquer fato que leve a Classe a incorrer em patriménio liquido negativo
culminara na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes
adicionais de capital na Classe, caso a assembleia geral de cotistas assim decida e na
forma prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serao realizados, ou ainda, que apods a realizacao de tal aporte, a Classe passara
a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, o que podera impactar de forma adversa o
rendimento do fundo, e consequentemente impactar de forma adversa o cotista.

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario
até a divulgacao do Anuncio de Encerramento

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas
bloqueadas para negociag¢ao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador
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Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por estes, observado que
referidas Cotas somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apods a
divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de nao atendimento das ordens por qualguer motivo, inclusive em caso de
nao atendimento da Captacao Minima ou nao atendimento da condigao
eventualmente estipulada em caso de Distribuicao Parcial, sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacao das Cotas, sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista
e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao
podera negociar as Cotas subscritas até a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Risco de descontinuidade do investimento

As classes de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
nao, em hipodtese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos da Classe
podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes,
a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos podera impactar o patrimdnio liquido
da Classe. Na hipoétese de o patriménio liquido da Classe ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe. Além disso, ha algumas
hipdteses em que a assembleia especial de Cotistas podera optar pela liquidagao da
Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos ativos integrantes da carteira da Classe. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liquidacao da Classe.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
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Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no
Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagcao aos
Ativos-Alvo (conforme definido abaixo) da Oferta.

Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos-Alvo (conforme
definido abaixo) da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas induUstrias mundiais, na economia
brasileira € no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas também podem resultar em politicas de quarentena da populagcao ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdao, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho da Classe e dos imdveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como prejudicar a valorizacao de Cotas da Classe, seus rendimentos e,
consequentemente, seus Cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou
decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera
sofrer intervencéo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em gue a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, a Classe sera liquidada
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagcao de
assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)

transferéncia da administracao ou da gestao da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacao
a outro fundo, ou (iii) liquidagao da Classe.
A ocorréncia das hipodteses previstas nos itens “i” e “ii" acima podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.
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Risco decorrente da prestacdao dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira da
Classe, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de
outras classes de investimento que tenham por objeto o investimento em titulos de
valores mobiliarios. Desta forma, no ambito de sua atuac¢ao na qualidade de gestor da
Classe e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que nao € possivel
garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos,
o0 que poderd afetar de forma adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente
a rentabilidade dos Investidores.

Risco relacionado a substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande
parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos ativos. Assim, a eventual
substituicao da Gestora podera afetar a capacidade da Classe de geracao de resultado,
o rendimento das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

As Cotas serdao depositadas para negociagdo em ambiente de balcao e ndo em
bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se
desenvolver. As Cotas serao registradas para negocia¢cao no mercado secundario em
ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente
menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera nao ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial,
calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade
dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasiao que desejarem. Nao
havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera nao obter o preco de
venda desejado e, inclusive, somente ter a opc¢ao de vende-las a precos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisicao ou do que o valor
patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Risco relacionado ao critério de alocagdo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo), o total de
Cotas objeto dos Termos de Aceitacao (conforme definido abaixo) apresentados pelos
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Investidores Nao Institucionais (conforme definido abaixo) seja superior ao percentual
destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado o procedimento de alocacao por
ordem de chegada dos Termos de Aceitacdo considerando o momento de
apresentacao do Termo de Aceitacao, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao
Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocacao dos Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagao parcial do Termo
de Aceitagao pelo Investidor Nao Institucional, hipotese em que o Termo de Aceitacao
do Investidor Nao Institucional podera ser atendido em montante inferior a Aplicagao
Minima Inicial g, portanto, o ultimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu Termo
de Aceitacao atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocac¢ao, conforme a ordem em
gue o Termo de Aceitacao for recebido e processado. Nesses casos o Investidor Nao
Institucional podera ter seu investimento reduzido ou ndo ser alocado na Oferta, o que
podera frustrar sua expectativa de investimento.

Risco de perdas patrimoniais e responsabilidade limitada

Os cotistas poderao, em decorréncia das operacdes da Classe, sofrer significativas
perdas patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital por eles aportado, havendo,
ainda, a possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo da Classe.
Constatado o patrimdnio liquido negativo, a Classe estara sujeita a insolvéncia,
afetando negativamente os Cotistas.

Risco de permanéncia na Classe findo o prazo de durag¢do da Classe

Findo o prazo de duracao da Classe, caso seja instalada a assembleia especial de
Cotistas para deliberar pela prorrogacao do prazo de vigéncia da Classe, e caso o
Cotista decida por liquidar sua participacao na Classe, o Cotista podera encontrar
dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em
condicdes de mercado desfavoraveis, nestas condicdes, o Cotista podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode
resultar na queda do preco da Cota, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cenario
limita a liquidez e pode impactar negativamente a estratégia de investimento do
Cotista.

Risco de conflito de interesses

O Regulamento prevé a possibilidade de contratagcao de empresas do mesmo grupo
da Administradora para a prestacao de servicos de administragao, gestao, custodia,
distribuicdo, escrituracao das cotas e intermediacdao de operacdes da Classe no
mercado secundario. Além disso, a Politica de Investimentos (conforme definido no
Regulamento) estabelece que poderao ser adquiridos pela Classe, ativos cuja
estruturacao, distribuicao, emissao e/ou administracdo, conforme aplicavel, tenha sido
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realizada pela Administradora ou por quaisquer dos cotistas, por outras empresas a
estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa Vvir a ter interesse na operacao,
mediante aprovagao em assembleia de cotistas. Deste modo nao é possivel assegurar
que eventuais contratagdes ou aquisi¢des Nao caracterizaram situacdes de conflito de
interesses o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagcdo extraordinaria de
determinados ativos

Determinados ativos da Classe poderdao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagcao extraordinaria. Tal situacao pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdao aos critérios de
concentracao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio
em determinados ativos. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao,
pela Gestora, de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento
(conforme definido no Regulamento).

Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o
patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, nao sendo
devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante (conforme
definido abaixo) qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato, podendo impactar negativamente na Classe, consequentemente as Cotas
e os Investidores.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FlI

Como os fundos de investimento imobiliario sao uma modalidade de investimentoem
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentam volumes
significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de
gue os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extingao do Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociacao No mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao no
mercado de bolsa ou de balcdao organizado, consequentemente podendo impactar de
forma negativa os cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do da Classe
deverd estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
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préximos aos imoveis dos FllIs Investidos, o que podera dificultar a capacidade dos
Flls Investidos em renovar as locacdes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios concorrentes em areas proximas as areas em que se
situam os ativos alvo dos Flis Investidos poderdo impactar adversamente a capacidade
dos Flls Investidos, direta ou indiretamente, locar e renovar a locacao de espacos dos
ativo alvo dos FlIs Investidos em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma
reducao na receita dos FlIs Investidos e na rentabilidade das cotas dos FlIs Investidos
e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizagao de
investimentos extraordinarios dos Flls Investidos para reforma e adaptagao dos
imdveis, cuja realizacdo nao estava prevista originalmente e que poderao
comprometer a distribuicao de rendimentos a Classe, na qualidade de cotista dos Flls
Investidos.

Riscos de flutuag¢ées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio da
Classe

O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar direta ou indiretamente a
carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagcdes de precos,
cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas em cumprimento a
regulamentacio aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais
imaoveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagcao destes imoveis, bem
como o preco de negociagao das Cotas no mercado secundario poderao ser
adversamente afetados.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacao que podem vir a ser
suportados pelo Ativo Alvo da Classe e, consequentemente, pela Classe:

(i) quanto a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em nao recebimento de receitas por parte do Ativo Alvo da Classe, o que
podera fazer com que o Ativo Alvo nao tenha condi¢gdes de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados
a arcarem com os encargos do Ativo Alvo e/ou impacto negativo no rendimento das
Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com acdes judiciais para cobranca de
alugueis gerando despesas extraordinarias {a Classe;

(ii) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe nao se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de
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outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), “nas locacdes de imodveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja
explorando seu negoécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, nao seja de interesse do Ativo
Alvo da Classe proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a
renovagcao compulséria do contrato de locacao, desde que preenchidos os requisitos
legais e observado o prazo para propositura da agao renovatoria. Ainda em fungao dos
contratos de locacgao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, nao houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera
ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢co do mercado. Com
isso, os valores de locagao poderao variar conforme as condicdes de mercado vigentes
a época da acao revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade das Cotas
do Ativo Alvo e, consegquentemente, impactando de forma negativa a rentabilidade
das Cotas da Classe;

(iii) guanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora do Ativo Alvo aja de
forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisao dos contratos de locacgao,
incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locacao sem o pagamento da indenizacao devida,
hipdteses em que as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracao do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: dependendo do setor as receitas decorrentes de locagao
poderao variar consideravelmente em funcao da época do ano, do desaquecimento
econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de
juros, inflacao, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducao na receita da
Classe e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da
carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negocia¢ao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
impactando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade da Classe e o
preco de negociacao das Cotas. H3, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
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ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Risco de nao contratacido de seguro

Nao é possivel assegurar que na locacao dos imoveis, investidos direta ou
indiretamente pelo Classe, sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, nao
€ possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Imodveis de
perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso,
existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela
seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
gualguer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho
operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual
direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢cao financeira da Classe
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou NAo sejam
cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a
Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, nao € possivel assegurar
gue o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse
seguravel e/ou gque a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a
cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais
acoes judiciais, poderao, ainda, ser extremmamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do
seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da
Classe e das Cotas.

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacao dos bens imoéveis pelo
Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou
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indiretamente da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco
gue venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira
e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao € ou criagao
de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais imoveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios que
ainda nao estejam concluidos e, portanto, ndao tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizagao dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagcao prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imodveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracao publica;
(i) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da
licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagcao ou renovagao de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociag¢ao das Cotas.

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que
integram, direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracao de Imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislagao, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como:
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragcao de energia, entre outras); falta de
outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacao de agua
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por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos);
falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagcao para
supressao de vegetacao e intervencao em area de preservacao permanente; falta de
autorizacao especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatéarios solidariamente, com possiveis riscos
a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imodveis, que
podem acarretar a perda de valor dos imdveis efou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
conseguéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢ao das Cotas.

Na hipdtese de violagao da legislacao ambiental - incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagcbes) e das sancdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Destaca-se
gue, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicao -
inclusive mediante contaminacao do solo e da agua -, sdo consideradas infracdes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacdao da contaminacao). Nos exemplos
mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislagcao federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de
modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
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atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6érgaos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

~

Risco relativo a possibilidade de determinados investidores minoritarios, em
relacdo as quantidades cotas da Classe em circulacido, serem obrigados a acatar
determinadas decisdes deliberadas em Assembleia de Cotistas, ainda que
manifestem votos contrario

Ainda que cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto
da Assembleia de Cotistas, as matérias objeto da deliberacdao podem vir a ser
aprovadas desde que o quérum minimo seja atendido. Nessa hipdtese, a ordem do dia
sera aprovada e os Cotistas minoritarios serao afetados negativamente.

Demais riscos

A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS SUBCLASSE A DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA
DO J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Emissao”, “Classe” e Fundo”, respectivamente).

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de
Viabilidade”) foi elaborado pela SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(“Gestora”), em outubro de 2025.

A Classe tem por objeto proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por
meio da aplicacao, nos termos de sua politica de investimento, de, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patrimonio liquido em cotas de emissdao do JS RENDA ATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 62.206.618/0001-60 (“FIl Renda

Ativa” ou “Ativos-Alvo”).

Para a realizacdo deste Estudo de Viabilidade, foram utilizadas premissas economicas, baseadas em
dados historicos dos diferentes seguimentos do mercado imobiliario, do mercado de fundos de investimento
imobiliario, além da visdo da situacdo atual, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem
parte da expectativa da Gestora. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como promessa ou garantia de rentabilidade, sendo que a Gestora nao pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui

apresentados.

O presente Estudo tem como objetivo ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo,

e estimar a viabilidade financeira da Emissao.

Resumo da Transacao

Com os recursos da Emissao, a Classe investira em cotas do FIl Renda Ativa, a ser administrado pelo BANCO
J. SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob n° 03.017.677/0001-20 (“Banco J. Safra”) e gerido pela Gestora, o qual
ird investir em cotas seniores da classe Gnica do JS RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 62.950.991/0001-20 (“FIl Master”),
bem como cotas de subclasses seniores de outros fundos imobiliarios (“Outros Feeders”, e em conjunto com
o FIl Renda Ativa e o FIl Master, os “FllIs Investidos”). Os Flls Investidos serao compostos por 2 (duas)

subclasses de cotas, quais sejam, a subclasse de cotas A (“Subclasse Sénior”) e a subclasse de cotas B

(“Subclasse Subordinada” e, em conjunto com a Subclasse Sénior, as “Subclasses”).

As Cotas das Subclasses Seniores dos Flls Investidos, a serem investidas pela Classe terdo senioridade em

235



relacdo ao recebimento de distribuicbes, rendimentos e amortizacbes até uma rentabilidade-alvo
equivalente a variacao do IPCA (acumulado de 12 meses com defasagem de 2 meses), acrescido de 8,75%

(oito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano.

As cotas da Subclasse Subordinada do Fll Master serao integralizadas pelo Fundo 1 (conforme definido abaixo)
com parte do Imovel 1 (conforme definido abaixo), enquanto as cotas da Subclasse Sénior serao
integralizadas, pela Classe, em moeda corrente nacional.

Além de parte do Imoével 1, definido abaixo, que sera integralizado por fundo de investimento imobiliario
(“Fundo 1”) no FIl Master, nos termos e condicdes identificados abaixo, a Gestora, no exercicio de suas
atividades de originacdo, selecao, analise e negociacao, e conforme o resultado da Oferta e da avaliacdo do
Pipeline Alvo dos FlIs Investidos aqui previsto, buscara efetuar a potencial aquisicdo de ativos em

conformidade com a politica de investimento dos Flls Investidos.

Tese de Investimento: Estrutura Detalhada
Dinamica de Distribuicao de
Dividendo dos Fundos

Fll J SAFRA Renda Ativa Il
Montante: RS 300mm

Receita do Fundo
+ Venda dos Ativos

Fundo destinado a COTA UNICA
investir em Cotas Fll JS Renda Ativa
Séniores. Montante: RS 1,3 bi

Despesas do Fundo
Operacionais @ Administrativas

f Pagamento mensal da
80% N rentabilidade da cota Sénior
nior R 875% a.a?

Outros Feeders
1vess Pre (Isentos de IR para PF)

esSdares Profssionss

20% a 30%
Cota Subordinada

Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3 Ativo 4 Ativo 5 Ativo 6

Lajes Corporativas A+ em Sdo Paulo

" @ JSafra |z |
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Tese de Investimento: Resumo da Estrutura

O 6 6

4

Estrutura do Fundo Remuneragao Cota Colchao de Seguranga Fluxo de Pagamentos Prioridade no Fluxo
Sénior de Caixa
Fundo investe em cotas Renda Alvo de IPCA+ Duas Camadas de Dividendos mensais, e a Cotas Séniores do Fll
séniores de lundos 8,75% a.a., cuin isengao protegio. Subordinagio ygeslao buscard, por meio Master tém direito
imobiliarios, prazo de até 7 de IR para cotistas pessoa (20% - 30%) + da venda de ativos, a prioritario a 100% das
anos. fisica. Possibilidade de Renda devolugdo do principal receitas dos ativos até
Minima Garantida® corrigido pelo |PCA no

Tese de Investimento

Colchao de Seguran

cumprir sua remuneracao
vencimento. alvo.

@® JSafra [z== | 1

Montante Oferta Sénior do FIl Master/ Montante Oferta Total do Fll Master
R$ 1,3 bi
R$ 1,7 bi

Loan-to-Value
Razio de Garantia

e 75%

Margem de 25%

Mesmo em cenarios de venda dos imdveis com desagio, esima-se
qua haja margam suficianta para assagurar o pagamanto das
cotas sénior,

or do seguro se encer
r segue sofrendo reajustes.

or do principal da

Caso a receita das locaghes ndo seja o suficiente para
pagar a rentabilidade da cota sénior (8,75% a.a. ) o fundo

Tese de Investimento: Mercado de Lajes em Sao Paulo

Vacincia am declinio desde o iniclo de 2021
Vacinca se moxmanda dos vaams adhservadas no perioda pré-pandemia
B
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Tese de Investimento: Gestora com Expertise no mercado

Expertise a partir da gestao de imoveis corporativos na cidade de Sao Paulo, com o 3* maior participagao no IFIX' dentre os fundos de lajes comerciais.

Numeros do JSRE11 Detalhamento dos Ativos
Tower Bridge Corporate:
PO
2011 ABL (m?):  55.051 Vacancia: 25% Classe: AAA
Fragao: 100% Entrega: 02/2013 Localizagao: Berrini
Valor Patrimonial Inquilinos: 21 Construtora: Brookfield Certificados: LEED Gold
R$ 2,1 bi
Torres Marble e Ebony — Complexo Rochavera:
ABL 2 ABL (m?):  55.380 Vacincia:  4.8% Classe:  AMA
121.938 m Fragao: 40,0% Entrega: 07/2008 Localizagao: Chucri Zaidan
! Inquilinos: 30 Construtora: Método Eng. Certificados: LEED Gold
Cotistas
87.365 Ed. W Torre Nagdes Unidas llI:
Vacancia Total ABL (m?):  22.966 Vacancia:  0,0% Classe: AA
2.1% Fragao: 64,3% Entrega: 02/2013 Localizagao: Pinheiros
4 Inquilinos: 10 Construtora: W Torre Certificados: LEED Silver
Inquilinos
i Ed. Paulista:
% 5 ABL (m?):  25.206 Vacancia: 0,0% Classe: AA
4 Ativos AAA/AA nas regides o 5 -
Fragdo: 100,0% Entrega: 082012 Localizagdo: Paulista
CBD* de Sao Paulo e e

Inquilinos: 14 Construtora: W Torre

Fontes: Relasdo Gerencial do JSRE11 (Ju25% B3; Clube FIl (Fundos Imobiiddos de Lajes Comerciais) o Bulidings
Nota: (1) b3 - Safa Asset; (2) Conrad Business Désyict

Estudo de Viabilidade: Imoveis Alvo® do Fll Master

Ativos localizados nas principais regibes comerciais de S&o0 Paulo, com padrio construtivo de A a AAA

Certificados: LEED Gold

® JSafra [z~ |

GEIND GIIED GEIED I GETED GEITED

Zoneamento Zoneamen to Zoneamento Zoneamento Zoneamen o Zoneamento
Zona Sul / SP Zona Sul | SP Zona Oeste [ SP Zona Oeste | SP Zona Sul / SP Zona Oeste [ SP
ABL Aprox. ABL Aprox. ABL Aprox. ABL Aprox. ABL Aprox. ABL Aprox.

30 mil = 40 mil m?

Idade Aprox.
7-10anos

N® de | nquilinos Aprox.

20 mil - 30 mil m*

|dade Aprox.
10-13 anos

N® de Inguilinos Aprox.

4 mil - 8 mil m*

Idade Aprox.
6-9 anos

N de Inquilinos Aprox.

30 mil — 40 mil m?

|dade Aprox.
5-8anos

N de Inquilinos Aprox.

18 mil = 30 mil m*

|dade Aprox.
15-20 anos

N® de Inguilinos Aprox.

30 mil — 40 mil m?

Idade Aprox.
20 - 25 anos

N® de Inguilinos Aprox.

10— 15 15-25 1-3 3-10 30 — 40 30 - 40
Classe Classe Classe Classe Classe Classe
A+ A+ At A+ At A+
Certificacdio Certificagio Certificagio Certifica ¢io Cerificagio Certificagio
LEED Gold LEED Gold NIA LEED Gold LEED Gold LEED Gold
Forte: Buldings Aanet
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110 FEl Master aualouer ins urmanto vincukante W S3nc0 & s oo dos Alvos Al dashor e [P PAANEAM O (e @i0u 3 chi Gaalo & AoUSICAD 00 QUARCLET A6 PRE-Cetomminacos com a Ll Zagko oo rearss
Cecomentes o Ofrta As IO ies pesanies neshe matr ial publiciEno 580 baseanas an Simulagies @ o8 resulacos nedl PoerdD Ser Signifc divaments dfenentes.

Estudo de Viabilidade: Carteira Consolidada

A carteira de ativos buscara contar com 6 ativos localizados em 4 regides. Aexpectativa & de mais de 100 inquilinos diversificados nos diversos setores da economia

Composigio Aproximada da Carteira por Setor de

Composigio da Carteira por Regido (% ABL) Atuacdio dos inquilinos [

Destaques do Portfdlio

soce | - - 100 - 110 Inquilinos
B e 130 mil — 160 mil m* de ABL
Ativos AAA: 80 mil — 85 mil m*
. _ =
fen e o -r:'.eue Ativos AA: 15 mil — 20 mil m
S Ativos A: 35 mil — 45 mil m?
Automptive 449 87% Ocupacgdo

Hatvel EAtvo2 EAtwe3 BAtived Batvas BAtvob

Forte: Buldng

]

MERAMENTE INDICATIVOS, SEM GARANTIADE OUE 05 RECURS0S SERAD ARLICADOS PELO FUNDO NECESSARMMENTE NESSE S SETORES MESTE SENTIDO. A ALOCACAD DESCRITA
DEMONS TRATIVO DA EXFECTATIVADE ALOCACAD. SEM GARANTIADE OUE 0SRECURSOS SERAO ARLICADOS NECESSARMMENTE NESSES SETORES

QUALOUER RENTABILDVADE ESPERADA PRE VESTA NAO REFRE SENTAE NEM DEVE SER CONSDERADA, A QUALDUER NOMENTO E 508 QUALOUER HIPOTESE, COMO PROMESSA. GARANTIAOU SUGESTAD DE
RENTA8ILDADE FUTURA MMM, OU GARSNTIDA 405 INVES TIDORES . A rortabd Fase chia o Faes s ndo Mepesants garant a oo sl icts At A rentabdiaadt ohukpaa nio & liouda deimpoatos. 26 infomagles
renentes restt: matenal bl b 80 bancads om Smuagios o cs el s noas podkendo ser sigrificatvaments Sioranies
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Mercados: Chucri Zaidan

InformagSes da Regido

Regifo de Sio Paulo Zona Sul
# Edificios A+ 36
Eatarue Tatal QAN BNA AN m?
Taxa de Vacincia Média 17,15%
Média de Prego Pedido R§ 98,29/ m?
Absorcio Liguida 2.404 99 m?
Atividade Construtiva 115.894 54 m*
OLIMPIA
MORUMEI ! MOEMA VILA
4 CLEMENT
dorumBIs
(2]
NOIANOPOLIS MIRANDAF
‘oLis
e Vi
a,
5 45 g
i
DE %{'5' 74
’ CAMPO
BELD
Fonte: Buddings (Dadhe Feferonins ac 2° Trimestne de 2005
Mercados: Paulista
Informacgées da Regido
Regido de Sao Paulo Zona Oeste
# Edificios A+ 48
Estoque Total 617.322,43 m*
Taxa de Vacancia Média 11,56 %
Média de Preco Pedido RS 137,47/ m?
Absorcao Liquida 2478774 m*
Atividade Construtiva 2792191 m*
ik =] IRAS
o Paulo

CERGUEIRA ' |0RRO 00
CESAR, 0 (NGLESE,

Mercados: Leopoldina / Barra Funda

Dados

Evelugio da Vacinela (% & 1.000 m?)
Ik e
3% 27%

13%

20% 17%

= Beiil: TAMA AT

2015 Z]l& am7 2018 2019 202

— Ahsorcha Brota (000 m?) e Absorgha Liquida ('000 m?) s Mowa Estoque (000 m®)  seee'facinga (%)

[l relativas & a0 lasan

Evolugio do Prego Pedido Médio (RS/nv)
i

e 2015 3 E4, @ ac I rimeste & 05

2015 2018 27 2018 2019 2020

201

2024

irk] 2023 2025

e P Métcin Pindicha (RS}
(1] 05 valores &0 rdfies acima 56 refaram a0 keantamanto & 47 bimes e de 3015 & 2024, a0 2° rimasre oo 205
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Dados Histéricos

Evolugdo da Vacancia (% e 1.000 m?)

13% 15% 14% 17%

26%

2%

16%

Hl-_ u -_ SMH
| =1 | -2I u

zms 2018 2017 2018 2019

—AbzargSo Bruta (000 ) e Absong 30 Liquida (000 7

2021

222 203 2024 Mﬁ

—— Novo Estoque (000 m?)  se/acinga (%)

(1) As porcentagens relatiias & \acincia no grvico Adma 5 feferem 20 (vaniments 6o 4° Bimastie e 2015 3 2024, ¢ a0 2° imestre db 2025

Evolugdo do Prego Pedido Médio (RS/nmv?)

1 108 10

2016 2017 2018 2019 200

w—Preco Médio Pedda (R$m?)

(1103

valores G gAACO ATHTA 56 MG 20 MANEMENo M 4° TMeste de 2015 3 2024, @0 2° timeste de 2025

12 137
108 16 17
2021 w2 2023 202¢ 225
® JSafra &= | »

Dados Histéricos

Evolugdo da Vacéancia (% e 1.000 m?)

Informacgdes da Regido
Regido de Sao Paulo Zona Oeste
# Edificios A+ 21
Estoque Total 403.01329 m*
Taxa de Vacancia Média 28,70 %

Média de Prego Pedido RS 76,67 / m*

Absorcao Liquida 9.084 24 m?
Atividade Construtiva 11.900,00 m*

LIMAC

FERDIZES

(1) As porcentagens reldivas & \acincia no Grifico adma 5o referom 2o fevanBmento do 4° Himestie de 2015 a 2024, @ 30 2° timestre db 2025

Evolugdo do Prego Pedido Médio (R$/nv)

64 &6 &8 &

72 70

(1) 05 vakees 0o grdlCo ACIMA 5@ MEfaren 20 Kankimento @ 4° 1mestie do 2015 a 2024, 020 2° rimesTe de 2025
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Mercados: Berrini

Informacées da Regido

Regido de Sao Paulo

Zona Sul

# Edificios A+

31

Estoque Total

576.154,11 m*

Taxa de Vacancia Média

12,27 %

Média de Prego Pedido RS 83,44/ m?
Absorcao Liquida 564549 m*
Atividade Construtiva 10.000,00 m*

thirapusra Park

Dados Histéricos

Evolugdo da Vacancia (% e 1.000 m?)
2% 26% 25% 0% 25% 2% 27%
16%

215 2018 2017 2013 2019 200 2081 2022 2023
42

m— oo Bruta (000 ) mees Absor 30 Uiquida (000 n7) s Nova Estaque (000 m?)

i a1 .

54 i 4 P £ 4t A
20 32, I - I7‘26 2w 21 a7y ﬁrz

| SRl AR ST K SUN AN TR

—/acinGa (%)

VILA (1) As porcentagens reldivas 8 4acancia no grifico Adma 50 feferem 20 |ovanBmento co 4° Mmaste ce 2015 a 2024, ¢ 30 2° bimese @ 2025

MORUMBI MOEMA Evolucdo do Prego Pedido Médio (RS/m?)

CLEME P

MorumBis

NDIANCPOLIS MIRANC 82 e

oLIS DctsvitFrios de

Dliveéira Bricge e
Oliveira Bridg % 2015 2016 2017 2018 219 220 2021 M2 223 2024 225

BROOK

N 8
=~ F AR L ! g m— e Médio Pedido (R3im?)
{157 10VO .

(1) O3 vakres Go gaAico Acina 56 MRATem 20 kMantamento @ 4° Himeste de 2015 3 2024, @40 2° imeste de 2005

Newiie r—— i @ JSafra |mm== | ©

Forte Buldngs (Dads Reforonis 30 2

Resultado do Fundo e Distribuicdo de Resultados

A receita bruta da Classe sera composta pelos dividendos das cotas do FIl Renda Ativa, cuja receita sera
composta pelos dividendos das cotas das Subclasses Séniores dos Flls Investidos. Sendo certo que da receita

bruta da Classe serao deduzidas as despesas do Fundo.

Os resultados das Subclasses Séniores serdo compostos pelos fluxos provenientes dos ativos que fazem parte
dos seus portfolios e também, pelas receitas financeiras dos investimentos aplicados pelo caixa dos Flis

Investidos. Dessas receitas, serdo deduzidas as despesas dos Flls Investidos e eventuais custos imobiliarios.

O resultado dos Flis Investidos buscarao remunerar as cotas das suas Subclasses Seniores a uma rentabilidade
alvo equivalente a variacdo do IPCA (acumulado de 12 meses com defasagem de 2 meses), acrescido de
8,75% (oito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, sendo o cupom de 8,75% (oito inteiros
e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano pago mensalmente, sobre o valor patrimonial das Subclasses
Seniores, que sera atualizado diariamente pelo IPCA, com a defasagem supracitada. Atualmente nao ha
uma Renda Minima Garantida (RMG) contratada. No entanto, caso as negociacdes em andamento sejam
concretizadas, podera ser incluida uma RMG com o objetivo de complementar o resultado dos Flls Investidos,
caso o resultado dos ativos investidos nao sejam suficientes para remunerar a Subclasse Sénior, conforme a
rentabilidade alvo estabelecida. Caso as negociacoes da RMG sejam finalizadas dentro do periodo de
distribuicao da Oferta, o Prospecto sera devidamente atualizado para detalhar a fonte pagadora da receita,
o beneficiario, o percentual ou montante, a periodicidade e o prazo oferecido. Ao fim do prazo de duracao
dos FllIs Investidos de 7 (sete) anos a gestao buscara, por meio da venda dos ativos, devolver integralmente
o capital aportado pelos detentores das cotas das Subclasses Seniores com a correcdo monetaria. As cotas
das Subclasses Seniores irdo compor entre 70% (setenta por cento) e 80% (oitenta por cento) do patrimonio

dos FlIs Investidos.
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0 grafico abaixo mostra a expectativa de distribuicao de dividendos (RS$/cota) para a cota dos Flls Investidos,

em uma projecao de 5 (cinco) anos, demonstrando, também, a correcao monetaria da referida cota:

Estudo de Viabilidade | Projecoes de Rentabilidade

O estudo considera que mensalmente serd pago as cotas Sénior uma rentabilidade equivalente a IPCA+ 8,75% a.a.

Rentabilidade Cota Sénior (R$/cota) Rentabilidade da cota sénior de acordo com o momento de encerramento do fundo
s a5 afvas forem vendidas antes de 5 anos e a oota sénior quitada amecipadamente, sua mrtatilidade fna & maior
dada alsita do Kicker (rentabilidade adicional em cima do princi pal)

Kicker Rentabilidade IPCA+ Rentabilidade Nominal
: Cota Sénior Cota Sénior

Ano 1 +2,60% IPCA +11,4% +16,0%
Ano 2 +1,95% IPGA +9,7% +130,8%
Ano 3 £1,30% IPGA +92% + 46,6%
Ano 4 +0,65% IPCA +B9% +64,2%

Ana 3 Mo d

B Principal Sénior MDividendo Sénior WIPCA Acumulada

# JSafra [s== | ™

Foram levadas em consideracao as seguintes premissas:

A) 100% de distribuicao mensal do resultado caixa dos FlIs Investidos e do Fll Renda Ativa, aos

respectivos cotistas.

B) Estimativas para IPCA conforme definido abaixo:

Ano 1: 4,17%; Ano 2: 4,39%; Ano 3: 3,62%; Ano 4: 3,50%; Ano 5: 3,50%

C) Alocacao do montante captado na oferta no primeiro més

Com base nas premissas deste Estudo de Viabilidade a rentabilidade alvo do Fll Renda Ativa e das Subclasses
Seniores dos FllIs Investidos é de IPCA + 8,75% ao ano liquido de imposto de renda, na média dos 5 (cinco)

anos contados a partir da liquidacao da oferta.

As cotas das Subclasses Seniores farao jus, em caso de liquidacao antecipada dos Flls Investidos, a uma
remuneracao adicional (“Kicker”) escalonada e decrescente, incidente sobre o valor principal da cota de
integralizacao. Assim, no primeiro ano de duracdo do Fundo, o Kicker correspondera a +2,60%; no segundo
ano +1,95%; no terceiro ano +1,30%; e no quarto ano a +0,65%. A partir do quinto ano em diante, ndao havera

aplicacao de Kicker, sendo devida apenas a remuneracao regular equivalente a IPCA+8,75% ao ano.

A RENTABILIDADE ESPERADA INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE, TRATANDO-SE
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APENAS DE ANALISE DA GESTORA SOB A OTICA E PREMISSAS INDICADAS NO PRESENTE ESTUDO DE
VIABILIDADE AS QUAIS PODERAO NAO REALIZAR, NAO EXISTINDO QUALQUER GARANTIA, POR PARTE DA
GESTORA, QUANTO A OBTENGAO DA RENTABILIDADE ESPERADA.

Custos Referente as Aquisicées dos Ativos pelo FIl Master

Sobre o preco de aquisicao dos ativos serdao acrescidos alguns custos adicionais, como o Imposto sobre

Transmissdao de Bens Imoveis (ITBI), emolumentos e despesas de cartério e outros custos. Esses custos

totalizardo um valor de aproximadamente RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), sujeitos a

variacées.

IPCA+B,T5%

Sobre o Fundo

SUMARIO EXECUTIVO

O que & o J SAFRA RENDA ATIVAII

Condigées da Oferta

Preco de Subscrigio ®

0J SAFRARENDAATIVA Il € um fundo de investimento
R$ 100,00

imobiliario com gestao ativa que buscard proporcionar aos

Catistas rendimentos em ativos via alocagao em Cotas

Negociagio
no ambiente
CETIP .

JS Renda
Aftiva [l

Dinamica da
Renda Fixa

Fonke: Buldings - 2* Trimesire 225
Pokac

(1] Conome eshuto de Wablidace

Séniores de Fls.

Recursos destinados a aquisigio de cotas sénlores de fundos
Iimobiliarios, com ativos corporatives em localizacBes primarias da

cidade de S8o Paulo, com qualidade construtiva A+

Rentabilidade alvo de IPCA+8,75% a.a.', isentos de IR para a
Pessoa Fisica (Remuneragio Bruta de IPCA+ 11%, com gross-up®
de IR)

Prazo do fundo de 7 ancs: ao final do periodo de investimento a
gestio buscar, por meio da venda de atives, develver integralmente
o capital corrigido pela inflagio.

(2] Ginoes Up o IR QU & O3S PAN CONarer LTa (0@ 1ig4ca am b, adi
(3] Os custos da oo ndo o MCHT S NS CRago 83 e de (dde

e
E5TE MATE RILDE DIAL S0 BASEADAS EM SIMULAGE:
(4] 05 INVESTIMENT 05 EMFUND0S NAD SA0 GARANTICOS FELO

Renda Alvo
Previsivel e Isenta
de IR para pessoas
fisicas:
IPCA+ 8,75%

Subordinagédo do
Risco:

20% a 30% de cotas
subordinadas no FlI
Master,
maijoritariamente
fundos Safra.

@ Imposto cons derands 15% db IR @ pojeqies e inflaglo S Assd

R MAQ RE
oe

Prazo do fundo de até

‘olume da Oferta

R$ 300.000.000,00

Piblico Alve
Investidores Qualificados

Alocagio da Oferta
Ordem de Chegada

Ambiente de Negociagio

Balcdo B3

ERADA. A

= @ JSafra |Eue- | 4

Lajes Gestoracom

Corporativas A+: 7 anos: expertise no
Localizadas em Sao + Busca do time de mercado de lajes

Paulo. gestao, por meio da corporativas

Carteira alvo com mais
de 100 inquilinos.
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venda de ativos, da
devolugdo do principal
corrigido pela inflagdo.
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Assets do Grupo J. Safra

Overview

R$ 158 bilhoes
Sob gestio das Assets do Safral’

R$ 103 bilhdes

13° Lugar

R$ 2,98 bilhdes
Em Flis ™

Reconhecimentos *

2* Methor do Ano em
Renda fixa no Methor
Banco e Plataforma para
nvestr — FGVcef eda s &
Dinheiro (2023);

Melhores do mercado -
Safra Kepler Advanced —
Exame (2023);

Melhor Gestor em
Agdes e 2* Melhorem
Renda Fixa no Meihor
Banco e Piataforma para
investr - FGVeefeda
Isto & Dinhewro {2024);

Avaliagao “Excelente”

Pela Moody's Rating™

Fundos
Fundos J. Safra
Asset
I ! \ .
Previdéncal Agdes Renda Foa /DI Mulsmercadas. u Cambiais

NGO
AGIRANTIA

B QUALOUER HPO
QUALOQUER HFQ

W0 PR

Historico de Gestdao de Fundos Imobiliarios

Fundos sob Gestio

f JS Renda Ativa :
s (Catipada) .
IPO:
: R$135bi

4
LTI T T T T T T P TTTrrrr e,

&

JSRE1
(Listada)

Aprax. R 2,12 biem
valor patrimanial

Fund of Funds

JSAF11
{Listada)

Aprox. R 633 mm am
walar patrimaonial

SuperFIM (SME)

{Listada)

Aprax. RS 44 mm am
walar patrimanial

Organograma

Rafael Quintas
CIO Crédito e Listados

Rafaal Bordak Quintas é o CIO
das estratégias de Crédito
Privado e fundos Listados.
Iniciou sua camaira como Traines
no Unibanco com passageans pelo
ltad Asset como Credit Research
Associate, tad BBA como Fixed
Income Salas, XP Investimantos
comao Partner, Head of Fixed
Income Salas e Produlos. Faz
parta do Grupo Safra desde 2019
como Head de Randa Fixa/COE
& Funding até janeiro de 2025,
guando inbegrou a Safra Assat
am sua atual posicio.

Forte: Safia fAss ot oLinkedin

o

Gustavo Bueno
Head de Fundos Imobiliros

Gustavo Garcia & o Head de
Real Estate na Safra Asset,
responsaval por todas as
astraldgias sob gasto da equipa
de fundos imabiliarios. Possui
mais de 15 anos de expariéncia.
Trabalhou na divisio de
Inwestmant Banking do Banco J.
Safra onde foi responsaval pala
cobartura do sator da Real
astata. Também trabalhou na XP
a na Cushman & Wakafield &
conta com expenéncia na drea da
Rasaarch do Banco Santandar.

JECR uby
R COM

Créadito Estruturado

JSCR11
{Listada)

Aprox. R$ 206 mm am
walar patrimanial

J5 Crédito
Estruturado
{Cetipada)

Aprox. R$ 385 MM am
walar patrimanial

o/Z0ZS) | Reldtdio Gerancial
ERADD. A OUALOUER

€

Guilherme Politi
Fundos de Ativos Reais

508

‘Guilharme Politi & gestor da
Fundos Imobiliarios na Safra
Assel, responsavel pelas
estratégias de ativos reais,
dantre alas a gestio direta do
FIIJSRE11. Com mais da 15
anos de expanneia
prafissianal no marcada
imabiliaria, Atuou como gestor
dos fundos imobiliarios da Rio
Bravo Investimantos, nos
sagmanios de lajes
corporativas e galpbes
logisticos. Trabathou tambéam
na JLL.
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GARANTIA OU SUGEST0 DE RENTABILDADE

Fundos sob Gestio

® JSafra [mae==

)5 Cred Est Fyy

mutras (URGEIES) ( JSRET uibolI0gs)

OUALOUER HFOTESE. COMO PROMESSA,

[ £

Henrigue Lazarini
Fund of Funds

Henrque Lazarini é gestor da
Fundos Imobiliarias na Safra
Assel, respensavel pela
gestao direta do fundo
imobiliario JSAF11 desde seu
|POy, akém da outras estratégias
e ativos liquidos do sefor
imobiliano. Possui passagans
por areas do marcado
financairo, como a masa

ins fitucional da aquity frading
o Bradesco BBl e ALM da
tesouraria do Banco Bradesco.

#® JSafra [z5= | *

Gabriel Malta

Fundos de Ativos Reais

‘Gabrial Malla & analista de
Fundos Imobiliarios de
Ativos Reais na Safra Asset.
Com mais de 5 anos da
atuagio no mearcado financeino,
iniciou sua carraira na masa da
gastio de crédito privado da
Bradesco Assat Managamant.
Acumulou experiaéncia também
na RCap, atuando com gastao
e fundos imobiliarios & novos
nagacios.
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Sao Paulo, 13 de outubro de 2025.

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Responsavel pelo Estudo de Viabilidade:

Guilherme Augusto Politi Alves
CPF: 337.302.928-70
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JSafI‘ d ‘ [nvestment

PROSPECTO PRELIMINAR
DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS SUBCLASSE A DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
J SAFRA RENDA ATIVA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADO PELO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

E GERIDO PELA

SAFRA ASSET CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
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