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Sdo ofertadas, no ambito da 12 (primeira) emisséo de cotas subclasse A ("Cotas Subclasse A”) e cotas subclasse B ("Cotas Subclasse B”, em conjunto com as Cotas Subclasse
A, as “Cotas”), da CLASSE UNICA DO RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Emissdo”,
“Classe” e “Fundo”, respectivamente), registradas na Comissdo de Valores Imobiliarios ("CVM”) no Registro de Oferta das Cotas Subclasse A sob o n°
CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/289 e no Registro de Oferta das Cotas Subclasse B sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/289, e na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“"B3") no codigo
de negociagdo das Cotas Subclasse A 6359526SBA e no codigo de negociagdo das Cotas Subclasse B 6359526SBB, e Codigo ISIN das Cotas Subclasse A: BROPP3CTF016 e Codigo
ISIN das Cotas Subclasse B: BROPP3CTF024 (“Oferta Subclasse A” e “Oferta Subclasse B”, quando em conjunto, “Oferta”). A presente Oferta é intermediada pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na rua Gilberto Sabino, n® 215, conj. 41, sala 02, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo da Comissédo de
Valores Mobilidrios n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 175"), demais leis, regulamentagdes e autorregulamentagdes aplicaveis e nos termos do regulamento do Fundo, Anexos da Classe e respectivos Apéndices
das subclasses, cuja versdo vigente foi aprovada e arquivada na CVM em 10 de janeiro de 2025 (em conjunto referidos como “Regulamento”). O Coordenador Lider podera, em
comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigdo, convidar outras instituigGes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo
represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo, conforme o caso (“Participantes Especiais”, €, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigdes
Participantes da Oferta”).

A Oferta compreende a emissdo de até 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B, pelo sistema de distribuigo plblica de vasos comunicantes para
as Cotas, pelo valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, o qual compreende o Custo Unitario de Distribuigdo das Cotas (conforme definido abaixo) (“Prego de Emiss&o”),
perfazendo o montante total ("Montante Total da Oferta”) de

R$ 160.000.000,00

(cento e sessenta milhdes de reais)
No dmbito da Oferta, ndo havera possibilidade de emissdo de Cotas objeto de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.
As Cotas serdo emitidas e subscritas pelo Prego de Emissdo (“Prego de Subscrigdo das Cotas”).

No ambito da Oferta, o custo unitério de distribuigdo corresponde ao montante de R$ 0,17 (zero virgula dezessete por cento) por Cota e é englobado no prego de
integralizagdo pago por cada investidor. Tal valor inclui toda e qualquer despesa relacionada a distribuigdo das Cotas e ao registro da Oferta
(“Custo Unitario de Distribuigdo”) O Custo Unitario de Distribuigdo serd destinado ao pagamento dos custos indicados no item 11.2 deste Prospecto, sendo certo que:
(i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera incorporado definitivamente ao patrimdnio da Classe; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pelo Custo Unitario de Distribuigdo serdo de responsabilidade da Gestora, tendo em vista que tais custos sdo estimados.

As Cotas poderdo ser admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado
pelo B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“Balcdao B3"), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por
meio do Fundos21 - Médulo de Fundos ("FUNDOS21"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagGes realizadas no mercado secundario e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, observado o disposto na Segdo “2.4. Indicagdo sobre a admisséo a
negociagdo em mercados organizados”, deste Prospecto.

Em qualquer caso, a transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita as restrigdes dispostas no Regulamento e na regulamentagdo vigente.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA RESOLUCRO
CVM 175.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECﬂO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 8 A 21 DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS COTAS OFERTADAS NAO CONTARAO
CoOM CLASSIFICA(;AQ_ DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS. O FUNDO E REGISTRADO NA
ANBIMA - ASSOCIACAO BRA§ILEIRA DI}S ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
"CODIGO DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS" DA ANBIMA VIGENTE.
EXISTEM RESTRICGES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SE(;I?\O 7 DESTE PROSPECTO.
ESTE PROSPECTO (“"PROSPECTO") ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DA CVM, CONFORME SECAO 5.1_.' DESTE PROSPECTO. QUI‘\ISQUER OUTRAS INFpRMACOES ou
ESCLARECIMENTOS SQBRE A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO
COORDENADOR E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto é 01 de outubro de 2025.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve descricdo da oferta

A oferta consiste na distribuicdo publica da 12 (primeira) emissdo de cotas da CLASSE UNICA DO
RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, ambos inscritos no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ")
sob o0 n° 62.864.543/0001-04 (“Classe”, "Fundo”, “"Cotas”, "Emissao” e “Oferta”, respectivamente),
e nos termos deste Prospecto, submetida a registro pelo rito automatico, conforme previsto nos artigos
26 e 27, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolucao CVM 160"), intermediada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada ("Coordenador Lider” ou “Vortx"),
o qual sera responsavel pela colocacdo das Cotas durante o periodo de coleta de intencdes de
investimento, que comeca a partir do 5° (quinto) Dia Util apds a divulgacao do Anuncio de Inicio e do
Prospecto nos Meios de Divulgacdo (conforme abaixo definido) (“Periodo de Coleta de Intencoes
de Investimento”).

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 14.820, de
08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), e gerido pela RAIZZ GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede Avenida Getllio Vargas, n® 258, sala 1502, bairro
Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, CEP 30.112-020, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 53.617.632/0001-65, devidamente autorizada a prestagao dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n® 22.958, de
16 de janeiro de 2025 (“Gestora” e, quando em conjunto com o Fundo e a Administradora, os
“Ofertantes”). As Cotas serdo custodiadas e escrituradas pela Administradora (“Custodiante” e
“Escriturador”, conforme aplicavel).

A presente Oferta é intermediada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, a Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 175"”), demais leis, regulamentacbes e
autorregulamentagOes aplicaveis e nos termos do Regulamento (conforme definido abaixo), cuja versao
vigente foi aprovada em 24 de setembro de 2025.

\

A Oferta contara com Prospecto e lamina (*Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destague e sem restricoes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160 (em conjunto,
“Meios de Divulgacao”).

A constituicdo do Fundo e da Classe (em conjunto referidos como “Regulamento”), e a aprovacao da
Primeira Emissdo e da Oferta foram realizadas por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Raizz Renda Uberldndia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, celebrado em
conjunto pela Administradora e pela Gestora, em 24 de setembro de 2025 (“Instrumento de
Constituicdo”).

Para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser
interpretada como uma referéncia a Classe.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes
que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

0 Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas, sendo preservada a possibilidade de constituicdo
de novas classes de cotas, mediante ato conjunto da Administradora e da Gestora e a realizagao das
adaptagOes necessarias ao Regulamento, nos termos da Resolucdo CVM 175.

A Classe ¢é dividida em 2 subclasses, sendo as Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse B. As subclasses
podem fazer jus a direitos politicos e econdmicos diferentes (incluindo eventuais valores da Taxa de
Gestdo e Taxa de Performance), conforme estabelecido nos apéndices das subclasses.

A Oferta sera composta pelas Cotas Subclasse A (“Oferta Subclasse A") e pelas Cotas Subclasse B
("Oferta Subclasse B"), realizadas em conjunto mediante a utilizacgdo de mecanismo em que a
guantidade de Cotas Subclasse A e/ou Cotas Subclasse B subscritas € abatida da quantidade total das



Cotas Subclasse A e/ou Cotas Subclasse B efetivamente distribuidas, definindo, portanto, a quantidade
de Cotas a serem alocadas entre as Cotas Subclasse A e/ou as Cotas Subclasse B no ambito da Oferta,
respeitado o Montante Total da Oferta (conforme abaixo definido) (“Sistema de Vasos
Comunicantes”). Na data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o Coordenador
Lider decidird, em comum acordo com a Gestora, o volume da Oferta que sera alocado em Cotas
Subclasse A e Cotas Subclasse B, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

As Cotas sdo destinadas exclusivamente aos Investidores (conforme abaixo definidos) no ambito da
presente Oferta.

Desde que os cotistas da Classe (“Cotistas”) se encontrem adimplentes com suas obrigacdes perante
a Classe, e observada as disposicoes da regulamentacao aplicavel, cada Cota correspondera a 1 (um)
voto nas assembleias especiais de Cotistas da Classe ("Assembleia Especial de Cotistas”), observado
o disposto na Resolucdo CVM 175 e no Regulamento.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta destina-se ao publico-alvo aplicavel a sua classificagdo conforme a regulamentacgdo vigente,
sendo direcionado exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos no artigo 11 e artigo 12
da Resolugdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”,
“Investidores Profissionais” e "Resolucdao CVM 30", respectivamente), que sejam: (i) Investidores
Profissionais (“Investidores Subclasse A"); e (ii) Investidores Qualificados (“Investidores
Subclasse B” ¢, em conjunto com os Investidores Subclasse A, “"Investidores”).

Sera garantido aos Investidores tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil do publico-alvo da Oferta.

E permitido & Administradora, & Gestora e ao Coordenador Lider (incluindo suas respectivas partes
relacionadas) adquirir Cotas de emissao da Classe, observadas as disposicdes deste Prospecto, do
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto
da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definido), e os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as
excecoes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Em conformidade com o inciso XII do artigo 2° da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada e do artigo 29, inciso XVI da Resolucdo CVM 160, serdo consideradas Pessoas
Vinculadas para fins da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo,
da Gestora, da Administradora ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) administradores ou controladores, diretos ou indiretos, das Instituicdes Participantes da Oferta, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider; (iif) funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as Instituicoes
Participantes Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes Participantes Oferta,
contrato de prestagao de servigos diretamente relacionado a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituigGes Participantes da Oferta, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

A vedacdo mencionada no paragrafo anterior ndo se aplica caso, na auséncia de colocagdo para Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta. Nesse caso, ndo havera limitagao para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta,
desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas das Cotas por
elas demandadas.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacao das Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para maiores informagoes



sobre a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas, recomendamos a leitura do Plano de
Distribuicao (conforme abaixo definido) na Secao 8.6 deste Prospecto e do fator de risco
“Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 31 deste Prospecto.

2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas poderao ser admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo
de Distribuicao de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("Balcao B3"), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacao
no mercado secundario por meio do Fundos21 - Moédulo de Fundos ("FUNDOS21"), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacoes realizadas no mercado secundario e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Cota da Classe possui preco de emissao equivalente a R$ 100,00 (cem reais), o qual compreende
o Custo Unitario de Distribuicdo das Cotas (conforme definido abaixo) (“Preco de Emissao”).

No ambito da Oferta, o custo relativo a distribuicdo das Cotas sera de R$ 0,17 (zero virgula dezessete
por cento) por cada Cota, valor este que sera englobado no preco de integralizacdo a ser pago por cada
investidor da Oferta, exclusivamente, no ato da primeira integralizagdo de Cotas. O Custo Unitario de
Distribuigdo sera destinado ao pagamento dos custos indicados no item 11.2 deste Prospecto, sendo
certo que: (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera incorporado definitivamente
ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pelo Custo Unitario
de Distribuicdo serdo de responsabilidade da Gestora, tendo em vista que tais custos sdo estimados.

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura, pelo Investidores, do
boletim de subscricao (“Boletim de Subscricdo”), autenticado pela Administradora, que especificara
as respectivas condicdes de subscricao e integralizacdo das Cotas, e do termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu
os termos e clausulas das disposicdes do Regulamento.

O Boletim de Subscricdo serd acompanhado de compromisso de investimento (“Compromisso de
Investimento”) e do termo de adesdo e ciéncia de risco do Regulamento ("Termo de Adesdo ao
Regulamento”), mediante o qual o Investidor obrigar-se-a a integralizar o valor do capital subscrito
nos termos e condicdes constantes no Compromisso de Investimento, observadas as penalidades
dispostas no Regulamento em caso de inadimplemento pelo Investidor ("Documento de Aceitagao”).

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissdo, conforme definido no Instrumento de Constituicdo, sendo que as Cotas estdo sujeitas a
integralizagdao por meio de chamadas de capital realizadas pela Administradora, conforme orientagao da
Gestora ("Chamadas de Capital”), na forma estabelecida no Compromisso de Investimento.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracao do
Documento de Aceitacao.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que subscrever, nos termos dos respectivos Documentos de Aceitacado.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, o montante equivalente, no
minimo, a Aplicagdo Minima Inicial (conforme abaixo definida).

Nos termos do artigo 74 da Resolucdao CVM 160, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no
Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a
colocacdo (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Eventuais valores depositados serao
integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, do anudncio de retificacdo ou da data de revogacdo de
aceitacdo a Oferta, sem qualquer remuneragao ou correcao monetaria, sem reembolso de eventuais



custos incorridos e com dedugao, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo,
sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentacdo financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer
tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser
majorada) (“Critérios de Restituicdo de Valores”). Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos referidos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacao abaixo do Montante Total da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o
Investidor que, no ato de subscrigdo, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolucao CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, nao terad o
seu Documento de Aceitagdo acatado, e, consequentemente, ele sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de ate
5 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento da Oferta (conforme abaixo definido).
Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacgoes sobre a destinacdao dos recursos da Oferta, inclusive em caso de
Distribuicao Parcial das Cotas, veja a Secao “ 3. Destinacao dos Recursos” a seguir.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante total da Oferta sera de 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas, perfazendo um
montante de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes) ("Montante Total da Oferta”), podendo
o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigao Parcial (conforme
definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, totalizando
0 montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com base no Preco de Emissao
(“"Montante Minimo da Oferta”), para a manutencdo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sem limite
minimo para a oferta Cotas Subclasse A e/ou para a oferta Cotas Subclasse B, podendo este valor estar
alocado em qualquer proporcao entre a oferta Cotas Subclasse A e a oferta Cotas Subclasse B, em razdo
do Sistema de Vasos Comunicantes. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora,
sob orientacdo da Gestora de comum acordo com o Coordenador Lider, poderad encerrar a Oferta a
qualquer momento.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Documentos de Aceitagcdo automaticamente cancelados.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Coleta de
IntengOes de Investimento deverao ser canceladas.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta serd composta por 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil) Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B,
pelo Sistema de Vasos Comunicantes.



3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da Classe serdo aplicados, conforme orientagao do Gestor, em Ativos Imobilidrios por meio
da aquisicdo de ativos compativeis com esta politica de investimento.

Para fins deste Prospecto, considera-se “Ativos Imobiliarios” os seguintes ativos (i) quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis, em sua integralidade ou fracao ideal, os quais incluem mas ndo se limitam a
(a) incorporacbes e empreendimentos imobilidrios, prontos ou em construgao, logisticos, comerciais
e/ou industriais localizados em areas urbanas ou ndo; (b) outros imdéveis onde se possa desenvolver
atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, com a
finalidade de venda, locacdo (tipica ou atipica built to suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer direitos decorrentes
dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas pela legislacdo em vigor, (ii) acdes de
companhia aberta ou fechada, cotas, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, (iii) acdes e/ ou cotas de Sociedades de Propdsito Especifico ("SPE”) cujo
propdsito se enquadre nesta Politica de Investimento, (iv) certificados de potencial adicional de
construcao (CEPAC) emitidos com base na Resolucdao da CVM n° 84 de 30 de margo de 2022, conforme
alterada, (v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de
fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario, geridos ou ndo pelo Gestor, (vi) cotas de emissdo de outros fundos de investimento
imobiliario geridos ou ndo pelo Gestor, (vii) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), (viii) cotas
sénior de fundos de investimento em direitos creditdrios com responsabilidade limitada, classificados
como de baixo risco de crédito por agéncia classificadora de risco registrada na CVM ou por ela
reconhecida, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, desde que suas cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, e
(ix) letras hipotecarias, letras de créditos imobilidrio e letras imobilidrias garantidas.

Observado o disposto no Regulamento, a Classe podera manter parcela do seu patriménio liquido
(“Patrimonio Liquido”) aplicada em ativos de renda fixa para atender suas necessidades de liquidez,
sendo eles: (a) titulos de emissao do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades
operacionais, pré ou pos-fixadas; (b) operagées compromissadas lastreadas nos titulos mencionados
na alinea “a” anteriores; (c) classe de fundos de investimento que invistam prioritariamente nos ativos
mencionados nas alineas “a” e “b” anteriores (“Ativos de Renda Fixa").

Adicionalmente, ainda que o Volume Total da Oferta ndao seja captado, em razao da possibilidade da
Distribuicao Parcial, todos os recursos obtidos no dmbito da Oferta serdo aplicados de acordo com a
Politica de Investimento da Classe.

As principais caracteristicas dos Ativos Imobiliarios que compdem ou que passardo a compor a carteira
da Classe ap0s a conclusdo da Oferta segue abaixo descritas.

Terreno Uberlandia

Empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido e edificado no municipio de Uberlandia, estado de Minas
Gerais, sendo a aquisicdo de um terreno e a construgao de empreendimento logistico, com area total
aproximadamente de 52.000 m2, a ser edificado em um terreno de aproximadamente 140.000 mz2,
destinado a locagdo para Supporte Armazenagem, Vendas e Logistica Integrada LTDA., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 03.447.983/0001-05 (“Projeto”).

O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LfQUII?OS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A CRITERIO DA
GESTORA.



NA DATA DESTE PROSPECTO, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMIANDOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINAGCAO DOS RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELA CLASSE. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO
SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE-ALVO, DE FORMA QUE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO NAO BUSCA UM OBJETIVO DE RETORNO DETERMINADO. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em
relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Apods a Oferta, é possivel que a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo III, da Resolucao CVM 175,
conforme abaixo descritos (“Ativos Conflitados”), sendo que a concretizacdo da aquisicao dos Ativos
Conflitados dependera de aprovacgdo prévia e especifica de cotistas da Classe (“Cotistas”), reunidos
em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da clausula 5, item “(m)” do Anexo e do artigo 12, 1V,
do Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175. Considera-se Ativos Conflitados o Projeto a ser
adquirido pela Classe, de modo que o Projeto sera adquirida de uma sociedade de proposito especifico
("SPE"), que sera criada pela Gestora.

Adicionalmente, a Classe podera contratar sociedade para construcdo e desenvolvimento do Projeto,
empresas que possuem ligacdao com a Gestora. Dessa forma, a potencial contratagdo pela Classe de
referida sociedade construtora é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos
do artigo 31, caput e § 1°, do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovacdo prévia pelos Cotistas da Classe por meio de Assembleia de
Cotistas da Classe, nos termos da clausula 5, item “(m)” do Anexo.

Desse modo, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura ou confirmacao
eletronica do Compromisso de Investimento serdo convidados a manifestar, por meio digital, sua
orientagdao de voto ao Administrador e consoante modelo anexo ao Compromisso de Investimento, para
fins de deliberacdo, FAVORAVEL OU NAO, ou, ainda, para fins de ABSTENCAO DO VOTO, a critério
exclusivo do Investidor, sobre: (i) a aquisicdo, pela Classe, do imdvel objeto do Projeto; e (ii) potencial
contratacdo, pela Classe, de sociedade construtora e desenvolvedora dos Projeto, cuja tenha ligacdo
com a Gestora (“Consulta Formal”).

A manifestacdo de voto de cada Investidor por meio de Consulta Formal para as matérias elencadas
acima sera realizada sob condicdo suspensiva e, desde que com orientacdo de voto favoravel as
matérias, constituira expressa autorizacdo para aprovacdo de transagGes com potencial conflito de
interesse, nos termos do Regulamento.

A Consulta Formal a ser disponibilizada aos Investidores contard com previsao expressa a respeito dos
conflitos de interesses acima descritos a serem descaracterizados com a aprovacao das matérias acima
descritas e ao respectivo contelido informacional que os descrevam, conforme disposto na presente
secao do Prospecto.

A manifestacdo de voto de cada Investidor por meio da Consulta Formal assegurara a possibilidade de
orientacao de voto contrario pelos Investidores as propostas objeto da deliberacdo acima.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera FACULTATIVO e serd realizado sob condicdo
suspensiva, conforme dispde o Codigo Civil, de o respectivo investidor se tornar efetivamente Cotista
da Classe, em observancia aos requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE. Caso
formalizado o voto pelo Investidor, este poderd ser revogado e cancelado, unilateralmente, pelo
respectivo Investidor, até o0 momento da realizagao da Consulta Formal, mediante envio de e-mail para



assembleiasfundos@vortx.com.br. Nesse sentido, a manifestacdo de voto de cada Investidor por meio
da Consulta Formal ndo sera realizada de forma irrevogavel e irretratavel pelo Investidor.

Sera garantido aos Investidores, antes de realizar tal manifestacao por meio da Consulta Formal, o
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos no Prospecto e
nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, o exercicio do direito de voto na forma acima indicada
sera realizado por Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

Para mais informagoes sobre o Projeto, veja o item 3.1 acima, na pagina 8 deste Prospecto.

O ADMINISTRADOR DESTACA A IMPORTANCIA E RECOMENDA A MANIFESTAGAO DOS
COTISTAS NO AMBITO DA CONSULTA FORMAL, TENDO EM VISTA QUE AS MATERIAS ACIMA
LISTADAS SAO DE COMPETENCIA PRIVATIVA DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS NOS TERMOS
DA RESOLUGAO CVM 175.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdao, nao havendo fontes
alternativas para obtencao de recursos pela Classe.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGCAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS,
RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR A LEITURA DAS SECOES 2. PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS DA OFERTA E 4. FATORES DE RISCO NAS PAGINAS 1 E
8 DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta
e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando
sua situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente,
todas as informagoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento €, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicdo da carteira da Classe, e aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos a Classe e ao Fundo, conforme o caso.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causarad ou
terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para a Classe e/ou para o Fundo, conforme o caso, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderé ou poderia causar efeito
adverso relevante nos negocios, na situacao financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa,
na liguidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo e/ou da Classe, bem como no prego das Cotas.
Expressoes similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicagbes realizadas na Classe e pela Classe ndo contam com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Crédito ("FGC”) ou de qualquer mecanismo de
seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio da Classe e, consequentemente, do capital
investido pelos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liguidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
€ ainda que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, conforme o caso, 0s
guais ndo sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento
da Administradora, da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160.

Risco Relacionado ao Cumprimento do Contrato Built to Suit pelo Locatario e a Sua Saude
Financeira

A Classe podera celebrar contrato de locacdao na modalidade built-to-suit ("BTS"), no qual as condigdes
de prazo, valor de aluguel e demais obrigacdes sao previamente estabelecidas em funcdo do
investimento realizado para a adaptacdo ou construcdo do imdvel a ser ocupado pelo locatario. Apesar
das garantias contratuais, ndo ha como assegurar que o locatario cumprird integralmente suas
obrigag0es, inclusive quanto ao pagamento dos aluguéis, encargos e manutencdo do contrato até o
vencimento.

Adicionalmente, a capacidade do locatario de honrar suas obrigacbes depende de sua situacdo
econdmico-financeira e de fatores externos que podem afetar sua salde financeira, tais como
conjuntura macroecondmica, condicoes de mercado, variagdes em seu setor de atuagao, mudancas
regulatdrias ou mesmo a ocorréncia de eventos extraordindrios. A eventual deterioragdo financeira do
locatario pode resultar em inadimplemento, renegociacdo de condigBes contratuais ou até mesmo na
rescisao antecipada do contrato BTS, o que pode impactar adversamente a geracao de receitas do
Fundo, a distribuicao de rendimentos aos cotistas e o valor de suas cotas.

Escala qualitativa de riscos: Maior

Risco de conflito de interesses



Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Resolucdo CVM 175. Ndo ha garantia que,
no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo,
em razao de fung0es por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos a Classe e a sua carteira.
Pode ser do melhor interesse da Classe a aquisicao de ativos emitidos e/ou detidos pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado, se houver, ou, ainda, por pessoas a eles ligadas. A
aquisicdo de ativos nessas condicdes caracterizaria um exemplo de conflito de interesses atualmente
previsto na Resolugdo CVM 175 e depende de prévia, especifica e informada aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condicoes seja aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, nao obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor regras
gue coibem conflito de interesses, o Gestor e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada
em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencao pela Classe, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente a Classe. O
Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Especializado, se houver, poderdo, direta ou indiretamente
através de pessoas ligadas, subscrever Cotas da Classe, tornando-se Cotistas. A concentragao de
funcdes e papéis no ambito do Fundo e/ou da Classe traz riscos, na medida em que as principais
decisoOes relacionadas ao Fundo e/ou a Classe poderdo vir a ser tomadas por uma mesma entidade,
observadas, em qualquer caso, as regras que coibem conflito de interesses previstas na regulamentacdo
e legislagdo aplicaveis.

Escala qualitativa de riscos: Maior
Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas
poderdo ainda aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos, por meio de novas ofertas, a fim de viabilizar a conclusdo do
empreendimento imobilidrio, e evitar a diluicdo do Cotista e prejudicar a remuneracdo almejada. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
a construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de aumento dos custos de construcao

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, a Classe
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo aportar recursos adicionais, por meio de
novas ofertas, a fim de viabilizar a conclusdo do empreendimento imobilidrio, e evitar diluicdo dos
Cotistas e prejudicar a remuneragao almejada.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco Tributario

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FIIs s3o isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de
acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas



sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que a Classe possua,
no minimo, 100 (cem) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe nao ha limite maximo de subscricao por investidor,
nao farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe, e/ou (ii) a Classe, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacOes de renda fixa e variavel realizadas pela Classe estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagdo tributaria vigente. O risco tributario ao se investir na Classe engloba ainda o
risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da
majoragao de aliquotas ou da interpretacdo diversa da legislacado vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou da aplicacdo de isengbes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco Relacionado a Alienacdo dos Ativos Imobiliarios

A Classe podera alienar ativos imobiliarios como parte de sua estratégia de investimento. Nao ha
garantia de que a venda de tais ativos ocorrera no prazo ou pelo valor inicialmente projetado, podendo
inclusive ndo se concretizar. Fatores como condicdes de mercado, liquidez do setor imobilidrio,
conjuntura econOmica, demanda por ativos similares, bem como eventuais restricbes legais ou
regulatorias, podem impactar a atratividade e o preco de venda. A ndo realizagdo da alienagdo, sua
postergacdo ou a concretizagdo por valor inferior ao esperado podera afetar negativamente a
rentabilidade da Classe, a distribuicdo de rendimentos aos cotistas e o valor de suas cotas.

Escala qualitativa de riscos: Maior
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdao do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia de Cotistas para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de regularidade dos imoveis

A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e
aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a
Classe. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,
na perda de substancia econémica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes
eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s)
imdvel(is) poderao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos,
o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou a
Classe, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sangbes
administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pela
Classe. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regiao
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou indiretamente pela Classe,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, alteragdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricoes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, a expropriagao (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica, atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios, aumento dos custos de construcdo, lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios logistico proximos aos imoveis investidos, flutuacdo no valor dos iméveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe, risco relacionados aos contratos de locagao
dos imdveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento, risco de ndo contratagao de seguro
para os imdveis integrantes da carteira da Classe, riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de
ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas

O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao
setor de fundos de investimento imobilidrio, incluindo, mas nao se limitando, (a) a modificacdo da
legislacdo tributaria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa
liquidez das Cotas; (d) as alteracOes de fatores macroeconémicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e)
demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis
que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos Cotistas da Classe e/ou dos cotistas/acionistas dos
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veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o
que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos a Classe e aos seus
Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe
e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pela Classe poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas pela Gestora e
nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacdao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndao foram submetidos a verificagao
independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opiniao ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projeg6es, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sao baseadas
em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver verificagao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicOes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca legal e regulatdria, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, salvo nas hipoteses excepcionais descritas no Anexo I. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario, mesmo que se admita a sua
negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o Cotista devera estar consciente
de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados
ativos integrantes do patrimonio da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condicoes,
a Administradora e/ou a Gestora poderao enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos
ativos que integram o seu patriménio. Adicionalmente, a variagdo negativa no valor de tais ativos podera
impactar o Patrimonio Liquido. Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Especial de
Cotistas podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipéteses em que a amortizagao ou o resgate das
Cotas poderdo ser realizados mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipotese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos
Imobilidrios, que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nessas situagdes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D
do Cddigo Civil e na forma regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipdtese
de Patrimonio Liquido negativo, a Administradora devera adotar as medidas previstas no Anexo I ao
Regulamento, observado o capitulo XIII da Resolugdo CVM 175. Todavia, a adogdo das referidas
medidas ndo isentara o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe Unica ou
ocasionar a necessidade de a Administradora entrar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco regulatodrio

Eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos
Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores, incluindo,
mas nao se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condigdes de investimento, podem causar
um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como eventual impacto na precificacdo dos
ativos financeiros e/ou na performance das posigoes financeiras que integram o patrimonio da Classe, bem
como a necessidade de a Classe se desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam
integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos atrelados aos ativos investidos

A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode nao ser possivel para os prestadores de servigos
da Classe identificarem falhas que ocorram na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos, o que
podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragao

N&o ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um nimero limitado de
ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
a precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato da Classe
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
gueda do valor dos Ativos, caso aplicavel, que compdem a carteira, o Patrimonio Liquido da Classe pode
ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos integrantes da carteira pode ser tempordria,
nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Escala qualitativa de risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda
das suas Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos, inclusive do
recebimento dos valores devidos pelos eventuais locatarios do Fundo, e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
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como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira da Classe estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores, locatarios e devedores dos
titulos, bem como alteragbes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses ativos. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Além disso,
mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e
globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria envolveram, no passado recente,
alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que
possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicoes
financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicao de rendimentos aos
cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os cotistas nao estao livres de perdas oriundas da
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econ6mica que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo decorrente destes eventos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira da Classe podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados
da Classe.
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Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe
estdo sujeitos a situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construgdao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagao ou
nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, a
Classe ou os locatarios podem sofrer sangGes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizagbes, ou estarem sujeitas a sangles criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que
nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacOes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negocios.

Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patrimonio da Classe podendo afetar adversamente os resultados da Classe em caso de
atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos

Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos proximos aos imdveis,
0 que podera dificultar a capacidade da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe em renovar as
locagdes ou locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
logisticos em areas proximas as que se situam os imdveis da carteira de investimento da Classe e/ou
dos veiculos investidos pela Classe podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacdo de
espacos dos imoveis em condigOes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita da Classe
e/ou do veiculo investido pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os
direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Ndo existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador e/ou do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de
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prejuizo nas aplicagbes da Classe, os Cotistas serdo prejudicados, nao existindo mecanismo externo que
garanta a sua rentabilidade.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relacionado ao cancelamento da Oferta

Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pela Administradora, os valores
eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Distribuicao Parcial ou ndo colocagdao do Montante Minimo da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas. Em caso de Distribuicao Parcial,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Documentos de Aceitacdo.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados. Para maiores informacgoes, vide segao 7.3
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucdo 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina
26 deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante
Total da Oferta, a Classe terd& menos recursos para investir nos Ativos Imobilidrios, o que poderd
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdao Parcial, a
guantidade de Cotas distribuidas nesta Primeira Emissdo sera inferior ao Montante Total da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo
gue define todas as condigdes para dar inicio a venda de imdveis, bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacdes ou mudangas na legislacdo aplicavel, por exemplo,
podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patrimonio da Classe
e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Ativos Imobiliarios em fase de implementacao

O desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios, diretamente pela Classe, por meio das sociedades investidas ou
fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao planejamento financeiro, em
decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras.
Negdcios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer
procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informagdes e outros sistemas,
preparar suas instalagGes e obter licencas, bem como tomar as medidas necessarias para operar os negdcios
e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a diversos fatores, os quais podem
impactar os negdcios e os resultados, como eventuais atrasos na execucao das obras e inauguragao de
novos negacios, riscos de ndo aprovacao de projetos pelas autoridades competentes, variagdes do custo de
obras, fatores macroecondmicos favoraveis, acesso a financiamentos em condigGes atrativas e aumento da
capacidade de consumo, dentre outros. Ndo € possivel garantir que a estratégia da Classe, de sociedade
investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem como, se realizada, que trara
os beneficios esperados. Em consequéncia, € possivel que o Classe, suas sociedades investidas e fundos
investidos ndo sejam bem-sucedidos na implementacdo de suas estratégias comerciais ou no
desenvolvimento de suas operagdes tal como planejado, de forma que as suas respectivas condigdes
financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissdo das sociedades
investidas e dos fundos investidos e, em Ultima analise, da Classe, podem ser afetados de forma negativa,
0 que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Exposicao associada a locacao e venda de imoéveis
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As condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como oferta de espacos para locagao de
imoveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobiliarios e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios da Classe, podem afetar a expectativa de
rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de imdveis para locagdo ou falta de interesse por parte de
potenciais locatarios nos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe pode resultar em
aumento da vacancia e/ou reducao dos valores de locagdo praticados em tais imdveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imoveis. A falta
de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual alienagao dos Ativos Imobiliarios
gue integram o patrimonio da Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados.
Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobilidrios pode ser afetado em funcao de (i) tributos e
tarifas publicas; e (ii) interrupcdo ou prestagdao irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima, a Classe podera sofrer
um efeito adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe, fundos investidos
e/ou sociedades investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série de processos administrativos
ou judiciais relacionados a tais ativos, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da aplicacao da Lei Federal n°® 8.245/1991

Os contratos de locacao de imdveis urbanos de carater ndo residencial sdo regidos pela Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1981, conforme alterada (Lei de Locacao), que, em algumas situacOes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria. Para a proposicdo da acdo
renovatoria € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse
sentido, as a¢Ges renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida ndo
renovar a locacdo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatdria, conseguir permanecer
no imovel; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacdo,
ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta
sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locagao incluem, entre outros,
direito de preferéncia, clausula de vigéncia, acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
objeto desta Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos
de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da
Resolugao CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducdo da liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta, a integralizacdao das Cotas e a obtencao de autorizacdo da B3 para
inicio das negociacoes

Conforme previsto neste Prospecto, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta, a sua integralizacdo e a obtencdo de autorizacdo da B3 para
inicio das negociacoes. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
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negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracao do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ef/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas
alteracbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de excussao de garantias

Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira, a Classe
podera se tornar proprietaria de bens imoéveis que integrem tais garantias. A Classe, na qualidade de
proprietaria dos referidos imoveis, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias,
tais como, sem limitacdo, despesas de conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas e quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos imdveis e dos
condominios em que se situem. Além disso, a Classe estara eventualmente sujeita a necessidade de alocar
recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios objeto das garantias excutidas. O
pagamento de tais despesas e a alocagao de recursos adicionais poderdo impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas e causar efeitos adversos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe poderé adquirir Ativos
Imobilidrios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, conforme previsto no Regulamento no item
A, inciso IV. Tais 6nus, gravames ou constricoes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio
da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigbes ao exercicio pleno da propriedade
destes iméveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames
previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobilidrios pela Classe, a Classe podera estar sujeito
ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacoes acerca da Classe, do Projeto e dos Ativos Imobilidrios que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informagdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do
setor. Nao obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas pela Gestora, e ndo foram objeto
de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente
ou qualquer outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razdo de ndo haver verificacao independente das
informag0es, estas podem apresentar estimativas e suposicbes enviesadas acarretando sério prejuizo
aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou
de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas. A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA
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A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que este
Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia por parte
da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de descontinuidade

A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada da Classe, nos termos previstos
no Anexo I e nas disposigOes regulatorias aplicaveis. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdao ndo ser capazes de reinvestir 0s recursos que esperavam
investir na Classe ou, ainda, receber a remuneracdo que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe
ou seus prestadores de servigos ndo serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer
Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerao de uma
administracdo e gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados a aquisicdo do Projeto que integrara o seu patrimonio, de acordo
com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes de
Cotas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobilidrios, a critério da Gestora.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios, a Classe podera adquirir
Ativos Imobilidrios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar
uma concentracdo da carteira da Classe em um conjunto reduzido de ativos. Essa concentragao podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos
imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de nao realizacao do investimento

N3do ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e
em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o que pode
resultar na ndo realizagao de investimentos em Ativos Imobilidrios ou na realizagdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao funcionamento e a
manutengado da Classe, como a remuneracdo dos prestadores de servigos contratados, o cenario acima
descrito podera afetar negativamente os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecucdo de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias
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Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais
ou ndo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante
com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade, estas pessoas forem os Unicos
Cotistas do Fundo, da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da Classe ou da mesma Subclasse, que pode ser
manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o
caso, ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens
(i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleias de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os
Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Concentracdo de Participacdo de Cotistas Majoritarios

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo potencial Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, ainda que estes
manifestem votos contrarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacoes a serem tomadas pelas Assembleias de
Cotistas

As matérias objeto de deliberacao pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos
previstos no Regulamento e nas disposicdes regulatorias aplicaveis, sendo observados os quéruns
minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento imobilidrios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovagao dependa de obtencao de
quérum qualificado podem ndo ser aprovadas em virtude da auséncia de quérum na instalagao ou de
deliberacdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
por exemplo, a liquidacao antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdo da participacao do Cotista

A Classe podera captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas emissoes de Cotas, seja por
necessidade de capital, seja para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes de Cotas, 0s
atuais Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes no patrimonio da Classe diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de pré-pagamento dos ativos

Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira
da Classe em relacdo aos critérios de concentracao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos financeiros e Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a
politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, ndao sendo devida pela Classe, pela
Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de
assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberagao
em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco referente a falha operacionais do Fundo

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e gerido pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administragao e
uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo e/ou a Classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exodgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolucoes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira da Classe, alteragao na politica econémica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta
Segao.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma das etapas da Oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipdotese de ndo serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada a divulgacao
a quaisquer informacgoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelo coordenador lider em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta de interesse para os investidores ou
ao mercado em geral.

Evento Etapa Data))(

Registro da Oferta na CVM
1 Divulgagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina 01/10/2025
Divulgagao do Anuncio de Inicio

2 Inicio das apresentacoes de roadshow para potenciais investidores 02/10/2025
3 Inicio do Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento 08/10/2025
4 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 22/03/2026
5 Procedimento de Alocacao 23/03/2026
6 Data maxima de Liquidacao 24/03/2026
7 Data limite para Divulgacdo do Antncio de Encerramento 27/03/2026
O] As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagées sem aviso

prévio, a critério da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser
comunicada @ CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugéo CVM
160.

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspenséo, prorrogagdo, revogagéo ou modificacéo da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgagdo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA A
SECAO 7.3 “ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70
E 69 DA RESOLUGAO 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECAO 7
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitacao
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

o Administradora e Coordenador Lider: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento (neste website clicar em “Raizz Renda Uberlandia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, “Documentos” e, entdo, clicar na opcao desejada);

e Gestora: https://raizzasset.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois em “Raizz Renda
Uberlandia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, "Documento” e, entdo,
clicar na opcao desejada);

e  CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
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Distribuicdao”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de
Informagdes”, buscar por “Raizz Renda Uberlandia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada ”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de
Inicio” ou a opgdo desejada);

e B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Plblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Raizz Renda Uberlandia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o documento desejado).

A SUBSCRICAO DAS COTAS NO AMBITO DA OFERTA SERA EFETUADA MEDIANTE
ASSINATURA DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO, pelo Investidor e autenticado pela Administradora,
que especificara as respectivas condicoes de subscricdo e integralizacdo das Cotas, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das
disposicdes do Regulamento.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses;

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociacdo das Cotas
em mercado secundario até a presente data.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas
Item nao aplicavel, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

6.3. Indicacdo da diluicio economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, nao havera
diluicdo econdmica dos Cotistas da Classe.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como critério adotado para sua
fixacao

Sobre a justificativa do Prego de Emissao, considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas,
o Preco de Emissao foi definido, considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador
Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no
Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a
data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

No ambito da Oferta, as Cotas do Fundo poderao ser admitidas por (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario apenas no ambito escritural; e (ii) negociacdo no mercado secundario através do
Fundos21 - Mddulo de Fundos, disponibilizado e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da
B3. As Cotas somente poderao ser negociadas no mercado secundario, observado o disposto no art. 86,
III da Resolugdo CVM 160, apds o encerramento da Oferta, por meio da divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta, e a conclus3ao do tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociacao, observado o disposto no Regulamento.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do disposto no Regulamento
e na regulamentacao vigente.

As Cotas somente poderao ser negociadas se estiverem totalmente integralizadas, exclusivamente no
Balcdo B3, cabendo ao intermediario verificar se os adquirentes das Cotas se enquadram no publico-
alvo da Classe, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento no Anexo
I e na regulamentagdo aplicavel. E vedada a transferéncia de Cotas subscritas e ndo integralizadas,
exceto na hipdtese abaixo.

As Cotas ndo integralizadas podem ser transferidas, fora do ambiente de balcdo, mediante termo de
cessao e transferéncia, de modo que os Cotistas que desejarem transferir suas Cotas ndo integralizadas
deverdo solicitar por escrito a Administradora e a Gestora, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas
nao integralizadas, indicando o nome e qualificagdo do cessionario, que deve estar enquadrado no
publico-alvo da Classe, bem como o preco, condicdes de pagamento e demais condicdes, ficando a
efetivacdo da transferéncia sujeita a conclusdo dos processos de AKnow Your Client eventualmente
aplicaveis.

7.2. Declaracio em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NESTE PROSPECTO, A EMISSAO E A OFERTA NAO SAO
DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E
ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES
DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS,
INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A
LIQUIDEZ DAS COTAS, A OSCILACAO DE SUAS COTACOES NO MERCADO SECUNDARIO E A
PERFORMANCE DOS ATIVOS INVESTIDOS, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA
OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO
E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGOES DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NO CAPITULO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO
ANEXO A ESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS
SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. OS
INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NA PAGINA 8 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao 160 a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Havendo alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem: (i) o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Gestora, podera modificar a Oferta; ou (ii) caso a situagao acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a Oferta, a CVM podera deferir requerimento formulado pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, de revogacao da Oferta.

A revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na
forma e condigbes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo voluntaria da
Oferta ndo dependera de aprovagdo prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogacdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes
necessarios a sua analise, sendo certo que, apos esse periodo o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido, caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Em caso de modificacdo da Oferta, a CVM podera, uma Unica vez, conforme o paragrafo sétimo do
artigo 67 da Resolugao CVM 160, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias corridos.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera
ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com os Ofertantes, ou para renlncia a condicao da
Oferta estabelecida pelos Ofertantes, que deverdo ser comunicadas a CVM.

Eventual modificacdo da Oferta deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdao da Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais
Investidores estejam cientes, no momento do recebimento do Documento de Aceitacao, de que a Oferta
original foi alterada e das suas novas condigoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
término do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo sobre
a modificacdo da Oferta que Ihes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, seu
interesse em manter seus Documentos de Aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA
PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE
ACEITAGAO. Se o Investidor revogar sua aceitacio, os valores até entéo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

O previsto no paragrafo acima ndo sera aplicavel nos casos de modificacdo da Oferta, pelo Coordenador
Lider, pela Administradora e Gestora, para melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM determinar sua adogao
nos casos em gque entenda que a modificagdo ndao melhora as condigbes da Oferta para os Investidores.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgagao do anuncio informando o encerramento e o resultado da
Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Gestora, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160
(“Anuncio de Encerramento”).
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Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (@) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacgao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (i) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis, sendo certo que
o0 prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Andncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera dar conhecimento
da ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao
de recebimento, para que informem, até o término do 5° (quinto) Dia Util subsequente a divulgacdo do
anuncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdao devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 68 da
Resolucdo CVM 160.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacgdo da aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider.

Para mais informacgoes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco
relacionado ao cancelamento da Oferta” na pagina 8 deste Prospecto.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a Distribuigdo Parcial, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas no d&mbito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, conforme disposto no item 2.6 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds a implementacdo cumulativa das seguintes condigdes:
(i) registro da Oferta na CVM; e (ii) divulgacao do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Lamina nos
Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer
das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicao, nos termos | previstos.

O cumprimento por parte do Coordenador Lider de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicbes Precedentes,
previstas na Clausula 5.1. do Contrato de Distribuicao e na secdo 11.1.1 deste Prospecto, conforme
pagina 34 deste Prospecto. As Condicoes Precedentes devem ser verificadas até o Dia Util anterior a
data do registro da Oferta na CVM, observado que para as Condicdes Precedentes verificadas apds a
concessao do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da
Resolugao CVM 160.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolucao CVM 30.

8.3. Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao de cotas, indicando a reuniao em
que foi aprovada a operagao

A Emissao, a Oferta e a celebracao dos Documentos da Oferta sao realizadas com base no Instrumento
de Constituigdo.

8.4. Regime de distribuicao

Distribuigdo publica primaria, sob o regime de melhores esforgos, a ser realizada pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, tendo por base o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido), conforme
artigo 49 da Resolucao CVM 160, elaborado pelo Coordenador Lider, com a anuéncia da Gestora e da
Administradora, nos termos deste Prospecto.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider podera, em comum
acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuigdo, convidar outras
instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou nao junto a B3, para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a
Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”’, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicoes Participantes da Oferta”)

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme plano de
distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no artigo 49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160, o
qual leva em conta suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) o tratamento justo e equitativo
aos Investidores; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes
constante deste Prospecto, dos demais Documentos da Oferta (conforme abaixo definidos) e das demais
informag0es fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de
risco do publico-alvo da Oferta nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores
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de participar da Oferta; e (iv) que os representantes de venda do Coordenador Lider receba
previamente exemplar do Regulamento e do Prospecto, para leitura obrigatdria, e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider ("Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contara com Prospecto e Lamina, elaborados nos termos da Resolucao CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso nos Meios de Divulgacdo, nas paginas da rede
mundial de computadores do Fundo (se houver), da Administradora, da Gestora, das InstituicOes
Participantes da Oferta e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160 (em conjunto, “Meios
de Divulgagao”).

Serdo atendidos os Investidores clientes do Coordenador Lider que desejarem efetuar investimentos
nas Cotas, tendo em vista as relacdes do Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros
Investidores, mesmo que nao sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em
consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e da Classe, da Gestora e da Administradora.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo
do Anlncio de Encerramento, nos termos do Artigo 76 da Resolucdo CVM 160, nos Meios de Divulgacao.

Durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverao preencher o Documento
de Aceitacdo indicando, dentre outras informacdes a quantidade e Subclasse de Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacao Minima Inicial), se desejam condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do item 2.7.3 deste Prospecto, e apresenta-los ao Coordenador Lider. Ainda, o Documento de
Aceitacdo devera: (i) conter as condicOes de integralizac3ao e subscricdo das Cotas; (ii) possibilitar a
identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaragao assinada pelo
subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (iv) nos casos em
que haja modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaragao assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condicdes da Oferta.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO.

A partir do 5 (quinto) Dia Util contado da divulgacdo do Anlncio de Inicio e da disponibilizagio do
Prospecto, conforme previsto no cronograma indicativo constante neste Prospecto, o Coordenador Lider
da Oferta iniciara, no ambito da Oferta, o recebimento de Documentos de Aceitacao de Investidores,
inclusive os que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 59, §1° da Resolu¢do CVM 160, de
forma a, ao final do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, definir o montante da Oferta. O
recebimento de Documentos de Aceitacdo, inclusive de Pessoas Vinculadas, ocorrerd ao longo do
Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial.

Os Documentos de Aceitagdo deverdao ser apresentados ao Coordenador Lider durante o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento.

Assim, o Plano de Distribuigao é fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, Pessoas Vinculadas ou ndo, em todos os casos,
observadas as regras de Aplicacao Minima Inicial;

(ii) apos a disponibilizagao do Prospecto e a divulgagao do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacao,
poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider;

(iii) os materiais publicitarios da Oferta ou documentos de suporte as apresentagGes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util
apos a sua utilizagao, nos termos do artigo 12, § 6° da Resolugdo CVM 160;

(iv) durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberao os Documentos de Aceitacdo, os quais sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos “(v)" “(vii)” e “(ix)” abaixo, observada a Aplicacao Minima Inicial;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Documento
de Aceitacao a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser
cancelado;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, observadas as excec¢des dispostas na Resolugao CVM 160, ndo sera permitida
a colocacao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessado
do registro da Oferta na CVM, que, no rito automatico, ocorre com a apresentacado do pedido de
registro da Oferta; (b) a divulgacdo do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; e (c) a
disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores nos Meios de Divulgacdo; durante o Periodo de
Coleta de IntengOes de Investimento e até o atingimento do Montante Total da Oferta, a
colocacao das Cotas junto aos Investidores que submeterem seus Documentos de Aceitacao sera
efetivada em ordem cronoldgica, por ordem de chegada, conforme sejam recebidos os referidos
pedidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sendo atendidos os Documentos de Aceitacdao
de forma sucessiva, conforme a data e horario em que forem recebidos pelas Instituicoes
Participantes da Oferta devidamente assinados pelo Investidor ou por seu procurador
devidamente constituido e com poderes para tanto, sendo certo que na hipdtese de alteragdo e
reenvio do Documento de Aceitagdo sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes
do Ultimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer
outro envio;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, observadas as excec¢des dispostas na Resolugdo CVM 160, ndo sera permitida
a colocacao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolucdao CVM 160;

havera procedimento de alocagdo de ordens no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Procedimento de Alocacgdo”),
observado o disposto nos itens acima com relacdo a colocacao da Oferta, para a verificacdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, para verificar se o
Montante Minimo foi atingido. Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de
Aceitacdo;

até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data do Procedimento de Alocacdo, a quantidade de
Cotas alocadas (ajustada, se for o caso em decorréncia do Procedimento de Alocagao descrito
acima e o valor do respectivo investimento, considerando o Preco de Subscricdao, sendo que, em
qualquer caso, o valor do investimento sera limitado aquele indicado no respectivo Documento
de Aceitagdo) sera informada a cada Investidor pelas InstituicGes Participantes da Oferta, por
meio do seu respectivo enderego eletronico indicado no Documento de Aceitacdo, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia; e

a integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada nas respectivas datas de integralizagao
das Cotas de acordo com os procedimentos operacionais do Administrador, nos termos dos
Boletins de Subscricao e dos Compromissos de Investimento celebrados por cada Investidor ndo
sendo permitida a subscricao de Cotas fracionadas.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenar Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

A distribuigdo publica primaria das Cotas terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdo deste Prospecto, nos termos da Resolucdo CVM 160.

Liquidacdo

A liquidagao financeira das Cotas se dara de acordo com as Chamadas de Capital a serem realizadas
pela Administradora, conforme orientacdo da Gestor, observados os procedimentos operacionais do
Escriturador.
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A liquidacdo sera realizada via Escriturador.
8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas poderao ser admitidas (i) As Cotas serdo depositadas para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balc3o B3; e (ii) negociacao no mercado secundario através do Fundos21
- Mddulo de Fundos, disponibilizado e operacionalizados pela B3, sendo as negociagGes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Os pagamentos programados no sistema do Balcdo B3 deverdao seguir o procedimento e regimento
deste sistema, abrangendo todas as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3, de forma
igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

As Cotas integralizadas serao admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de balcdo
administrado pelo Balcdo B3. Caso as Cotas sejam depositadas em mercado de balcdo organizado,
caberd exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas se enquadram
no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais formalidades previstas no Regulamento,
no Anexo I ao Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

8.7. Formador de mercado

Nos termos do “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da Associacdo Brasileira
de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestao”
e “"ANBIMA", respectivamente), do “Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas’, conforme em vigor
("Cdédigo ANBIMA de Ofertas” e, em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Administracao e Gestdo, os
“Codigos ANBIMA"), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas’, conforme em vigor ("Regras
e Procedimentos ANBIMA” e, em conjunto com os Cddigos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA"),
o Coordenador Lider recomenda a Classe, por meio da Gestora e da Administradora, a contratagao de
instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo as Cotas no ambito da
Oferta. A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro,
considerando a listagem de suas Cotas em mercado de bolsa da B3, mediante aprovacao da Assembleia
Especial de Cotistas.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel
Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A Oferta serd destinada exclusivamente aos Investidores, Pessoas Vinculadas ou ndo, que formalizem
Documento de Aceitagdo em valores iguais ou superiores a R$ 100,00 (cem reais), equivalente a 1
(uma) Cota (“Aplicagdao Minima Inicial”).

N3o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas da Classe.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da Classe e do investimento nos
ativos mencionados no item 3.1 deste Prospecto, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao,
nos termos da Resolugao CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora
no Anexo III deste Prospecto ("Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusoes
do Estudo de Viabilidade ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao
se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES

10.1. Descricdo individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentagao
aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Para fins do disposto na secao 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sao descritos abaixo o
relacionamento da Vortx (e das sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel) na qualidade
de Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora (e das sociedades de seu grupo econdmico,
conforme aplicavel), além do relacionamento referente a presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

A Administradora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Gestora e/ou relacao societaria entre si, além do relacionamento decorrente do fato de a
Administradora atuar como instituicdo administradora do Fundo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e a Gestora ndao possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte
com relacao ao Fundo.

Ndo obstante, o Administrador podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagao de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo a Gestora vir a contratar com o
Administrador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos
de banco de investimento necessarias a conducdo de suas atividades, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas,
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Relacionamento entre a Gestora e os ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, a Classe ndo esta autorizada a
aplicar seus recursos na aquisicao de valores mobilidrios de emissao do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, conforme previsto na Resolugao CVM 175.

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Relacionamento entre o Gestora e o Custodiante/Escriturador

O Escriturador/Custodiante ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Gestora e/ou relagao societaria entre si, além do relacionamento decorrente do fato de
o Escriturador atuar como escriturador do Fundo.

A Gestora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Custodiante/Escriturador. Além do relacionamento decorrente desta Oferta, o relacionamento entre eles
se restringe a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. A Gestora e o
Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacdo a Classe e a Oferta.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

11.1. Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelo coordenador
e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Por meio do “ Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores
Esforgos de Colocagdo, da 12 (primeira) emissdo de Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse B da Classe
Unica de Cotas do Raizz Renda Uberldndia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada", celebrado entre a Classe, representada pela Gestora, a Administradora, o Coordenador Lider
e o Fundo, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Distribuicdao”), a Classe,
representada pela Gestora, contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Cotas.

A Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos Cédigos ANBIMA, em até 7 (sete)
dias contados da data de divulgacdo do Andncio de Encerramento. O Fundo devera ser registrado na
ANBIMA, nos termos dos Cddigos ANBIMA.

Condicoes Precedentes

A Oferta somente tera inicio apds (i) a concessao do registro automatico da Oferta junto a CVM, na
forma da Resolucago CVM 160; (ii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina aos
Investidores; e (iii) a divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), encerrando-se
a Oferta na data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (*Anincio de Encerramento”).

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, dos deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicao é condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condicbes precedentes, a serem
verificadas a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de liquidagdo da Oferta, sem prejuizo
de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos da Oferta (“Condicoes
Precedentes”):

a) obtencdo, pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagbes societarias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteracdo/adequagao
da estrutura do Fundo, bem como aquelas que sejam consideradas necessarias a realizacdo,
efetivagao, formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer
negocios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

b) todas as informacgdes fornecidas pelo Fundo, pelo Gestor e/ou pelo Administrador ao
Coordenador Lider e seus respectivos assessores legais sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao
fundamentada a respeito da Oferta;

C) assinatura do presente Contrato de Distribuicdo, além das demais providéncias para registro
da Oferta na CVM, entre a Classe e o Fundo, representados pelo Gestor, o Administrador,
o Gestor e o Coordenador Lider, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo,
entre outras, as clausulas usuais de mercado para estes tipos de instrumentos;

d) fornecimento ao Coordenador Lider e por seus controladores, controladas e/ou coligadas
(“Afiliadas”), bem como pelos prestadores de servicos do Fundo, em tempo habil, dos
documentos e informagOGes necessarias para instruir os documentos da Oferta, em
conformidade com as disposicoes legais, regulatdrias, os quais deverdo ser, verdadeiros,
consistentes, precisos suficientes e atuais para permitir a divulgacdo da Oferta aos
investidores do mercado de capitais e permitir a conclusao da due diligence de forma
totalmente satisfatoria para o Coordenador Lider. Qualquer alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informacoes e documentos fornecidos devera ser analisada pelo Coordenador
Lider, para que ele decida sobre a continuidade da Oferta;

e) manutencao de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo ao Fundo, bem
como aos prestadores de servicos, condicao fundamental de funcionamento;
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f) que todas as declaragdes feitas pelo Fundo, bem como pelos prestadores de servigos,
constantes nos documentos da Emissdo sejam, consistentes, precisas, suficientes e atuais
a tomada de decisdo por parte dos potenciais investidores;

g) recebimento, com antecedéncia de 1 (um) dia Util da data de liquidacao da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, de parecer legal do assessor legal, atestando a
legalidade dos documentos da Oferta e a viabilidade juridica de sua estrutura, consisténcia
das informacdes apresentadas e a realizacdo da due diligence de maneira satisfatoria e
conclusiva, bem como a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a conclusdo da

Oferta;

h) registro da Oferta na CVM, sob o rito automatico de registro de distribuicdo, e das Cotas na
B3;

i) cumprimento das leis, normas administrativas, regras de autorregulacdo aplicaveis a

conducao de seus negdcios, em especial dos termos socioambientais e trabalhistas em
vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as
determinac0es dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente, a sociedade e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social;

j) recolhimento, pelo Fundo e/ou pelo respectivo responsavel tributario, de quaisquer tributos
incidentes sobre a Oferta e registro das Cotas na B3; e

k) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada (“Lei 12.846") e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010, conforme aplicavel, bem como ndo constarem no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP.

A verificagdo do atendimento das Condigbes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, até
o Dia Util imediatamente antecedente a Data de Integralizagao Inicial.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: (a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de subscricdo; (b) a comissdo de coordenagdo; (c) a comissdo de
distribuicao; (d) a comissao de garantia de subscricdao, se houver; (e) outras comissoes
(especificar); (f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; (g) o custo unitario de distribuicdo; (h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e (i) outros custos relacionados.

As tabelas abaixo demonstram os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no Montante Total da Oferta.

Custo de Distribuicao

% em % em relagao
Montante | relagao ao Valor por ao preco
Custos Indicativos da Oferta 1)(2 Cota o
R$M(@  |valor total da (R$)® unitario
Oferta da Cota
Comissionamento 60.000 0,0375 0,04 0,0375
Tributos sobre o Comissionamento 5.790 0,00361875 0,0036 0,00361875
Assessores Legais 150.000 0,09375 0,09 0,09375
CVM - Taxa de Registro 48.000 0,03 0,03 0,03
ANBIMA - Taxa de Registro FII e Subclasses 1.448,40 0,00090525 | 0,00091 0,00090525
TOTAL A SER PAGO PELO FUNDO 265.238 0,165774 0,17 0,165774
TOTAL 265.238 0,165774 0,17 0,165774
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(€Y Valores aproximados, considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta. Os numeros apresentados séo estimados, estando sujeitos
a variagoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem ndo corresponder a soma
aritmética dos numeros que os precedem.

@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que a Classe realizard o pagamento das comissdes acrescidas
dos tributos.

&4 Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para investidores (roadshow), custos estimados com tradugbes, impressoes,
dentre outros.

Remuneracao do Coordenador Lider

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo, estruturacao e colocacao da Oferta, o
Coordenador Lider jus a remuneracao correspondente a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), a qual sera
paga em parcela Unica ("Remuneracao”).

O Fundo arcara com o custo de todos os tributos incidentes ou que vierem a incidir diretamente sobre
ou que tenham que ser recolhidos na fonte quando do faturamento dos valores devidos ao Coordenador
Lider no ambito da Oferta. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracao serao acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuigdo para o
Programa de Integragdo Social — PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba a remuneracdo como se tais tributos nao fossem
incidentes (Gross up).

A remuneragdo de que trata acima, sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider por meio de depdsito,
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
gue os recursos transferidos estejam disponiveis para o Coordenador Lider, até o 5° (quinto) Dia Util
apods o encerramento da Oferta
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo nao possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um emissor nao registrado na
CVM no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete
a divulgar as seguintes informacoes relativas ao referido emissor, conforme aplicavel: (a) denominacao
social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2,
1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES ANEXOS AO PROSPECTO

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classes de cotas, se for
0 caso

Anexo I — Instrumento de Constituicao
Anexo II - Regulamento do Fundo
Anexo III - Estudo de Viabilidade

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Fundos Registrados, buscar por e acessar “Raizz Renda
Uberldndia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.
Adicionalmente, o histdrico de performance do Fundo, eventuais informagGes adicionais sobre o Fundo
e 0 envio de eventuais reclamagdes e/ou sugestdes sobre o Fundo, poderdo ser obtidas e realizadas
por meio do website da Gestora: https://raizzcapital.com.br/.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo ha demonstragdes financeiras
da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais
e anuais.

Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Raizz Renda Uberlandia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar as “Demonstragbes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”. Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacao pela Classe de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
insercdo, no Prospecto, das informacdes previstas pela Resolucdo CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagao social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato
do administrador e da gestora

Para fins do disposto na secdo 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a

Administradora, a Gestora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidas nos
seguintes enderegos:

Administradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020
At.: Funds Trust

Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: fundos@vortx.com.br
Website: http://www.vortx.com.br

RAIZZ GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Getulio Vargas, n° 258, sala 1502, Funcionarios, CEP 30112-020
At.: André Sgarbi

Telefone: 31 3183-0995
E-mail: andre@raizzcapital.com.br
Website: https://raizzasset.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020
At.: Ofertas Funds

Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: ofertas.funds@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br

Assessor Legal da Oferta e do Fundo

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar, Sao Paulo, SP, CEP 04538-132
At.: Marcos Ribeiro / Bernardo Kruel

Tel.: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA .
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Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020
At.: Funds Trust

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracgoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pela
Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a prestacdao de tais
servicos. O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de
auditoria.

14.4. Declaragoes de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituigdes consorciadas e na CVM

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INEORMACﬁES ou
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM.

14.5. Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 23 de setembro de 2025 sob o n°® 0325185 e
se encontra atualizado.

14.6. Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade
das informacgoes contidas neste Prospecto

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM
ELEVADOS PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU
OMISSAO, PARA ASSEGURAR QUE AS INFOR’!VIAC('SES FORNECIDAS PELO FUNDO, PELA
ADMINISTRADORA E PELA GESTORA NO AMBITO DA OFERTA, SAO SUFICIENTES,
VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES E ATUAIS, PERMITINDO AOS INVESTIDORES
UMA TOMADA DE DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS
INFORMACOES SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS E CONSISTENTES E ATUALIZADAS,
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS COTAS, DO
FUNDO, DA CLASSE, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS INERENTES A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES.

OS OFERTANTES SAO RESPONSAVEIS PELA SUFICIENCIA, VERACIDADE, PRECISE\O,
CONSISTENCIA E ATUALIDADE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E DEMAIS INFORMACOES
FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE A OFERTA DAS COTAS.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES

15.1. Informagoes sobre o Fundo
Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas, sendo preservada a possibilidade de constituicdo
de novas classes de Cotas, mediante ato conjunto da Administradora e da Gestora e a realizagdo das
adaptacdes necessarias ao Regulamento, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Prazo de duracao do Fundo
O prazo de duracdo do Fundo é determinado de 7 (sete) anos, a contar da data de inicio da Classe.
Politica de divulgacao de informagoes

A divulgacao de informagGes sobre o Fundo, sobre a Classe e sobre as Subclasses devera ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os Cotistas do Fundo, da Classe ou das Subclasses,
conforme o caso.

Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagao de Assembleias
de Cotistas, recebimento de votos em Assembleias de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de
informagOes da Classe ou das Subclasses, sendo certo que nao havera o envio de correspondéncias
fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletronico a Administradora, esta
ficara exonerada do dever de enviar as informacdes previstas na Resolucao CVM 175, no Regulamento
ou no Anexo I, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecao no endereco
informado.

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

As eventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

As informacbes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serao disponibilizadas no site da
Administradora, no seguinte endereco eletronico: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento

Publico-alvo da Classe

As Cotas Subclasse A sao destinadas a Investidores Profissionais e as Cotas Subclasse B sao destinadas
a Investidores Qualificados.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo da Classe é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
de investimentos em Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdao advinda da
exploracdo dos Ativos Imobilidrios e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valorizacdo dos ativos da Classe, observado os termos e condigdes da legislacao e regulamentagao
vigentes.

Os recursos da Classe serdo aplicados, conforme orientagao do Gestor, em Ativos Imobilidrios por meio
da aquisicdo de ativos compativeis com esta politica de investimento.

Os Ativos Imobilidrios serdo preponderantemente adquiridos pela Classe com as finalidades de (i)
desenvolver empreendimentos imobiliarios, para a posterior alienagdo de imdveis beneficiados, ou
ainda, (ii) de auferir ganhos de capital a Classe por meio da venda desses Ativos Imobilidrios.
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Observado o disposto no Regulamento, a Classe podera manter parcela do seu Patrimonio Liquido
aplicada em Ativos de Renda Fixa para atender suas necessidades de liquidez

A Classe somente podera adquirir imoveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, em territorio
nacional, podendo adquirir a totalidade do imdvel ou fracao ideal juntamente com outros investidores,
inclusive fundos de investimentos imobilidrios geridos pelo Gestor, consultor imobiliario ou suas partes
relacionadas.

Caso a Classe venha a investir em projetos de construcao, cabera ao Administrador, independentemente
da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.
O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou langamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliacao
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente.

A Classe podera aquirir imdveis gravados com onus reais.

Em adicdo as demais obrigacOes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentagdo e
autorregulacao aplicavel, no Regulamento e no Anexo, sao seus deveres, na qualidade de proprietario
fiduciario dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:

(@) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

(b) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo
Art. 70 da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira da classe que tais ativos imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do
Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo
do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
onus reais; e

(c)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe.
A Classe nao podera realizar operacdes com derivativos.

O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a Classe
quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, sera
responsabilidade do Gestor determinar a alocacdo dessas oportunidades e a proporcao do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor podera considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua
gestao; (ii) a composicao das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
fundos no momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagdo risco-retorno da oportunidade.

O Gestor podera, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento analisadas sejam
alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o investimento, integral
ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por exemplo, a necessidade de
diversificacdao da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

Distribuicao e Subscricdao das Cotas

As Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas durante o Periodo de Coleta de IntengGes de
Investimentos, conforme estipulado no item 5 “Cronograma Estimado da Oferta” deste Prospecto.

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
apresentar os Documentos de Aceitacdo aos Coordenadores, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade Cotas que pretendem subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta. Ainda, o Documento de Aceitacao devera: (i) conter as condicGes de
integralizagdo e subscricao das Cotas; (ii) possibilitar a identificacdao da condicdo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaragdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto e da Lamina; (iv) que é um Investidor Qualificado ou um Investidor
Profissional, conforme aplicavel a cada Subclasse, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30; e (V)
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nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condicdes
da Oferta. Os Coordenadores somente atenderao Documentos de Aceitacdo realizados por Investidores
titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Chamadas de Capital e integralizacdao das Cotas

As cotas serdo emitidas e subscritas nos termos do Anexo e de cada oferta, sendo admitida a
integralizagdo a vista e/ou a prazo, mediante a realizacdo de chamadas de capital, conforme devera ser
previsto em compromisso de investimento e no respectivo boletim de subscricdo, em bens e direitos ou
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento
de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central.

A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da assinatura do boletim de subscricdo, e sera feita com base em laudo de avaliagao,
elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e aprovado pela
Assembleia de Cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe. O boletim de subscricdo e/ou o compromisso
de investimento poderao conter obrigacao do investidor de integralizar o valor do capital subscrito de
acordo com chamadas realizadas pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor. Eventuais
chamadas de capital devem ser enviadas aos Cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de
antecedéncia.

A entrega de bens e direitos para pagamentos aos Cotistas ocorrera fora do ambito B3.

As Cotas subscritas cujos respectivos valores ndao tenham sido objeto de chamada de capital pelo
Administrador, conforme orientacdo do Gestor no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da
data de sua subscricdo poderdo ser, a critério exclusivo do Administrador, conforme orientacdo do
Gestor, canceladas de pleno direito, mediante comunicacao aos Cotistas e a CVM, ndo gerando qualquer
direito de indenizacdao ou ressarcimento ao subscritor.

Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administragdo: 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da
Classe, a qual sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de
recursos na Classe, observado o valor minimo mensal de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais).
Excepcionalmente, nos primeiros 12 (doze) meses da data de inicio do Fundo, o minimo mensal sera
de R$18.000,00 (dezoito mil reais), sendo que no primeiro més da data de inicio do Fundo, o minimo
mensal sera de R$18.000,00 (dezoito mil reais) independente do dia do més em que o Fundo iniciar
suas operagoes.

Taxa de Gestao Aplicavel as Cotas Subclasse A: Nao ha taxa de gestdo para Subclasse A.

Taxa de Gestdo Aplicavel as Cotas Subclasse B: 1,00% (um por cento) ao ano tendo como base
de cdlculo o Patrimoénio Liquido da Subclasse B, limitado a 10% (dez por cento) do valor que foi
apropriado pela taxa da Subclasse B a titulo de aluguel anualmente, a qual sera paga até o 5° Dia Util
de cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia
Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de recursos na Classe.

A titulo exemplificativo, caso 60% (sessenta por cento) das cotas do Fundo sejam Subclasse B, para
fins especificos de calculo da limitagdo da taxa esta subclasse vai se apropriar de 60% (sessenta por
cento) dos aluguéis recebidos pelo Fundo. Nesse caso, a Taxa de Gestdo da Subclasse B vai incidir sobre
estes 60% (sessenta por cento) limitados a 10% (dez por cento)

Taxa de Performance: O Gestor fara jus ao recebimento de uma taxa de performance a cada
Desinvestimento realizado pela Classe, observada exclusivamente em relacdo as Cotas da Subclasse B,
e obedecera a seguinte ordem:

(i) primeiro, a Classe verificara se o valor bruto do Desinvestimento, somados todos os valores
recebidos pelo Fundo decorrentes do respectivo Ativo Imobilidrio (incluindo pagamento de
aluguéis e/ou quaisquer rendimentos do respectivo Ativo Imobiliario), corrigidos pelo Hurdle
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Rate contado de cada pagamento, gerou a Classe retorno bruto correspondente a 100% (cem
por cento) do Investimento Imobiliario no Ativo Imobiliario;

(i) segundo, uma vez o cumprimento do item (i) acima, a Classe verificara se o valor bruto do
Desinvestimento, somados todos os valores recebidos pelo Fundo decorrentes do respectivo
Ativo Imobiliario (incluindo pagamento de alugueis e/ou qualquer rendimentos do respectivo
Ativo Imobiliario), corrigidos pelo Hurdle rate contado de cada pagamento gerou a Classe
retorno bruto equivalente a 100% (cem por cento) do Investimento Imobilidrio no Ativo
Imobilidrio atualizado pelo Hurdle Rate contado de cada investimento; e

(iii) terceiro, apds a verificagdo dos itens (i) e (ii) acima, do valor restante serdo alocados na
seguinte forma no caso das Cotas Subclasse B (a) 80% (oitenta por cento) alocados a
Subclasse; e (b) 20% (vinte por cento) destinados ao Gestor a titulo de taxa de performance.

A Taxa de Performance total devida pela Classe sera limitada a 5,5% (cinco e meio por cento) do valor
bruto do Desinvestimento e sera provisionada e paga apds o Desinvestimento, e antes da distribuicdo
dos valores respectivos aos Cotistas.

A titulo de exemplo, caso o Investimento Imobilidrio de um respectivo ativo imobilidrio corrigido pelo
Hurdle Rate de cada desembolso seja equivalente a 100 (A); todos os valores recebidos pelo Fundo
decorrentes do respectivo Ativo Imobilidrio corrigidos pelo Hurdle Rate de cada desembolso seja
equivalente a 20 (B); o valor bruto do Desinvestimento do ativo seja 150 (C) a base da Taxa de
Performance seria C + B-A = 70, incidindo sobre essa base a Taxa de Performance no percentual de
20% (vinte por cento) no caso da Subclasse B.

Para fins deste Prospecto, “Investimento Imobiliario” significa as despesas realizadas pelo Fundo
relativas (@) a aprovacoes e licenciamento, (b) ao desenvolvimento dos projetos (seja de arquitetura
como demais disciplinas), (c) a aquisicdo de terrenos, em sua totalidade ou em fracOes ideais, ou de
cotas/acOes representativas do capital social de SPEs bem como aos aportes realizados nessas SPEs
(incluindo AFACs e aumentos de capital), (d) a construcdo ou reforma substancial (entendendo-se como
reforma substancial aquelas que ndao se enquadrem como Despesas Extraordinarias) de
empreendimentos imobilidrios nos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pela Classe e
compreendem todas as despesas relativas ao projeto, e construcao ou reforma substancial dos
pertinentes empreendimentos imobilidrios, inclusive eventuais (1) tributos relativos ao desenvolvimento
dos projetos, (2) aprovacdes e licenciamento, (3) construcdo e reforma substancial, tais como
contrapartidas, emolumentos, taxas de emissdo de alvaras e aprovacoes, inclusive, mas nao limitado a
habite-se e autos de vistoria de corpos de bombeiros, (4) INSS e ISS da obra e os custos efetivos de
construcdo e reforma substancial, diretos e indiretos, englobando custos de engenharia, arquitetura e
todos e quaisquer projetistas e assessores envolvidos em cada projeto, inclui ainda todo e qualquer
desembolso direta ou indiretamente relacionado ao desenvolvimento ou execugao das obras dos Ativos
Imobilidrios, como a aquisicdo de terreno, custos com cartorio e ITBI, contratacao de construtora,
consultores e assessores diversos cujos sérvios sejam Uteis ou necessarios ao desenvolvimento ou
construcao dos Ativos Imobilidrios, custos com fiscalizacao e gerenciamento de obra, reembolso das
despesas de aprovagao, custos com deslocamento para diligenciais, visitas e vistorias nas obras,
contratacdo de prestadores de servigos e aquisicdo de materiais, bens e insumos necessarios a execugao
das obras; e (e) Despesas Extraordinarias, conforme definido no Regulamento.

Taxa Maxima de Custédia: 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido da
Classe, a qual estd incluida na Taxa de Administracdo.

Taxa de Escrituracao: Pelos servigos de escrituragao, o Fundo pagara diretamente ao Administrador
a remuneragao mensal de R$2.000,00 (dois mil reais) acrescidas dos valores unitarios por Cotistas nos
termos da tabela abaixo ("Taxa de Escrituracdo”), devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A Taxa de
Escrituragdo sera acrescida de (i) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacoes (Custo
unitario de R$9,70 (nove reais e setenta centavos) por evento, nos casos em que as cotas forem
escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa), (ii) custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos
reais) por classe de cotas (a partir da 3° classe); (iii) custo mensal de manutengao por conta corrente
bancaria do Fundo de R$70,00 (setenta reais); e (iv) custo mensal de manutencdo por cada conta
corrente bancaria do Fundo externa, R$1.000,00 (mil reais) nos termos da tabela abaixo:

0 50 Isento
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51 2.000 1,50
2.000 10.000 1,00
> 10.000 0,50

Taxa Maxima de Distribuicdo: Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas que prestem
servicos de forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracgdo dos distribuidores que
venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de cotas, sera prevista
nos documentos da respectiva oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida: N3o aplicavel.
Amortizacao, distribuicdao de rendimentos e resgate

Amortizacao: A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizacdo das Cotas a exclusivo critério
do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Subclasse representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, sem redugdo do nimero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizagdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao.

Resgate: O resgate final das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED e/ou
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em
moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso
do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no
Regulamento e no Anexo.

Contratacdo de empréstimos: O Gestor podera contrair empréstimos em nome da Classe para fazer
frente ao inadimplemento de Cotistas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor
necessario para assegurar o cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido
pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

Liquidagao: A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duracdo ou em caso de liquidacdo da Classe.

Liquidacdao antecipada: S3o eventos de liquidacdo antecipada da Classe, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas: (a) descredenciamento, destituicdo ou renuncia do
Administrador, caso, no prazo maximo previsto na norma da respectiva ocorréncia, a Assembleia de
Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a
liqguidacdo da Classe; e (b) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patrimonio da Classe, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira da Classe;

Distribuicdo de rendimentos: Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no 15° (décimo
quinto) Dia Util apés o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacao dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente. Fardo jus ao
recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos do Regulamento aqueles que sejam
cotistas no 14° (décimo quarto), de modo que ocorrera o pagamento no 15° (décimo quinto) Dia Util
do referido més.

Informagoes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberagées das assembleias
especiais e gerais de titulares de Cotas

Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigirao a convocacao de
uma Assembleia Geral de Cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo.
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A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail)
enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do
cotista junto ao Administrador e/ou escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador
de servigo responsavel pelo recebimento de tal informagao.

A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao,
para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na Classe.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolucdo 175.

Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas de cada
classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste item 30 a 33 quanto a Assembleia
Geral de Cotistas.

Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirao a
convocacao de uma Assembleia Especial de Cotistas para os Cotistas da Classe e/ou Subclasse em
questdo, permitindo a participacdo apenas dos Cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso.

Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as matérias especificas da
Classe, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentagao em
vigor e do Regulamento:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo
e da Classe;

(b) A substituicao do Gestor com ou sem Justa Causa;
(c) Destituicdo de Prestador de Servicos Essenciais;

(d) A emissdo de novas cotas, hipotese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso
VII, da parte geral da Resolucao CVM 175, caso assim disposto no Anexo;

(e) A fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou
da Classe;

(f) A alteracdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM 175;

(g) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 Caso;

(h) A alteragdo do prazo de duracao da Classe;

(i) O plano de resolucao do Patrimonio Liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugdo CVM 175;

(j) O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;
(k) Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

(I) Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
III da Resolugdao CVM 175, fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

(m) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
10 do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de cotistas e possui como
quérum de votacao, em regra, o da maioria de votos dos presentes.
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Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagOes relativas as matérias previstas nas alineas “c’”, “e
“g”, “k” e “m"” do item 5 acima dependerdo da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

(a)25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) cotistas;

(b)metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Sem prejuizo do disposto no item 5 e 6.1, as deliberacOes relativas a matéria prevista na alinea “"b” do
item 5 acima dependerao de aprovagao de 75% (setenta e cinco por cento) dos cotistas presentes.

Para fins do calculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas, cada Cota tera
um numero de votos proporcional a sua participacao no Patriménio Liquido da Classe ou Subclasse,
conforme aplicavel. Sera atribuido a cada Cota o direito a 1 (um) voto nas Assembleias de Cotistas.

A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao,
para a coleta das manifestages dos cotistas.

Politica de Exercicio de Voto

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pela Classe,
a que se refere o item 8.3., (v) do Regulamento, seguird o disposto na politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletronico: http://raizzasset.com.br/.

Breve Historico da Administradora

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. é uma plataforma de
infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015. Atualmente, a empresa atua em
corporate trust services, fund trust services e banking services com propdsito de descomplicar o
mercado de capitais.

Breve Historico da Gestora

A Raizz Properties tem como atividade o desenvolvimento de empreendimentos logisticos. Nos ultimos
anos, sua equipe esteve envolvida em 14 projetos em 9 estados brasileiros, totalizando mais de 600.000
m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

A Raizz Gestao de Recursos Ltda. é a gestora ligada a Raizz Properties, constituida para gerir os fundos
de investimento imobilidrios que sdo titulares dos projetos desenvolvidos pelo préprio grupo.

O grupo também atua como consultor imobilidrio em trés fundos imobilidrios que, em conjunto, somam
um patrimonio liquido superior a R$ 1,2 bilhdo. Essa experiéncia, aliada as oportunidades de mercado
identificadas, levou a criagdo da gestora para gerir os fundos imobilidrios lastreados em
empreendimentos logisticos desenvolvidos pelo grupo.

Tributacao

Com base na legislagdo em vigor na data de elaboragdo deste Prospecto, incluindo a interpretagao
predominante dos tribunais e autoridades governamentais, este item traz as regras gerais de tributacao
potencialmente aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas e ndo tem o propodsito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios efetivamente envolvidos nos investimentos nas
Cotas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo
e/ou residéncia/domicilio para fins fiscais. Sendo assim, os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informagOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que poderdo se submeter enquanto
Cotistas do Fundo. O tratamento tributdrio pode sofrer alteragdes em fungao de mudangas futuras na
legislagao pertinente, jurisprudéncia judicial e/ou administrativa e na interpretacdo das autoridades
governamentais sobre o cumprimento dos requisitos aqui descritos.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda
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Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sao isentos de
Imposto de Renda ("IR"); contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de fundos
de investimento imobilidrio como o Fundo em aplicacOes financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-
se a incidéncia do IRRF de acordo com as mesmas regras de tributagdao aplicaveis as aplicacbes
financeiras das pessoas juridicas em geral.

Ndo se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); e (iv) e cotas de fundos de
investimento imobiliario e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro),
quando admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, § 19, da Lei n° 8.668/93.

A despeito de entendimento diverso, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de FII por outros FII sujeitam-se a incidéncia do IR
a aliquota de 20% (vinte por cento) (Solugdo de Consulta - Cosit n® 181 publicada em 04 de julho de
2014).Além disso, caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacdo corporativa aplicavel as pessoas juridicas, notadamente: IRPJ, CSLL, PIS e COFINS.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacoes financeiras, de renda fixa
ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF a ser retido pelo
Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a
participacao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo mencionada abaixo. O
valor ndo compensado em relacao aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos
serao considerados tributacdo exclusiva de fonte e, portanto, definitiva para o Fundo.

IOF/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

N3o sera aplicado o IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes
de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasiao na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo,
de modo geral se sujeitam a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando
se tratar de Cotista que seja pessoa juridica isenta (Artigo 17 da Lei n© 8.668/93 e Artigo 35 da Instrucdo
Normativa RFB n© 1.585/15).

Cotista residente no Brasil para fins fiscais

Imposto de Renda

De modo geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas em decorréncia de cessdo
ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, serdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de cotistas pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do
IRPJ, para os cotistas pessoa juridica.

N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III e §19, da Lei n°® 11.033/04, havera isencdo do IRRF
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente e nos termos da legislagdo
vigente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que Ihe atribuam direitos
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a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, de montante
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que
Ihe atribuam direitos a rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as
Cotas, sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado. Para fins do disposto na legislacdo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas
listadas na alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99. Dessa forma, caso
seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da
legislacdo em vigor.

Cotista Nao Residente para fins fiscais no Brasil

Imposto de Renda

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior para fins fiscais e que investirem nos
mercados financeiro e de capitais no Brasil, nos termos da Resolucao do CMN n©° 4.373/14, e que nao
residirem em pais ou jurisdicdo de tributacao favorecida ("JTF”), nos termos da legislagao brasileira,
estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

Isto &, os ganhos de capital auferidos na alienagao das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacdo da lei, ndo estdo sujeitos a incidéncia do IR. Por sua vez, os rendimentos
decorrentes dos investimentos nas cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora da bolsa de
valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento).

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme
artigo 85, 8§49, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15, Cotistas pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior para fins fiscais sdo elegiveis a isencao prevista na Lei n® 11.033/04, inclusive
se residentes em JTF.

IOF/Titulos

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das
cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em fun¢ao do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (zero virgula trinta e oito por cento), a liquidagdo das operacoes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso e saida de recursos no Brasil relacionados
a investimentos no mercado financeiro e de capitais estd sujeita a aliquota 0% (zero por cento).
Vale ressaltar que a aliqguota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite
de 25% (vinte e cinco por cento), sendo que tal aumento, se aplicavel, devera ter somente
efeitos prospectivos.

Divulgacao de Informagdes do Fundo e Acesso aos Documentos da Oferta

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias deste
Prospecto, do Regulamento, do Anlncio de Inicio, do Anlncio de Encerramento, de eventuais andncios
de retificagdo, bem como de quaisquer avisos ou comunicados relativos a Oferta, até o encerramento
da Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider e da CVM, nos enderegos indicados na secdo 14 “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” deste
Prospecto e websites indicados na secdo 5 “Cronograma estimado das Etapas da Oferta”.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUI(;AO DO RAIZZ RENDA UBERLANDIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular ("Instrumento de Constituigéo’), a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade e
Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, ¢j. 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ’) sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Administradora’), devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiligrios ("CVM") a prestar os servicos de administracéio de carteira de valores mobiliarios,
conforme o Ato Declaratério CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, e a RAIZZ GESTAO DE
RECURSOS LTDA.,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Av. Getulio Vargas, n° 258, sala 1502, CEP 30112-020, inscrita no CNPJ sob o n°
53.617.632/0001-65, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de administragéio de
carteiras de valores mobilidgrios, na categoria “gestor de recursos’, conforme Ato Declaratério CVM
n° 22.958, de 16 de janeiro de 2025 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores
de Servigos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolugéio da CVM n® 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (‘Resolugéo CVM 1757), seu Anexo Normativo Il
e pela Lei n® 8668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n°® 8.668"), que se
denominaré RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com classe tGnica de cotas, com duas subclasses
sendo elas, cotas subclasse A e cotas subclasse B, organizada sob a forma de condominio
fechado e com prazo de duragéo determinado (‘Classe’), cujo objetivo consistira em
proporcionar aos cotistas a valorizagéio e a rentabilidade das cotas de suas respectivas
titularidades, conforme detalhado na politica de investimento prevista no regulamento
constante do Anexo | deste Instrumento de Constituicéo (‘Regulamento’);

determinar que a Classe serd destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da

Resolugéio CVM n° 30, de 11 de maio de 202];

desempenhar as fung¢des de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observdncia aos deveres e
responsabilidades previstos na Resolugéio CVM 175 e no Regulamento;

aprovar a indicagéo, pela Administradora, do Sr. Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista, como
o diretor responsdvel pelas operagées do Fundo, no limite de sua responsabilidade, nos termos
previstos no Regulamento;

aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contetdo e forma do documento constante do
Anexo | deste Instrumento de Constituigéio, em atencéo ao disposto no art. 7° da parte geral
da Resolugéio CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

submeter & CVM a presente deliberagéio e os demais documentos exigidos pelas disposicées
da Resolugéio CVM 175 aplicaveis ao Fundo; e

aprovar a contratagdio, nos termos da Resolugéio CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de custédia de
titulos e valores mobiliarios na forma do Ato Declaratério n® 15.208, de 30 de agosto de 2026,
a ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe para prestar servigos
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de custédia de valores mobilidrios integrantes de sua carteira, nos termos da Resolugdo CYM
175 e das demais disposi¢des regulatérias aplicaveis a tal atividade;

(b) Escriturador das Cotas: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, acima qualificadg;

aprovar a 1% (primeira) emisséo de cotas da Classe ("Emissé@o”), com duas subclasses, todas
escriturais, as quais serdio objeto de distribuigéio publica, sob o rito de registro automatico junto
a CVM, sob rito automdtico, de ofertas publicas de distribuicéio de valores mobilidrios, nos
termos da Resolugdio CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugéio CYM
160°), da Resolugdo CVM 175, e das demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis (“Oferta’), nos termos e condi¢des abaixo descritos:

Regime de Distribuigéio: Distribuicio publica primaria das Cotas da
Classe, por meio do sistema de vasos
comunicantes, a qual serd realizada no Brasil,
sob o regime de melhores esforcos de colocagéio,
e estard sujeita ao rito de registro automdtico
na CVM, conforme previsto na Resolugéio CVM
160, de ofertas publicas de distribuicdio de
valores mobilidrios e nas demais disposi¢cdes
legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis e em vigor.

Montante Total da Oferta: | O montante total da Oferta é de até R$
160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de
reais), representado por inicialmente 1.600.000
(um milh&o e seiscentas mil) Cotas ("Montante
Total da Oferta’), podendo o Montante Total
da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribuigéio Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas a | Inicialmente, 1.600.000 (um milhd&o e seiscentas
serem emitidas: mil) cotas subclasse A (“Cotas Subclasse A") e
cotas subclasse B (“Cotas Subclasse B", e
quando em conjunto com as Cotas Subclasse A,
“Cotas”), por meio do sistema de vasos
comunicantes (“Quantidade Inicial de Cotas
da Oferta’), podendo a quantidade inicial ser
diminuido em virtude da Distribuicéio Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da

Oferta.

Valor Unitdario das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) ("Preco de Emisséo”).

Preco de Subscricdo das | As Cotas seréo subscritas pelo Preco de Emisséio.
Cotas:

Distribuicio  Parcial e | Serd admitida a distribuicéo parcial das Cotas,
Montante  Minimo  da | nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio
Oferta: CVM 160, desde que respeitado o montante
minimo correspondente a 100.000 (cem mil)
Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais),




considerando o Preco de Emisséo ("Montante
Minimo da Oferta” e "Distribuigéo Parcial’,
respectivamente).

Procedimentos para
Subscrigéio:

A subscricéio das Cotas serd feita nos termos dos
documentos de aceitagdo da  Oferta
(‘Documentos de Aceitagéio da Oferta’).

Integraliza¢éo das Cotas

As Cotas serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, pelo preco de integralizagéio,
em atendimento as chamadas de capital a
serem realizadas pelo Administrador
observados os procedimentos descritos abaixo e
o disposto nos Documentos de Aceitacéio da

Oferta.

A liquidagéio fisica e financeira dos Documentos
de Aceitacéio se dard na data de liquidagéo da
Oferta e serd realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais do
Escriturador.

A integralizacéio de cada uma das Cotas serd
realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagéio, pelo Preco de Emissédo, néo
sendo permitida a aquisicio de Cotas
fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagéio, ao

Coordenador Lider.

Publico-Alvo da Oferta:

A  Oferta ¢ destinada a investidores
qualificados, nos termos da Resolugéio CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(‘Resolugéio CVM 307).

No ambito da Oferta nédo serd admitida a
aquisi¢éio de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugéio da

CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada.

Periodo de Colocagéio:

A subscricéo das Cotas devera ser realizada no
prazo de colocagéio correspondente a até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta ("Antncio de
Inicio”) e do prospecto definitivo (‘Prospecto”),
sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
em conjunto com a Administradora e a Gestoraq,
antes do referido prazo, caso ocorra a colocagéo
do Montante Minimo da Oferta (‘Prazo de
Colocagéio”).




Distribuicio e Negociacéio | As Cotas serdo depositadas para: (i)
das Cotas: distribuigéio, no mercado primario, no Médulo de
Distribuicdio de Ativos ("MDA"), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsq,
Balcdo ("B3"), sendo a distribuicdio liquidada
financeiramente por meio do mercado de balcéo
da B3 (‘Balcéio B3"); e (ii) negociagdio, no
mercado secunddrio, no Fundos 21 - Médulo de
Fundos (‘Fundos 21"), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes
e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdio B3. A colocagéio de
Cotas objeto da Oferta para Investidores que
ndo possuam contas operacionais de liquidagéo
dentro dos sistemas de liquidagéio da B3 no
ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio do
ambiente escritural, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

Coordenador Lider: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na
Cidade e Estado de S&o Paulo, na rua Gilberto
Sabino, n® 215, ¢j. 41, sala 2, Pinheiro, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88 (“Coordenador Lider”).

Demais Termos e Condigdes | Os demais termos e condi¢des da Emisséo e da
da Oferta Oferta serdo descritos nos documentos da

Oferta.

Os Prestadores de Servigo Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicéo,
que o Regulamento estd plenamente aderente a legislagéo vigente. O presente Instrumento de
Constituicdio e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de registro de titulos e
documentos, em conformidade com o disposto na Lei n° 13874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada, sendo devidamente registrados junto & CVM.

Sé&o Paulo, 23 de setembro de 2025.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Lilian Palacios Mendoncga Cerqueira Mariana Guerra Cintra
CPF: 052.718.287-78 = CPF: 370.330.888-50 oo

CERTDOX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Guilherme Magalh3es Nunes André de Alburquerque Sgarbi
CPF: 140.173.066-32 CPF: 045.618.376-04

—
CERTDOX CERTDOX
— —

RAIZZ GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora
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REGULAMENTO DO RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

("Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragéo:

Determinado de 7 (sete)
anos, a contar da data de Classe unica
inicio da Classe

Classes: Término | Exercicio Social:

Duragéio de 12 meses,
encerrando no altimo Dia Util de
junho de cada ano

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador

e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
RAIZZ GESTAO DE RECURSOS LTDA. VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaraior‘:lo CVM n dQQ.‘;OSg,Sexpedldo em16 | Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
€ janeiro de 08/01/2016
CNPJ/MF: 53.617.632/0001-65 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros

Custédia Distribuigéo

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

A ser definido a cada oferta de Cotas

Orientagcées Gerais e Definicées. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente disposto
de forma contrdria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme
aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido no Adendo | ou na regulamentagéio em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios ("CYM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus proprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao presente regulamento

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
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("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagéo de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsdvel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagédo, néo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servicos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos sdo prestados em regime de melhores esfor¢os e caracterizam-se
como uma obrigagéio de meio.

Cada Prestador de Servicos Essencial responderd, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos
que sejam resultantes de comprovado dolo de sua parte nas respectivas esferas de atuacéo,
comprovados através de sentenca terminativa da qual néo haja possibilidade de recurso, inexistindo,
portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de Servicos Essenciais. Caso quaisquer
reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros,
quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de
qualquer possivel processo judicial futuro, procedimento arbitral ou administrativo, as “Demandas”)
reclamadas por terceiros sejam suportadas ou incorridas pelo Administrador ou pelo Gestor ou quaisquer
de suas partes relacionadas, o Fundo deverd indenizé-las e reembolsa-las, mantendo-os idenes, de forma
ampla e irrestrita, desde que: (i) tais Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos atribuiveis ao Fundo
ou aos Cotistas, ou decorrentes da sua atuagéo como Prestador de Servigos Essenciais do Fundo e (ii)
tais Demandas né&o tenham surgido unicamente como resultado da violagéio com dolo da legislagéo, das
normas editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo ou a este Regulamento.

Do FuNDO

1. @) RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ uma comunhéo de recursos, constituida sob a forma de condominio
de natureza especial e regido por este Regulamento, formado por uma tnica Classe, com um patriménio
préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de investimento,
indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo
e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 SA. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderédo ser assinados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagéio, os quais sejom capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4, O servigo de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolugo CYM 175) esta
disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887 0456,
além da possibilidade de comunicagéo via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Cotistas obrigam-se a submeter & arbitragem toda e
qualquer Controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou &
constituicdio, operacéio, gestdo e funcionamento do Fundo e que nd&o possam ser solucionadas
qmigove?men’re pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante e/ou pelos Cotistas,
conforme o caso, dentro de um prazo de 30 (trinta) dias corridos a partir do recebimento, pelas partes
aplicaveis da notificagéo de tal Controvérsia. Referido prazo poderd ser prorrogado mediante o
consentimento de todas as partes aplicaveis.

5.1. O tribunal arbitral terd sede na Cidade do S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.
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5.2. A arbitragem seré definitivamente decidida pela CCBC ou sua sucessora, de acordo com as
Regras CCBC em vigor e conforme vigentes no momento de tal arbitragem. Todo o processo
arbitral deverd ser conduzido em portugués. Caso as Regras CCBC sejam silentes em qualquer
aspecto procedimental, estas serdio suplementadas pelas disposicdes da Lei n.° 9.307, de 23 de
setembro de 1996. Uma vez iniciada a arbitragem os drbitros deverdo decidir qualquer
Controvérsia ou demanda de acordo com as leis do Brasil, inclusive as de cunho incidental, cautelar,
coercitivo ou interlocutério, sendo vedado aos drbitros decidir por equidade.

5.3. O tribunal arbitral serd composto por trés darbitros, dos quais um serd nomeado pela(s)
requerente(s) e um pela(s) requerida(s). Os 2 (dois) drbitros indicados pelas partes deverédo
indicar conjuntamente o terceiro drbitro, que atuard como presidente do tribunal arbitral. Caso
uma parte deixe de indicar um darbitro ou caso os 2 (dois) drbitros indicados pelas partes néo
cheguem a um consenso quanto & indicagéio do terceiro nos termos das Regras da CCBC, as
nomeagdes faltantes serdo feitas pela CCBC.

5.4. Qualquer laudo arbitral proferido pelo Tribunal Arbitral deverd ser definitivo e vincular cada
uma das partes que figuraram como partes da disputa, podendo tal laudo ser levado a qualquer
tribunal competente para determinar a sua execugéo.

5.5. Nd&o obstante o acima exposto, cada uma das partes reserva-se o direito de recorrer ao poder
judiciario com o objetivo de (i) obter medidas cautelares de protecéio de direitos previamente &
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido néo serd considerado
como ato de rendncia & arbitragem como o Gnico meio de solugéio de conflitos escolhido pelas
partes; (ii) executar qualquer deciséo do Tribunal Arbitral, inclusive, mas néo exclusivamente, o
laudo arbitral e (iii) pleitear eventualmente a nulidade de referido laudo arbitral, conforme
previsto em lei. Na hipétese de as partes recorrem ao poder judicidrio, o foro da Comarca de Séo
Paulo, Estado de Séo Paulo serd o competente para conhecer de qualquer procedimento judicial.

5.6. Os custos do procedimento arbitral serdo compartilhados entre as partes envolvidas no
processo arbitral.

DoOs PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacéo de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas
Classes.

6.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolugéio CVM 175.

. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &
administracio do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes especificos de terceiros
contratados para a prestagéio de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso,
observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe,
conforme o caso, bem como pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

7. Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolugéio CVM 175 e no Artigo 29 do
Anexo Normativo lll da Resolugéio CVM 175, o Administrador obriga-se a:

(i) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja
por opgéio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe,
conforme o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os
servigos de: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (b) escrituragcdo das
cotas;

(ii) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

(iii) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de
sua C|qsse, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras,
conforme aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;
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(iv) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que
tenha sido devolvida em razéo de incorregéio no enderego declarado enquanto o cotista
ndo realizar o resgate de suas cotas;

(v) armazenar toda manifestagéo dos cotistas;
(vi) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(vii) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes,
por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a
efetiva realizagéio do investimento a cada nova aplicagéio realizada por clientes do
distribuidor, em até 5 dias da data de sua realizacdo; e (b) mensalmente, extratos
individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior,
nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

7.2. Os servigos listados no item 7.1, item “(i)" “(a)”, acima serdo prestados pelo Administrador,
o qual encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes.

7.3. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do
Patriménio Liquido Classe pelo Administrador.

. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira da Classe, por meio
da negociagdo de seus respectivos Ativos, observado o disposto nas respectivas politicas de
investimento da Classe, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
Imobilidrios da carteira da Classe, conforme o caso, compete exclusivamente ao Administrador,
conforme orientagéio do Gestor, que detém sua propriedade fiducidria.

8.1. O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagdo de Ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte
geral e do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, representando a respectiva Classe,

observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

8.2. O Gestor e o Administrador, conforme suas respectivas competéncias, estéo autorizados
a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, em nome da Classe,
relativamente a operagdes relacionadas a sua carteira de Ativos.

8.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugéio CVM 175, neste Regulamento
e no Acordo Operacional, o Gestor obriga-se a:

(i) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéo exigido pela regulamentagéo
em vigor para distribuicéio de cotas;

(ii) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediagéio de operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii)
distribuicéio de cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificagéio de risco por
agéncia de classificacéio de risco de crédito, observadas as disposi¢cdes regulamentares
aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(iii) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobilidarios da
respectiva Classe, contendo a identificacéio precisa da Classe;

(iv)observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragéo em
fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo; e

(v) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiligrios detido
pela Classe, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio.

8.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios
detidos pela Classe, a que se refere o item 8.3, (v), acima, seguird o disposto na politica de exercicio
de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico: http://raizzasset.com.br/.
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8.5. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacéo de risco por agéncia de classificacéo
de risco de crédito, formador de mercado e cogestdo da carteira de ativos poderdo ser contratados
pelo Gestor.

8.6. A contratagdio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da Assembleia de Cotistas.

9. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais
estdo obrigados, ainda, a:

(i) observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no Anexo; e
(ii) cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que néo estejam previstos neste Regu|amen’ro,

observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos
83 e 85 da Resolugdio CVYM 175.

1. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condigéio, ressalvados os casos em que ocorra aprovagéo em Assembleia de Cotistas.

12.A afericio de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como parémetros as obrigagdes previstas na Resolugio CVM 175 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, no
Anexo, e nos respectivos contratos de prestacéo de servicos.

13.0s Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107

da Resolugéio CVM 175.

14.0 Administrador deverd ser substituido nas hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicéio por
deliberacéio das Assembleias de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por deciséio da CVM, para
a administragéio de fundos de investimento imobilidrios, observado o ori)sposfo na Resolugéio CVYM
175 e no Anexo Normativo lll.

15.0 Gestor poderd ser substituido, destituido ou renunciar & prestagéio de servigos na ocorréncia de
quaisquer das seguintes hipoéteses: (i) Rentncia Motivada, observado o disposto no item 19(A);
(ii) rendncia que néo esteja contemplada na definigdio de Rendncia Motivada; (iii) destituigdio
sem Justa Causa, observado o disposto no item 19(B), por deliberagéio de Assembleia de Cotistas;
(iv) destituicio por Justa Causa, por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (v)
descredenciamento, por deciséio da CVM, para a gestdo de fundos de investimento imobilidrios.

16.As deliberagdes sobre a destituicéio ou substituicdio do Gestor, com ou sem Justa Causa, deverdo
ser precedidas do recebimento, pelo Gestor, de uma notificacéo de tal intencéo de destituicéio ou
substituicdio, com no minimo 30 (trinta) dias corridos je antecedéncia da realizagéo da
Assembleia de Cotistas que deliberard sobre a destituicéio ou substituicdio. O Gestor poderd
participar da Assembleia de Cotistas que ird votar pela sua destituicdo (em qualquer hipétese,
sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos e razdes pelas quais, em seu
entendimento, ndo hd justa causa para sua destituicdo e, ainda, exigir que referida manifestacéo
seja refletida na ata da Assembleia de Cotistas.

17.Na hipétese de rendncia do Gestor, que ndo configure uma Renuncia Motivada, o Gestor
permanecerd no exercicio de suas fungdes até sua efetiva rendncia, a qual deverd ocorrer em no
maximo 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rentncia em sede de Assembleia de
Cotistas, sob pena de liquidacdo da Classe. O Gestor ndo estard obrigada a permanecer no
exercicio de suas fun¢des no caso de Rendncia Motivada.
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18. Nas hipéteses elencadas nos itens 15, o Gestor fard jus, na data da sua efetiva renincia ou
destituicdio, ao pagamento da (a) Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data de
sua efetiva rendncia ou destituicéio, inclusive com relagéio a quaisquer outras taxas de gestédo que
o Gestor venha a ter direito na qualidade de gestor de outros fundos de investimento imobiliario
dos quais o Fundo seja titular de cotas e (b) Taxa de Performance, calculada pro rata temporis
até a data e sua efetiva rentncia ou destituigéo.

18.1. A Taxa de Performance devida ao Gestor nos termos do item 18(b) acima serd equivalente
a taxa de performance que lhe seria devida nos termos deste Regulamento, caso o Fundo fosse
liquidado com todos os seus ativos alienados pelos seus respectivos precos justos de mercado,
todos os passivos integralmente pagos e o caixa resultante integralmente pago aos Cotistas,
apurado no Dia Util imediatamente anterior & data de destitui¢éio ou rentncia.

18.2. Nas hipéteses elencadas nos itens 15 (i) e (iii) o Gestor fard jus, além do descrito no item 18,
a Multa por Destituigéo.

18.3. A "Multa por Destituigéio” serd equivalente a 100% (cem por cento) da remuneragéo a
que o Gestor teria direito pelo periodo remanescente do Prazo de Duragéo da Classe, calculado
com base na média das parcelas da Taxa de Gestdo pagas pela Classe ao Gestor nos 12 (doze)
meses anteriores & efetiva rentncia ou destituicéo.

18.4. A Multa por Destituigéio deverd ser integralmente deduzida da remuneragéo devida ao
novo gestor da Classe, inclusive com relagéio a quaisquer outras taxas de gestdo que o Gestor
venha a ter direito na qualidade de gestor de outros fundos de investimento imobiliario dos quais
a Classe seja titular de cotas.

19.(A) Entende-se por "Rentincia Motivada”, a rentncia do Gestor & prestagéo de servigcos de gestéo
profissional da carteira da Classe em razéo de os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas,
ou o Administrador, nos termos da regulamentagéio vigente, promoverem qualquer alteragéo
no Regulamento ou neste Anexo que, sem a prévia e expressa anuéncia do Gestor: (i)
modifiquem a Politica de Investimento, incluindo, sem limitacdo, o escopo dos seus
investimentos, os limites de concentracdo e a estratégia definida pelo Gestor, (ii) inviabilizem,
dificultem ou alterem as condi¢des para o cumprimento das estratégias de investimento
estabelecidas na versdo original deste Anexo, conforme determinado pelo Gestor, (iii) reduzam
a remuneracgéo do Gestor, (iv) resultem na liquidagéio antecipada (incluindo por forga de ciséio,
incorporagdio ou outra reorganizagéio societdria) e/ou antecipacdo do Prazo de Duragéio da
Classe ou do Periodo de Investimento, ou (v) modifiquem as defini¢des de Renincia Motivada
ou Justa Causa e/ou seus termos e condigdes, incluindo as consequéncias desses eventos. (B)
Entende-se por “Justa Causa’, a prdtica ou constatacéio de atos, omissdes ou situacgdes, por
parte do Gestor, com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou fungéo
no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos
termos do Regulamento, do Anexo, do Acordo Operacional ou da legislagéo e regulamentagéo
aplicaveis, desde que comprovado por decisédo final, transitada em julgada, caso proferida nas
instdncias administrativa ou arbitral, ou deciséo contra a qual néo seja cabivel recurso com
efeito suspensivo, na hipétese de decisdo judicial. No caso de decisdo administrativa ou arbitral
contra a qual tenha sido ajuizada agédo judicial a justa causa apenas serd reconhecida apés o
transito em julgado da referida agédo.

20. Adicionalmente ao disposto no item 7.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestard diretamente, estando
habilitado para tanto /, por meio da contratacéio de prestadores de servicos: (i) departamento
técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(ii) custédia de ativos financeiros.

20.1.  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestagéio dos servicos indicados acima, mediante deliberagéio
da Assembleia de Cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.
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20.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicéio primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegédo,
acompanhamento e avaliacéo de ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe; (iii) empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio cra Classe, a exploragéo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

21. Caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratagéo de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

292. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio
de funcionamento do Fundo, seréo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes,
conforme o caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

23. A divulgacgéio de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéo dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CYM
175 nos canais eletronicos e nas pdaginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servigos
Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagdo, conforme aplicavel.

23.1. As informagées referidas acima néo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengéio de risco para o investidor.

24. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM 175 ou este Regulamento e seu(s)
Anexo(s) exijam “encaminhamento’, “comunicagéio”, “acesso”, “envio”, “divulgagéio” ou “disponibilizagéo”,
poderdio ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais destinatdrios que

sejam necessdrios.

24.1. A obrigacéio prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informacéo ou
documento ¢é tornada acessivel para o cotista.

24.2.  Nas hipéteses em que se exija “atestado”, “ciéncia’, ‘manifestacéo” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

25. As despesas descritas nesta secéio podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente. Quando as
despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
Patriménio Liquido, e debitadas diretamente delas.

25.1. Nos termos do item 25 acima, séo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéo e publicagéio de relatérios e
informacdes periédicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagées aos cotistas;
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(d) honordrios e despesas do auditor independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia
ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razédo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagéio imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim

(y)

25.2.

como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas
respectivas funcgdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

despesas com a realizagéio de Assembleia de Cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de pregos do Administrador vigente por realizagéo da
Assembleia de Cotistas, nos termos previstos no Anexo;

despesas inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformagdo ou liquidagdo

do Fundo e/ou da Classe;
despesas com liquidagéio, registro e custédia de operacdes com ativos da carteirg;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

despesas inerentes &: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admisséio das cotas a
negociagdio em mercado organizado;

taxas de administracdio e gestdo;

taxa mdaxima de distribuicéio;

despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;

despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
taxa de performance;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locacdio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

taxa maxima de custédia de ativos financeiros;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessdrios & manutencdo, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe; e

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo

[l da Resolugéio CVM 175.

Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados

no item 25 acima para rateio entre as Classes ou atribuicéio especifica a uma delas.

26. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas néo previstas nesta secdo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que as tiver contratado.

27. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.
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DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

28. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigiréo a
convocagdio de uma Assembleia Geral de Cotistas, na qual participardo todos os cotistas do Fundo.

28.1. A convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsdvel pelo recebimento de tal
informacéio.

28.2. A instalagdio ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
28.3. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

28.4. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagdio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

28.5. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na Classe.

28.6. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria néo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas
correspondente nédo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

29. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

30. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos
casos previstos na Resolugéio 175.

3.  Exceto se o Anexo dispuser de forma contrdria, aplicam-se as Assembleias Especiais de Cotistas
de cada classe ou subclasse, quando houver, as disposi¢cdes previstas neste item 30 a 33 quanto &
Assembleia Geral de Cotistas.

32. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigiréo a
convocagéio de uma Assembleia Especial de Cotistas para os Cotistas da Classe e/ou Subclasse em
questédo, permitindo a participagéio apenas dos Cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso.

33. O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

34. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocagéio da Assembleia de Cotistas néo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

35. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cdmputo de votos em Assembleias de Cotistas.

36. A alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas & negociagdo ndo depende de
aprovagdio em Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Artigo 12, Inciso |, do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, podendo ser determinada pelo Gestor, isoladamente, a qualquer
tempo durante o Prazo :je Duragéio do Fundo.

37. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contdbeis
da Classe, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contdbeis
do Fundo, no prazo previsto na regulamentacéo aplicavel.

38. Compete ao Administrador convocar as Assembleias Gerais de Cotistas.

38.1. As Assembleias de Cotistas também poderédo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
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39.

da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhédo de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

382. O pedido de convocagéio de Assembleia de Cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 10 dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas.

38.3. A primeira convocagdo das Assembleias de Cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada

nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicéio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

40.

41.

39.1. A convocagéo da Assembleia de Cotistas deve observar o Artigo 72, caput e pardagrafos,
da parte geral da Resolugéio CVM 175.

39.2. O aviso de convocagdo deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em que
o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
Assembleia de Cotistas.

39.3.  Caso seja admitida a participagéio do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéio
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagdio a distancia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéo
do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrdnico.

39.4.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicajﬁo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéo completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

39.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéio.
A Assembleia de Cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrdnico.

40.1. Os cotistas podem votar por meio de comunicajao escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data

da convocacdo da Assembleia de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugcdio CVM 175.

42.

411. Poderéio participar das Assembleias de Cotistas, desde que figurem como cotista da Classe,
o Prestador de Servigo, essencial ou néo, os sécios, diretores e empregados do Prestador de Servico],
partes relacionadas ao Prestador de Servico, seus sécios, diretores e empregados, o cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse, conforme o caso, no que se refere & matéria
em votagéio e o cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua
propriedade.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou

consultor especializado, se houver, dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da Assembleia
de Cotistas.

43.

O resumo das decisdes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de

até 30 dias apés a data de realizagéio da Assembleia de Cotistas.
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44. Os cotistas poderédo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunidio dos
cotistas.

44.. Na hipétese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias
para manifestagdio, contado da consulta por meio eletrdnico, ou de 15 dias, contado da consulta por
meio fisico.

45. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéo em Assembleia de
Cotistas, sempre que tal alteragdio esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da
Resolugéio CVM 175.

46. A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

46.1. Serdio eleitos, no minimo, 3 (trés) e, no mdximo, 5 (cinco) representantes de cotistas pela
Assembleia de Cotistas.

46.2. A eleicdio dos representantes dos cotistas serd aprovada nos termos do art. 20, §1° do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM 175

46.3.  Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da classe. O
prazo de mandato dos representantes de cotistas serd de, no minimo, 1 (um) ano e, no méximo, 3
(trés) anos, para cada representante de cotistas eleito.

46.4.  Serd permitida a reeleicdio dos representantes de cotistas.
46.5. A funcgéio de representante dos cotistas é indelegdvel.

47. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

47.1. Cabe ao representante de cotistas jé eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

48. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢des
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

Dos FATORES DE RIsco DO FUNDO

49. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos no
Anexo, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéio e gestéo
do Fundo, da rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e Classes.

50. Dentre os fatores de risco que a Classe e o Fundo estdo sujeitos, incluem-se, sem limitagéo, aqueles
descritos no Anexo.

51.  Aqueles que estejam interessados em investir na Classe devem ler os fatores de risco previstos no
Anexo antes da subscricéio de Cotas.

3k ok 3k ok % %k K
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ANEXO DESCRITIVO ‘

RESPONSABILIDADE LIMITADA

DA CLASSE UNICA DE COTAS DO RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Profissionais para Regime da Classe: Determinado, 7 (sete) anos a

Subclasse A e Investidores Fechado contar da data de inicio da
Qualificados para Subclasse B Classe.

Classificagéio ANBIMA:

Tijolo Término | Exercicio Social:
Responsabilidade dos cotistas: '

Desenvolvimento
Limitada ao valor por eles

Durajc"io de 12 meses,
subscrito

Gestdio Ativa encerrando no ultimo Dia Util

Logisti de junho de cada ano.
ogistica

Calculo do valor da cota:

As Cotas de cada subclasse terdio o seu valor
determinado com base na divisdo do valor do Divulgagéo do valor da cota:
Patriménio Liquido de cada subclasse da Classe
pelo nimero de Cotas de cada subclasse ao final
de cada dia, observadas as normas contdbeis
aplicaveis a Classe.

As cotas serdo divulgadas mensalmente.

DA CLASSE UNICA

1. A Classe conta com 2 (duas) Subclasses, cotas subclasse A ("Subclasse A”) e cotas subclasse B
("Subclasse B” e, em conjunto com Subclasse A, “Subclasses”) com as mesmas caracteristicas, exceto pelo
publico-alvo e pela cobranca diferenciada da Taxa de Gestéo e Performance devidas para cada uma
das Subclasses.

2. A Classe destina-se a investidores qualificados, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores néo
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observadas, quando aplicaveis, as restricdes & negociagéio das Cotas.

2.1. Observa-se que cada Subclasse poderd estabelecer publico-alvo especifico e mais restrito, de
modo que a Subclasse A se destina a investidores profissionais e a Subclasse B destina-se a
investidores qualificados.

3.  As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricéo, conforme aplicavel, poderédo ser
transferidas por meio de negociagéo, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores
em que as cotas da Classe sejam admitidas & negociagéio; ou ainda nas demais hipéteses previstas na

Resolugéio CYVM 175.
3. E expressamente vedada qualquer negociacéo das Cotas fora do mercado organizado.

32 As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicéio, no mercado primério, no Médulo de
Distribuicéio de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdio ("B3"), sendo a distribuigéio liquidada financeiramente por meio do mercado de balcéo da
B3 ("Balcéio B3"); e (ii) negociagdio, no mercado secunddrio, no Fundos 21 - Médulo de Fundos
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4.

("Fundos 21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

3.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitdéria, sem distingéio entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre
inadimplente.

3.4. Nos termos da regulamentacéio aplicdvel, néio serd conferido aos cotistas da Classe direito de
preferéncia na subscricéo de novas cotas emitidas, ainda que tais cotas sejam emitidas dentro do
limite do capital autorizado previsto neste Anexo.

3.5. Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéio em mercado organizado, cabe ao
intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposi¢cdes legais e regulamentares.

O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento

tributdrio da Classe, mas néo podera de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5.

Compete privativamente & Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as matérias

especificas da Classe, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢ca da
regulamentacéo em vigor e deste Regulamento:

(a) Tomar, anualmente, no prazo méximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag¢des financeiras do Fundo e
da Classe;

(b) A substituicdo do Gestor com ou sem Justa Causa;
(c) Destituicéio de Prestador de Servigos Essenciais;

(d) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso VII,
da parte geral da Resolugéio CVM 175, caso assim disposto no Anexo;

(e) A fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidagéo do Fundo ou
da Classe;

(f) A alteracéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM 175;

(g) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
o caso;

(h) A alteragéio do prazo de duragéo da Classe;

(i) O plano de resolugéo do Patriménio Liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM 175;

(j) O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;
(k) Apreciagéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

(I) Eleicdio e destituicdio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
[l da Resolugéio CVM 175, fixagdio de sua remuneragéio, se houver, e aprovagéio do valor méximo
das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) Aprovacgédo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
CVYM 175;
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6. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de cotistas e possui
como quérum de votagdio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

6.1. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas
c”, "e", "t,"g", "k" e "/m” do item 5 acima dependerdo da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) cotistas;

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

6.2. Sem prejuizo do disposto no item 5 e 6.1, as deliberagdes relativas & matéria prevista na
alinea “b” do item 5 acima dependerdo de aprovagéo de 75% (setenta e cinco por cento) dos
cotistas presentes.

6.3. Para fins do cdélculo do quérum e registro dos votos na Assembleia Especial de Cotistas,
cada Cota terd um nimero de votos proporcional & sua participagéo no Patriménio Liquido da
Classe ou Subclasse, conforme aplicavel. Serd atribuido a cada Cota o direito a 1 (um) voto nas
Assembleias de Cotistas.

7. A Assembleia Especial de Cotistas se instalaréd com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
8. A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.
9. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO, RESGATE DAS COTAS E ORDEM DE
ALOCACAO

10. A primeira emissé@o de Cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientagéo do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéio em Assembleia de Cotistas.

10.1. A Classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
160.000.000,00 (centos e sessenta milhdes de reais, correspondente a 1.600.000 (um milhé&o e
seiscentas) cotas subclasse A e cotas subclasse B ("“Cotas Subclasse A" e “Cotas Subclasse B,
respectivamente), por meio do sistema de vasos comunicantes, com valor unitério de emisséo de
R$100,00 (cem reais).

1.  Apés a subscricéio de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela Assembleia de Cotistas.

1.1. Inobstante o acima, o Gestor poderd realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, a
emissé@o de novas cotas, sem a necessidade de aprovacéo em Assembleia de Cotistas, desde que
observadas as seguintes condig&es: (i) o valor patrimonial das Cotas em circulagéio, (ii) os laudos
de avaliagcéo dos ativos integrantes da carteira da Classe, descontados eventuais passivos (e.g.
pagamento de fornecedores, empréstimos, financiamentos, despesas com reformas, etc), (iii) o
valor de mercado das Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, (iv) as
perspectivas de rentabilidade da Classe, observada a possibilidade de aplicagéio de descontos
ou acréscimos; ou (v) o mesmo valor de emisséo da primeira oferta, indicada no item 10.1. acima.
Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao Gestor
orientar o Administrador acerca do critério de fixagéio do valor de emisséo das novas Cotas
dentre as quatro alternativas acima.

11.2. O capital autorizado da Classe serd de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
("Capital Autorizado”).

11.3. Nas emissdes de cotas realizadas pelo Gestor nos termos deste item, néo serd assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia.

12. A Assembleia de Cotistas que determinar a emissé@o de novas cotas, deve estabelecer:
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(a) o célculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicéo seja efetivada.

12.1. Apés a subscricdio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéio de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuigéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéo de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

12.2. Né&o é admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.
122. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

12.3. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéo de
cotas deve disponibilizar a versdo vigente do Regulamento e deste Anexo.

13. A subscricio de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscricéo e
compromisso de investimento respectivo.

13.1. Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comisséo nesse sentido.

13.2. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesédo e ciéncia de risco.

14. As cotas serdo emitidas e subscritas nos termos deste Anexo e de cada oferta, sendo admitida
a integralizagéo a vista e/ou a prazo, mediante a realizagéo de chamadas de capital, conforme deverd
ser previsto em compromisso de investimento e no respectivo boletim de subscricéio, em bens e direitos
ou em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
Banco Central.

14.1. A integralizagdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da assinatura do boletim de subscricéio, e serd feita com base em laudo de avaliagéo,
elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentagéio aplicavel, e aprovado pela
Assembleia de Cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinacéo de recursos
da primeira oferta publica de distribuicéio de cotas da Classe. O boletim de sufyscrigdo e/ou o
compromisso de investimento poderdo conter obrigacdo do investidor de integralizar o valor
do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador, conforme
orientacdo do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos Cotistas com,
pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

14.2.A entrega de bens e direitos para pagamentos aos Cotistas ocorrerd fora do d&mbito B3.

14.3.As Cotas subscritas cujos respectivos valores néo tenham sido objeto de chamada de capital
pelo Administrador, conforme orientagéio do Gestor no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses
contados da data de sua subscricéio poderédo ser, a critério exclusivo do Administrador, conforme
orientagdo do Gestor, canceladas de pleno direito, mediante comunicagéo aos Cotistas e & CVM,
ndo gerando qualquer direito de indenizagéo ou ressarcimento ao subscritor.

14.4.0 Administrador poderd, eventualmente, realizar chamadas de capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais chamadas de capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por ele
subscritas em relagéio aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os Cotistas em relacdo ao capital
comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restricdes regulatérias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

15. Em até 10 (dez) Dias Uteis contados da integralizacdo das Cotas, o Cotista deve receber
comprovante de pagamento referente a respectiva integralizacdo, que serd emitido pelo Administrador
ou pela instituicéio responsdvel pela escrituragdo das cotas, conforme o caso.

16. O Cotista que, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacéo de integralizar
Cotas na forma e condigdes previstas no boletim de subscrigdio e/ou no compromisso de investimento,
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ndo cumprir com sua respectiva obrigacéo, ficard de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagdio judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

16.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagéio ao Cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe.

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas pelo Cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente a
2% sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista inadimplente tenha
ou venha a ter direito.

(c) caso o descumprimento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da data em que o
respectivo pagamento deveria ter sido realizado, alienar a totalidade das Cotas (subscritas e
integralizadas, se houver) detidas pelo Cotista Inadimplente aos demais Cotistas ou a
qualquer terceiro, a valor patrimonial ou com desdagio de até 30% (trinta por cento) sobre o
valor patrimonial das Cotas integralizadas, com base no Patriménio Liquido na data da
alienagéio, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos & Classe, e que os
recursos obtidos com a respectiva alienagéio poderdo ser deduzidos dos prejuizos e despesas
descritos nas alineas “i" e “ii” do subitem (a) acima.

16.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honordrios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relagéo &
inadimpléncia do cotista inadimplente seréo integralmente suportadas pelo respectivo cotista
inadimplente.

17. O Gestor poderd contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento
de Cotistas, observado que o valor do empréstimo estd limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operagdes.

18. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéo ou em caso de liquidagéio da Classe.

18.1. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéio da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condic¢&es relativas & liquidagéio da Classe e entrega
do patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.
Sendo certo que, na hipétese de liquidacéo da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da
Classe serd a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

18.2. A conversdo das Cotas serd realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento
de sua respectiva emisséo.

18.3. Apés a conversédo, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias
Uteis, ressalvadas as hipéteses previstas nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

19. O resgate final das Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe néo tenha recursos em
moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso
do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no
Regulamento e neste Anexo.

20. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Especial de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros qu%eridos pela Classe,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no pardagrafo tnico do Artigo 10 da Lei 8.668 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagéio aplicavel, com
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base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

20.1.  Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitdéria, sem distingéio entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre
inadimplente.

202. O Gestor poderd decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienagdo dos ativos financeiros ou Ativos Imobiliarios, observados os limites previstos na
regulamentacgdo e legislagdo aplicaveis.

20.3.  Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos desse Anexo,
aqueles que sejam Cotistas ao final do 14° (décimo quarto) Dia Util do més da respectiva data do
pagamento dos rendimentos auferidos pela Classe, a qual ocorrerd no 15° (décimo quinto) Dia
Util do referido més.

20.4. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira
da Classe, excluidos os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordindrias,
despesas relacionadas & realizagéio dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo da Classe, em conformidade com a
regulamentagéo em vigor.

20.5. O Administrador poderd, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordindrias, mediante a retencéo de até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido
da Classe. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados & Classe. Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em cotas
de classes de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os rendimentos decorrentes
de tais aplicagdes poderéio ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, desde que
respeitada a distribuicéio minima referida no item 20 acima.

21. A Classe reterd o pagamento de distribuicdes relativos aos cotistas que estiverem em situacéo de
inadimpléncia.

22. A Classe poderd, a qualquer tempo, realizar amortizacéo das Cotas a exclusivo critério do Gestor,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Subclasse representa relativamente ao Patriménio
Liquido, sem redugéio do nimero de Cotas emitidas.

22.1.Para fins de amortizagéio de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

23. Os recursos da Classe seréio aplicados, conforme orientacéo do Gestor, em Ativos Imobiliarios por
meio da aquisicdo de ativos compativeis com esta politica de investimento.

23.1. O objetivo da Classe é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
Cotas, por meio de investimentos em Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos de Renda Fixa, visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo
advinda da exploracéo dos Ativos Imobiliarios e/ou (b) o aumento do vc?or patrimonial das Cotas
advindo da valorizagéo dos ativos da Classe, observado os termos e condicdes da legislagdo e
regulamentacgéo vigentes.

232. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto
acima, somente poderd ser alterado mediante deciséo em sede de Assembleia de Cotistas.

24. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Gestor, deduzidas as despesas da Classe previstas
neste Regulamento, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP




-
VORTX .
M raizz

asset management

25. Os Ativos Imobilidrios seréio preponderantemente adquiridos pela Classe com as finalidades de
(i) desenvolver empreendimentos imobilidrios, para a posterior alienagéio de iméveis beneficiados, ou
ainda, (ii) de auferir ganhos de capital & Classe por meio da venda desses Ativos Imobilidrios.

26. Observado o disposto neste Regulamento, a Classe poderd manter parcela do seu Patriménio
Liquido aplicada em Ativos de Renda Fixa para atender suas necessidades de liquidez

27. A Classe somente poderd adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados, conforme o caso, em
territério nacional, podendo adquirir a totalidade do imével ou fracdo ideal juntamente com outros
investidores, inclusive fundos de investimentos imobilidrios geridos pelo Gestor, consultor imobiliario ou
suas partes relacionadas.

28. Caso a Classe venha a investir em projetos de construgdo, caberd ao Administrador,
independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

28.1.0 Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construgéio, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicéo do terreno, execugdo da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

29. Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliagéio pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente.

30. A Classe poderd aquirir iméveis gravados com 6nus reais.

3. Em adigdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentacéo e autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
da carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do Administrador; (iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; (iv) néo podem ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador;
(v) néo séo passiveis de execugéio por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituictio de quaisquer &nus
reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe.
32. A Classe ndo poderd realizar operagdes com derivativos.

33. O Gestor poderd analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, serd
responsabilidade do Gestor determinar a alocagéio dessas oportunidades e a proporgéo do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor poderd considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua

estdio; (ii) a composicéio das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
?undos no momento dgo investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagéio risco-retorno da oportunidade.

33.1. O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificacéio da carteira e os fatores mencionados anteriormente.
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DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

34. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na
administragdio e gestdo da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento
descrita neste Anexo e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda
estard exposta aos riscos tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e
tendo em vista a natureza dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo,
os cotistas devem estar cientes de que a Classe estard sujeita aos seguintes fatores de risco, em adigéio
aos fatores de risco aplicaveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

|. Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagéo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéio e implementar as politicas econémica e
monetdria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagéo da moeda,
controle de cdmbio, aumento das tarifas puablicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexacéo da
economiq, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a
consequente distribuicdio de rendimentos aos cotistas. Impactos negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido,
os cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis
exégenas decorrentes de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica ou econémica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipéteses, portanto, ndo serd
devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizacéo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo jecorrenfe destes eventos;

Il. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos,
inclusive do recebimento dos valores devidos pelos eventuais locatdrios do Fundo, e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢8es financeiras dos
emissores, locatdrios e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condig¢ées, o Administrador poderd
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo
negativa dos ativos da Classe poderd impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas. Além disso, mudancgas na percepgéo da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que néo
fundgmenfodas, poderdio trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
iquidez;

[ll. Risco de concentragéo: Né&o hd& qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a
quantidade de ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade
de concentragdio em um namero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
essa situagdo;

IV. Risco de conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
da Resolugéio CVM 175. Néo ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses
por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razéo de fungdes por eles exercidas, o que
poderd causar efeitos adversos & Classe e & sua carteira. Pode ser do melhor interesse da Classe a
aquisicéio de ativos emitidos e/ou detidos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor
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Especializado, se houver, ou, aindaq, por pessoas a eles ligadas. A aquisicéio de ativos nessas condicées
caracterizaria um exemplo de conflito de interesses atualmente previsto na Resolugdo CVM 175 e
depende de prévia, especifica e informada aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a
aquisicéio de ativos nessas condi¢des seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, ndo obstante
exista na legislagéio e nas politicas internas do Administrador e do Gestor regras que coibem conflito
de interesses, o Gestor e o Administrador podem néo ter a imparcialidade esperada em relagéo a
esses ativos e ds consequéncias de sua detengédo pela Classe, inclusive em casos de inadimplemento
ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente a Classe. O Administrador,
o Gestor e/ou o Consultor Especializado, se houver, poderédo, direta ou indiretamente através de
pessoas ligadas, subscrever Cotas da Classe, tornando-se Cotistas. A concentragéio de fungdes e
papéis no dmbito do Fundo e/ou da Classe traz riscos, na medida em que as principais decisdes
relacionadas ao Fundo e/ou a Classe poderdo vir a ser tomadas por uma mesma entidade,
observadas, em qualquer caso, as regras que coibem conflito de interesses previstas na
regulamentagéo e legislagdo aplicaveis;

V. Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secunddrio existente no Brasil para negociagcéo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio;

VI. Risco de Mercado: Existe o risco de variagéio no valor e na rentabilidade dos Ativos da carteira
da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de
mercado e dos critérios para a precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagéo negativa
nas Cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice de
precos, séo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetdria - COPOM), que
sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos, caso aplicavel, que
compdem a carteira, o Patriménio Liquido da Classe pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que nédo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

VIl. Risco Tributdrio: A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Flls s&o isentos de tributagéio sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte & aliquota de
20% (vinte por cento). Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo tnico, inciso I, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido bene?icio fiscal (i) sera concedido
somente nos casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e (ii) ndo serd concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que no dmbito da Classe
ndo ha limite maximo de subscricéio por investidor, nédo fardo jus ao beneficio tributdrio acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, e/ou (ii) a Classe, na
hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagses de renda fixa e varidavel
realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte & aliquota de 20% (vinte
por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. O tratamento tributdrio da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislagéio tributdria vigente. O risco tributdrio ao se investir na Classe engloba ainda o risco de
perdas decorrentes (i) da criagéio de novos tributos, (ii) da extingdio de beneficio fiscal, (iii) da
majoragdio de aliquotas ou da interpretacéo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou da aplicagéio de isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

VIIIl. Riscos Relativos ao Setor Imobiliario: A Classe poderd investir, direta ou indiretamente, em
imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas:

a.

Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacéo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta
ou indiretamente pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjom os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagéio ou potencial de revenda, mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(8es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia
para uso comercial, altera¢des desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, a expropriacéo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério néo reflita
o d&gio el/ou a apreciagdo histérica, atraso e/ou ndo concluséo das obras dos
empreendimentos imobilidrios, aumento dos custos de construgéio, lancgamento de novos
empreendimentos imobilidrios logistico préximos aos iméveis investidos, flutuagéio no valor
dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe, risco relacionados aos
contratos de locagéio dos iméveis dos fundos investidos pela Classe e de ndo pagamento,
risco de ndo contratacdio de seguro para os iméveis integrantes da carteira da Classe, riscos
relacionados & possiiihdade de aquisicdo de ativos onerados e riscos relacionados as
garantias dos ativos e o néio aperfeicoamento das mesmas;

Risco de regularidade dos iméveis: A Classe e/ou os veiculos investidos pela Classe poderdo
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nédo estejam concluidos e, portanto, néo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéio da regularizagéio dos
re?eridos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe
e aos seus Cotistas;

Risco de atrasos e/ou nédo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios: A
Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgéio, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente & execugéio da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a néo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagédio e
consequente rentabilidade da Classe, bem como os Cotistas poderédo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos, por meio de novas ofertas, a fim de viabilidade a concluséo do empreendimento
imobilidrio, e evitar a diluicéio do Cotista e prejudicar a remuneracéo almejada. O construtor
dos referidos empreendgimen’ros imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéio e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos & construcéio dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses
poderédo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas;

Risco de aumento dos custos de construgéo: a Classe poderd adiantar quantias para
projetos de construgéio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execugéo da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim,
a Classe poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcéio dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe terd
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que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo aportar recursos
adicionais, por meio de novas ofertas, a fim de viabilidade a concluséo do empreendimento
imobilidrio, e evitar a diluicdio do Cotista e prejudicar a remuneracgéo almejada;

e. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apélices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora néo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia de Cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados tipos je perdas que
ndio estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe poderd
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigéio financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas;

f. Risco de desapropriagéo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes
da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéio,
ndo hd como garantir de anteméo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua
situagéio Financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéio a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgéio e ou
criagéio de zonas especiais de preservagédo cultural, dentre outros;

g. Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira da Classe podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais
e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo hda garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuigéo nos resultados da Classe.

h. Risco de vacéncia: Os veiculos investidos pela Classe poderédo néo ter sucesso na prospeccéo
de locatdrios e/ou arrendatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe
vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade da Classe, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatdrios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe;

i. Risco de desvalorizagéo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideragéio é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial
econédmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pela Classe;
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j. Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os
rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de iméveis estéio sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos iméveis. Portanto, os
resultados da Classe estdio sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas;

k. Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda
de substdncia econdmica de iméveis situados nas proximidades das dreas atingidas por estes
eventos. As operagdes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s)
no(s) imoével(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imoével(is) perante o mercado poderd ser
negativamente afetado e os locatdrios e/ou a Classe, na qualidade de proprietdrio direto ou
indireto do(s) imével(is) poderdo estar sujeitos a sanc¢des administrativas e criminais,
independentemente da obrigagéio de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados;

l.  Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietdrios e os locatdrios
de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagéo,
construgéio e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de
violagdio ou ndio cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, a Classe ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como
multas, interdigéio de atividades, cancelamento de licengas e revogagéo de autorizagdes, ou
estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatdrios ou proprietdrios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagédo
ambiental, inclusive obten¢éio de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo das licengas e
autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos locatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios.

Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excusséo de determinadas garantias
dos ativos, venham integrar o patriménio da Classe podendo afetar adversamente os
resultados da Classe em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades
e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungéo de exigéncias dos érgéios competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo
poderd ser imputado a Classe.

m. Risco de reviséo ou resciséo dos contratos de locagéio ou arrendamento: a Classe e/ou os
veiculos investidos pela Classe poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracéo dos Cotistas da Classe e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pela Classe. Referidos contratos de locagdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos a Classe e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pela Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas;

n. Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos: Consiste no risco
de langamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos préximos aos iméveis, o que
poderd dificultar a capacidade da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe em renovar
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as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios logisticos em dreas préoximas das que se situam os iméveis da carteira de
investimento da Classe e/ou dos veiculos investidos pela Classe poderd impactar a
capacidade em locar ou de renovar a locagéio de espacos dos iméveis em condigdes
favordveis, o que poderd gerar uma redugéo na receita da Classe e/ou do veiculo investido
pe|q Classe e, consequentemente, a Classe e aos seus Cotistas;

IX. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe ser
constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nédo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre
todos :;])S ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas;

X. Néo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos: As aplicagdes realizadas na Classe néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer institui¢dio pertencente ao mesmo
conglomerado da Administrador e/ou do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas op?icqg(”)es da Classe,
os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade

XI. OQutros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima
advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas & Classe
e/ou aos cotistas.

DA DissoLucAO E DA LiIQUIDAGCAO

35. A Classe seré liquidada por delibequﬁo da Assembleia de Cotistas especialmente convocada para

esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Anexo.

35.1. Na hipétese prevista no item 35 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporcéio de suas cotas, no prazo definido pela
Assembleia de Cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

35.9. A Assembleia de Cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugéio CVM 175.

353. O plano de liquidagéo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

354. O Administrador deve enviar cépia da ata da Assembleia de Cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da
Assembleia de Cotistas que aprovou o plano.

355. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
Patriménio Liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracées
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagdes
ocorridas no periodo.

35.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentagéo aplicavel, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

36. No ambito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugédo
CVM 175.
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36.1. No &mbito da liquidacéo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugio CVM 175, especialmente as contidas
em seu Artigo 128.

37. Sdo eventos de liquidagéio antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
Assembleia de Cotistas:

(a) descredenciamento, destituicéio ou rentncia do Administrador, caso, no prazo mdéximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagéo da Classe;

(b) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no
patriménio da Classe, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da carteira da Classe;

38. O seguinte evento obriga o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo:

(a) pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe.

39. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugdio CVM 175.

40. Apés pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéo ou resgate final,
o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liquidagédio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate
final ou amortizagéio total de cotas.
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DAs TAXAS

Taxa de Administragéio:

0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano sobre
o Patriménio Liquido da Classe, a qual seré paga
até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensofidade no 5° Dia Util do més seguinte ao da
primeira integralizagéo de recursos na Classe,
observado o valor minimo mensal de R$22.000,00
(vinte e dois mil reais). Excepcionalmente, nos
primeiros 12 (doze) meses da data de inicio do
Fundo, o minimo mensal sera de R$18.000,00
(dezoito mil reais), sendo que no primeiro més da
data de inicio do Fundo, o minimo mensal serd de
R$18.000,00 (dezoito mil reais) independente do

dia do més em que o Fundo iniciar suas operacdes

Taxa de Gestédo:

Taxa de Gestédo Aplicavel as Cotas Subclasse A:
Néo hd taxa de gestéo para Subclasse A

Taxa de Gestédo Aplicavel as Cotas Subclasse B:
1,00% (um por cento) ao ano tendo como base de
cdlculo o Patriménio Liquido da Subclasse B,
limitado a 10% (dez por cento) do valor que foi
apropriado pela taxa da Subclasse B a titulo de
aluguel anualmente, a qual serd paga até o 5° Dia
Util de cada més subsequente ao da prestacéo dos
servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizacéo de recursos na Classe.

A titulo exemplificativo, caso 60% (sessenta por
cento) das cotas do Fundo sejam Subclasse B, para
fins especificos de cdlculo da limitagéo da taxa
esta subclasse vai se apropriar de 60% (sessenta
por cento) dos aluguéis recebidos pelo Fundo.
Nesse caso, a Taxa de Gestéo da Subclasse B vai
incidir sobre estes 60% limitados a 10% (dez por
cento)
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Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
Pinheiros | S&o Paulo | SP




¥ VORTX

’
ATYE]
Pelleivg

rd

raizz

asset management

Taxa de Performance:

O Gestor fard jus ao recebimento de uma taxa de
performance a cada Desinvestimento realizado
pela Classe, observada exclusivamente em relagéo
as Cotas da Subclasse B, e obedecerd a seguinte
ordem:

(i) primeiro, a Classe verificard se o valor
bruto do Desinvestimento, somados todos
os valores recebidos pelo Fundo
decorrentes do respectivo Ativo Imobilidrio
(incluindo pagamento de aluguéis e/ou
quaisquer rengimenfos do respectivo Ativo
Imobiliario), corrigidos pelo Hurdle Rate
contado de cada pagamento, gerou &
Classe retorno bruto correspondente a
100% (cem por cento) do Investimento
Imobiliario no Ativo Imobilidario;

(ii) segundo, uma vez o cumprimento do item
(i) acima, a Classe veriticard se o valor
bruto do Desinvestimento, somados todos
os valores recebidos pelo Fundo
decorrentes do respectivo Ativo Imobilidrio
(incluindo pagamento de alugueis e/ou
qualquer rendimentos do respectivo Ativo
Imobiliario), corrigidos pelo Hurdle rate
contado de cada pagamento gerou a
Classe retorno bruto equivalente a 100%
(cem por cento) do Investimento Imobiliario
atualizado pelo Hurdle Rate contado de
cada investimento; e

(iii) terceiro, apés a verificagéio dos itens (i) e
(ii) acima, do valor restante serdo alocados
na seguinte forma no caso das Cotas
Subclasse B (a) 80% (oitenta por cento)
alocados a Subclasse; e (b) 20% (vinte por
cento) destinados ao Gestor a titulo de taxa
de performance

A Taxa de Performance total devida pela Classe
serd limitada a 5,5% (cinco e meio por cento) do
valor bruto do Desinvestimento e serd
provisionada e paga apés o Desinvestimento, e
antes da distribuicdio dos valores respectivos aos
Cotistas.

A titulo de exemplo, caso o Investimento
Imobilidgrio de um respectivo ativo imobilidario
corrigido pelo Hurdle Rate de cada desembolso
seja equivalente a 100 (A); todos os valores
recebidos pelo Fundo decorrentes do respectivo
Ativo Imobiliario corrigidos pelo Hurdle Rate de
cada desembolso seja equivalente a 20 (B); o valor
bruto do Desinvestimento do ativo seja 150 (C) a
base da Taxa de Performance seria C + B-A = 70,
incidindo sobre essa base a Taxa de Performance

Taxa Maxima de Custédia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe, a qual estd incluida
na Taxa de Administragéio.
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no percentual de 20% (quinze por cento) no caso
da Subclasse B.

Taxa Maxima de Distribuigéio:

Tendo em vista que néo hd distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua a Classe,
o presente Anexo ndo prevé uma taxa mdxima de
distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneragdo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emisséo de cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da
regulamentagéo aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Néo aplicavel

Taxa de Escrituragéio:

Pelos servicos de escrituragéio, o Fundo pagard diretamente ao Administrador a remuneragéo mensal de
R$2.000,00 (dois mil reais) acrescidas dos valores unitdrios por Cotistas nos termos da tabela abaixo
(“Taxa de Escrituragdo”), devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo. A Taxa de Escrituragéo serd acrescida
de (i) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitdrio de R$9,70 (nove
reais e setenta centavos) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser
negociadas na Bolsa), (ii) custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas
(a partir da 3° classe); (iii) custo mensal de manutengéo por conta corrente bancdria do Fundo de
R$70,00 (setenta reais); e (iv) custo mensal de manutencéo por cada conta corrente bancaria do Fundo
externa, R$1.000,00 (mil reais) nos termos da tabela abaixo:

De Até Valor
0 50 Isento
51 2.000 1,50

2.000 10.000 1,00
> 10.000 0,50

41. A Taxa de Administragdo serd devida ao Administrador pela prestacéio dos servicos de
administragdo fiducidria, escrituragéo, tesouraria e controladoria das cotas. O célculo da Taxa de
Administragéio levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um
ano de 252 Dias Uteis.

411 O valor minimo mensal da Taxa de Administragéo serd atualizado anualmente, desde a
data de inicio da Classe, pela variagéio positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragéio e cdlculo semelhante.

42. A Taxa de Gestdo serd devida ao Gestor pela prestagéio dos servicos de administragéio de carteira.
O cdlculo da Taxa de Gestéo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd
como base um ano de 252 Dias Uteis.

43. A taxa méxima de custédia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custédia supracitada estaré
incluida na remuneragéio devida ao Administrador.
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ADENDO |
GLOSARIO

“Acordo Operacional”

O instrumento particular firmado, entre os Prestadores de Servicos
Essenciais, que regulard as atividades a serem desenvolvidas pelas partes
no que se refere as responsabilidades & administracéo fiducidria e a gestéo
da Carteira

“Administrador”

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino n.° 215, 4° andar, Pinheiros,
inscrita no CNPJ sob o n° 22610.500/0001-88, na qualidade de
administradora fiducidria do Fundo

“ANBIMA”

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com sede
na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170, inscrita no CNP) soE o n’
34.271.171/0001-77

“Anexo Descritivo” ou
Anexo”

o anexo ao Regulamento, descritivo da Classe, nos termos do §2° do artigo
48 da Resolugéo CYM 175

“Anexo Normativo III”

o "Anexo Normativo Ill - Fundos de Investimento Imobiliario” & Resolugéio
CVM 175, o qual dispde sobre as regras especificas para os fundos de
investimento imobilidrio

“Assembleia de Cotistas”

significa a Assembleia Especial de Cotistas e Assembleia Geral de Cotistas
quando referidas em conjunto.

“Assembleia Especial de
Cotistas”

significa a assembleia especial de cotistas a ser realizada para deliberar
sobre qualquer matéria de interesse dos Cotistas;

“Assembleia Geral de
Cotistas”

significa a assembleia geral de cotistas a ser realizada para deliberar sobre
matérias previstas no item 30 da parte geral deste Regulamento;

“"Ativos”

quando referidos em conjunto e indistintamente os (i) Ativos de Renda Fixa
e (ii) os Ativos Imobilidrios;

“Ativos de Renda Fixa”

os ativos de renda fixa que a Classe poderd adquirir, sendo que os recursos
deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de
crédito, com liquidez didria, limitando-se a (a) titulos de emisséo do BACEN
e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré
ou pos-fixadas; (b) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados na alinea “a” anteriores; (c) classe de fundos de investimento
que invistam prioritariamente nos ativos mencionados nas alineas “a” e “b”
anteriores

“Ativos Imobiliarios”

os seguintes ativos (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, em sua
integralidade ou fragéo ideal, os quais incluem mas néo se limitam a (a)
incorporagdes e empreendimentos imobilidrios, prontos ou em construgédo,
logisticos, comerciais e/ou industriais localizados em dreas urbanas ou néo;
(b) outros iméveis onde se possa desenvolver atividades residenciais ou
comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo
propésito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios, com a finalidade de venda, locagdo (tipica ou atipica built to
suit), retrovenda, permuta, arrendamento ou exploracéo do direito de
superficie, podendo ainda negociar ou ceder quaisquer jireifos decorrentes
dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas pela legislagéo em
vigor, (ii) agdes de companhia aberta ou fechada, cotas, debéntures, bonus
de subscrigdio, seus cupons, direitos, recibos de subscrlgao e certificados de
desdobramentos, certificados de dep05|’ro de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio,
(i) agdes e/ ou cotas de Sociedades de Propésito Especifico ("SPE") cujo
propésito se enquadre nesta Politica de Investimento, (iv) certificados de
potencial adicional de construgdo (CEPAC) emitidos com base na Resolugdo
da CVM n° 84 de 30 de margo de 2022, conforme alterada, (v) cotas de
fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permi’ridos aos fundos de
investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em acées que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario, geridos ou
ndo pe|o Gestor, (vi) cotas de emisséo de outros fundos de investimento
imobilidgrio geridos ou ndo pelo Gestor, (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI"), (viii) cotas sénior de fundos de investimento em direitos
creditérios com responsobiliddde limitada, classificados como de baixo risco
de crédito por agéncia classificadora de risco registrada na CVM ou por ela
reconhecida, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos (fe investimento imobilidrio, desde que suas
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor, e
(ix) letras hipo’recc’:rias, letras de créditos imobiliario e letras imobiliarias
garantidas;

a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicéio devidamente autorizada,
pelo BACEN e pela CVM, para a prestagédo dge servicos de depositdria de

“B3” ativos escriturais e |iquic|qg6|o financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Praga Anténio Prado n.° 48, 7° andar, CEP 01.010-
901, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25;

“BACEN" Banco Central do Brasil, autarquia federal, criada pela Lei n.° 4.595, de 31
de dezembro de 1964, conforme em vigor;

“Brasil” a Republica Federativa do Brasil;

“Carteira” a carteira de investimentos da Classe e, consequentemente, do Fundo,

formada por Ativos;

“Capital Autorizado”

significa o limite de R$500.000.000,00 (quinhentos milh&des de reais) para
emiss@o de Cotas de cada Classe, que poderd ser emitido sem necessidade
de aprovagdo em Assembleia de Cotistas.

“CCBC”

Significa Cadmara de Comércio Brasil-Canadé.

“CNPJ” ou “CNPJ/MF”

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazendq;

“Contrato de
Consultoria”

o instrumento especifico a ser celebrado entre o Consultor Especializado,
caso contratado, e o Gestor, para disciplinar a prestagdo de servicos do
consultor especializado &a Classe

Significa toda e qualquer disputa, controvérsia ou pretenséo oriunda
deste Regulamento ou a ele relacionada, inclusive quanto ao seu

“Controvérsia” . . x A
cumprimento, interpretacéo ou extingdo, envolvendo qualquer parte
interessada.
fragdes ideais do Patriménio Liquido, emitidas sob a forma escritural em
“Cotas” nome de seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos
e econdmicos, conforme estabelecido por este Regulamento e pelas
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas” pessoas fisicas ou juridicas titulares de Cotas;
“Classe” a classe unica de Cotas;
a YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
“Custodiante” LTDA. com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,

n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n.° 22.610.500/0001-88;
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“CVM”

a Comisséo de Valores Mobilidrios, autarquia federal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, instituida pela Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme em vigor;

“Demandas”

significa a definigéio prevista na parte geral do Regulamento;

“Desinvestimento”

significa a alienacéo de cada Ativo Imobilidrio a qualquer titulo, incluindo a
venda, permuta, dacdio em pagamento, bem como qualquer outra operagéo
realizada pelo Fundo que resulte na transferéncia total ou parcial da
titularidade direta ou indireta do Ativo Imobilidrio, incluindo a incorporagéo,
fusdo ou ciséo do Fundo.

“Despesas
Extraordinarias”

Significa as despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitagéo: (b.1) obras de reforma
ou acréscimos que interessem & estrutura integral do Ativo Imobilidrio; (b.2)
pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas; (b.3) obras destinadas a criagdo e manutengéo das
condi¢des de habitabilidade dos Ativos Imobilidrios; (b.4) instalagéo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdio, de esporte e de lazer; e (b.5) despesas de decorag&o e
paisagismo nas partes de uso comum.

“Dia Util”

qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Escriturador”

a YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. com sede na Cidade e Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n.° 22.610.500/0001-88, na
qualidade de instituigéio contratada para realizar a escrituragéo das Cotas
ou quem vier a substitui-la.

“fundo de investimento imobilidrio”, instituidos pela Lei 8.668/93 e

“FlI” regulamentados na forma da Parte Geral da Resolugéio CVM 175 e do Anexo
Normativo lll;
“Fundo” RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO
u IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
a Raizz Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Cidade de Belo Horizonte,
“Gestor” Estado de Minas Gerais, na Av. Getulio Vargas, n® 258, sala 1502,

Funcionarios, CEP 30112-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
53.617.632/0001-65;

“Hurdle Rate”

A rentabilidade alvo equivalente a IPCA + 7,5%.

“Iméveis”

os iméveis que poderdo ser objeto de investimento pela Classe;

“Investimento Imobiliario”

significa as despesas realizadas pelo Fundo relativas (a) & aprovacdes e
licenciamento, (b) ao desenvolvimento dos projetos (seja de arquitetura
como demais disciplinas), (c) & aquisicdo de terrenos ou de cotas/agdes
representativas do capital social de SPEs bem como aos aportes realizados
nessas SPEs (incluindo AFACs e aumentos de capital), (d) & construgéo ou
reforma substancial (entendendo-se como reforma substancial aquelas que
ndo se enquadrem como Despesas Extraordindrias) de empreendimentos
imobilidrios nos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pela
Classe e compreendem todas as despesas relativas ao projeto, e construgdo
ou reforma substancial dos pertinentes empreendimentos imobilidrios,
inclusive eventuais (1) tributos relativos ao desenvolvimento dos projetos, (2)
aprovagdes e licenciamento, (3) construgdio e reforma substancial, tais como
contrapartidas, emolumentos, taxas de emisséo de alvards e aprovagdes,
inclusive, mas né&o limitado a habite-se e autos de vistoria de corpos de
bombeiros, (4) INSS e ISS da obra e os custos efetivos de construcéo e
reforma substancial, diretos e indiretos, eng|obondo custos de engenfmria,
arquitetura e todos e quaisquer projetistas e assessores envolvidos em cada
projeto, inclui ainda todo e qualquer desembolso direta ou indiretamente
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relacionado ao desenvolvimento ou execucdo das obras dos Ativos
Imobiliarios, como a aquisicdo de terreno, custos com cartério e ITBI,
contratagéio de construtora, consultores e assessores diversos cujos sérvios
sejam Uteis ou necessdrios ao desenvolvimento ou construgdo dos Ativos
Imobilidrios, custos com fisca|izog€10 e gerenciamento de obra, reembolso das
despesas de aprovacéo, custos com deslocamento para diligenciais, visitas e
vistorias nas obras, contratagdo de prestadores de servicos e aquisicéo de
materiais, bens e insumos necessdrios & execugdo das obras; e (e)Despesos
Extraordindrias, conforme definida acima.

“IPCA”

o 'Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo”, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e cdlculo semelhante;

“Lei 8.668/93"

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas a|ferdg6es posteriores;

“Patriménio Liquido”

soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Politica de
Investimentos”

a politica de investimento adotada para a Classe de que trata o item 23 e
seguintes do Anexo Descritivo da Classe;

“Prestadores de Servigos
Essenciais”

qucmdo referidos, em conjunto e indistintamente, Administrador e Gestor;

“Regras CCBC”

Significam as regras de arbitragem da CCBC.

“Resolugéo CVM 160"

Resolugdio CVM n° 160, de 23 de julho de 2022, e suas alteracdes posteriores;

“Resolugéio CYM 175"

Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteragdes
posteriores;

“SPB” O Sistema de Pagamentos Brasileiro;
“Subclasses” a Subclasse A e Subclasse B quando referidos em conjunto;
“Subclasse A” ¢ a Subclasse tipo A cujas caracteristicas estdo descritas na secéio das

Taxas do anexo deste Regulamento;

“Subclasse B”

¢ a Subclasse tipo B cujas caracteristicas estéo descritas na secéo das
Taxas do anexo deste Regulamento;

“Taxa de Administragéo”

a taxa cobrada da Classe para remunerar o Administrador e os prestadores
dos servigos por ele contratados;

“Taxa de Gestéo”

a taxa cobrada da Subclasse B para remunerar o Gestor e os prestadores
dos servigos por ele contratados;

“Taxa de Performance”

valor devido ao Gestor, calculado sobre o retorno excedente obtido pelo
Fundo em relagéio Investimento Imobilidrio no respectivo Ativo Imobilidrio
atualizado pelo Hurdle Rate, incidente exclusivamente sobre as Cotas da
Subclasse B, sendo 20% do excedente destinados ao Gestor, limitada a 5,5%
do valor bruto do Desinvestimento.

“Tribunal Arbitral”

Significa o tribunal arbitral disposto no item 5 da parte geral do
Regulamento;

“Rendncia Motivada”

significa a definigéio prevista no item 18 do Anexo.
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ANEXO III

Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE

RAIZZ RENDA UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

12 EMISSAO DE COTAS

1 -Introducéo e Estrutura do Fundo

1.1 - Introducao

Este estudo de viabilidade (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”) da 12 (primeira) emissao
de cotas da classe Unica do fundo RAIZZ UBERLANDIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 62.864.543/0001-04
(“Primeira Emissao”, “Cotas”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente), foi elaborado pela
RAIZZ GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede Avenida
Getulio Vargas, n° 258, sala 1502, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, CEP 30.112-020, inscrita no CNPJ sob o n° 53.617.632/0001-65,
devidamente autorizada a prestagao dos servigos de administragao de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdério expedido pela CVM n° 22.958, de 16 de
janeiro de 2025 na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), com o objetivo de analisar a
viabilidade da oferta publica das Cotas da Primeira Emisséao.

Para este Estudo fora adotadas informacoes, dados e premissas amplamente aceitas pelo
mercado. Entretanto, varias delas envolvem projecdes e estimativas feitas de boa-fé, mas
que podem nao se mostrar verdadeiras. Assim, o Estudo de Viabilidade ndo deve, em
nenhuma hipdtese, ser entendido como garantia de rentabilidade ou performance, que
podem ser afetados por diversos fatores de risco, devidamente descritos no prospecto. O
Gestor nao sera, em hipotese alguma, responsabilizado por eventos ou circunstancias que
afetem ou possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O ativo a ser potencialmente investido pelo Fundo esta em processo de diligéncia legal e
técnica por consultores especializados. O imdvel que pode vir a ser adquirido pelo Fundo é
um terreno sem edificagdes, e foi objeto de avaliagdo por empresa especializada, que
concluiu por valor de mercado compativel com o prego de aquisigdo negociado.

1.2 - Estrutura do Fundo

O Fundo foi constituido como um condominio fechado, de acordo com a Resolugao CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 175”), do Anexo
Normativo lll a Resolugdo CVM 175 (“Anexo Normativo Il1”), e podera investirem um projeto
logistico com aproximadamente 52.000 m? de ABL, a ser edificado em um terreno de
aproximadamente 140.000 m? (“Raizz Uberlandia”).

O Fundo tem prazo de duragéo de 7 anos, podendo ser prorrogado pela assembleia geral de
cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”).
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O Fundo sera monoativo, ou seja, tem o objetivo inicial de aplicar seu patriménio no projeto
Raizz Uberldndia. Entende-se que o atual cenario projetado de reducao de taxas de juros cria
um ambiente propicio para a construgao de um empreendimento dessa natureza, cuja fase
de desinvestimento ocorrera em um cenario de taxas de juros provavelmente mais baixas,
permitindo um menor cap de saida e, por consequéncia, um maior ganho na venda do ativo.

A escolha do projeto Raizz Uberldndia ocorreu apds negociagdes com a Supporte
Armazenagem, Vendas e Logistica Integrada Ltda (“Supporte”) que demanda um galpao
logistico com caracteristicas especificas para receber sua operacao de Uberlandia. A Raizz
negociou, entdo, uma operagao de built to suit, por meio da qual construira o galpao sob
medida, e o locara a Supporte por um periodo de 15 anos por meio de contrato atipico
(“Contrato de BTS”). Nesse processo de negociagao, foi realizado estudo mercadoldgico,
que identificou a cidade de Uberlandia como promissora para um projeto logistico,
considerando a alta demanda da regido, baixa vacancia, localizagcao central no Brasil para
atender diversas cidades e estados préximos, pujanca econdmica e baixa disponibilidade
de galpodes logisticos Triple A.

A tese de investimento do projeto Raizz Uberlandia envolve a construcdo de um galpéo
logistico ja locado na modalidade built to suit a Supporte, o recebimento do aluguel durante
um periodo do contrato e a posterior venda do imoével, com ganho, em um momento
macroecondmico que se mostre vantajoso, com taxas de juros potencialmente mais baixas
que as atuais.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, A CLASSE NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTE O DIREITO A AQUISIGAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE- DETERMIANDOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DOS RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DA CLASSE
OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELA CLASSE. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.

O retorno potencial do projeto foi calculado com base no método de capitalizacao de renda,
com base nas premissas indicadas no topico préprio. Esse calculo considera todas as
entradas (aportes, aluguel, venda do ativo e eventuais receitas financeiras) e saidas (capex,
taxas devidas ao administrador e gestor, etc) projetadas para o projeto, gerando um fluxo de
caixa projetado, com base no qual é calculado o retorno estimado do projeto.

Os recursos captados através da Oferta corresponderdo ao capital necessario para
execucédo do projeto Raizz Uberlandia e custos operacionais da Oferta e do Fundo durante o
periodo de obras. Os aportes serédo feitos no curso da obra, seguindo a necessidade de
capex da obra.

O Fundo nao tera qualquer alavancagem.

A Oferta compreende o valor de até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais).

1.3 -Custos do Fundo
1.3.1 - Despesas da Oferta:
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Custos Indicativos da Oferta Montante R$)(?

Comissionamento 60.000
Tributos sobre o Comissionamento 5.790
Assessores Legais 150.000
CVM - Taxa de Registro 48.000
ANBIMA - Taxa de Registro FII + Subclasses 1.448,40
TOTAL A SER PAGO PELO FUNDO 265.238
TOTAL 265.238

1.3.2 - Despesas para aquisi¢cao do terreno:

Advogados, cartorio e outras despesas 1%
ITBI 2%

1.3.4 - Despesas Recorrentes do Fundo:

Taxa % Base de Incidéncia Credor Piso/Limitador

Minimo mensalde R$ 18.000 nos 12 primeiros

Taxa de Adminsitragao e Custddia 0,18%a.a. PL do Fundo Administrador/Custodiante
! ¢ ke meses, passando a R$22.000 a partir do 13° més.

Limitado a 10% dos aluguéis recebidos pelo Fundo

Taxa de Gestao Subclasse A 1%a.a. PL do Fundo Gestor o 5
no periodo de apuragao

Taxa de Gestao Subclasse B 0%a.a. N/a N/a N/a

Retorno ao cotista que superar IPCA +7,5% a.a. na venda do

Taxa de Performance Subclasse A 20% imével Gestor Limitado a 5,5% do valor bruto da venda do ativo

Taxa de Performance Subclasse B 0% N/a N/a N/a

Outras Despesas do Fundo 0,05% a.a. PLdo Fundo Diversos N/a
A sistematica e detalhamento do calculo das taxas encontram-se no regulamento do Fundo.

2. -Analise de Viabilidade do Raizz Uberlandia
2.1 - Minas Gerais

Minas Gerais ocupa posicao de destaque no cenario nacional por sua dimensao territorial,
relevancia econdmica e diversidade de atividades produtivas. Localizado na regido Sudeste,
o estado é o segundo mais populoso do Brasil e apresenta uma economia robusta, com forte
presenca da mineragao, siderurgia, agropecuaria e geracao de energia, além de crescente
participacdo nos setores de servigos e tecnologia. Em 2021, o Produto Interno Bruto mineiro
alcancou R$ 857,6 bilhdes, posicionando-se como a terceira maior economia do pais,
reforgando sua relevancia no contexto brasileiro.

Os indicadores sociais de Minas Gerais também se destacam, refletindo investimentos em
saude, educagéo e infraestrutura. A expectativa de vida no estado atingiu 75,7 anos em 2021
e a taxa de alfabetizagdo ultrapassou 94% em 2021. Tais resultados demonstram né&o
apenas o dinamismo econdmico, mas também os avangos sociais que reforgam a qualidade
de vida da populacdo mineira.

Além desses fatores, o estado também se destaca no campo da logistica, aproveitando sua
localizagdo estratégica no coracdo do Sudeste para conectar importantes polos
consumidores e produtivos do pais, com facil acesso a Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Espirito
Santo e ao Centro-Oeste. Segundo o relatério da EREA do 2° trimestre de 2025, Minas Gerais
conta com 96 condominios logisticos e aproximadamente 3,9 milhées de m” de Area
Bruta Locavel (ABL), apresentando taxa de vacancia de apenas 5%, a menor entre os
principais mercados do Brasil e significativamente abaixo da média nacional de 7,7%. Esse
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desempenho evidencia a solidez da demanda por espacgos logisticos no estado e reforga
Minas como um dos mercados mais atrativos e resilientes para investimentos no setor.

O dinamismo econdmico, aliado aos indicadores sociais € a relevancia logistica, fazem de
Minas Gerais um dos estados mais estratégicos do Brasil. Sua localizagcdo central, a
diversidade produtiva e a baixa vacéncia de galpoes reforgam o potencial de crescimento do
estado, consolidando-o como um destino privilegiado para negocios e investimentos no
mercado imobiliario e logistico.

2.2 - Uberlandia

Uberlandia é reconhecida como a principal cidade do Tridngulo Mineiro e um dos maiores
polos de desenvolvimento econdémico do interior do Brasil. Com cerca de 700 mil
habitantes, o municipio € a segunda maior cidade de Minas Gerais e, em 2021,
concentrou o 4° maior PIB entre as cidades do interior do pais, reforcando sua relevancia
no cenario nacional. Além disso, detém o 3° maior IDH do estado, refletindo ndo apenas
dinamismo econdmico, mas também qualidade de vida e infraestrutura social.

A localizagao estratégica € um dos grandes diferenciais de Uberlandia. Situada no coragéao
do Brasil, a cidade mantém ligagao direta com os principais centros econémicos do pais —
Sao Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Brasilia — e esta inserida em um raio de
influéncia que abrange parte relevante do PIB nacional em até 600 km de distancia. Essa
posicao privilegiada, somada a infraestrutura de transporte rodoviario, ferroviario e aéreo,
consolida o municipio como um verdadeiro hub logistico.

Reconhecida nacionalmente como polo de exceléncia em logistica, Uberlandia tem
unidades de grandes atacadistas e de importantes empresas nacionais e multinacionais,
como Cargill, Casas Bahia, Algar, Monsanto, Petrobras, BR Foods, Souza Cruz, Coca-
Cola e Ambev. Essa concentracao de empresas reforgca a atratividade da cidade para
investimentos, ao mesmo tempo em que impulsiona o crescimento econdmico regional.

Combinando localizacao estratégica, ambiente de negdcios competitivo e forte presenca
empresarial, Uberlandia se consolida como uma das principais poténcias logisticas e
econbmicas do Brasil, oferecendo um ecossistema favoravel para o desenvolvimento de
novos empreendimentos e oportunidades de investimento.

2.3 -0 Projeto

O Raizz Uberlandia é um projeto imobiliario logistico localizado na cidade de
Uberlandia/MG, em um terreno de aproximadamente 140.000 m2 (cento e quarenta mil
metros quadrados). Segue imagem do terreno:
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O projeto contempla a construgcdo de um galpao logistico seco, com aproximadamente
52.500 m?, no padrao Triple A e modelo cross-dock. O desenvolvimento sera realizado na
modalidade built to suit para a empresa Suporte Logistica, que ocupara o imével por um
periodo de 15 anos.

Apesar de se tratar de um contrato built to suit, o ativo foi concebido com ampla
flexibilidade, permitindo eventuais adaptacoes futuras e até mesmo a possibilidade de
divisao em médulos menores, caso, ao término do contrato, a Supporte ndo opte pela
renovagao.

Na imagem abaixo € possivel visualizar mais detalhes do projeto:

Raizz Uberl@ndia

« Area Técnica: 100,00 m?
+ Apoios: 1.584,00 m?

ayout e Dimensdes]
« Planta: 202,50 m x 230,00 m
+ 56 docas + 4 rampas

Projeto
« Cross Docking = Piso industrial com capacidade de 6 ton/m? e
« Nivelado a laser %_ = i\{

= =N

- Total: 5254852 m? o - §\]

« Galpto: 46.857,92 m? + 108 vagas externas (veiculos leves) o__ g %g

+ Marquise: 2.438,40 m* (6m em cada lado)  « 31 vagas externas (veiculos pesados) T = |

+ Mezanino: 1.084,20 m? + 12 vagas internas (veiculos leves) i |

« Portaria com eclusa: 484,00 m? « 115 vagas externas (motos) & i R
= i

BTl

L

+ Pé-direito: 12 metros

0
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2.4 - Grupo Supoorte Logistica
O Grupo Suporte Logistica

O Grupo Supporte Logistica, ha mais de 20 anos, € uma solucao completa de logistica
integrada no pais, oferecendo transporte multimodal, gestdo de parceiros e operagao de
armazéns em modelo asset light. A companhia apresenta crescimento consistente de
faturamento e projeta para 2025 uma receita superior a R$ 330 milhdes, refletindo a robustez
de sua estratégia de expanséo. Entre seus clientes estdo grandes companhias globais, como
BIC e BAT, que reforcam a confianca na qualidade e na eficiéncia de seus servicos. Com
presenga em polos estratégicos como Manaus, Suape e Uberlandia, além de um forte
compromisso com tecnologia, governancga e ESG, a Supporte Logistica consolida-se como
um player diferenciado no mercado brasileiro.

2.5 - Viabilidade do Projeto

A obra sera contratada com previsdo de prego maximo garantido (“PMG”), com aportes de
capital distribuidos ao longo de 13 meses. O contrato de built to suit (“BTS”) estabelece um
aluguel mensal inicial de R$ 1.130.000,00, sujeito a reajuste anual pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”). Com base nas premissas financeiras apresentadas
e considerando a alienacdo do ativo no més 42 (equivalente a 29 meses apds a conclusao
da obra), a Taxa Interna de Retorno (“TIR”) real projetada para o investidor da Subclasse A é
de 14,0%, enquanto da Subclasse B é de 12,20% a.a., ja liquida das taxas do veiculo de
investimento e desconsiderando os efeitos inflacionarios.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Segue tabela de sensibilidade da Taxa Interna de Retorno (TIR) considerando a sensibilidade
do Cap Rate de Venda:

A Tabela da Subclasse A considera a TIR sem a incidéncia da taxa de gestdo e da taxa de
performance. Ja a Tabela da Subclasse A considera a cobrancga da taxa de gestdo de 1% a.a.
e da taxa de performance de 20%, com hurdle de IPCA + 7,5% a.a.

TIR Real a.a. Sensibilidade - Cap Rate Venda (Subclasse A)

Cap Rate de Venda
7,50% 7,75% | 8,00% 8,25% 8,50%
16,32% 15,18% 14,09% 13,05% 12,05%

TIR Real a.a. Sensibilidade - Cap Rate Venda (Subclasse B)
Cap Rate de Venda

7,50% 7,75% 8,00% 8,25% 8,50%
14,04% 13,10% 12,20% 11,35% 10,53%
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA
NESSE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

30 DE SETEMBRO DE 2025
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